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Abstract 

Today,cities are facing the development of diverse shopping centers,especially hypermarkets,and 

this trend has various consequences,especially in metropolis.In the Mashhad metropolis,the 

Janbaz Square area has undergone extensive changes in recent years due to the development of 

various shopping malls and shopping centers.the aim of this study is to analyze the spatial 

consequences of the development of hypermarkets in the Mashhad metropolis and the Janbaz 

area.The present research is descriptive-analytical and applied in terms of methodology.the 

collecting data in the library section,descriptive information was collected from books,articles,as 

well as by referring to related organizations.In the field section a questionnaire consisting of four 

indicators and 19 dialects,was distributed to 383 people by targeted sampling between people who 

worked in hypermarkets or shopping centers and real estate in the area.The results of the t-test 

also showed that in the physical index,the rapid change of surrounding land use is the most 

effective,and access to the parking lot is the least effective;In the economic index,the branding of 

the region is the most effective in terms of real estate prices,and the creation of new job fields 

around the stores is the least effective;In the social index,the presence of a suitable environment 

for spending leisure time is the most,and the sense of trust between buyers has the least effect;In 

the environmental index, the situation of congestion and vehicle traffic has had the greatest effect 

due to the development of hypermarkets and shopping centers in the area of Janbaz.In general,due 

to the boom of hypermarkets and shopping malls,there have been consequences such as land use  

change and heavy traffic effects in the area of Janbaz more than others,which require coherent 

planning regarding land price control in the area,strengthening the communication networks of 

the main axis leading to the area of Janbaz,and Creating underground parking lots with higher 

capacity. 
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Extended Abstract 

1. Introduction 

In many contemporary urban communities, traditional retail landscapes have increasingly shifted 

toward hypermarkets and chain stores, a transformation driven by processes of modernization. 

Consequently, urban spaces have experienced substantial spatial reconfiguration at the regional 

level in relation to commercial activities and service provision. In response, contemporary urban 

residents seek shopping centers that minimize the distance, time, and cost required to acquire 

goods. The locational decisions of hypermarkets are therefore closely associated with factors such 

as population density, urban land prices, accessibility of the spatial distribution of shopping 

centers, the extent of their catchment areas, and their degree of specialization. Given the broad 

consumer acceptance of hypermarkets in the present-day context, there exists a pressing need to 

investigate chain stores from spatial, economic, social, and environmental perspectives, 

particularly in light of the numerous challenges they present. Among the various districts of 

Mashhad, the Janbaz area has exhibited the most notable progress in the development of shopping 

centers and hypermarkets over the past decade, undergoing the most pronounced changes. 

Accordingly, the purpose of this study is to analyze the consequences of hypermarket 

development within the metropolis of Mashhad, with particular attention to the Janbaz area. 

 

2. Method 

It was descriptive-analytical in terms of method and applied in terms of purpose. In the data 

collection stage in the library section, descriptive information was collected from relevant books, 

articles, and reports, and the required data was also obtained by referring to related organizations. 

In the field section, information was collected using a researcher-made questionnaire (five-choice 

Likert scale), consisting of four indicators in the form of 19 items, and the questionnaires were 

distributed through purposive sampling among people who worked in hypermarkets or shopping 

centers and real estate in Janbaz area, whose number was 383 people based on the Cochran 

formula. The Cronbach's alpha was (0.7940), which is higher than (0.7) and indicates the 

acceptable reliability of the research variables. In order to analyze the data, in the first step, an 

attempt was made to measure the spatial distribution pattern of hypermarkets in Mashhad using 

spatial analysis models in GIS (nearest neighbor model), then an attempt was made to calculate 

general conclusions from this pattern and its possible effects on the surrounding space, and finally, 

with an emphasis on an area with a high density of hypermarkets, namely the Janbaz area, the 

effects of this issue were measured using a one-sample t-test in SPSS.
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3. Results 

This study aimed to analyze the consequences of hypermarket development in the Mashhad 

metropolitan area, with particular emphasis on the Janbaz district as one of the city’s thriving 

shopping and entertainment centers. The research findings indicate that the distribution pattern of 

hypermarkets in Mashhad is clustered. The Janbaz area represents one of the primary clusters of 

hypermarket concentration in the city, a pattern that reflects the influence of various factors and 

signifies the presence of an intensely competitive environment within this locality. 

Among the most significant reasons for this concentration—beyond the favorable location of 

Janbaz Boulevard in the mid-western part of Mashhad—are its established branding and the 

existence of a substantial number of shopping and commercial centers in the area. These attributes 

have attracted considerable capital investment in the retail and entertainment sectors, leading to 

the agglomeration of diverse facilities catering to the needs of citizens. 

The resulting concentration in this district has produced a variety of consequences, particularly 

rapid land-use changes, increased congestion and vehicular traffic, and associated traffic impacts. 

Therefore, comprehensive planning is essential to control land prices, strengthen transportation 

networks, and improve infrastructure. 

The trend of land-use changes was highly rapid from 2004 to 2016, while 2016 to 2022, this trend 

gradually diminished as the area approached saturation. On the other hand, the opening of various 

projects currently under construction is expected to attract greater numbers of citizens and 

pilgrims to this district, thereby encouraging more individuals to utilize these spaces. 

By observing the development trajectory in the Janbaz area, it can be anticipated that in the near 

future, further land-use transformations and increased crowding will occur, which—due to issues 

related to accessibility, parking, and similar challenges—will result in severe traffic conditions. 

Accordingly, traffic emerges as one of the most critical problems in the vicinity of these shopping 

centers, as demands for on-street parking, insufficient parking capacity within shopping 

complexes, bus stops, and related facilities continue to rise. 

 

4. Discussion and Conclusion 

This study elucidates the spatial implications of the development of shopping centers and 

hypermarkets in metropolitan contexts, underscoring the necessity of systematically addressing 

their multifaceted consequences and the imperative for comprehensive planning in the 

establishment and expansion of such facilities. Particular emphasis is placed on their diverse 

impacts upon land use, traffic patterns, and the overall urban environment, alongside the critical 

requirement for adequate provision of parking facilities and transportation infrastructure in these 

locales. 

While numerous scholars have investigated the spatial evolution of shopping centers, no prior 

research has specifically examined the spatial consequences arising from the development of 

shopping centers (hypermarkets) under the combined influence of physical, economic, social, and 

environmental factors. Furthermore, the distribution pattern of hypermarkets within the Mashhad 

metropolitan area has hitherto remained inadequately documented.  The present article 

examines the overarching distribution pattern of hypermarkets and analyzes the 

consequences of their development in Mashhad— with particular focus on the Janbaz 

region— through the lens of physical, economic, social, and environmental indicators, 

thereby offering valuable insights into these outcomes. 
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This study concludes that the development of hypermarkets and shopping centers in the Janbaz 

area has led to land-use changes and traffic-related impacts. Consequently, it highlights the need 

for comprehensive planning and the careful consideration of the various effects of hypermarket 

and shopping center development—including impacts on land use, traffic, the environment, and 

the overall urban fabric of the city—while emphasizing the importance of adequate access to 

parking and appropriate transportation facilities in these areas. Furthermore, in order to reduce 

the negative consequences of hypermarket and shopping center development, the following 

recommendations are proposed: Greater attention within detailed plans as well as urban 

development schemes to the specific issues of areas with concentrated activities, such as 

commercial agglomerations and clusters of shopping and entertainment facilities, adopting a 

forward-looking perspective that accounts for the physical, environmental, and other implications 

associated with them. Strengthening the transportation and communication networks along the 

primary axes leading to the Janbaz district. The creation of underground parking facilities with 

capacities exceeding those of the parking provisions in existing shopping centers. 

Keywords: Consequences, Spatial Analysis, Mashhad Metropolis, Janbaz Square, Hypermarket.



 

 
Creative Commons Attribution 4.0 International License (CC BY 4.0) 

 
 31، شمارۀ پیاپی 1404 زمستان، 4مجلّة جغرافیا و توسعة فضای شهری، سال دوازدهم، شمارۀ 

 

ها در کلانشهر مشهد با تأکید بر محدوده میدان جانباز تحلیل پیامدهای توسعه هاپیرمارکت  

 
ریزی شهری، دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران(لقایا )دانشجوی کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه حانیه   

hanyiehlaghayaa@gmail.com 

ریزی شهری، دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران(روح اله اسدی )استادیار جغرافیا و برنامه   

asadir@ferdowsi.um.ac.ir 

ریزی شهری، دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران(مصطفی امیر فخریان )استادیار جغرافیا و برنامه   

amirfakhriyan@yahoo.com 

 

 01/07/1403تاریخ تصویب:                              27/05/1402تاریخ دریافت: 

 19-44صص 

 چکیده

شهرها    در کلان  ژهیوروند به  نیمواجه هستند و ا  هاپرمارکت یها  ژهیومتنوع به  دیامروزه شهرها با توسعه مراکز خر 

مختلف    دیو مراکز خر  رهایتوسعه هاپ  لیجانباز به دل  دانیشهر مشهد، محدوده م. در کلانکندیم  جادیا  یمختلف  یامدهایپ

 ریتوسعه هاپ یامدهایپ لیپژوهش تحل نیهدف ا رو، نیا است. از دهید خودرا به  یاگسترده راتییتغ ریاخ یهاسالدر 

 ی کاربردهدف  و    یلیتحل  -یفیشهر مشهد و محدوده جانباز است. پژوهش حاضر از نظر روش توصدر کلان  هامارکت 

  نیچنو هم   شدهتهها، مقالات پرداخاز کتاب  یفیاطلاعات توص  یبه گردآور  ،یاها در بخش کتابخانهداده  یآور  است. جمع

به سازمان مراجعه  داده  یهابا  مدیگرد  افت یدر  ازی موردن  یهامرتبط  بخش  در  از چهار    ی انامهپرسش  ،یدانی.  متشکل 

در محدوده    هایو املاک   دیمراکز خر   ای  هارمارکت یکه در هاپ  یافراد  نیهدفمند ب  یریگ با روش نمونه  ه،یگو   19شاخص و  

  ی ادر شهر مشهد از نوع خوشه  رها یهاپ  عی توز  یداد که الگو   نشان  جی شد. نتا  عینفر توز  383اند به تعداد  مشغول کار بوده

کالبد  یآزمون ت  جینتا  شود که براساسمی  یمختلف  یامدهای پباعث  عامل    نیهم  و  است    ی کاربر  رییتغ  ،یدر شاخص 

از   یاثر ناش   نیشتری ب  هینقل  لی وسا  کیازدحام و تراف  ت یوضع  زین  یطیمح  ست یزشاخص    و در  رامونیپ  یاراض  عیسر

و   پرهایرونق ها  لی. در مجموع در محدوده جانباز به دلاست   در محدوده جانباز داشتهرا    دیو مراکز خر  پرهایتوسعه ها

خر تغ  یی امدهایپ  دیمراکز  تراف  ن یزم  یکاربر  رییهمچون  اثرات  د  ش یب  ن یسنگ  یکی و  ن  د موار  گر یاز  که   ازمندیبوده 

به محدوده   یمنته  ی محور اصل  یارتباط  یهاشبکه  ت یمحدوده، تقو   یاراض  مت یکنترل ق  صدر خصو   یمنسجم  یزیربرنامه

 . باشدیبالاتر م ت یبا ظرف  ینیرزمیز یهانگی پارک  جادیجانباز، و ا 

   .پرمارکت ی جانباز، ها دانیم ،کلانشهر مشهد ،ییفضا لیتحل،  امدیپ :هاهکلیدواژ
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 . مقدمه 1

افزایش ثروت و جمعیت، تغییرات سریع تکنولوژی، تغییر سبک زندگی،   به خاطربعد از جنگ جهانی دوم  

محیط شهرها  فضایی  ساختار  عرصه  تجارت  در  شدند فروشخردههای  عظیمی  تحولات  دچار  و    ی)لانگل ی 

پویا    .(2003،  1بولتون روند  فروشگاه  طوربهاین  مناسب  دسترسی  سبب  جهت  مداوم  مهمی  عامل  شد،  ها 

 ،2ستالر ی)کر  ای و شهری اثرات بسزایی داشته استرفت در سطح منطقهشکوفایی فضاهای شهری به شمار می

در مقیاس    هایفروشخردههای گذشته  ، با رشد جوامع شهری دیگر مانند دورهرونیا از   (،1971  ،ی؛ بر 1996

ی در  ا ملاحظهقابلهای بزرگ تغییرات  بلکه در قیاس هایپرمارکت  وجود ندارند ی  بعد تک  کوچک و مستقل،

( آوردند  وجود  به  شهری  جغرافیای  در  غیره  و  فضایی  تجاری  اجتماعی،  اقتصادی؛  سیلک سطح  و  ، 3کمپل 

  شدهخارجی نسبت به گذشته از حالت سنتی  فروشخردههای  ، بخششهرهاکلانامروز در    آنکهضمن (. 2006

و   استسو بهاست  کرده  حرکت  شدن  مدرن  منگ  ی  و  عملکرد  (2019،  نی)پورال  حاصل  رویکرد  این   .

مدرنیزاسیون است؛ بنابراین شهرنشینان در جوامع امروزی به دنبال مراکز فروشگاهی هستند که تا حد امکان  

مسافت، کمترین  با  را  خود  محصولات  کنند   بتوانند  خریداری  هزینه  عثمان )  زمان،  و    ی برا ؛  (2014،  4رعنا 

  از مراکز  دیبازد  چنین تمایل بهد، همن کنیمدت را انتخاب مکوتاه  یها کنندگان مکانمصرف  رمکر  یدها یخر

مراکز   کهییآنجا  از(،  2004  ،5ی لومباردو و پتر )کالا و خدمات بالایی باشند    تنوعکه دارای   دارند   رافروشگاهی  

توانند  است؛ می  گرفته   قرار  کنندگانمصرفمورد استقبال طیف وسیعی از    عموماًخرید )هایپرها(، در دنیای امروز  

فعالیت سایر  و  مانند  خرید  تفر  محلهای  امکانات  و  ترکحمل  ای  یح یکار  را    ی سفرهااز    و  کنند  ب یونقل 

 (. 1994)گی،  جلوگیری کنندچندمنظوره 

  گرفته شکل توسعهل درحا ای که از اوایل قرن بیستم در کشورهای  های زنجیرهانقلاب فروشگاه  تأثیرتحت  

فروشی مدرن مانند سوپرمارکت، هایپرمارکت، مراکز خرید و غیره در  های خردهانواع فروشگاه امروزه  ؛است

یافته مکان بسط  شهری  مختلف  مهمهاپیرمارکت  (.1390آقاجانی،  )اند  های  جزء  خرید    هافضاترین  ها  برای 

شمار   به  همکاران،  )بخشی  روند میمایحتاج  و  چون    .(1395زاده  ظرفیت    گپارکین مزایایی  با  ،  بالا رایگان 

جویی ناشی از مقیاس، عرضه طیف مختلفی از کالاها  گیری از صرفهمضاعف و بهره  ونقلحملجلوگیری از  

کنندگان برحسب شرایط، سلیقه، و نگرش صرفکه مهای مختلف و غیره از مواردی است  سلیقه  نیتأمبرای  

میه تشویق  مراکز  این  از  خرید  به  مختلف  همکاران،  6کوت ی)ماسشوند  ای    تأثیر تحت    کهچون (. 2011 و 
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(. در 1391کنند )آقاجانی،  ها( نیازهای خود برطرف میی )هاپیرمارکتفروشخردههای جذاب خریداران  محیط

فروشگاه سپه    1328در سال    بار  نینخست ای نیست؛  های کوچک و بزرگ پدیده تازهفروشگاهکشور ما گسترش  

(. در 1394شکل گرفتند )بنایی و همکاران،    1350هایی به نام کوروش )قدس( در سال  فروشگاه  آن از بعدو  

ایجاد هایپرهای  1371سال   آنکه  (. حال 1390)کرمانی،  ای در فضاهای شهری مطرح گردید  زنجیره   موضوع 

توسعه فضایی با    نظر ازنسل سوم فروشگاهی در کشور ما    عنوانبهای  های زنجیره ها یا فروشگاههایپرمارکت

ی این هاپیرها  فروشخردهها در بازار  فراوان هایپرمارکت  نسبتاً توسعه    باوجودرو هستند،  معضلات متعددی روبه

ها اغلب در شهرهای  گسترش هستند اما این فروشگاه  در حال   هرروزاست  راه زیادی را در پیش دارند درست  

اند پیشرفت  ای هنوز نتوانستهی زنجیرهپرها یهافروشی مبتنی بر اند؛ نظام خردهی حضور داشتهشهر کلانبزرگ، 

  شهرهاکلان  ی هاپیرها؛ درنیمکان گزریزی و  (. با توجه به فرایندهای برنامه1397 چندانی داشته باشند )فخریان،

(، پیامدهای مختلفی  1395نفر جمعیت دارد )آمارنامه شهر مشهد،    3001184مشهد که دارای    شهر کلان  ازجمله

ها محدوده میدان جانباز است که از  یابد که یکی از این محدودهدر بین مناطق مختلف شهر مشهد تجلی می

، پژوهش  رونیازار رشد بسیار زیادی داشته است. ها و مراکز خرید در طی ده سال اخینظر توسعه هاپیرمارکت

موجود   وضع  بررسی  دنبال  به  هایپرمارکت  شهر کلانحاضر  فضایی  توزیع  الگوی  لحاظ  به  نیز  مشهد  و  ها 

می جانباز  میدان  محدوده  در  هایپرها  توسعه  مختلف  پرسشپیامدهای  راستا  این  در  پژوهش  باشد.  این  های 

ترین پیامدهای  و مهم  چگونه است؟  مشهد در وضع موجودشهر  کلانها در  هایپرمارکتعبارتند از: توزیع فضایی  

 چیست؟   مطالعه موردها در محدوده توسعه هایپرمارکت

فعال  ییاجرا  نامهنیی»آ  کیطبق ماده   بر فروشگاه  تی نحوه  نظارت    «، یارهی زنج  ایبزرگ، چند منظوره    یها و 

ای متنوع از کالاهای  که مجموعه  شودیاطلاق م  یبه فروشگاه  رکت«پرمای»ها  ا چند منظوره یفروشگاه بزرگ  

ی،  صنف  یها سازمان  نظارت بر  یعال  ات ی ه  رخانهیدب)  مورد نیاز عموم را صرفاً در یک مکان مناسب عرضه نماید

در سال    چندمنظورهفروشگاه    بار   نیاول. برای  گرددیبرمها به قرن هیجده میلادی  هایپرمارکت  س یتأس(.  1393

یک بازرگان فرانسوی واحد   1852در سال  آن از بعدشد.   سیتأستوسط هنری وارتون اسمیت در لندن   1792

  سیتأس ها ایده سال از وجود این نوآوری انگلیسی  70کرد. بعد از  سی تأسمارشه نام بنفروشی بهتجارت خرده

  س ی تأسنخستین شعبه در آمریکا    1859های بزرگی را در سراسر دنیا ترویج دادند. در سال  چنین هاپیرمارکت

های  کننده کالاهای مختلف نسل اول هایپرمارکتمیلادی نخستین فروشگاه عرضه   1879در سال    آن  از  بعدشد.  

نبال پدیده مدرن  ها به دگیری نخستین هاپیرمارکت شکل  هرچندای امروزی در نیویورک گسترش یافت.  زنجیره 

تجارت خرده انجامشدن  دنیا    همچنانشده،    فروشی  نقاط مختلف  در  روند  افزایش است    توسعهدرحال این 

ها در شهرها پیامدهای مختلف کالبدی، اقتصادی، اجتماعی،  گسترش هاپیرمارکت(. 1393)حسینی و حیدری، 

  از جمله پیامدهای کالبدی برای  شود.موارد اشاره میی به همراه دارد. در ادامه به برخی از این  طی محستیز
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ها در فضای شهرها یکی از نیازهای اساسی زمین است، و یک منبع مهم برای توسعه خدمات  توسعه هایپرمارکت 

آید )بهمنی و همکاران،  زیربنایی، ارتقاء سطح توسعه فضایی شهری به شمار می  سات یتأسشهری، ارتباطات،  

بر1395 بنا  زیرا فراهم  عنصر سرمایه  (. که  دارد،  کاربری فرق  تغییر  های  آوردن زیرساختگذاری در هنگام 

ها  ایجاد هایپرمارکت  (.1391)آقاجانی و اشرفی زاده،   خدمات شهری عمومی و خصوصی روالی متفاوت دارند 

تفاده بیشتر از فضا و  آمدن کاربری مختلط جهت اسوجود به  در قیمت و کاربری زمین تأثیر بسیار زیادی دارد.

تا مکانی  امکانات صورت می برای همگان فراهم گردد و منجر به حفاظت از فضاهای    وجوشپرجنبگیرد 

چنین  (. هم2013،  1حسن و همکاران ) شودشهری کاهش مصرف انرژی، بهبود دسترسی و تسهیلات شهری می

زمان سفر و تسهیل دسترسی    نیترکوتاههای مناسب با  های سازگار در کنار هم و مکانکاربری  قرار گرفتننحوه  

اینکه، ارتقاء سلامتی و عملکرد ساکنان از طریق انجام   تی نها در(، 2010و رشد اورگون،  ونقلحمل)مدیریت 

گزینهفعالیت فیزیکی،  متنوع  های  میسر  ونقلحملهای  زمین  کاربری  با  متناسب  اجتماعی  تعاملات  افزایش   ،

 (. 2003، 2غفار   ی ومو)  شوندمی

ی با رشد جمعیت و نحوه پراکنش سطح  میمستقتواند ارتباط  ها می پیامدهای اجتماعی گسترش هایپرمارکت

باشند. هم برای پیادهچنین،  کاربری مراکز فروشگاهی در شهر داشته  شهروندان    زدنروی و قدمفضای کافی 

گردد. از سوی دیگر، اوقات فراغت برای شهروندان فراهم میشود و زمینه افزایش تعاملات، گذراندن  فراهم می 

 (.  1394)میرابی و همکاران،  شود در ساعات حضور مردم امنیت نیز برقرار می

از    ترغیب به خریدخریداران را  های بیشتر،  تخفیف  فراوان،های  ارائه کالا ها با  پیامدهای اقتصادی هاپیرمارکت 

تشویق به مصرف بیشتر، با ،  با ایجاد تمرکز زمانی و مکانی  یهاپرمارکتیترتیب ها  . بدینکنندیم  این فضاها

انگیزش توزیعایجاد  امر  در  تسهیل  و  متنوع  دارند   ،های  به همراه  را  اقتصادی مختلفی  )ابراهیمی،  پیامدهای 

نتایج اقتصادی گسترش هایپرمارکت  موجود  برندهایتقویت  و    برندسازی(.  1397 ترویج  اشد.  بها مینیز از 

شهر، در راستای مفهوم مصرف  دست  پاییندر مناطق مرکزی و    ژهیوبه  ها هاپیرمارکتاستفاده از برند توسط  

طبقات متفاوت، شائبه یکدستی    استفاده از برندهای یکسان برای افراد با،  در دسترس بودن  ند.نکنمایشی عمل می

به دنبال    (.1392و جز پیامدهای اقتصادی هستند )رحیمی،    د نکعدم تفاوت طبقاتی را تقویت می   همگان و

های تجاری در بخش زمین، کمبود عرضه یا افزایش تقاضا، تورم یا کشش تقاضا  کاربری افزایش سطح قیمت،

های اقتصادی برای  برای انجام فعالیت   چنین گران بودن قیمت زمین یا اجارهافتد. همیا فشار عرضه اتفاق می 

ی  طیمحستیزه پیامدهای  نیزم   در(.  1394آیند)روزبهان،  پیامدهای بسیار مهم به شمار می  ازجملهها  کتهاپیرمار 

 
1. Hassan 
2. Mui & Ghafar 
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ی غیرضروری یا کاهش آلودگی هوا و شهردرون توان به بهبود نسبی ترافیک شهری با حذف مسیرهای  نیز می 

 استهلاک وسایل نقلیه اشاره نمود. 

  خارجی و داخلی مطالعات  مشهد  شهرکلانها در  درباره اثرات فضایی توسعه هاپیرمارکت  در این راستا

های  ( در مقاله بررسی فوائد اجتماعی فروشگاه1388متعددی صورت گرفته است که در این میان کازرونی )

  ازحد شیبهای توزیع و پیشگیری از توسعه  ی؛ کاهش هزینهرضروری غهای  ای به بررسی حذف واسطهزنجیره 

ترافیک شهری و حذف   بهبود شرایط وضعیت  استانداردسازی،  فرهنگ  ترویج  و  توسعه  تجاری،  واحدهای 

ی، کاهش آلودگی هوا و استهلاک وسایل نقلیه، کاهش گردش نقدینگی  رضروری غی  شهردرونهای  مسافرت

   آیند.عوامل به شمار میترین جز مهم کالا در کلیه شعبات های اعتباری، تثبیت قیمتاستفاده از کارت

این امر است که    به دنبال بر انتخاب فروشگاه توسط مشتریان    مؤثرعوامل    تأثیر ( در مقاله  1390)  نژادکوین

  بر اساسشود و  به انتخاب فروشگاهی خاص مطالعه می  کنندگانمصرفاثر هر یک از متغیرها در افزایش انگیزه  

  موردفروشگاه، در دسترس بودن فروشگاه کیفیت، تنوع است که  تسهیلات و امکانات جانبی فروشگاه، محیط 

می  توجه )واقع  همکاران  و  حبیبی  مقاله1395شوند.  فروشگاهشناس تیموقع  (در  زنجیرهی  بررسی  های  به  ای 

توزیع  برنامه مراکز  گرفتن  قرار  نحوه  و  هاپیرها  توزیع فضایی  نقاط  مکانی، ساماندهی  و    منظوربهریزی  رفاه 

سبز  ها برشمرده است.  آسایش افراد جامعه توجه کرده است و یکی از معیارهای اصلی موفقیت هایپرمارکت

ای  های زنجیرهنه فروشگاهبهی  یابیبندی عوامل مؤثر بر مکانشناسایی و اولویت(در مقاله  1399علی یمقایی ) 

با  خرده برنامه  استفادهفروشی  به بررسی مشخص نبودن چارچوب  ریزی و فقدان ساماندهی  از ژئومارکتینگ 

-ها پرداخته است که بیشتر هایپرها بر اساس استانداردهای موجود مکانگزینی هاپیرمارکتمناسب جهت مکان

نشده  بیشتر  یابی  و  اساساند  اخت  بر  مصرف روند  مناسب  دسترسی  عدم  و  هستند  چالشیاری  های  کنندگان 

ایجاد کرده است. سپس  بی تحلیل سلسله   بر اساسشماری  تبیین موضوع مکان روش فازی،  به  یابی  مراتبی 

  ات یخصوصی دیگر هاپیرها مانند ساختار جمعیت،  هامؤلفهای پرداخته است و بعد  های زنجیرههاپیرمارکت

(در  2004)1  لیمرت کامپ   ، سهولت دسترسی به هاپیرها و غیره مدنظر قرار داده است.تجاری، شرایط رقابت

  یامدها یپ  به بررسی  ایپو  ییبا استفاده از مدل تعامل فضا  ریازم   یفروشخرده  یساختار   رییتغ  یساز مدل مقاله  

  یی فروشان مواد غذاخردهرواج   .پرداخته است  ریدر ازم   ییمواد غذا  یفروشخرده  ستمیس  یساختار   رییتغ  ییفضا

فروشان مستقل  از خرده  یاریبس  ی بر بقا  یها اثرات منفها و سوپرمارکتپرمارکتیبزرگ مانند ها  اسیدر مق

شده   افتهیفروشان سازمانبا تسلط خرده  یفروشساختار خرده رییمنجر به تغ  ندهیرقابت فزاداشته است.  کوچک  

به    هیترک  ریازم  یفروش ساختار خرده  رییتغ  لیتحل( در مقاله  2006)  2ک یمورات چل  و اچ.  لیمرت کامپ   .است

  یی شناسا یفیتوص یرا به روش ریمراتب در مورد ازمسلسله رییو تغ یفروشساختار خرده ییفضا یالگو  بررسی

 
1. Mert Campill 
2. Mert Campill  & H. Murat Celik 
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در    ی فروشخرده  ی هاتوسعه  کنندهیو متلاش  کپارچهی  یی فضا  یها جنبه  به دنبال روشن ساختنو    کرده است 

)بزرگ    اسیمق   ی ایدر جغراف  ینوآور  کیمارکت داخل شهر؛  پریهاای  ( در مطالعه2012بوده است. پاسیونه 

شده است    هاپرمارکتی ها  یبرا   ندهیفزا  یکه منجر به تقاضا   ایتانیبر  یفروشدر خرده  ری اخ  راتییتغ  ی«فروشخرده

موافق    یها است. استدلال   شدهییشناسا  یفروشخرده  دیشکل جد  نیا  یقطع  یهایژگیموردبحث قرارگرفته و و

  ی رقابت  شود و تأثیر ی م  ی در گلاسکو بررس  ی شهر  ی فروشبا اشاره خاص به خرده  پرمارکتی و مخالف توسعه ها

کلاریس ماراشین    بررسی کرده است.    از قبل موجود در شهر    ی فروشخرده  ستمیبر س  د یمارکت جدپر ی ها  کی

ی با استفاده از  شناختروشفروشی: یک رویکرد های خرده( در مقاله پویایی رشد مکان2013) 1و رومولوکرافتا 

های تجاری در مناطق شهری در طول زمان پرداخته است. این  سازی پویایی رشد مکانمدل لجستیک به مدل 

های  فیت یک مدل پویا و غیرخطی از مطالعات اکولوژی جمعیت برای توصیف ظر  عنوانبهکار با مدل لجستیک  

محدوده   و  شدهاستفادهمحیطی  فروشگاهی:یک  2018)2گین مان  ی لو  است.  عوامل کششی  بررسی  مقاله  در   )

ی پرداخته است؛ بنابراین هدف  فروش خردهیک متغیر عمده در    عنوانبهمطالعه تجربی به بررسی جذابیت تجاری  

مراکز    آن یک تحلیل تجربی از عوامل کششی تجاری اصلی مراکز خرید برای جذب افراد بوده است تا  ارائه

 توزیع رفاه و آسایش افراد جامعه فراهم شوند. 

کشور   خارج  و  داخل  در  گرفته  صورت  مطالعات  بررسی  مینتایج  با  نشان  مختلفی  پژوهشگران  دهد 

بررسی پیامدهای فضایی توسعه مراکز خرید  اند اما  رار دادهرویکردهای متفاوت این موضوع را مورد تحلیل ق 

ی مختلف انجام نگرفته است. حال آنکه  طی محستیزعوامل کالبدی، اقتصادی، اجتماعی،  تحت تأثیر)هاپیرها(،  

ت  اس   مشهد در وضع موجودشهر  کلانها در  پژوهش حاضر به دنبال بررسی نحوه توزیع فضایی هایپرمارکت

مهم  هایپرمارکتتا  توسعه  پیامدهای  تا  ترین  شوند  شناسایی  جانباز  میدان  یعنی  مطالعه  مورد  محدوده  در  ها 

ریزی در راستای توجه به  مدیریتی و برنامه  اهکارهایاست ر  آمدهمتناسب با پیامدهای مختلفی که به وجود  

 .ها ارائه گردداثرات فضایی توسعه هایپرمارکت

 

 . روش شناسی 2

 هش . روش پژو1.2

 آوریهدف کاربردی است. در مرحله جمعاز لحاظ  و    یلیتحل  -یفیاز نظر روش توصپژوهش حاضر  

ه  پرداخت ی مربوطههاگزارش مقالات، ها،کتاب از توصیفی اطلاعات گردآوری به ای،کتابخانه  بخش دراطلاعات  

  استفادهبا   میدانی، بخش در دریافت گردید.  ازیموردنهای  ی مرتبط دادههامراجعه به سازمان  شده و همچنین با

گویه، اطلاعات    19، و متشکل از چهار شاخص در قالب  ای لیکرت(محقق ساخته)طیف پنج گزینه نامه  از پرسش

ها یا  بین افرادی که در هاپیرمارکت  گیری هدفمندها با روش نمونهنامه(. پرسش1آوری شده است )جدولجمع

 
1. Maraschin  & Krafta 
2. Calvo-Porral   & Levy Mangin 



 29                                                       ... تحلیل پیامدهای توسعه هایپر مارکت ها در کلانشهر مشهد با تاکید بر                                          سال دوازدهم                 

فرمول    بر اساس شده است که تعداد آنان    عیتوزاند  در محدوده جانباز مشغول کار بوده  هایاملاکمراکز خرید و  

دهنده  ( بالاتر است و نشان0/ 7( به دست آمده که از )7940/0میزان آلفا کرونباخ )  باشد.نفر می  383کوکران  

  ع یتوز  یالگو   شد   یدر گام اول سع  ها، حلیل دادهپایایی مورد قبول متغیرهای پژوهش است. به منظور تجزیه و ت

از مدل   پرهایها  ییفضا استفاده  با  مشهد  در  فضا  ل یتحل  یهادر شهر  نزدیک   GISیی  ترین همسایگی(  )مدل 

احصا شود    یرامونیپ  یآن بر فضا  یالگو و اثرات احتمال   نیاز ا  یکل  یها سپس تلاش شد استنباط  ،شود  دهی سنج

موضوع    نیاثرات ا  ژهیبه شکل و  یعنی محدوده جانباز  پرهایها  یبالا   راکمبا ت   ایمحدوده  تأکید رویو در انتها با  

   .ردیمورد سنجش قرار گ SPSS در اینمونه تک تی  آزمونبا استفاده از 

 

 ها و متغیرهای پژوهش. شاخص 1جدول 

 منابع ها شاخص مؤلفه ها 

دسترسی مناسب به پارکینگ، شکل و نمای ظاهری   کالبدی 

های  فروشگاه جهت جذب خریداران، کیفیت زیرساخت

رویی، دسترسی به مسیرهای دسترسی به فروشگاه، پیاده

های راحتی دسترسی به حمل ونقل عمومی )ایستگاه

اتوبوس، مترو، ...(، تغییر سریع اراضی پیرامون  

 دگانهها، کاربری مختلط و چنهاپیرمارکت

 ،(1987) نباگیرد(، 1398صمدی و همکاران )

(، تزنگ و همکاران 2015و همکاران ) گوورک

(، بیرکن و همکاران 2015) آگاروال(، 2002)

(، برمن و همکاران 2018(، ابولولا )2002)

(، گریوال و  2007(، چنگ و همکاران )2010)

(، عبدی 2012(، لی و لیو )2009همکاران )

(1393) 

هزینه ساختمانی، اجاره، نوسازی، حمل و نقل، تنوع   اقتصادی 

بندی محصولات براساس کمیت و کیفیت و  برندها و دسته

ایجاد خمات هایپرها، حذف برخی از مشاغل در محدوده،  

برند بودن  در پیرامون هاپیرها،  های شغلی جدیدهزمین 

منطقه از نظر قیمتی، وجود بازارهای مرتبط در اطراف  

 هایپرها و نوع فعالیت تجاری 

(، 2014(، کلمز و همکاران )2006دیویس )

(، عبدالله زادگان و همکاران 2008سردار )

(، 1387(، صالحی فر و همکاران )1393)

 (2020) و پله  یبارا(،  1396قادرمزی )

ایجاد فضای مناسب برای تفریح و گذراندن اوقات  اجتماعی 

وجود  ه فضا در افراد،  ایجاد ذهنیت مثبت نسبت ب فراغت، 

افراد غریبه در فضا،وضعیت امنیت اجتماعی، حس اعتماد  

 بین خریداران و فروشندگان 

(، شجاعی و 1387صالحی فرد و همکاران)

(، مهربان مرجقل و همکاران 1394همکاران )

(1400) 

زاده اشراف(، آقاجانی و  1395ملکی و همکاران ) ازدحام و ترافیک وسایل نقیله  محیطی زیست

(1391) 

 

ارائه    (1)دهنده مراحل تحقیق است در شکل  دهنده چارچوب تشکیلمدل مفهومی تحقیق که نشانسپس  

 .گردید
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 . مدل مفهومی پژوهش 1شکل  

 

 . محدوده مورد مطالعه 2.2

میدان  سیزده منطقه شهرداری است. در این بین محدوده بلوار و  هکتار و    34345مساحتی  شهر مشهد دارای  

شهرداری    1و    2غربی در منطقه  هکتار در موقعیت مکانی حوزه میانه   5جانباز شهر مشهد با مساحت تقریبی  

پایانه  و  بین حرم  ارتباطی  مسیرهای  پیونددهنده  عنوان  به  مؤثری  نقش  و  است  شده  مسافریواقع  بری  های 

های شهر مشهد از نظر  رین ساختمانتآهن، فرودگاه و سایر نقاط شهر مشهد دارد. در حال حاضر بزرگراه

سوتر    گیری است و کمی آنشکل  درحال متر ارتفاع در بلوار جانباز مشهد    185طبقه و    40مسکونی با    -تجاری

و    2و    1های تجاری کیان سنتر  المللی و اقتصادی مشهد، مجتمع تجاری پروما و مجتمعهای بینوجود برج

( موقعیت جغرافیایی محدوده 2نیکا، مشهد مال، قرار گرفته است. شکل )  های تجاری مروارید گوهرشاد،مجتمع

  دهد.جانباز را نشان می

 

اثرات فضایی  

توسعه  

ها هاپیرمارکت  

 

 کالبدی 

 اقتصادی 

 اجتماعی 

 زیست محیطی 

دستتتترستتتی بته پتارکینتگ، دستتتترستتتی بته ایستتتتگتاه هتای اتوبوس یتا مترو، کیفیتت  

تتأثیر در نمتا و معمتاری   هتای پیتاده رویی، وجود مستتتیرهتای دستتتتیتابی،  زیرستتتاختت

تغییر ستتریع اراضتتی پیرامون    هایپرمارکت و کاربری های اطراف،  هایپرها  ستتاختمان

  هاها، تغییر سریع کاربری مختلط و چندگانه اراضی پیرامون هاپیرمارکتهاپیرمارکت

های  هایجاد زمین  تنوع برندها و دستتته بندی محصتتولات براستتاس کیمت و کیفیت،

ها، حذف برخی از مشتتتاغل قبلی در در پیرامون فروشتتتگاه  کاری یا شتتتغلی جدید

های ستتاختمانی و اجاره، برند بودن منطقه از نظر قیمتی،  ها، هزینهپیرامون فروشتتگاه

 وجود بازارهای مرتبط در اطراف هاپیرها 

ایجتاد محیطی منتاستتتب برای تفریح و گتذرانتدن اوقتات فراغتت، وجود افراد غریبته در  

حس اعتماد بین خریداران و فروشتتندگان، ایجاد    فضتتا، وضتتعیت امنیت اجتماعی،

 ذهنیت مثبت نسبت به فضا در افراد

 ازدحام و ترافیک وسایل نقیله 

تغییر کاربری  

 زمین 

اثرات  

 ترافیکی 
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موقعیت محدوده میدان جانباز مشهد  .2شکل    

 

   ها. یافته 3

در رابطه    پرهایها   یی فضا  عی توزکلی    یالگوگونه که در بخش قبلی گفته شده، نخست با هدف شناخت  همان

( تراکم جمعیت و 3) نقشهترین همسایگی استفاده شده است. مدل نزدیکاز ، در شهر مشهد  با توزیع جمعیت

تعداد هایپرهای  دهد.  شهر مشهد و محدوده جانباز را نشان میها در کلان( وضعیت توزیع هاپیرمارکت4نقشه )

باشد. این  می  12453جمعیت آن، نسبت برخورداری برابر با  است که با توجه به    241کل سطح مشهد برابر یا  

است. البته محدوده جانباز در کنار هایپرمارکت های بزرگ، مراکز    20/ 213نسبت در محدوده جانباز برابر با  

خرید بسیار متنوعی را داراست که برخی از آنها نیز در این محدوده در حال ساخت می باشند. و یکی از دلایل  

 ن به این محدوده در پژوهش حاضر نیز همین مورد است.پرداخت

های اخیر داشته است. با درک تراکم  توان گفت شهر مشهد تراکم جمعیتی فراوانی بخصوص در سال می 

جمعیتی فراوان در مناطق مختلف لازم است مراکز خرید متنوعی در مناطق مختلف شهری توسعه یابند تا امکان  

رو نیاز است نحوه توزیع هاپیرها در شهر مشهد و محدوده  ی صورت گیرد. از ایندسترسی با سهولت بیشتر 

  جانباز مورد بررسی قرار گیرند.
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 . وضعیت پراکنش جمعیت در شهر مشهد 3شکل 

 

 
 شهر مشهد محدوده جانباز ها در . وضعیت توزیع هاپیرمارکت4شکل 

 

؛ و  552/ 4973؛ میانگین فاصله مورد انتظار 3905/325دهد نتایج عددی میانگین فاصله  نشان می (1نمودار )

است که با توجه به   12/ 3588باشد. امتیاز استاندارد محاسبه شده برابر  می  588/0ترین همسایه  نسبت نزدیک 

هاپیرمارکتمی  p-value مقدار فضایی  توزیع  که  دریافت  متوان  شهر  در  مختلف  الگوی  های  نوع  از  شهد 

 ای است. خوشه
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 ها در سطح کلانشهر مشهد. الگوی پراکنش هاپیرمارکت5شکل 

 

قرار    گریکدی  ی کیدر نزد  یدر فواصل مشخص  هادهیپد  یعنیاست،    یا خوشه  هادهیپد  ع یتوز  یالگو   یوقت

مناطق    ییشناسا  ، یمکان  یالگوها   صیبه تشخ  هادهیپد  عی در توز  یاخوشه  یالگو  اند.شده  یبنددارند و گروه

  که یکند، درحالمیکمک    هاو نیز افزایش دقت در تحلیل  هاتفاوت  لیو تحل  های مورد مطالعه،یِ پدیدهمرکز

دهنده عدم وجود نشان  یتصادفی  الگو   .کندیفراهم م  ی ترکم  زانیامکانات را به م  ن یا  ی تصادف  ای پراکنده    ی الگو

  یا تمرکز مجموعه  و  شدن  ی در قطب  یچند عامل انحصار   ا ی  کی دهنده تأثیر  نشانی  ا خوشه  یو الگو   ی زی ربرنامه

در   عناصر  مجنده،    است  ییایجغراف  یفضا   کیاز  فیروزی  و  تحلیل    طورهمان(.  1394)محمدی  نتایج  که 

ها در شهر مشهد است  های تمرکز هایپرمارکتیکی از خوشه  عنوانبهدهد محدوده جانباز  پراکندگی نشان می

هایی چون، تغییر کاربری،  در حوزه  ژهیوبهپیامدهای مختلفی را    مسلماًدر این محدوده،    جادشدهی اکه تمرکز  

 شود.سی میترافیک، آلودگی هوا و ... دارد که در ادامه برر
 

 ها بر تغییرات کاربری زمین و اثرات ترافیکی در محدوده بلوار جانباز . پیامدهای توسعه هاپیرمارکت3-1

شمال به بزرگراه شهید    محدوده جانباز در میانه غربی شهر مشهد واقع شده است و دسترسی به آن از طریق 

. در کنار این  رسدچراغچی، از جنوب به بلوار فردوسی، از شرق به بلوار توس و از غرب به بزرگراه آزادی می

به دلیل توسعه واحدهای تجاری و ارائه خدمات متنوع در محدوده بلوار جانباز، خدمات و موقعیت مناسب،  

( ایجاد شده و تغییرات  1395تا  1383های طی سال عمدتاًمراکز خرید و هاپیرها ) ژهیوبههای مختلف کاربری

های  بیشتر مراکز خرید محدوده جانباز در سال   س یتأسای را در محدوده فراهم آورده است. بنابر  ملاحظه قابل

های  ( و نقشه6شکل )که این روند در    است   ، کاربری زمین بیشترین میزان تغییرات را داشته1395تا    1383

 ( نمایان شده است.7ها در شکل )کاربری این سال 
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 1395تا1383. روند ایجاد مراکز خرید محدوده جانباز از سال6شکل 

 

احداث در این محدوده مانند مشهدمال یا کوه نور امکان جذب سفر    درحال های از سوی دیگر با افتتاح پروژه

شوند تا از این فضاها استفاده  چنین دسترسی بهتر در این محدوده فراهم و افراد بیشتری تشویق میافراد و هم

ده نه  در آین  پیامدهایی چون تغییرات کاربری و آلودگی را تشدید خواهد کرد و میتوان  منطقاًکنند و این روند  

بینی کرد براساس افرایش این شدت تمایلات امکان تغییرات کاربری و ترافیکی بیشتر از  چندان دور هم پیش

براساس  بیش می  )شود. سپس  نقشه 2جدول  و  زمین طی سال (  کاربری  (  7)شکل    1395تا  1383های  های 

، مترمربع و کاربری تجاری  539/5314از نوع سکونت دائم    1383ها در سال  شود، بیشتر کاربری مشاهده می

شده بود و روند تغییرات بسیارکم بوده است. اما    سی تأسمترمربع بوده است و مرکز خرید پروما تازه 776/152

  افتهیریی تغ  شدت به  8414/732های سکونت دائم و کاربری تجاری  روند تغییرات کاربری1395تا سال    ج یتدربه

های قبل از  های مهمی مانند کیان سنتر یک و دو، مشهد مال، کوه نور، پاژ، نیکا، مروارید در سال است و پروژه

دهد روند تغییرات بسیار شدید بوده است، اما از سال  ساخته شده یا درحال ساخت هستند که نشان می  1395

 .  گرفته استکمتر شده و تغییرات چندانی صورت ن ج یتدربه 1401تا  1395

 

 1385و  1395سال  یکاربر. مساحت 2جدول 
 1395های سال کاربری 1385های سال کاربری

 ردیف کاربری  مساحت  به هکتار  بیشترین کمترین مساحت به هکتار  بیشترین کمترین

 1 اداری  72/46851 45/21273 36/19 13/86999 09/17482 04/251

 2 اقامتی  94/59692 08/35284 81/28 26/46651 28/36081 55/1166

آموزش، تحقیقات و   85/10763 73/1015 48/18 40/46936 67/6079 48/974

 فناوری 

3 

 4 آموزشی  93/104852 84/6084 67/84 88/24119 96/7148 55/229

 5 انبار  73/2665 14/1690 27/9 28/2532 12/1358 35/5

 6 پارک و فضای سبز  76/99409 18/19161 43/39 02/363367 62/171362 66/241

 7 تاریخی 63/80 57/46 06/34 23/528 23/528 23/528

1383

1389
1390

1392 1392
1393

1394 1395

1383
1385
1387
1389
1391
1393
1395
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 8 تاسیسات شهری  83/10225 18/2608 91/25 07/30662 11/21708 21/35

 9 تجاری  83/113665 91/5109 29/5 47/57894 45/12533 92/156

 10 تجهیزات شهری  22/6856 09/4468 30/24 58/109 58/109 58/109

 11 تولیدات کارگاهی  04/260445 59/5 66/242700 96/1620 24/510 69/295

 12 حمل و نقل  74/1622 06/945 67/677 57/5024 46/4586 10/438

 13 درمانی 16/21464 92/5817 01/24 25/16427 59/5846 83/4

 14 سکونت دائم  83/2019770 30/15179 87/7 95/1844144 29/18780 26/39

 15 غیرقابل طبقه بندی  86/496088 69/4442 15/5 42/400093 47/208262 72/526

 16 فرهنگی  68/4530 51/3328 9/10 61/2439 61/2439 61/2439

 17 مختلط  85/2671 77/915 01/45 19/33144 05/1028 40/48

 18 مذهبی  25/5104 25/1558 38/394 11/5681 11/2209 53/599

 19 ورزشی 75/176576 60/143600 34/685 54/175863 99/111092 29/260

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 11395تا  1383های (. موقعیت کاربری زمین محدوده جانباز مشهد سال طی سال7شکل )

 

، مشکلات  هاپیرها در این محدوده که باعث جذب سفر و شلوغی بیشتر شده  سیتأساز سوی دیگر همگام با  

-ترافیکی نیز بیشتر شده است، زیرا عدم تناسب عملکردی، ظرفیت شبکه، نامتناسب بودن دسترسی ها، پارکینگ

های شهری  سلول   عنوانبهلازم است به مراکز خرید  رونیازاشوند. های ترافیکی میها و غیره سبب ایجاد گره

  ها آنکنند توجه شود تا ملاحظات لازم در طراحی ترافیکی  مهم از منظر ترافیکی که تولید و جذب سفر می

 
 . فضاهای تجاری خطی 3و  . مشهدمال2، 2و 1کیان سنتر  .1

  

1 

2 

3 

3 

1395سال  8513سال    
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ها و معابر اطراف آن مراکز خرید ممکن است امکان پاسخگویی مطلوب  لحاظ گردد. در غیر این صورت شبکه

ترافیکی مستح  باشند و عملکرد  به اثرات  باشد.    هاآندثات جدید را نداشته  اثرات نامطلوبی به همراه داشته 

ای،  ترین معضلات محدوده این مراکز خرید است؛ زیرا تقاضای پارک حاشیهبنابراین موضوع ترافیک جزء مهم

غیره زیاد  های خرید، مسیرهای دسترسی به مراکز خرید، ایستگاه اتوبوس و  کمبود ظرفیت پارکینگ مجتمع

های  ، به ترتیب در ماه1401بیشترین آمار مشاهده پلاک خیابان جانباز در سال    دهدیم ( نشان  8است.  شکل )

 . 1شهریور، آبان و مرداد بوده است

 

 
 1401در خیابان جانباز به تفکیک ماه در سال  شده مشاهده. خودروهای 8شکل 

 1401و ترافیک شهری مشهد،  ونقلحملهای دریافتی از سازمان ماخذ: ترسیم توسط نگارنده، بر اساس داده 

 

ترین میزان جذب سفرها در مجموعات هاپیرهای محدوده جانباز شامل هاپیرمی  عمده چنین در ادامه  هم

 است. ( نمایان شده  9، پروما، نیکا است که در شکل )2و  1)پاژ(، کیان سنتر  

 

  
 1401در خیابان جانباز به تفکیک ماه در سال  شده مشاهده. خودروهای 9شکل 

 ( 1401و ترافیک شهری مشهد،  ونقلحملهای دریافتی از سازمان مأخذ: )ترسیم توسط نگارنده، بر اساس داده 

 
ها  هلذا بر اساس همین داددر اختیار قرار گرفت و  1401های هفت ماه نخست . در زمان مراجعه به سازمان حمل و نقل و ترافیک، داده1

 نمودار ترسیم شده است. 
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 نامه پژوهشها و متغیرهای پرسشنتایج شاخص 3-2

،  30تا   20درصد در سن بین    2.3درصد زن،   44درصد مرد،    56نمونه،    384ها از تعداد در بخش پرسشنامه

  5.5سال، و    60تا    51درصد بین    22.4سال،    50تا  41درصد در بازه    39.3،  40تا   31درصد در بازه سنی    30.5

  49،  پلمیدفوقدرصد دیپلم و    32.8درصد زیر دیپلم،    5تحصیلات،    ازنظراند.  سال سن داشته  60درصد بیش از  

درصد    54.2درصد دولتی،    34.4اند. و از نظر شغلی نیز،  و بالاتر بوده  سانسیلفوقدرصد    14.1درصد لیسانس و  

 درصد سایر بوده است.  11.5آزاد، و 

پرسش یافته )جدول های  می3نامه  نشان  متغیر(  کالبدی  بعد  در  که  پیرامون  های  دهد  اراضی  سریع  تغییر 

ترین مقدار؛ در بعد اقتصادی  درصد کم  9/2دسترسی به پارکینگ با  ترین و  بیشدرصد    33/ 3ها با  هاپیرمارکت

در پیرامون    های شغلی جدیدهایجاد زمین درصد بیشترین،    1/20برندشدن منطقه از نظر قیمت املاک با  متغیرهای  

وجود محیطی مناسب برای تفریح و گذراندن    ی؛ در بعد اجتماعی،گذار تأثیر  نیتر کمدرصد    2/10ها با  فروشگاه

با   فراغت  بیش  7/29اوقات  با  ترین،  درصد  فروشندگان  و  خریداران  بین  اعتماد  کم   12حس  ترین  درصد 

ی  گذار تأثیردرصد بالاترین میزان  3/34ازدحام و ترافیک وسایل نقلیه با   محیطی نیز،بعد زیست ی؛ وگذارتأثیر

 ها و مراکز خرید در محدوده جانباز داشته است. را در رابطه با اثرات فضایی توسعه هایپرمارکت

 

 . توزیع فراوانی پاسخگویان به متغیرهای پژوهش به درصد و ارزیابی متغیرهای مورد مطالعه 3جدول 
خیلی   متغیرها  حوزه

 کم

خیلی   زیاد متوسط  کم

 زیاد

مقدار 

 ارزشی

سطح  

معناداری  

 دوطرفه 

درجه  

 آزادی 

فاصله اطمینان   میانگین 

 درصد  95

 تر پایین بالاتر 

ی 
بد

کال
 

 46/2 67/2 568/2 383 000/0 099/49 9/2 1/14 9/40 8/26 4/15 دسترسی به پارکینگ

-دسترسی به ایستگاه

 اتوبوس های 

8/19 6/20 1/46 2/10 4/3 439/56 000/0 383 622/2 72/2 52/2 

های  کیفیت زیرساخت

 رویی پیاده

2/10 7/16 0/32 9/29 9/10 395/54 000/0 383 148/3 26/3 03/3 

وجود مسیرهای  

 فروشگاه بهدستیابی 

3/14 2/23 8/31 8/20 9/9 831/47 000/0 383 888/2 01/3 77/2 

تأثیر در نما و معماری  

ساختمان  

ها و  هایپرمارکت

 ی اطراف هایکاربر

9/8 5/12 6/33 7/29 4/13 692/56 000/0 383 102/3 40/3 16/3 

تغییر سریع اراضی  

 ها پیرامون هاپیرمارکت

8/6 4/15 8/31 8/15 3/33 480/59 000/0 383 299/3 41/3 19/3 

کاربری ترکیبی و 

)تغییرات چندگانه 

 فضایی(

8/6 4/15 8/31 3/33 8/12 852/57 000/0 383 224/3 33/3 11/3 
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ی 
صاد

اقت
 

تنوع برندها و  

ی براساس  بنددسته

کمیت و کیفیت  

 محصولات 

2/10 1/14 5/36 5/25 8/13 316/54 000/0 383 188/3 30/3 07/3 

های کاری  هایجاد زمین 

در   یا شغلی جدید

 ها پیرامون فروشگاه

8/12 5/13 2/36 3/27 2/10 603/52 000/0 383 086/3 20/3 97/2 

حذف برخی از  

 مشاغل در محدوده 

4/10 7/17 0/32 1/28 7/11 183/53 000/0 383 130/3 25/3 01/3 

های  افزایش هزینه 

 ساختمانی و اجاره 

4/9 1/16 2/30 3/27 9/16 631/53 000/0 383 263/3 38/3 14/3 

برند شدن منطقه از 

 نظر قیمت املاک 

3/8 6/8 6/28 4/34 1/20 230/60 000/0 383 492/3 61/3 38/3 

وجود بازارهای مرتبط  

 در اطراف هاپیرها 

0/6 0/13 7/36 1/37 2/17 451/49 000/0 383 365/3 7/3 25/3 

عی 
ما

جت
ا

 

وجود محیطی مناسب  

برای تفریح و  

گذراندن اوقات  

 فراغت 

7/5 5/12 1/33 0/19 7/29 905/60 000/0 383 438/3  

 

55/3  

 

33/3  

 

وجود افراد غریبه در  

 فضا

8/7 8/12 7/30 3/31 4/17 798/57 000/0 383 378/3 49/3 26/3 

وضعیت امنیت 

 اجتماعی 

0/7 1/14 7/36 6/26 6/15 310/58 000/0 383 297/3 41/3 19/3 

حس اعتماد بین  

و    دارانیخر

 فروشندگان 

3/14 3/19 4/28 26 0/12 194/48 000/0 383 021/3 14/3 90/2 

ایجاد ذهنیت مثبت 

 نسبت به فضا در افراد 

7/11 0/18 8/31 0/24 6/14 529/50 000/0 383 117/3 24/3 00/3 

یز
ت

س
م

 ی طی حم

ازدحام و ترافیک  

 وسایل نقلیه 

7/10 3/13 0/32 0/26 3/34 491/65 000/0 383 973/3 97/3 89/3 

 

ی سطح معناداری آزمون تی  طی محستیز( در ابعاد کالبدی، اقتصادی، اجتماعی، 3با توجه به نتایج جدول )

بنابراین میمی  05/0کمتر از   نتیجه گرفت که میزان  باشد،  ی و اهمیت متغیرها متفاوت است.  گذار تأثیرتوان 

ها  تغییر سریع اراضی پیرامون هاپیرمارکتاست و    آمدهدستبهدرصد    31/3چنین میانگین شاخص کالبدی  هم

  568/2ترین سطح با میانگین درصد و وضعیت دسترسی به پارکینگ در پایین   299/3در بالاترین سطح با میانگین  

ظر قیمت املاک در بالاترین سطح  برند شدن منطقه از ن   درصد در محدوده جانباز بوده است. در بعد اقتصادی

ترین  ها در پایین های کاری یا شغلی جدید در پیرامون فروشگاه درصد، وضعیت ایجاد زمینه  3/ 492با میانگین  
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میانگین   با  بوده است. هم  3/ 086سطح  اجتماعی  درصد  بعد  در  و چنین  تفریح  برای  مناسب  وجود محیطی 

درصد، حس اعتماد بین خریداران و فروشندگان    3/ 438میانگین    اوقات فراغت در بالاترین سطح با  گذراندن

و وضعیت ازدحام و ترافیک  ی  طی محستیزبوده است. در بعد  درصد    021/3ترین سطح با میانگین  در پایین

 باشد. درصد می 973/3وسایل نقلیه در محدوده جانباز نسبت به میانگین همه ابعاد بالاتر و برابر با  

 

 . بحث 4

طی    را  یریچشمگ  راتیی ها، تغپرمارکتیو ها  دی توسعه مراکز خر  لی، به دلدر مشهد   جانباز  دانیم  محدوده

توسعه هاپیرمارکت  تجربه کرده است.  سالیان گذشته پیامدهای  تحلیل  دنبال  به  در  این پژوهش    شهر کلانها 

این شهر بوده است. نتایج نشان  یکی از مراکز پررونق خرید و سرگرمی    عنوان   به مشهد و در محدوده جانباز  

های تمرکز  یکی از خوشه  عنوانبهی است. محدوده جانباز  اخوشهها در مشهد  داد الگوی توزیع هایپرمارکت

ها در شهر مشهد است که این تمرکز، نشان از تأثیر عوامل مختلفی دارد و گویای وجود فضای  هایپرمارکت

بلوار جانباز در    نیترمهمرقابتی شدید در این محدوده است. از   دلایل این تمرکز علاوه بر موقعیت مناسب 

توان به برند شدن آن و وجود تعداد زیادی مراکز خرید و تجاری در این محدوده  می  غربی شهر مشهد،میانه 

ها در حوزه خرید و سرگرمی شده و به تجمع تنوعی از مراکز رفع  اشاره کرد که خود، باعث کشاندن سرمایه

  ع یسر  رییتغ  ژهیوبهنیازهای شهروندان انجامیده است. تمرکز ایجاد شده در این محدوده، پیامدهای مختلفی را  

  جامع  یز یربه برنامه  ازی نی باعث شده است. لذا  ک یاثرات ترافو    هینقل  لیو تردد وسا  ی، ازدحاماراض  یکاربر

 .ضروری استها رساختیو بهبود ز یارتباط  یهاشبکه تی تقو ن،یزم متیکنترل ق یبرا

با اشباع شدن    1401تا    1395بسیار سریع بوده است و از سال    1395تا    1383روند تغییرات کاربری از سال  

های مختلف درحال احداث  کمتر شده است. از سوی دیگر با افتتاح پروژه  جیتدر بهحدودی منطقه این روند  

شوند تا  افراد بیشتری تشویق می شود و  امکان جذب سفر بیشتر شهروندان و زائران در این محدوده فراهم می

توان انتظار داشت در آینده نه چندان  از این فضاها استفاده کنند. با مشاهده روند توسعه در محدوده جانباز می

، پارکینگ و  دور شاهد تغییرات کاربری زمین و شلوغی بیشتری باشیم که به دلیل مشکلات مربوط به دسترسی

ترین معضلات  کی سنگینی خواهد شد. بر این اساس، موضوع ترافیک جزء مهمغیره باعث ایجاد وضعیت ترافی 

های خرید،  ای کمبود ظرفیت پارکینگ مجتمعمحدوده این مراکز خرید خواهد بود؛ زیرا تقاضای پارک حاشیه

 شود.ایستگاه اتوبوس و غیره بیشتر می

کند تا با جلوگیری از روند توسعه  ( به ما کمک می1388با نتایج پژوهش کازرونی )   راستا همهای مقاله،  یافته

در خصوص    شدهیزی ربرنامههای منسجم عملی و  سیاست ریزی واحدهای خرید، ترویج  رویه و بدون برنامهبی

و همکاران  کاهش یابند. براساس نتایج پژوهش حبیبی    هایآلودگ، بهبود وضعیت ترافیکی،  کنترل قیمت اراضی

برنامه( می2018( و لوی مانگین )1395) با  نمود که  ریزی مکانی و ساماندهی فضایی هاپیرها و توان درک 
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های تجاری مراکز خرید، چه مواردی هستند تا رفاه و آسایش شهروندان  عوامل کششی فروشگاهی؛ جذابیت

   .شوندبیشتر و معضلات کمتر  

ی  اگونهبهبوده است.    اتکاقابلی این پژوهش، دسترسی به آمار و اطلاعات رسمی و  هاتیمحدود  نیترمهماز  

ی مختلف مراکز تجاری محدوده  ها نگیپارکی  هادادهاثرات ترافیکی محدوده نیاز به    تر قیدقبررسی    منظور بهکه  

ی دولتی هابخشیگیری از  ی مکرر و پهامراجعه  باوجودکه    باشدیمی و ...  ا هیحاشو نیز آمار پارک    موردمطالعه

نامه از شاغلین  بر مبنای نتایج پرسش  هالیتحلدر اختیار قرار نگرفت و لذا بخشی از    هادادهو خصوصی مربوطه،  

ی محدوده انجام شد. توجه به این محدودیت مهم پژوهشگران آینده را از دشوار بودن تحقیق در هایاملاکو  

 . دینمایماین حوزه آگاه 

ها را کلانشهرها  پرمارکتیهامراکز خرید و  توسعه   ییفضا  یامدها یدر مورد پ  ینشیمطالعه ب  نیادر مجموع،  

در فرایند ایجاد و توسعه مراکز خرید و    جامع  یز یربرنامه  توجه به پیامدها و لزوم  تیاهم  ودهد  یارائه م  را

  کند.یشهر را برجسته م  یکل  طیو مح  کی تراف  ن، یزم  ی مختلف بر کاربر  اتتأثیربا تأکید بر    ها راهایپرمارکت

دهد.  ها را مورد توجه قرار میدر این محدودهو حمل و نقل    نگیبه پارک  یدسترس همچنین لزوم توجه جدی به  

ما  اند، ا توسعه فضایی مراکز خرید را مورد مطالعه قرار داده  مقولهرغم آنکه پژوهشگران مختلف درباره  علی

عوامل کالبدی، اقتصادی، اجتماعی،    تحت تأثیربررسی درباره پیامدهای فضایی توسعه مراکز خرید )هاپیرها(،  

 مشهد نیز مشخص نبوده است.   شهرکلانی مختلف انجام نشده و نحوه الگوی پراکنش هاپیرها در  طی محستیز

 

 نتیجه گیری .5

منطقه جانباز را از    با تأکید بردر مشهد    آنهاتوسعه    یامدها یپها و  الگوی کلی پراکنش هایپرمارکتمقاله    نیا

این  را در مورد    یی هانشیبو    کند یم  ل یتحل  یط یمح  ست یو ز  ی اجتماع  ،یاقتصاد  ،کالبدی  ی هانظر شاخص

د در منطقه جانباز  یها و مراکز خرپرمارکتیکند که توسعه هایم  ی ریگجهیمطالعه نتدهد. این  ارائه می  امدهایپ

  ات جامع و در نظر گرفتن تأثیر   یزی ربه برنامه  ازی ن  ی شده و بنابراینک یاثرات تراف  ،یاراض  یکاربر  رییمنجر به تغ

  یکل  فضایو    ، محیط زیستکی تراف  ن،یزم  یبر کاربرها و مراکز خرید از جمله  توسعه هایپرمارکت  مختلف

کند. یم  دیتاک   مناسب در این فضاها  و حمل و نقل  نگیبه پارک  یدسترسنماید و بر اهمیت  یبرجسته م  را  شهر 

 شود:ها و مراکز خرید پیشنهادهای زیر ارائه میشدن پیامدهای منفی توسعه هاپیرمارکتدر راستای کم  همچنین

تمرکز فعالیت همچون ی  هامحدودهی توسعه شهری به مسائل خاص  هاطرحتوجه طرح تفصیلی و نیز   -

ه و پیامدهایی که از جهت مسائل کالبدی،  نگرانآینده  دید  با های خرید و سرگرمی  مراکز تجمع و خوشه

 ی و... به همراه دارند.طی محستیز

 های ارتباطی محورهای اصلی منتهی به محدوده جانباز.شبکه  تقویت فعالیت -

 . های مراکز خرید موجودبالاتر از پارکینگهای زیرزمینی با ظرفیت ایجاد پارکینگ -
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 کتاب نامه 

1. ( ن.  شاخص(.  1397ابراهیمی،  مکانارزیابی  و  فروشگاه ها  زنجیرهگزینی  فروشگاههای  موردی:  )مطالعه  های  ای 

زنجان ریزی شهری، دانشگاه آزاد اسلامی واحد  رشته جغرافیا و برنامه  .نامه کارشناسی ارشدپایان  شهروند تهران(. 

 تهران مرکز دانشکده علوم انسانی گروه جغرافیا. 

مؤسسه مطالعات و پژوهش ای در کشور.  های بزرگ و زنجیره(. راهکارهای افزایش سهم فروشگاه1391آقاجانی، ز. ) .2
 داخلی.  های بازرگانی

در   یارهیبزرگ و زنج  یهاسهم فروشگاه  شیافزا  یراهکارها  یو معرف  یی(. شناسا1391زاده، م. )، اشرف.ز  ،یآقاجان .3

 (. یالمللنیکنفرانس ب  نیو سوم یکنفرانس مل  نی)پنجم نیتام رهیو زنج کی لجست یالمللنیکشور. کنفرانس ب

های  (. ارائه الگویی به منظور تبیین نقش موفقیت مجتمع1395زاده، ع.، خداداد حسینی، ح.، و کردئنائیج، ا. )بخشی .4

 . 13-1، 76، های بازرگانیبررسیتجاری در کشور. 

های مسکونی نواحی  ها بر قیمت کاربری(. ارزیابی تأثیر هاپیرمارکت 1394، ج. )زادهزاده، ل.، و نعمت بنایی، و.، تقی .5

 .اولین همایش ملی علوم زمین و توسعه شهریاطراف؛ نمونه موردی هاپیرمارکت کورش در غرب تهران. 

های  تاکید بر فروشگاه  فروشی )مورد مطالعه:(. بررسی وضعیت صنعت خرده1395م. ) ،  آقائی.، و  ر  ،آقائی  .،ع  ،بهمنی .6

 . 67-55(. 77) 14، های بازرگانیبررسی .ای در ایران(زنجیره

7. ( های  (.  1388چگینی، ش.  فروشگاه  پژوهی:  مورد  خریداران  توسط  فروشگاه  انتخاب  بر  مؤثر  عوامل  شناسایی 

ارشد رشته مدیریت بازرگانی و بازاریابی، تهران:  نامه کارشناسی. پایانای شهروند، رفاه و سپه در شهر تهرانزنجیره

 دانشگاه الزهرا. 

(. از بازار تا پاساژ : تحلیلی برسیر تحولات فضاهای تجاری مدرن در شهر 1396حبیبی، ل.، و محمودی پاتی، ف. ) .8

 .52-43(، 49)14، هشکده هنر و معماری و شهرسازی نظرپژوهشی پژو –مجله علمی تهران. 

با استفاده از مدل های زنجیره(. تحلیل توزیع فضایی فروشگاه1393حسینی، ع.، و حیدری، ف. ) .9 ای شهر رشت 

 . تبریز: همایش ملی معماری، عمران و توسعه نوین شهری. SWOT و  AHPتلفیقی

بر سازمان  یعال  اتیه  رخانهیدب  .10 )صنف  یهانظارت  آیین 1393ی.  و  نظام صنفی  قانون  تهران:  نامه(.  اجرایی.  های 

 ی. صنف یهانظارت بر سازمان یعال  اتیه رخانهیدب

های هاپیرمارکت و سنتی در نتایج خرید  های خرید در فروشگاه بررسی تأثیر انگیزه(.  1394روز بهان، ش. ) .11
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