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Abstract 
One of the most significant areas within cities is their historical and deteriorated urban fabric. The preservation 

and redevelopment of these areas depend on a variety of factors, among which public policy plays a crucial role. 

Shiraz, as a historical and touristic city, contains a substantial expanse of deteriorated urban fabric. This study aims 

first to assess the current state of public policy related to the regeneration of this fabric in Shiraz and then to analyze 

and explain the effects of such policies on the existing conditions.The research follows a descriptive-analytical 

methodology and relies on data collected through a structured questionnaire. The validity of the research 

instrument was confirmed by expert judgment, and its reliability was verified with a Cronbach’s alpha coefficient 

exceeding 0.70. The statistical population consists of residents of Shiraz, from which 10 neighborhoods within the 

deteriorated fabric were selected. A total of 380 responses were gathered.The results of hypothesis testing revealed 

that five types of public policies were statistically significant at a level of 0.000 (p < 0.05). However, the direction 

of significance indicated that public policy regarding regeneration has generally been weak. Among the five policy 

domains examined, institutional-managerial policies demonstrated the most favorable outcomes with a mean score 

of 2.879, while socio-cultural policies showed the weakest performance with a mean of 2.766.The findings suggest 

that none of the public policy approaches toward regeneration have received adequate emphasis, and the measures 

implemented so far have been minimal and ineffective. Structural equation modeling (SEM) further confirmed 

that public regeneration policies can positively influence the conditions of deteriorated urban fabric in Shiraz. 

Specifically, the total effect of socio-economic policies was estimated at 0.70. In addition, the impacts of economic, 

environmental, institutional-managerial, and physical-spatial policies were measured at 0.39, 0.77, 0.79, and 0.82, 

respectively.Moreover, the Kruskal-Wallis test indicated that public regeneration policies did not exhibit 

statistically significant differences (p > 0.05) across the ten neighborhoods studied, implying a relatively uniform 

condition across all areas. Therefore, while public policies have the potential to contribute meaningfully to urban 

regeneration, their effectiveness largely depends on appropriate implementation and oversight mechanisms. 
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Extended Abstract 

 

Introduction  

With the rapid growth of urbanization in Iran, 

deteriorated urban fabrics have emerged as one 

of the most significant challenges for urban 

management. These areas, which once served as 

vibrant centers of economic and social activity, 

are now confronted with issues such as 

infrastructure decay, declining quality of life, 

and threats to their cultural identity. In recent 

years, Iranian urban policymakers have 

undertaken various initiatives aimed at the 

regeneration and revitalization of these districts. 

However, these efforts have often failed due to 

fragmented policymaking, lack of attention to 

the cultural characteristics of the areas, and 

weak institutional coordination. Successful 

regeneration of such urban fabrics requires a 

comprehensive approach that simultaneously 

addresses physical, social, economic, and 

cultural dimensions. Preserving the cultural 

identity of historic neighborhoods—through 

sensitivity to architectural patterns, public 

spaces, and residents’ lifestyles—plays a 

crucial role in strengthening urban sense of 

place and belonging. Shiraz, as one of Iran’s 
major historical metropolises, faces numerous 

challenges in this regard. The executive policies 

for revitalization have largely focused on 

infrastructure development while neglecting the 

socio-cultural dimensions. This study aims to 

analyze the current state of public policymaking 

and evaluate its impact on the regeneration 

process of deteriorated urban fabrics in Shiraz. 
 

Methodology  

descriptive-analytical and quantitative studies. 

The study is based on the collection of field 

data. The statistical population consists of 

residents living in the deteriorated urban fabric 

of Shiraz. According to available statistics, their 

approximate number is 50,000. Based on 

Cochran’s formula, a sample size of 380 

individuals was determined, and participants 

were selected from ten neighborhoods: 

Hafezieh, Sang-e Siah, Sardazk, Lab-e Ab, 

Bala-Kaf, Es-haq Beyg, Sarbagh, Darb-e 

Shazdeh, Lotfali Khan, and Darb-e Masjed. A 

simple random sampling method was employed 

for the survey. The data collection instrument 

was a questionnaire, and data were collected at 

the individual level.The validity of the 

questionnaire was confirmed by a panel of 

experts. To ensure the reliability of the analysis, 

30 questionnaires were completed outside the 

main sample, and Cronbach’s alpha coefficient 

was calculated. The result exceeded the 

standard threshold of 0.70, reaching 0.790, 

which is considered acceptable. Statistical tests 

were used to analyze the data using SPSS 

software. It should be noted that the indicators 

and variables utilized in this study were derived 

from a review of various previous studies. 
 

Results and discussion  

Based on the questionnaire data, the level of 

satisfaction with the neighborhood regeneration 

and revitalization process is mostly moderate, 

with 63.9% of respondents expressing this 

view, reflecting the middle-ground perspective 

of the majority of citizens. Only 2.3% of 

respondents reported very high satisfaction, 

while 10.8% expressed low or very low levels 

of satisfaction. These results suggest that 

although the general public's evaluation is 

moderate, a significant portion holds a positive 

attitude toward these initiatives. An analysis of 

various public policy indicators in the 

revitalization of deteriorated urban fabric, 

grounded in Iranian-Islamic values, reveals that 

most average scores fall within the range of 2.7 

to 2.9. Indicators such as “participation of 

diverse groups in neighborhood management” 
(2.979), “promotion of rule of law” (2.958), and 

“support for local economic enterprises” 
(2.976) show better performance compared to 

others. In contrast, indicators like “pollution 

reduction” (2.703) and “strengthening identity 

and sense of place” (2.713) require greater 

attention. The overall assessment of public 

policy measures across the five dimensions—
socio-cultural, economic, physical, 

environmental, and institutional-managerial—
was examined using the binomial test, which 

confirmed the significance of differences (p < 

0.000). The findings show that the overall mean 

of the indicators is below the benchmark level 

(3), indicating weak performance of public 

policies. Among these, institutional-managerial 

policies, with a mean of 2.879, are in the best 

condition, while socio-cultural policies, with a 

mean of 2.766, are at the lowest level.To assess 
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the impact of public policies on deteriorated 

urban fabric, a Confirmatory Factor Analysis 

(CFA) was conducted using AMOS software. 

All factor loadings were above 0.3, indicating 

the suitability of the indicators. The final model 

demonstrated a good fit, and path analysis 

results show that the overall effect of public 

policies on deteriorated urban areas is both 

significant and positive. According to the 

model’s data, the socio-economic policies (total 

effect 0.70), economic (0.39), environmental 

(0.77), institutional-managerial (0.79), and 

physical policies (0.82) had the highest 

contributions. 
 

Conclusion  

The deteriorated urban fabric represents one of 

the most critical and sensitive zones within the 

urban landscape, requiring precise and 

comprehensive policymaking. This study, 

conducted in the deteriorated areas of Shiraz, 

reveals that current public policies have largely 

failed to produce meaningful improvements in 

residents’ quality of life. Despite a strong focus 

on institutional, economic, and physical 

dimensions, insufficient attention to identity-

related, environmental, and participatory 

components has hindered the achievement of 

intended outcomes. Key implementation 

challenges include inadequate resource 

allocation, misalignment with residents’ actual 

needs, and the absence of effective oversight. 

Among the various policy dimensions, those 

aimed at enhancing urban security, improving 

neighborhood efficiency, and promoting 

economic diversity were found to have the most 

significant impact on improving deteriorated 

areas. Therefore, a critical revision of existing 

strategies and their implementation 

mechanisms is essential. Recommendations 

include strengthening public participation, 

prioritizing environmental concerns, fostering 

place identity, and upgrading urban 

infrastructure to enhance the effectiveness of 

regeneration policies.
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 یپژوهش مقاله

 رازیش شهر در فرسوده بافت ینیبازآفر و اءیاح ندیفرآ بر یعموم یهایگذاراستیس ریتأث یبررس
 

 رانیا ش،یک رهیجز ،یاسلام آزاد دانشگاه ش،یک الملل نیب واحد ،یاسیس علوم گروه :انیمحمد رضا
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 رانیا تهران، ،یلاماس آزاد دانشگاه جنوب، تهران دواح الملل، نیب روابط و یاسیس علوم گروه ،اریدانش :یرکیس انیشیکش نهیگار
 

 09/05/1404 ش:ریپذ  26-13 صص 04/03/1404 :تافیدر

  دهیچک
 که هستند لیدخ یگوناگون یعوامل بافت، نیا توسعه و حفظ یراستا در شود.می شناخته آن فرسوده و یخیتار بافت شهرها، مهم هایمحدوده از یکی

هتوج قابل پهنه یدارا ،یگردشگر و یخیتار شهر کی عنوان به رازیش شهر دارند. یمهم نقش آنها ینیبازآفر و اءیاح نهیزم در یعموم هاییاستگذاریس
 شناخته رازیش شهر در فرسوده بافت ینیبازآفر یعموم هاییاستگذاریس تیوضع ابتدا که است آن هدف پژوهش نیا در است. فرسوده بافت عنوان با ای

 ابزار قیطر از هاداده یگردآور بر یمبتن و یلیتحل-یفیتوص قیتحق روش گردد. نییتب و لیتحل زین موجود تیوضع در هااستیس نیا ریتاث سپس و شود
 شهروندان را قیتحق یآمار جامعه شد. دییتا 70/0 از شتریب کرونباخ بیضر با زین آن ییایپا و دییتا نخبگان جامعه قیطر از قیتحق ییروا است. نامه پرسش

 داد نشان آزمون جهینت شد. انجام نفر 380 سطح در یپرسشگر و انتخاب رازیش شهر فرسوده بافت از محله 10 مجموع در که اندداده لیتشک رازیش شهر
 یعموم هاییگذار استیس بودن فیضع نشانگر، یمعنادار جهت یبررس .اندشده معنادار 000/0 با برابر و 05/0 از کمتر سطح در یاستگذاریس نوع 5 که
 و 879/02 نیانگیم با یتیریمد-ینهاد هاییاستگذاریس به مربوط ،یاستگذاریس نوع 5 انیم در تیوضع نیبهتر .است فرسوده بافت در ینیبازآفر و اءیاح

 بافت ینیبازآفر در یعموم هاییاستگذاریس از چکدامیه نیاست.بنابرا بوده 766/2 نیانگیم با یفرهنگ-یاجتماع هاییاستگذاریس یبرا طیشرا نیبدتر
 نمود دییتا یساختار معادلات یمدلساز جهینت نیهمچن باشد.می فیضع اریبس است، شده اعمال که آنچه و نگرفته قرار دیتاک مورد یجد طور به فرسوده

یاستگذاریس کل اثر مقدار که ایهبگون باشند؛ موثر رازیش شهر فرسوده بافت تیوضع بهبود در توانندمی یشهر ینیبازآفر یعموم هاییاستگذاریس که
 ،39/0 با برابر یاقتصاد هاییاستگذاریس ریتاث زانیم نیهمچن است. بوده 70/0 با برابر فرسوده بافت تیوضع بهبود در یاقتصاد-یاجتماع های

 است. بوده 82/0 با برابر یکالبد هاییاستگذاریس و 79/0 با برابر یتیریمد-ینهاد هاییاستگذاریس ،77/0 با برابر یطیمح ستیز هاییاستگذاریس
 در شده مطالعه محله 10 انیم در را یمعنادار یتفاوت ، 05/0 از شتریب سطح در ینیبازآفر یعموم هاییاستگذاریس که داد نشان سیوال کروسکال آزمون

 اما باشند گذارریتاث فرسوده بافت در توانندمی یعموم هاییاستگذاریس نیبنابرا .اندداشته یکسانی طیشرا محلات همه و دهدنمی نشان رازیش شهر
  دارد. آنها بر درست نظارت و اجرا را طمنو آنهای اثربخش

 رازیش شهر دار،یپا توسعه فرسوده، بافت ،ینیبازآفر ،یعموم یاستگذاریس :یدیکل یهاواژه
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  مقدمّه

 یشهر تیریمد و هیرویب توسعه با ارتباط در یمتعدد مشکلات ران،یا رینظ ییکشورها در ژهیوبه ،ینیشهرنش عیسر رشد با امروز، یایدن در
 تحولات جهینت در که است یشهر فرسوده یهابافت تیوضع ها،چالش نیترمهم از یکی (.Kavehpour et al, 2022) است آمده دیپد

تیفعال و یزندگ محل و شهرها تپنده قلب یزمان که هابافت نیا اند.دهید بیآس شدت به یاقتصاد راتییتغ و ت،یجمع یناگهان رشد ،یشهر
 داتیتهد معرض در اکنون ،(Khazaee & Razavian, 2019; Khademalhosein & Bahrami, 2019) اندبوده یاجتماع و یاقتصاد یها

 Korkmaz) دارند قرار خود یخیتار و یفرهنگ تیهو رفتن دست از و ساکنان، یزندگ تیفیک کاهش ها،رساختیز یفرسودگ جمله از یمتعدد

& Balaban, 2020 .) یشهر رانیمد و زانیربرنامه گذاران،استیس یاصل یهادغدغه از یکی به هابافت نیا ینیبازآفر و اءیاح راستا، نیا در 
 است. شده لیتبد

 حال، نیا با اند.داده انجام فرسوده یهابافت ینیبازآفر و اءیاح نهیزم در ییهاتلاش رانیا یشهر رانیمد و گذاراناستیس ر،یاخ یهاسال در
 انیم یهماهنگ یبرا مناسب یهایاستراتژ نداشتن زین و نظر مورد مناطق یاجتماع و یفرهنگ یهاارزش به توجه عدم لیدلبه هاتلاش نیا

 و هایگذاراستیس در انسجام و یکپارچگی عدم ها،یناکام نیا یاصل لیدلا از یکی اند.شده مواجه یناکام با اغلب مسئول، مختلف ینهادها
شده نیتدو آن ساکنان یازهاین و بافت هر خاص یهایژگیو گرفتن نظر در بدون ییاجرا یهابرنامه موارد، از یاریبس در است. هایزیربرنامه

 مناطق یفرهنگ تیهو شتریب بیتخر به تواندیم شود،یم هابافت ینیبازآفر و اءیاح در تیموفق عدم موجب آنکه بر علاوه مسئله، نیاند.ا
 یهاجنبه به همزمان طوربه دیبا فرسوده یهابافت ینیبازآفر راستا، نیا در (.Maleki & Malekhosseini, 2016) گردد منجر دهیدبیآس

 دیتأک با همزمان دیبا هایگذاراستیس در گر،ید عبارت به (.Yaghoubi & Shams, 2019) کند توجه یاقتصاد و یفرهنگ ،یاجتماع ،یکالبد
 و داریپا طوربه ینیبازآفر و اءیاح تا ردیگ قرار توجه مورد زین هابافت نیا یخیتار و یفرهنگ یهاارزش ،یرساختیز و یاقتصاد یازهاین بر

 شود. انجام متوازن
 تیهو است. مناطق نیا یخیتار و یفرهنگ تیهو به توجه فرسوده، یهابافت ینیبازآفر نهیزم در یگذاراستیس ابعاد نیترمهم از یکی

 انیم در مکان به تعلق حس و یاجتماع یوستگیپ تیتقو در یمهم عامل عنوانبه بلکه ،یمعنو راثیم عنوانبه تنهانه منطقه هر یفرهنگ
 یگردد.برا تیتقو و حفظ یفرهنگ تیهو نیا که شود تلاش دیبا فرسوده، یهابافت ینیبازآفر و اءیاح ندیفرآ در ن،یبنابرا دارد. نقش آن ساکنان

 نیا در مردم یزندگ نحوه و یاجتماع ساختار ،یعموم یفضاها ،یمعمار خاص یهایژگیو به دیبا ،ینیبازآفر ندیفرآ در یفرهنگ تیهو حفظ
حلراه عوض، در و کرد زیپره ملاحظهیب و عیسر راتییتغ از یناش یهابیآس از دیبا ن،یهمچن (.Ahmadi et al, 2019) شود توجه مناطق

 ینیبازآفر و اءیاح ندیفرآ در تیموفق منظوربه ت،ینها کند.در کمک ساکنان انیم یفرهنگ و یاجتماع ارتباطات تیتقو به که داد ارائه ییها
 ،یاقتصاد یهاجنبه به توجه بر علاوه دیبا کردیرو نیا رد.یگ صورت داریپا و جامع یکردیرو یمبنا بر هایگذاراستیس دیبا فرسوده، یهابافت

 یاستیس چارچوب کی جادیا منظوربه رو،نیا از باشد. داشته توجه زین هابافت یخیتار و یفرهنگ یهاارزش به ژهیوبه ،یکالبد و یاجتماع
 بر علاوه که بپردازند ییهابرنامه نیتدو به مختلف، ینهادها یهمکار با یشهر رانیمد و زانیربرنامه گذاران،استیس که است یضرور مؤثر،

 گردد. یخیتار مناطق یاجتماع و یفرهنگ تیهو تیتقو و حفظ موجب ها،بافت نیا در یزندگ طیشرا بهبود و توسعه
 که هابافت نیا است. مواجه یاگسترده یهاچالش با خود فرسوده یهابافت بخش در ژهیوبه ران،یا مهم یشهرهاکلان از یکی راز،یش شهر

 یندهایفرآ ازمندین و انددهید یمتعدد یهابیآس معاصر، یشهر توسعه روند در برخوردارند، ییبالا یاجتماع و یفرهنگ ،یخیتار یهاارزش از
 با مرتبط ییاجرا یهااستیس شهر، یاجتماع و یفرهنگ تیهو به یدهشکل در مناطق نیا تیاهم وجود با هستند. ینیبازآفر و اءیاح قیدق

 نیتریاصل از یکی .اندبوده هابافت یخیتار یهایژگیو و ساکنان یواقع یازهاین با ناهماهنگ و پراکنده ناکارآمد، اغلب هاآن ینیبازآفر
 .Tavakoli & Marzbali, 2021)ت)اس فرسوده یهابافت تیریمد یبرا منسجم و جامع چارچوب کی فقدان نه،یزم نیا در مشکلات

جنبه از کهیحال در اند؛شده یطراح یکالبد یهارساختیز بهبود و یاقتصاد اهداف بر تمرکز با عمدتاً ،یشهر ینیبازآفر یهابرنامه از یاریبس
شاخص در ینسب بهبود وجود با بلندمدت، در که شودیم باعث کردیرو نیا است. شده غفلت مناطق نیا یخیتار و یاجتماع ،یفرهنگ یها
 موارد در (.Horbliuk & Dehtiarova, 2021) میباش یخیتار یهابافت یفرهنگ تیهو رفتن انیم از گاه و فیتضع شاهد ،یکالبد یها

 یحال در نیا است. شده منجر یراثیم و یمیقد یبناها حذف به ،یعمران توسعه بر صرف تمرکز با یشهر ینوساز یهاپروژه یاجرا ،یمتعدد
 ند،یآیم شمار به یشهر داریپا توسعه یبرا ییهاتیظرف تنهانه راز،یش چون یخیتار نهیشیپ با ییشهرها در ژهیوبه فرسوده، یهابافت که است
 فیتضع و یفرهنگ یهاهیسرما بیتخر به تواندیم نقش، نیا گرفتندهیناد شوند.یم محسوب کشور یمعنو و یماد راثیم از یبخش بلکه
 .نجامدیب ساکنان انیم در یاجتماع تعلق حس

 و ردیگ قرار ییشناسا مورد رازیش شهر فرسوده بافت ینیبازآفر حوزه در یعموم یهایگذاراستیس موجود تیوضع تا شودیم تلاش ابتدا پژوهش، نیا در
 شود. نییتب و لیتحل یکنون طیشرا بر هااستیس نیا ریتأث سپس
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 قیتحق ینظر یمبان و نهیشیپ

 یبخشروان و یتوانمندساز ،یبازساز ،ینوساز ،یبهساز چون ییهاحوزه که است ریفراگ یمفهوم یشهر ینیبازآفر :ی شهری نیآفر باز
 نرخ ،یاقتصاد مشکلات با معمولاً مناطق نیا . است شیفرسا دچار ینواح در یشهر یزندگ مجدد یایاح آن هدف و شودیم شامل را یشهر
هینظر(.Sobhani et al, 2023) هستند روروبهی فرهنگ تیهو قدانف و یاجتماع یهایناهنجار بالا، تراکم ها،رساختیز ضعف ،یکاریب یبالا

 ,Pakzad) اندداشته دیتأک یشهر ینیبازآفر در یمیقد یهابافت تیاهم و مردم مشارکت ضرورت بر کوبزیج نیج و نچیل نیکو مانند یپردازان

2007). 

 برجسته را یمردم یهاسازمان نقش و باشد داشته معکوس جهینت است ممکن یدولت میمستق تیحما که دهدیم هشدار (Porter, 1997) پرتر
 در یدیکل یهاواسطه عنوانبه یمحل ینهادها و دولت نقش بر (Harrison & Glasmeier, 1997) ریگلسم و سونیهر ن،یهمچن سازد.یم

 و مشارکت راهبرد، بر دیتأک با یشهر شیفرسا با مقابله یبرا یندیفرآ را ینیبازآفر (Roberts, 2000) رابرتز دارند. دیتأک یاقتصاد توسعه
 ینیبازآفر لد،یچفیل تینها در و کندیم فیتوص یشهر مشکلات به گوپاسخ و ییفضا یاستیس را آن (Tallon, 2009) تالون داند.یم یداریپا
 (.Leary & McCarthy, 2013) داندیم داریپا شهر تحقق یبرا گرمداخله یحرکت را

 خاص اهداف بُعد هر و دهدیم رخ یطیمح و یکالبد ،یاقتصاد ،یاجتماع مختلف ابعاد در یشهر ینیازآفرب :یشهر ینیبازآفر اصول و ابعاد
 تا دارد تلاش فرسوده، یهابافت و متروکه یهاکارخانه مانند ناکارآمد یفضاها یابیارز با ینیبازآفر ،یکالبد بعد در د.کنیم دنبال را خود

 ییهاهدف ،یاقتصاد ینیبازآفر (.Pourmohammadi et al, 2020) کند هماهنگ یاقتصاد و یاجتماع تحولات با را شهر یکیزیف ساختار
 ینیبازآفر کهی حال در (،Sobhani et al, 2023) کندیم دنبال را یاحرفه یهامهارت یارتقا و ،یشغل یهافرصت جادیا ه،یسرما جذب چون

 عنصر ،یداریپا(.Esmailpoor et al, 2022) دارد تمرکز یمحل جامعه یتوانمندساز و هایناهنجار کاهش ،یاجتماع خدمات بهبود بر یاجتماع
 نیا(.Sahandi, 2020) دارد دیتأک یزندگ تیفیک بهبود و ست،یزطیمح حفظ ،یاقتصاد رشد انیم تعادل جادیا بر که است ینیبازآفر یدیکل
 دارد توجه برخوردارکم محلات در یزندگ طیشرا یارتقا و یشهر یریپذرقابت بهبود به متروکه، یفضاها یایاح بر علاوه کرد،یرو
(Bakhtiari, 2020).ست.ای راهبردی اتحادهای ریگشکل وی عموم توافقات جادیا ،یمحل یگسترده مشارکت ازمندین داریپا ینیبازآفر تحقق 

 هایگذارهیسرما در تعادل و یمردم مشارکت ،یاجتماع عدالت نیتأم جامع، یراهبردها نیتدو با کارآمد ینیبازآفر تحقق ز،ین اوزلم دگاهید از
 (.Güzey, 2009) شودیم محقق

 شکل ینهاد و یاسیس یساختارها بستر در که است هدفمند و یامرحله ،یعقلان یندیفرآ یعموم یگذاراستیس :یعموم یگذاراستیس
هم ندیفرآ نیا .(Sharifi et al, 2023) هاستاستیس یابیارز و اجرا ب،یتصو ،یطراح کار، دستور نیتدو همچون یمراحل شامل و ردیگیم

 یمنابع حوزه، نیا در تیموفق منظوربه دارد. شهروندان یزندگ بر میرمستقیغ ای میمستق ریتأث و است یاسیس و یفن یهاجنبه یدارا زمان
 خواجه جمله از پژوهشگران یبرخ .(Peters, 2004) دارند تیاهم مؤثر یرهبر و یمال منابع ،ییاجرا تیظرف اطلاعات، ،یقانون قدرت همچون

 هاست؛استیس یریگشکل نحوه بر ،یعموم یگذاراستیس حوزه پژوهشگران و گرانلیتحل یاصل تمرکز که باورند نیا بر (1394) ینیینا
 حوزه، نیا مطالعات .دانداشته نقش هاآن اتخاذ و نیتدو ندیفرآ در یعوامل چه و اندبرخاسته یمنابع چه از هااستیس نیا نکهیا یبررس یعنی

 یبرا یمتنوع یهاروش از و داده قرار لیتحل مورد زین را جامعه بر هاآن یاجرا از یناش یامدهایپ ها،استیس بر مؤثر عوامل ییشناسا بر علاوه
 و جامعه یواقع یهاچالش ییشناسا آن یاصل هدف دارد، محورمسئله یتیماه یعموم یگذاراستیس دانش که آنجا از .رندیگیم بهره یبررس
 .(Bagheri-Fard, 2015) هاستآن با مواجهه یبرا کارآمد یهاحلراه ارائه

 بودن، یاچندرشته است: قائل یعموم یگذاراستیس یبرا نیادیبن یژگیو سه رود،یم شمار به حوزه نیا گذارانانیبن از که لاسول ن،یهمچن
 گوناگون علوم تیظرف از دیبا تنهانه یعموم یگذاراستیس که دهندیم نشان هایژگیو نیا .یارزش تیماه از یبرخوردار و ،یمحورمسئله
استیس یاجرا و یطراح ندیفرآ در زین را یانسان اهداف و هاارزش دیبا بلکه کند، حرکت جامعه یواقع مسائل حل یراستا در و شود دمنبهره

 دهد. قرار مدنظر ها
 یاسیمق گذشته در که شهرها است. یشهر یگذاراستیس ،یعموم یگذاراستیس در یاساس یهابخش از یکییشهر یگذار استیس

 اداره و تیریمد ابتدا همان از ل،یدل نیهم به شدند. لیتبد گسترده و تیپرجمع یشهرهاکلان به جیتدر به داشتند، محدود یتیجمع و کوچک
 یگذاراستیس نبود. برخوردار یکاف یاثربخش از ،یگذاراستیس پشتوانه بدون تیریمد حال، نیا با شد.یم محسوب مهم مسئله کی شهرها

 و نیاشتانیف سوزان ،ییکایآمر پژوهشگر دو دگاهید اساس بر کند.یم اجرا شهر محدوده در دولت که ردیگیم بر در را یاقدامات یتمام یشهر
 یاسیس اقدام کی ذاتاً حوزه نیا در یریگمیتصم ندیفرآ که استوارند اصل نیا بر یشهر یزیربرنامه نینو یهاهینظر یتمام ن،یاشتانیف نورمن

 بر میمستق ریتأث ،یعموم استیس از یبخش عنوانبه یشهر استیس که است باور نیا بر زین بلکمن (.1386 زاده،ی)مهد شودیم محسوب
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 توسعه عمده یهاچالش ییشناسا یبرا یابزار مثابهبه را یشهر یگذاراستیس چک، یجمهور یامنطقه توسعه وزارت دارد. شهروندان یزندگ
 توسعه لیتسه در آن نقش منظر از را یشهر استیس زین یجهان بانک کند.یم فیتعر مختلف ینهادها انیم یهماهنگ جادیا و یشهر

 (.Eshtiaghi, 2021) دهدیم قرار توجه مورد یاجتماع و یاقتصاد

 نهادها، تحول ،یاقتصاد یهااستیس نقش بر که شوندیم شامل را یمختلف ابعاد و شده تحول دچار یشهر یهااستیس شدن،یجهان دوره در
 دارند. دیتأک یشهر یگذاراستیس در ینوآور و دیجد ینهادها یریگشکل ،یعموم یکالاها کارکرد فیبازتعر ،یتیریمد یکردهایرو در رییتغ
یم گرفته نظر در ینیشهرنش ندیفرآ تیهدا و کنترل یبرا هادولت اریاخت در یابزار عنوانبه یشهر یمل استیس چارچوب، نیا در

 یداخل مطالعه نیندچ لیتحل و یبررس به بخش نیا در حاضر، پژوهش ینظر چارچوب ترقیدق نییتب منظوربه(.Kazemian et al, 2013شود)
ستهینگر فرسوده یهابافت یایاح و ینیبازآفر حوزه در یعموم یهایگذاراستیس به متفاوت یاهیزاو از کی هر که شودیم پرداخته یخارج و

 بود. واهندخ حوزه نیا در شدهانجام یهایگذاراستیس جینتا و هاچالش روندها، بهتر درک سازنهیزم مطالعات نیا .اند
 همراه ،یشهر ینیبازآفر که انددهیرس جهینت نیا به «رم در یشهر ینوساز یهایاستراتژ» عنوان با یامقاله در (2017) همکاران و 1پالومبو

 یسو از کند. هموار را یشهر داریپا توسعه به یابیدست ریمس تواندیم شهروندان، مشارکت شیافزا یبرا ییفضاها جادیا و دولت یهمکار با
 توسعه برابر در یمانع عنوان به است ممکن شوند، اجرا یداریپا ملاحظات گرفتن نظر در بدون ینوساز یهااستیس که یموارد در گر،ید
 رغمیعل که انددهیرس جهینت نیا به وانیتا در یشهر ینوساز یهااستیس اثرات رامونیپ یپژوهش در (2018) هسو و چائو کنند. عمل داریپا

 هاچالش نیا جمله از است. داشته همراه به یشهر توسعه یبرا را یدیجد یهاچالش هاآن یاجرا حوزه، نیا در یدولت یهااستیس تیاهم
 یهماهنگ عدم در توانیم را مشکلات نیا یاصل لیکرد.دل اشاره باز یفضاها کمبود و یکیتراف مشکلات ت،یجمع تراکم شیافزا به توانیم
 عوامل از یکی ن،یهمچن دانست. یمحل و یشهر اسیمق در ییاجرا یهابرنامه با یامنطقه و یمل سطوح در توسعه یراهبردها و اهداف انیم

 پژوهشگران اساس، نیا بر کند. برآورده را انتظارات نتوانسته که است بوده ناموفق یمشارکت یالگو کی از استفاده ،ینوساز یهااستیس یناکام
 عنوان با یپژوهش در (2018) 2هوانگ و یکلانتراند.کرده دیتأک شهروندان مشارکت شیافزا جهت در ترمتنوع یهاروش از یریگبهره لزوم بر

بهره امکان و اندپرداخته یمحل یگرلیتسه دفاتر قیطر از فرسوده یهابافت ینوساز در رانیا تجربه یبررس به جامعه بر یمبتن ینیبازآفر
 دارد. قرار ینییپا سطح در هنوز نیچ در یهرش مجدد توسعه در یاجتماع مشارکت آنان، باور به اند.کرده یابیارز را نیچ در مدل نیا از یریگ

 میمستق نقش کاهش مشارکت، به باور—یاصل محور سه در که شده دنبال یاعتمادساز و مشارکت بر یمبتن یکردیرو رانیا در مقابل، در

 در یکشورها یبرا یمناسب یوالگ تواندیم رانیا تجربه که دهدیم نشان مطالعه نیا است. افتهی سازمان—یاجتماع هیسرما ارتقاء و دولت،
 یبرا یشهر ینیبازآفر تیحاکم جامع یبررس "یپژوهش در (2021همکاران) و 3یس باشد. فرسوده یهامحله ینیبازآفر نهیزم در توسعه حال

بیآس کاهش جمله از یمتنوع یاجتماع و یکالبد یامدهایپ تواندیم یشهر ینیبازآفر که گرفتند جهینت "مناسب یتیحاکم باتیترت توسعه
 بر حاکم یالگو و تیریمد نهیزم نیا در باشد. داشته دنبال به را . و. فضاها کالبد و فرم بهبود ،یآورتاب بهبود مشارکت، ،یاجتماع یها

 است. مهم اریبس شهروندان مشارکت
 بر و کرده یبررس را انریا در یشهر فرسوده یهابافت ینوساز یهاچالش متوازن، ینوساز هینظر کردیرو با یپژوهش در (1402) بیعندل
 یدیکل چالش چهار یو دارد. دیتأک یاصل موانع عنوانبه شهروندان نییپا مشارکت و یحکمران ضعف ،یاقتصاد و یکالبد ،یاجتماع توازن عدم

 دیبا ینوساز که ردیگیم جهینت و کرده ییشناسا را یتیریمد یداریناپا و یعموم یاعتمادیب ،یحکمران تعارضات ،ینظر رچوبچا نبود شامل
 یبرا هوشمندانه یزیربرنامه و جامع یتیریمد نظام کی یطراح پژوهش، شنهادیپ باشد. استوار محورمحله و هیپامردم محور،عدالت اصول بر

 ندیفرآ در یشهر خوب ییحکمروا نقش اران،یکام شهر بر تمرکز با یپژوهش در (1402) جوچاره و یمیابراه است. داریپا ینیبازآفر به یابیدست
 یریگمیتصم و ییجوشارکتم به گذار ضرورت بر ،یشهر تیریمد یسنت یالگو نقد با آنان اند.کرده یبررس را فرسوده یهابافت ینیبازآفر

 384 از حاصل یاهداده ،SEM و سیتاپس ،MicMac مدل ،ISM لیتحل مانند یکم یهاروش از یریگبهره با دارند. دیتأک کیدموکرات
 ریتأث و بوده مؤثر ییحکمروا یدیکل یهامؤلفه ،یخصوص بخش و یمدن ینهادها مشارکت که دهدیم نشان هاافتهی شد. لیتحل پرسشنامه

 است. شده ارائه ینیفربازآ یارتقا و یمحل ییحکمروا تیتقو جهت ییراهکارها ان،یپا در دارند. یشهر ینیبازآفر تیموفق بر یمیمستق
 

 قیتحق روش و مواد

 قیتحق نیا است. یکم نوع از نیهمچن و یلیتحل-یفیتوص قاتیتحق جز یشناسروش لحاظ از و یکاربرد قاتیتحق نوع از حاضر قیتحق 
 لیتشک اندداده لیتشک رازیش شهر فرسوده بافت در ساکن شهروندان را قیتحق نیا یآمار جامعه است. یدانیم یهاداده یگردآور بر یمبتن

                                                           
1 Palumbo 
2 Huang 
3 . Xie 
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 10 در نمونه حجم عنوان به نفر 380 کوکران فرمول اساس بر که است بوده نفر 50000 آنها یبیتقر تعداد دسترس در آمار اساس بر اند.داده
 قرار یپرسشگر مورد مسجد درب خان، یلطفعل شازده، درب گ،سرباغ،یب اسحاق بالاکف، آب، لب سردزک، اه،یس سنگ ه،یحافظ شامل، محله

 ابزار ییروا گرفت. انجام فرد سطح در یپرسشگر و بوده نامهپرسش ها،داده یگردآور ابزار است. بوده ساده یتصادف ،یپرسشگر روش گرفتند.
 پرسش 30 لیتک با نظر مورد پرسشنامه یبرا هالیتحل ییایپا به توجه لزوم به توجه با شد. دییتأ و انجام نخبگان جامعه قیطر از نامهپرسش

 مقدار از شتریب آن زانیم که گرفت قرار محاسبه مورد کرونباخ یآلفا بیضر از استفاده با شاخص نیا زانیم ،یآمار نمونه از خارج در نامه
 لیتحل و هیتجز جهت یآمار یهاآزمون از قیتحق نیا در است. قبول قابل که شده محاسبه 790/0 با برابر و 70/0 یعنی استاندارد و ملاک

 استفاده مورد و یگردآور مختلف مطالعات قیطر از رهایمتغ و هاشاخص که است لازم نکته نیا ذکر شد. استفاده SPSS افزارنرم در هاداده
  اند.گرفته قرار

 

 مطالعه مورد محدوده 

 دراک، کوه به باختر سمت از شهر نیا است. کشور یکلانشهرها از یکی رازیش شهر است. فارس استان در رازیش رشه مطالعه مورد محدوده
 زیتبر یشهرها از بعد است. شده محصور زاگرس هایکوه رشته نیهمچن بمو؛ و مقام چهل ،یکوه بابا پوشان، سبز هایکوه به شمال از
 یمساحت و شده میتقس منطقه 11 به کلانشهر نیا کرد. خود آن از را یشهردار نماد 1296 سال در که بود یشهر نیسوم رازیش شهر ،تهران و

می سبب امر نیهم است. گرفته قرار یکوهستان ایهمنطق در و دارد ارتفاع متر 1486 ایدر سطح از رازیش شهر دارد. لومترمربعکی 240 بر بالغ
 نفر 1565572تیجمع یدارا رازیش شهر ،1395 نکمس و نفوس یسرشمار براساس باشد. مطلوب و معتدل همواره آن یهوا و آب تا شود
 ،ییایجغراف نیهمچن و یپزشک و یخیتار ،یفرهنگ هایتیظرف به توجه با باشد.می تارکه در نفر 9/68 رازیش شهر در تیجمع مکترا است.. بوده

 یشهرساز معاونت اعلام براساس 1399 سال در باشد. داشته را یداریپا و مطلوب توسعه و شود برخوردار یمناسب یگاهیجا از تواندمی شهر نیا
 2/8 با برابر که است شده واقع مصوب فرسوده بافت در هکتار 1800 راز،یش شهر یهکتار هزار 22 مساحت از ، رازیش یشهردار یمعمار و

 مساحت لحاظ به که شودمی شامل را محله 64 مجموعا رازیش شهر مصوب فرسوده بافت در واقع یهاپهنه است. شهر نیا مساحت از درصد
 .اندشده واقع رازیش یشهردار سه و هفت ازده،ی دو، هشت، مناطق در فرسوده بافت مساحت نیشتریب

 

 
 (1403نگارنده، م،ی)بازترس رازیش شهر ییایجغراف تیموقع نقشه-1شکل

 قیتحق یهاافتهی و بحث

 یفراوان نیشتریب ،یسن نظر از دهند.یم لیتشک (درصد 7/64) مردان را تیاکثر ،یتیجنس نظر از که است نفر 380 شامل پژوهش یآمار نمونه
 مدرک یدارا افراد شتریب لات،یتحص نظر از .اندداشته قرار درصد( 1/26)سال 60 تا 41 یسن گروه و (درصد 8/26) سال 40 تا 31 گروه در
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 سال 20 از شتریب پژوهش، در کنندگان مشارکت درصد 44 بر بالغ سکونت مدت ن،یهمچن هستند. درصد( 4/27)سانسیل و درصد( 8/25)پلمید
 .بود خواهد رگذاریتأث یمکان تعلق و تجربه ،یآگاه با مرتبط یهالیتحل بر هایژگیو نیا است. بوده خود سکونت محل در

 

 محله ینیبازآفر و اءیاح از شهروندان تیرضا زانیم یابیارز
 دارند قرار درصد( 6/7) فرن 29 زین کم سطح در اند.کرده اعلام کم یلیخ را خود تیرضا زانیم درصد( 2/3) نفر 12 تعداد ،(1)جدول اساس بر
 را هانمونه ازدرصد 9/63) نفر 243 که است متوسط سطح به مربوط یفراوان نیشتریب رسد.یم درصد 8/10 به گروه دو نیا یتجمع درصد و

 سطح در دارند. محله ینیبازآفر و اءیاح به نسبت متعادل و انهیم دگاهید شهروندان از یاعمده بخش که دهدیم نشان امر نیا شود.یم شامل
 تیرضا درصد( 2/3) نفر 12 ت،ینها در رسد.یم درصد 8/96 به گروه نیا یتجمع درصد و اندگرفته قرار درصد( 1/22) نفر 84 تعداد اد،یز

 بخش اما است، غالب متوسط سطح در شهروندان تیرضا زانیم اگرچه که دهدیم نشان عیتوز نیا اند.کرده اعلام ادیز یلیخ سطح در را خود
 دینو ندهیآ در را یعموم تیرضا شیافزا و ینیبازآفر روند بهبود تواندیم موضوع نیا که دارند، اقدامات نیا از ادیز تیرضا زین یتوجهقابل
 .دهد

 
 محله ینیبازآفر و اءیاح از شهروندان تیرضا زانیم یابیارز -1جدول

 یتجمع یفراوان درصد درصد یفراوان تیرضا زانیم

 2/3 2/3 12 کم یلیخ

 8/10 6/7 29 کم

 7/74 9/63 243 متوسط

 8/96 1/22 84 ادیز

 100 2/3 12 ادیز یلیخ

 *** 100 380 جمع

 
 فرسوده بافت در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس هایشاخص تحقق تیوضع

 یهاارزش به توجه با فرسوده بافت در ینیبازآفر و اءیاح یعموم یهایگذاراستیس مختلف یهاشاخص یابیارز دهندهنشان (2) جدول جینتا
 نیا ینسب تحقق دهندهنشان نیا که دارند قرار 9/2 تا 7/2 محدوده در هاشاخص اکثر یبرا هانیانگیم ،یکل طوربه هستند. یاسلام-یرانیا

 تیریمد در هاگروه همه مشارکت یعموم یگذاراستیس» مانند ییهاشاخص ژهیوبه است. (3 نیانگی)م مطلوب استاندارد به توجه با هااستیس
 یهابنگاه از تیحما یگذاراستیس» و 2958/2 با «محلات سطح در یمدارقانون گسترش یگذاراستیس» ،979/2 نیانگیم با «محلات
 ییهاشاخص مقابل، در است. مسائل نیا به شتریب ینسب توجه دهندهنشان و دارند را هانیانگیم نیبالاتر ، 976/2 با «فرسوده بافت یاقتصاد
 با «محلات به یمکان تعلق و تیهو یارتقا یگذاراستیس» و 703/2 نیانگیم با «فرسوده بافت در یآلودگ کاهش یگذاراستیس» مانند
استیس در هانیانگیم نیشتریب ،یکل طوربه هاست.نهیزم نیا در بهبود به ازین ای یتوجهکم یمعنا به که دارند یکمتر یهانیانگیم ،713/2
 تیهو یارتقا همچون ییهاشاخص کهیحال در شود،یم مشاهده هابنگاه از تیحما و یمدارقانون ،یعموم مشارکت با مرتبط یهایگذار
 .دارند ازین شتریب توجه به و دارند فاصله مطلوب نیانگیم به نسبت یاقتصاد دیجد یهافرصت جادیا و یآلودگ کاهش ،یمکان

 

 فرسوده بافت در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس هایشاخص تحقق یفیتوص آمار -2 جدول

-یرانیا هایارزش به توجه با ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس انواع یاستگذاریس ابعاد
 یاسلام

 یفیتوص آمار

 نیانگیم اریمع انحراف

 
-یاجتماع یاستگذاریس

 ینیبازآفر یفرهنگ

 721/2 854/0 فرسوده بافت یآور تاب یارتقا و یمحل اجتماع توسعه یگذار استیس

 771/2 971/0 فرسوده بافت محلات یاجتماع هیسرما بهبود یگذار استیس

 774/2 742/0 فرسوده بافت در شهروندان تیامن یارتقا یاستگذاریس

 895/2 868/0 فرسوده بافت در یمحل یاجتماع لاتیتسه یاستگذاریس

 755/2 851/0 فرسوده بافت حوزه در عدالت گسترش یاستگذاریس

 734/2 928/0 محلات در یعموم فقر کاهش یاستگذاریس

 713/2 799/0 محلات به یمکان تعلق و تیهو یارتقا یاستگذاریس

 703/2 801/0 فرسوده بافت در یاقتصاد دیجد هایفرصت جادیا یاستگذاریس 
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-یرانیا هایارزش به توجه با ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس انواع یاستگذاریس ابعاد
 یاسلام

 یفیتوص آمار

 نیانگیم اریمع انحراف

 یاقتصاد یاستگذاریس
 ینیبازآفر

 742/2 897/0 فرسوده بافت یاقتصاد تنوع یاستگذاریس

 816/2 824/0 فرسوده باف محلات یور بهره و ییکارا شیافزا یاستگذاریس

 976/2 948/0 فرسوده بافت یاقتصاد هایبنگاه از تیحما یاستگذاریس

 824/2 760/0 فرسوده بافت در شهروندان اشتغال و شتیمع بهبود یاستگذاریس

 
 ینیبازآفر یکالبد یاستگذاریس

 911/2 951/0 فرسوده بافت هایرساختیز بهبود یاستگذاریس

 845/2 909/0 محلات یخیتار و یفرهنگ راثیم و آثار یایاح یاستگذاریس

 882/2 821/0 فرسوده بافت در محلات مراکز مجدد ساخت یاستگذاریس

 8/2 826/0 فرسوده بافت در مسکن بهبود یاستگذاریس

 745/2 838/0 خطرات و ایبلا برابر در هیابن یداریپا و یمنیا یارتقا یاستگذاریس

 
 یطیمح ستیز یاستگذاریس

 ینیبازآفر

 871/2 794/0 فرسوده بافت در سبز یفضاها یارتقا یاستگذاریس

 918/2 713/0 فرسوده بافت در پساب تیریمد یاستگذاریس

 842/2 807/0 فرسوده بافت در یانرژ نهیبه مصرف یاستگذاریس

 824/2 946/0 فرسوده بافت یمعمار در عتیطب نقش بهبود یاستگذاریس

 703/2 877/0 فرسوده بافت در یآلودگ کاهش یاستگذاریس

 
 یتیریمد-ینهاد یاستگذاریس

 ینیبازآفر

 776/2 809/0 محلات توسعه در خوب ییحکمروا یاستگذاریس

 979/2 733/0 محلات تیریمد در هاگروه همه مشارکت یعموم یاستگذاریس

 958/2 788/0 محلات سطح در یمدار قانون گسترش یاستگذاریس

 805/2 775/0 فرسوده بافت شهروندان حقوق احقاق یاستگذاریس

 

 ،یفرهنگ-یاجتماع نوع 5 در یعموم یاستگذاریس مختلف ابعاد مرحله نیا در ، شاخص کیتفک به هایاستگذاریس انواع یابیارز از بعد
 نوع 5 که دهدمی نشان ایهدوجمل آزمون جهینت (.3است)جدول شده لیتحل و یبررس ،یتیریمد-ینهاد و یطیمح ستیز ،یکالبد ،یاقتصاد

 استیس بودن فیضع نشانگر، یمعنادار جهت یبررس نیا بر علاوه .اندشده معنادار 000/0 با برابر و 05/0 از کمتر سطح در یاستگذاریس
 بوده (3از شتریدو)ب گروه ریمقاد از شتریب (،3از ک)کمتری گروه ریمقاد که چرا است؛ فرسوده بافت در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار

 به مربوط ،یاستگذاریس نوع 5 انیم در تیوضع نیبهتر باشد.می (3متوسط) مقدار از کمتر زین شده گزارش هاینیانگیم نیا بر علاوه است.
 بوده 766/2 نیانگیم با یفرهنگ-یاجتماع هاییاستگذاریس یبرا طیشرا نیبدتر و 879/02 نیانگیم با یتیریمد-ینهاد هاییاستگذاریس

 شده اعمال که آنچه و نگرفته قرار دیتاک مورد یجد طور به فرسوده بافت ینیبازآفر در یعموم هاییاستگذاریس از چکدامیه نیاست.بنابرا
 باشد.می فیضع اریبس است،

می دییتا را ایهنکت نیچن 000/0 با برابر و 05/0 از کمتر سطح در زین یعموم هاییاستگذاریس مجموع نهیزم در ایهدوجمل آزمون جهینت
 شده محاسبه نیانگیم گرید یسو از باشد.می (12/0آزمون) دوم گروه مقدار از شتریب و بوده 88/0 با برابر آزمون کی گروه مقدار که چرا د؛ینما

 شهر فرسوده بافت ینیبازآفر و ایاح در یعموم هاییاستگذاریس مختلف ابعاد لذا است. آزمون متوسط مقدار از کمتر و بوده 825/2 با برابر
  باشد.می فیضع اریبس و نبوده دیتاک مورد چندان رازیش

 

 رازیش شهر فرسوده بافت در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ابعاد تحقق یابیارز -3جدول

 مشاهده نسبت یعموم یگذار استیس ابعاد
 ک)کمتری گروه

 (3از

 مشاهده نسبت
 شتریدو)ب گروه

 (3از

 مورد نسبت
 آزمون

p-

value 
 نیانگیم

 766/2 000/0 50/0 16/0 84/0 ینیبازآفر یفرهنگ-یاجتماع یاستگذاریس

 812/2 000/0 50/0 18/0 82/0 ینیبازآفر یاقتصاد یاستگذاریس

 836/2 000/0 50/0 12/0 88/0 ینیبازآفر یکالبد یاستگذاریس

 831/2 000/0 50/0 20/0 80/0 ینیبازآفر یطیمح ستیز یاستگذاریس

 879/2 000/0 50/0 16/0 84/0 ینیبازآفر یتیریمد-ینهاد یاستگذاریس

 825/2 000/0 50/0 12/0 88/0 (یعموم هاییاستگذاریس جمع)تحقق
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 فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث سنجش
های یگذار استیس ریتاث ازی تجرب مدل کی ارائه جهت هستند، پژوهش مستقلی رهایمتغ که یعمومهای یاستگذاریس فیتوص از پس

 استیس ریتاث (CFA)یدییتای عاملی لیتحل مدل ابتدا ،AMOSافزار نرم از استفاده با ، فرسوده بافت تیوضع دری نیبازآفر و اءیاحی عموم
 باری بررس جینتا .اندشدهی اعتبارسنجها شاخص از کی هر مذکور،های مدل ادامه در و کرده میترس رای نیبازآفر و اءیاحی عمومهای یگذار
شاخص مناسب تیوضع دهندهنشان و بوده شتریب 3/0 ازی عاملی بارها مقدار دهدیم نشانی عمومهای یگذار استیس ریتاث به مربوطی عامل
  .(1)شکلباشدیم شده میترس مدل درها 

 

 
 یساختار معادلات یمدلساز قیطر از ینیبازآفر یعموم هاییاستگذاریس شده، مشاهده یرهایمتغ به مربوط یبارعامل -1شکل

 
 تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث اثر مدل ،Amos Graphics طیمح در پژوهش یرهایمتغ تیکل برازش از پس

 قبول قابل تیوضع نشانگر و بوده 3/0 از بالاتر مذکور مدل هایشاخص به مربوط یعامل یبارها یبررس (.2 )شکل شد میترس فرسوده بافت
 در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث یینها مدل برازش تیوضع یبررس نیهمچن باشد.یم مدل در گرفته قرار هایشاخص

 را اثرات است توانسته و بوده برخوردار لازم دقت و اعتبار از مذکور مدل (4)جدول دهدیم نشان یشنهادیپ یارهایمع با فرسوده بافت تیوضع
  د.ینما نییتب

 
 یمدلساز قیطر از فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث یساختار معادله یینها مدل -2شکل

 یساختار معادلات
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 تاًینها د.ینمامی انیب را ودهفرس بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث مدل تیکل یابیارز هایشاخص (4) جدول
 یبررس نهیزم در را لازم دقت و اعتبار و است برخوردار خوب برازش از مدل که دهدمی نشان یینها مدل برازش هایشاخص از حاصل جینتا
 سطح و یچگونگ است انستهتو مدل نیا واقع در است. دارا را فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث

 زانیم ،961/0 با برابر (CFI) زانیم به توانمی نهیزم نیا در مهم هایشاخص جمله از (.2د)شکلینما ارائه و نییتب یبخوب را یاثرگذار
(RMSEA) زانیم ،071/0 با برابر (HOELTER) دارند. ابقتمط استاندارد و یشنهادیپ ریمقاد با که نمود اشاره 249 با برابر 

 

 یمدلساز قیرط از فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث مدل تیکل یابیارز یهاشاخص -2جدول

 یساختار معادلات

یشنهادیپ ریمقاد شاخص پژوهشیی نها مدل    

CMIN1 - 434/9  

DF3 - 043/5  

CMIN/DF4  5 <  870/1  

CFI5 9/0>  961/0  

RMSEA6 08/0<  072/0  

HOELTER7 75 >  249 

RMR8 0 ≈ 031/0  

GFI9 9/0>  959/0  

NFI10 9/0>  943/0  

PRATIO11 1-0  301/0  

 

 ریمتغ بر مستقل یرهایمتغ اثر ، فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث مدل تیکل برازش یبررس از پس
 در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس نقش ،(5 )جدول شودیم مشاهده که طورهمان گرفت. قرار یبررس مورد پژوهش وابسته

 58/2 مقدار از شده برآورد 2یبحران نسبت بودن بالاتر است. معنادار نانیاطم درصد 99 سطح در انیپاسخگو انیم در فرسوده بافت تیوضع
 هاییگذار استیس ریپژوهش)تاث مستقل ریمتغ اثر یمعنادار دهندهنشان زین باشد(،یم اثر یمعنادار نشانگر 58/2 از بالاتر یبحران )نسبت
 و اءیاح یعموم هاییگذار استیس انواع نقش زانیم یبررس باشد.یم فرسوده( بافت تیوابسته)وضع ریمتغ بر (ینیبازآفر و اءیاح یعموم
 70/0 با برابر فرسوده بافت در یاقتصاد-یاجتماع هاییاستگذاریس کل اثر مقدار (2)شکل دهدیم نشان فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر
 هاییاستگذاریس ،77/0 با برابر یطیمح ستیز هاییاستگذاریس ،39/0 با برابر یاقتصاد هاییاستگذاریس ریتاث زانیم نیهمچن است. بوده
 است. بوده 82/0 با برابر یکالبد هاییاستگذاریس و 79/0 با برابر یتیریمد-ینهاد

 فرسوده بافت در هروندانش تیامن یارتقا یاستگذاریس به مربوط فرسوده بافت تیوضع در ریتاث نیشتریب مختلف، هاییاستگذاریس سطح در
 یاستگذاریس و دوم رتبه در 91/0 نییتب زانیم با فرسوده باف محلات یور بهره و ییکارا شیافزا یاستگذاریس نیهمچن باشد.می 94/0 مقدار با

  (.5جدولاست) شده شناخته سوم رتبه در 89/0 نییتب با فرسوده بافت یاقتصاد تنوع

 
 قیطر از فرسوده بافت تیوضع در ینیبازآفر و اءیاح یعموم هاییگذار استیس ریتاث یونیرگرس مدل بیضرا هایآماره-5 جدول

 یساختار معادلات یمدلساز
 نسبت وابسته ریمتغ یعموم هاییگذار استیس

 یبحران

 

 سطح کل اثر
 یمعنادار

  فرسوده بافت یآور تاب یارتقا و یمحل اجتماع توسعه یگذار استیس
 

323/6 46/0 000/0 

 000/0 72/0 098/4 فرسوده بافت محلات یاجتماع هیسرما بهبود یگذار استیس

                                                           
 -9ريشه دوم مربع باقيمانده؛  -8شاخص هلتر؛  -7ريشه ميانگين مربعات خطاي برآورد؛  -6برازش تطبيقي؛  -5کاي اسکوئر نسبي؛  -4درجه آزادي؛  -3کاي اسکوئر؛  -1

 جويي.نسبت صرفه -11شاخص نرمان شده بنتلرـ بونت؛  -10شاخص نيکويي برازش؛ 
2- CR 
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 نسبت وابسته ریمتغ یعموم هاییگذار استیس
 یبحران

 

 سطح کل اثر
 یمعنادار

  فرسوده بافت در شهروندان تیامن یارتقا یاستگذاریس
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بافت تیوضع
 فرسوده

 
 

 

324/5 94/0 00/0 

 000/0 65/0 345/4 فرسوده بافت در یمحل یاجتماع لاتیتسه یاستگذاریس

 000/0 74/0 132/5 فرسوده بافت حوزه در عدالت گسترش یاستگذاریس

 000/0 69/0 544/6 محلات در یعموم فقر کاهش یاستگذاریس

 000/0 86/0 098/5 محلات به یمکان تعلق و تیهو یارتقا یاستگذاریس

 001/0 84/0 876/6 فرسوده بافت در یاقتصاد دیجد هایفرصت جادیا یاستگذاریس

 000/0 89/0 456/6 فرسوده بافت یاقتصاد تنوع یاستگذاریس

 000/0 91/0 109/6 فرسوده باف محلات یور بهره و ییکارا شیافزا یاستگذاریس

 000/0 88/0 765/5 فرسوده بافت یاقتصاد هایبنگاه از تیحما یاستگذاریس

 003/0 38/0 765/5 فرسوده بافت در شهروندان اشتغال و شتیمع بهبود یاستگذاریس

 001/0 66/0 801/5 فرسوده بافت هایرساختیز بهبود یاستگذاریس

 000/0 0//73 543/5 محلات یخیتار و یفرهنگ راثیم و آثار یایاح یاستگذاریس

 002/0 50/0 560/5 فرسوده بافت در محلات مراکز مجدد ساخت یاستگذاریس

 000/0 82/0 876/6 فرسوده بافت در مسکن بهبود یاستگذاریس

 000/0 75/0 601/6 خطرات و ایبلا برابر در هیابن یداریپا و یمنیا یارتقا یاستگذاریس

 000/0 68/0 590/5 فرسوده بافت در سبز یفضاها یارتقا یاستگذاریس

 000/0 86/0 601/5 فرسوده بافت در پساب تیریمد یاستگذاریس

 000/0 57/0 560/4 فرسوده بافت در یانرژ نهیبه مصرف یاستگذاریس

 000/0 75/0 546/5 فرسوده بافت یمعمار در عتیطب نقش بهبود یاستگذاریس

 000/0 86/0 980/4 فرسوده بافت در یآلودگ کاهش یاستگذاریس

 000/0 79/0 657/5 محلات توسعه در خوب ییحکمروا یاستگذاریس

 000/0 77/0 870/4 محلات تیریمد در هاگروه همه مشارکت یعموم یاستگذاریس

 001/0 72/0 453/5 محلات سطح در یمدار قانون گسترش یاستگذاریس

 000/0 75/0 020/6 فرسوده بافت شهروندان حقوق احقاق یاستگذاریس

 
 ینیبازآفر و اءیاح یعموم یگذار استیس لحاظ از رازیش شهر محلات تفاوت یمعنادار

 از موضوع نیا یبررس یبرا است. ینیبازآفر و اءیاح یعموم یگذار استیس لحاظ از رازیش شهر محلات تفاوت یبررس هدف بخش نیا در
 نگونهیا یستیبا ینیبازآفر و اءیاح یعموم یگذار استیس لحاظ از محلات تفاوت جینتا ریتفس در است. شده استفاده سیوال کروسکال آزمون

 یگذار استیس که گفت توانمی گرید عبارت به دارد. قرار 05/0 از شتریب یعموم هاییاستگذاریس یبرا یمعنادار سطح که کرد ریتفس
 یگذار استیس لحاظ از رازیش شهر محله 10 نیب لذا .ستین متفاوت راز(یش شهر )محلاتمختلف هایگروه در ینیبازآفر و اءیاح یعموم
  دارند. یکسانی طیشرا محلات همه و است نشده مشاهده یمعنادار تفاوت ینیبازآفر و اءیاح یعموم

 

 س(یوال – کروسکال آزمون ) ینیبازآفر و اءیاح یعموم یگذار استیس لحاظ از رازیش شهر محلات تفاوت یمعنادار یبررس-6 جدول

 Chi-Square  یاستگذاریس
 

DF Sig 

 273/0 9 034/11 یفرهنگ-یاجتماع یاستگذاریس

 654/0 9 841/6 یاقتصاد یاستگذاریس

 140/0 9 530/13 یکالبد یاستگذاریس

 235/0 9 627/11 یطیمح ستیز یاستگذاریس

 249/0 9 409/11 یتیریمد-ینهاد یاستگذاریس

 278/0 9 960/10 یعموم یاستگذاریس جمع
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 ازین و ندارد وجود ینیبازآفر و اءیاح یعموم یگذار استیس لحاظ از رازیش شهر محلات انیم یمعنادار تفاوت که داد نشان آزمون جینتا
 مجموع نهیزم در است. شده ارائه جینتا تفاوت، عدم نیا بهتر دادن نشان وجود نیا با ست.ین آمزون ایهرتب نیانگیم گزارش به یضرور

 11/208 مقدار با کف بالا محله یبرا نیشتریب و 47/148 مقدار با آب لب محله یبرا ایهرتب نیانگیم نیکمتر ،یعموم هاییاستگذاریس
 ،یکالبد ،یاقتصاد ،یفرهنگ-یاجتماع هاییاستگذاریس شامل یعموم یاستگذاریس نوع 5 سطح در ایهرتب نیانگیم تیوضع است. بوده

  است. شده گزارش جدول در یتیریمد -ینهاد نیهمچن و یطیمح ستیز
 

 آزمون ایهرتب نیانگیم اساس بر ینیبازآفر و اءیاح یعموم یگذار استیس لحاظ از رازیش شهر محلات تفاوت یمعنادار نییتع -7 جدول

 سیوال – کروسکال

 حجم محله
 نمونه

 هارتبه نیانگیم

 یاستگذاریس
-یاجتماع
 یفرهنگ

 یاستگذاریس
 یاقتصاد

 یاستگذاریس
 یکالبد

 یاستگذاریس
 یطیمح ستیز

 یاستگذاریس
 یتیریمد-ینهاد

 مجموع
 یاستگذاریس

 یعموم

 89/199 50/195 04/194 70/199 70/158 47/215 38 هیحافظ محله

 66/185 18/194 24/198 05/194 59/190 05/185 38 اهیس سنگ محله

 43/175 99/169 92/172 5/170 62/183 84/168 38 سردزک محله

 47/148 45/158 89/148 49/152 05/204 17/161 38 آب لب محله

 11/208 41/209 25/206 04/206 18/208 57/205 38 کف بالا محله

 68/177 18/169 22/182 74/176 37/177 37/171 38 گیب اسحاق محله

 30/196 59/189 99/183 83/181 74/195 46/190 38 سرباغ محله

 38/214 91/202 20/205 32/210 18/185 43/217 38 شازده درب محله

 96/204 92/213 14/217 72/221 29/196 39/197 38 خان یلطفعل محله

 11/194 87/201 11/196 62/191 28/205 24/192 38 مسجد درب

 
 شنهادهایپ ارائه و یریگجهینت

 رازیش یشهر فرسوده بافت در پژوهش نیا طلبد.می را خود خاص تیریمد که است یشهر حساس یمحدودها نیمهمتر از فرسوده بافت
یگذاراستیس که دهدیم نشان پژوهش نیا جینتا است. بوده دیتاک مورد فرسوده بافت در یعموم هاییاستگذاریس موضوع که شده انجام

 یجد ییهاچالش با هاحوزه یبرخ در ژهیوبه و نداشته یمطلوب جینتا یکل طوربه رازیش شهر در فرسوده بافت ینیبازآفر و اءیاح یعموم یها
 ،یتیریمد-ینهاد ابعاد بر شتریب موجود یهااستیس فرسوده، یهابافت تیوضع بهبود جهت در گرفتهصورت یهاتلاش رغمیعل است. روبرو

 نیا در مؤثر جینتا به یابیدست عدم به منجر یتیهو و یطیمحستیز ابعاد به یتوجهکم اما اند،داشته دیتأک یفرهنگ-یاجتماع و یاقتصاد
 و یاجتماع مشارکت یارتقا ،یمکان تیهو با مرتبط یهاشاخص که است نیا قیتحق نیا در نکات نیترمهم از یکی است. شده هانهیزم

 یاستیس یهابرنامه که است نیا از یحاک مسئله نیا ندارند. قرار یبهتر تیوضع در ها،شاخص گرید با سهیمقا در یطیمح یهایآلودگ کاهش
 .اندنگرفته قرار مدنظر یدرست به یاجتماع و یفرهنگ مسائل که یحال در اند،داشته تمرکز یرساختیز و یکالبد یهاجنبه بر شتریب

 فرسوده بافت تیوضع بهبود بر یتوجه قابل راتیتأث اندنتواسته هااستیس نیا که دهدیم نشان جینتا ،یعموم یهااستیس ریتأث خصوص در
 یاجرا یبرا یکاف منابع صیتخص عدم ساکنان، یواقع یازهاین با هااستیس ییراستاهم عدم شامل یناکام نیا لیدلا نیترمهم بگذارند.

 و فقر کاهش در شگرف یتحول اندنتوانسته زین یکالبد و یاقتصاد یهااستیس ن،یهمچن باشد.یم اجرا بر مؤثر نظارت فقدان و هابرنامه
 یهارساختیز بهبود و یگذارهیسرما جذب ،یشغل یهافرصت جادیا نهیزم در ژهیوبه کنند. جادیا فرسوده بافت ساکنان یزندگ تیفیک یارتقا

 .شودیم مشاهده یجار یهاطرح در یاریبس یهاضعف ،یاقتصاد
 در ریتاث نیشتریب مختلف، هاییاستگذاریس سطح در که داد نشان فرسوده بافت تیوضع دری عمومهای استیسی رگذاریتاثی نیب شیپ

 بهره و ییکارا شیافزا یاستگذاریس نیهمچن باشد.می فرسوده بافت در شهروندان تیامن یارتقا یاستگذاریس به مربوط فرسوده بافت تیوضع
 گرید وها استیس نیا لذا .است شده شناخته تیاهمی بعدهای رتبه در فرسوده بافت یاقتصاد تنوع یاستگذاریس و فرسوده باف محلات یور

  است.ی شهر تیریمدیی اجرا بخش در آنها اعمال و استفاده به منوسطی رگذاریتاث نیا که باشند رگذاریتاث توانندمی موارد
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 یارتقا به جامع و مؤثر طوربه اندنتواسته فرسوده بافت ینیبازآفر در موجود یعموم یهااستیس که دهدیم نشان پژوهش نیا مجموع در
 یعموم مشارکت و یاجتماع هیسرما ،یشهر تیامن به مربوط یهانهیزم در ژهیوبه جینتا نیا کنند. کمک فرسوده یهابافت در یزندگ تیفیک

 نمودن ییاجرا نحوه و هابرنامه نیا یاثربخش و ییکارا یارتقا یبرا یجار یکردهایرو و هااستیس در یجد یبازنگر ن،یبنابرا است. مشهود
 به ژهیو توجه-2.یمحل یهایهمکار تیتقو و یعموم مشارکت تیتقو-1گردد.می ارائه شنهادیپ چند نیبنابرا .رسدیم نظر به یضرور آنها،
 نظارت -5 .هارساختیز بهبود و یکالبد یهااستیس در اصلاحات-4.یمکان تعلق و تیهو یارتقا-3.سبز یفضاها جادیا و یطیمحستیز ابعاد

 .مستمر یابیارز و
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