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بر مسکن  تأکیدبا  مسکن مورد نیاز بینی پیشو  آباد خرمي مسکن شهر ها تحلیل شاخص

  شایسته
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  )ایران، نجف آباد، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد نجف آباد، گروه جغرافیا( الحسینی احمد خادم

  )ایران، تهران، دانشگاه تربیت مدرس، گروه جغرافیا( صفر قائدرحمتی

، نجف آباد، اه آزاد اسلامیدانشگ، واحد نجف آباد، مرکز تحقیقات گردشگري، گروه جغرافیا( حمید صابري

  )ایران

  

  چکیده 

 وي بخـش مسـکن   هـا  و سیاسـت  ي مسـکن ابـزار مناسـبی جهـت سـنجش معیارهـا      ها شاخص

بـیش از   با رشد جمعیت شهرها نیاز بـه مسـاکن جدیـد   ، استمسکن شایسته  تأمیني جهت ریز برنامه

نواحی شهري چه در  میزان دستیابی به وضعیت مطلوب مسکن چه در همچنین شود. می احساس پیش

 اجتماعی در کشورهاي جهـان محسـوب   -نواحی روستایی به عنوان یکی از شاخصهاي توسعه اقتصادي

با استفاده از آمار و  آباد خرموهش مشخص نمودن وضعیت مسکن مناسب در شهر هدف این پژ .شود می

یسـت محیطـی مسـکن    ز کالبدي و، فرهنگی، اقتصادي، ي اجتماعیها بر اساس شاخص اطلاعات پایه و

، روش توصـیفی   به کهکاربردي است بر اساس هدف  مقالهاین روش پژوهش در  باشد. می آباد خرمشهر 

ابتـدا مفـاهیم    .تاس ـاطلاعات به صـورت ترکیبـی   آوري  هاي جمع شیوه .انجام شده استکمی -تحلیلی

هـاي   استفاده از پایگاه با بادآ خرمي آماري مرتبط با شهر ها سپس داده مرتبط با موضوع بررسی و ارائه و

ساکنان شهر بـا اسـتفاده   نظیم پرسشنامه تدر  و مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است.آوري  جمع، داده

 348درصـد   5نفـر) بـا سـطح خطـاي     390571آبـاد (  از فرمول کوکران و با توجه به جمعیت شهر خرم

واحـد  20157که با کمبود  دهد می صل نشاننتایج حا .درگاه اینترنتی پرسال تکمیل شد نامه در پرسش

کالبـدي   ،ي اقتصاديها مواجه هستیم و با توجه به پایین بودن سطح شاخص آباد خرمشهر  مسکونی در

 دارد. قرار مطلوبینا نسبتاً وضعیت در شایسته مسکن يها شاخص از برخورداري لحاظ از شهر
  

   .آباد خرمشهر ، مسکن ي کمی و کیفیها شاخص، مسکن شایسته کلیدي: يها واژه
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یسـت محیطـی مسـکن    ز کالبدي و، فرهنگی، اقتصادي، ي اجتماعیها بر اساس شاخص اطلاعات پایه و
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  مقدمه 

 سال تاهستند  نجها جمعیت از صددر 55محل زندگی حاضر لحا در يشهر مناطق

 ،2018، جهانی بانک( کرد خواهند شهري زندگی مناطق در جهان جمعیت درصد 60 تقریباً ،2030

 ود.ش می احساس ي مسکن بیش از پیشریز برنامهبا رشد جمعیت شهرها نیاز به که )145. ص

 کمبود به منجر مسکن؛ به نیاز توأمان و شهرها جمعیت رشد، اخیر دهه چند طی در ایران

شده است ، شهري مسکن معضلات مهمترین از که، شده استاندارد کیفیت با متناسب مسکن

 )47: 1400 ،همکاران و (عباسپور

، مکان فیزیکـی بر  مسکن تنها به مفهوم سقفی بالاي سر نیست و علاوه، در ادبیات امروزه

، هـاي اشـتغال   محیط مسکونی و خدمات و تسهیلات ضروري براي بهتر زیستن خانواده و طـرح 

 مسکن حق مسلم و ).3: 1379، پورمحمدي(دلال شود  شامل می نیز آموزش و بهداشت افراد را

ن خـود برخـوردار   بایـد از مسـکن شایسـته و در خـور شـأ      همه انسانها قانونی هر انسان است و

 قیمت ارزان ی نسبتاًمسکنمسکن شایسته به معنی  ) 109: 1398، (مشکینی و ضرغام فر.دباشن

  .باشد می ن و منزلت اجتماعی خانوارهابا سطح در آمد مردم و با رعایت شأمتناسب 

دستیابی به مسکن شایسته حق هر فرد است و همه کشورها آن را در دسـتور کـار قـرار    

همچنان حـق بـه    ،قانون اساسی 31بر مسکن شایسته در اصل  کیدتأرغم  در ایران علی اند. داده

)بـا توجـه بـه اهمیـت     1402ضرغام فـر :  ،(مشکینی مسکن شایسته در عمل تحقق نیافته است

  باشیم: می ي ذیلها سؤالموضوع در این پژوهش به دنبال یافتن جواب 

  آباد چگونه است؟ هاي کمی و کیفی مسکن در شهر خرم وضعیت شاخص -

 چیست؟ آباد خرمهاي کمی و کیفی مسکن شایسته شهر  شاخص -

آباد تفاوت معناداري  هاي کمی و کیفی مسکن در شهر خرم : وضعیت شاخصها فرضیه -

 وجود دارد.

هاي کمی و کیفی مسکن شایسته منطبق  آباد با شاخص وضعیت مسکن در شهر خرم -

 نیستند.

  

  مبانی نظري

 مکانها و افراد رفاه و زندگی که کیفیتاست  پایه اجتماعی يها شاخص از یکی مسکن 

 برگزار استانبول در که بشر اسکان اجلاس دومین )در201: 1401 ،(نیک پورکند می مشخص را

 مسکن واقع در، نیست شخص هر سر بالاي سقف یک معناي وجود به مناسب سرپناه، شد

منیت ا، مناسب امنیت، فیزیکی دسترسی، فضاي مناسب، مناسب آسایش یعنی مناسب

مسکن شایسته به معنی  ) 109: 1398، (مشکینی و ضرغام فر مسکن شایسته به معنی  ) 109: 1398،  مسکن شایسته به معنی  قیمت ارزان ی نسبتاًمسکنمسکن شایسته به معنی  قیمت ارزان ی نسبتاًمسکن ) 109: 1398، 

ن و منزلت اجتماعی خانوارهابا سطح در آمد مردم و با رعایت شأ

دستیابی به مسکن شایسته حق هر فرد است و همه کشورها آن را در دسـتور کـار قـرار    

بر مسکن شایسته در اصل  کیدتأرغم  در ایران علی اند. داده بر مسکن شایسته در اصل  کیدتأرغم  در ایران علی اند. داده  ،قانون اساسی 31 کیدتأرغم  در ایران علی اند. داده

1402ضرغام فـر :  ،(مشکینی مسکن شایسته در عمل تحقق نیافته است

موضوع در این پژوهش به دنبال یافتن جواب   باشیم: می ي ذیلها سؤالموضوع در این پژوهش به دنبال یافتن جواب   باشیم: می ي ذیلها سؤالموضوع در این پژوهش به دنبال یافتن جواب 

آباد چگونه است؟هاي کمی و کیفی مسکن در شهر خرم

چیست؟ آباد خرمهاي کمی و کیفی مسکن شایسته شهر 

هاي کمی و کیفی مسکن در شهر خرم: وضعیت شاخص

هاي کمی و کیفی مسکن شایسته منطبق  آباد با شاخص وضعیت مسکن در شهر خرم
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اولیه  زیرساختهاي، مناسب گرمایی سیستم و تهویه، روشنایی، سازهاي دوام و پایداري، مالکیت

عوامل ، محیط زیست مناسب کیفیت، دفع زباله، آموزش و بهداشت، رسانی آب جمله از مناسب

 همۀ که است اولیه تسهیلات و کار نظر از دسترس قابل و مناسب مکان، مناسب بهداشتی

 .ویتواي)142: 2018، همکاران و شود (زیاري تأمین مردم استطاعت به توجه با ستیبای موارد

 معرفی سکونتشان به محل نسبت افراد رضایتمندي عامل مهمترین را مسکن

 بهزیستی براي پنهان مسکن (رکن که است معتقد، تورگرسن) Weataway, 2006(کند می

 مردم آن در که است مکانی مسکن زملنیکا باور به(Torgersen, 1987(است جامعه) یک

 نیز ملل سازمان اسکان بشر(Melnikas, 1998(بپردازند خود اجتماعی زندگی به ندتوان می

 UN-Habitat, 2002:2006)( سازد می مطرح کیفیت زندگی ارتقاي قالب در را مسکن مفهوم

 Clarence)براي توسعه است  محركو دسترسی به مسکن مناسب یک  تأمین

Tshitereke:2008  
  

  1مسکن شایسته

است هم براي کیفیـت زنـدگی و هـم بـراي توسـعه پایـدار        مسکن یک نیاز اساسی بشر

ي زیرساختی است که با پایداري اجتمـاعی در ارتبـاط   ها پروژهترین  مهمضروري است و یکی از 

آخـرین   طبـق  (Zhang et al., 2018: 2, Winston and Eastaway 2008:211) اسـت 

اعتبار مسکن در حال افزایش است زیرا رشد جهانی جمعیـت   تأمینا فشار جهانی براي برآورده

در عصـر  فراهم ساختن مسکن شایسته را به یک چالش اساسـی  ، و به تبع آن شهرنشینی سریع

 Chileshe,2019:1,Muhammad and Johar,2018:2) Kavishe مدرن تبدیل کرده است

 حـق  مفهـوم  کـه  کرده تأکید متحد ملل سازمان فرهنگی و اجتماعی اقتصاديکمیتۀ حقوق  )&

 بایـد  و دارد نگـري  جـامع  بـه  نیـاز  مفهوم این بلکه، شود تفسیر سطحی نباید شایسته مسکن به

 بـدین ، شـود  تفسـیر  انسـانی  کرامـات  و وصفا صلح از سرشار ایمن مکانی در زیست حق عنوان به

 شأن در و باشد حکمفرما آن در صلح، شدبا داشته امنیت بایست می انسان زیست مکان که معنا

    ).34:1397، فر ضرغام، باشد (مشکینی انسان منزلت و

متناسب با سطح در آمـد مـردم و بـا     قیمت ارزان ی نسبتاًمسکنمسکن شایسته به معنی 

  .باشد می رعایت شان و منزلت اجتماعی خانوارها

 United Nations, 1996; United ,Nations andاسـتانبول (  1996هبیتات مصوب 

UN-Habitat:2008  2010( »حــق بـه شــهر «) و گـزارش اتحادیــه ,Right to the City

Allianceاسنادي است که در آنها به مسکن پرداخته شـده اسـت. البتـه در    ترین  ) از جمله مهم

                                                             
١Affordable housing  
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ang et al., 2018: 2, Winston and Eastaway 2008:211)

اعتبار مسکن در حال افزایش است زیرا رشد جهانی جمعیـت  ا فشار جهانی براي  تأمینا فشار جهانی براي  تأمینا فشار جهانی براي 

، فراهم ساختن مسکن شایسته را به یک چالش اساسـی  ، فراهم ساختن مسکن شایسته را به یک چالش اساسـی  ، و به تبع آن شهرنشینی سریع

Chileshe,2019:1,Muhammad and Johar,2018:2) Kavishe 

 حـق  مفهـوم  کـه  کرده تأکید متحد ملل سازمان فرهنگی و اجتماعی اقتصادي

 بایـد  و دارد نگـري  جـامع  بـه  نیـاز  مفهوم این بلکه، شود تفسیر سطحی نباید شایسته مسکن به

 بـدین ، شـود  تفسـیر  انسـانی  کرامـات  و وصفا صلح از سرشار ایمن مکانی در زیست حق عنوان به

 شأن در و باشد حکمفرما آن در صلح، شدبا داشته امنیت بایست می انسان زیست مکان که معنا

34، فر ضرغام، باشد (مشکینی انسان منزلت و
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همه این اسناد مراد از مسکن همانا مسکن شایسته بوده اسـت. در قـرآن هـم اصـطلاح مسـکن      

به کـار رفتـه اسـت و بـه مـأواي اهـل        93و یونس آیه  55ي قمر آیه ها و بار در سورهشایسته د

قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران نیز  43و  31بهشت و مسکن در دنیا اشاره دارد. در اصول 

.(ضـرغام  مـورد توجـه قـرار گرفتـه است    ، به صراحت حـق داشـتن مسـکن مناسـب (شایسـته)     

  )34: 1398 ،فرودیگران

ن انسـان حفـظ و   شـأ  ،مسکن شایسته در اصل یعنی حق داشتن مکانی که در آنحق به 

به طور کلی براي این که یک مسکن شایسته قلمداد شود بایـد حـداقل    گردد. تأمینامنیت وي 

قابلیـت  ، 2هـا  زیر سـاخت  دسترسی به خدمات و مصالح و امکانات و، 1با معیارهاي امنیت تصدي

، (مشــکینیرا دارا باشد 7وکفایـت فرهنگـی   6مکـان  ،5سـی دستر، 4سـکونت پـذیري  ، 3اسـتطاعت 

  .)110: 1398، فر ضرغام
  

   شایسته مسکن به حق مفهوم هاي ویژگی -

 یـک  خانـه  خودسـرانه  انهدام و تخریب و اجباري اخراج برابر در حراست معنی به: آزادي

  جایی. جابه در آزادي همچنین و سکونت محل انتخاب در آزادي و فرد

 و مسـاوي  دسترسـی  امـوال  و زمین مسکن اعاده حق تصدي و مالکیت منیتا :اختیارات

 ملی سطح در مسکن با مرتبط هاي گیري تصمیم در مشارکت شایسته مسکن به آمیز غیرتبعیض

 بگیـرد  امانـت  بـه  خـود  بـراي  را شایسـته  مسکن صفت بتواند سرپناه یک آنکه از  پیش محلی و

  د.باش داشته را زیر معیارهاي باید حداقل

 آن باشـند  نداشته را تصدي امنیت از مشخصی درجۀ مسکن ساکنان اگر :تصدي امنیت 

 اخـراج  بـراي  را خـود  سـاکنان  نتوانـد  مسکن اگر دیگر عبارت  به نیست؛ شایسته و کافی مسکن

  شود. نمی قلمداد شایسته مسکن مسکن آن دارد مسموم تعهدات سایر و تعرض اجباري

 هزینـۀ  اگـر  :اسـتطاعت  قابلیت ها زیرساخت و امکانات، مصالح، خدمات بودن دسترس در

 کنـد  مواجـه  مشکل با را بشر  حقوق سایر و باشد تهدید سایرین براي که باشد اي گونه به مسکن

  .نیست شایسته مسکن آن

 کافی فضاي نتواند یا کند تضمین را کالبدي امنیت نتواند مسکن اگر :پذیري سکونت

  .نیست شایسته مسکن آن کند تأمین خود ساکنان براي

                                                             
1
Security of Tenure 

2 availability to services, materials, facilities and infrastructure 
3Affordability  
4Habitability  
5 accessibility 
6 location 
7 Cultural adequacy 

  شایسته مسکن به حق مفهوم هاي ویژگی 

 یـک  خانـه  خودسـرانه  انهدام و تخریب و اجباري اخراج برابر در حراست معنی به: آزادي

  جایی. جابه در آزادي همچنین و سکونت محل انتخاب در آزادي و فرد

 و مسـاوي  دسترسـی  امـوال  و زمین مسکن اعاده حق تصدي و مالکیت منیتا :اختیارات

 ملی سطح در مسکن با مرتبط هاي گیري تصمیم در مشارکت شایسته مسکن به آمیز غیرتبعیض

 بگیـرد  امانـت  بـه  خـود  بـراي  را شایسـته  مسکن صفت بتواند سرپناه یک آنکه از  پیش

  د.باش داشته را زیر معیارهاي باید حداقل

 آن باشـند  نداشته را تصدي امنیت از مشخصی درجۀ مسکن ساکنان اگر :تصدي امنیت

 اخـراج  بـراي  را خـود  سـاکنان  نتوانـد  مسکن اگر دیگر عبارت  به نیست؛ شایسته و کافی مسکن

  شود. نمی قلمداد شایسته مسکن مسکن آن دارد مسموم تعهدات سایر و تعرض اجباري

 هزینـۀ  اگـر  :اسـتطاعت  قابلیت ها زیرساخت و امکانات، مصالح، خدمات بودن دسترس در

 کنـد  مواجـه  مشکل با را بشر  حقوق سایر و باشد تهدید سایرین براي که باشد اي گونه به مسکن
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 برآورده را محروم هاي گروه ویژة نیازهاي نتوانند مسکن یک که درصورتی :دسترسی

   نیست. شایسته مسکن آن سازد

 دستیابی از آن ساکنان که باشد اي گونه به مسکن قرارگیري موقعیت اگر: مکانی موقعیت

 اجتماعی امکانات ایرس و مهدکودك مراکز مدارس بهداشتی خدمات اشتغال هاي فرصت و

 شده  واقع خطرناك یا آلوده مناطق در اگر همچنین نیست. شایسته مسکن آن باشند محروم

   باشد. شایسته ساکنانش براي دتوان مین باشد

 در را آن و نشمارد محترم را فرهنگی هویت تجلی مسکن که درصورتی :فرهنگی کفایت

  ).37-36: 1397، فر ضرغام، مشکینینیست ( مناسب و شایسته ندهد قرار کار دستور

 جلوگیري تبعیض و اجباري اخراج ممنوعیت، مسکنی بی از شایسته مسکن به حق

 حصول دنبال به مفهوم این دارد تمرکز نشین حاشیه و پذیر آسیب هاي گروه بر و کند می

  .است مناسب مسکن تضمین افراد و همۀ )مالکیت(تصدي  امنیت از اطمینان

 سوي از جامعه اقشار کل براي مسکن احداث معناي به شایسته مسکن هب حق واقع در

، گذاري سیاست اجرایی و گذاري قانون مسائل در دتوان می دولت مختلف سطوح در، نیست دولت

 رویکرد طریق از دتوان می ها دخالت این باشد. داشته دخالت هزینه صرف هاي اولویت

 گر تسهیل نقش در مسکن ساخت جاي به دولت که صورت بدین، درآید اجرا  به توانمندسازي

 هموار سرپناه تولید و بهسازي جهت همگان مشارکت براي را زمینه و شود عمل میدان وارد

 و طبیعی بلایاي تأثیر تحت که افرادي به است ممکن دولت خاص موارد در حال این با سازد.

 قالب در را مستقیمی هاي کمک هجامع هاي گروه پذیرترین آسیب به همچنین و بودند انسانی

  ).40(همان ماخذ :کند  ارائه مسکن هزینه کمک یا مسکن

 ـ ساختاري الگوي یک با عنوان توسعۀاي  در مقاله )1402مشکینی و ضرغام فر(

 به این نتیجه رسیدندکه، ایران در شایسته مسکن به حق تحقق بر مؤثر عوامل از تفسیري

متمرکز باید به سیاستگذاري محلی(استانی سازي سیاست  متولیان مسکن بجاي سیاستگذاري

با عنوان تبیین اي  در مقاله )1400مشکینی و میشایی (، احد نژاد روشتی. مسکن) روي آورند

کشورهاي در حال  الگوي شایسته مشارکت عمومی و خصوصی مسکن قابل استطاعت در

ي عمومی و ها ته مشارکتتحقق الگوي شایس گذارترین عوامل درتأثیرتوسعه به بررسی 

، پور احمد، مشکینی، خصوصی در تحقق مسکن قابل استطاعت پرداخته است. ضرغام فر

 اسلام مکتب دیدگاه از شایسته مسکن نماگرهاي تدقیقبا عنوان اي  ) در مقاله1398مورگانتی(

 می واسلا کیفی متون محتواي تحلیل از استفاده با و توصیفی-تحلیلی روش یک کارگیري به با

 شایسته مسکن زمینه ساز نماگرهايبندي  دسته و استخراج درصدد یکدیگر با آنها تطبیق

 سازهاي و ساخت در دتوان می که است نماگر 27 به پژوهش دستیابی این نتیجه. است اسلامی

 سوي از جامعه اقشار کل براي مسکن احداث معناي به شایسته مسکن هب حق واقع در

، گذاري سیاست اجرایی و گذاري قانون مسائل در دتوان می دولت مختلف سطوح در، نیست دولت

 رویکرد طریق از دتوان می ها دخالت این باشد. داشته دخالت هزینه صرف هاي اولویت

 گر تسهیل نقش در مسکن ساخت جاي به دولت که صورت بدین، درآید اجرا  به توانمندسازي

 هموار سرپناه تولید و بهسازي جهت همگان مشارکت براي را زمینه و شود عمل میدان وارد

 و طبیعی بلایاي تأثیر تحت که افرادي به است ممکن دولت خاص موارد در حال این با سازد.

 قالب در را مستقیمی هاي کمک هجامع هاي گروه پذیرترین آسیب به همچنین و بودند انسانی

(همان ماخذ :کند  ارائه مسکن هزینه کمک یا مسکن (همان ماخذ :کند  ارائه مسکن هزینه کمک یا مسکن   ).40کند  ارائه مسکن هزینه کمک یا مسکن

با عنوان توسعۀاي  در مقاله )1402مشکینی و ضرغام فر(

به این نتیجه رسیدندکه، ایران در شایسته مسکن به حق تحقق بر مؤثر عوامل از تفسیري به این نتیجه رسیدندکه، ایران در شایسته مسکن به حق تحقق بر مؤثر عوامل از تفسیري ، ایران در شایسته مسکن به حق تحقق بر مؤثر عوامل از تفسیري

متمرکز باید به سیاستگذاري محلی(استانی سازي سیاست متولیان مسکن بجاي سیاستگذاري

اي  در مقاله )1400، مشکینی و میشایی (، مشکینی و میشایی (، احد نژاد روشتی
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هاي  بررسی شاخصاي با عنوان  در مقاله) 1396(، مهدیانپور، صارمی گیرد. قرار نظر مد اینده

ق نیاز تا اف قیمت مسکن و مسکن مورد، بینی ساختار جمعیت قتصادي مسکن و پیشا، کمی

اي با عنوان  ) در مقاله1382( عزیزي .را مورد بررسی قرار داده است، براي شهر تهران 1410

هاي مسکن  به بررسی شاخص، ریزي مسکن یند برنامهافر هاي مسکن در جایگاه شاخص

آن  ثرتر ازؤهاي مسکن م دارد که شاخص تأکیدبه این امر هاي تحقیق  یافته، پرداخته است

کار گرفته شوند. ضروریست بررسی جامع از  هستند که با برخورد و بررسی سطحی در برنامه به

  د.کروتحلیل  هاي مختلف تجزیه در قالب دسته ها را آمده و آن عمل ها به شاخص

 نوان معرفی شاخص مسکن مناسببا عاي  در مقاله 2021دانیلا بیهر وهمکاران در سال 

)AHI( رویکردي جدید براي برآورد کسري مسکن مناسب در داخل و بین اقتصادهاي نوظهور 

 مسکن بر در پژوهشی با عنوان حق 2022آلترمن در سال  راشل و اورن میشل .اند پرداخته

 در نمسک حقوق بررسی به ،ملی اساسی قوانین ارزیابی و تحلیل: جهان سراسر در مناسب

 نظر از ملل سازمان عضو کشورهاي اساسی قانون 189 آنها اند. پرداخته ملی اساسی قوانین

 براي معیاري عنوان به و اند. کرده ارزیابی و راتوصیف گویند می مسکن حق مورد در آنچه

 میثاق 4 شماره تبصره به معروف، مناسب مسکن مورد در ملل سازمان اصلی تفسیر به، ارزیابی

 سازمان عمومی مجمع( 1966 [ICESCR] فرهنگی و اجتماعی، اقتصادي حقوق مللیال بین

 از یک سپس هر. کند می مشخص را مناسب مسکن معیار هفت سند این، پردازند می) ملل

، ها زیرساخت و خدمات بودن دسترس در، مناسب مسکن حقوقی امنیت گانه هفت معیارهاي

 مطرح را فرهنگی کفایت و مکانی موقعیت، ترسیدس، سکونت قابلیت، بودن صرفه به مقرون

 اساسی قانون اساس بر (CRtH) مسکن حق ارزیابی معیارهاي عنوان به معیارها این کنند و می

  . کنند می عمل ملی اساسی قوانین تمام متن در

  
  1402، مأخذ: نگارندگاني مسکن شایسته ها ) شاخص1نمودار (

 نظر از ملل سازمان عضو کشورهاي اساسی قانون 189 آنها اند. پرداخته ملی اساسی قوانین

 براي معیاري عنوان به و اند. کرده ارزیابی و راتوصیف گویند می مسکن حق مورد در آنچه

 میثاق 4 شماره تبصره به معروف، مناسب مسکن مورد در ملل سازمان اصلی تفسیر به، ارزیابی

] (] (1966 [ICESCR] فرهنگی و اجتماعی، اقتصادي حقوق مللیال بین

 از یک سپس هر. کند می مشخص را مناسب مسکن معیار هفت سند این، پردازند می) ملل

، ها زیرساخت و خدمات بودن دسترس در، مناسب مسکن حقوقی امنیت گانه هفت معیارهاي

 مطرح را فرهنگی کفایت و مکانی موقعیت، ترسیدس، سکونت قابلیت، بودن صرفه به مقرون

CRtHCRtHCR) مسکن حق ارزیابی معیارهاي عنوان به معیارها این کنند و می ) 

  . کنند می عمل ملی اساسی قوانین تمام متن در
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 1399:آباد خرممطالعات طرح تفضیلی شهر  ،1391:آباد خرممطالعات طرح جامع شهر 1386 ،همکاران عزیزي و برگرفته از

نگاهی ، )1392(، آباد مطالعات بافت فرسوده شهر خرم، 1393طرح جامع مسکن کشور :، 1399مطالعات سند آمایش استان :

  1400و  1399شهرسازي و مدیریت شهري  ،به وضعیت کلی بخش مسکن

  

  

  1402، مأخذ: نگارندگان مفهومی پژوهش) مدل  2نمودار (
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  محدوده مورد مطالعه

دارد.  قـرار متر از سطح دریا  1170کیلومتر با ارتفاع 12و عرض 15به طول  آباد خرمدره 

متر اختلاف ارتفـاع در محـدوده    319متر است. حدود  1311,5، میانگین ارتفاعی محدوده شهر

شـهر در طـول   شهر در مناطق هموار واقع شده است. از نیمی از محدودة   شهر وجود دارد. بیش

مسـاحت  واقع شده است. ، جریان دارد جنوبی آن –آباد با جهتی شمالی اي که رودخانه خرم دره

ــران 1395سرشــماري ســال جمعیــت شــهر طبــق هکتــار اســت  4145شــهر  ــار ای  مرکــز آم

خـود اختصـاص    سطح شـهر را بـه   از درصد 29,17کاربري مسکونی ، )نفر بوده است380829(

 متـر مربـع اسـت    34,65، 1399آباد در سـال   سرانۀ مسکونی در شهر خرم همچنین، داده است

   .) 1401واحد شهرسازي: ،(اداره کل راه و شهرسازي استان

  

  
  1401، در تقسیمات سیاسی استان مأخذ: استانداري لرستان آباد خرمشهر  موقعیت )1نقشه (

  

ن را آدرصد  5مد شهري و آدرصد بافت ناکار 12آباد خرماز مجموع مساحت شهر 

   )1395، مهندسین مشاور بهاوند مهراز(.دهند می تشکیل غیررسمیهاي  سکونتگاه

  

(برگرفته از مطالعات طرح آباد خرمي مسکن شایسته در شهر ها ) محدودیت2نقشه(

  1402) آباد خرمو بافت فرسوده شهر ، جامع

در تقسیمات سیاسی استان مأخذ: استانداري لرستان آباد خرمشهر  موقعیت )1

ن را آدرصد  5مد شهري و آدرصد بافت ناکاراز مجموع مساحت شهر  12آباد خرماز مجموع مساحت شهر  12آباد خرماز مجموع مساحت شهر 

مهندسین مشاور بهاوند مهراز(.دهند می تشکیل غیررسمیهاي  سکونتگاه
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ي هـا  ي اطـراف بافـت  هـا  ي فرسوده شـهري و محـدوده  ها بافت ،غیررسمیهاي  سکونتگاه

مسـکن   نتـأمی در خصـوص   هـا  از مهمتریت محـدودیت اند  تاریخی که بهسازي و نوسازي نشده

  .باشند می آباد خرمشایسته در شهر 

  

  روش تحقیق

تحلیلی  -روش توصیفی  به کهکاربردي است بر اساس هدف  مقالهاین روش استفاده از 

بدین صورت که  .تاساطلاعات به صورت کمی آوري  هاي جمع شیوه .انجام شده استکمی -

ي آماري مرتبط با ها سپس داده ابتدا مفاهیم مرتبط با موضوع بررسی و ارائه گردیده است و

اداره کل راه و  ،بانک مرکزي ،ي آماريها سالنامه ،ي مختلف سرشماريها دوره از آباد خرمشهر 

روش کمی و مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. آوري  جمع .و...شهر سازي استان 

ده از فرمول کوکران دهندگان با استفا تعداد پاسخ، نامه ساکنان شهر نامه) براي پرسش (پرسش

آباد انجام  اي از شهروندان ساکن در سه منطقۀ شهر خرم گیري خوشه صورت نمونه مشخص و به

این پژوهش بر مبناي استفاده  در شد. ارسال فرم از روش اینترنتی و از درگاه پرسال انجام شد

مسکن ي زری برنامهدر  آباد خرمساکنین شهر اعمال نظرات مستقیم  مشارکت مردمی و از

 تکمیلي ها بر اساس نتایج پرسشنامه ها ي مسکن شایستهها برخی از شاخص. ارزیابی شایسته

ساکنان شهر با استفاده از صورت گرفته است. در تنظیم پرسشنامه  توسط ساکنین شهر شده

درصد  5نفر) با سطح خطاي  390571آباد ( فرمول کوکران و با توجه به جمعیت شهر خرم

نامه در این پژوهش با  روایی پرسش مه در درگاه اینترنتی پرسال تکمیل شد.نا پرسش 348

 7/0انجام شده است که با توجه به نتیجۀ بالاي  KMOand bartlettsآزمون  استفاده از

و  spssافزار  با استفاده از نرم نامه نیز نامه ازروایی مناسبی برخورداراست. پایایی پرسش پرسش

 . نشان از پایایی پرسشنامه دارد.692انجام شده است و نتیجه  cronbachs ahphaآزمون 

 SPSS و Excel افزارهاي نرم از استفاده با و گردیدهبندي  دسته آمده بدست خام يها داده

   .است گرفته قرار تحلیل و تجزیه مورد

   

اي از شهروندان ساکن در سه منطقۀ شهر خرم گیري خوشه صورت نمونه مشخص و به

این پژوهش بر مبناي استفاده  در شد. ارسال فرم از روش اینترنتی و از درگاه پرسال انجام شد این پژوهش بر مبناي استفاده  در   در 

مسکن ي زری برنامهدر  آباد خرماعمال نظرات مستقیم ساکنین شهر اعمال نظرات مستقیم ساکنین شهر اعمال نظرات مستقیم  مسکن ي زری برنامهدر  آباد خرمساکنین شهر  ساکنین شهر 

بر اساس نتایج پرسشنامه ها ي مسکن شایستهها برخی از شاخص

صورت گرفته است. در تنظیم پرسشنامه ساکنان شهر با استفاده از صورت گرفته است. در تنظیم پرسشنامه ساکنان شهر با استفاده از صورت گرفته است. در تنظیم پرسشنامه توسط ساکنین شهر

نفر) با سطح خطاي  390571آباد ( فرمول کوکران و با توجه به جمعیت شهر خرم نفر) با سطح خطاي  390571آباد (   390571آباد ( 

 روایی پرسش مه در درگاه اینترنتی پرسال تکمیل شد.

KMOand bartletts انجام شده است که با توجه به نتیجۀ بالاي

افزار  با استفاده از نرم نامه نیز نامه ازروایی مناسبی برخورداراست. پایایی پرسش

cronbachs نشان از پایایی پرسشنامه دارد.692انجام شده است و نتیجه .

افزارهاي نرم از استفاده با و گردیدهبندي  دسته آمده بدست خام يها داده

 .است گرفته قرار تحلیل و تجزیه 
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  نتایج تحقیق

  آباد ) روند تغییرات جمعیت شهر خرم1جدول (

  شرح
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1335  438214  118424  27  -  -  261235  59,6  38676  32,6  14,8  -  -  

1345  686307  178999  26,1  4,6  4,2  384012  55,9  59578  33,3  15,5  3,9  4,4  

1355  933939  301499  32,3  3,1  5,4  523275  56  104912  41,4  20  3,1  5,8  

1365  1367029  639038  46,7  3,9  7,8  757989 55,4  208592  32,6  27,5  3,7  7,1  

1375  1584434  850016  53,6  1,5  2,9  462133  29,1  272815  32,1  59  4,8-  2,7  

1385  1716527  1020150  59,4  0,8  1,8  522246  30,4  345056  33,8  66,1  1,2  2,4  

1390  1754243  1075951  61,3  0,4  1,7  487167  27,8  354855  33  72,8  7.-  0,6   

1395  1760649  1134908  64,4  0,7  1,6  506471  28,8  380829  33,55  75,2  4. 1,42  

تا  مربوط است به اینکه 75تا65ي ها (اختاف در آمار جمعیتی بین سال1335-1395هاي  ري عمومی نفوس و مسکن سالمأخذ: سرشما

  شهرستان تفکیک شد ) 9به 75بروجرد و الیگودرز بوده است که در سال  ،آباد خرمشهرستان  3کل استان لرستان شامل  1375سال 

  

 

  
 85- 95 هاي سال آباد طی خرم شهر و هرم سنی جمعت ساختار سنی) 3( نمودار  

  85- 95هاي عمومی نفوس و مسکن  سرشماري –منبع:مرکز آمار ایران 

   

0

50000

100000
ساختار سنی جمعیت 

1385 1390 1395

-50000
050000

سال  ۴تا  ٠  -جمعیت  

هرم سنی جمعیت شهر خرم آباد  

1395

مرد زن

113464,40,71,650647128,8380829

 75تا65ي ها (اختاف در آمار جمعیتی بین سال1335-1395هاي  ري عمومی نفوس و مسکن سال

بروجرد و الیگودرز بوده است که در سال  ،آباد خرمشهرستان  3کل استان لرستان شامل  بروجرد و الیگودرز بوده است که در سال  ،آباد خرمشهرستان  3  9به 75 ،آباد خرمشهرستان  3

  

و هرم سنی جمعت ساختار سنی) 3( نمود و هرم سنی جمعت ساختار سنی) 3( نمود 85- 95 هاي سال آباد طی خرم شهر  ساختار سنی) 3( نمود

هاي عمومی نفوس و مسکن  – سرشماري – سرشماري –منبع:مرکز آمار ایران

ساختار سنی جمعیت

13131390 1395

050000
سال  ۴تا  ٠  -جمعیت  

هرم سنی جمعیت شهر خرم آباد 

1395

رد
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  1395 سال آباد خرم شهر ها و جمعیت مشخصات کاربري )2(جدول 

مساحت 

 کل 

مســـاحت  

 زمین بایر

تعداد  وضعیت کاربري مسکونی

مسکن 

زیر 

50 

 متر

تعداد 

 مسکن

تعداد 

خانوار 

 ساکن

 گروهی

بعد 

نوارخا  

تعداد 

 خانوار

مشخصات  جمعیت

کاربري 

سرانه  اراضی

 مسکونی

درصدار 

کل 

ها کاربري  

مساحت 

مسکونی به متر 

 مربع

 کل شهر 373416 109231 3,4 168 104694 5352 12339968.97 23,65 34,65 4457330 4145

1منطقه  126917 36769 3,4 94 35345 2167 3582921.01 25,06 29,66 679803 1296  

2منطقه  99764 30025 3,3 52 28483 2077 3218849.12 18,53 31,45 216483 1395  

3منطقه  146735 42437 3,4 22 40866 1108 5538198.83 26,54 41,15 2840112 1454  

  1395آباد: منبع:طرح جامع شهر خرم

  

  

   آباد خرممناطق شهري 3نقشه 

  ي استان لرستانریز برنامهو منبع : معاونت آمار سازمان مدیریت 

  

  آباد  بررسی وضعیت واحدهاي مسکونی شهر خرم

  

  1395سال آباد خرم شهر وضعیت واحدهاي مسکونی) 3جدول (
 کل تعداد  نوع واحد مسکونی

  مسکونی واحد

تعداد کل 

  خانوار

واحد 

 یمسکون

  یآپارتمان

 یواحد مسکون

  یآپارتمانغیر

، کپر، چادر

زاغه ، آلونک

  و...

 محل

سکونت 

  ریسا

اظهارنشده نوع 

  یواحد مسکون

  1  1445  56  76082  28612  109231  104694  تعداد

  1395سرشماري عمومی نفوس و مسکن استان لرستان -منبع:مرکز آمار ایران 

  

  

مناطق شهري 3   آباد خرممناطق شهري 3   آباد خرممناطق شهري 3نقشه 

ریز برنامهو منبع : معاونت آمار سازمان مدیریت  ریز برنامهو منبع : معاونت آمار سازمان مدیریت  ي استان لرستانمنبع : معاونت آمار سازمان مدیریت 

آباد  ر خرمبررسی وضعیت واحدهاي مسکونی شهر خرمبررسی وضعیت واحدهاي مسکونی شهر خرم
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 آباد براساس تعداد خانوار ) وضعیت واحدهاي مسکونی شهر خرم4(جدول 
 

ي ها کل واحد

 مسکونی

خانوار و 4واحد 

 بیشتر

 3واحد 

  خانواره

واحد دو 

  خانواره

  سال  واحد یک خانواره

70773  147 809 5193 64622 1385 

104694 40 233 2392 102029 1390 

  1385-1390سالنامه آماري استان لرستان-آمار ایران  منبع:مرکز 

  

 

 
  سالنامه آماري استان لرستان-منبع:مرکز آمار ایران  آباد )شاخص کیفی مسکونی شهر خرم4نمودار (

  

  
  1395آباد هاي مسکونی شهر خرم ) کیفیت ساختمان5نمودار (

   1395، سالنامه آماري استان لرستان، منبع: مهندسین مشاور پارت
  

  1395آباد  ) نحوة تصرف واحدهاي مسکونی شهرخرم5جدول (

  اظهارنشده  ریسا  يجاریرهن/است  انیعرصه واع یملک

49548  50292  7823  22  

  1395سرشماري عمومی نفوس و مسکن استان لرستان -منبع: مرکز آمار ایران

61%

33%

6%

شاخص کیفی واحدهاي مسکونی شهر خرم آباد 

با دوام نیمھ با دوام  بی دوام 
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ی ب ی ر خ ی ت ت م ر م
ل  ب ا ق

ی ر ا د ھ گ ن
ز  ا س و ن

ل  ا ح ر  د
ت خ ا س

د ا ب آ هاي مسکونی شهر خرم  ن کیفیت ساختما

-سالنامه آماري استان لرستان-سالنامه آماري استان لرستان-منبع:مرکز آمار ایران  آباد )شاخص کیفی مسکونی شهر خرم

با دوام نیمھ با دوام بی دوام

0

00000000

ی ب ی ر خ ی ت ت م ر م
ل  ب ا ل ق ب ا ق

  1395آباد هاي مسکونی شهر خرم) کیفیت ساختماندار (5نمودار (5نمودار (

   1395، ، سالنامه آماري استان لرستان، سالنامه آماري استان لرستان، منبع: مهندسین مشاور پارت

ی ر ا د ھ گ ن
ز  ا س و ز ن ا س و ن

ل  ا ح ر  د
ت خ ا س

د ا ب آ هاي مسکونی شهر خرم  ن کیفیت ساختما
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  )مساحت واحدهاي مسکونی به متر مربع6نمودار (

  1395ماري عمومی نفوس و مسکن استان لرستان سرش- منبع:مرکز آمار ایران

  

  آباد بندي اطلاعات مسکن شهر خرم ) جمع 6(جدول 

                            آباد تعداد کل خانوارهاي شهر خرم 109231

    آباد تعداد کل واحدهاي مسکونی معمولی (آپارتمانی و غیر آپارتمانی) موجود شهر خرم 104694

                      آباد انوارهاي مالک مسکن شهر خرمتعداد خ 49548

                       آباد تعداد خانوارهاي فاقد مسکن شهر خرم 59638

        تعداد واحد مسکونی شامل کپر و چادر و خانه چوبی و بلوك سیمانی 1502

                          آباد سازي مسکن شهر خرم سهم انبوه  5,83

   متري به صورت میانگین)70نسبت وام به قیمت مسکن (جهت تهیه واحد   درصد 30تا  27

                    آباد شهر خرم تعداد واحدهاي مسکونی بافت فرسوده 10875

                       آباد شهر خرم تعداد خانوار ساکن در بافت فرسوده 14324

             آباد شهر خرم هاي غیررسمی سکونتگاه تعداد واحدهاي مسکونی 10415

               آباد شهر خرم هاي غیررسمی تعداد خانوار ساکن در سکونتگاه 10996

  سالنامه آماري استان لرستان، منبع: مهندسین مشاور بهاوند مهراز
  

واحدهاي +موجود) کمبود خالص مسکن (تعداد خانوار به واحد مسکونی =آباد  کمبود مسکن شهر خرم

آباد  کمبود مسکن شهر خرم                 هاي غیررسمی سکونتگاه +دوام و تخریبی بی

=4537+4624+10996 =20157  

  آباد   هاي اقتصادي شهر خرم بررسی شاخص-9-3

مسـکن شایسـته    تأمینبسزایی در افزایش سطح زندگی و با تبع آن  تأثیردرآمد مناسب 

  .براي هر خانوار دارد
  

  

]PERCENTAGE[

]PERCENTAGE[

]PERCENTAGE[

]PERCENTAGE[
]PERCENTAGE[

مساحت به متر مربع 

۵١-١٠٠مساحت   ۵٠مساحت کمتر از  مساحت١۵٠-١٠١

١۵١-٢٠٠مساحت ٢٠١-٣٠٠مساحت  ٣٠٠+مساحت 

بندي اطلاعات مسکن شهر خرم ) جمع 6(جدول  بندي اطلاعات مسکن شهر خرم ) جمع 6(جدول    آباد  ) جمع 6(جدول 

                         آباد

  آبادشهر خرمتعداد کل واحدهاي مسکونی معمولی (آپارتمانی و غیر آپارتمانی) موجود شهر خرمتعداد کل واحدهاي مسکونی معمولی (آپارتمانی و غیر آپارتمانی) موجود شهر خرم

                     آبادشهر خرمانوارهاي مالک مسکن شهر خرمانوارهاي مالک مسکن شهر خرم

                     آبادشهر خرم

       تعداد واحد مسکونی شامل کپر و چادر و خانه چوبی و بلوك سیمانی

                         آبادشهر خرم

  متري به صورت میانگین)70نسبت وام به قیمت مسکن (جهت تهیه واحد 

                   آبادشهر خرمدهاي مسکونی بافت فرسوده

                     آبادشهر خرم ساکن در بافت فرسوده

            آبادشهر خرمهاي غیررسمیونتگاه

              آبادشهر خرمهاي غیررسمیونتگاه

، سالنامه آماري استان لرستان، سالنامه آماري استان لرستان، رازمنبع: مهندسین مشاور بهاوند مهرازمنبع: مهندسین مشاور بهاوند مهراز

کمبود خالص مسکن (تعداد خانوار به واحد مسکونی =آباد  
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 95- 99هاي ) متوسط درآمد و هزینه خالص سالانه یک خانوار شهري طی سال7نمودار (

استان لرستان و برآورد معاونت آمار سازمان مدیریت و  -سالنامه آماري کل کشور - منبع: مرکز آمار ایران

  95-99ریزي استان لرستان برنامه
  بادآ ها در شهر خرم ) مانده سپرده مردم نزد بانک7جدول (

  آباد ها در شهر خرم ) مانده سپرده مردم نزد بانک8نمودار (

 
  

  

  90-99سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران

  

 
  ریال آباد به استان و شهر خرم، کشور، ) میانگین هزینه یک مترمربع ساختمان مسکونی مسکونی در نقاط شهري9نمودار (

  آباد وضع موجود مسکن شهر خرم

0
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)  ھزار ریال(متوسط درآمد و ھزینھ خالص سالانھ یک خانوار شھری

ھزینھ -شھرخرم آباد  درآمد-شھرخرم آباد  ھزینھ-استان 

درآمد-استان  ھزینھ -نقاط شھری کشور  درآمد -کشور 
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د   ا ب آ ون ریال(خرم  ی ل ی )  م

مانده سپرده نزد بانک مسکن 

میلیون ریال (مبلغ کل 

0

50000000

1395 1396 1397 1398 1399 1400

هزینه یک متر مربع ساختمان مسکونی 

خرم آباد  استان کشور

مانــده ســپرده نــزد 

 بانک مسکن  

(میلیـون  سپرده مبلغ کل 

  ریال  

  

  سال

  

777714 9507968 1390 

718821 11958053 1391 

846255 16100106 1392 

1271101 25847691 1393 

1613448 32076672.5 1394 

1863750 37208391 1395 

1863750 31135970 1396 

3027715 55271781 1397 

4180286 69790232 1398 

4791064 90690814 1399 

  ماهه اول)3کشور و استان بانک مرکزي 1400(اطلاعات سال 95-1400آباد  کارشناسان نظام مهندسی خرم، بانک مرکزيمنبع :

 

) مانده سپرده مردم نزد بانکول (7جدول (7جدول (

  آباد ها در شهر خرم ) مانده سپرده مردم نزد بانک

9  90-99  90-9سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران
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د   ا ب آ ون ریال(خرم  ی ل ی )  م

مانده سپرده نزد بانک مسکن

میلیون ریال (مبلغ کل

سپرده مبلغ کل 

  ریال  

  

  سال

  

9507968 1390

11958053 1391

16100106 1392

25847691 1393

32076672.5 1394

37208391 1395

31135970 1396

55271781 1397

69790232 1398

90690814 1399
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  1380- 1399هاي  آباد طی سال ) تغییرا ت متوسط قیمت یک متر مربع مربع ساختمان در شهر خرم10نمودار(

  1380-1399سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران

  

  
  

بها در  ) تغییرات اجاره12نمودار( (مترمربع به ریال ) 1385-1399هاي  آباد طی سال ) قیمت واحد مسکونی در شهر خرم 11نمودار(

  1385-1399، سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران1385-1399هاي  آباد طی سال شهر خرم

  آباد ) شاخص دسترسی به مسکن در شهر خرم7(جدول 

درآمد خانوار به   سال

  هزار ریال

قیمت 

متري 100مسکن

  (هزار ریال )

 شاخص

  دسترسی

طول دوره 

  انتظار

1395  95931  627200  6,5  20  

1396  113795  650200  5,7  17  

1397  122380  755700  6,1  18  

1398  137445  1227800  8,9  27  

1399  195470  2514400  12,9  39  

   1395- 1399 ،سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران

ار براي خرید مسکن) به معناي طول زمان شاخص دسترسی به مسکن یا (زمان انتظ

سوم درآمد است و متوسط قیمت مسکن  انداز طبیعی معادل یک خانه شدن با پس صاحب

که تا سال (بانک مرکزي ).متري (مسکن مناسب) براي محاسبات در نظر گرفته شده است100

البته با ، شود آبادي بتواند صاحب خانه کشد تا یک خانواده خرم سال طول می 39حدود  1399

 سوم درآمد دور انداز یک توجه به وضعیت تورم در بخش مسکن و در بخش هزینۀ خانوارها پس

0

50000000

1380 1385 1390 1391 1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399

متوسط قیمت یک متر مرببع ساختمان در شهر خرم آباد  
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)  ریال(نمودارقیمت واحد مسکونی به متر مربع 

قیمت واحد مسکونی بھ متر مربع 
0

50000

100000

1385 1391 1393 1395 1397 1399

)ریال(نمودار اجاره بها در شهر خرم آباد

12نمودار( (مترمربع به ریال ) 1385-1399هاي  آباد طی سال ) قیمت واحد مسکونی در شهر خرم

سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران1385-1399هاي  آباد طی سال شهر خرم

  آباد ) شاخص دسترسی به مسکن در شهر خرم7(جدول 

درآمد خانوار به

یال  هزار ریال  هزار ر

قیمت

متري 100مسکن متري 100مسکن کن

  (هزار ریال )

شاخص

ی  دسترسی  دسترسی

959316272006,5

1137956502005,7

122380  122380  12238755700  6,1  

13744512278008,9
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نیز به لحاظ دوره دسترسی به آباد  خرمشرایط  باتوجه به نتایج این مطالعه ذهن است. از

   بحرانی استشرایط  در، مسکن

  
 آباد هر خرمبها در ش ) نسبت قیمت واحد مسکونی به اجاره13نمودار(

  و محاسبات نگارنده1380-1399 ،سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران

  

  نسبت قیمت ساختمان به اجاره  -

متعارف بین متوسط قیمت هر مترمربع واحد  ۀواقع نسبت و فاصل این نسبت در

سبه مبلغ ودیعه اي بدون محا بهاي هر مترمربع واحد مسکونی اجاره مسکونی و میانگین اجاره

 R به p که در اصطلاح به آن نسبت .دهد میساله را نشان  (پول پیش) براي یک بازه زمانی یک

عددي بین  این نسبت در بازار مسکن معمولاً، طورمعمول و در شکل متعارف به. شود گفته می

 .است 25الی  24تا  15

بهـاي واحـدهاي مسـکونی     هاي رسمی مربوط به تحولات قیمت و اجـاره  مطابق با داده  

 R به P بهاي مسکن یا شکاف بین فاصله قیمت و اجاره دهد میهمه شواهد نشان  آباد خرمشهر 

اي افزایش یافته است که براي رسیدن بـه شـرایط متعـارف و معمـول یـا بایـد        سابقه شکل بی به

کـه عـدد    توجه کاهش یابد یا قیمت مسکن کاهش یابد میزان قابل سرعت رشد قیمت مسکن به

 .بهاي مسکن به دامنه متعارف بازگردد حاصل از نسبت میانگین قیمت به متوسط اجاره
  

و شهر استان لرستان -کشور يدر نقاط شهر یمتر مربع ساختمان مسکون کیساخت  نهیهز) 8(جدول 

  1395-1400هاي  طی سال )الی(رآباد  خرم

  سال  کشور  استان آباد  خرم

9000000 7355875 8502326 1395 

15000000 8038746 9174411 1396 

25000000 10484980 14454911 1397 

30000000 15843866 20340285 1398 

35000000 28373242 36892850 1399 

50000000 22235867 30821568 1400 

ز اطلاعات مهندسین نظام آباد برگرفته ا (آمار شهر خرم1395- 1400، سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران

  آباد است) مهندسی خرم

  

0

500

139913981397139613951394139313921391139013851380

P/Rنسبت قیمت به اجاره بها

که در اصطلاح به آن نسبت.دهد میساله را نشان  (پول پیش) براي یک بازه زمانی یک

این نسبت در بازار مسکن معمولاً، طورمعمول و در شکل متعارف

. 

بهـاي واحـدهاي مسـکونی    هاي رسمی مربوط به تحولات قیمت و اجـاره 

بهاي مسکن یا شکاف بینفاصله قیمت و اجارههمه شواهد نشان  دهد میهمه شواهد نشان  دهد میهمه شواهد نشان 

اي افزایش یافته است که براي رسیدن بـه شـرایط متعـارف و معمـول یـا بایـد       

توجه کاهش یابد یا قیمت مسکن کاهش یابد میزان قابل سرعت رشد قیمت مسکن به توجه کاهش یابد یا قیمت مسکن کاهش یابد میزان قابل   میزان قابل 

بهاي مسکن به دامنه متعارف بازگرددحاصل از نسبت میانگین قیمت به متوسط اجاره

استان لرستان -کشور يدر نقاط شهر یمتر مربع ساختمان مسکون کیساخت  نهیهز) 8( استان لرستان -کشور يدر نقاط شهر یمتر مربع ساختمان مسکون متر مربع ساختمان مسکون

  1395-1400هاي  طی سال )الی(رآباد  خرم

تاناستاناستان کشور

7355875 8502326



 ...ي مسکن شهرها تحلیل شاخص                                167

 
یک متر مربع واحد مسکونی توسط بخش خصوصی در نقاط شهري ساخت هزینه  ) تغییرات14نمودار (

، سالنامه آماري استان لرستان-منبع: مرکز آمار ایران(هزار ریال)1380-1399هاي  طی سال استان

1399 -1380  

شـامل مسـکن    آباد خرممسکن در شهر  تأمیندر جهت شده توسط دولت  اقدامات انجام-

واحد در قالب  2975مهر(تحویل متقاضیان شده است)  واحد مسکن 5384، واحد880اجتماعی 

  تمام) است. طرح اقدام ملی مسکن (نیمه

 آباد ) کیفیت واحد مسکونی طبق نظر ساکنان شهر خرم9(جدول 

  است حد چه در نیدک می زندگی آن در که مسکونی منزل کیفیت میزان

انتخاب تعداد انتخاب درصد  گزینه 

 نوساز 82 23.63

 مطلوب حد در 209 60.23

 فرسوده 53 15.27

 تخریبی 3 .86

  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافته

 

  
هاي  مأخذ: یافته آباد ) میزان رضایت از راحتی و آسایش واحد مسکونی طبق نظر ساکنان شهر خرم15نمودار (

  1401، پژوهش

  

0

20000

1380 1385 1390 1395 1396 1397 1398 1399

متوسط هزینه یک متر مربع واحد مسکونی توسط بخش خصوصی در نقاط 

شهري استان 

متوسط هزینه یک متر مربع واحد مسکونی توسط بخش خصوصی در نقاط شهري استان 

7%

27%

51%

9%6%

میزان رضایت از راحتی و آسایش واحد مسکونی 

خیلی زیاد زیاد متوسط کم خیلی کم

  تمام) است. طرح اقدام ملی مسکن (نیمه

) کیفیت واحد مسکونی طبق نظر ساکنان شهر خرم9(جدول 

است حد چه در نیدک می زندگی آن در که مسکونی منزل کیفیت میز است حد چه در نیدک می زندگی آن در که مسکونی منزل کیفیت میزان ان

انتخاب درصد انتخاب تعداد

23.63 82

60.23 209

15.27 53

86. 3

ه  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافته  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافت

7%

27%
9%6%7%6%7%9%6%9%

میزان رضایت از راحتی و آسایش واحد مسکونی 
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  آباد مسکونی در بین ساکنان شهر خرم ) دلیل رضایت نداشتن از ایمنی واحد10جدول (
  

  چیست؟ شما رضایت نداشتن دلیل ترین مهم، هستید ناراضی خود منزل ایمنی از که درصورتی

 گزینه انتخاب تعداد انتخاب درصد

 .)و... زلزله، سیل(طبیعی مخاطرات 29 17.26

 امنیت 21 12.50

 ساختمان کافی استحکام نداشتن 53 31.55

2و1 مورد 21 12.50

 موارد همه 44 26.19

  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافته
  

  

  
  آباد ) عوامل اصلی رضایت نداشتن از محل سکونت طبق نظر ساکنان شهر خرم 16(نمودار 

  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافته

  

  آباد مسکونی در بین ساکنان شهر خرم و تسهیلات در واحد) میزان رضایت از دسترسی به امکانات 11جدول (

چه اندازه از دسترسی به امکانات و 

 تسهیلات مسکن خود رضایت دارید
  

انتخاب تعداد انتخاب درصد  گزینه 

 کم خیلی 42 12.32

 کم 52 15.25

 متوسط 155 45.45

 زیاد 75 21.99

 زیاد خیلی 17 4.99

  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافته

  گیري   نتیجه

 روند در براي مردم مناسب مسکن تأمینبه اهمیت  بشر اسکان دومین اجلاس اسناد در 

 نظرفیزیکی یا ي توسعه یافتگی ازها مهمترین شاخص کی ازی مسکن .شده است تأکید توسعه

عنوان یکی  به مسکن در میزان دستیابی به وضعیت مطلوب این رو از. آید می شمار کالبدي به

) عوامل اصلی رضایت نداشتن از محل سکونت طبق نظر ساکنان شهر خرم

  1401، هاي پژوهش مأخذ: یافته

  

مسکونی در بین ساکنان شهر خرمو تسهیلات در واحد) میزان رضایت از دسترسی به امکانات 

چه اندازه از دسترسی به امکانات و 

 تسهیلات مسکن خود رضایت دارید
  

انتخابدرصد انتخابتعداد گزینه

12.32 42 کمخیلی

15.25 52 کم

45.45 155 متوسط
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 حق مسکن شود. می محسوب کشورهاي جهان اقتصادي اجتماعی در ي توسعهها شاخص زا

خود  نأش خور در و شایسته مسکن از باید انسانها همه و است انسان هر قانونی و مسلم

 و، مطلوب سکونتگاه تحقق جهت در تلاش و مناسب مسکن يها شاخص شناخت، باشند برخوردار

، مناسبات انسانی و روابط دوام، شهري جامعه ثبات تحکیم جباتمو تواند می مناسب مسکن داشتن

، اخلاقی تعالی و رشد موجبات سرانجام و شهري محیط در اجتماعی تعلق و هویت حس افزایش

ي مسکن ها در این پژوهش وضعیت شاخص، گردد موجب را شهري فرهنگی ساکنان و اجتماعی

چند ساله نفوس و مسکن مورد بررسی قرار ي ها بر اساس سرشماري آباد خرمشایسته در شهر 

، درصد 5درصد از مساحت شهر بافت فرسوده و  12با توجه به نتایج پژوهش ، گرفته است

بافت  هاي غیررسمی و درصد جمعیت شهر در سکونتگاه22که ، هاي غیررسمی است سکونتگاه

تراکم  ،دوام بی درصد بالاي مسکن نامناسب و، واحد مسکونی ساکن هستند 21290فرسوده در

افزایش هزینۀ ، پایین بودن متوسط درآمد سرانۀ ساکنان شهر، ي مسکونیها مطلوب در بافتنا

برابر شده است) شاخص دسترسی به مسکن یا (زمان  5تقریباً  1400تا 95وساز (از سال  ساخت

 39متري (مسکن مناسب) به حدود 100انتظار براي خرید مسکن) با متوسط قیمت مسکن 

پایین بودن میزان رضایت از آسایش و امنیت واحد مسکونی به دلیل عدم استحکام واحد  ،سال

عدم ، همچنین کوچک بودن واحد مسکونی (با توجه به فرهنگ محلی شهر ) ،در مقابل حوادث

از  آباد خرمواحد مسکونی در شهر  20157و کمبود  .و...پارکینگ  ،دسترسی به خدمات عمومی

 تأمینباشد و  می م رضایت از وضعیت واحد مسکونی توسط شهروندانمهمترین دلایل عد

با توجه به مطالب ذکر  .مسکن شایسته را براي ساکنان شهر به یک چالش تبدیل کرده است

 ي مسکن شایسته راه درازي پیش روي دارد.ها تا تحقق شاخص آباد خرمشده شهر 

  

  پیشنهادها

مسکن شایسته براي ساکنان  تأمینو  آباد خرمدر راستاي بهبود وضعیت مسکن در شهر 

  گردد : می زیر ارایه پیشنهادهاي شهر

ي ها و اطراف بافتي فرسوده ها بافت در نوسازي و بهسازي ساختمانهاي موجودتوجه به -

  شایسته  مسکن تأمینبا هدف  آباد خرمشهرتاریخی 

دار با توجه به  بلیتبر بلند مرتبه سازي (افزایش تراکم ساختمانی)در مناطق قا تأکید-  

   زمین تأمیني ها محدودیت

  ي مسکن ها برنامهو  يتوسعه شهر يها برنامه نیب یهماهنگ-

دولت  تیبا حما شایسته براي اقشار کم درآمد و آسیب پذیرساخت مسکن  يها طرح ياجرا -

  قانون اساسی ) 31(مطابق اصل 

برابر شده است) شاخص دسترسی به مسکن یا (زمان  5تقریباً  1400تا 95

متري (مسکن مناسب) به حدود 100انتظار براي خرید مسکن) با متوسط قیمت مسکن 

پایین بودن میزان رضایت از آسایش و امنیت واحد مسکونی به دلیل عدم استحکام واحد 

همچنین کوچک بودن واحد مسکونی (با توجه به فرهنگ محلی شهر )

واحد مسکونی در شهر  20157و کمبود  .و...پارکینگ  ،دسترسی به خدمات عمومی واحد مسکونی در شهر  20157 20157 

م رضایت از وضعیت واحد مسکونی توسط شهروندان

مسکن شایسته را براي ساکنان شهر به یک چالش تبدیل کرده است

ي مسکن شایسته راه درازي پیش روي دارد.ها تا تحقق شاخص

مسکن شایسته براي ساکنان  تأمینو  آباد خرمدر راستاي بهبود وضعیت مسکن در شهر

  گردد : می زیر ارایه پیشنهادهاي شهر
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  .شده ه مطالعات انجامآباد با توجه ب در اطراف خرم دیشهر جد جادیامکان ا -  

  مسکن دیو مسکن به سمت تول نیزم ينظام بخش مستغلات از سوداگر رییتغ -

 يمتفاوت برا طیبا نرخ و شرا مسکن و متیق شیمتناسب با افزا یبانک لاتیتسه شیافزا -

  مسکن شایسته تأمیني جهت مختلف درآمد يها گروه

  آباد خرمشهر  در ریبا یجهت استفاده از اراض در يریز برنامه -
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  و مآخذ:منابع 

تبیین الگوي شایسته مشارکت ، 1400 ،ح، میشانی، ا ،مشکینی، م، احد نژاد روشتی - 1

نشریه علمی ، کشورهاي در حال توسعه عمومی و خصوصی مسکن قابل استطاعت در

 1-14ص ، 1400تابستان ، 76شماره ، 25سال  ،يریز برنامه جغرافیا و

  انتشارات سمت.، ریزي مسکن برنامه ،1379، م، دلال پورمحمدي - 2

 مسکن نماگرهاي تدقیق، 1398 ،ب ،مورگانتی ،ا ،پور احمد، ا ،مشکینی ،م ،ضرغام فر - 3

 ،سال نهم شماره ،فصلنامه مطالعات شهر ایرانی اسلامی، اسلام مکتب دیدگاه از شایسته

  .سی و پنجم

 و کمی شاخصهاي بندي رتبه ،1400، آ، شاهچراغی، ح، ماجدي، ا، اعتصام، ا، عباسپور - 4

 .65- 48، 8)1شهري( جغرافیاي دوفصلنامه، فازي دیمتل فن کاربست با مسکن کیفی

، 17 زیبا هنرهاي، مسکن يریز برنامه فرآیند در مسکن يها شاخص یگاهجا، 1383، م، عزیزي - 5

42-31.  
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