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Abstract: In recent years, with the growth of urbanization, a large number of households, due to the inadequacy 
and increase in housing prices in big cities, and the incompatibility of housing prices with their incomes, have 
turned to marginal areas, which have better economic options in providing cheap housing. On the other hand, the 
housing sector as a macro-economic variable is influenced by oil revenues. The present research has investigated 
the connection between oil revenues and housing prices and their impact in two peripheral areas around the city 
of Tehran in the periods from 2001-2002 to 2021-2022. In the first phase of the research, the effect of oil 
revenues on housing prices has been calculated through a correlation test. In the second phase, the effect of 
housing price and rent on the rate of population growth in marginal areas has been calculated through the 
correlation test. The current research is of a quantitative, statistical and documentary type and is based on the 
hypothesis of the Dutch disease in countries with natural resources. The results of the research demonstrate that 
the effect of oil revenues on housing prices is positive, and its coefficient is 0.332. And the effect of housing 
prices on the rate of increase of the population in Morteza Gerd and Qiamdasht areas is also positive, and the 
coefficient of its impact on the two regions is 0.971 and 0.991, respectively. According to the results obtained in 
the mentioned years, with the increase in oil revenues, the price of housing increased, and as a result, the level of 
marginalization of people has also increased in marginal areas. 
Key Words: Oil Revenues, Housing Prices, Marginalization, Tehran City. 
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 چکیده
با رشد شهرنش  ان یسال  یدر ط  افزا  ییاز خانوارها به علت نارسا  ادیز   یتعداد  ینی گذشته  انطباق    یمسکن در شهرها  متیق   شی و  بزرگ و عدم 
 بخش مسکن به  ،یمسکن ارزان هستند. از طرف   ن ی در تأم یبهتر اقتصاد  یهانه ی اند که گزآورده   یرو  یاهیمسکن با درآمد آنها به مناطق حاش  مت یق

  ۀ آنها در دو منطق  ریمسکن و تأث  متیو ق  ینفت   یدرآمدها  ۀاست. پژوهش حاضر رابط  ینفت   یدرآمدها  ریتحت تأث  یکلان اقتصاد  ریمتغ   کی  نعنوا
مسکن    متی بر ق  ینفت  یدرآمدها  ریاول پژوهش، تأث  ۀکرده است. در مرحل  یرا بررس  1400تا    1380  یهاسال   ۀاطراف شهر تهران در باز   یاهیحاش
تأث  ۀ محاسبه شده است. در مرحل  ی همبستگ  زمونآ  ق یاز طر م   ۀمسکن و اجار   مت یق  ر یدوم،  از   یاه یدر مناطق حاش  ت ی جمع  شی افزا  زان یآن بر 
 یدارا  یدر کشورها  ی هلند  یمار یب  یۀ فرض  یۀو بر پا  یو اسناد  یو آمار   یمحاسبه شده است. پژوهش حاضر از نوع کم    یآزمون همبستگ   ق یطر

  زان یمسکن بر م   مت یق  ریاست و تأث  332/0آن    ریتأث  ب ی مسکن مثبت و ضر  مت یبر ق  ینفت   یدرآمدها ریتأث  دهدی نشان م   هاافته یاست.   یع یمنابع طب 
منطق  تی جمع   شیافزا ق  گردی مرتض   ۀدر  به   ر یتأث  بیمثبت و ضر   زین  دشتامیو  منطقه  دو  بر  نتا  552/0و    822/0  بیترتآن  اساس  بر    ج یاست. 
سال دست به در  افزا  ادشده،ی  یهاآمده  ن  متی ق  ،ینفت   یدرآمدها  شیبا  نت   افتهی  شی افزا  ز یمسکن  در  مناطق    ین ی نشه یحاش  زان یم   جه، یو  در  افراد 
 شده است.  شتریب یاهیحاش

 شهر تهران.  ،ینی نش ه یمسکن، حاش متی ق ،ینفت یدرآمدها کلیدی: هایواژه 
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 مقدمه

ای است که پسسا از انقسسلاع صسسنعتی در نشینی پدیدهحاشیه

ماننسسد ایسسران گسسستر. یافسست.  حسسال توسسسعه درکشسسورهای 

نشینی یک مفهوم ذهنی است و این مفهوم از کشوری بسسه حاشیه

ها، نشسسینی دیسسدگاهحاشیه  ۀکشور دیگسسر متفسساوت اسسست. دربسسار

. برخسسی عقیسسده دارنسسد اندمتفاوت ارائسسه شسسده ینظرات و تعاریف

اقتصادی شهر زندگی   ۀنشینان کسانی هستند که در حاشیحاشیه

جذع نظام اقتصسسادی و اجتمسساعی شسسوند.  اندکنند و نتوانستهمی

اقتصسسادی شسسهر محدودۀ  دانند که در  می  یافرادبرخی حاشیه را  

شسسوند ذع نظام اقتصادی و اجتمسساعی نمیساند و جاکن شدهسس

 .(1386، و چگنی یعسکر)

گونسسه تعریسس  نشسسینی را اینترین مطالعسسات حاشیهقسسدیمی

 ۀکسانی اسسست کسسه در محسسدود  ۀنشینی شامل همکنند: حاشیهمی

کننسسد و جسسذع نظسسام اقتصسسادی اقتصادی یک شسسهر زنسسدگی می

نشسسینی در واقسسع بسسه محسسل اسسسکان بخشسسی از اند. حاشیهنشسسده

شود که خسسارا از بسسازار جمعیت شهری در جهان سوم گفته می

قواعد و اصول خاص خسسود بسسه   ۀرسمی مسکن و زمین و بر پای 

 (.1381پیران، )ها ساخته شده است دست ساکنان این مکان

گیری های شسسکلگوناگون وجود دارند که زمینسسه  یهای نظریه

نظران متعسسددی ماننسسد و صسساحبکنند  را شناسایی میاین پدیده  

i، مانوئسسل کاسسستلزiپسسار   رابرت i  آنسسدره گونسسدر فرانسسک  وi i i 

؛ اندنشینی را مهاجرت دانسسستهحاشیهگیری  ترین عامل شکلمهم

 پدیسسده و معضسسل  عنسسوان یسسک  نشسسینی بسسهکسسه حاشیه  آنجا  اما از

 گیری آندر تحلیل عوامسسل شسسکل  ،یک کشور نیست  مختص به

 ۀبسسه مقولسس فقط    توانینمد. پا  نمتفاوت وجود دار  یهای دیدگاه

اگر  ،نظران تکیه کرد. به هر حالمهاجرت از دیدگاه این صاحب

 طسسور  بهای در هر کشور  مهاجرت به سوی مناطق حاشیه  ۀپدید

گیری به حتم دلایل خاصی نیز برای شسسکل  ،خاص بررسی شود

ایسسن اجتماعسسات را نبایسسد بسسا  ،رو نیسس ا از ؛دنشسسومیآن یافسست 

رویکردی از بیرون و نگاهی عام و برحسب معیارهسسای جهسسانی 

 ۀگیری پدیسسدسنجید، بلکه در تحلیسسل و بررسسسی چرایسسی شسسکل

 نشینی اتخاذ نوعی دیدگاه نسبی راهگشاتر خواهد بود.حاشیه

نشینی جذابیت مناطق شهری )مقصسسد( یکی از علل حاشیه 

. افسسراد اسسستمنسساطق ریرشسسهری )مبسسد (  ۀطسسور دافعسس و همین

نشین به دلیسسل عسسدم برخسسورداری از امکانسسات بهداشسستی، حاشیه

طسسور اشسستغال بسسه شسسهرها مهسساجرت آموزشسسی، رفسساهی و همین

داشسسته   ایمرحلسسهکنند. این مهاجرت ممکسسن اسسست رونسسدی  می

زرگ باشسسد یعنسسی از شسسهرهای کوچسسک بسسه شسسهرهای بسس  ؛باشسسد

  .(1386قجاوند و نوابخش، )

ای تنهسسا عامسسل افسسزایش جمعیسست منسساطق حاشسسیه  ،از سویی

گاهی افرادی کسسه در   نیست؛مهاجرت افراد از مناطق ریرشهری  

افسسزایش قیمسست مسسسکن و کنند به دلیل  داخل شهرها زندگی می

کاهش سطح رفاه اجتماعی مجبور به مهاجرت از داخل شسسهرها 

 ای هستند.به مناطق اطراف و حاشیه

بنسسدی طبقهدو دسسسته    نشسسینان درحاشیهدر همه جسسای دنیسسا  

 شسسهرهااول مهاجرانی هستند کسسه از روسسستا بسسه    ۀدست  :دشونمی

بسسه حسسساع اجتماعی  شدگانبه عنوان رانده دوم ۀو دست  اندآمده

افرادی هستند که پسسیش از ایسسن در داخسسل شسسهرها   آنها.  آیندمی

ولی به دلیل ورشکسسستگی اقتصسسادی یسسا دلایسسل   اندزندگی کرده

و به حاشسسیه ندارند  زندگی در شهر را  برای  اقتصادی    دیگر توان

در این مسسوارد نسسوعی   هاحاشیهرفتن به    ،بنابراین؛  شوندمیرانده  

یعنی فرد از یک طرف بسسرای ؛  آیدمی  به حساعانتخاع عقلانی  

کمتسسر   هایهزینهدسترسی به امتیازات شهری و از طرفی صرف  

نقسسدی و )کند  میرا انتخاع    ایحاشیهبرای سکونت، این مناطق  

 (.13۹1زارع، 

شسسهرها بسسه ساکنان  مهاجرت    ۀیکی از دلایل عمد  ،در واقع 

. بخسسش اسسستافسسزایش قیمسست مسسسکن    ایحاشسسیهسوی مناطق  

مهسسم اقتصسسادی اسسست و همسسواره  هسسایبخشمسسسکن یکسسی از 

 مؤثرقیمت مسکن و عوامل    هایحباع  دربارۀ  گسترده  یمطالعات

. با توجه بسسه اینکسسه قیمسست مسسسکن یکسسی از اندبر آن انجام شده

و میزان انطباق قیمت مسسسکن بسسا است متغیرهای کلان اقتصادی  

گفت عدم تناسب و   توانمی  ،دارد  ویژه  یاهمیت  هاخانوادهدرآمد  

در اطراف شسسهرها   نشینیحاشیهانطباق این دو منجر به گستر.  

ناهنجسسار تسسورم نیسسز ایسسن افسسزایش    ،از سویی دیگسسر  .خواهد شد

هسسا را خانواده  شکاف و عدم انطباق قیمت مسکن و درآمسسدهای

 تأمسسلکلان اقتصادی با   گذارانسیاست  ،بنابراین  .دهدافزایش می

کسساربردی در   هایشاخصو توجه به  در تحولات قیمت مسکن  

پسسذیری مسسسکن در توان  کنندهتعیین  یافزایش قیمت مسکن نقش

 هایمؤلفسسه  ترینمهم، مسکن یکی از  هاداراییزیرا از بین    ؛دارند

بسیار مسسستقیم در سسسطح رفسساه عمسسومی   تأثیراقتصادی است که  

 .دارد

اقتصادی از جملسسه روند عمومی متغیرهای کلان    که  آنجا  از

نوسانات قیمت نفت و   تأثیرمستقیم تحت    طور  به  قیمت مسکن

گفت یکی از دلایل افسسزایش   توانمی  ،درآمدهای نفتی قرار دارد
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 مسسسکن ۀهزین تأمینپذیری افراد در قیمت مسکن و کاهش توان

 .استنوسانات و افزایش قیمت نفت 

افزایش ناگهانی درآمدهای نفتی  انددادهشواهد تجربی نشان 

، تهدید نیز محسسسوع کندمیرا ایجاد    ییهافرصتکه    طورهمان

افزایش قیمسست با    کشورهای نفتیاز  در برخی    ،بنابراین؛  شودمی

 هسسایبخشدر    آنهسسانفت و افزایش درآمدهای نفتسسی و مصسسرف  

نتسسایج رفسساهی محسوسسسی در اوضسساع فقسسط  مختل  اقتصادی نه  

بلکسسه عسساملی بسسرای نارضسسایتی   ،شسسودنمیزندگی مسسردم ایجسساد  

توان گفسست می  ،بنابراین  (.13۹0  کمیجانی و همکاران،)  ستآنها

ناگوار بر امنیت اقتصادی در   یوابستگی به درآمدهای نفتی اثرات

اسسست  هسساییزیربخشبر خواهد داشت. بازار مسکن نیز یکی از 

ارتبسسا   اقتصادی از جمله درآمدهای نفتیدیگر    هایبخشکه با  

 مستقیم دارد.

 تسسأثیر  کشسسورهای نفتسسیبازار مسکن در  های  ویژگییکی از  

اسسست هلنسسدی    ۀدرآمدهای نفتی بر بخش مسکن بر مبنای فرضی

(Bailey & Geary, 2009). بسسا افسسزایش  ،بر اساس این نظریسسه

افزایش درآمد ناشسسی از فسسرو.   ۀارز. پول داخلی که در نتیج

صسسادرات )قیمت کالاهای قابل مبادله است، نفت و منابع طبیعی 

و در  یابسسدمیکسساهش  (و تولیسسدات جسسایگزین واردات ریرنفتسسی

شامل مسسسکن و   عمدتاًمبادله که    ریرقابلقیمت کالاهای    ،مقابل

بیماری هلنسسدی اثسسر   ،بنابراین؛  یابدمیافزایش  شوند،  میخدمات  

نامطلوع خود را بر مسکن و خدمات بسسا افسسزایش قیمسست و در 

زیرا بسسا  ؛دهدمیبخش کشاورزی و صنایع با کاهش قیمت نشان 

تزریق دلارهای نفتی به اقتصاد، بازار مسکن با افزایش تقاضسسای 

بسسا واردات هسسم از  توانسسدنمیو دولسست  شسسودمیمسسردم مواجسسه 

قیمسست  ،آن بسسه تبسسع و شدن آثار تورمی آن جلسسوگیری کنسسدعیان

 ،امسسروزه  یابسسد.مبادله مانند مسکن افسسزایش می  ریرقابلکالاهای  

ترین عوامل کندی رشد اقتصادی در بیماری هلندی یکی از مهم

کشورهای با وفور منابع طبیعی اسسست و بسسا توجسسه بسسه افسسزایش 

قیمت نفسست در چنسسد سسسال اخیسسر و رشسسد چشسسمگیر   ۀنتظرمریر

نفت، بیشسستر کشسسورهای   ۀدرآمدهای ارزی کشورهای صادرکنند

ثبسساتی و نوسسسان شسسدید بی  زیسسرا  ،کنسسدصادرکننده را تهدیسسد می

درآمدهای نفتی همواره تهدیدی برای ثبات اقتصادی کشورهای 

 در  (.138۹نظسسری و مبسسار ،  )  رودیم  به شمارنفت    ۀصادرکنند

بیماری هلندی اثرات واقعی تخصسسیص منسسابع را پدیدۀ    ،حقیقت

نسسسبت قیمسست کالاهسسای )  ینسسسبهسسای  از طریق تأثیرهای قیمت

واقع همان نرخ ارز   ریرقابل مبادله به کالاهای قابل مبادله که در

اقتصاد تفسساوت و بین دو بخش در  کند  می  بررسیواقعی است(  

 ۀلیوسسس   بسسهکه قیمت آن    شود: اول بخش ریرقابل مبادلهقائل می

و   اسسست  شسسده  نیسسیتععرضه و تقاضای کسسالا در داخسسل کشسسور  

کالاهای قابل مبادله اسسست کسسه قیمسست   ۀدیگری بخش تولیدکنند

شود عرضه و تقاضا در بازارهای جهانی تعیین می  ۀوسیل  ها بهنآ

(Corden, & Neary, 1982 .) 

افزایش قیمت نفت و درآمدهای نفتی ثروت یک کشسسور را 

تقویسست و   را  اقتصسساد  ۀو بخسسش ریرقابسسل مبادلسس دهد  میافزایش  

ماننسسد   یهسسای یعنسسی فعالیت  کند؛میتضعی     را  بخش قابل مبادله

بخش خدمات و بخش سسساختمان کسسه در بازارهسسای جهسسانی در 

  (.Bruno & Sachs, 1982) کنندرقابت نیستند، رشد می

در بخش تولید نیز سسسرمایه و نیسسروی کسسار جسسذع تجسسارت 

صنعت و کشاورزی( و جذع بخش نفسست )کالاهای قابل مبادله  

در یابسسد و  میکسساهش  کالاهای ریرقابل مبادله    ۀو عرضشوند  می

مدت و کاذبی در بخش کالاهسسای ریرقابسسل بازدهی کوتاه  ،نتیجه

سسسرمایه   ۀدسسستمزد و اجسسار  ۀافتد و هزینسس مبادله و نفت اتفاق می

یابسسد میافزایش  تولید در بخش ساختمان    ۀیابد. هزینافزایش می

بسسه شسسکلی  ؛یابدقیمت زمین و ساختمان افزایش می  ه،در نتیجو  

ها را نیروی کسسار و سسسرمایه  ،کاهش درآمدهای نفتی  ۀکه در دور

ود که بسسه آن اثسسر سشکند و اثر درآمدی مسکن ثبت میجذع می

 (. 138۹نصرالهی و همکاران، )گویند مخارا می

رهن   صورت  بهمسکن    تأمینافراد در صورت عدم توانایی  

روی آورنسسد. از  نشسسینیحاشیهند به  هست  ناچار  خرید،یا اجاره یا  

 تسسأمین  ۀو نحسسو  درآمسسدعدم توجه به اقشار ضعی  و کم  ،طرفی

تسسا مسسردم نیسساز بسسه سسسرپناه را در  شسسودمیباعسس   هسسانآمسسسکن 

  .(1382، یامکچکنند )تأمین  یررسمیر هایچارچوع

که در این پسسژوهش مسسدنظر   نشینیحاشیهدلایل    ترینمهماز  

افراد برای زنسسدگی در شسسهر تهسسران   ۀکمبود سرمای   گیردمیقرار  

 بر رشد قیمسست مسسسکن  مؤثر  زایبرونعوامل  که ناشی از    است

شده افزایش درآمسسدهای بیان  زایبرونیکی از این عوامل    .است

کسساهش   ،و در نهایتنفتی است که باع  افزایش قیمت مسکن  

از ایسسن رو، .  شسسودمیمسکن مناسسسب    تأمینپذیری افراد در  توان

نقطسسه بسسه   تریننزدیسسکاین افراد برای پیداکردن سرپناهی که در  

و   آورنسسدمیارز. اطراف شهر روی  کم  هایزمینشهر باشد به  

. سسسازندمی شهرسسسازیاستانداردها و قواعد  ترینکممنازلی را با  

بسسا  هاییخانسسهبعدی به  هایزمانرا طی  ریراستاندارداین سرپناه 

درآمد و سسسطح  ترینکمو افرادی با  کنندمیطبقات بیشتر تبدیل 

 ،. در نتیجسسهدهنسسدمیبسسه زنسسدگی اسسستیجاری تسسن    آنهسساتوقع در  

کسسه  گیرنسسدمیشسسکل   ایحاشیهو    ریررسمیاجتماعات    تدریجبه
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را شسسکل   شهرنشسسینیمتفسساوت از    یالبته در درون خسسود فرهنگسس 

 د داد.نخواه

نشین در اطراف شهرهای مختلسس  از آنجا که مناطق حاشیه

 ،م سنگین دارنسسد و از طرفسسیئپتانسیل زیادی برای ارتکاع جرا

های پژوهشانجام    هستند،شهری    ۀتوسعبرای  این مناطق مانعی  

گیری ایسسن پدیسسده بسسسیار بررسسسی چرایسسی شسسکلمختل  بسسرای  

متعدد نیز در ارتبا  بسسا   یهای . مطالعات و پژوهشاستضروری  

ها از زوایسسای کسسه ایسسن بررسسسی  انداسکان ریررسمی انجام شسسده

گیری ایسسن مختل  صورت گرفته و بیشتر برای یافتن علل شکل

اند و گویی رسیدن بسسه علسست اصسسلی پدیده تا مراحلی پیش رفته

ها پژوهشدر تعداد بسیار کمی از  فقط  نشینی  گیری حاشیهشکل

عنوان تحت  گرچه  ها اپژوهشدیده شده است و بسیاری از این  

گسسویی شسسوند،  انجسسام میشسسینی  نگیری حاشیهبررسی علل شکل

را  نشینحاشیه ۀتوصی  شرایط موجود در یک منطق  ۀبیشتر جنب

بررسسسی انجسسام پسسژوهش  برای  پژوهشگر    ۀدردر  ،بنابراین  .دارند

ی در اطسسراف نشسسینحاشیه  ۀگیری پدیدیکی از چندین علل شکل

 است.شهر تهران 

درآمسسدهای نفتسسی و   ۀهدف این پژوهش نیسسز بررسسسی رابطسس 

و سسس ا اسسست    1400تسسا  1380  هایسسسال  ۀقیمت مسکن در باز

 ۀمنطقسس در اطسسراف تهسسران در دو  نشینیحاشیهبر میزان    آنها  تأثیر

اطسسراف   ایحاشسسیه  ۀدو منطقسس   عنوان  بهدشت  قیامگرد و  مرتضی

 ۀیعنسسی بررسسسی رابطسس   ،اول  ۀ. در مرحلسس شسسودمیبررسسسی  تهران  

قیمت مسکن که رو. اسنادی است، با توجه  ودرآمدهای نفتی  

آمده از مراکز آماری مهم دولتسسی و دستبه آمارهای اقتصادی به

درآمسسدهای نفتسسی و   ۀرابطسس   ،آنهااز سوی    منتشرشدهاسناد معتبر  

 ۀدر مرحلسس   ،س ا  و  1400تا    1380  هایسالقیمت مسکن طی  

 ۀمیزان تغییرات جمعیت در دو منطق  وقیمت مسکن    ۀرابط  ،دوم

رو. پسسژوهش اسسست. رو.  شسسده بررسسسییادشسسده  ایحاشسسیه

 .آماری استاسنادی و 

 ند از: اپژوهش حاضر عبارت هایهفرضی

بسسین متغیسسر درآمسسدهای نفتسسی و قیمسست   رسسسدبه نظر می.  1

 معنادار وجود دارد. ایمسکن رابطه

رسسسد بسسین متغیسسر قیمسست مسسسکن و میسسزان بسسه نظسسر می. 2

 معنادار وجود دارد. اینشینی رابطهگیری حاشیهشکل

 

 هدف پژوهش

اکتشاف یک موضوع جدید یا تبیسسین هدف پژوهش حاضر  

. ایسسن اسسستی( نشسسینحاشیه)افسسزایش  داد یسسک پدیسسدهعلسست رخ

و بسسه اسسست  ی  کم های  پژوهش  ۀپژوهش از نظر ماهیت در حوز

شسسده مطرح  هایهدنبال تبیین و تحلیل روابط موجسسود در فرضسسی

 است.

 

 پژوهش چارچوب نظری 

 یهلند یماریب ۀیفرض

 بسسارۀترین تشریح نظری درگستردهبیماری هلندی که  نظریۀ  

و   سسساچزشسسدن اسسست، توسسسط افسسرادی ماننسسد  ضدصنعتی  ۀپدید

iوارنر v  (1۹۹7)    و ساچز  برونووv  (1۹82  )  اسسستمطرح شسسده .

دهد با افزایش درآمسسدهای حاصسسل از منسسابع نشان می  این نظریه

شود میطبیعی، بخش قابل مبادله )کشاورزی و صنعت( ضعی   

بخسسش   ،آن کاهش رشسسد اقتصسسادی اسسست و از طرفسسی  ۀنتیجکه  

ریرقابل مبادله )مسکن و خدمات( هم با افزایش تقاضا و قیمت 

شود. اهمیت بخش نفت در اقتصاد به صسسورتی اسسست مواجه می

طور درآمسسدهای ناشسسی از آن بسسر که رونق و رکود تولید و همین

و باع  رونسسق و است  روند تحولات اقتصادی کشور تأثیرگذار  

 یتوانسسد اثراتسس مثبسست نفتسسی می  ۀشود. یسسک تکانسس رکود نسبی می

بیمسساری   ۀبار بر اقتصاد داشته باشد که در چسسارچوع نظریسس زیان

با افزایش ارز.   ،. بر اساس این نظریهاستهلندی قابل تشریح  

افزایش درآمد ناشی از فسسرو. نفسست و   ۀپول داخلی که در نتیج

قیمسست کالاهسسای قابسسل مبادلسسه )صسسادرات اسسست، منسسابع طبیعسسی 

یابسسد و در ریرنفتسسی و تولیسسدات جسسایگزین واردات( کسساهش می

قیمت کالاهای ریرقابل مبادله که عمدتاً شامل مسسسکن و   ،مقابل

بیماری هلنسسدی اثسسر   ،یابد؛ بنابراینافزایش میشوند  میخدمات  

نامطلوع خود را بر مسکن و خدمات بسسا افسسزایش قیمسست و در 

زیرا بسسا  ؛دهدبخش کشاورزی و صنایع با کاهش قیمت نشان می

تزریق دلارهای نفتی به اقتصاد، بازار مسکن با افزایش تقاضسسای 

توانسسد بسسا واردات هسسم از شسسود و دولسست نمیمسسردم مواجسسه می

 شدن آثار تورمی آن جلوگیری کند. عیان

با افزایش درآمدهای حاصل از   ،بیماری هلندی  ۀطبق فرضی

منابع طبیعی مانند نفسست و گسساز، ارز. پسسول ملسسی نیسسز افسسزایش 

قیمت کالاهای قابل مبادلسسه ماننسسد تولیسسدات   ،در نتیجه  و  یابدمی

کشاورزی و صنعتی به دلیل واردات و تولید داخلی محصولات 

 ،یابسسد. در نتیجسسهدلیل واردات ارزان کاهش میاین دو بخش به  

روانسسه   های داخلی بسسه سسسوی کالاهسسای ریرقابسسل مبادلسسهسرمایه

که شامل مسکن و خدمات هستند و قیمت این کالاهسسا   شوندمی
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با کاهش درآمسسدهای نفتسسی و کسساهش   ،یابد. همچنینافزایش می

، قیمسست (صنعت و کشسساورزی)  هواردات کالاهای ریرقابل مبادل

 ۀتولید داخلی در مرحلسس از آنجا که  و  یابد  میاین کالاها افزایش  

و کاهش ارز. پول ملی و تورم باعسس    است  قبل متوق  شده

ای ماننسسد زمسسین و مسسسکن تقاضسسای کالاهسسای سسسرمایه  زیادشدن

شود، دوباره قیمسست ایسسن کالاهسسای ریرقابسسل مبادلسسه افسسزایش می

و اگر این روند باع  حبسساع قیمسست مسسسکن شسسود، بسسا یابد  می

شسسود؛ حباع، بسسازار مسسسکن بسسا رکسسود عمیسسق مواجسسه می  ۀتخلی

ای کالاهای نوسان درآمدهای نفتی همراه با ورود دوره  ،بنابراین

و شسسود  میبسسازده  های کمگذاریمصرفی باع  افسسزایش سسسرمایه

جویی و ضع  تولید ملی در بلندمدت باعسس  های رانتفعالیت

 ,Egert & Cavolد )نشسسونوسانات زیادی در بازار مسسسکن می

 تواند منجر به تورم شود، بهافزایش درآمدهای نفتی می  (.2008

اقتصسسادی وارد کنسسد.   ۀاگر دولت پول بیشتری را به چرخسس ویژه  

توانسسد شسسامل شود که میها میتورم معمولاً باع  افزایش قیمت

قیمت مسکن نیز باشد. در چنین شرایطی، مسسردم ممکسسن اسسست 

هسسایی ماننسسد داشتن پول نقسسد، در داراییجای نگهترجیح دهند به

عنوان محافظی در برابر تورم بسسه   گذاری کنند که بهملک سرمایه

بیمسساری هلنسسدی، بسسا افسسزایش  ۀفرضسسی رونسسد. مطسسابقمیشسسمار 

درآمدهای حاصل از منابع طبیعی، ارز. پول ملی نیسسز افسسزایش 

قیمت کالاهای قابسسل مبادلسسه شسسامل تولیسسدات   ،در نتیجه  .یابدمی

صنعتی و کشاورزی و صادرات ریرنفتی به دلیل واردات کاهش 

توق  و تولید داخلی آنها نیز تحت تأثیر واردات ارزان میابد  می

های داخلی به سمت کالاهای ریر قابل مبادلسسه شود و سرمایهمی

و   یابنسسدمی  سسسوقشسسوند  میشامل مسکن و خسسدمات    که عمدتاً

بسسا کسساهش   ،. از طرفسسیکنسسدپیسسدا می  قیمت این کالاهسسا افسسزایش

درآمدهای نفتی و کاهش واردات کالاهای قابسسل مبادلسسه، قیمسست 

تولیسسد داخلسسی نیسسز به دلیسسل اینکسسه  و  یابد  میاین کالاها افزایش  

شود، کاهش ارز. پول ملی و تورم باعسس  افسسزایش متوق  می

و دوباره قیمسست شود  میتقاضای کالاهایی مانند زمین و مسکن  

  .(Egert & Cavol, 2008کند )این کالاها افزایش پیدا می

به دلیل افزایش قیمسست  ،های بعد از انقلاع در ایراندر سال

نفت خام، درآمدهای ارزی زیادی به اقتصاد ایران تزریق شد که 

 1353بیشترین میزان تزریق پترودلارها به اقتصاد ایران در سسسال  

نیسسز بسسه دلیسسل فسسرو.  ،1385تا   1375های  بوده است. طی سال

بخش کشاورزی و صنعت کمتسسرین رشسسد   ،نفت با قیمت خوع

طسسی  ،اند. از طرفسسیهای مولسسد داشسستهرا در بخششارلان  تعداد  

 نیسسز ضسسریب همبسسستگی بسسین ارز.  ،1385تسسا    1338های  سال

کشاورزی، های  بخش  ۀافزود  بخش نفت و نسبت ارز.  ۀافزود

  0/ 21، –  1۹/0،  –54/0ترتیب برابر  معدن، صنعت و ساختمان به

کند بیماری هلندی + بوده است که این آمار بیان می  05/0و      –

های کشاورزی، صسسنعت و معسسدن تأثیر ناهنجار خود را بر بخش

در بخش ساختمان باع  افزایش قیمت   ،داشته است و از طرفی

هسسای نامطلوع بسسر بخش  ییعنی بیماری هلندی آثار  ؛شده است

داشسسته اسسست  قابسسل مبادلسسه از جملسسه بخسسش صسسنعت در ایسسران

 .(1388 ،یخضر)

با افزایش قیمت نفت و بسسروز بیمسساری هلنسسدی در   ،بنابراین

با افسسزایش ، قیمت مسکن به عنوان کالای ریرقابل مبادله  اقتصاد

ایسسن ناشسسی از    ناهنجاری کهپیامدهای    .قیمت مواجه خواهد شد

پیامدهای د کرد که یکی از ننیز بروز خواههستند    افزایش قیمت

ای در اطسسراف گیری منسساطق حاشسسیهاجتماعی این موضوع شکل

 قیمسست مسسسکن  رفسساه و افسسزایشکاهش سسسطح    ۀشهرها در نتیج

های پسسایین اقتصسسادی قسسادر بسسه تسسأمین زیرا افراد در دهک  است؛

ای روی نخواهند بود و به منسساطق حاشسسیهمسکن و اجاره    ۀهزین

بیماری هلندی به عنوان   ۀدر پژوهش حاضر نیز فرضی.  آورندمی

اقتصسساد زیسسرا    ؛شسسودکار گرفتسسه میه  بپژوهش  چارچوع نظری  

محصولی اسسست و افسسزایش درآمسسدهای ایران نیز یک اقتصاد تک

و نوسانات قیمت نفسست بسسر متغیرهسسای های قبل  نفتی مانند دوره

 کلان اقتصادی مانند قیمت مسکن تأثیرگذار خواهد بود. 

 

 تعاریف مفهومی متغیرها 

 نینشهیحاش

اجتمسساعی و اقتصسسادی محسسدودۀ افراد و خانوارهایی کسسه در 

شسسهری شهر سسساکن هسسستند و جسسذع اقتصسساد و اجتمسساع درون

هسسای زنسسدگی مسسردم شسسهری قسسرار فعالیت  ۀاند و در حاشینشده

 : ند ازاعبارت نشینحاشیههای برخی از ویژگید. انگرفته

شود که در به فردی گفته می  نشینحاشیه  ،کلیدر مفهوم  .  1

-مختل  جذع نظام اقتصادی  یشهر سکونت دارد، اما به دلایل

تواند از خدمات شهری استفاده اجتماعی شهر نشده است و نمی

 کند.

کننسسد و از افرادی هستند که در مناطق حاشیه زندگی می.  2

ساخت سیاسسست و قسسدرت عمسسومی جامعسسه جسسدا هسسستند و از 

آیند. آنها از نظر اجتمسساعی های پست جامعه به حساع میگروه

 پست قرار دارند.  ۀو در طبقهستند موقعیت ضعی  دارای 

الساعه هسسستند کسسه های خلقها دارای سرپناهنشینحاشیه  .3

شسسهرها قسسرار دارنسسد   ۀهای متعلق به دیگران و در حاشیدر زمین
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 ( 14، ص. 13۹4بیات، )

 

  نینشهیحاش محلات

هایی که درون یا مجاور شسسهرها و دارای بافسست گاهسکونت

های مسکونی و از واحدهستند  سامان  هکالبد نابعمدتاً  خودرو یا  

اند که بدون رعایت اصسسول فنسسی سسساختمان و فاقسسد تشکیل شده

درآمسسد بسسا از اقشسسار کممعمولاً ساکنان آنها  .مجوز رسمی هستند

شهرنشسسینی انسسد  هسسستند کسسه بسسا اشسستغال ریررسسسمی و   ۀسابق

که به آنها   رو هستندروبه  های اجتماعی از میانگین شهریآسیب

 .(266، ص. 1382صرافی، اند )وابسته

 

  ینینشهیحاش

 یپتانسسسیل  آنهسسای زندگی در مناطقی است که در  نشینحاشیه

بیشسستر برای ارتکاع جرائم سنگین و مختل  وجسسود دارد.   ویژه

و فاقسسد   نیسسستنددارای شسسغل رسسسمی    نشسسینحاشیههای  خانواده

مشسسارلی ماننسسد خریسسد و   ،بنسسابراین  .مهارت و تخصص هسسستند

گردی زبالهفروشی،  دستفرو. مواد مخدر و مشروبات الکلی،  

ها و منابع کسسسب درآمسسد و انواع مشارل کاذع از جمله فعالیت

ی نشینحاشیهگوید:  می  viناردیکل  مارشالد.  نآی آنها به حساع می

اسسست. جرم و بزهکاری  ۀای است که منشأ عمدعارضه و مسئله

های اجتماعی و سهم بالایی از وقوع جرم در یک کشسسور آسیب

به دلیل عسسدم تطسسابق   .دنآن اختصاص دار  نشینحاشیهبه مناطق  

هنجاری و نرسیدن به یک شناخت اجتماعی و همچنسسین سسسطح 

انحرافسسات   ینسسوع  ،نازل معیشت اقتصادی این طبقسسه از اجتمسساع

خورد. قاچاق مواد مخدر و شده در کنش آنها به چشم مینهادینه

های اجتماعی از انواع انگاری از ارز.های مبتنی بر هیچجنایت

 .(13۹6امیدوارفر، ) هستندشده بیان

 

  ینفت یدرآمدها

بخشی که به  :شودشده به دو بخش تقسیم مینفت استخراا

شود و بخشی دیگر که در داخل پسسالایش صورت خام صادر می

شود و دریافتی آن به اقتصاد کشور شود. بخشی که صادر میمی

مستقیم و ریرمسسستقیم بسسه  ۀتواند به شکل یارانشود میتزریق می

های فیزیکسسی، انسسسانی و مسسالی مصرف برسد یا تبدیل به سرمایه

های نفتسسی در شود. یک اثر عدم توجه به ماهیت دارایی دریافتی

. یک راهکار مقابله با ایسسن بیمسساری استاقتصاد بیماری هلندی  

کشسسش اقتصادی اخذ مالیات از کالاهای ریسسر قابسسل تجسسارت کم

زیرا کشش کم این کالاها باع  ایجسساد رانسست روی ایسسن   است؛

توان ایسسن مشسسکل بیمسساری شود و با گرفتن مالیات میکالاها می

. اثرات اقتصاد سیاسی نیز از اثرات منفسسی برطرف کردهلندی را  

عسسدم توجسسه بسسه ویژگسسی دارایسسی دریسسافتی نفتسسی   ۀدیگر در نتیج

تواند از مکانیسم بازاری . دولت برای حل این مشکل میهستند

بسسرای جای فعالیت مستقیم دولتی اسسستفاده کنسسد.  ها بهتدر فعالی

در بخسسش  ،گذاری در پرداخسست یارانسسهجای سسسرمایهبسسهمثسسال، 

، 13۹1شسسهنازی و همکسساران، )گذاری کنسسد سسسرمایهخصوصسسی 

 .(65-35صص. 

درآمدهای نفتی در ایران تأثیر بسسسیار زیسسادی بسسر متغیرهسسای 

. درآمدهای حاصل از فرو. نفت به است  کلان اقتصادی داشته

مسسستقیم بسسر مقسسدار تولیسسد   یعنوان بخشسسی از صسسادرات، تسسأثیر

وقتی اقتصاد با افسسزایش یسسا  ،ناخالص داخلی دارد؛ به همین دلیل

زای کاهش قیمت نفسست و در نتیجسسه افسسزایش یسسا کسساهش بسسرون

تولیسسد ناخسسالص داخلسسی نیسسز   ،شسسوددرآمدهای نفتی مواجسسه می

در پسسژوهش حاضسسر نیسسز منظسسور از   یابسسد.افزایش یا کسساهش می

 است.درآمد حاصل از فرو. نفت خام  ،درآمدهای نفتی

 

  مسکن

vi(1۹۹6اسکان بشر ) اجلاسدر دومین  i  ارائه شده توسسسط

viاوک الا i i  سسسرپناه اسسستگونه تعری  شده مسکن مناسب این« :

 ،مناسب فقط به معنای یک سق  بالای سر هر شسسخص نیسسست

بلکه سرپناه مناسب یعنی فضای مناسب، آسایش مناسب، امنیت 

و دسترسی فیزیکی مناسسسب، امنیسست مالکیسست، دوام و پایسسداری 

های سازه، تهویه و سیستم گرمای مناسب، روشنایی، زیرساخت

زبالسسه،   دفسسعرسسسانی،  مناسب مانند بهداشت و آموز.، آع  ۀاولی

محیطی، مکسسان عوامل بهداشتی مناسب، کیفیت مناسسسب زیسسست

 ۀمناسب و قابل دسترسی از نظر کار و تسهیلات اولیسسه کسسه همسس 

و ای  میرهد« )نشومین میأاین موارد با توجه به استطاعت مردم ت

 .(35، ص. 13۹2، همکاران

 

 پژوهش  ۀپیشین

 مسکن  متیبر ق ینفت یدرآمدها ریتأث ۀحوز در هاپژوهش

 ( در پژوهشسسی تحسست عنسسوان13۹5ابوالحسنی و همکاران )

های پولی و نفتی بر تولید و تورم بخش مسکن در »در اثر تکانه

را شناسسسایی ها بر بخسسش مسسسکن  تأثیر این شو   ،اقتصاد ایران«

. نتایج نشان داد افزایش درآمدهای نفتی از طریق افسسزایش کردند



 
 57 (یهلند  ی ماریب  یۀو فرض ینفت یدرآمدها کردی) با رو در اطراف تهران ینی نشهیحاش شیمسکن و افزا ۀ قدرت اجار  ۀ رابط یبررس

 

طسسور خانوارهسسا نقدینگی و تقاضسسای بخسسش خصوصسسی و همین

و در بخسسش شسسود  میباع  تورم در بخش مسکن و ریرمسکن  

 افزایش قیمت وجود خواهد داشت.  ،مسکن

iیالموال x  ( در پژوهشی تأثیر بخش نفت 2016و همکاران )

را بر بازدهی مسکن با اسسستفاده از یسسک مسسدل اقتصسساد خسسرد در 

های کشور عمان بررسی کردند. نتایج پژوهش نشسسان داد شسسو 

بخش نفت و درآمدهای نفتی بیشترین تأثیر خسسود را بسسر بخسسش 

 .اندکشاورزی و مسکن در این کشور داشته

ای تحسست عنسسوان »اثسسر ( در مقالسسه13۹6و موتمنی )  یزروک

متقارن قیمت نفت بر بازار مسکن ایران؛ کاربردی از رهیافسست نا

ARDL  »را  روند حرکتی قیمت نفت در اقتصاد ایران  ،ریرخطی

هسسای بسسا دوره  این رونسسد حرکتسسی  دادنبا تطابق  و  بررسی کردند

را ثیر قیمت نفت بر قیمت مسسسکن  أت  ،رکود رونق قیمت مسکن

هسسای رونسسق قیمسست نفسست، و نشان دادند در دورهبررسی کردند  

 و برعکا.است قیمت مسکن هم افزایش یافته 

ثیر أخود بسسه دنبسسال تسس   ۀدر مطالعx  (2016  )یریو المط  سکاال

ثر ؤو عوامسسل مسس   ندپذیری مسکن بودافزایش قیمت نفت بر توان

پذیری مسکن در کشور کویت به عنوان یک کشور نفتی بر توان

استان کویسست  6. این مطالعه به صورت پانل در را بررسی کردند

مسکن به عنوان تابعی از قیمسست نفسست، پذیری  انجام شد و توان

طور مخارا دولت در نظر گرفته شسسده نرخ بهره و تورم و همین

است. نتایج نشان داده است متغیرها همگسسرا هسسستند و از مسسدل 

VECM   .برای بررسی سرعت همگرایسسی اسسستفاده شسسده اسسست

درصسسد  3/2فقط دهد در طی ده فصل، واریانا نشان می  ۀتجزی 

درصسسد را  6/5از واریانا خطا در قیمت مسکن را نسسرخ بهسسره، 

درصسسد را قیمسست  8/0درصد را مخارا دولت و  5/1نرخ تورم،  

خطا در   انای وار  ینیبشیدرصد از پ  3/۹4  دهد.نفت توضیح می

 داده شده است.  حیمسکن توض متیمسکن توسط خود ق متیق

ثیر أتسس »تحت عنوان پژوهشی ( در 1388نژاد و یاری )عباسی

بر بخش مؤثر ، عوامل «های نفتی بر قیمت مسکن در ایرانشو 

ایسسن   .انسسدرا بررسی کرده  1352-1384های  مسکن در طی سال

های نفتسسی و رشسسد قیمسست حول محور ارتبسسا  شسسو پژوهشی  

متغیرهسسای نسسرخ رشسسد مسکن انجام شسسد. نتسسایج نشسسان داد اثسسر  

نقدینگی، نرخ رشد جمعیسست، نسسرخ رشسسد تسسسهیلات پرداختسسی 

های مثبسست و منفسسی بسسر رشسسد قیمسست مسسسکن ها و شسسو بانک

پژوهشسسگران ایسسن  ۀمطالعسس  ۀنتیجسس  ،ثیرگسسذار اسسست. در کسسلأت

 بیماری هلندی در اقتصاد ایران است.  ۀدهندنشان

ای تحت عنسسوان »اثسسر در مقاله(  2017همکاران )  وxi  نزیلیک

های نفتی بر بازار مسکن: شواهدی از آمریکا و کانادا«، بسسا شو 

توجه به نوسانات اخیر بازارهای نفت و تسسأثیراتی کسسه تغییسسرات 

تسسا   2007های  قیمت نفت بر اقتصاد کلان دارد، رکود بین سسسال

آنهسسا   ،د. در ایسسن مطالعسسهنسس دانمیمؤثر  را بر قیمت مسکن    200۹

و های نفتسسی را بررسسسی میزان تأثیرپذیری بازار مسکن از شسسو 

که از طریق آنها کنند  تبیین میهای مختل  اقتصاد کلان را  کانال

پژوهش نتایج . های نفتی بر قیمت مسکن تأثیرگذار هستندشو 

اول   :قیمت مسسسکن بسسه دو عامسسل بسسستگی دارد  است  نشان داده

های طرف تقاضاسسست یسسا اینکه تغییر قیمت نفت ناشی از شو 

دوم اینکه تراز تجاری نفت به نفع واردات است   و  طرف عرضه

 یا صادرات.

xiایسرگا یو د  کونادو i (2004 )ای تحسست عنسسوان در مقالسسه

های اقتصسسادی: مشسساهده بسسرای های نفت، تورم و فعالیت»قیمت

 ۀبه ایسسن نتیجسسه رسسسیدند کسسه در دور  ،برخی کشورهای آسیایی«

و هسسای نفسست در بلندمسسدت بسسین قیمت ،2002 -1۹75زمسسانی 

ندارد و اثر درآمدهای نفتی ای وجود  های اقتصادی رابطهفعالیت

شسسود. در مسسدت منحصسسر میهسسای اقتصسسادی بسسه کوتاهبر فعالیت

هسسای نفتسسی و نامتقارن بین تغییسسرات قیمت  ایمدت، رابطهکوتاه

جنسسوبی، تایلنسسد،  اپسسن و مسسالزی   ۀنرخ تورم برای کشورهای کر

 شود. دیده می

xiبیلی و گیری i i  (200۹ در پژوهش خسسود تسس )ثیر نفسست و أ

را درآمدهای آن بر قیمت مسکن در مناطق مختل  کشور نرو   

. وی در ایسسن پسسژوهش نشسسان داد در منسساطقی کسسه بررسسسی کسسرد

تسسأثیر ایسسن درآمسسدها بسسر   ،گذاری شسسونددرآمدهای نفتی سرمایه

قیمت مسکن بیشتر از سایر مناطقی است که درآمدهای نفتی در 

 اند. گذاری نشدهآنها سرمایه

 

 ینینشهیحاش زانیمسکن بر م متیق ریتأث ۀحوز در هاپژوهش

 نظرفاقد پیشینه است و از این پژوهش حاضر در این بخش 

مشابه در این زمینه وجود های  ، اما پژوهشاستدارای نوآوری  

 دارند. 

( در پژوهشی تحسست عنسسوان 13۹1آبادی و مبارکی )    یزنگ

ی شسسهر تبریسسز و نشسسینحاشیهگیری بر شکلمؤثر  »بررسی عوامل  

 ۀاجسسار  بسسودنکمی به بیکاری،  نشینحاشیهاز علل    ،پیامدهای آن«

هسسای کوچسسک و روسسستاها و مسکن، مهاجرت گسترده از محیط

کننسسد بسسروز کنند و بیسسان میدرآمد کم ساکنان این مناطق یاد می

، اشتغال افراد ، افزایش جرم و جنایتهای شهریهنجاریناانواع  

وسازهای ریرمجاز، در مشارل کاذع، وجود ساخت  نشینحاشیه
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طسسور اثرات نامطلوع فرهنگسسی، اقتصسسادی و اجتمسساعی و همین

 . هستندی نشینحاشیهزیست از پیامدهای آلودگی محیط

تحسسست عنسسسوان پژوهشسسسی ( در 13۹1نقسسسدی و زارع )

)مسسورد مطالعسسه:  آپاندیسسسیت شسسهری ۀی بسسه مثابسس نشسسینحاشیه»

های موجسسود در محسسدودیتنشان دادنسسد    کرمانشاه(  -آباد  جعفر

 زمینی، بیکاری، خشکسالی و کمبود امکاناتمانند بی  مبد ۀمنطق

 هستند.ای علل مهاجرت افراد به سوی مناطق حاشیهاز 

ثیر درآمسسدهای نفتسسی بسسر بخسسش أتسس   بسسارۀدرها  پژوهشنتایج  

 ند از:اعبارت (1جدول )طبق  شدننشینحاشیهمسکن و دلایل 

 

بر بخش   ی نفت یدرآمدها ریتأث ۀها دربارپژوهش ۀ خلاص  -1جدول 

 مسکن 

 پژوهشگر
  جیاز نتا یاخلاصه

 پژوهش
 موضوع  تیمحور

ی و ابوالحسن

 (13۹5همکاران )

  ینفت یدرآمدها شیافزا

  ی نگینقد  شیافزا قیاز طر

بخش   یو تقاضا

و خانوارها  یخصوص

 شیباع  تورم و افزا

در بخش مسکن  متیق

 . شودیم

 یهاتکانه  ریثأبه ت توجه

و   دیبر تول یو نفت  یپول

تورم بخش مسکن در  

 رانیاقتصاد ا

السکا و المطیری   

(2016) 

مسکن در   یریپذتوان

  ریتحت تأث تیکشور کو

 ،نرخ بهره ،نفت متیق

تورم و مخارا دولت 

  رهایمتغ  نیو ا است

 همگرا هستند.

  شیافزا ری تأث یبررس

 یریپذنفت بر توان  متیق

 ت یدر کشور کو مسکن

و   یالموال

 (2016همکاران )

بخش نفت و  یهاشو 

  نی شتریب ینفت یدرآمدها

را در بخش  ریثأت

و مسکن در   یکشاورز

 .اندکشور عمان داشته

بخش نفت   ری ثأت یبررس

مسکن با   یبر بازده

مدل   کیاستفاده از 

اقتصاد خرد در کشور 

 عمان

ی و د کونادو

 ( 2004) ایسرگا

 ایرابطه مدت کوتاه در

  رییتغ   انیمنامتقارن 

نفت و نرخ  یهامتیق

 ۀکر یتورم در کشورها

و  اپن و   لندیتا ،یجنوب

 یول ،وجود دارد یمالز

 .ریخ مدت در بلند

 ،نفت یهامت یق یبررس

 یهاتیتورم و فعال

  یمشاهده برا ؛یاقتصاد

  یکشورها از یبرخ

 ییایآس

  یو موتمن یزروک

(13۹6) 

  متیرونق ق یهادوره در

مسکن هم   متینفت، ق

 واست  افتهی شیافزا

  متیاثر نامتقارن ق یبررس

 ران ینفت بر بازار مسکن ا 

 برعکا.

آبادی و   یزنگ

 (13۹1مبارکی )

 بودنکممانند  یموارد

و   یکاریمسکن و ب ۀاجار

 لیدلا از کمدرآمد 

 .هستند ینینشهیحاش

به علل   توجه

 شدنن ینشهیحاش

  یاریو  نژادی عباس

(1388) 

نرخ رشد   یرهایمتغ 

نرخ رشد   ،ینگینقد

نرخ رشد  ت،یجمع 

  یپرداخت لات یتسه

 یهاو شو  هابانک

بر رشد   یمثبت و منف

  ری ثأمسکن ت متیق

 ،و در کل اندداشته

در اقتصاد  یهلند یماریب

 مشخص شد.  رانیا

 یهاشو  ری ثأت یبررس

مسکن در   متیبر ق ی نفت

  1352 یهاسال  یط رانیا

 1384تا 

و زارع    ینقد

(13۹1) 

موجود   یهاتیمحدود

مانند   مبد ۀدر منطق

و   یکاریب ،ینیزمیب

و کمبود  یخشکسال

امکانات را از علل  

 ۀیمهاجرت به حاش

 .دانندیشهرها م

به علل مهاجرت به  توجه

 یاه یمناطق حاش

و همکاران    نزیلیک

(2017) 

  متینشان داد ق جینتا

مسکن به دو عامل  

 .دارد یبستگ

نفت    متیق رییتغ  :اول

طرف  یهااز شو   یناش

طرف   ای  ستتقاضا

 عرضه.

نفت به   ی: تراز تجاردوم

  ایواردات است  عنف

 صادرات. 

  یریرپذیثأت زان یم یبررس

 یهابازار مسکن از شو 

  2007 یهاسال  نیب ی نفت

  ای کایآمر در 200۹ تا

 کانادا

xiییقی  v (2017) 

  در ینفت یدرآمدها

 یگذاره یکه سرما یمناطق

مسکن   متیبر ق شوندیم

نسبت به   یشتریب ریتأث

 مناطق دارند. ریسا

 یدرآمدها ری تأث یبررس

مسکن در   متیق بر ی نفت

مناطق مختل  کشور  

 نرو  
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 ینفت یدرآمدها شی افزا

 

 مسکن  متیق شی افزا

 

 یدسترس عدم                   یانهیزمفرو.   شی افزا                    اقشار یدسترس عدم              ینیبش یپ عدم   دی خر متیق شی افزا

   یضع اقشار     اطراف شهرها  یکشاورز           به مسکن مناسب درآمدکم                 مسکن متیق             مسکن ۀاجار و

 یاعتبار یهابه نظام 

 

 

 

 

 مشکلات  بروز                 یریگشکل                  یزندگ  تیفیک کاهش                          جرائم شی افزا                 فقر شی افزا

 خاص یاجتماع فرهنگ
 

 مدل تحلیلی پژوهش  -1شکل 
 

 روش پژوهش

آمسساری( اسسستفاده )ی  پژوهش کم   ۀحاضر از شیوپژوهش  در  

 ۀ، رابطسس پسسژوهشاول    ۀمرحلسس شده است. با توجه بسسه اینکسسه در  

قیمسست   ۀرابط  ،دوم  ۀو در مرحل  درآمدهای نفتی و قیمت مسکن

بررسسسی   هاهآزمون فرضسسیبرای  شدن  نشینمیزان حاشیه  مسکن و

های آماری با رویکرد سنجش همبستگی بین شده است، از داده

بسسا   هاهو سسس ا فرضسسی  شسسده اسسست  اسسستفادهپژوهش  متغیرهای  

دست آوردن آمار مسسورد ه برای ب  .اندشدهآزمون    SPSSافزار  نرم

از آمارهای منتشرشده توسسسط مرکسسز آمسسار   مسکننیاز در بخش  

هر متسسر مربسسع آپارتمسسان در   ۀکه قیمت متوسط اجاراستفاده شد  

های بخش مسسسکن بسسه صسسورت هرسسساله شهر تهران را در کتاع

دسسست آوردن آمسسار درآمسسدهای نفتسسی از ه  . بسسرای بسس کندارائه می

منتشرشسسده توسسسط سسسازمان برنامسسه و   ۀسسسالان  ۀهای بودجکتاع

و آمار  اندمنتشر شدهیادشده  سال    20که طی    استفاده شد  بودجه

دشسست نیسسز از مرکسسز گرد و قیامای مرتضیحاشیهجمعیت مناطق 

 . اندآوری شدهآمار جمع

، رو. «هسسادادهگسسردآوری    ۀشسسیو»با در نظسسر گسسرفتن  (  ال 

 مسسدنظر هسسایدادهو اسسست اسسسنادی و آمسساری  پسسژوهش حاضسسر

دولتسسی ماننسسد سسسازمان برنامسسه و از مراکز آمسساری مهسسم  پژوهش  

بودجه، مرکز آمار و بانک مرکزی جمهوری اسلامی گسسردآوری 

 .اندشده

از نسسوع حاضسسر پسسژوهش  ،معیسسار زمسسان«»از نظسسر ( ع

بر یسسک   درآمدهای نفتی  تأثیرزیرا  است؛  نیز    زمانیهای  پژوهش

 1380  هایسسسال  ۀو در باز  (قیمت مسکن)متغیر کلان اقتصادی  

تغییر جمعیت متغیر مسکن بر میزان    تأثیر  ،و در نهایت  1400تا  

؛ اسسست  شسسده  بررسیشدن در اطراف تهران  نشینحاشیهیا میزان  

 سسساله20زمسسانی    ۀدر یسسک بسسازپژوهشگر    مدنظر  ۀمسئل  ،بنابراین

 واکاوی شده است.

پسسژوهش   یپژوهش حاضر نسسوع  ،«معیار کاربرد»نظر  از    پ(

بسسه دنبسسال علسسل پژوهشسسگر  ،  پژوهشزیرا در این  است؛  کاربری  

و اسسست  تهران    کلان شهردر اطراف    نشینیحاشیهافزایش میزان  

 است. کردهو واکاوی  مطالعهآن را 

بسسرای دشسست  گرد و قیاممرتضسسیموقعیت جغرافیایی مناطق  

 :استزیر شرح ارزیابی افزایش جمعیت به 

در جنوع رربی تهران از توابع بخسسش   ایمنطقهگرد  مرتضی

ایسسن منطقسسه در . اسسست تهسسران 1۹منطقسسۀ آفتسساع و در نزدیکسسی 

ایسسن منطقسسه   مجاورت بزرگراه آزادگان ررع به شرق قرار دارد.

محسسروم از خدمات شهری و شهرداری  است،  که دارای دهیاری  

قبل   ۀو تا سه دهدارد  است. این روستا در دهستان خلازیر قرار  

 ۀکه در طی سه دهاست  کشاورزی زیادی بوده    هایزمیندارای  

و به فرو. شده  تفکیک   ریرقانونیبه شکل  هازمیناین  ،گذشته

در ایسسن منطقسسه بسسه نامطلوع    یهای وسازساخت  ،بنابراین  اند؛رفته

 .اندشکل گرفته  ریرقانونیطور 

از توابع بخش خاوران شهرستان ری   ایمنطقهدشت نیز  قیام

 ی نینشهیحاش یریگشکل
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خسساوران   ۀکیلومتری جاد15این منطقه در  .  استدر استان تهران  

ابتدا زمسسین خسساکی بسسوده   و  قرار دارد و به پایتخت نزدیک است

در   مروربه  ،به مردمبه دلیل اهدای وام    ،صدربنیدر زمان    .است

مربو  بسسه   ۀو در اسناد اولیشکل گرفت    سازواین منطقه ساخت

اما بعد از انقلاع است،  دشت بوده  نام این منطقه شاهیناملا ،  

جمعیت مهم این است که  ۀ. نکتشودمیدشت شناخته به نام قیام

و اسسست  چشسسمگیر داشسسته    یاخیر رشسسد  ۀاین منطقه طی سه ده

تهسسران بسسه ایسسن   به ویسسژهاز نقا  مختل  کشور  مهاجران زیادی  

در آن   ریرقسسانونیهای  وسسسازساخت  تقریباًو    اندوارد شدهمنطقه  

 .اندرواا داشته

از آنجسسا کسسه بررسسسی علسسل افسسزایش جمعیسست بسسا دقسست و 

گذاری مناسب و معیارهای علمی و منطقسسی انجسسام شسسده صحت

تعمسسیم داد. منسساطق توان نتایج را تقریباً بسسه کسسل شسسهر  می  ،است

توانند به عنوان انتخابی نزدیکی زیادی به شهر تهران دارند و می

از   .ای اطسسراف تهسسران باشسسندمناسب مناطق دیگر حاشیه  ۀنمایند

تعیین و ارزیابی پژوهشگر با انتخاع این مناطق توانست    ،سویی

مسسدل تر انجام دهد.  بررسی را دقیقتحت  ارتبا  میان متغیرهای  

 آورده شده است. (1شکل )تحلیلی پژوهش در 
 

 پژوهش هاییافته

، وضعیت مسکن و درآمدهای نفتیوضعیت    (2)جدول  در  

آورده شسسده   1400تا    1380  هایسالطی    نشینیحاشیهوضعیت  

درآمد نفتی مربسسو  بیشترین    ،آمدهدستبهبر اساس نتایج  است.  

میزان فسسرو. نفسست   ،برای درآمدهای نفتی.  است  13۹6به سال  

در نظر گرفته نفت توسط دولت  خام و قیمت فرو. این میزان  

و   1400بیشترین میزان قیمت مسکن مربو  به سال  شده است.  

بسسرای قیمسست مسسسکن، اسسست.    1380آن مربو  به سال  کمترین  

 هرآپارتمان در شهر تهران در    مترمربعیک    ۀقیمت متوسط اجار

 مترمربسسع  کیسس   ۀیعنی قیمت اجار  ؛در نظر گرفته شده است  سال

 آنهامناطق در نظر گرفته شده و س ا میانگین    ۀآپارتمان در هم

بیشترین میزان محاسبه شده است. پژوهش برای این  سال هردر 

و کمتسسرین   1400مربو  به سسسال  یادشده    ۀجمعیت در دو منطق

. نتایج در جدول نشان است  1380میزان جمعیت مربو  به سال 

جمعیسست رشسسد صسسعودی داشسسته ،  یادشده  هایسالطی    دهدمی

 هسساداده، وضعیت  هاهو آزمون فرضی  هادادهقبل از بررسی  است.  

و برای این منظور از آزمسسون است   شده  بررسینرمالیته    از لحاظ

ارز. از آنجسسا کسسه  .اسسسمیرنوف اسسستفاده شسسد–کولمسسوگروف

نرمسسال هسسستند و از   هسساداده،  اسسست  تسسربزرگ  05/0از  داری  معنا

بسسرای همبسسستگی بسسین استفاده کرد.    توانمیپارامتری    هایآماره

جسسدول نتسسایج آن در  که  پارامترها از آزمون پیرسون استفاده شد  

 داد.بین متغیرها نشان دار معنا یآمده است. نتایج ارتباط (3)
 

 تیمسکن و وضع تیوضع ،ی نفت  یدرآمدها تیوضع -2 جدول

 ینینشه ی حاش

 گرد یمرتض دشتامیق مسکن  تیوضع  ی نفت درآمد سال

1380 22512000 50/11   

1381 ۹8560000 ۹0/13 32304 4480 

1382 122732100 50/16 3312۹ 5404 

1383 134435000 60/1۹ 34224 6335 

1384 26653861 ۹0/21 3531۹ 7300 

1385 12۹425۹50 ۹0/24 36446 8217 

1386 134630300 10/30 36۹12 ۹671 

1387 146865600 80/38 37358 11125 

1388 156187500 70/43 37804 1257۹ 

138۹ 434485500 40/46 38250 14033 

13۹0 556500000 50/51 387۹0 15506 

13۹1 665806400 00/58 41505 155۹6 

13۹2 614346505 00/70 44220 15686 

13۹3 752۹02535 00/81 44۹35 15776 

13۹4 522386817 10/۹1 4۹650 15866 

13۹5 728776000 00/100 523۹6 20004 

13۹6 1001۹04000 30/108 55016 23704 

13۹7 ۹5۹314403 80/122 57636 27404 

13۹8 1370362000  60256 31104 

13۹۹ 545۹86000  62876 34804 

1400 1511۹4000 10/244 65550 384۹3 

 

 رها یمتغ نیب ی همبستگ -3 جدول

 4 3 2 متغیرها

 ( 1درآمد نفتی )
332/0 

(045/0) 

716/0 

(001/0) 

690/0 

(001/0) 

 - (2مسکن )
0.552/0 

(001/0) 

822/0 

(001/0) 

 -  ( 3دشت )قیام 
972/0 

(00/0) 

 -   ( 4گرد )مرتضی

 

 پژوهش هایهبررسی فرضی

رسد بین درآمسسدهای نفتسسی و قیمسست : به نظر میاول  ۀفرضی
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 معنادار وجود دارد. ایمسکن رابطه

قیمسست  ودرآمسسدهای نفتسسی ۀ  رابطسس   (4)و    (3)ل  نتایج جسسدو

بخش  . نتایج نشان داد درآمدهای نفتی بردهدمیمسکن را نشان  

بتسسا: ) اسسستمعنسسادار  رابطسسهقابل قبسسول دارد و ایسسن  تأثیرمسکن  

و درآمدهای نفتی شود  میتأیید    مدنظر  ۀفرضی  ،بنابراین  .(332/0

 د. ندارمثبت  مستقیم و ۀرابطمتغیر قیمت مسکن  و

بسسین قیمسست مسسسکن و میسسزان رسسسد  دوم: به نظر می  ۀفرضی

 معنادار وجود دارد. ایی رابطهنشینحاشیه

 یتسسأثیرقیمت مسکن،  داد    نشان  (4)و    (3)نتایج در جدول  

معنادار  ایو رابطهدارد  در این منطقه    نشینیحاشیهمثبت بر روی 

ای وجود میان قیمت مسکن و افزایش جمعیت در مناطق حاشیه

میسسزان جمعیسست ایسسن منسساطق   ،و با افزایش قیمسست مسسسکندارد  

قابسسل مشسساهده  (3)جسسدول رایب بتسسا در  ضسس   .استیافته  افزایش  

  .است

  د.نشویید میأتپژوهش  ۀهر دو فرضی ،بنابراین 

 

  متیو اثرات ق مسکن متی ق بر ی نفت  یدرآمدها اثرات -4 جدول

 ینینشه ی حاشمسکن بر  

  

  یدرآمدها

بر   ی نفت

 متیق

 مسکن

   

 مدل 
 یبتا

 راستاندارد یر

  بیضرا

 یخطا

 استاندارد

  بیضرا

 استاندارد
C.R. یدارامعن 

 000/0 24/11  113338 1274126 ثابت

  درآمد

 ی نفت
000/0 000/0 325/0 ۹۹/1 04۹/0 

  

 متیق

مسکن بر  

  زانیم

  ینینشهیحاش

 دشتامیق

   

 مدل 
 یبتا

 راستاندارد یر

  بیضرا

 یخطا

 استاندارد

  بیضرا

 یدارامعن .C.R استاندارد

 000/0 73/1۹  712/1630 65/32174 ثابت

 007/0 28/3 556/0 51/42 57/13۹ مسکن

  

 متیق

مسکن بر  

  زانیم

  ینینشهیحاش

   

 گرد یمرتض

 مدل 
 یبتا

 راستاندارد یر

  بیضرا

 یخطا

 استاندارد

  بیضرا

 استاندارد
C.R. یدارامعن 

 346/0 ۹84/0  14/2283 3۹/2246 ثابت

 000/0 48/6 82/1 52/5۹ 17/386 مسکن

      

 

دیده   ها،هآزمون فرضی  ۀو نتیجپژوهش  های  با توجه به یافته

شود درآمدهای نفتی بر روی قیمت مسکن تأثیر مثبسست دارد می

یعنی درآمدهای نفتسسی در طسسی   است؛  332/0و ضریب بتا برابر  

معنسسادار   یبر روی قیمت مسکن تسسأثیر  1400تا    1380های  سال

قیمت مسکن به عنوان یک متغیر میانی بر   ،داشته است. از طرفی

ثیر مثبت داشسسته و بسسا أای نیز تحاشیه  ۀافزایش جمعیت دو منطق

اسسست. یافتسسه  ی نیسسز افسسزایش  نشسسینحاشیهافزایش قیمت مسکن،  

گرد برابسسر مرتضسسی  ۀثیر قیمت مسکن بر جمعیت منطقأضریب ت

دشت برابسسر و ضریب تأثیر قیمت مسکن بر جمعیت قیام  822/0

حاکی از آن است کسسه قیمسست پژوهش  بوده است. نتایج    552/0

ثیر درآمسسدهای نفتسسی بسسوده أتحت تیادشده  های  مسکن طی سال

بیمسساری هلنسسدی در اثسسر افسسزایش  ۀاسسست. بسسا توجسسه بسسه فرضسسی

درآمدهای ارزی حاصسسل از فسسرو. منسسابع ماننسسد نفسست و گسساز، 

  یضسسعرزی و صسسنعت هسسای قابسسل مبادلسسه ماننسسد کشسساوبخش

های ریرقابل مبادله ماننسسد مسسسکن و بخش  ،و از طرفید  نشومی

خدمات با افسسزایش تقاضسسا و در نتیجسسه افسسزایش قیمسست مواجسسه 

وجسسود بیمسساری هلنسسدی را در پژوهش  نتایج    ،شوند. بنابراینمی

قیمت مسسسکن بسسه رابطه با در یادشده های  اقتصاد ایران طی سال

کنسسد. زمسسانی کسسه قیمسست ییسسد میأریرقابل مبادلسسه تعنوان کالای  

مسکن بر اثر افزایش درآمدهای نفتسسی، افسسزایش یابسسد، افسسراد بسسا 

ماننسسد بازمیمین مسکن در داخل شهر تهران  أاز تکم  درآمدهای  

جمعیت از مناطق مرکسسزی شسسهر بسسه منسساطق حومسسه   ،در نتیجهو  

جذابیت بیشسستری بسسرای نشین  هیحاشمناطق    زیرا  ؛شودمنتقل می

واحسسد   ۀاجسسار  شسساملمین مسسسکن  أهای کمتر تآنان از نظر هزینه

مسکونی و خرید زمین یا واحد مسکونی خواهند داشت و ایسسن 

های زنسسدگی آنسسان در منسساطق حومسسه و امر باع  کاهش هزینسسه

مسسسکن در ایسسران یسسک کسسالای   ،ای خواهد شد. از طرفیحاشیه

در حالی که برای قشسسر ضسسعی ، مسسسکن یسسک   ،ای استسرمایه

با توجه به نوسانات بازار مسسسکن در   ،. حالاستکالای مصرفی  

ایران، خرید و فرو. مسکن و ملسسک بسسه عنسسوان یسسک فرصسست 

گذاری، افزایش تورم و نوسانات بازار، قیمت مسکن نیز سرمایه
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افزایش جمعیت نیسسز گسسویی بسسر رشسسد   ،و از طرفییافته  افزایش  

افسسزایش زیرا تقاضا با افزایش جمعیت    ؛مسکن تأثیر داشته است

شسسود و بسسا بازار مسکن جذاع و پررونق می ،در نتیجه یابد ومی

متوسسسط   و تقریبسساًکسسم  افزایش قیمت مسکن نیز افراد با درآمسسد  

 آورند.میمین مسکن به مناطق حاشیه روی أبرای ت

 

 یریگجهینتبحث و 

علمسسی و در این مقاله سعی بر این اسسست تسسا بسسا رویکسسردی 

افزایش یکی از دلایل اقتصادی  ،یکم   هایرو.  ۀآماری و بر پای 

 ازشسسود.  واکسساوی  اطراف تهران    نشینحاشیهجمعیت در مناطق  

و افزایش قیمت مسکن خسسود دلیسسل اصسسلی بسسرای تورم    که  آنجا

یکی از دلایل افسسزایش است،    ایحاشیهمهاجرت افراد به مناطق  

 شسسدهبررسسسی یک متغیر کلان اقتصسسادی   عنوان  بهقیمت مسکن  

یک کشور نفتی وابستگی   عنوان  بهاقتصاد ایران    ،است. از طرفی

 تسسأثیراز این زاویسسه  از این رو،    ؛به درآمدهای نفتی داردشدیدی  

قیمسست   متغیسسر  تسسأثیردرآمدهای نفتی بر قیمت مسسسکن و سسس ا  

است. درآمدهای نفتی  شدهبررسی  نشینیحاشیهمسکن بر میزان 

درآمد کشور است که بسسرای اقتصسساد ایسسران ایران از منابع اصلی  

 تواندمیاین منبع درآمدی  ،حال  نی ا  بابسیار حائز اهمیت است.  

 ایویسسژهبسیار   تأثیربر متغیرهای کلان اقتصادی از جمله مسکن  

مهسسم اقتصسسادی   هایههلندی یکی از فرضسسی  ۀداشته باشد. فرضی

باعسس    تواندمیدرآمدهای نفتی یک کشور    کندمیاست که بیان  

خرید و اجاره نیز   ۀهزین  ،آن  به تبعافزایش قیمت مسکن شود و  

زیرا با افزایش درآمدهای نفتی پول بیشسستری در   ؛یابدمیافزایش  

و به دلیل افزایش تقاضا، قیمسست مسسسکن نیسسز   گیردمیقرار  بازار  

را بسسرای خریسسداران دشسسواری  و همین موضسسوع  یابد  می  افزایش

بر  شدتبهافزایش قیمت مسکن   ،طرفی  از  .کندمیمسکن ایجاد  

زیرا افزایش قیمسست   ؛است  تأثیرگذار  نشینیحاشیهمیزان    افزایش

بسسرای کسسم  باع  کاهش قابلیت دسترسی افراد با درآمسسد  مسکن  

افراد با درآمد کمتر به   ،و در نتیجه شودمیخرید و اجاره مسکن  

 نشسسینحاشیهبرای زندگی به مناطق    تراقتصادیهای  دنبال گزینه

 .کنندمیمهاجرت 

 هایسسسالطسسی    ،پسسژوهش نشسسان داد  هاییافتهکه    طورهمان

با افزایش درآمدهای نفتی کسسه حاصسسل فسسرو.   ،1400تا    1380

قیمت مسکن کسسه بسسر مبنسسای   شودمیدیده    ،نفت خام بوده است

اسسست، آپارتمسسان در تهسسران    مترمربسسعیسسک    ۀقیمت اجارمتوسط  

دو بسسا در نظسسر گسسرفتن جمعیسست    ،است. از طرفسسییافته  افزایش  

 هایسسسالطی  شودمیدیده  ،در اطراف تهران  نشینحاشیه  ۀمنطق

در   ،البتسسهاسسست.    یافتسسه  افسسزایش  نشسسینانحاشیهجمعیت  یادشده،  

بیشسستر بسسه   گذارانهی سسسرما،  زیاد اسسستی که قیمت نفت  های دوره

 هسسایبخشو بسسه سسسایر صسسنایع و  شسسوندمیصنعت نفت وابسته 

صسسنایع دیگسسر کمتسسر   ،آن  بسسه تبسسع  ؛کنندمیکمتر توجه  اقتصادی  

 .یابدمیکاهش    هابخشو اشتغال نیز در این    کنندمیتوسعه پیدا  

 طسسورهمینافراد به دلیل عسسدم دسترسسسی بسسه شسسغل و    ،در نتیجه

 .آورندمیروی  ایحاشیهبه مناطق درآمد مناسب 

افسسزایش فشسسار بسسر  باعسس نیسسز  نشسسینیحاشیهافسسزایش 

منسساطق خواهسسد شسسد و و خدمات عمومی در ایسسن   هارساختی ز

بدون افزایش منابع و خدمات عمومی وقتی جمعیت یک منطقه  

ماننسسد افزایش یابد، باید در این منسساطق منتظسسر بسسروز مشسسکلاتی 

، آلودگی هوا، ترافیک، کاهش کیفیت زنسسدگی، کسساهش امکانسسات

فرهنگ خسساص ناشسسی از   گیریشکلپدیدآمدن جرم در اثر فقر،  

جسسرائم  گیریشسسکلو  نشینیحاشیهزیرا افزایش  ؛باشیم  فقر و ...

معمسسولاً  ،در ایسسن منسساطقمسسستقیم بسسا یکسسدیگر دارنسسد.  یارتبسساط

اجتمسساعی کسسه بسسه دور از بیکاری، فقر، تبانی و سایر مشسسکلات  

 دهند.میقرار  تأثیررا تحت  ایحاشیهنظم مناطق هستند، قانون 

 

 اجرایی  هایپیشنهاد

دولت برای بهبود قیمت مسکن و جلوگیری از افسسزایش   .1

اقتصسسادی   هایبرنامسسهدر  ی مناسسسب  ی باید راهکارها  نشینیحاشیه

بسسر اسسساس   ایمنطقسسهمسسسکن    هایسیاسسستداشته باشد. تعیسسین  

و   هاقیمتبه تعادل    تواندمینیازهای وضعیت مسکن هر منطقه  

یکسسی از ایسسن کمسسک کنسسد.    نشسسینیحاشیهجلوگیری از افسسزایش  

کسسه بسسه ساختن مسکن مهر در اطراف شهر تهران بود   هاسیاست

 هایگذاریسیاسسستامسسا در کسسل    ،نظر تسسا حسسدودی موفسسق بسسود

مساکن  گونهاینتولید مناسبی در این حیطه انجام نشد. اقتصادی  

کسسم بسسرای افسسراد بسسا درآمسسد متوسسسط و  و مناسب    صرفهبهمقرون

اجاره و خریسسد مسسسکن در داخسسل   قیمتباع  کاهش    تواندمی

 باشد. نشینیحاشیهمانعی برای افزایش  ،و از طرفیشود شهر 

 ۀبا شرایط مناسب و نرخ بهسسرآوردن تسهیلات وام  فراهم  .2

تا به خرید یسسا درآمد کمک مناسبی باشد  به افراد کم  تواندمیکم  

 مسکن مناسب دست یابند. ۀاجار

 تسسدوین الگسسویی جسسامع درراستای  ها در  تشویق سازمان.  3

بسسرای شسسهری ماننسسد تهسسران  کنترل قیمت مسسسکن در کلان  نۀزمی

شسسدن آنهسسا در حاشسسیه کسساهش خسسروا افسسراد از شسسهر و ساکن
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های مسسسکن، هزینسسه  یبهسسا  ۀاجار  افزایشزیرا با    ؛ضروری است

 یابد.زندگی افزایش و سطح رفاه خانوارها کاهش می

افراد جامعسسه   یسطح رفاه اجتماع  یرگذاریتأث  بهتوجه    با  .4

 ینهادهسسا  یاز سسسو  استیس  نی تدو  ،ینینشهیحاش  یریگبر شکل

وام بلندمسسدت و بسسدون بهسسره بسسه دو دهسسک   ۀمانند ارائ  یاقتصاد

رفاه جامعه  یسطح عموم شی افزا یبرادر جامعه   یاقتصاد  نییپا

 یسسسو از مهاجرت افسسراد بسسه  که  ییراهبردهابه سمت    حرکتو  

 شود. یم شنهادیپ ،دنکنیم یریشهرها جلوگ ۀیحاش

های ایجسساد برنامسسهبه منظور  های حمایتی مسکن  سیاست.  5

درآمد تا به مسکن مناسب دسترسی داشته حمایتی برای قشر کم

 باشند. 

بهبسسود بسسرای  ای  های منسساطق حاشسسیهتقویت زیرسسساخت.  6

به منظسسور که    استنشینان لازم و ضروری  زندگی حاشیه  شرایط

ها هایی در زیرسسساختگذاریسسسرمایهبایسسد  شدن این امسسر  محقق

های وزارت مسسسکن گیریانجام شود که این نیز منو  به تصمیم

 . استو شهرسازی و با همکاری شهرداری 

 ۀکاهش وابستگی به درآمدهای نفتسسی و توسسسع. به منظور  7

هسسایی ماننسسد صسسنعت و خسسدمات و بخش بایسسدهسسا سسسایر بخش

اگسسر بخشسسی از   ،کشاورزی توسعه داشته باشند. از سویی دیگسسر

صورت مستقیم به طبقات فقیر انتقال یابد و   مخارا اجتماعی به

بازتولید درآمسسد از   این امر منجر به  ،درآمد این قشر افزایش یابد

در   .(1388  ،یمسسرادقشر ثروتمند به افسسراد فقیسسر خواهسسد شسسد )

و میسسزان رفسساه   خواهد شسسد  تا حدی شکاف طبقاتی کمتر  ،نتیجه

  اجتماعی افزایش خواهد یافت.

 

 پژوهشی  هایپیشنهاد

دقیسسق و مفیسسد از  یهای متعدد که اطلاعسساتانجام پژوهش.  1

گیری این پدیده ارائه دهند تا ی و علل شکلنشینحاشیهوضعیت  

کسساهش برای  مناسب    یهای گذاران کمک کنند سیاستسیاستبه  

ی و بهبود وضعیت ساکنان این مناطق تدوین و نشینحاشیه ۀپدید

 . کننداجرا 

ها شناخت نقا  ضع  در زیرساختهایی برای  . پژوهش2

ونقل و مسسسکن و خدمات شهری مانند بهداشت، آموز.، حمل

 دهی در این امور تلا. شود. سامانراستای د تا در نانجام شو

ی بایسسد نمسسودی از نشسسینحاشیهحسسوزۀ در هسسا . پژوهش3

هسسا تحلیسسل نابرابریبسسرای  های اجتماعی و اقتصسسادی را  نابرابری

تا به تحقسسق عسسدالت اجتمسساعی و بهبسسود سسسطح رفسساه کنند  ارائه  

 اجتماعی یاری رسانند.

 نابعم

 میابسسراه  ا،یسس بهسسرام ن  و  ایلناز،  ،یکاظمپور  ،اصغر  ،یابوالحسن

پولی و نفتسسی بسسر تولیسسد و تسسورم بخسسش   هایتکانه(. اثر  13۹5)

مسکن در اقتصاد ایران: رویکرد تعادل عمومی پویایی تصسسادفی 

 ،7،  هسسای رشسسد و توسسسعه اقتصسسادیپژوهش  ۀفصلنام  .نیوکینزی

113-132. https://www.sid.ir/paper/192116/fa  

-(. بررسسسی سسسازوکارهای حقسسوقی1382)  امکچی، حمیسسده

عمرانسسی کشسسور در ایجسساد  ۀسسسالپنج ۀقسسانونی موجسسود در برنامسس 

 ریررسمیو اسکان    نشینیحاشیهمجموعه مقالات    .نشینیحاشیه

و   یسسستی دانشگاه علسسوم بهز  انتشارات  تهران:  .(86ص.  ،  1جلد  )

 .یتوانبخش

در منسساطق   یشهر  تی ری (. نقش مد13۹6سجاد )  دوارفر،یام

 .27-34 ،3، شسسبا  ۀماهنامسس  ران،یسس بسسر ا دیسس کأبسسا ت نینشسس هیحاش
https://civilica.com/doc/820721  

(. باز هسسم در بسساع اسسسکان ریررسسسمی، 1381پیران، پرویز )

 .1-10، 10و  ۹هفسست شسسهر،  ۀمجلسس  .مسسورد: شسسیرآباد زاهسسدان
https://www.sid.ir/paper/452207/fa  

م منسساطق ئها و جسسرا(. تحلیسسل آسسسیب13۹4) بیسسات، بهسسرام

مطالعسسات   یپژوهشسس -یعلمسس   ۀفصسسلنام  .شهر تهسسران  نشینحاشیه

. 20-1 ،43 ،یاجتمسسسسسسسسسسسسسسسسسساع تیسسسسسسسسسسسسسسسسسس امن
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/11229

07  
و ضسسرورت  یهلنسسد یمسساری(. ب1388)  حمسسد، میخضسسر

، یمطالعات راهبسسرد  ۀفصلنامی.  نفت  یدرست از درآمدها  ۀاستفاد

12(4،) 65-82.  https://www.sid.ir/paper/92766/fa . 

(. بررسی عوامسسل 13۹1)مبارکی، امید    ، وآبادی، علی  یزنگ

شسسهر تبریسسز و پیامسسدهای آن   نشسسینیحاشیه  گیریشسسکلبر    مؤثر

 .(موردی: محلات احمد آباد، کوی بهشتی، خلیسسل آبسساد  ۀمطالع)

 . 46-32(، 1)22 ،محیطسسسی ریزیبرنامسسسهجغرافیسسسا و  ۀمجلسسس 

https://gep.ui.ac.ir/article_18531.html  
(. اثسسر نامتقسسارن 13۹6)مسسوتمنی، مسسانی    ، و، شسسهریاریکروز

کسساربردی از رهیافسست  ،قیمسست مسسسکن بسسر بسسازار مسسسکن ایسسران

، پژوهشی اقتصاد کسسلان-علمی  ۀپژوهشنام  .ریرخطیال  آردیآی

12(2)  ،81-105. 

https://doi.org/10.22080/iejm.2018.12002.1536  
 و رنانی، محسسسن  ،خو. اخلاق، رحمان  ،شهنازی، روح الله

 ۀهسسای نفتسسی دولسست )مطالعسس دریافتی ۀ(. تخصسسیص بهینسس 13۹1)

 ،یو انسسر   سسستی زطیاقتصسساد محسس   ۀفصسسلنام.  ایران(  موردی: ا.ا.

https://www.sid.ir/paper/192116/fa
https://civilica.com/doc/820721
https://www.sid.ir/paper/452207/fa
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1122907
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1122907
https://www.sid.ir/paper/92766/fa
https://gep.ui.ac.ir/article_18531.html
https://doi.org/10.22080/iejm.2018.12002.1536
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1(3،) 35-65 .https://ensani.ir/fa/article/317438  

هسسای اسسسکان (. بسسازنگری ویژگی1382) صسسرافی، مظفسسر

 .راهکارهای توانمندسسسازی  یخودانگیخته در ایران، در جستجو

 (.1لسسد ج) یررسسسمیو اسسسکان ر  ینینشسس هیحاشمقالات    مجموعه

 دانشگاه علوم بهزیستی و توانبخشی. انتشارات  :تهران

 هایشو   تأثیر(.  1388)یاری، حمید    ، ونژاد، حسینیعباس

 ،های اقتصسسادیپژوهش  ۀفصلنام  .نفتی بر قیمت مسکن در ایران

8، 5۹-77. https://ensani.ir/fa/article/83700  

عوامسسل   نیسسی(. تع1386)یعلسس   ،یو چگن  ،حشمت  ،یرکعس

 یهاکشور به رو. داده  یمسکن در مناطق شهر  متیثر بر قؤم

-1۹، 40اقتصاد مسکن،  یعلم ۀفصلنام .(1385-1370) ییتابلو

36. https://www.sid.ir/paper/448230/fa  

(. نگرشسسی بسسر 1386)نسسوابخش، مهسسرداد    ، وقجاوند، کسساظم

علسسوم   ۀمجلسس   .(ارزنان  ۀمنطق)در اصفهان    نشینیحاشیهمشکلات  

 .150-127 ،3 دانشسسسسسسگاه آزاد شوشسسسسسستر(،)اجتمسسسسسساعی 

https://www.sid.ir/paper/494697/fa  
بیات، سسسعید و  ،سبحانیان، سید محمد هادی ،کمیجانی، اکبر

 .رشد درآمدهای نفتی بر تورم در ایران(. اثرات نامتقارن  13۹0)

 .226-201 ،12، اقتصسسسسسسسسسسادی ۀپژوهشسسسسسسسسسسنام

https://joer.atu.ac.ir/article_956.html  
 ینفسست بسسر نماگرهسسا  ریتسسأث  .(1388)    ی، محمسسد علسس یمراد

 ۀفصلنام  .انتقال و آثار  یهازمیبر مکان  دیبا تأک  رانی اقتصاد کلان ا

  .140-115، 2، یاقتصسسسسسسسسسسسسساد یهسسسسسسسسسسسسساپژوهش

http://ecor.modares.ac.ir/article-18-2882-fa.html  
 و خسسدایی، زهسسرا ،نژاد، حسسسینحسساتمی ،ای، محمسسدمیسسره

جهسساد انتشسسارات    .اسکان ریررسمی در جهان و ایسسران(.  13۹2)

دانشسسسسسسسسسگاهی واحسسسسسسسسسد اسسسسسسسسسستان البسسسسسسسسسرز. 

https://www.gisoom.com/book/1935030  
(. وفور منابع طبیعی، 138۹مبار ، اصغر )  ، ونظری، محسن

 ۀفصسسلنام  .بیماری هلندی و رشد اقتصادی در کشسسورهای نفتسسی

. 68-47 ،7 ،یمطالعسسسسسسسسسسات اقتصسسسسسسسسسساد انسسسسسسسسسسر 
https://ensani.ir/fa/article/241136  

 ، وشسسجری، هوشسسنگ ،طیبسسی، کمیسسل ،نصسسرالهی، خدیجسسه

(. بررسسسی چگسسونگی عملکسسرد بیمسساری 138۹)فسسروتن، محمسسد 

نرخ تسهیلات بانکی بر قیمت مسکن در ایران با   تأثیرهلندی و  

. ARDL  ۀهای گسترداستفاده از یک الگوی خودتوضیح با وقفه

  .5۹-2۹ (،1)45، اقتصسسسسسساد مسسسسسسسکن ۀفصسسسسسسلنام

https://www.sid.ir/paper/476883/f  

 ۀبه مثاب نشینیحاشیه(. 13۹1زارع، صادق )  ، و، اسدالهنقدی

 .(کرمانشسساه - آبسساد جعفر: مسسورد مطالعسسه)آپاندیسسسیت شسسهری 

 .46-10،  2  ،ایمنطقسسه  ریزیبرنامسسهعلمسسی، تخصصسسی    ۀفصلنام

https://civilica.com/doc/1914946  
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