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Some scholars and authors, particularly jurists, regard informal documents 

(private deeds) as valid, referencing Verse 282 of Surah Al-Baqarah, certain 

articles of the Civil Code such as Articles 191 and 339, and the principle of 

freedom of contract. Others, however, rely on Articles 22 and 46 to 48 of the 

Registration Act, considering transactions related to immovable property—
including both the substance and its benefits, as well as associated rights—as 

formal contracts, and therefore, deem their validity contingent upon official 

registration, regarding informal documents as lacking legal effect. This 

research adopts an analytical-comparative approach to examine the effects and 

evidentiary value of documents in civil litigation in Iran and England. The principal 

aim is to identify the characteristics of official documents, their role in safeguarding 

legal transparency and justice, and to determine both theoretical and practical 

obstacles. The research methodology is based on a descriptive-analytical review of 

books, scholarly articles, and up-to-date legal sources. Given the fundamental 

differences in the legal frameworks of Iran and England, the manner and extent to 

which documentsils are recognized and their evidentiary value in civil cases also 

differ accordingly. 
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 يمقاله پژوهش

 (73-65)صفحات 
 

 ليل حقوقي آثار و ارزش اثباتي اسناد در دعاوي مدني ایران و انگلستانتح
 3، اصغر عربيان2*فرزانه سریر ،1شقایق درچهره

  .، ایرانپيشوا، دانشگاه آزاد اسلامي، پيشوا-ورامين، واحد حقوق خصوصيگروه . 1

 مسؤول( )نویسنده .، ایران، دانشگاه آزاد اسلامي، تهرانگروه حقوق خصوصي، واحد تهران جنوب. 2
  .، ایرانگروه حقوق خصوصي، واحد علوم و تحقيقات، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران .3

 
 01/04/1403انتشار:     20/03/1403رش: یپذ   05/03/1403ش: یرایو   27/01/1403فت: ایدر

 

 
 دهيچک
 339و  191مواد و برخي اسناد قانون مدني همچون بقره  هسور 282 هیآخصوصاً فقها اسناد عادي را معتبر دانسته و به  سندگانیو نو دياز اسات يبرخ

منقول اعم از  ريقانون ثبت، معاملات مربوط به اموال غ 4۸تا  46و  22با استناد به مقررات مواد استناد کرده و برخي دیگر  و اصل حاکميت اراده ق.م

را فاقد اعتبار  يو سند عاد داننديآن م يمحسوب و صحت عقد را مستلزم ثبت رسم «يفاتیتشر»ها را از عقود حقوق راجع به آن زيو ن و منفعت نيع

دهد. هدف را مورد بررسي قرار مي آثار و ارزش اثباتي اسناد در دعاوي مدني ایران و انگلستانتطبيقي، -این پژوهش با رویکرد تحليلي .انگارنديم

. روش تحقيق مبتني استهاي اسناد رسمي، کارکرد آنها در تضمين شفافيت و عدالت قانوني و شناسایي موانع نظري و عملي اصلي شناسایي ویژگي

هاي بنيادین در ساختار حقوقي ایران و اوتبا توجه به تفباشد. تحليلي مي -صورت توصيفيروز بهها، مقالات علمي و منابع حقوقي بهبر مطالعه کتاب

 .انگلستان، نحوه اعتبار و ارزش اثباتي اسناد در دعاوي مدني نيز متفاوت است

 .سند عادي، سند رسمي، دعاوي مدني، حقوق ایران، حقوق انگلستان :يديکلمات کل
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 مقدمه
ثباتي اسناد در حقوق انگلستان بهتحليل حقوقي آثار و ارزش ا

که در آن قاضي نقش است  1لاطور کلي مبتني بر نظام کامن
اي گيرانهمهمي در ارزیابي ادله دارد و هيچ محدودیت سخت

ه، براي پذیرش ادله داشتجز آنچه قانون یا رویه قضایي مقرر 
ارزش اثباتي اسناد تابع  حقوقي وجود ندارد. در این نظام

معيارهایي چون ارتباط منطقي دليل با موضوع دعوي، 
حوه تحصيل آن است. ل و مشروعيت نمشروعيت خود دلي

اي که به طرق نامشروع مانند فریب یا مثال، ادله عنوانبه
اجبار به دست آمده باشند، قابل پذیرش نيستند. همچنين، 

توانند به صورت اصل اسناد عادي در حقوق انگلستان مي
سند، رونوشت یا حتي شهادت شفاهي نسبت به مندرجات آن 

اسناد بر عهده کسي است  ارائه شوند و اصل بر اثبات اصالت
 .کندکه به آن استناد مي

عقد بيع هميشه با تراضي در حقوق ایران عقودي مانند 
در برخي موارد، نيازمند قبض یا تشریفات  و گردديمحقق نم

دیگر ضرورت دارد، مثلًا فروش اموال دولتي باید با از طریق 
يته ممزایده باشد یا مواردي که اموال با دستور قضایي فروخ

که تخلف از  گردديعقد بيع با تشریفاتي خاص انجام م شود
 .آن باعث بطلان بيع است

علاوه بر موارد ذکر شده، بجز در موارد استثنائي در مقام 
که بموجب این  ندینمايق.م استناد م 33۹استدلال به ماده 

ماده عقد بيع با سند عادي با ایجاب و قبول و با توافق 
و تعهد به تنظيم سند  گردديطرفين در مبيع و ثمن محقق م

از دادگاه  توانيرسمي جنبه فرعي داشته و اجراي آن را م
ق.م با مواد  33۹درخواست نمود و از سویي از آنجائيکه ماده 

بسياري از  باشنديق.ث در تعارض م 4۸تا  46، 22
که اذعان نمایند مواد  داردينویسندگان و حقوقدانان را برآن م

قانون مدني  33۹ناسخ ماده  1310ق.ث مصوب  4۸تا  46
 .باشديم 1307مصوب 

 ليو حقوقدانان در تحل يحقوق نیآنچه قدر مسلم است دکتر
وخصوصاً در معاملات اموال  يو عاد ياسناد رسم ريو تفس

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1 - Common Law 

 يندارند لذا در محافل و محاکم حقوق يمنقول نظر واحد ريغ
در سخن  مي، با تعارض و تضارب آراء مواجه هستیيو قضا

و علائق قضات  قیبا سلا يحقوق يسرنوشت دعاو گرید
 .است راههم

در خصوص اسناد الکترونيکي، قانونگذار انگليس ارزش اثباتي 
تناد به مشخصي براي آنها تعيين کرده است و در صورت اس

تواند درخواست افشاي آنها را این اسناد، طرف مقابل مي
داشته باشد. در صورت امتناع از افشاي اسناد الکترونيکي، 
ضمانت اجراي شدیدي وجود دارد که این موضوع در حقوق 

 .ایران کمتر دیده شده است

 بيان مسأله -1
 دادها ور مهدي شهيدي در کتاب تشکيل قرارمرحوم دکت

چنين مرقوم فرمودند: ( 123 و 122: 1377)شهيدي، تعهدات 
و  22با ملاحظه مقررات مربوط به قانون ثبت بخصوص مواد 

آن ممکن است بدواً بنظر برسد که معاملات مربوط  4۸تا  46
تشریفاتي و ثبت رسمي سند  يابه اموال غير منقول معامله

با کمي انتقال، از تشریفات لازم براي صحت عقد است لکن 
که این عقيده توهمي  رسدينظر مه دقت در مقررات مربوط ب

بيش نيست و ثبت رسمي سند معامله صرفاً براي تماميت آثار 
معامله لازم شمرده شده است نه براي صحت و اعتبارآن زیرا، 
صرف نظر از اصل صحت معاملات واصل عدم دخالت امر 

ر قانوني، دیگري غير از قصد و رضاي طرفين و شرایط مقر
مواد قانون ثبت هرگز دلالت بر بطلان معامله غير منقول 

در حالي که مرحوم دکتر ناصر کاتوزیان در  .ثبت نشده ندارد
: 1371)کاتوزیان، در مبحث بيع  1کتاب دوره عقود معين 

واژه دولت »اند: داشتهاذعان قانون ثبت  22در مورد ماده  (60
رسمي  يهارفته و همه مقام در این ماده بمعني عام خود بکار

کشور، از جمله دادگاه و اداره ثبت، را در برمي گيرد. پس، باید 
پذیرفت که عقد بيع در مورد املاک ثبت شده در زمره عقود 
تشریفاتي است. تنظيم سند رسمي و حضوردر دفتر رسمي 

، باید نیمقدمه ضروري ثبت انتقال در دفتر املاک است. بنابرا
و  ردیپذيليک )بيع( تنها در این دفتر صورت مپذیرفت که تم

نباید آن را شرط متأخر عقدي پنداشت که با امضاي 
 .سندعادي واقع شده است
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دیگر مانند اساتيد در آثار عقيده بانضمام اینکه این اختلاف 
آقایان: دکتر محمد جعفر جعفري لنگرودي )کتاب حقوق 

مومي قرار ثبت( و دکتر سيد حسين صفایي )کتاب قواعد ع
دادها( دکتر محمود تفکریان )کتاب حقوق ثبت املاک( دکتر 
داریوش بهرامي )کتاب حقوق ثبت املاک در ایران( و غيره 

 .مشهود است

ارزیابي ادله در حقوق اذعان داشت که  توانيمطور کلي هب
به سمت معيار اثبات دليل متمایل است؛ یعني  ستانانگل

و ارتباط دليل با موضوع، ارزش  قاضي باید با توجه به کيفيت
آن را بسنجد و در صورت ارائه دليل ضعيف، بار اثبات بر 

ماند. همچنين قواعدي به نام عهده خواهان باقي مي
""Exclusionary Rules اي را که مغایر وجود دارد که ادله

 .کندبا حقوق اساسي متهم باشد، از پذیرش در دادگاه منع مي

ادله اثباتي  عنوانبهاسناد  انگلستاني حقوق نظام بنابراین، در
توانند به اشکال مختلف ارائه شوند و اصل بر اثبات اصالت مي

ارزیابي ارزش اثباتي اسناد بر و  آنها بر عهده مدعي است
اساس ارتباط منطقي، مشروعيت دليل و نحوه تحصيل آن 

اسناد الکترونيکي داراي ارزش ، همچنين گيردصورت مي
قواعدي وجود دارد که از پذیرش ادله بودده و مشخص  اثباتي

قاضي در ارزیابي ادله آزادي لذا  ،کندنامشروع جلوگيري مي
تواند هر دليلي را که مرتبط و مؤثر باشد، عمل دارد و مي

 يو اسناد رسم ياسناد عاد تيبه موقع در این مقالهلذا  .بپذیرد
و  يو مدن يثبت نيآن در قوان سهیمقا زيو ن يدر اعمال حقوق

 فقهي در پرتو قانون جدید الزام به تنظيم سند رسمي،
راجع به معاملات  يو رسم ياعتبار اسناد عاد يبررس نيهمچن

 .ميباشيم يآن در مراجع ادار يرگذاريتاث زانيمنقول و م ريغ
پژوهشي است که به بررسي و تحليل این مقاله  عبارتي به

در اسناد رسمي و عادي  اثباتيارزش موقعيت و حقوقي آثار و 
همراه با مقایسه تطبيقي با حقوق دعاوي مدني و کيفري 

 .پردازدانگلستان مي

 
 
 

 بحث و نظر

 مفهوم سند در ایران و انگلستان -1

 مفهوم سند عادي در حقوق انگلستان و ایران -1-1

شود که اسناد عادي در حقوق انگلستان به اسنادي گفته مي
برخلاف اسناد رسمي، توسط مأمورین رسمي و در چارچوب 

اصولًا مقررات قانوني خاص تنظيم نشده و اعتبار اثباتي آنها 
است موجود در آن مبتني بر اصل اصالت و صحت مندرجات 

. رددگکند اثبات که به آن استناد ميشخصي که باید توسط 
توانند به صورت اصل در حقوق انگلستان، اسناد عادي مي

سند، رونوشت یا حتي شهادت شفاهي نسبت به مندرجات آن 
براي بررسي اصالت این اسناد از محاکم قضائي و گردند ارائه 
هایي مانند تطبيق امضاء، مهر، خط، استکتاب و تحقيق روش

 .کننداز گواهان استفاده مي

اي است که فاقد هر نوشتهحقوق ایران شامل اسناد عادي در 
ها و شرایط اسناد رسمي باشد و توسط مأمور رسمي ویژگي

قانون  12۸۹تنظيم نشده باشد. به عبارت دیگر، طبق ماده 
مدني ایران، هر سندي که توسط مأمور رسمي تنظيم نشده و 
ترتيبات قانوني مربوط به اسناد رسمي در آن رعایت نشده 

. این اسناد معمولًا داراي گردديعادي محسوب م باشد، سند
امضا، مهر یا اثر انگشت طرفين هستند، اما چون در محل 

اند، سند عادي دار تنظيم نشدهرسمي و توسط مأمور صلاحيت
سند عادي شامل از متداول یي هاشوند. نمونهناميده مي

ه ها، قراردادهاي عادي بين افراد و رسيدهاي امضا شدقولنامه
 .باشديم

 مفهوم اسناد رسمي در حقوق انگلستان و ایران -1-2

شود که گفته مياسنادي به در حقوق انگلستان  1سند رسمي
دار و در چارچوب مقررات توسط مأمورین رسمي صلاحيت

در اثبات  ري بسيار زیادقانوني تنظيم شده باشد و داراي اعتبا
. این اسناد معمولًا در دفاتر رسمي یا باشديحقوق و ادعاها م

شوند و بر اساس قانون ثبت توسط نهادهاي دولتي صادر مي
لا، اعتبار قانوني و اثباتي اسناد و املاک و نظام حقوقي کامن

 .نسبت به اسناد عادي دارند بيشتري

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1 - Official Document 
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اسناد و یا دفاتر  اسنادي که در اداره ثبت» ق.م: 1287طبق ماده 
در نزد سایر مأمورین رسمي، در حدود صلاحيت  اسناد رسمي یا

 «وبر طبق مقررات قانوني، تنظيم شده باشند رسمي است. هاآن

ي ثبت برا که قانون، مأمور رسمي ناظر و شاهد ممتازي است
 و احراز سمت و راهنمایي اشخاص و رعایت مقررات وقایع

تردید را نسبت به  و امضاي او هرگونه قانوني، گمارده است
. ظني برديمت وقوع عمل حقوقي و انتساب آن را از بين صح

چندان قوي است که براي اثبات  شوديمکه این باره ایجاد 
 کافي است و نياز به تأیيد اضافي ندارد وقایع و اجراي مفاد آن

 .(2۹1: 13۸1کاتوزیان، )

هر گاه سند به وسيله » :دارديمق.م چنين اشعار  1293ماده 
رسمي تنظيم اسناد تهيه شده ليکن مأمور  نییکي از مأمور

صلاحيت تنظيم آن سند را نداشته و یا رعایت ترتيبات مقرره 
قانوني را در تنظيم سند نکرده باشد سند مزبور در صورتي که 

 «.داراي امضاء یا مهر طرف باشد عادي است

 نانواع اسناد در حقوق انگلستا -2
 اسناد رسمي -2-1

اسناد رسمي به همانطور که در تعریف مفاهيم گفته شد، 
شود که توسط مأموران رسمي یا نهادهاي اسنادي گفته مي

اند. این اسناد دار و مطابق مقررات قانوني تنظيم شدهصلاحيت
تري در مراجع قضایي داراي اعتبار بالاتر و قابليت استناد قوي

 :شاملدر انگلستان اسناد رسمي  .و اداري هستند

 ؛اسناد ثبت رسمي املاک و مستغلات -

 ؛هاي صادره توسط دفاتر اسناد رسميگواهي -
 ؛اسناد صادره از مراجع قضایي مانند احکام دادگاه -
 ؛ واسناد هویتي مانند شناسنامه و گذرنامه -

ياسناد مربوط به ازدواج و طلاق که در دفاتر رسمي ثبت م -
 .باشند

 عادي اسناد -2-2

اسناد عادي در حقوق انگلستان سندهایي هستند که بدون 
و اعتبار آنها در اثبات دعوي گردیده تشریفات رسمي تنظيم 

برخلاف اسناد رسمي  ،باشديیيد دادگاه متأنيازمند بررسي و 
دليل قطعي پذیرفته  عنوانبهکه اعتبار بالاتري دارند و 

 :زهایي از اسناد عادي عبارتند انمونه .شوندمي

 ؛قراردادهاي خصوصي بين اشخاص -

 ؛رسيدها و فاکتورها -

 ؛ وها و مکاتبات غيررسمينامه -

دفاتر تجاري مانند دفتر روزنامه و دفتر کل که ممکن است  -
توسط مأمور رسمي پلمپ شده باشند اما رسمي محسوب 

 .شوندنمي

صورت تمثيلي بوده، که در ادامه تحقيق هموارد اشاره شده ب
یي از اسناد رسمي و عادي که در دو کشور هانمونهو  موارد

ایران و انگلستان رایج و اهميت بسيار زیادي دارد عنوان 
 خواهد شد.

 عاديرسمي و هاي اسناد ویژگي -3
 :عبارتند ازدر انگلستان هاي اسناد رسمي ویژگي -3-1

 ؛صلاحتنظيم توسط مأمور رسمي یا نهاد قانوني ذي -

 ؛صلاحيت مأمور در تنظيم سندرعایت حدود  -

 ؛رعایت تشریفات و مقررات قانوني در تنظيم سند -

عدم امکان انکار یا تردید نسبت به صحت سند مگر با  -
 ؛اثبات جعليت آن

قابليت اجراي مستقيم مفاد سند توسط مراجع اجرایي  -
 ؛دولتي

 :عبارتند ازدر انگلستان  عاديهاي اسناد ویژگي -3-2

 ؛بدون دخالت مأمور رسميتنظيم  -

 ؛ممکن است داراي امضا، مهر یا اثر انگشت طرفين باشد -

 ؛ وقابليت اثبات در دادگاه با ارائه دلایل و شهادت شهود -

در صورت تصدیق یا اثبات امضا توسط طرف مقابل، اعتبار  -
 .کنداسناد رسمي را پيدا مي

 و عادي در انگلستان و ایران اسناد رسمي یي ازهانمونه -4
 نمونه اسناد رسمي در انگلستان -4-1-1

سند مالکيت ملک که توسط دفاتر اسناد رسمي یا مراجع  -
شود )مانند سند ملک ثبت رسمي تنظيم و صادر مي

 ؛برگي(تک

هاي صادره توسط دفاتر اسناد رسمي یا مراجع گواهي -
ط سردفتران هاي رسمي که توسقضایي، مانند وکالتنامه

 ؛اندتنظيم شده



 1403 تابستان، دوم، شماره چهارم دوره، ايرشتههاي حقوقي ميانفصلنامه پژوهش/ 70

ي گواه ،مدارک هویتي رسمي مانند گذرنامه و شناسنامه -
 ؛شوندکه توسط دولت صادر ميولادت، گواهي فوت 

شامل سند ثبت شرکت، اساسنامه و سایر ) هاشرکتاسناد  -
 ؛باشديم هاشرکتمدارک قانوني که مربوط به ثبت و فعاليت 

طلاق که در دفاتر رسمي ثبت اسناد رسمي ثبت ازدواج و  -
 ؛ واندشده

مدارک تحصيلي و شغلي که توسط مؤسسات آموزشي یا  -
 .اندادارات مربوطه به صورت رسمي صادر شده

 :عبارتند ازدر ایران هاي رایج اسناد رسمي نمونه -4-1-2

سند مالکيت املاک و اراضي که در اداره ثبت اسناد و  -
 ؛شوداملاک تنظيم و ثبت مي

 ؛گرددسند بيع )فروش( که در دفاتر اسناد رسمي تنظيم مي -

سند وکالت رسمي براي انجام امور مختلف مانند فروش  -
 ؛ملک، خودرو یا امور حقوقي

 ؛سند صلح یا سازش بين طرفين دعوي -

 ؛سند فسخ معامله -

شناسنامه و اسناد سجلي صادر شده توسط اداره ثبت احوال  -
 ؛ وشوند(محسوب مي)که جزو اسناد رسمي 

اسناد الکترونيکي رسمي که به تدریج در نظام حقوقي ایران  -
 .شوندپذیرفته مي

 رایج در انگلستان نمونه اسناد عادي -4-2-1

قراردادهاي خصوصي بين افراد که بدون دخالت مأمور  -
 ؛شوندرسمي تنظيم مي

رسيدها و فاکتورهاي خرید و فروش که توسط طرفين  -
 ؛گردندادر ميمعامله ص

هاي اداري یا تجاري غيررسمي که براي مکاتبات بين نامه -
 ؛ وشودها یا افراد استفاده ميشرکت

براي درخواست ویزا یا امور اداري که  1هاي پوششينامه -
سند عادي  عنوانبهشود و توسط خود متقاضي نوشته مي

 .گرددمحسوب مي

 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1 - Cover Letter 

 

 :عبارتند ازدر ایران اسناد عادي یي از هانمونه -4-2-2

قراردادهاي کتبي بين اشخاص که در دفاتر رسمي تنظيم  -
 ؛اندنشده

 ؛رسيدهاي پرداخت پول یا دریافت کالا -

هاي اداري یا خصوصي که به صورت دستي یا تایپي نامه -
 ؛اندتنظيم شده

هاي دستي یا غيررسمي براي معاملات املاک یا نامهقول -
 ؛ وخودرو

ات غيررسمي یا توافقات مکتوب بين طرفين صورتجلس -
 .دعوي

و چگونگي تنظيم دهنده تفاوت اعتبارنشان هايبندمياین تقس
اسناد است؛ اسناد رسمي توسط مأموران یا مراجع  و آثار

هستند، در ي و داراي اعتبار بالاتر گردديقانوني تنظيم م
حالي که اسناد عادي توسط افراد و بدون تشریفات رسمي 

شوند و اعتبار آنها وابسته به تأیيد یا اثبات صحت هيه ميت
 .ستا آنها

اوي در جایگاه اسناد رسمي و عادي در اثبات دعاعتبار و  -5
 حقوق ایران و انگلستان

 عنوانبهاسناد رسمي در هر دو نظام حقوقي ایران و انگلستان 
شوند و ها شناخته ميدلایل معتبر و قابل اتکا در دادگاه

گيرد. در محتویات آنها معمولًا مورد بررسي دقيق قرار مي
مقابل، اسناد عادي اعتبار کمتري دارند و اثبات اصالت آنها بر 

 سخني دیگر: در .کندعهده کسي است که به آن استناد مي
به  منوط، ندینمايتنظيم مبا یکدیکر  افراداسناد عادي که 

 بسياري از منازعات واثبات صحت و اصالت هستند و در 
 .ها استناد کردتوان به آندعاوي صرفاً نمي

در حقوق ایران، در برخي دعاوي طرح دعوا صرفاً با سند 
رسمي ممکن است و اسناد عادي قابل پذیرش نيستند، اما در 

که البته  تبرخي دعاوي دیگر اسناد عادي نيز قابل قبول اس
هر  1403مصوب  رمنقولياموال غ يالزام به ثبت رسم قانون

يريسختگو عليرغم  باشديمچند داراي نواقص و ابهاماتي 
 از قوانين يکي شوراي نگهبان و عوامل دیگر بازدارنده، یها
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که با تصویب و اجرایي  کشور بوده ينظام ثبت يبرا يضرور
ن و بي اعتباري این شدن این قانون تکليف اسناد عادي روش

در حقوق انگلستان، اسناد محرز خواهد گردید. در حالي که 
توانند به صورت اصل یا رونوشت و حتي به اسناد عادي مي

صورت شهادت شفاهي نسبت به مندرجات آن ارائه شوند و 
در هر دو نظام . در اثبات دعوي مورد استفاده قرار گيرند

در برابر اسناد رسمي معمولًا  ، دفاع)ایران و انگلستان( حقوقي
تواند اعتبار سند را محدود به ادعاي جعل است که مي

هاي شکلي مانند انکار و تردید بيشتر در دار کند. دفاعخدشه
جعل سند در هر دو کشور شته و برابر اسناد عادي کاربرد دا

هاي سنگيني براي آن در و مجازات گردیدهجرم محسوب 
نظر گرفته شده است، اگرچه ارکان و عناصر جرم جعل ممکن 

 .هایي داشته باشداست در دو نظام حقوقي تفاوت

انتقال املاک در انگلستان دو سطح وجود دارد. خصوص در 
قولنامه که به صورت عام در  ایاول انتقال بر اساس توافق 

با داشتن  يقانون يسند عاد کی عنوانبهخصوص همه امور 
و  شنهاديسه شرط عبارتند از پ نیسه شرط مؤثر است. ا

مندرج در قرارداد؛  طیانجام شرا يبرا شنهاديآن پ رشیپذ
 يمندرج در قرارداد و پرداخت برا طیبه شرا يقصد تعهد قانون

خصوص قراردادها به صورت عام  نیانجام توافق است. در ا
است و قولنامه  ياثر حقوق يدارا متعهد نيهمه طرف يبرا

شده در حقوق  ينيب شيدر دل نظام توافقات پ زياملاک ن
 يسمبهره مند است. تفاوت اسناد ر ياز اثر حقوق سيانگل

 دیخر ایاستاندارد انجام خدمات و  يبا قراردادها تيانتقال ملک
به  توانياستاندارد م ياست که در قراردادها نیو فروشها ا

چند طرف قرارداد منعقد  ای کی نيب يکتب ای يصورت شفاه
 يملک روند اجرا ای تيدر خصوص انتقال مالک يشود ول

قرارداد  س،يلهستند. در حقوق انگ تردهيچيپ يتعهدات کم
انتقال املاک فاقد اعتبار است  يبرا يشفاه

(Pottingham.ac.uk, 2023)  قانون  4ماده  1بنابر بند
هر  ای عيبر قرارداد ب يمبن یيادعا چيه سيانگل یياموال و دارا
منافع ملک مورد  ای نيانتقال ع يبرا يگرید يعمل حقوق

بوده  يکتب عاتوافق مورد اد نکهی. مگر ارديگيقرار نم رشیپذ
امضا  اندکه قانوناً مجاز بوده ياشخاص ایتعهد  نيو توسط طرف

 ((legislation.gov.uk, 1998«. شده باشد

ملک را به  کیانگلستان مراحل انتقال  يبراساس قانون فعل
در قالب توافق  يخلاصه کرد: ابتدا تراض توانيم ریشرح ز

مسائل مربوط  ریمشخصات ملک و سا متيدر مورد ق نيطرف
در  يحاصل شود. سپس بنگاه معاملات دیبه موضوع معامله با
 حيتوض نيطرف يانتقال برا يحقوق يهاخصوص آثار و جنبه

ملک  ياو منطقه يمرحله مشخصات محل نی. در ادهديم
امور  ریو سا يزيو مم ياتيامور مال يمقررات شهردار تيشمول

در دو  يقرارداد احلمر نی. پس از اشوديمرتبط انجام م
و مورد امضا  شوديم هيته ينسخه توسط نهاد واسطه معاملات

قرارداد تمام  نی. در ارديگيمعامله و دو شاهد قرار م نيطرف
 ي. تا زمانگردديذکر م نيو شروط مورد توافق طرف تايجزئ

امضاء نشده است. اقدامات صورت  نيکه قرارداد توسط طرف
 چيقرارداد به حساب آمده و ه نعقادمقدمات ا عنوانبهگرفته 

 توانيم. یک از موارد جالب و قابل تأملي که ندارد ياثر حقوق
در حقوق انگلستان، اصولًا از از آن الهام گرفت این است که 

که  دهنديمبه خریدار کپي اطلاعات تاریخي یک ملک  سند
دریافت که مالکان سابق چه کساني  توانيبه واسطه آن م

اند و قدمت مال نيز چند سال است. اگر اسناد مالکيت بوده
را تکميل  یک فرم خاصشخص بایدباشد،  1۹۹3قبل از سال 

 فرم، باشد 1۹۹3و اگر اسناد مالکيت بعد از سال  دینمايم

 نيآیين نامه ثبت زم 4. مطابق بند دینمايرا تکميل مدیگري 
باید شماره سري انحصاري و ویژه  يهر سند مالکيت (2003)

 خود را داشته باشد تا از اسناد دیگر متمایز گردد.

 گيرينتيجه

از درجه اعتبار ، اسناد رسمي نظام حقوقي ایران و انگلستاندر 
داراي اولویت وي او در مقام اثبات دعبوده بالاتري برخوردار

اسناد عادي نيازمند اثبات اصالت در حقوق انگلستان،  .باشديم
و صحت هستند و معمولًا در مواردي که سند رسمي وجود 

، در گيرندندارد یا قابل ارائه نيست، مورد استفاده قرار مي
يان متمادي گذشته عليرغم نادیده حقوق ایران نيز در سال

( و تأکيد منابع فقهي و 48 و 46، 22مواد )گرفتن قوانين ثبت 
آراء وحدت رویه و آرائ مشورتي، شيوه محاکم قضایي بر 

در آتي با قانون  رسديمپذیرش اسناد عادي بوده، که بنظر 
محاکم نيز تغييراتي داشته  وهيش الزام به تنظيم سند رسمي،

موجود و نبودن  يخلأهالبته با در نظر گرفتن باشد که ا
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السابق با مورد نياز براي اجراي این قانون، کمافي يهاسامانه
 تشتت و تعارض آراء مواجه باشيم.

حقوق انگلستان نسبت به اسناد عادي انعطاف بيشتري دارد و 
حتي شهادت شفاهي درباره مندرجات سند عادي قابل پذیرش 

هاي ق ایران در این زمينه محدودیتاست، در حالي که حقو
 .کندبيشتري اعمال مي

روند ابطال اسناد رسمي و مقابله با جعل سند هر  در خصوص
براي مقابله با جعل اسناد ایران و انگلستان،  دو نظام حقوقي

در حقوق ایران با ، همانطور که گفته شد، مقررات خاصي دارند
طرح دعوا با موارد در برخي  اويتوجه به نوع و ماهيت دع

استناد به سند عادي منتفي است، همچنان که به صراحت 
. در باشديمقانونگذار در برخي دعاوي دیگر قابل پذیرش 

اصل آن و در صورت نبودن  ارائهحقوق انگليس سند عادي با 
رونوشت و حتي در قالب شهادت شفاهي نسبت  ارائهاصل با 

است. در مورد استناد به  و استناد ارائهبه مندرجات آن قابل 
اسناد الکترونيکي در حقوق انگلستان قانونگذار ارزش اثباتي 
آن را تعيين کرده و در صورتي که اسناد الکترونيکي مورد 

افشاي آنها  توانديماستناد در اختيار طرف مقابل باشد مدعي 
را درخواست کند و براي تخلف و امتناع از افشاي اسناد 
الکترونيکي ضمانت اجراهاي شدیدي در نظر گرفته شده 
است، این در حالي است که در حقوق ایران سازوکار قانوني 

اسناد الکترونيکي ناقص و نارسا است و ضمانت اجراي  ارائه
که  باشديمضایي امتناع از افشاي آنها به سطح یک اماره ق

 نمي اید.به نظر و شافي به هيچ وجه کافي 

حقوق ایران، اینچنين بيان کرد که در توانير مطورکلي دبه
سند رسمي از اعتبار و استحکام بيشتري برخوردار است و سند 
عادي به راحتي قابل انکار و تردید است، در حالي که در 

ارزش اسناد  حقوق انگلستان قاضي نقش کليدي در ارزیابي
دارد و اسناد عادي نيز در صورت اثبات اصالت قابل 

اعتبار اسناد رسمي در ایران نسبت به همچنين  .اندپذیرش
تر است، ولي در انگلستان این موضوع اشخاص ثالث گسترده

ولي  بيشتر به شرایط پرونده و قضاوت قاضي بستگي دارد
تر و شخصاسناد الکترونيکي در حقوق انگلستان جایگاه م

ها این تفاوت .تري نسبت به ایران دارندضمانت اجراي قوي
هاي بنيادین بين نظام حقوقي ایران )حقوق ناشي از تفاوت

لا( است که بر نحوه تنظيم، پذیرش مدني( و انگلستان )کامن
 .گذاري ادله تأثيرگذار استو ارزش

 پيشنهادات
ي هاحفرهو  هانهيزمهدف پژوهش حاضر شناخت دقيق 

قانوني موجود در کشور با مقایسه تطبيقي در حقوق انگلستان 
يم عادي و رسمي حليل حقوقي آثار و ارزش اثباتي اسنادتو 

خصوصاً  در نظام حقوقي ایران،، همانطور که بيان شد، باشد
با تصویب قانون الزام به تنظيم سند رسمي در خصوص اموال 

 سيار بالایياسناد رسمي از اعتبار و ارزش اثباتي ب غير منقول،
 بر اصالت و اعتبار رسمي تأکيدگذار با برخوردارند و قانون

. در گردیدهاي براي آنها قائل این اسناد، جایگاه ویژه بودن
مقابل، در حقوق انگلستان، با توجه به ماهيت عرفي و قضایي 

سناد بيشتر مبتني او جایگاه ، ارزیابي این کشور نظام حقوقي
ها در دادگاه است و اسناد بر اعتبار و قابليت اطمينان آن

توانند ارزش اثباتي قابل توجهي رسمي و عادي هر دو مي
ها به اثبات داشته باشند، مشروط بر آنکه اصالت و صحت آن

 .برسد

هاي نوین و اسناد الکترونيکي فناوري ريهمچنين، بررسي تأث
نيا در زمينه اینترنت و هوش مصنوعي، ي روز دهاشرفتيپو 

که هر دو نظام حقوقي در حال  گویاي این امر بدیل است
دیجيتال هستند، اما روز تطبيق قواعد خود با تحولات 

بر اصول عدالت و  مه مبتني يترانگلستان با رویکرد منعطف
پذیرش اسناد الکترونيکي را تسهيل کرده ، باشديانصاف، م

الگویي براي بهبود نظام  عنوانبهتواند مياست. این موضوع 
 .حقوقي ایران مورد توجه قرار گيرد

دهد که ترکيب هاي این پژوهش نشان ميیافته در خاتمه
تواند به ارتقاء تجارب و اصول مؤثر هر دو نظام حقوقي مي

و ارزش اثباتي اسناد و بهبود روند دادرسي در دعاوي مدني 
ایران کمک کند. همچنين ضرورت کيفري کشور عزیزمان 

بازنگري در قوانين و مقررات مرتبط با اسناد و توجه بيشتر به 
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ترین پيشنهادات این هاي نوین در این حوزه، از مهمفناوري
 .باشديمقاله م

در تمام مراحل نگارش پژوهش حاضر،  ملاحظات اخلاقي:
 .شده است تیرعا يصداقت و امانتدار

مقاله هيچگونه تضاد منافعي وجود  در این تعارض منافع:
 .ندارد

 گاننگارش مقاله مشترکاً توسط نویسند سهم نویسندگان:
 صورت گرفته است.

کساني که در معرفي منابع و تهيه  از کليه :يو قدردان تشکر
 نمایيم.این مقاله ما را یاري رساندند، تشکر و قدرداني مي

این پژوهش فاقد تأمين کننده مالي  :تأمين اعتبار پژوهش
 بوده است.
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