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A B S T R A C T  

 
A R T I C L E   I N F O 

The purpose of this research is to explain and investigate the factors affecting urban sprawl in 

Borujerd city. The current research is applied in nature and descriptive-analytical in terms of 

research method. In order to explain the effective factors on urban sprawl in Borujerd city, a 

questionnaire of experts with 49 variables was designed in MikMak software in order to measure 

the effect of variables on each other. To measure the spread of sediments in Borujerd city, a map of 

the seven stages of the development of Borujerd city was drawn and the UEII model was used to 

quantitatively measure the physical growth of Borujerd city. The findings of the research showed 

that the highest rate of scattered growth of Behartib in the fifth stage (years 1341-1365), physical 

growth occurred, and at this stage, the highest rate of physical growth of the city was due to factors 

such as direct government intervention in the form of handing over land around the city, immigration 

Nomads and annexation of villages to the city appeared. On the other hand, the findings show that 

according to the output results of MikMak software, variables such as government policies in the 

housing sector, the integration of peripheral villages, the stock market and land and housing 

speculation, informal housing, better with the total values of 94, 93, 88 and 87 as The most effective 

variables on urban distribution are known. In the following, variables such as lack of green space, 

segregation of uses, Baghshah River in the western part of the city, presence of historical places in 

the city, BetterTib with values of 16, 19, 19, 25 were recognized as the least effective variables in 

the expansion of urban sprawl. The results show that the urban distribution in Borujerd city has been 

created in the form of dense clusters and cores in the north of the city with pre-planned plans, which 

is related to the historical and spatial movement of capital in search of space to accumulate wealth 

and produce space and use it for profit. More and more added value can be explained. 
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1. Introduction 

The world is rapidly urbanizing, it was expected 

that by 2018, more than half (55%) of the world's 

population will live in urban areas. It is predicted 

that this amount will increase to 68% by 2050 

(Tagnan et al. 2022). Urbanization, which is 

considered as a positive process related to 

industrialization, modernization and global 

integration, economically, a minority of the urban 

population has benefited from its benefits (El 

Garouani et al, 2014:161). Urban form is one of the 

basic elements of urban planning that can lead the 

city towards stability or instability. Usually, urban 

form has a positive or negative effect on the quality 

of life of residents (Kakar & Prasad, 2020: 1881). 

 

2. Methodology 

This research is applied in terms of objective and 

analytical in terms of descriptive method based on 

structural equations using MikMak software. 

Using geographic information system software, a 

map of the seven stages of the city's development 

was drawn based on historical and library 

documents. In the structural equations section, the 

expert community of this research includes 

professors and doctoral students who have worked 
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in the field of urban distribution, who were selected 

using the snowball technique. In response to the 

first question of the research (identification of 

factors affecting urban sprawl), the literature was 

discussed, and based on studies and library 

documents, the most important factors influencing 

urban sprawl were identified, and according to the 

specific conditions of the studied area, the factors 

were localized to some extent. Then, by using the 

questionnaire tool, the opinions of experts and 

experts were obtained about the 49 obtained 

factors. 

3. Results 

Cities have expanded under the influence of 

various factors in different time periods, especially 

under the influence of urban population growth and 

physical development, which has been large and 

unbalanced in specific time periods of this 

expansion, and this physical development has 

resulted in various environmental, economic and 

social consequences for the city. According to the 

drawing of the map of the seven stages of the 

development of the city and the high coefficients of 

urban population growth in the years before 1365 

and especially between the years 1335 to 1365 in 

the city of Borujerd, it provided the ground for the 

horizontal growth of the city. 

 

4. Discussion 

The most physical growth also happened in the 

fifth stage of the development of Borujerd It has 

happened that this growth is due to the migration 

of villagers to the city, the annexation of southern, 

eastern and northern villages to the city, the 

transfer of urban land, the granting of illegal 

permits for constructions by the relevant 

institutions, and the migrations of elots and nomads 

from the surrounding parts of the city to these 

areas. Is. As an intermediate city, the city of 

Borujerd has expanded physically since the 

formation of the historical core of the city until 

today in different geographical directions and in 

the location of different economic classes. In the 

city of Borujerd, during the accumulation of capital 

in the commodification process of land and 

housing, as a productive sector with high added 

value, it has received the attention of various 

activists and producers of the urban space. 

 

5. Conclusion 

According to the results obtained from the 

structural equations of Mic Mac software and the 

output of the impact and effectiveness graph, 

factors such as government policies in the housing 

sector, integration of surrounding villages, land 

trading and land trading, and informal housing, 

poor land use program, managerial corruption, land 

use change Migration agriculture and household 

dimensions were identified as the most effective 

variables.In this regard, it can be said that the 

physical development process of the city has been 

influenced by the decisions of urban housing 

cooperative companies, the municipality, the 

Urban Land Department and the Ministry of 

Housing and Urban Development, immigrant 

citizens and land and real estate owners, and land 

and housing stock exchanges, and these factors in 

The pursuit of interests and the acquisition of profit 

have been more than housing as a capital good, and 

this conflict of interests has fueled the emergence 

of this massive physical expansion in various forms 

in the city of Borujerd. 
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 اطلاعات مقاله  چکیده

. پژوهش باشییدمیهدف این پژوهش تبیین و بررسییی عوامم مر ر بر پراکنش شییدری در شییدر برو رد 

در  دت تبیین تحلیلی اسیت.  –توصیییی ماهیت کاربردی اسیت و ا  نرر رو  تحقی   حاضیر ا  نرر

به میک مک  افزارنرممتغیر در  49عوامم مر ر بر پراکنش شدری در شدر برو رد پرسشنامه متخصصان با 

سنجش پراکندهها بر یکدسنجش ا ر متغیر منرور شد. برای  شه روییگر طراحی  شدر برو رد، نق ی در 

گیری کمی رشیید  دت اندا ه UEIIگانه توسیی ه شییدر برو رد ترسیییم گردید و ا  مدل مراحم هیت

یشترین میزان رشد پراکنده در مرحله پژوهش نشان داد که ب هاییافتهفیزیکی شدر برو رد استیاده شد. 

(، رشیید فیزیکی رد داده که در این مرحله بیشییترین میزان نرد رشیید 1341-1365 هایپنجم )سییال

ش شدر فیزیکی  در به سبب عواملی همچون دخالت مستقیم دولت در قالب واگذاری  مین های اطراف 

شان می هایافته، مدا رت عشایر و الحاق روستاها به شدر پدیدار گشت. ا  طرفی  با تو ه به نتایج  دهدن

ای هدولت در بخش مسکن، ادغام روستا هایسیاستهایی همچون مک که متغیرمیک افزارنرمخرو ی 

 مع سطری  هایمیزانبا  به ترتیبرسمی، گری  مین و مسکن، اسکان غیرا ی و سودابپیرامونی، بورس

شناخته ترین متغیرگذارا ر به عنوان 87و  88، 93، 94 شدری  هایی . در ادامه متغیرشودمیها بر پراکنش 

سبز، تیکیک  ضای  شدر، و ود اماکن تاریخی هاکاربریمانند نبود ف سمت غربی  شاه در ق ، رودخانه باغ

شدر،  ستر  پراکنش ترین متغیرگذارکم ا ر به عنوان 25، 19، 19، 16با مقادیر  به ترتیبدرون  ها در گ

شدند. نتایج  شناخته  شان میشدری  شدر برو رد  که دهدن شدری در  صورتپراکنش  شه به  و  هاخو

شده قبلی به و ود آمده است که این  ریزیبرنامه هایطرحمتراکم در شمال شدر و دارای  هایهسته

در ارتباط با حرکت تاریخی و مکانی سرمایه در  ستجوی فضا برای انباشت  روت و تولید فضا و مصرف 

   افزوده بیشتر قابم توضیح است. آن برای سود بیشتر و ار 

 دریافت مقاله: 

18/09/1403 

 پذیر  ندایی:

26/12/1403 

 تاریخ انتشار:

16/06/1404 

 واژگان کلیدی: 

مدل پراکنش شهری، 

UEII ،مک، میک افزارنرم

 شهر بروجرد.

 

  مقدمه. 1
اند ولی درصد سطح کره زمین را اشغال کرده 3ها تنها اگرچه شهر

تصوری در سراسر جهان و خصوصاً در  با نرخ و مقیاس غیرقابل

توسعه در حال رشد و گسترش  حال های درکشور

 به مسئله حائز اهمیت و لذا، (.Asgarian et al ,2013)هستند

های جهان سوم، رشد کالبدی و الگوی توسعه خصوص در کشور
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صورت  ها است که در اکثر مواقع با تراکم پایین و بهفیزیکی شهر

پراکنش  .(UN-HABITAT, 2012)پراکنده اتفاق افتاده است 

-جامعهدانان، یک حوزه مطالعاتی برای اقتصاد به عنوانشهری 

که سبب دگرگونی  استبوده شهری  شناسانبومو  شناسان

 ,Dousari et al) شده استاجتماعی عظیمی در ساختار شهرها 

2023, Chen et al, 2021 .)1960رویی از دهۀ الگوی پراکنده ،

های مدیدی شده و تا مدتطورجدی مطرح در گفتمان شهری به

شده  ای مختص شهرهای آمریکایی در نظر گرفتهعنوان پدیده به

ها و رویۀ جادههای ارزان، ساخت بیخاطر وفور زمیناست، که به 

داده است. اما، امروزه  اندازۀ ماشین در این کشور رخ از تولید بیش

های های کشورای جهانی تبدیل گردیده که بیشتر شهربه پدیده

توسعه با آن روبرو بوده  خصوص کشورهای درحال جهان و به

شهری یکی از عناصر اساسی فرم . (Hutchison, 2010)است 

پایداری یا  به سمتتواند شهر را ریزی شهری است که میبرنامه

ناپایداری هدایت کند. معمولاً شکل شهری تأثیر مثبت یا منفی بر 

 :Kakar & Prasad, 2020)کیفیت زندگی ساکنان دارد 

1881).  

یک پدیده جهانی و یکی از اشکال فرم  عنوان پراکنش شهری به 

شکلی از توسعه فضایی  (Wang & Wang, 2022)شهری 

که با گسترش پراکنده و منفصل جسته و گریخته  شودمیشناخته 

همراه با تراکم پایین و تفکیک میان کاربری اراضی و دسترسی 

 شودمینامناسب به امکانات و زیرساخت های شهری مشخص 

(Manesha, Jayasinghe et al, 2021; Silva & Correia 

انواع پراکنش شهری شامل توسعه جهشی توسعه خطی و  .(2023

رشد پراکنده شهری، علل متعدد و  این .شودمیتوسعه کم تراکم 

 حکومتی دارد-پیچیده، اجتماعی، اقتصادی و سازمانی 

(Costanza et al, 1997 .) 

جمله رشد جمعیت، ارزان رویی به دلایلی از طور کلی پراکنده به

ی و سوداگری زمین و بودن زمین در حاشیه شهر، بورس باز

، تا شهری، نابودی و زوال مرکز شهرهای روسمسکن، مهاجرت

 گذاریسرمایهو  هازیرساختساز و  ساخت و هایطرحالگوهای 

صنعتی ، گیریتصمیمبخش عمومی در این روند، استقلال در 

ین، عطش مالکیت اراضی، مجادلات ، انتظار گران شدن زمشدن

، هاساخت و سازقانونی، جغرافیای طبیعی، مالیات بر املاک و 

قوانین و مقررات عمومی، بازار سرمایه و تسهیلات اعتباری، زمین 

 هایسیاستعمرانی دولت، فقدان  هایسیاستخواری و احتکار، 

های فضایی، ناتوانی در اجرای سیاست ریزیبرنامهمناسب در زمینه 

گذاری برای ساخت مسکن و... بر پراکنش ریزی، سرمایهبرنامه

 ;Magidi & ahmad, 2019) شهری تأثیرگذار است

Bhatta, 2010; Nengroo et al, 2017; Arvin, 2015) 

 هایسیلابپراکنش شهری از منظر اثرات اکولوژیکی سبب 

آلودگی هوا و کاهش تنوع شهر، شهری، اثرات جزیره حرارتی 

های شود از جهات دیگر سبب دگرگونی در ساختارزیستی می

زمین  تولید افزایشاجتماعی اقتصادی، کاهش ارتباطات اجتماعی، 

رویه، وضعیت نامناسب حمل مسکونی و ساخت و سازهای بی

و تخریب محیط ونقل، تجمع بیش از حد جمعیت در مرکز شهر 

های کشاورزی اطراف شهر، افزایش استفاده ینزیست و نابودی زم

از خودرو و موتوسیکلت به جای استفاده از حمل ونقل عمومی و 

پیاده روی، اتلاف انرژی، افزایش سفرهای درون شهری  و جدایی 

 Zhang et al, 2022; McGarigal) شودمیگزینی اجتماعی  

et al, 2018; Chen, Lu et al, 2021; Biney & Boakye, 

2021; Bidandi and Williams, 2021; Ardiwijaya et al, 

2014; Guite, 2019; Putza, 2011; Abudu et al, 2019)  
کلی پراکنش شهری در ارتباط با سه چالش پویایی فضایی  طور به

تولد  -2 یا مرکزی ایهستهتراکم شهرهای  -1: گیردمیقرار 

 ,Nengroo)حومه نشینی  -3 ایشهرهای خوابگاهی و حاشیه

هشت شاخص در شناسایی میزان و وجود پراکنش شهری (. 2017

، بندیخوشهاز جمله تراکم، پیوستگی، تمرکز،  روندمیبه کار 

بودن، کاربری ترکیبی و مجاورت و نزدیکی  ایهستهمرکزیت، 

که در نتیجه نرخ پراکنش شهری بیشتر یا مساوی با نرخ رشد 

دهد که توسعه شهری نشان میکه این امر  جمعیت شهری است

سمت شهر فشرده گام بردارد میل به توسعه افقی و  بیش از آنکه

ریزی شهری برنامهاز آنجایی که رسالت نهایی  منفصل دارد.

حصول این رفاه و بهزیستی در ارتباط  باشدبهزیستی شهروندان می

  .(Mouratidis, 2019)تنگاتنگی با فرم شهری قرار دارد 

عنوان دومین شهر بزرگ استان  بهدر همین راستا شهر بروجرد 

م شهری مصون نمانده است و در تحولات فر لرستان از این تغییر و

های اخیر رشد فیزیکی بالایی را تجربه کرده است، در واقع دهه

این رشد فیزیکی در پی عوامل مختلف از جمله، مهاجرت عشایر 

بازی زمین و مسکن شهری و نطقه بیرانشهر به بروجرد و  بورسم

زیبا، اندیشه،  هایشهرکمتعددی همچون  هایشهرکساخت 

ایثار، نیاوران، شهرداری و... صورت گرفته است که در نتیجه این 

روندها تورم شدید قیمت زمین و مسکن تأمین مسکن برای اقشار 
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متوسط و پایین دشوار و تا حدود زیادی غیرممکن کرده است. 

، 1320-1341رشد فیزیکی شتابان شهر بروجرد در سه بازه زمانی 

فشردگی سبب مشکلاتی همچون  1385-1395و  1365-1341

مراکز کار و فعالیت در محدوده مرکزی شهر ترافیک و تراکم و 

 –جمعیت در مرکز شهر توزیع نامناسب خدمات مقیاس محلی 

-ای در سطح شهر )مراکز آموزشی در تمامی سطوح در حوزهناحیه

-های پیرامونی شهر توزیع مناسبی ندارد. مراکز درمانی در حوزه

جز مرکز در تمامی های جنوبی و شرقی شهر و مراکز فرهنگی به

کمبود شدید سرانه  (،شهر از توزیع نامناسبی برخوردار است

های کاربری فضای سبز و فرهنگی در سطح شهر وجود بافت

ها( خارج از مسکونی )اسکان غیررسمی یا رسمی مانند روستا

خدماتی و زیرساختی  هایمحدوده قانونی و همجوار با شهر که نیاز

وسازهای غیراصولی در حریم کنند ساختخود را از شهر تأمین می

؛ لذا در این گردیده استحد بستر آن و...  بهرودخانه و تعرض 

هدف اصلی آن است که عوامل مؤثر بر پراکنش شهری  پژوهش

در شهر بروجرد را مشخص کنیم و از طرفی پژوهش به سه سؤال 

مراحل گسترش شهر  -رو پاسخ خواهد داد:  ا اصلی به شرح روبه

توسعه فیزیکی  -2بروجرد چند مرحله و  به چه صورت بوده است؟ 

بوده است؟  به چه میزان 1320-1395شهر بروجرد در دوره زمانی 

ترین عوامل پراکنش شهری شهر بروجرد اثرگذارترین و مهم -3

 هایپژوهشاز  ایخلاصهکدامند؟. در جدول زیر گزیده و 

ته در باب پراکنش شهری آمده است.صورت گرف

                                                                      

. پیشینه پژوهش1 دول 

 و نتایج هایافته روش تحقیق گذار در پراکنش شهریعوامل تأثیر عنوان پژوهش محقق

Zangeneh et 

al., 2012 
بر  مع  نی جااا ی ی ب ت

علل و عوامل مؤثر 

پراکنش افقی  بر 

شاااهرهااا مطااالعااه 

 موردی؛ شهر یزد

ارزان بودن زمین در حاشااایه شاااهر، بورس 

به  نه دادن  یارا بازی و ساااوداگری زمین، 

خت بزرگراه،  هاجرتسااااا تا  هایم روسااا

 ای شاااهری، نقش دولت،هشاااهری، طرح

شتر در حومه  سهیلات بی وجود امکانات و ت

شاهر، نابودی و زوال مرکز شاهر، پیشارفت 

 تکنولوژی حمل و نقل

با  –توصااایفی  تحلیلی 

فاده از تصاااااویر  اسااات

 ، ایماهواره

مجموع  دهدنشااان میدساات آمده نتایج به

ای از عوامل اجتماعی، اقتصاااادی، محیطی 

مدیریتی ساابب  –جغرافیایی و ساایاساای  –

. دو عامل شده استافقی شهر یزد پراکنش 

جامع و تفصااایلی و  ندین طرح  تدوین چ

تملک و واگذاری زمین توسااط دولت بعد 

سیار  شد افقی ب سلامی در این ر از انقلاب ا

 .اندبودهمؤثر 

Silva & 

Correia 2023

  

اصلی  هایمحرک

پراکندگی شاهری 

در شاااااهاارهااای 

متوسط پرتغال بین 

 تا 2001 هایسال

جمعیت شهر، نرخ جمعیت سالمند وابسته، 

جمعیت شاغل، مصرف برق، درصد 

شاغلین در تولید، درصد شاغلین در 

خدمات، میانگین مساحت مزرعه، درصد 

رفت و آمد با ماشین، درصد رفت و آمد 

در همان محله با ماشین، دسترسی جمعیت 

دقیقه )از طریق  30در مدت زمان سفر 

 60سفر  جاده، جمعیت در مدت زمان

دقیقه )از طریق جاده(، تعریف مرز 

محدوده رسمی شهر، ارتفاع جغرافیایی 

جغرافیایی، بی نظمی  هایمحدودیت)متر(، 

قطعات زمین، آب و هوای مناسب، فاصله 

حومه تا ساحل )کیلومتر(، فاصله حومه تا 

 شهر )کیلومتر( تریننزدیک

می فی  -ک ی  –توصاااا

تحلیی بااا اساااتفاااده از 

ضایی های آمتحلیل ار ف

اندازه  هایو شااااخص

 گیری پراکنش شهری.

های ساانجش پراکنش شااهری در شاااخص

های جمعیتی، مقابل یک سااری از شاااخص

گذاری، اقتصاااادی، سااایاسااات-اجتماعی

های عوامل پویایی و رشد شهری و شاخص

. نتااایج کنناادمیجغرافیااایی کاااهش پیاادا 

که الگوهای  دهدنشاااان میآمده دساااتبه

قدیمی شااا غال، پراکنش  یانی پرت های م هر

های جمعیت، ساایر صاانعتی شاادن و ویژگی

تخصااص اقتصااادی، الگوهای حمل و نقل، 

ست شهری و سیا شد فیزیکی  های کنترل ر

های جغرافیایی بر پراکنش شاااهری ویژگی

 گذارند.در شهرهای موررد مطالعه تأثیر می
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Mendonca et 

al 2020 
ارزیااابی پراکنااده 

رویی مساااکونی 

شااهری با اسااتفاده 

-ماادلاز رویکرد 

سااازی شاابیه های

قاایاامااتااگااذاری 

 دوگانه

جمعیت، متراژ مساااکن، تعداد خانوار، بعد 

 مسکن هایهزینهخانوار، درآمد خانوار، 

کمی، روش توصااایفی 

جش  ن لی، ساااا ی ل ح ت

سط  شهری تو پراکنش 

 اندازچشاممدل توساعه 

شاااااهاااری پاااایااادار 

(SULD  ) 

ای هبر دارایی، مالیات زمین و یارانه مالیات

قل عمومی  ابزارهای اثر  به عنوانحمل و ن

شهری  صادی در هدایت پراکنش  بخش اقت

که  دهندمی. نتایج نشاااان باشاااندمیمطرح 

پراکنش شهری در شهر میانی آویرو پرتغال 

دو عامل اصااالی مالیات ثابت بر  تحت تاثیر

قل عمومی برا مل و ن نه ح یارا ی دارایی و 

 .باشدمیو متوسط  کم درآمدخانوارهای 

PourAhmad 

et al., 2020 
شااناسااایی عوامل 

پراکنااده  بر  مؤثر 

رویاای شااااهااری 

موردی:  لعااه  مطااا

 شهر اهواز

خانوار،  عد  هاجرت و ب یت، م رشااااد جمع

ضای زندگی بزرکتر،  شتن ف ضا برای دا تقا

طرح های شااهری، دسااترساای به زمین های 

شهرداری ها،  شاورزی ارزان، رقابت بین  ک

نه ارزان  یت شاااخصااای خودرو، هزی مالک

های  فت در تکنولوژی  خت، پیشااار ساااو

ارتباااطی و حماال ونقاال، آپااارتمااان هااای 

 طبیعی کوچک،  فقدان محدودیت های 

–روش تااوصاااایاافاای 

فاده از  با اسااات تحلیلی 

پرساااشااانااامااه  توزیع 

کارشااناسااان و تکینک 

 دلفی فازی

تایج روش  یافته ها بر اسااااس ن با توجه به 

دلفی فازی عوامل برنامه ریزی و مدیریت 

(، وجود اراضااای نظامی 851/0ناکارآمد )

(، بیشاااترین 825/0( احتکار زمین )843/0)

شااهمیت را از نظر خبرگان دار ن ند. نتایج ن

مل مؤثر بر  ناسااااایی عوا که شااا هد  می د

به تعیین  نده رویی شاااهر اهواز منجر  پراک

نقش هر نهاد و اولویت بندی برنامه ها می 

 شود.

در این قسمت از پژوهش ما به تحقیقاتی نظر داشتیم که در ارتباط 

با عوامل مؤثر بر پراکنش شهری باشند و به تحقیق ما نزدیک باشند. 

ای هذکر کرد که در اکثر پژوهش بایستمیدر نقد پیشینه پژوهش 

نش شهری توجه ویژه و تام به داخلی صورت گرفته در مورد پراک

و رایج مثل مدل هلدرن، آنتروپی شانون  کمی متداول هایتکنیک

 هایپژوهشو... بوده است اما در این پژوهش برای اولین بار در 

)شاخص شدت گسترش شهری( جهت  1UEIIداخلی از مدل 

. از طرفی تأکید شده استاندازه گیری پراکنش شهری بهره گرفته 

گیری رشد فیزیکی هصرفاً بر سنجش و انداز هاپژوهشعمده 

کمی بوده است. اما از آنجایی که  هایتکنیکا با استفاده از شهره

با توجه قانون عام دانش جغرافیا یعنی ارتباطات متقابل میان همه 

ها، عوامل مختلف مؤثر بر پراکنش شهری با عوامل و پدیده

افزار بر نرم تکیهیکدیگر ارتباط دارند از این رو در این پژوهش با 

مک این ارتباطات در قالب اثرگذاری و اثر پذیری عوامل بر میک

و از متغیرهای از نوع صفت در  اندگرفته شدهیکدیگر در نظر 

متخصصان در جهت تحلیل و واکاوی کیفی مسأله  پرسشنامه

 هایتفاوت، که این موارد از جمله شده استپژوهش قدم برداشته 

 بارز این پژوهش با تحقیقات پیشین است.

 های پژوهشو گویه هاها و متغیر. شاخص2 دول
 متغیر عامل

، جدایی تربزرگرشد طبیعی جمعیت، مهاجرت و بعد خانوار، ترجیح خانوار به سکونت در فضاهای  رهنگیف -اجتماعی

 گزینی فضایی، اسکان عشایر لک،

، ابهام سازیشهرک یهاطرحدولتی،  هاییارانهفساد مدیریتی، برقراری نظام مالیاتی قوی در این راستا،  دیریتیم -سیاسی 

رانی و گدولت در بخش مسکن،  هایسیاستدر قوانین و مقررات شهری، نبود مدیریت یکپارچه شهری، 

 رداری، اسکان غیر رسمی، تضاد منافع بخش دولتی و شهدرآمدکمکمبود مسکن برای اقشار 

درآمد زایی شهرداری، سرمایه و درآمد خانوارها، محوریت شهرها در جریان رشد اقتصادی و عدم توجه  اقتصادی

شغلی و بازار،  هایفرصتبه روستا، استقرار دو کارخانه نساجی و داروسازی در جنوب شهر، جستجو برای 

                                                           
1 urban expansion intensity index                                         
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-زمینها، تفاوت قیمت زمین، وجود بورس بازی و سوداگری زمین و مسکن، افزایش سطح اقتصادی خانوار

 کشاورزی و بایر ارزان، افزایش فقر، توجیه اقتصادی سکونت در حاشیه شهر، های

دغام مرکزی شهر، ا هایبافت، فرهنگ سکونتی خانوارها، پژمردگی و زوال هاکاربریتفکیک  فضایی–کالبدی 

به امکانات و  کوچک، محیط ناامن، نبود فضای سبز، دسترسی نامناسب هایآپارتمانروستاهای پیرامونی، 

، گردشگری کشاورزی هایزمین، وجود اماکن تاریخی درون شهر، وفور زمین، تغییر کاربری خدمات شهری

 دوم در مناطق روستا شهری هایخانه

سمت غربی قه باغشاه در ژئومورفولوژیکی، رودخان هایمحدودیتاطراف شهر و نبود  هایدشتوجود  محیطی

 شمالی و منطقه مرکزی هایشهرکمحلی در حدفاصل  هایگسلشهر، وجود 

 ، هزینه ارزان سوخت، حمل و نقل عمومی ضعیفهاجادهمالکیت شخصی خودرو، دسترسی به  حمل و نقل

مودی، اجرای و عدم هماهنگی و همکاری افقی و ع هابرنامهبرنامه کاریری زمین ضعیف، بخشی بودن  قانونی

 ،بندیمنطقه، واگذاری زمین شهری، مقررات ساخت و سازموجود، قوانین  هایبرنامهضعیف 

Mendonca et al, 2020; Bhatta, 2010; Pourtaherian & Jaeger, 2022; Fang & Yu, 2017; Tian & Mao, 2022; 

Lu  et al, 2022; Zhang et al, 2022; Vermeiren et al, 2022; Amponsah, Blija et al, 2022; Park, 2023 Lien and 

Steinnes, 2016) 

 

 
         1404منبع: نگارندگان، . مدل میدومی پژوهش، 1شکم 

 

 

  تحقیق روش. 2

این پژوهش از نظر ماهیت کاربردی و از نظر روش توصیفی تحلیلی 

. با باشدمی 1میک مک افزارنرممبتنی بر تکنیک کمی با استفاده از 

                                                           
1. MICMAC 

نقشه مراحل هفت  سیستم اطلاعات جغرافیایی افزارنرماستفاده از 

ای از جمله بر اسناد تاریخی و کتابخانهه گانه توسعه شهر با تکی

گزارش بررسی و شناخت شهر بروجرد تهیه شده توسط مهندسین 

مشاور امکو ترسیم گردید و تحلیل ها بر اساس اطلاعات گزارش 
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بررسی شناخت شهر بروجرد و طرح جامع و طرح آمایش سرزمین 

بخش تحلیل وضعیت و ساختار شهر بروجرد تهیه شده به وسیله 

 Amco)ارائه شد.  1391مهندسین مشاور ساپ در سال 

Consulting Engineers, 2015؛Goodarzi, 2019: 67–

های آماری شهر بروجرد که شه پایه شهر بر اساس بلوکنق (.88

توسط مرکز آمار تهیه شده است طراحی گردید. جامعه خبرگان 

که در  باشدمیاین پژوهش شامل اساتید و دانشجویان دکتری 

تکنیک گلوله  به روش، که اندکردهحوزه پراکنش شهری کار 

برگزیده شدند. در پاسخ به سؤال نخست تحقیق )شناسایی  1برفی

ادبیات پرداخته شد و با  به مرورعوامل مؤثر بر پراکنش شهری( 

عوامل تأثیر گذار بر  ترینمهم ایکتابخانهمطالعات و اسناد  تکیه بر

پراکنش شهری شناسایی شد و با توجه به شرایط خاص منطقه مورد 

مطالعه عوامل تا حدودی بومی شدند. سپس با استفاده از ابزار 

عامل  49در مورد  2، دیدگاه خبرگان و متخصصانپرسشنامه

دست آمده دریافت شد. برای تعیین حجم نمونه پرسشنامه به

باع نظری استفاده شد هدف این روش متخصصان از روش اش

کشف عمقی و جامع نظرات خبرگان در مورد موضوعی خاص 

است در این روش فرآیند تکمیل پرسشنامه تاجایی ادامه می یابد 

مؤثر بر موضوعی خاص به  که نظرات پاسخگویان در مورد عوامل

هودی میان نظرات خبرگان دیده رسد و دیگر اختلاف مشتکرار می

ل و شود و ارتباط میان عوامد و بینش جدیدی دیده نمیشونمی

 ,Strauss & Corbin) شودها به طور کامل مشخص میمتغیر

1998 .) 

زان همچنین از متخصصان درخواست گردید تا با توجه به اهمیت می

ماره را اختصاص دهند که در جدول ش 3تا  0هر عامل امتیازی بین 

 نزلهمبه  0ت. در این امتیاز دهی ( مشخصات این نخبگان آمده اس1)

به  3توسط و به مثابه تأثیر م 2به مثابه تأثیر ضعیف،  1بدون تأثیر و 

امل از . سپس امتیازات داده شده به هر عباشدمیمثابه تأثیر قوی 

سوی متخصصان در ماتریس متقاطع وارد شد تا در چهارچوب 

ز میک مک اثرگذاری و اثر پذیری مستقیم هر کدام ا افزارنرم

فرهنگی،  -عوامل اجتماعی هایشاخصمتغیرهای زیر مجموعه 

فضایی، محیطی و حمل و –مدیریتی، اقتصادی، کالبدی –سیاسی 

نقل سنجیده شود و عوامل کلیدی بر گسترش و ایجاد پراکنش 

شدت گسترش شهری  در ادامه از شاخصشهری مشخص شوند. 

(UEIIبرای اندازه گیری پراکنده رویی شهری استفاده شده ) 

   .که بیانگر نرخ رشد فیزیکی شهر است است

 

 

 نخبگان مشخصات .2  دول

 تخصص شغل تحصیلات سن جنس متخصص

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه دانشجو دکتری 31 مرد 1متخصص 

کارمند شهرداری  کارشناسی ارشد 28 زن 2متخصص 

 بروجرد

 ریزی شهریشهرسازی/ برنامه

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه دانشجو کارشناسی ارشد 27 مرد 3متخصص

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه استادیار دکتری 45 مرد 4متخصص 

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه دانشیار دکتری 55 مرد 5متخصص 

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه دانشجو دکتری 34 مرد 6متخصص 

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه معلم دکتری 35 زن 7متخصص 

 ریزی شهریجغرافیا و برنامه دانشجو دکتری 35 مرد 8متخصص 

 محیط زیست شهری آزاد دکتری 34 مرد 9متخصص 

 برنامه ریزی شهریجغرافیا و  معلم کارشناسی ارشد 35 زن 10متخصص  

 / جغرافیای شهری GIS وزارت راه و شهرسازی دکتری 55 مرد 11متخصص  

 جغرافیا و برنامه ریزی شهری دانشیار دکتری 70 زن 12متخصص 

                                                           
از متخصص در دسترس خواسته شد تا متخصصان آگاه به موضوع پراکنش  .2

  شهری را از سازمان ها و دانشگاه ها معرفی کند.

 

ی با نفر از دانشجویان و استادان دانشگاه 15. جامعه خبرگان این تحقیق 2

وزه حتخصص های جغرافیا و برنامه ریزی شهری که دارای زمینه مطالعاتی در 

  ت.. علت اکتفا به این تعداد اشباع نظری بوده اسمی باشندپراکنش شهری 
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 جغرافیا و برنامه ریزی شهری استاد دکتری 63 مرد 13متخصص 

 جغرافیا و برنامه ریزی شهری دانشجو دکتری 41 زن 14متخصص 

کارمند شهرداری  کارشناسی ارشد 29 زن 15 متخصص

 بروجرد

 ریزی شهریشهرسازی/برنامه

1404منبع: نگارندگان، 

  معرفی محدوده مورد مطالعه. 3

های میانی غرب کشور و دومین شهر شهر بروجرد یکی از شهر

شهرنشینی شتابان نیز بزرگ در استان لرستان است. در فرآیند 

شهر بروجرد رشد قابل توجهی داشته است و جمعیت این شهر 

 1395نفر در سال  234997به  1335نفر در سال  49186از 

(.این Statistical Center of Iran, 2019رسیده است )

کیلومتر مربع در قالب دو  9/33جمعیت در مساحتی بالغ بر 

 Omco Consulting) شده استمنطقه و ده ناحیه پخش 

Engineers, 2011 .) محیط طبیعی نقش تعیین کننده در شهر

مختلف خود متأثر از  هایساختاربروجرد داشته است و شهر در 

ترین دشت باشد. قرارگیری شهر در پهناورمیمحیط طبیعی 

استان یعنی دشت سیلاخور و از طرفی قرارگیری در رشته کوه 

گرین از ارتفاعات زاگرس شرایط مناسب و منحصر به فرد از 

نظر اقلیمی و طبیعی برای شهر به وجود آورده است. جهت 

جنوب  –عمومی ارتفاعات مشرف به دشت مذکور شمال غربی 

ت در شمال شرقی است. شهر در شمال دشت قرار گرفته اس

شرقی آن ارتفاعات مشهود است و در جنوب و جنوب غرب 

آن اراضی زراعی و باغات حاصلخیز روح الطاف بخش طبیعت 

 1650را در اندام ارگانیک شهر دمیده است. تپه چغا با ارتفاع 

متر و مساحت بیش از پنج هکتار که امروزه به عنوان یک 

شود استفاده می برای تفرج عموم مردم ی مورفولوژیکعارضه

نماید با رودخانه تهیج و دو نهر می و در شمال غرب شهر رخ 

ترین عناصر ساختار فضای شهر بروجرد رویه مهمقشلاق و دره

 باشدمی
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 (Source: Statistics Center, urban blocks). محدوده مورد مطال ه 2شکم
 

  های پژوهشیافته. 3

 مراحم گستر  فیزیکی شدر برو رد

، شهر بروجرد در قرون اولیه اسلامی با محوریت ارگ حکومتی

به مسجد جامع و راسته بازاری در جنوب آن شکل گرفته و 

 . شهر بروجرد در دورانبود برج و بارو محصور گشته وسیله

صوفیان قاجار دارای چهار محله دودانگه، یخچال، سوزنی و 

 شدندمیتقسیم  ترینکوچکبوده که هرکدام به ریز محلات 

(Goodarzi & Jalili, 2014:1 با شروع زمامداری رضا .)

و در  یابدمیخان و تخریب برج و بارو شهر گسترش فیزیکی 

هسته شکل گیری شهر با  مدرضا شاه پهلوی دردوران مح

صورت  بهجعفری، بحرالعلوم و شریعتی  هایخیاباناحداث 

 شطرنجی 

 شودمیپیرامون فراهم  به طرفزمینه برای گسترش هسته اولیه 

-میبه شهر در این قسمت گسترش فیزیکی رقم  والحاق لرآباد

و در مرحله ششم با ساخت شهرک گلستان و استقرار  خورد

جمعیت و ساخت و ساز در اثر استقرار کارخانجات نساجی و 

ورودی شهر هستیم سمت داروسازی و... شاهد گسترش شهر به

که این گسترش نیز د.ر دو دهه اخیر چشمگیر بوده است. در 

و در مرحله هفتم توسعه شهر بروجرد با ساخت قارچ  80دهه 

شده از جمله شهرک اندیشه،  ریزیبرنامه هایشهرکونه گ

شهرک زیبا، شهرک ایثار، شهرک نیاوران، کوی ارتش، 

شهرک مخابرات، شهرک زاگرس و... شاهد رشد فیزیکی 

 گسترده شهر در قسمت شمالی شهر هستیم
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 Research findings based on data from the 2016 urban development)منبع: . مراحم گستر  فیزیکی شدر برو رد 3شکم 

and construction plan and data from the city survey and identification report, Omco Consulting Engineers, 2015) 

 

( گسترش فیزیکی شهر بروجرد در گذر زمان 2شکل شماره )

هسته اولیه شهر محله جعفری بوده است. در که  دهدنشان میرا 

عه محلات دودانگه، بازار و قدغون به شهر اضافه مرحله دوم توس

فظ، یخچال و شوند. در مرحله سوم توسعه محلات بسیج، حامی

رشد فیزیکی شهر له شوند و تا این مرحصفا به شهر اضافه می

های ن سه مرحله تقریباً مقارن با سالباشد ایآرام و تدریجی می

بر اساس  9/1باشد که میزان رشد فیزیکی می 1340-1320

شاخص شدت گسترش شهری گواهی بر این مدعاست در 

الله کاشانی، چهارم توسع فیزیکی شهر محلات آیتمرحله 

گردند که این ضافه میشهر ارجایی، خرم، بهار و رودکی  به 

شوند به شهر اضافه می 1365-1341زمانی محلات نیز در فاصله 

در مرحله پنجم گسترش شهر محلات دکتر شهیدی، دشت لاله، 

ختی وامام خمینی به شهر پاسداران، کشاورز، بهارستان، فدک، ت

شه گاپله، گوشه چهار چنار، شوند و روستاهای گواضافه می

 شوندآباد، علی آباد به شهر الحاق می ابرهیمآباد، اسلام

-1341زمانی ها نیز در فاصله که همگی این محلات و روستا

بیشترین رشد فیزیکی شهر شوند. به شهر اضافه می 1365

بازه زمانی  )تقریباً معاصر بابه ترتیب در مرحله پنجم بروجرد را 

افتد که برا اساس شاخص شدت ( اتفاق می1365-1341

برابر با  1341-1365ترش شهری میزان رشد فیزیکی دوره گس

کند. و در این مرحله شهر بوده است که این امر را تأیید می 3/3

ایلات عشایر توسعه فیزیکی  هایمهاجرتدر قسمت جنوبی با 

و از طرف دیگر با  گذاردمی پشت سررا شهر  ایمشاهدهقابل 

تاریخی شهر افزایش ساخت و سازها در قسمت شمال هسته 

درواقع عوامل مؤثر بر پراکنش شهری در این مواجه هستیم.

های ناکارآمد دولت ه تاریخی وفور زمین، سیاست گذاریدور

در بخش مسکن، نرخ رشد بالای جمعیت، واگذاری زمین 

های روستایی به شهر، شهری، عدم توجه به روستا، مهاجرت

کشاورزی اطراف الحاق روستاها به شهر، تغییر کاربری اراضی 
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دو روستا گوشه چهار چنار و گوشه گاپله به مسکونی و  اسکان 

 باشدمی  عشایر در محلات جنوبی شهر

 

سنجش پراکنش شدری با استیاده شاخص شدت 

 (UEII)گستر  شدری 

رشد فیزیکی شهری  هایتفاوتاین شاخص برای ارزیابی 

 Al -Sharif) گیردمیکمی مورد استفاده قرار  به روش

et al., 2017 :فرمول این شاخص به شرح زیر است .) 

𝑼𝑬𝑰𝑰𝒊𝒕 = [
𝑈𝐿𝐴𝑖,𝑏 − 𝑈𝐿𝐴𝑖,𝑏

𝑡
] /𝑇𝐿𝐴𝑖 × 10 

𝑡  فاصله زمانی میان دو سال 

A  مقدار ساخته شده در شهر در زمان 𝑈𝐿𝐴𝑖,𝑎         کل

𝑇𝐿𝐴𝑖  مساحت شهر   

𝑈𝐿𝐴𝑖,𝑏  مقدار ساخته در شهر در زمان   b 

( محاسبات انجام گرفته در فواصل 2بر اساس جدول شماره )

 زمانی مختلف مقدار پراکنش شهری به شرح زیر است:           

 شاخصUEII 1320-1341برای دوره 

𝑼𝑬𝑰𝑰𝒊𝒕 = [
𝟑𝟐𝟗 − 𝟏𝟗𝟒. 𝟐

𝟐𝟏
] 𝟑𝟐𝟗 × 𝟏𝟎𝟎⁄

= 𝟏. 𝟗 

 شاخصUEII 1341-1365برای دوره 

𝑼𝑬𝑰𝑰𝒊𝒕 = [
𝟏𝟕𝟒𝟖. 𝟒 − 𝟑𝟐𝟗

𝟐𝟒
] 𝟏𝟕𝟒𝟖. 𝟒 × 𝟏𝟎𝟎⁄

= 𝟑. 𝟑 

 شاخصUEII 1365-1385برای دوره 

𝑼𝑬𝑰𝑰𝒊𝒕 = [
𝟏𝟕𝟗𝟑 − 𝟏𝟕𝟒𝟖. 𝟒

𝟐𝟎
] 𝟏𝟕𝟗𝟑 × 𝟏𝟎𝟎⁄

= 𝟎. 𝟓 

 شاخصUEII 1385-1395برای دوره 

𝑼𝑬𝑰𝑰𝒊𝒕 = [
𝟏𝟖𝟖𝟗 − 𝟏𝟕𝟗𝟑

𝟏𝟎
] 𝟏𝟖𝟖𝟗 × 𝟏𝟎𝟎⁄

= 𝟎. 𝟏 

 

ی اختلاف نرخ رشد دهندههر بروجرد نشانمقادیر شاخص در ش

 یدوره. در باشدمیمختلف زمانی  هایدورهفیزیکی شهر در 

با افزایش نرخ رشد  9/1نرخ رشد فیزیکی  1320-1341زمانی 

که بیشترین  1365-1341جمعیت شهری همخوانی دارد و دوره 

میزان رشد فیزیکی شهر اتفاق افتاده است و نرخ رشد فیزیکی 

بوده است در این دوره با گسترش فیزیکی شهر در  3/3شهر 

ای و مراکز تجاری مون خود، مراکز خدماتی درون محلهپیرا

ها و معرفی بازار با پیدایش مراکز شهری جدید در اطراف آن

های جدید شهری به تدریج از رونق افتاد و تمایل عملکرد

عریض های های باریک به خیابانتبدیل کوچه عمومی به سمت

ز الگوهای و استفاده از مصالح جدید متداول و نیز استفاده ا

ها به جای الگوهای سنتی، شکل شهر جدید در احداث ساختمان

را دچار دگرگونی شدید کرد و توسعه بی نظم و پراکنده را در 

اب روند توسعه شهر شت 40شهر حاکم کرد. در واقع، از دهه 

در بافت آن به اوج خود  نظمیبیبیشتری گرفت و به تبع آن، 

ها بود که اولین طرح به منظور مقابله با این بی نظمی رسید. البته

ر تهیه شد و پس از آن، رشد شهر د 1356جامع شهر در سال 

غربی و شمالی چهارچوب این طرح در جهات غربی جنوب

مصادف سابقه جمعیت شهری ادامه یافت. با افزایش شدید و بی

ره یعنی همان مرحله پنجم توسعه شهر در دواست که در این 

روستاییان به شهر، الحاق روستاهای جنوبی و  هایمهاجرتاثر 

شرقی و شمالی به شهر، واگذری زمین شهری و اعطای مجوز 

 هایمهاجرتبی رویه ساخت و سازها از سوی نهادی مربوطه و 

اطراف شهرستان به این نواحی، شهر  هایبخشایلات و عشایر 

. دو کندمیرد بیشترین گسترش فیزیکی خود را تجربه بروج

که مصادف با ساخت  1395-1385و  1365-1385دوره 

ریزی شده در شمال و جنوب شهر است شهر های برنامهشهرک

بروجرد با وجود کاهش شدید نرخ رشد جمعیت شهری 

همچنان با نرخ رشد فیزیکی مثبت مواجه است که در این 

قبل است. در دو دوره  هایدورهگسترش فیزیکی متفاوت با 

مذکور که مصادف با مرحله ششم و هفتم توسعه شهر است 

سکونت پناهندگان  -1ارتند از: عوامل گسترش فیزیکی شهر عب

مهاجرت  -2شمالی  هایشهرکمحیط زیستی از شهر اهواز در 

 -3روستاییان ثروتمند از روستاهای غربی شهر به این نواحی 
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 جاییجابه -4های بخش بیرانشهر سکونت مهاجران از روستا

 . هاشهرکجمعیت از هسته تاریخی شهر به این 

 

پذیری عوامم پراکنش گذاری و ا رتشخیص ا ر

 مکافزار میکنرمشدری با استیاده ا  

در این بخش از پژوهش برای بررسی و شناسایی عوامل مؤثر بر 

متغیر مطابق جدول شماره  49پراکنش شهری در شهر بروجرد از 

مدیریتی،  –فرهنگی، سیاسی  –عامل اجتماعی  8( در 3)

فضایی، محیطی، حمل و نقل و قانونی استفاده شده  –کالبدی 

را تشکیل دادند.  49*49ها ماتریسی به ابعاد است. این متغیر

نفر  15تکمیل اثر و میزان اهمیت هر متغیر بر متغیر دیگر از برای 

از متخصصان در این حوزه استفاده شد. علت اکتفا به این تعداد 

با  افزارست آمده از نرمه است. اطلاعات بداشباع مفهومی بود

جه پر دهنده آن است که و( نشان3توجه به جدول شماره )

ن پیوستگی و تأثیر بیانگر میزااست که  84/60شدگی ماتریس 

باشد. جمع متوسط متغیرها بر یکدیگر میپذیری گذاری و تأثیر

رابطه  940باشد تعداد می 1461ها در این ماتریس کل رابطه

بیانگر نداشتن تأثیر شاخص ها بر یکدیگر می صفر می باشد که 

نشان رابطه در این ماتریس یک است که   716باشد. تعداد 

 باشندروابط ضعیف متغیرها بر همدیگر میی دهنده

از رابطه باشد که حاکی می 2رابطه در سطح  352و تعداد 

 3رابطه نیز برابر با   393باشد و تعداد متوسط متغیرها با هم می

-تأثیر قوی متغیرها بر یکدیگر می باشد که بیانگر روابط ومی 

 باشد.

 

 

 

 . میزان اعتبار مدل3 دول 
 میزان شاخص ردیف

 49 سایز ماتریس 1

 2 تعداد تکرارها 2

 940 تعداد رابطه صفر 3

 716 1تعداد رابطه  4

 352 2تعداد رابطه  5

 393 3تعداد رابطه  6

 p 0تعداد  7

 1461 جمع 8

 84/60 درصد پرشدگی 9

 1404منبع: نگارندگان، 

 

 

ها پذیری مستقیم متغیرگذاری و ا رتحلیم میزان ا ر

 بر پراکنش شدری

اعتبار مدل، وجه پر شدگی ماتریس  افزارنرمبا توجه به خروجی 

گذاری و تأثیر است که بیانگر میزان پیوستگی و تأثیر 84/60

( 4. جدول شماره )باشدمیپذیری متوسط متغیرها بر یکدیگر 

متغیرهای تأثیرگذار مستقیم بیانگر میزان اثرگذاری و اثرپذیری 

بر پراکنش شهری شهر بروجرد است. با توجه به نتایج مدل 

و تأثیرگذارترین  ترینمهم( 4مک مطابق با جدول شماره ) میک

متغیرها بر پراکنش شهری در شهر بروجرد با توجه به نظر 

دولت در بخش مسکن،  هایسیاستمتخصصان، متغیرهای 

ادغام روستاهای پیرامونی، بورس بازی و سوداگری زمین و 

مسکن، اسکان غیر رسمی، برنامه ضعیف کاربری زمین، فساد 

کشاورزی و مهاجرت و بعد  هایزمیندیریتی، تغییر کاربری م

، 85، 87، 88، 93، 94جمع سطری  هایمیزانبا  به ترتیبخانوار 

که این مقادیر نشان دهنده میزان اثرگذاری متغیرها  72و  74، 74

اثرگذارترین متغیرها بر پراکنش شهری  به عنوان، باشندمی

های دولت در بخش مسکن بر شود. نقش سیاستمیشناخته 

و پس از آن واگذاری  1357پراکنش شهر بروجرد در سال های 
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دولت با مجوز دادن  80زمین شهری به عشایر مهاجر بود در دهه 

های مسکن های دولتی برای تأسیس تعاونینهادها و به سازمان

یکی شهر بروجرد ایفا کرد به بدیلی را در توسعه فیزنقش بی

واحد تعاونی مسکن دارد که شروع  131این شهر  ای کهگونه

ها در شمال و در مواردی اقدام به ساخت شهرک به خرید زمین

بازی زمین و مسکن ند و در نتیجه همین اقدامات بورسشهر کرد

گسترده در شهر بروجرد رواج یافت. دیگر نقش دولت اداغام 

 ربری اراضیریزی کاشهر بود که در سایه نبود برنامه روستاها در

های کشاورزی اطراف این مناسب بهترین و مرغوب ترین زمین

 40ها تبدیل به مناطق مسکونی در سال های پس از دهه روستا

 1365شد. از طرفی با افزایش بعد خانوار در سطح شهردر سال 

  1/6رسید و از طرفی و رسیدن نرخ رشد جمعیت به  1/5به 

های بعد را به شدت سال ضا برای زمین و مسکن شهری درتقا

ای تعاونی مسکن در بالا برد و شهرداری و نهادهای مختلف دار

یزی شده در رشهرک از پیش برنامه 12ریزی  ساخت و برنامه

اشاره کنیم  بایستمیدر این میان شمال شهر دخیل شدند. 

زمانی بررسی شده نرخ رشد فیزیکی شهر با  هایدورهمطابق با 

گذار در پراکنش شهری هر یک از عوامل تأثیر UEIIمدل 

شهر بروجرد در یک دوره زمانی نقش برجسته داشته است و در 

دوره زمانی دیگر اهمیت چندانی نداشته است در دوره زمانی 

دولت دخالت مستقیم در بافت قدیم شهر داشت  1341-1320

 هسته مرکزی شهر یعنی خیابان جعفری، بحرالعلوم هایخیابانو 

شطرنجی در جهات مختلف جغرافیایی  به صورتو شریعتی را 

گردید و  9/1طراحی کرد و این امر سبب نرخ رشد فیزیکی 

شهر از هسته تاریخی به اطراف خود رشد فیزیکی داشت. در 

که شهر بروجرد بیشترین نرخ رشد  1341-1365بازه زمانی 

مهم  را تجربه کرد در این دوره عوامل 3/3فیزیکی معادل با 

اثرگذار در پراکنش شهری مواردی همچون مهاجرت و اسکان 

عشایر ایل بیرانوند به شهر و در نتیجه اسکان غیررسمی و شکل 

گیری محلات حاشیه نشین در نیمه جنوبی شهر، الحاق دو 

روستای بزرگ گوشه گاپله و گوشه چهار چنار به شهر و برنامه 

به توسعه شهری )و  هایطرحکاربری ضعیف زمین در اثر نبود 

( بودند. در 1356آن تدوین اولین طرح جامع شهر در سال  تبع

-که نرخ رشد فیزیکی کاهش چشم 1385-1365بازه زمانی 

گیری نسبت به دوره قبل داشت عوامل مهم اثرگذار در رشد 

ریزی شده به نام زیکی شهر ساخت اولین شهرک برنامهفی

، آبادابراهیمکرم،  های قلعهشهرک اندیشه و الحاق روستا

آباد به شهر و در نتیجه تغییر ، محمودآباد و علیآباداسلام

کشاورزی به مسکونی و تجاری بود. در بازه  هایزمینکاربری 

عامل اصلی رشد فیزیکی شهر بورس بازی  1385-1395زمانی 

از  هایشهرکزمین و مسکن بود. با این توضیح که ساخت 

 هایشرکتدولتی ) هایبخشط پیش برنامه ریزی شده توس

قارچ  به صورتتعاونی مسکن( و خصوصی )مهندسین مشاور( 

گونه رشد کرد و در جهات مختلف شهرک اندیشه در شمال 

متعدد در دستور کار قرار گرفت در  هایشهرک ساختشهر 

نفر  5000حالی که در این بازه زمانی شهر بروجرد حدود 

رهایی مانند نبود فضای سبز، جمعیت از دست داد. از طرفی متغی

، رودخانه باغشاه در قسمت غربی شهر، هاکاربریتفکیک 

وجود اماکن تاریخی درون شهر، مالکیت شخصی خودرو، 

ها و ها، فرهنگ سکونتی خانوارفرهنگ سکونتی خانوار

، 27، 26، 25، 19، 19، 16با مقادیر  به ترتیب هاجادهدسترسی به 

گذارترین متغیرها در پراکنش شهری کم اثر به عنوان 35، 30

شناخته شدند. رودخانه باغشاه به عنوان یک عارضه طبیعی در 

و و منظره طبیعی زیبایی  طول بخش غربی شهر امتداد یافته است

های کشاورزی در اطرافش دارد به دلیل منظر طبیعی با زمین

 مناسب در این حریم این رودخانه نیز ساخت و سازها شروع

های کشاورزی اطراف این شده و دیری نخواهد کشید که زمین

رودخانه به ساختمان های مسکونی تبدیل شوند. دیگر متغیرهای 

اثرگذار در پراکنش شهری در شهر بروجرد مواردی از قبیل 

های ، نبود قوانین تضاد منافع در بخشقوانین ساخت و ساز

های  نامه، تفاوت قیمت زمین، اجرای برمتولی امر مسکن

های دولتی، عدم توجه بعه روستا، گرانی و کمبود ضعیف، یارانه

مسکن برای اقشار کم درآمد، نبود نظام مالیاتی قوی در بخش 

مسکن، طرح های شهرک سازی، بخشی بودن برنامه ها و عدم 

هماهنگی افقی و عمودی، حمل ون قل عمومی ضعیف، افزایش 

ت یکپارچه شهری، ابهام در فقر، اسکان عشایر لک، نبود مدیری

انات و قوانین و مقررات شهری، دسترسی نامناسب به امک

بندی، هزینه ارزان سوخت  می خدمات شهری، مقررات منطقه

مد در گذار کارآد که در سایه نبود یک دولت سیاستباشن

ی رویی شهری نقش آفرینی مبخش محلی و ملی در پراکنده
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های رداری که تنها از راه مجوززایی شهکنند برای مثال درآمد

کند در پراکنش شهری ایفا میساختمانی است نقشی بی بدیل 

در حالی که اگر بودجه شهرداری از طرف دولت واحد و 

این همه مجور یکپارچه تأمین گردد نیازی به صدور بی رویه 

از رشد پراکنده  باشد و در نتیجهساخت وساز شهرک نمی

دو عامل وفور زمین و وجود زمین شود. شهری جلوگیری می

های کشاورزی و بایر ارزان در شهر بروجرد در اثر قرارگیری 

ر و حاصلخیز سیلاخور سبب شهر بروجرد در دشت پهناو

و  رویی شهری گردیده است. از طرفی عامل پژمردگیپراکنده

یی جمعیت بومی این جازوال بافت مرکزی شهر سبب جابه

ریزی شده گردیده و زمینه یش برنامههای از پمناطق به شهرک

 را برای رشد افقی شهر هموار کرده است.

 

 

 هاشاخص. ماتریس تأ یرات مستقیم 4 دول 
 رتبه میزان تأثیر پذیری ماتریس تأثیرات مستقیم هایشاخص میزان تأثیرگذاری ماتریس تأثیرات مستقیم هایشاخص

 1 100 اسکان غیر رسمی 94 ای دولت در بخش مسکنهسیاست

 2 96 کشاورزی هایزمینتغییر کاربری  93 ادغام روستاهای پیرامونی

 3 91 بورس بازی و سوداگری زمین و مسکن 88 بورس بازی و سوداگری زمین و مسکن

 4 90 دولت در بخش مسکن هایسیاست 87 اسکان غیر رسمی

 5 90 مهاجرت و بعد خانوار 85 ضعیف کاربری زمینبرنامه 

 6 85 ادغام روستاهای پیرامونی 74 فساد مدیریتی

 7 82 پژمردگی و زوال بافت مرکزی شهر 74 کشاورزی هایزمینتغییر کاربری 

 8 81 تفاوت قیمت زمین 72 مهاجرت و بعد خانوار

 9 76 برنامه ضعیف کاربری زمین 71 قوانین ساخت و ساز

متولی امر  هایبخشنبود قوانین تضاد منافع در 

 مسکن

دوم در مناطق روستا  هایخانهگردشگری  69

 شهری

73 10 

 11 71 کم درآمدگرانی و کمبود مسکن برای اقشار  68 تفاوت قیمت زمین

 12 69 جدایی گزینی فضایی 67 درآمد زایی شهرداری

 13 67 سازیشهرک هایطرح 66 موجود هایبرنامهاجرای ضعیف 

 14 66 رشد طبیعی جمعیت 66 دولتی هاییارانه

محوریت شهر در جریان رشد اقتصادی و عدم 

 توجه به روستا

 15 66 واگذاری زمین شهری 65

 16 63 افزایش فقر 65 کم درآمدگرانی و کمبود مسکن برای اقشار 

 17 60 درآمد زایی شهرداری 64 نبود نظام مالیاتی قوی در این راستا

 18 59 تربزگترجیح خانوار به سکونت در فضاهای  64 کشاورزی و بایر ارزان هایزمینوجود 

 19 55 وفور زمین 64 ازیسشهرک هایطرح

ا و عدم هماهنگی افقی و هبخشی بودن برنامه

 عمودی

 20 55 ای شغلی و بازارهجستجو برای فرصت 63

 21 54 دولتی هاییارانه 63 رشد طبیعی جمعیت

 22 53 فساد مدیریتی 61 واگذاری زمین شهری

دوم در مناطق روستا  هایخانهگردشگری 

 شهری

 23 53 سرمایه و درآمد خانوار 58

 24 52 قوانین ساخت و ساز 56 پژمردگی و زوال بافت مرکزی شهر

 25 50 خدماتدسترسی نامناسب به امکانات و  51 حمل و نقل عمومی ضعیف
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متولی  هایبخشنبود قوانین تضاد منافع در  49 افزایش فقر

 امر مسکن

48 26 

 27 48 کشاورزی و بایر ارزان هایزمینوجود  47 اسکان عشایر لک

 28 48 اسکان عشایر لک 47 جدایی گزینی فضایی

محوریت شهر در جریان رشد اقتصادی و  45 سرمایه و درآمد خانوار

 عدم توجه به روستا

46 29 

 30 46 توجیه اقتصادی سکونت در حاشیه شهر 44 وفور زمین

 31 45 موجود هایبرنامهاجرای ضعیف  43 نبود مدیریت یکپارچه شهری

و عدم هماهنگی افقی و  هابرنامهبخشی بودن  43 توجیه اقتصادی سکونت در حاشیه شهر

 عمودی

45 32 

استقرار دو کارخانه نساجی و داروسازی در 

 جنوب شهر

 33 40 قوانین و مقررات شهریابهام در  40

 34 39 بندیمنطقهمقررات  40 ابهام در قوانین و مقررات شهری

 35 38 نبود فضاهای سبز 39 افزایش سطح اقتصادی خانوار

استقرار دو کارخانه نساجی و داروسازی در  39 خدمات شهریدسترسی نامناسب به امکانات و 

 جنوب شهر

35 36 

-شهرکمحلی در حد فاصل  هایگسلوجود 

 شمالی و منطقه مرکزی های

 37 35 افزایش سطح اقتصادی خانوار 38

 38 35 مالکیت شخصی خودرو 38 بندیمنطقهمقررات 

 39 34 حمل و نقل عمومی ضعیف 38 تربزرگترجیح خانوار به سکونت در فضاهای 

 40 34 نبود مدیریت یکپارچه شهری 35 هزینه ارزان سوخت

 41 33 هاجادهدسترسی به  35 شغلی و بازار هایفرصتجستجو برای 

 42 32 هزینه ارزان سوخت 35 ی کوچکهاآپارتمان

 43 30 کوچک هایآپارتمان 30 هاجادهدسترسی به 

 44 30 فرهنگ سکونتی خانوارها 27 فرهنگ سکونتی خانوارها

 45 24 راستانبود نظام مالیاتی قوی در این  26 مالکیت شخصی خودرو

محلی در حد فاصل  هایگسلوجود  25 وجود اماکن تاریخی درون شهر

 شمالی و منطقه مرکزی هایشهرک

22 46 

 47 22 هاکاربریتفکیک  19 رودخانه باغشاه در قسمت غربی شهر

 48 17 رودخانه باغشاه در قسمت غربی شهر 19 هاکاربریتفکیک 

 49 16 تاریخی درون شهروجود اماکن  16 نبود فضای سبز

 پذیریگذاری و تأ یرهای پلان تأ یرتحلیم متغیر
 متغیرهای دو و دی

مک متغیرهای هر پژوهش بر اساس موقعیت افزرار میکنرمدر 

که هر کدام در یک  شوندمینوع تقسیم  4قرارگیری در پلان به 

پذیری قرار گذاری و تأثیرهارگانه پلان تأثیرناحیه از نواحی چ

پذیری بالا و تأثیرگذاری های دو وجهی تأثیرگیرند متغیرمی

بالایی بر تحقق موضوع پژوهش دارند و تغییر در این متغیرها 

 بهبه تغییر اساسی در سایر متغیرها خواهند شد. این متغیرها  منجر

. که در این باشندمیعوامل کلیدی موضوع مورد مطالعه مطرح 

( در این ناحیه قرار 5متغیر مطابق جدول شماره ) 15پژوهش 
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  .اندگرفته

 های دو و دی. متغیر5 دول 
 متغیر ردیف متغیر ردیف متغیر ردیف

دولت در بخش  هایسیاست 1

 مسکن

دوم در مناطق  هایخانهگردشگری  6

 روستا شهری

 مهاجرت و بعد خانوار 11

 واگذاری زمین شهری 12 سازیشهرک هایطرح 7 ادغام روستاهای پیرامونی 2

بورس بازی و سوداگری  3

 زمین و مسکن

 رشد طبیعی جمعیت 13 پژمردگی و زوال بافت مرکزی شهر 8

کم گرانی و کمبود مسکن برای اقشار  14 درآمد زایی شهرداری 9 اسکان غیر رسمی 4

 درآمد

 هایزمینتغییر کاربری  5

 کشاورزی

کم گرانی و کمبود مسکن برای اقشار  10

 درآمد

 تفاوت قیمت زمین 15

 1404منبع: نگارندگان، 

بایست اشاره کرد که سیاست در تحلیل متغیرهای دووجهی می

با  1320-1341های دولت در بخش مسکن در در دوره زمانی 

های دخالت مستقیم دولت در بافت قدیم شهر و احداث خیابان

هسته مرکزی شهر یعنی خیابان جعفری، بحرالعلوم و شریعتی را 

صورت شطرنجی در جهات مختلف جغرافیایی شهر که سبب  به

به اطراف  گردید و شهر از هسته تاریخی 9/1نرخ رشد فیزیکی 

در پی  1341-1365ازه زمانی خود رشد فیزیکی داشت. در ب

های نابخردانه در مورد اسکان عشایر )طرح اسکان سیاست

اجباری عشایر در قبل از انقلاب( و طرح ساماندهی اسکان 

عشایر در بعد از انقلاب، ایجاد و گسترش محلات فقیرنشین و 

در نرخ رشد فیزیکی زاغه نشین نیمه جنوبی و جنوب غربی شهر 

عواملی همچون الحاق دو تبلور یافت. در همین بازه زمانی  3/3

به شهر و برنامه چهار چنار روستای بزرگ گوشه گاپله و گوشه 

کاربری ضعیف زمین در اثر نبود طرحهای توسعه شهری )و 

( مزید بر 1356بهتبع آن تدوین اولین طرح جامع شهر در سال 

که شاهد کاهش میزان  1385-1365انی علت شدند. در بازه زم

عامل مهم در رشد فیزیکی  ( شهر هستیم،1/0نرخ رشد فیزیکی )

اندازی و طمع ورزی جنون آمیز بورس بازان زمین و شهر دست

ا قانون اساسی اساسی ملت مطابق بمسکن بر سرپناه مردم و حق 

ریزی شده در نیمه های از پیش برنامهدر قالب ساخت شهرک

از طرفی عامل دیگر رشد فیزیکی شهر در  شهر هستیم. شمالی

آباد، آباد، اسلاماین دوره الحاق روستاهای قلعه کرم، ابراهیم

ای هآباد به شهر و در نتیجه تغییر کاربری زمینمحمودآباد و علی

تر باشد. همانطور که پیشکشاورزی به مسکونی و تجاری می

پذیری بالا و أثیرره کردیم متغیرهای دو وجهی تنیز اشا

تغییر در و تأثیرگذاری بالایی بر تحقق موضوع پژوهش دارند 

اهند شد. از ها منجر به تغییر اساسی در سایر متغیرها خواین متغیر

گذاری در مورد پراکنش گذاری و قانوناین رو هرگونه سیاست

 بایست این متغیرها را محور قرار دهد.بروجرد می شهری در شهر

 
 گذار( )تأ یر 2های ناحیه متغیر

میک مک متغیرهای  افزارنرمدست آمده از به هایدادهبر اساس 

. این اندگرفته( در این ناحیه از پلان قرار 6جدول شماره )

دارند و در  هاشاخصتأثیرگذاری زیادی بر سایر  هاشاخص

- می  مقابل از سایر عوامل مؤثر بر پراکنش شهری اثر کمتری

 .پذیرند
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 گذارهای تأ یر. متغیر6 دول 
 متغیر ردیف شاخص ردیف

 کشاورزی و بایر ارزان هایزمینوجود  6 و عدم هماهنگی افقی و عمودی هابرنامهبخشی بودن  1

 مدیریتیفساد  7 محوریت شهر در جریان رشد اقتصادی و عدم توجه به روستا 2

 های دولتییارانه 8 قوانین ساخت و ساز 3

 موجود هایبرنامهاجرای ضعیف  9 نبود نظام مالیاتی قوی در این راستا 4

  10 متولی امر مسکن هایبخشنبود قوانین تضاد منافع در  5

1404منبع: نگارندگان، 

 )مستقم( 3متغیرهای ناحیه 

-میمتغیرهای مستقل پلان شناخته  به عنوانمتغیرهای این ناحیه 

پذیرند و نمی. این متغیرها نسبتاً از سایر متغیرها تأثیر شوند

گذار بر سایر متغیرها نیستند. بر اساس خروجی همچنین تأثیر

ناحیه از (در این 7مک متغیرهای جدول شماره )افزار میکنرم

شاخص در این ناحیه قرار گرفته  21پلان قرار گرفته است. تعداد 

رگذار بدست آمده در جدول بالا است. در تحلیل متغیرهای تأثی

بایست اشاره کنیم که از آنجایی که این متغیرها خاصیت می

لذا به کارگیری راهبردها و اثرگذاری بر سایر متغیرها را دارند 

باشد. با این ر مورد این متغیرها اساسی میتی دهای نظارسیاست

های متغیرها دولتی و مربوط به سیاست توضیح که  ماهیت این

باشد که در اثر نبود و یا کم کاری نهادهای نظارتی و دولت می

از طرفی نبود قوانین به روز و بومی و عدالت مأبانه با توجه به 

الت می توانند با تأکید ویژه خداوند متعال در قران کریم بر عد

مدیریت پراکنش را بهبود  اثرگذاری خود عملکرد کل سیستم

ببخشند.

 های مستقم. متغیر7 دول 
 متغیر ردیف متغیر ردیف متغیر ردیف

 وجود اماکن تاریخی درون شهر 17 بندیمنطقهمقررات  9 سرمایه و درآمد خانوار 1

استقرار دو کارخانه نساجی و  10 اسکان عشایر لک 2

 داروسازی در جنوب شهر

محلی در حد فاصل  هایگسلوجود  18

 شمالی و منطقه مرکزی هایشهرک

رودخانه باغشاه در قسمت  3

 غربی شهر

خدمات دسترسی نامناسب به امکانات و  19 نبود فضای سبز 11

 شهری

 وفور زمین 20 افزایش سطح اقتصادی خانوار 12 هایجادهدسترسی به  4

 تفکیک کاربری 21 مالکیت شخصی خودرو 13 ی کوچکهاآپارتمان 5

  22 حمل و نقل عمومی ضعیف 14 هزینه ارزان سوخت 6

توجیه اقتصادی سکونت در حاشیه  15 نبود مدیریت یکپارچه 7

 شهر

23  

  24 فرهنگ سکونتی خانوارها 16 سرمایه و درآمد خانوار 8

 1404منبع، نگارندگان، 

 

-افزار میک مک اکثر متغیررماز آنجایی که با توجه به خروجی ن

های این پژوهش به عنوان متغیر مستقل در نظر گرفته شده اند 

تناب از بخشی لذا لزوم توجه به مدیریت یکپارچه در جهت اج

ورد پراکنش شهری ای در  مگرا و ذرهکاری و مدیریت نخبه

 باشد.اساسی میمبرم و 

 )وابسته( 4های ناحیه متغیر
متغیرهای این ناحیه اثرپذیری بیشتری از سایر متغیرها دارند و 

. بر اساس پلان اثرگذاری و باشندمیوابسته به سایر متغیرها 

مک متغیرهای جدایی افزار میکنرمدست آمده از اثرپذیری به

گزینی، افزایش فقر و ترجیح خانوار به سکونت در فضاهای 

در این ناحیه قرار گرفته است. در تحلیل متغیرهای  تربزرگ
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بایست اشاره کرد در پراکنش شهری در شهر بروجرد میوابسته 

که این دو متغیر افزایش فقر و جدایی گزینی در نتیجه متغیرهای 

دول بالا آورده شد، به وجود اثرگذار در جوجهی و  مستقل، دو

اند و یا به بیانی دیگر فقر و تهیدست شدن انسان، گزینه آمده

های انتخاب او برای چگونه و کجا زندگی کردن را محدود می 

سازد و این انزوا و افق دید جغرافیایی محدود او را به سکونت 

ت، مجبور گرد و غبار محرومیدر محلات در خود و فرو رفته در 

اعی سازد و در نتیجه این فرآیندها با انسداد تحرک اجتممی

شویم. ولی از طرفی با تشکیل و طبقه پایین و متوسط مواجه می

به افزایش محلات جدایی گزین شده محروم شمشیر دول

شود تا حدی که عاقبت دست نابرابری روز به روز تیزتر می

 برد. یز میطراحان نابخردش را ن
 

 

 

 های وابسته. متغیر8 دول 
 متغیر ردیف

 جدایی گزینی 1

 افزایش فقر 2

 تربزرگترجیح خانوار به سکونت در فضاهای  3

 
 پذیری سیستم           گذاری و تأ یر. پلان تأ یر4شکم                        

                                                                            

 گذاری بر پراکنش شدریتحلیم گراف ا ر

گذاری قوی، اثر گذاری نبستاً گذاری قوی، اثراین گراف اثر

ها گذاری خیلی ضعیف متغیرگذاری ضعیف و اثراثرمتوسط، 

طور که در شکل باره هماندهد. در اینبر همدیگر را نشان می

دولت در بخش  هایسیاست( مشخص است متغیرهایی 5)

مسکن، ادغام روستاهای پیرامونی، بورس بازی و سوداگری 
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زمین و مسکن، اسکان غیر رسمی، برنامه ضعیف کاربری زمین، 

کشاورزی، مهاجرت و  هایزمیند مدیریتی، تغییر کاربری فسا

بعد خانوار، رشد طبیعی جمعیت منشأ اثرگذاری هستند و فلش 

قرمز بیشتری به آن ها وصل است این متغیرها بر سایر متغیرها اثر 

های دولت در بخش مسکن در رشد بیشتری دارند سیاست

نار کشیدن از پراکنده شهری بسیار حائز اهمیت است دولت با ک

بازار مسکن و عدم تعریف قوانین مشخص در مورد نرخ زمین 

و مسکن عرصه را برای بخش خصوصی و سایر نهادهای سرمایه 

گذار در بخش مسکن همچون بانک ها باز کرده است این امر 

ای ن مسکن به عنوان یک کالای سرمایهسبب کالایی شد

زش دارایی و پول پربازده شده است که مردم نیز برای حفظ ار

گذاری در مسکن می در شرایط تورمی و رکود به سرمایهخود 

پردازند و برای مثال مالکان اراضی کشاورزی اقدام به تغییر 

قانون نیز کنند و اراضی خود به مسکونی و تجاری میکاربری 

ه اجازه تغییر کند و در ازای گرفتن جریماز این اقدام حمایت می

کند. و درنتیجه الحاق روستاها به شهر و یکاربری را صادر م

عرصه  بورس بازی زمین و مسکن در اراضی اطراف این روستاها

 هاییشاخصگردد. و در مقابل برای رشد افقی شهر مهیا می

، رودخانه باغشاه در هاکاربریمانند نبود فضای سبز، تفکیک 

قسمت غربی شهر، وجود اماکن تاریخی درون شهر، مالکیت 

ی خودرو، فرهنگ سکونتی خانوارها، فرهنگ سکونتی شخص

کوچک، جستجو  هایآپارتمان، هاجادهخانوارها، دسترسی به 

شغلی و بازار، هزینه ارزان سوخت، ترجیح  هایفرصتبرای 

، بندیمنطقه، مقررات تربزرگخانوار به سکونت در فضاهای 

شمالی و  هایشهرکمحلی در حد فاصل  هایگسلوجود 

، خدمات شهریمنطقه مرکزی، دسترسی نامناسب به امکانات و 

افزایش سطح اقصادی خانوار، ابهام در قوانین و مقررات شهری، 

استقرار دو کارخانه نساجی و داروسازی در جنوب شهر، توجیه 

اقتصادی سکونت در حاشیه شهر و نبود مدیریت یکپارچه 

 . ددارناثرگذاری کمتری  ترتیب شهری به

 

 

 

 
گذاری. گراف ا ر5شکم   
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  گیرییجهنت. بحث و 4
به زمانی مختلف  هایدورهعوامل مختلف در  تحت تاثیرشهرها 

عامل رشد جمعیت شهری گسترش و  تحت تاثیر خصوص

زمانی مخصوص این  هایدورهکه در  اندداشتهتوسعه فیزیکی 

-گسترش زیاد و نامتعادل بوده است و این توسعه فیزیکی پیامد

، اقتصادی و اجتماعی را برای شهر محیطیزیستهای مختلف 

 در پی داشته است.

گانه توسعه ه سؤال اول پژوهش نقشه مراحل هفتبرای پاسخ ب

شهر ترسیم گردید و همچنین برای پایخگویی به سؤال دوم 

پژوهش در ارتباط میزان رشد افقی شهر بروجرد از شاخص 

شدت گسترش شهری بهره گرفته شد که نتایج آن به طور 

عنوان یک شهر میانی خلاصه به شرح زیر است. شهر بروجرد به 

ا به امروز در گیری محلات هسته تاریخی شهر تاز زمانی شکل

جهات مختلف جغرافیایی و در محل استقرار طبقات اقتصادی 

گیری هسته ترش فیزیکی داشته است. پس از شکلمختلف گس

اولیه شهر در محله جعفری شهر بروجرد هفت مرحله توسعه را 

، پشت سر گذاشته است. در مرحله اول توسعه محلات دودانگه

در مرحله سوم توسعه د. شونقدغون و بازار به شهر اضافه می

شوند و تا فا، حافظ، یخچال به شهر اضافه میمحلات بسیج، ص

ن سه باشد ایرشد فیزیکی شهر آرام و تدریجی میاین مرحله 

باشد که میزان می 1320-1340های مرحله تقریباً مقارن با سال

بر اساس شاخص شدت گسترش شهری  9/1رشد فیزیکی 

چهارم گسترش شهر محلات  مرحلهگواهی بر این مدعاست. در 

الله کاشانی، رجایی، رودکی و بهار به شهر اضافه می خرم، آیت

شوند در مرحله پنجم گسترش شهر محلات دکتر شهیدی، 

ختی وامام دشت لاله، پاسداران، کشاورز، بهارستان، فدک، ت

های گوشه گاپله، گوشه شوند و روستاخمینی به شهر اضافه می

لام آباد، ابرهیم آباد، علی آباد به شهر الحاق می چهار چنار، اس

زمانی شوند که همگی این محلات و روستاها نیز در فاصله 

میزان نرخ رشد فیزیکی بر  شوند.به شهر اضافه می 1341-1365

است که  3/3اساس شاخص شدت گسترش شهری در این دوره 

می شهر بروجرد بیشترین میزان توسعه فیزیکی خود را پشت سر 

شهری در این دوره  واقع عوامل مؤثر بر پراکنش گذارد. در

های روستایی به شهر، الحاق روستاها به شهر، تاریخی مهاجرت

ق شده تغییر کاربری اراضی کشاورزی اطراف روستاهای الحا

کان عشایر لک در محلات اس به شهر به کاربری مسکونی و

محلاتی باشد. در مرحله ششم گسترش شهر جنوبی شهر می

گردند که این کوثر به شهر اضافه میهمچون شهرک گلستان، 

است که بر اساس  1365-1385افزایش نیز مقارن با دوره زمانی 

 5/0شاخص شدت گسترش شهری نرخ توسعه فیزکی شهر 

های از پیش . مرحله هفتم مصادف با ساخت شهرکاست

بیر، ای همچون اندیشه، پزشکان، کوی امیرکریزی شدهبرنامه

شهرک مخابرات، شهرک ایثار، شهرک المپیک، پنج هکتاری، 

و شهرک شهر آرا و شهرک زیبا، شهرک نیاوران، بلوار ارتش 

باشد که میزان نرخ رشد فیزیکی شهر در شهرک کمپینگ می

است که  1/0این دوره بر اساس شاخص شدت گسترش شهری 

کور است. در دو دوره مذ 1395-1385مصادف با دوره زمانی 

که مصادف با مرحله ششم و هفتم توسعه شهر است عوامل 

ها و قوانین گذاریسیاست -1شهر عبارتند از:  گسترش فیزیکی

مهاجرت روستاییان ثروتمند از  -2دولتی در بخش مسکن 

سکونت  -3روستاهای دهستان چال گودرزی به این نواحی 

جمعیت از  جاییجابه -4های بخش بیرانشهر مهاجران از روستا

خرید زمین و ساخت  -5ها. هسته تاریخی شهر به این شهرک

ز تمزک -7وفور زمین  -6بنیاد تعاونی مسکن.  131مسکن توسط 

 .های ساختمانیوجوه درآمدی شهرداری از پروانه

گذارترین و دز ارتباط با اثر برای پاسخ به سؤال سوم پژوهش

هر بروجرد از ترین عوامل مؤثر بر پراکنش شهری در شمهم

افزار میک مک بهره ادلات ساختاری با استفاده از نرمروش مع

متغیرهایی همچون مک گرفته شد. بر اساس نتایج مدل میک

های دولت در بخش مسکن، ادغام روستاهای پیرامونی، سیاست

بازی و سوداگری زمین و مسکن، اسکان غیر رسمی، بورس

برنامه ضعیف کاربری زمین، فساد مدیریتی، تغییر کاربری 

-میزانبا  ترتیب کشاورزی و مهاجرت و بعد خانوار به هایزمین

که این  72و  74، 74، 85، 87، 88، 93، 94جمع سطری  های

 عنوان به ،باشندمیمقادیر نشان دهنده میزان اثرگذاری متغیرها 

. از شودمیاثرگذارترین متغیرها بر پراکنش شهری شناخته 

، هاکاربریطرفی متغیرهایی مانند نبود فضای سبز، تفکیک 

رودخانه باغشاه در قسمت غربی شهر، وجود اماکن تاریخی 
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-درون شهر، مالکیت شخصی خودرو، فرهنگ سکونتی خانوار

با  به ترتیب هاهجادها، فرهنگ سکونتی خانوارها و دسترسی به 

کم  عنوان به 35، 30، 27، 26، 25، 19، 19، 16مقادیر 

اثرگذارترین متغیرها در گسترش پراکنش شهری شناخته شدند. 

ذیری متغیر په نتایج پلان تأثیرگذاری و تأثیراز طرفی با توجه ب

گذاری بالایی بر ایجاد پذیری بالا و تأثیرهای دو وجهی که تأثیر

دارند و تغییر در این متغیرها منجر به تغییر پراکنش شهری 

های یرها خواهد شد عبارتند از: سیاستاساسی در سایر متغ

بازی ، ادغام روستاهای پیرامونی، بورسدولت در بخش مسکن

بری و سوداگری زمین و مسکن، اسکان غیررسمی، تغییر کار

-های دوم در مناطق روستااراضی کشاورزی، گردشگری خانه

گی و زوال بافت سازی، پژمردهای شهرکطرحشهری، 

رانی و کمبود مسکن زایی شهرداری، گمرکزی شهر، درآمد

درآمد، مهاجرت و بعد خانوار، واگذاری زمین برای اقشار کم

شهری، رشد طبیعی جمعیت، گرانی و کمبود مسکن برای اقشار 

ریزی زمین. از این رو هر گونه برنامه کم درآمد و تفاوت قیمت

 مناطقبرای رشد مناسب شهر و انتخاب نواحی برای ایجاد 

افزا و هایی همچون توسعه میانمسکونی جدید از طریق رویکرد

های دو وجهی بایست این متغیراحیای بخش مرکزی شهزها می

 را در نظر داشته باشد.

درصد  6/47با توجه به اینکه نیمه شمالی شهر )نوساز( بروجرد 

درصد  9/32به خود اختصاص داده اما تنها  مساحت شهر را

نیمه جنوبی و مرکزی شهر با  حالیکهجمعیت را جذب کرده در 

درصد مساحت شهر را به خود اختصاص داده اما  4/52اینکه 

ود اختصاص داده است این امر درصد جمعیت را به خ 1/67

   .دهنده رشد بی رویه ساخت شهرک های شمالی استنشان

ریزی شده با طرح ایده شهرک اندیشه های برنامهتوسعه شهرک

این شهرک در  70در شهر بروجرد کلید خورد و در اواخر دهه 

های متعدد نام برده شده در پژوهش همراه شهرکهشت فاز به

هکتاری محدوده قانونی شهر حدود  49/3514از مساحت 

هکتار را به خود اختصاص داد که این یک گسترش  49/1498

ها با مجوز عیار برای شهر بود. که این شهرک تمام فیزیکی

بنیاد تعاونی مسکن و چندین شرکت  131قانونی دولت به 

جود آفرینی شهرداری به وساخت وساز و نقشمهندسین مشاور 

اری های مسکن تنها زمین را خریدآمده اند و در مواردی تعاونی

ها ختزیرساسازی زمین و ایجاد کرده اند و شهرداری به آماده

ا خود با انعقاد قرارداد با هاقدام نموده است در مواردی نیز بنیاد

یجاد شهرک های مهندسین مشاور ساخت و ساز سبب اشرکت

به ساخت و ساز ند و در مواردی اشخاص حقیقی اقدام اها شده

ان نتیجه گرفت با توسعه تواند. از طرفی میدر این نواحی کرده

ن شمال هسته تاریخی شهر و و ت مابیها در قسماین شهرک

ها و باغات قدیمی اطراف روستای های شمالی زمینشهرک

قلعه کرم به مناطق مسکونی و تجاری تبدیل شوند که این امر با 

 ساخت کوی امیر کبیر و شهرک پزشکان در حال رخداد است. 

گفت که فرآیند توسعه فیزیکی شهر  توانمیشدند. در این باره 

شهری تعاونی مسکن،  هایشرکتاز تصمیمات متأثر 

شهرداری، اداره زمین شهری و وزارت مسکن و شهرسازی، 

شهروندان مهاجر و صاحبان زمین و املاک و بورس بازان زمین 

و مسکن بوده است و این عوامل در تعقیب منافع و کسب سود 

و این  اندبوده ایسرمایهیک کالای  به عنوانبیشتر از مسکن 

منافع در شهر بروجرد به ظهور این گسترش فیزیکی انبوه  تضاد

. از آنجایی که هسته تاریخی زده استبه اشکال مختلف دامن 

 جاییجابهشهر بروجرد با تراکم شدید فعالیت و جمعیت و 

مختلف داشته  هایدورهجمعیتی میل به گسترش بیرونی در 

است و از طرفی شاهد توسعه فیزیکی شهر در جهات مختلف 

این پراکنش با پراکنش رایج در ادبیات  ایمبودهجغرافیایی 

شهری اندکی متفاوت است بدین معنا که این  ریزیبرنامه

متراکم در شمال شهر  هایهستهو  هاخوشه به صورتپراکنش 

لی به وجود آمده است که شده قب ریزیبرنامه هایطرحو دارای 

این در ارتباط با حرکت تاریخی و مکانی سرمایه در جستجوی 

فضا برای انباشت ثروت و تولید فضا و مصرف آن برای سود 

بیشتر و ارزش افزوده بیشتر قابل توضیح است. حریم نهر باغشاه 

که در طول غربی شهر کشیده شده و اراضی کشاورزی پیرامون 

عامل جاذبه جمعیت به عنوان یک شهر آن در قسمت غربی 

که  مورد تهاجم ساخت و سازهای مسکونی قرار گرفته است

های دخیل همچون جهاد این امر نیازمند توجه سازمان

کشاورزی، شهرداری در جهت جلوگیری از تجاوز به حرییم 

راضی کشاورزی اطراف آن این رودخانه و ساخت و سازها در ا

ان انباشت سرمایه در روند ر جریشهر بروجرد د باشد. می

شدن زمین و مسکن و تبدیل زمین و مسکن به یک  کالایی
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یک بخش پربازده و با ارزش افزوده  عنوان ای بهکالای سرمایه

بالا مورد توجه کنشگران و تولید کنندگان گوناگون فضای 

به  توانمیآتی  هایپژوهششهری قرار گرفته است.که در 

تحلیلی در مورد سه محرکه مهم پراکنش، بورس بازی و 

 مسکن شهری پرداخت.  هایسیاستسوداگری زمین و مسکن و 

رشد  با توجه به نتایج پژوهش در راستای مدیریت و ساماندهی  

-میه شتابان فیزیکی شهر بروجرد پیشنهادهایی به شرح زیر ارائ

 .گردد

دولتی در  هایسازمان نمسک هایتعاونیجلوگیری از دخالت  -

یاد جهت تولید مسکن و واگذاری امر تولید مسکن به سازمان بن

 مسکن انقلاب اسلامی و شهرداری.

-برنامه هایشهرکخت بی رویه و روز افزون جلوگیری از سا -

د شده در قسمت شمالی شهر از طریق وضع قانون منع خری ریزی

انحلال این تعاونی مسکن و  131زمین و ساخت مسکن توسط 

ها از سوی نهادهایی بالاتر همچون وزارت راه و تعاونی

شهرسازی و جلوگیری از تبدیل این مساکن از یک کالای 

با توجه از افول جمعیتی شهر  ایسرمایهمصرفی به کالای 

رت مردم از و مهاج  1395-1385بروجرد در فاصله سرشماری 

 این شهر.

-مالیاتجهت اخذ و اعمال  برقراری یک نظام مالیاتی قوی در -

نیافته و بایر در قسمت شمالی هسته های سنگین بر اراضی توسعه

 شمالی و هسته تاریخی(. هایشهرکتاریخی شهر )حد فاصل 

در محدوده خدماتی قسمت شمالی ایجاد یک کمربند سبز  -

افقی و ایجاد یک حایل مانند به منظور جلوگیری از رشد  شهر

 های صنعتی.شهرک

سازی در هسته تاریخی های بلند مرتبهاستفاده از سیاست-

 فرسوده شهر. 

های مناسب شهرسازی و قوانین و مقررات تصویب سیاست -

 های فرسوده.هت تسریع نوسازی و بازسازی بافتتشویقی در ج

توقف و یا کاهش روند تغییر کاربری اراضی کشاورزی و  -

شهری با کاربری کشاورزی در قسمت  هایزمینواگذاری 

کشاورزی  هایفرهنگیان، جانبازان(، شرقی )زمینجنوبی )

آباد و لرآباد(، آباد، محمود آباد، علیاطراف روستاهای ابراهیم

شمالی و هسته  هایشهرکغربی ) کوی فرهنگیان( و مابین 

تاریخی شهر )کوچه باغی، اراضی اطراف بلوار بهشت( از سوی 

 متولی. هایسازمانو نهادها 

عیین قیمت زمین و مسکن از سوی یک سازمان واحد ت -

ی )شهرداری و بنیاد مسکن( و تدوین قوانینی در جهت جلوگیر

 املاک. هایبنگاهزمین و مسکن توسط  گذارینرخ

اراضی بایر و متروکه محله  به کارگیریلزوم استفاده و  -

در پاسخ به  هازمینن و اولویت دادن به این جعفری و قدغو

تقاضای مسکن.
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