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Abstract: 

With the enactment of the Law on the Mandatory Registration of Real Estate 
Transactions in 1403, the National Land Registry was tasked with designing and 
implementing a comprehensive location-based system within one year. Focusing 
on this issue, this paper, in the first phase, has extracted a list of technical 
requirements for launching the desired system by examining the text of the 
existing law and regulations. Then, in the second phase, it has examined the 
functioning of systems similar to this system, at the international and national 
levels. Finally, this article presents an optimal architecture for this system, which is 
capable of registering and managing ownership claims, matching geographic maps, 
identifying registration conflicts, and communicating with related government 
systems. Given the technical challenges, such as handling large volumes of spatial 
data, ensuring centimeter-level accuracy, and maintaining information security, 
this research employs a hybrid methodology. This approach includes an analysis of 
legal requirements, a comparative study of domestic and international systems, 
and the design of multilayer architecture. The results indicate that the proposed 
architecture, which is based on WebGIS, PostgreSQL/PostGIS, and ESB technology, 
can effectively meet legal requirements with high efficiency and acceptable 
security. Additionally, recommendations such as the gradual implementation of the 
project as a pilot, the development of a 3D display space, and the incorporation of 
microservices and blockchain technology to enhance transparency are also 
presented. 

Keywords: Data integration, Location-based system, Official Registration of 
Real Estate Transactions Law, Real estate registration, Web GIS 

 

                                                           
− Assistant Professor, Department of Surveying Engineering, Faculty of Surveying and Spatial Information 

Engineering, University of Tehran, Tehran, Iran. 
Corresponding author: zare_zardiny@ut.ac.ir 

−− Associate Professor, Department of Surveying Engineering, Faculty of Surveying and Spatial Information Engineering, 
University of Tehran, Tehran, Iran 



10.22106/RLR.2021.243643( كًاؿۀ صیجیتال:DOI) 
 ۰۱1 یال 51 هفذات ، ۰۴۱۴ بـتاوتا و بهاع اول، ۀكماع  ؿىم، ۀصوع  ،یپژوهل همالهٔ 

 5/1/۰۴۱۴تاعیز پظیغف:  - ۴/۰9/۰۴۱1تاعیز صعیافت: 

 یعؿم ثبت به الؼام لايىو یاجغا یبغا کپاعچهی هذىع هکاو ؿاهايه یعغاد
 غهًمىلیغ اهىال هؼاهلات

 −−ٝبامپىؿ یٝل نیؿص ، − یًیفؿػ فاؿٛ یٝل

 چکیضه

، مافهاو حبات اماًاػ و 5847اغ ١یـهً٪ىغ ػؿ ماغ با تَىیب ٩ايىو القام به حبت ؿممی هٞاهتت اهى
اـصی و پیاػه باا  مااغ ىاؼ. یک هضىؿ ٙـ٣ هؼت مافی یک ماهايه راهٜ ه او اهتک کيىؿ هى٤ٙ به ٕ

کـق بـ ایى هىّىٛ،  القاهاات و  هىرىػ، ٥هـمات ياهه با بـؿمی هتى ٩ايىو و آییىػؿ هـصل  اوغ  ایى ه٪الهتم
اـی ؿاه ايؼا يیافهًؼی اـد يمىػه امت. پال اف آو ػؿ هـصلا  ػوم باه فی ماهايه هىؿػ يٚـ های ٥ًی ب ؿا امتغ

ػـ مینتنؿکابـؿمی  ػـاعته امت. ػؿيهایات، ایاى ماهايه، ػؿ مٖش بیى المللی و ایى های هيابه با  ک هلی پ
اـی ماهايه ه٪اله به  ػـافػ کاه ٩ابلیات حبات و هاؼیـیت اػٝاهاای  هیهىؿػ يٚاـ اؿائه یک هٞماؿی بهیًه ب پا

اـ٥یایی، ىًامایی تٞاؿّات حبتی و اؿتبآ با ماهايه  یت، تٖبی٨ ي٪يههال تـبٔ ػولتای ؿا ػاؿا  های ر٢ های ه
هتـی و اهًیات  هاای ه اايی، يیااف باه ػ٩ات ماايتی های ٥ًی يٚیـ صزن بالای ػاػه باىؼ. باتىره به چالو

کـیبی ىاهل تضلیل يیافهًؼی إتٝات، ػؿ ایى پژوهو اف ؿوه يی، هٖالٞاه تٖبی٪ای و های ٩اايى ىًامی ت
اـصی هٞماؿی چًؼلایه امت٦اػه ىؼه امت. يتایذ يياو هی و  ػهؼ کاه هٞمااؿی پیياًهاػی هبتًای باـ  ٕ

یی باالا و اهًیات ٩ابال آتىايؼ يیافهای ٩ايىيی ؿا با کااؿ هی ESBو ٥ًاوؿی  PostgreSQL/PostGIS، ه ايی
اـی پااایلىت هایی٩بااىغ پامااظ ػهااؼ. همچًاایى، پیيااًهاػ ، اماات٦اػه اف تااؼؿیزی پااـوژهو  يٚیااـ اراا

اـی ا٥قایو ى٦ا٥یت اؿائه ىؼه امت. هی ـومـویل  ها و بتکچیى ب

                                                           
اـو، ػايياگاه ،یه اي إتٝات و یبـػاؿ ي٪يه یههًؼم ػايي ؼه ،یبـػاؿ ي٪يه یههًؼم گـوه اؿ،یامتاػ − اـو، تها  تها
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 5848 بهاؿ و تابنتاو/ اوغ/ ىماؿه مىم/ ػوؿه های ص٪ى٧ حبت ‌ييـیه پژوهو  :>

هٞااهتت اهاىاغ  ی٩اايىو الاقام باه حبات ؿمام هضىؿ، ماهايه ه ااو، حبت اهتک واژگاو کلیذی:
 ها مافی ػاػه ی پاؿچه، و  ه ايی ،ـهً٪ىغی١
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 همضهه

ىیب ٩ايىو القام باه حبات ؿمامی هٞااهتت اهاىاغ تضىلات اعیـ ػؿ يٚام ص٪ى٩ی و حبتی کيىؿ با تَ
اـه ػاىاته امات.  ١یـهً٪ىغ، چالو اـی مافهاو حبت امًاػ و اهتک کيىؿ باه هما هایی ٥ًی و هؼیـیتی ؿا ب

ػـیؼ، ماافهاو حبات ؿا  5847ایى ٩ايىو که ػؿ اؿػیبهيت  اف مىی ؿیامت هزلل ىىؿای امتهی ابتٟ گ
اـصی و پیاػهماغ ينبت  ه ل٤ يمىػه تا ٙـ٣ هؼت یک هضىؿ ا٩اؼام  ای رااهٜ و ه ااو مافی ماهايه به ٕ

اـماك هاػه  ایى ٩ايىو، کلیه هٞاهتت اهىاغ ١یـهً٪ىغ واٝان اف عـیاؼو٥ـوه، ؿهاى، ارااؿه باه  7يمایؼ. ب
کـت ماٝت ػؿ ماهايه ی پاؿچاه حبات ؿمامی  6;های ماعتمايی( بایؼ ٙـ٣  ىـٓ تملیک و هٞاهتت ى

 >6. ٝؼم ؿٝایت ایى القام، ٕب٨ هااػه (5847، ؿممی هٞاهتت اهىاغ ١یـهً٪ىغ٩ايىو القام به حبت وىىيؼ 
٩ايىو، هىرب بٖتو ص٪ى٩ی هٞاهله عىاهؼ ىاؼ. ػؿ همایى ؿاماتا، مااهايه هاؾکىؿ بایاؼ ٩ابلیات حبات و 

اـ٥یاایی، ىًاماایی تٞاؿّاات حبتای و اؿتباآ باا ماایـ  هؼیـیت اػٝاهای هال یت، تٖبیا٨ ي٪ياه های ر٢
اـیای هااػه  آییىوتبٔ ؿا ػاؿا باىؼ های هـ ماهايه ٩اايىو الاقام باه حبات ؿمامی هٞااهتت اهاىاغ  54ياهه ار

 .(5847، ١یـهً٪ىغ
اـو و صنامایت  ىىػ که صزن ٝٚین ػاػه پیچیؼگی ایى پـوژه فهايی آى اؿ هی های ه ايی، تًىٛ کااؿب

ػـ. هٖالٞه ػ٩ی٨ هىاػ ایى ٩اايىو و آییى اـؿ گی ػـافه هؼ يٚـ ٩ اـیای آو اىاٞاؿ  ياهاه إتٝات هىؿػ پ های ار
فهاو به چًاؼیى يیااف  ٕىؿ هن ای بـعىؿػاؿ باىؼ تا بتىايؼ به ػاؿػ که ماهايه هىؿػيٚـ بایؼ اف هٞماؿی ویژه هی

 کلیؼی پامظ گىیؼ. 
اـماك هاػه  مافی ػاػه يغنتیى چالو، ی پاؿچه ٩ايىو، مینتن بایاؼ  8های ه ايی با ػ٩ت بالا امت. ب

اـ٥یایی با مینتن هغتَاتهای ر ٩اػؿ باىؼ ي٪يه ػـه و تاؼاعتت  UTM (تَىیـمینتن و ٢ ػـافه کا ؿا پ
اـیی هاػه  آییىوهتـی ىًامایی يمایؼ  بیى اػٝاهای هغتل٤ ؿا با ػ٩ت مايتی ٩ايىو الاقام باه حبات  54ياهه ار

٥٪ؼاو ؿويؼ تْامیى و کًتاـغ کی٦ای  های حبتی، . ياهمگىيی ػاػه(5847، ؿممی هٞاهتت اهىاغ ١یـهً٪ىغ
هاای هغتَاات هاىؿػ  های تَىیـ و مینتن تؼاعل مینتن های هىرىػ، های وؿوػی به ماهايه ه ايی ػاػه

اـی اهتک افرمله چالو هاایی امات کاه ػؿ  امت٦اػه ػؿ هًا٨ٕ هغتل٤ کيىؿ، و ٥٪ؼاو ىًامه ی پاؿچه ب
 ىىػ. ها هٖـس هی مافی ػاػه هنیـ ی پاؿچه

های ػولتی افرملاه مااهايه حًاا، کاػاماتـ هلای و  یـ ماهايهچالو ػوم ایزاػ اؿتبآ اهى و پایؼاؿ با ما
اـی تبااػغ ػاػه هىرىػ های ٩ْائی ماهايه اـصای هٞمااؿی بااف، ولای اهاى با هاا  امت. ایى اهـ هناتلقم ٕ

های هال یتی و يیق اصتماغ و٩ىٛ صمتت ماایبـی  باىؼ. هىّىٛ اهًیت باتىره به صنامیت بالای ػاػه هی
 یابؼ. ؿ، اهمیت ػو چًؼاو هیبه فیـماعت إتٝاتی کيى
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اـی بـؿمی ٍضت و ما٪ن اػٝاهاای  مىهیى چالو اٍلی، ایزاػ ه ايیقم های اٝتباؿمًزی عىػکاؿ ب
٥ـته  کاؿگیـی الگىؿیتن حبتی امت که يیافهًؼ به ػؿ صاىفه ویاژه امات٦اػه اف هاىه هَاًىٝی  و باههاای پیيا

اـی  تضلیل تياغیٌ عىػکااؿ تٞاؿّاات، الاقام باه های ه ايی امت. يیاف به هضامبات ه ايی پیچیؼه با
اـکًو اـی اٝتباؿمًزی هٞاهتت و صزن بالای ت ػـافه بتػؿيگ ب ػـافىی پایو  ها افرمله چالو پ های پ

 آیؼ. ؿوی ماهايه هىؿػ ايتٚاؿ به ىماؿ هی

کـق بـ ؿوی ایى چالوایى ػؿ  اـصای  ه٪اله مٞی ىؼه امت با تم اـی ٕ های ههن، ؿاه ااؿی اٍاىلی با
اـیى هٞماؿی ماهايه اـی ايزاام  اماك ابتؼا ػؿ هىؿػ ؿوه هىؿػ ايتٚاؿ اؿائه ىىػ. ب کـیبی ایى ه٪اله ب ىًامی ت

ػـاعته هی پژوهو ٍضبت هی ىىػ. ػؿ پایاو ه٪اله يیاق هتصٚاات  ىىػ. آيگاه به اؿائه هٞماؿی پیيًهاػی پ
تـبٔ با هٞماؿی هىؿػ يٚـ بیاو هی  ىىػ. هغتل٤ ه

 عوف تذمیك -۰

کـیبای ػؿ ػو  باـ هبًاای ؿوه ٣ ایى ٕـس، ايزام ایى پاژوهوػؿ ؿامتای تض٪٨ اهؼا ىًامای ٝلمای ت
 ىىػ. ايزام هی ىاهل تضلیل ص٪ى٩ی و هٖالٞه تٖبی٪ی اٍلی هـصل 

 دمىلی هغدلۀ تذلیلی

های آتی اصتماالی ػؿ اؿتباآ باا ایاى  ياهه هىرىػ وو آئیى ياهه با بـؿمی هتى ٩ايىو و آییى هـصلهػؿ ایى 
اـصی اـی ؿاه القاهات و يیافهًؼی٥هـمت  ،هىاػ ٩ايىيیمایـ و  يهایی( ٩ايىو ػؿ فهاو ٕ اياؼافی  هاای ٥ًای با

اـد هی ىىػ. هٖاب٨ باا ٩اايىو الاقام باه حبات ؿمامی هٞااهتت اهاىاغ ١یـهً٪اىغ،  ماهايه هىؿػ يٚـ امتغ
اـصی و پیاػهاص٪ى٩ی ورىػ ػاؿػ که ػؿ ٥ـ-ای اف القاهات ٥ًی هزمىٝه ایاؼ باه مافی ماهايه هىؿػ يٚـ ب یًؼ ٕ

اـیای  آییىو همچًیى  ٩ايىو القام به حبت ؿممی هٞاهتت اهىاغ ١یـهً٪ىغبا بـؿمی  .ها تىره ىؼ آو ياهاه ار
ها ؿا ػؿ چًؼیى بغو اٍلی هاىؿػ  ایى ٩ابلیت ٥هـمت ،بًؼی کلی ػؿ یک ٕب٪هتىاو  ، هی٩ايىوایى  54هاػه 

اـؿ ػاػ:  بـؿمی ٩
اـف اٝات هىرىػ ػؿ ماهايه لافم امات ٥ـها و إت باتىره به اهمیت ػاػه اززاس هىیت: ≠ یًاؼ اصا

اـو ػؿ فهاو وؿوػ به ماهايه اف ٕـی٨ ماهايه حًای ٩ىه ٩ْائیه ايزام ىىػ.  هىیت کاؿب
های هىؿػ ايتٚاؿ ػؿ مااهايه، حبات  تـیى ٩ابلیت ی ی اف ههن درج ادػا و بارگذاری هظتًذات: ≠

تـبٔ با اٝماغ ص٪ى٩ی  اـؿػاػهاای  تًؼات هی. افرمله ایى هنامتهنتًؼات هغتل٤ ه تىاو به ٩
ياهاه،  عَىٍی اىغاً ػؿ اؿتبآ با اهىاغ ١یـهً٪ىغ وهمچىو تٞهؼ به بیاٜ، ٩ىلًاهاه، هبایٞاه

های فاؿٝايه و ... ( و همچًیى هؼاؿک ا٩ؼام هؼٝی  ياهه، ين٨ ياهه، هبه ياهه، ٩ىلًاهه، ت٪نین ٍلش
اـرٜ ٩ايىيی و يتیزه آو وهمچىو آؿاء هضااکن، امتياهاػیه وؿاحات و ...(  ، گاىاهی صَاـػؿ ه
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اىاؿه کـػ. ػؿ فهاو ػؿد اػٝا و باؿگؾاؿی هناتًؼات اػٝاا، يیااف امات ي٪ياه ػاؿای هغتَاات 
اـ٥یایی اـه رؼوغ إتٝاات تىٍای٦ی آو باا ػؿد پاتک  (UTM) ر٢ هضؼوػه هىؿػ اػٝا به هم

 حبتی، ػؿ ماهايه حبت ىىػ.
هايه، ػؿ ٍاىؿت ػاؿاباىػو ماٖش ػمتـمای ها و هناتًؼات ػؿ ماا پل اف حبت ػاػه ها: ویزایغ داده ≠

اـو بایؼ بتىايًؼ اف ٕـی٨ اـیو ػاػه ماهايه هزاف، کاؿب ًٝاىاو  ها و هنتًؼات ا٩ؼام کًًاؼ. باه ينبت به وی
هخاغ ػؿ ٍىؿت ٝؼم ايٖبا٧ پتک هؾکىؿ با پاتک حبتای صاؼيگاؿی ىاؼه، بایاؼ پاتک هًٖبا٨ باا 

اـهن ىىػ.هضؼوػه صؼيگاؿی ىؼه به هؼٝی، اٝتم و اه او اٍت اـی او ٥  س ىماؿه پتک ب
اـیًؼهایحبت ؿويؼ  ٕىغػؿ  های هکايی: کًتزل ≠ ص٪اى٩ی هغتلا٤ لافم  ػؿعىامت هت٪اّای،٥

ها ايزام ىىػ. کًتاـغ هغتَاات هضاؼوػه هاىؿػ  های ه ايی بـ ػاػه ای اف کًتـغ امت هزمىٝه
هلای، هاىات، اػٝا، ٝؼم تؼاعل هضؼوػه هىؿػ اػٝا با اؿاّی ٝمىهی و ػولتی افرمله اؿاّای 

اـؿگیـی ػؿ هضؼوػه ٕـس هاػی ؿومتاها و اؿاّی فؿاٝی و باٟ هاای  عالَه، هنتضؼث و ...، ٩
هـا، تؼاعل رقیی یا کلی ي٪يه های باؿگؾاؿی ىؼه تىمٔ هاؼٝیاو  عاؿد اف هضؼوػه ٩ايىيی ىه

 با ي٪يه اهتک ػاؿای مًؼ صؼيگاؿ، کًتاـغ ٝـٍاه و هت٪اّیتؼاعل ي٪يه ، هغتل٤ با ی ؼیگـ
او، کًتـغ هناصت، ابٞاػ و صؼ٥اٍل ٩ٖٞاه هاىؿػ اػٝاا و همچًایى رايماایی آو ٩ٖٞاه ػؿ اٝی

ت٪نیمات کيىؿی، ايٖبا٧ هضؼوػه با اػٝای هؼٝی و هًْمات آو يٚیـ ي٪ياه هضاؼوػه هاىؿػ 
 آیؼ. اػٝا و رؼوغ إتٝات تىٍی٦ی، افرمله ایى هىاؿػ به ىماؿ هی

لافم امت ٩یىػ فهاايی هغتلا٤ همچاىو  ػؿ فهاو حبت هنتًؼات هغتل٤، های سهايی: کًتزل ≠
اـی حبات هناتًؼات تاؿیظ اي٪ْای ههلت ػؿد اػٝا، بافه ، ؿٝایات های فهايی تٞـیا٤ ىاؼه با

اـىؼو ٩ىايیى کًتـغ ىىػ. های فهايی لافم و بافه ها های امتٞتم اف مافهاو بافه  الار
و هتصٚاات  هاا ػؿ فهاو حبت هنتًؼات ػؿ ماهايه، لافم امت ػمتـمای کًتزل های زمىلی: ≠

اـکًو اـی حبت ت بایاؼ باا ػؿیا٥ات اماتٞتم اف  هاا ٝمىهااا  ها کًتـغ ىاىػ. ایاى کًتاـغ ص٪ى٩ی ب
اـئی های هـبىٓ به ػمتگاه ماهايه ٍىؿت پؾیـػ. امتٞتم هیقاو بؼهی ىغٌ  و ٩ْائی های ار

واگؾاؿکًًؼه هلک ػؿعَىً هلک هىؿػ هٞاهله اف مااهايه حبات ال تـويیاک اماًاػ، اماتٞتم 
اـؿ هـا  و هلای یاا هاىاتهای ٥ا٩ؼ مًؼ ؿممی  اؿاّی و ماعتماو گیـی٩ اف باىػو  ػؿ صـین ىاه

های اؿاّی هلی اف مافهاو  های رهاػ کياوؿفی یا ؿاه و ىهـمافی، امتٞتم هضؼوػه وفاؿتغايه
هًابٜ ٕبیٞی و آبغیقػاؿی کيىؿ و مافهاو هلی فهیى و هنا ى، اعاؾ تاییؼیاه اف وفاؿت رهااػ 

هـ کياوؿفی هبًی بـ باـػاؿی کيااوؿفی، اماتٞتم آعاـیى وّاٞیت اماًاػ  ص٦٘ کاؿبـی و به
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هال یت صؼيگاؿ ػؿ ٩ٖٞات هىؿػ اػٝا اف ماهايه راهٜ اهتک و کاػامتـ مافهاو حبات اماًاػ و 
اهتک کيىؿ، ايٖبا٧ کؼ ؿهگیـی ي٪يه با کؼ هلی هؼٝی و امتٞتم اف ماهايه ىامین، افرملاه 

 آیؼ.  ایى امتٞتهات به ىماؿ هی
هاای إتٝاات به ًٝىاو یک ماهايه ه او هضىؿ و هبتًای باـ میناتن يمایغ هکايی داده ها: ≠

اـهن ىاىػ. اه ااو لافم امت اه او يمایو ػاػه ه ايی ها بـ بنتـ ي٪يه ػؿ ماهايه هىؿػ يٚاـ ٥ا
هياهؼه اؿاّی ػاؿای مًؼ هال یت صؼيگاؿ، اؿاّی که ينابت باه آو ػؿد اػٝاا ىاؼه امات و 

 باىؼ. ها هىؿػ يیاف هی های هنتًؼ که يمایو آوػ هؾکىؿ، افرمله ػاػهاؿاّی ٥ا٩ؼ هىاؿ
های حبت ىاؼه ػؿ مااهايه بایاؼ  با ايتغا  هـیک اف هضؼوػه ها و هظتًذات: دطتزطی به داده ≠

اه او ػمتـمی به هنتًؼات هغتل٤ ّمیمه ىؼه به آو و همچًیى رؼوغ تىٍای٦ی هتًااٙـ باا 
ػ، صاؼ ٥اٍال، مامت، ٕب٪اه، واصاؼ و ...( ػؿ اعتیااؿ آو وافرمله پتک حبتی، هناصت، ابٞا

اـؿ گیـػ.  کاؿبـ ماهايه ٩
هاا،  اف آيزا که ايزام ا٩ؼاهات ص٪ى٩ی هغتلا٤ همچاىو اماتٞتمهای هالی:  اهکاو پزداخت ≠

اـو ص٪ی٪ی و ص٪ى٩ی يیافهًؼ امت، افایاى  ٝىاؿُ و ورىه ٩ايىيی به پـػاعت هقیًه تىمٔ کاؿب
اـؿ گیـػ.ؿو لافم امت اه او پـػاعت ها  لی ػؿ ماهايه هؼيٚـ ٩

هاای  هاای هىراىػ ػؿ مااهايه يیااف امات تضلیال بـ هبًاای ػاػه هکايی:-های آهاری تسلیل ≠
ًٝاىاو  هاای هغتلا٤ امات٦اػه ىاىػ. باه هاا ػؿ فهیًاه هغتل٦ی ايزام ىىػ و اف يتایذ ایى تضلیل

ک بـ هبًای صزن پیو تىاو به هضامبه تٞـ٥ه ػلالاو هٞاهتت اهت ها هی ای اف ایى تضلیل يمىيه
اـؿػاػهای به حبت اـ٥یایی اىاؿه کـػ. يىیل ٩  ؿمیؼه ػؿ هـ هًٖ٪ه ر٢

اـیٔ عاً و اف پیو رطايی: اطلاع ≠ هاایی تىمأ  ؿماايی ای لافم امات إاتٛ ىؼه تٞییى ػؿ ى
اـتب ا٩ؼاهات و تٞااؿُ ػؿ ي٪ياه و ا٩اؼام هاای هـباىٓ باه  ماهايه ايزام ىىػ. إتٛ ؿمايی ه

اـرٜ ٩ايىيی افرمله ایى هىاؿػ به ىماؿ هیاػٝاهای هتٞاؿُ   آیؼ. و هؼٝی هٞاؿّی به ه
هاای إتٝااتی  ماهايه هىؿػ يٚاـ بایاؼ بتىاياؼ باا مااهايه های هختلف: تبادل داده با طاهايه ≠

اـئی به  هغتل٤ و ػمتگاه إتٝااتی وهمچاىو اؿمااغ گاىاهی، ػؿیا٥ات يتیزاه  تبااػغهای ار
ت( بپـػافػ. وفاؿت اهىؿ ا٩تَاػی و ػاؿایی، بًیااػ هنا ى ؿمیؼگی به ا٩ؼام و ػؿیا٥ت امتٞتها

٩ااىه ٩ْااائیه، وفاؿت کيااىؿ، وفاؿت های فیـهزمىٝااه  مااافهاو واصااؼها و اي٪اات  امااتهی،
ًٍٞت، هٞؼو و تزاؿت، وفاؿت ػاػگنتـی، وفاؿت ؿاه و ىهـمافی، وفاؿت رهاػ کيااوؿفی، 

کـاقی و مااهايهمافهاو اهىؿ اؿاّی کيىؿ، وفاؿت تٞاوو کاؿ و ؿ٥ااه ارتماا هاای  ٝی، باياک ه
های ٩ايىو تٞییى ت لی٤، ٩ايىو ماهايؼهی و راهٜ اهتک و کاػاماتـ،  هغتل٤ همچىو ماهايه
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اـکاق إتٝااتی باه  ماهايه ىمین، ماهايه حًا، ماهايه حبت ال تـويیک امًاػ و ... افرمله ایاى ه
ٍاىؿت  اؿتباآ لافم امات باه ها ػؿ اؿتبآ باىؼ. ایاى آیًؼ که لافم امت ماهايه به آو ىماؿ هی

اـعىايی یا اؿائه و  اـؿی  گ٦تًیمـویل ى ل گیـػ.  بـعٔ و آيی اف ٕـی٨ ٥ امت هنئىلیت بـ٩ا
کـق آهاؿ و ٥ًاوؿی إتٝات ٩ىه ٩ْائیه  ایى اؿتبإات بیى ماهايه  امت.ای با ه

 هغالؼات تغبیمی هغدلۀ

ػـ میناتنؿکا هـصله،ػؿ ایى  المللای و همچًایى  ػؿ ماٖش بایى هاای هياابه باا مااهايه هاىؿػيٚـ، ک
اـؿ هی ماهايه يـؼ. ػؿ ایاى ؿاماتا مااهايه هاای هلای  هایی هىرىػ ػؿ مٖش هلی هىؿػ بـؿمی و اؿفیابی ٩ گی
هـ رًاىبی،  KLISيیىفیلًاؼ،  LINZالمللای همچاىو  هاای بایى ىمین، ماا١ـ، کاتاب، و مااهايه هیخن، کا

INSPIRE Geoportal  اؿوپا وHM Land Registry ٥ـتهايگلنتا اـؿ گ ايؼ. ػؿ اػاهاه  و و ولق هىؿػ هٖالٞه ٩
تـبٔ با  ػـاعته هی ها  بـعی اف ایى ماهايهبه بیاو تىّیضات ه ىىػ. ایى هٖالٞاه تٖبی٪ای اه ااو ىًاماایی  پ

اـهن آوؿػ. مافی آو رهايی و بىهیهى٨٥ تزـبیات   ها ؿا ٥
 های هلی ؿاهايه

ىؿ اؿائه عؼهات حبت مافهاو حبت و اهتک کيىؿ به المللای و باا امات٦اػه اف  ی هٖاب٨ با اماتايؼاؿػهای بیىهًٚ
اـی ٩ايىو راهٜ صؼيگاؿ وکاػامتـ( و ٩ايىو الاقام باه حبات ؿمامی هٞااهتت  ٥ًاوؿی ٥ـته، ػؿ ؿامتای ار های پیي

اـصی و ؿاه ه اهىاغ ١یـهً٪ىغ، بهٕ  تٝاات اهاتک و  ای اف ماهايه ايؼافی هزمىٝ ٜ إ تٝات و باياک رااه های إ
ػـاعته هیامًاػ کيى ػـاعته امت. ػؿ ایى بغو به هـوؿ بغيی اف ایى ماهايه پ  ىىػ. ؿ پ

وهؼیـیت ی پاؿچه حبت اهتک(: ایى ماهايه با هؼ٣ حبت آيای و ه اايیقه إتٝاات ػؿ   ماهايه هیخن ≠
ٍاىؿت ال تـويی ای و اؿتباآ باـعٔ،  مافی ىؼه امت. ػؿ ایى ماهايه، باه ػ٥اتـ امًاػ ؿممی پیاػه

اـرٜ ٩ْائی و ٩ايىيی ػؿ اػاؿات حبت اماًاػ و اهاتک ػؿیا٥ات و های ػ امتٞتم ٥اتـ امًاػ ؿممی و ه
رلاىگیـی اف تٞاؿّاات اهاتک، تناهیل ػؿ اهاىؿ حبتای و  .ىاىػ یًؼ ػاعلای پاماظ ػاػه هیای ٥ـٕ

یًاؼها، ام باا ٍاضت و ػ٩ات باا اماتايؼاؿػيمىػو کلیاه ٥ـأوايت٪الات، اؿت٪ای مٖش کی٦ی اهىؿ تى ي٪ل
ٜ   یًؼهای حبتی و بهاـغ بـ ٥ـهؼیـیت و کًت ػـو ّـیب اهًیت اف هقایاای ههان ایاى ٕاـس باه  تب آو بالاب

هاای ال تـويی ای  هایی همچىو مینتن إتٝات کاػامتـ و ماهايه ىماؿ هیآیؼ. ایى ماهايه با ماهايه
اـرٜ ٩ْا ٥ـته ماهايهوآىًایی با  باىؼ ی ػؿ اؿتبآ هیئه    .(5847، های حبتی پیي

اـصی و ؿاه ايؼافی ماهايه  ىب ه هى٩ٞیتماهايه ىمین و ≠ یا  رهايی ی پاؿچه هال یت(: پـوژه ٕ
بـػاؿی کاػامتـ اف کلیه اؿاّی و اهتک هىراىػ ػؿ  ىمین کيىؿ، با هؼ٣ ا٥قایو ػ٩ت ػؿ ي٪يه

اینتگاه ػائن بـ ؿوی  588آ١اف و با يَب  9=57کيىؿ و ٍؼوؿ مًؼ ت٦ ی ی، ػؿ تابنتاو ماغ 
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اـيزام ؿمیؼ. ایى ماهايه  ماعتماو واصؼهای حبتی ي٪ياه اه او تهیه ػؿ فهنتاو هماو ماغ به م
اـماك مینتن هغتَات رهايی اـ٥یایی و اؿت٦اٛ  UTM اهتک ؿا ب و با تٞییى ٕىغ و ٝـُ ر٢

اـهن ماعته و ػؿ اػاهه اف مٖش ػؿیا ػؿ  .کًؼ اهتک ؿا ػؿ ماهايه کاػامتـ رايمایی و تخبیت هی ٥
اـاایى ٥ـ يـؼهGNSSمی ئهای ػا ؿ اینتگاهیًؼ، پل اف امت٪ ها  ، ايزام هضامبات اولیه و تىفیٜ گی

هاا و ػؿيهایات يَاب  هاا و تٞـیا٤ ػمتـمای باـػاؿاو واصاؼهای حبتای، آهاىفه آو بیى ي٪يه
مـ  تىايًؼ ػؿ ماهايه ىمین ا٩ؼام به بـػاىت صؼوػ اهتک يمایًؼ بـػاؿاو هی ا٥قاؿهای لافم، ي٪يه ي

ٕتٝات هى٩ٞیت ػ٩ی٨ اؿاّی و صاؼوػ اهاتک کياىؿ ػؿ یاک حبت ا (.5848وماهايه ىمین، 
هایی که به ػؿماتی  مینتن ی پاؿچه، رلىگیـی اف عٖاهای اصتمالی افرمله ٝؼم حبت هضؼوػه

هاای اهاتک ػؿ  هایی هًؼمی که ػ٩ت کاا٥ی يؼاؿياؼ، کًتاـغ تاؼاعل ايؼ یا ػاػه بـػاىت ييؼه
اـهن ي٪يه اـی امات٦اػه ي های کاػامتـ اهتک فؿاٝی و ؿومتایی، ٥ مىػو فیـماعت إتٝااتی با

 آیًؼ. های ػیگـ افرمله هقایای ایى ماهايه به ىماؿ هی تىمٔ مافهاو
٩اايىو الاقام باه حبات  54و  5ماهايه ما١ـ وماهايؼهی امًاػ ١یـؿممی(: ایى ماهايه به هىرب هااػه  ≠

گـىيه اػٝای ٥ا٩ؼ مًؼ ؿممی و به اـی حبت ه ک اباقاؿ ٩اايىيی و ًٝاىاو یا ؿممی هٞاهتت ١یـهً٪ىغ ب
اـصای و  اػاؿی ػؿ ؿامتای تنهیل و هؼیـیت اػٝاهاای هـباىٓ باه اهاتک و هنات٢تت ػؿ کياىؿ ٕ

اـػ و يهاػهاا ایاى اه ااو ػاػه هی ؿاه يـت، به ا٥ ىاىػ  ايؼافی ىؼه امت. با ایزاػ ایى ماهايه بـ بنتـ ایًت
ایاى ٕـیا٨، هيا تت ياىای اف ٍىؿت ؿممی و ٩ايىيی حبت کًًاؼ و اف  تا بتىايًؼ اػٝاهای عىػ ؿا به

اـیًاؼ حبات اػٝاهاا، تا .ٝؼم ورىػ امًاػ ؿممی ؿا به صؼا٩ل بـمايًؼ هیى اهًیات هٞااهتت ؤتنهیل ٥
١یـؿممی با تبؼیل امًاػ ١یـؿممی به ؿممی، ایزاػ ى٦ا٥یت و يٚان ػؿ باافاؿ اهاتک و هنات٢تت، 

اياؼافی ایاى مااهايه باه  یاای ؿاهتاـیى هقا رلىگیـی اف بـوف اعتت٥ات و ػٝاوی اصتمالی افرمله ههن
 .(5848، ماهايه ما١ـ مافهاو حبت امًاػ و اهتک کيىؿوآیؼ  ىماؿ هی

ٔ ماافهاو حبات اماًاػ و  ≠ ٜ ػیزیتالی تىم مـ راه ماهايه کاتب وم ىی عؼهات ی پاؿچه حبتی(: ایى پلت٦
ه اـصی ىؼه و هزمىٝ اـوٕ  ػـ٥ت واف  باـعٔت ٍاىؿ ای اف عؼهات ػیزیتاغ حبتای ؿا باه اهتک و کايىو م

وکاؿها  ( ػؿ اعتیاؿ ىاهـويؼاو و کنابUSSDمایت، اپلی یيى هىبایل، و کؼهای ػمتىؿی  ٕـی٨ و 
اـؿ هی های اهتک و کاػامتـ، حبت ال تـويی ی اماًاػ، حبات  ػهؼ. عؼهات ماهايه کاتب ىاهل ماهايه ٩
کـت اـی امًاػ ؿممی هی ى  .(5848وماهايه کاتب، باىؼ  ها، هال یت هًٞىی و ار

 المللی های بیى اهايهؿ

اـی هؼیـیت و حبت ؿممی هٞاهتت هل ی باا هااهیتی ه اايی  ػؿ کيىؿهای هغتل٤، ماهايه های هغتل٦ی ب



اـص اـ  پاؿچهی هضىؿ ه او ماهايه یٕ اـ یب  7=  ... القام ٩ايىو یار

 

اـصی و پیاػه ١الباا  و  ـو ٕ   ـبنت ػـاعتاه  مافی ىؼه امت. ػؿ ایى بغو به هـوؿ چهاؿ يمىيه اف ایاى مااهايه ب هاا پ
 ىؼه امت.

ی پاؿچاه  ما ىی: ایى مااهايه یاک Land Information New Zealand (LINZ)ماهايه  ≠
اـی هؼیـیت اهاتک  های إتٝات ه ايی امت که اف پایگاه ػاػه هبتًی بـ مینتن کـق ب های هتم

کًؼ. ایى مااهايه اه ااو حبات ػیزیتااغ هال یات، تاؿیغچاه هٞااهتت، هضاؼوػه  امت٦اػه هی
اـهن هی هـفهای هلک و إتٝات هـبىٓ به وام . ػؿ ایاى (Crisp, 2025وکًاؼ  های ؿهًی ؿا ٥ا

٩ـايىيی امًاػ اف مینتن ماهايه به های ؿهقيگاؿی اهاى امات٦اػه  هًٚىؿ رلىگیـی اف ػمت اؿی ١ی
های  هاای ه اايی عاىػ، ي٪ياه اف ٕـی٨ مـویل ػاػه LINZىؼه امت. ا٥قوو بـ ایى، ماهايه 

اـماك ه ػ٩ی٨ کاػامتـ و ػاػه اـ٥ی، و يیق ٩ابلیت رنتزىی پیيـ٥ته ب غتَات، آػؿك های تىپىگ
اـؿ هی اـو ٩ مـ یا ىماؿه هلک ؿا ػؿ اعتیاؿ کاؿب ا٥قاؿهای هؼیـیت اهتک ؿا  ػهؼ و اه او اػ١ام با ي

يمایی اف ؿابأ کااؿبـی ایاى مااهايه ؿا  5. ى ل (Bestwick & Levy, 2018وباىؼ  ػاؿا هی
 ػهؼ. يياو هی

 
 

 (LINZ ،2225)وب طایت  LINZ. يمایی اس طاهايه 1ػکل 
 Landبه ًٝىاو هـرٜ ؿممی حبت اهاتک ػؿ يیىفیلًاؼ، تضات ٩اايىو  LINZى٩ی، افيٚـ ص٪

Transfer Act 2017 وکًاؼ  ٝمال هیLast Version, 2022 ) و ماًؼ هال یات ػیزیتااغ
ٍاػؿىؼه ػؿ ایى ماهايه ػاؿای اٝتباؿ ٩ايىيی کاهل امت. ایى مااهايه اف اٍال تْامیى ػولتای  

اـو هیکًؼ، به ایى هًٞا که ػؿ ٍىؿ پیـوی هی کًاؼ.  ت عٖای حبت، ػولت عناؿت هالک ؿا رب
های هالیاتی و ػ٥اتـ امًاػ ؿممی هماهًگ امات تاا اف تٖااب٨  با مافهاو LINZا٥قوو بـ ایى، 

هاای هبتًای باـ APIهٞاهتت با ٩ىايیى هالیاتی إمیًاو صاٍل ىاىػ. ایاى اؿتباآ اف ٕـیا٨ 
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REST/SOAP اـؿ هی هايًؼ هيغَات هالک( تًهاا ىىػ. ػمتـمی به إتٝات صناك و بـ٩
 Privacy Actپؾیـ امت که ایى هىّىٛ تضت ٩اايىو  با هزىف ٩ْائی یا ؿّایت هالک اه او

اـیى (.Last Version, 2025وتًٚین ىؼه امت  2020 اـی ػمتـمی باه إتٝاات  ب اماك ب
اـیًؼصناك،   ايؼافی ىؼه امت. ای ػؿ ماهايه ؿاه ییؼ هىیت ػو هـصلهؤت ٥

اـی  ما ىی: ایى ماهايه یاک Korea Land Information System (KLIS)ماهايه  ≠ ٥ـته با پیيا
هـ رًاىبی امات کاه باا هاؼ٣ ا٥اقایو ىا٦ا٥یت،  هؼیـیت ی پاؿچه إتٝات فهیى و اهتک ػؿ کا

اـصی ىؼه امت. ایى مااهايه ػؿ  یی و کاهو چالوآکاؿ تاا  8==5ت، اف يغنا هـصلا های اػاؿی ٕ
ػـ. ػؿ  های مافی اولیه ػاػه با ؿ٩ىهی 6447 تاا  6449 ، افػوم هـصلا کاػامتـ ٥ٞالیت عىػ ؿا آ١اف ک
ػـیؼ و ػؿ ينغه کًىيی، عؼهات  NGISهای هلی هايًؼ  با مینتن، 6454 عاىػ ؿا باه  باـعٔاػ١ام گ

های فهایى  مافی ػاػه تـیى ٩ابلیت ایى ماهايه ی پاؿچه ػهؼ. ههن وکاؿهای اؿائه هی ىهـويؼاو و کنب
تـبٔ وهايًاؼ  557ػولت هضلی و  6:7ؿ ایى ماهايه إتٝات و اهتک هلی بىػه امت. ػ میناتن ها
کـق اػ١اام و ی پاؿچاه  م ىیوي٪ل( ػؿ یک  فینت، ػ٥اٛ هلی و صمل هن ى، کياوؿفی، هضیٔ هتم

اـ٥یاایی و اـی ایزااػ ي٪ياهNGISىؼه امت. همچًایى اف فیـمااعت هلای إتٝاات ر٢ های  ( با
اـت تااؿیغی  ًؼی ي٪ياهب کاػامتـ ػیزیتاغ با ػ٩ت باالا و اف يناغه اـی ؿػیاابی ت٢ییا های کاػاماتـ با

 .(Kwak, 2024وػهؼ  ؿا يياو هی KLISيمایی اف ماهايه  6امت٦اػه ىؼه امت. ى ل 

 
 KLIS. يمایی اس طاهايه 2ػکل 

های حبت هال یات، هضامابه ٩یمات اهاتک و  ف ػیؼ ص٪ى٩ی، ایى ماهايه با اؿتبآ هنت٪ین با مینتنا
ػهؼ. ا٥قوو بـ ایاى  ٍىؿت عىػکاؿ ايزام هی های ٝمىهی ؿا به ، ٍؼوؿ گقاؿههؼیـیت کاؿبـی فهیى

يـاهاه اـی ب ؿیقی ىاهـی، ص٦ا٘ هضایٔ فینات و تىماٞه پایاؼاؿ، اؿائاه  اه او اؿائه آهاؿهای ػ٩ی٨ با
اـی ىًامایی فهیى تضلیل اـهن يمىػه امات.  های ٥ْایی ب های ٩ابل تىمٞه و تؼاعل ص٪ى٧ فهیى ؿا ٥
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اـو به يـت و اف ٕـی٨ و  ٩ابلیت ػمتـمی کاؿب اـؿ  مـویل های ماهايه ػؿ بنتـ ایًت ٩ـا هاای ٝماىهی ب
اـو هزااف و باا  کًتاـغ ٍىؿت ایى ػمتـمی به یل اهًیتی،به ػلا، ورىػ باایىىىػ.  هی اـی کااؿب ىاؼه با

ػـ.  های اهى ى ل هی امت٦اػه اف پـوت ل  گی
اـی  م ىی INSPIRE Geoportal: ماهايه INSPIRE Geoportalماهايه   ≠ ی پاؿچه اؿوپاایی با

تىمٞه یا٥تاه امات.  ػؿ اؿوپا یإتٝات ه اي ـماعتیهای ه ايی امت که تضت ف ػمتـمی به ػاػه
اـصی ایى ماهايه به اـی هؼیـیت اهتک و اهىاغ ١یـهً٪ىغ ٕ هاای  ييؼه، اها باا اؿائاه ػاػه ٕىؿ عاً ب

حبت اهتک ػؿ کياىؿهای ْٝاى های هلی  امتايؼاؿػىؼه ه ايی، ي٪و کلیؼی ػؿ پيتیبايی اف مینتن
هاای  يماایو ػاػه وهای هاال یتی، اه ااو رناتزى  های کاػامتـ و ػاػه کًؼ. ػمتـمی به ػاػه ای٦ا هی

اـی تباػغ ػاػه با مینتن کاؿبـی اؿاّی، پيتیبايی اف امتايؼاؿػهای ػاػه های هلای  ای باف و ٩ابل اػ١ام ب
اماپايیا(، پاایو  Registro de la Propiedadآلمااو یاا  Grundbuchamtحبات اهاتک وهخال 

اـت کاؿبـی فهیى، يمایو إتٝات هغتل٤ ػؿ اؿتبآ با ػاػه هاای  های ه ايی افرملاه ٩ابلیات ت٢یی
 Inspire Geoportalوػهاؼ  يمایی اف ؿابٔ کاؿبـی ماهايه ؿا يمایو هی 7. ى ل هنتًؼایى ماهايه 

Website, 2025.)   

 
 INSPIRE Geoportal. يمایی اس طاهايه 3ػکل 

ًٝىاو هـرٜ هلی حبت اهتک ػؿ ايگلناتاو و ولاق و باا  : ایى ماهايه بهHM Land Registryماهايه  ≠
اـهن ماافی  يمىػو اه او ػمتـمی باه إتٝاات اهاتک پیااػه ػو هؼ٣ حبت و هؼیـیت هال یت و ٥

ٍاىؿت  تمااهی اماًاػ هال یات فهایى و اهاتک ؿا باه HM Land Registryىؼه امت. مااهايه 
اـی رلاىگیـی اف ت٪لاب  کًؼ. ایى ماهايه اف ٥ًاوؿی یزیتاغ حبت و تْمیى هیػ ٥ـته با های اهًیتی پیيا
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اـت هال یت، وام يمایؼ و به هال او ارافه هی امت٦اػه هی های هلاک  های ؿهًی، یا هضؼوػه ػهؼ تا ت٢یی
گاؾاؿی  ٩یمتهای ٝمىهی هايًؼ تاؿیغچاه  ؿوفؿمايی کًًؼ. همچًیى، ػاػه بهبـعٔ ٍىؿت  عىػ ؿا به

اـؿ هی اهاتک و ي٪ياه  ,Land Registry Web Siteو ػهاؼ  های کاػاماتـ ؿا ػؿ اعتیااؿ ٝماىم ٩ا
.  ا٥قوو بـ ایى، ماهايه هاىؿػ يٚاـ اه ااو رناتزىی إتٝاات پایاه هلاک وهايًاؼ ًٝاىاو (2025

اـهن هی مافػ، اها ػمتـمی باه رقئیاات هاال یى عَىٍای يیااف باه  هال یت و هـفهای پاؿمل( ؿا ٥
ىااهل ٍاؼوؿ گاىاهی هال یات، بـؿمای هٞااهتت  مااهايه، باـعٔهزىف ٩ايىيی ػاؿػ. عاؼهات 

اـکًو تاؿیغی، و ػؿعىامت ي٪يه اـف م ىی ها اف ٕـی٨ یک  های ؿممی امت. تماهی ت اهاى باا اصا
 HMهاای هىراىػ ػؿ مااهايه  ، يماایی اف يماایو ػاػه8ىىػ. ىا ل  ای ايزام هی هىیت ػو هـصله

Land Registry ػهؼ. ياو هیؿا ي 

 

 HM Land Registry (Land Registry Plans, 2025)های هىخىد در طاهايه  . يمایی اس داده4ػکل 

 هؼماعی ؿاهايه پیلًهاصی

هبًای یا٥ته ؿمی هٞماؿی بـ اـصل پیيیى و بـ ػـ  های هغتلا٤، پیياًهاػ های های صاٍل اف ه ىاىػ کاه ؿوی ا
Service-Oriented Architecture (SOA) اـی پیا ػـ. ایاى  ػهب اـؿ گیا مافی ماعتاؿ کلی ماهايه هىؿػ امات٦اػه ٩ا

بی٨ یا٥تاه امات. اـو تٖ ٥ـته و با يیافهای بىهی ای هٞمااؿی پیياًهاػی اف  هٞماؿی اف تزـبیات هى٨٥ رهايی الهام گ
ـ ػؿ ى ل   يمایو ػاػه ىؼه امت: 9ه٦ت لایه اٍلی تي یل ىؼه امت. يمایی کلی اف هٞماؿی هىؿػ يٚ
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 ری کلی طاهايه پیؼًهادیهؼما – 5ػکل 

 ها ػؿ اػاهه آهؼه امت: رقئیات هـبىٓ به هـیک اف ایى لایه
تىماٞه ػاػه  WebGIS لایه اوغ یا لایه يمایو به ؿابٔ کاؿبـی اعتَاً یا٥ته که هبتًای باـ ٥ًااوؿی ≠

اـهن هی اـو با مینتن ؿا ٥ اـی پیاػه ىؼه امت. ایى لایه اه او تٞاهل ماػه کاؿب لایاه ماافی ایاى  آوؿػ. ب
اـی پىؿتاغ کاؿبـی و پًال هاؼیـیتی و کتابغاياه  MVCاف ت ًىلىژی  اـی يماایو  OpenLayersب با

های پًل کااؿبـی  امت که ٩ابلیت گ٦تًیىىػ.  ای امت٦اػه هی های ه ايی بـ ؿوی تَاویـ هاهىاؿه ػاػه
ىاؼه  هاای تٞـیا٤ هتًامب با ي٪و کاؿبـی وهالک، هياوؿ اهتک، کاؿىًاك حبت و ...( و ػمتـمی

 هت٦اوت عىاهؼ بىػ.
اـکًو های کنب لایه ػوم لایه مـویل  ≠ ی٦ه اٝتباؿمًزی هىىامًؼ  وکاؿ امت که ػؿ فهاو حبت ت ها وٙ

ػـافه ٩ىاٝؼ ص٪ى٩ی تٞـی٤ اـی عىػکااؿ  و پ ٝـهؼه ػاؿػ. بـؿمی عىػکاؿ ايٖبا٧ اماًاػ، ارا ىؼه ؿا ب
ػؿ ایاى لایاه ايزاام  Integrationه٪ـؿات حبتی، ػؿیا٥ت امتٞتهات لافم اف ٕـیا٨ تٞاهال باا لایاه 

ػـ. ى ل  هی اـکًو :گی ػـافه ت اـی پیاػه ها ؿا يمایو هی يمایی اف رـیاو پ مافی ایاى بغاو  ػهؼ. ب
 ىىػ. پیيًهاػ هی Event-Drivenامت٦اػه اف ماعتاؿ 
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یاو پزداسع تزاکًغ6ػکل   ها در طاهايه پیؼًهادی . يمایی اس خز

ػـافه ه ايی که هن ≠ ػـافه ػاػهلایه مىم، لایه پ های ه اايی باه عَاىً ػؿ فهیًاه کًتاـغ  ئىلیت پ
اـی کيا٤ تاؼاعتت(  پىىايی هضؼوػه ها، ػ٩ت و مینتن هغتَات و همچًیى تضلیل هن ػاػه ها وب

ػـافه ٝـهؼه ػاؿػ. چًايچه ايزام ایى پ های هىرىػ ػؿ پایگاه ػاػه مااهايه ٍاىؿت  ها بـهبًای ػاػه ؿا ب
ػـ، هی هی اـی ایً اؿ ا گی ػـ. اهاا چًايچاه ایاى  ف ٩ابلیتتىاو ب هـ با های پایگااه ػاػه ه اايی مااهايه بها

ػـافه تاىاو ػؿ ػاعال  ىاىػ، های های ػیگـ ايزام هی های ه ايی ػؿیا٥تی اف ماهايه ها بـ هبًای ػاػه  پ
٥ـت. PROJیا  JTS Topology Suiteهای هغتل٤ همچىو  کؼ اف کتابغايه  کمک گ

هـلایه چهاؿم، لایه اتَاغ امت که باا  ≠ باه  Enterprise Service Bus (ESB) گیاـی اف ٥ًااوؿی بها
اـػ و  های عااؿری کماک های ها اؿتبآ باا مااهايه مافی ماهايه ی پاؿچه کًاؼ. اماتٞتم هىیات ا٥ا

ػـاعات های ٩ْائی اف ماهايه حًا، ػؿیا٥ت هـف هضؼوػه پـويؼه هاا اف  ها اف ماهايه کاػاماتـ و ايزاام پ
ىىػ. ایى اؿتبإات ػؿ بنتـ اهاى هبتًای باـ  ؿ ػؿ ایى لایه ايزام هیٕـی٨ تٞاهل با مینتن باي ی کيى

اـعىايی  TLS/SSLهای  پـوت ل ػـ. ها ٍىؿت هی مـویل و ها یا  Web APIو اف ٕـی٨ ٥  گی
هـ ≠ هاای یااػگیـی  الگىؿیتنهىه هَاًىٝی و گیـی اف  لایه پًزن، لایه ىًاعتی هىىمًؼ امت که با به

بیًای تٞاؿّاات ػؿ اػٝاهاای  ؼ ينابت باه هاىاؿػی همچاىو پیوتىايا هاىیى یا یاػگیـی ٝمی٨ های
اـی تضلیال اماًاػ و  ػـافه فباو ٕبیٞی ب ٝـاػی، پ هال یت، تيغیٌ الگىهای ت٪لب یا الگىهای ١ی

اـد عىػکاؿ إتٝات اف آو یًاؼ اتىاياؼ ػؿ اهتاؼاػ ٥ـ یًؼ بنته به يیاف هیاها و ... ا٩ؼام کًؼ. ایى ٥ـ امتغ
اـکًو ػـافه ت ػـ و يتایذ آو به بهها و یا  پ اـػ و  ٍىؿت هنت٪ل اف آو ايزام گی اـی ا٥ا ٍىؿت عىػکااؿ با

اـرٜ ؽی  ؿمايی ىىػ. ؿبٔ إتٛ ه
هـ ≠ ی٦ه ؽعی کـیبای اف پایگااه ػاػه مافی ػاػه لایه ىين، وٙ ٝـهاؼه ػاؿػ کاه ت باا   PostgreSQL هاا ؿا ب

اـی هؼیـیت ػاػه  PostGIS ا٥قويه اـی ػاػه MongoDB هاای ه اايی و ب مااعتاؿیا٥ته  يیمه هاای با
هاای  ها لافم امت ٥ـآیًاؼ ػؿیا٥ات يناغه به ػلیل اهمیت ػاػه .باىؼ هنتًؼات هی هؼاؿک و همچىو

ػـ. ٍىؿت ػوؿه های ػاػه به پیيتیباو اف پایگاه  ای و هًٚن ايزام گی
اـی ػاػه لایه ه٦تن، لایه اهًیت ػاػه ≠ -In-Rest ،Inهاا یًٞای  هامت که باتىره به مه وّٞیت ٝمؼه ب
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Motion  وIn-Useاـصاای ماااهايه اٝماااغ  ای ؿا ػؿ بغااو ، هتصٚااات رؼاگايااه هااای هغتلاا٤ ٕ
هاا، کًتاـغ  هاای اهاى ػؿ فهااو تبااػغ ػاػه . امت٦اػه اف ٥ایـواغ و پـوت ال(Data Motionوکًؼ  هی

اـف هىیات چًاؼ  ىؼه ػؿ فهاو امت٦اػه و تضلیل ػاػه های هزاف تٞـی٤ ػمتـمی اـو، اص ها تىمٔ کاؿب
های پیياتیباو افرملاه  های ػؿ پایگاه ػاػه و ينغه فهاو ػمتـمی به ماهايه، ؿهقيگاؿی ػاػه ٝاهله ػؿ

 آیؼ. تـیى ایى هتصٚات اهًیتی به ىماؿ هی ههن

 اعػیابی -9

ػـی ماهايه، لافم امت ػؿ  هتًامب با ٩ابلیت مل   ٝـ ػـی و ١ی مل  ٛ اؿفیاابی  هـصلا هایٝ  آفهایيای، ػو ياى
 بـ ؿوی ماهايه ايزام ىىػ.
ػـی مل  ضت حبات هٞااهتت باا اياىاٛ اماًاػ و٥اـوه، ؿهاى، ارااؿه( و  ،ػؿ اؿفیابیٝ  هىاؿػی همچىوٍ 
تباؿمًزی عىػکاؿ ػاػه اات حبتای باا امات٦اػه اف  های وؿوػی، اؿفیاابی ػ٩ات الگىؿیتن اٝ اؿّ هاای تياغیٌ تٞ

ضیش با ماهايه ه وىؼ های يمىيه ػاؿای عٖای ىًاعته ػاػه  ٍٓ ـیا٨ اؿتبا اـعاىايی  های عااؿری افٕ  ٥Web API 
ػـ. اـؿ گی ؿمی ٩  هىؿػ بـ

ػـی یک ماهايه به هـچًؼ ػؿ يگاه يغنت، ٩ابلیت مل  های هٞاـ٣ آو مااهايه ىاًاعته  ًٝىاو ىاعٌ هایٝ 
باىاؼ.  هاای کی٦ای های کًاؼ ٩ابلیات اها آيچه ػؿ وا٩ٞیت به ص٦٘ صیات و تؼاوم یک ماهايه کمک هی ،ىىيؼ هی

اـیى ؿمای ؿ٥تااؿ  ايؼافی ماهايه، با هؼ٣ ىبیه ف ؿاهىىػ که پل ا اماك پیيًهاػ هی ب اؼاػ کااؿبـ فیااػ و بـ مافی تٞ
اـکًو اؼ  های بالا، تنت باؿگؾاؿی ايزام ىىػ. ایى تنت هی ماهايه تضت ٥ياؿ ت  JMeterتىاياؼ باا ابقاؿهاایی هايً

ٛ اهًیت ماهايه امات. ػؿ ایاى ؿاماتا ػؿ بغاو مافی پیاػه ى ايه هاای هغتلا٤ مااه ىىػ. چالو ههن ػیگه هىّ
اهلاه، ٥ـاو ا٥تا همچىو  OWASPهتصٚات اهًیتی امتايؼاؿػ  اـف هىیات ػوٝ  اـکًو یًاؼ لا)اصا هاا،  گاؾاؿی تا

ها و رلاىگیـی اف تهؼیاؼات اهًتیتای  ها، کًتـغ ػمتـمی های صناك، هؼیـیت صزن ػؿعىامت ؿهقيگاؿی ػاػه
ػـ. آمیب هغتل٤ ايزام هی مـ پؾیـی اهًیتی ماهايه ؿا هی گی اؼ ا٥ق تىاو با يا هاىؿػ  Burp Suiteیاا  ZAPاؿهاای هايً

اـؿ ػاػ.  اؿفیابی و تنت ٩
 ی پژوهقها یافته

ػـ هٞماؿی پیيًهاػی يياو هی مل  ؿمیٝ  هاای مااهايه  گىیی يیافهًؼی تىايؼ پامظ ػهؼ که ایى مینتن هی بـ
اؿ هاػه  ٩ايىو القام به حبت ؿممی هٞاهتت اهىاغ ١یـهً٪ىغ باىؼ.  54هىؿػ ايتٚ

ػـافه  ≠ های باا ػ٩ات باالا ؿا ػؿ فهااو هًاماب  های ه ايی، مینتن ٩اػؿ امات ي٪ياه ػاػهػؿ صىفه پ
هـ ػـافه يمایؼ. ىًامایی تؼاعل اػٝاهای حبتی به ػلیل به  گؾاؿی ه ايی همچاىو گیـی اف ىاعٌ پ

R-Tree  ىىػ.  با ػ٩ت بالا ايزام هی 
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ـ ی پاؿچه ≠ اـؿ کًؼ. ٍىؿت همقهاو با چًؼیى ماهايه ع تىايؼ به مافی، مینتن هی افيٚ ٩ـ  اؿری اؿتبآ ب
بااا ايتغااا  هيغَااات پااؾیـی هًاماابی بـعااىؿػاؿ بااىػه و  هٞماااؿی پیيااًهاػی اف ٩ابلیاات ه٪یاك ≠

اـی مـوؿ ماهايه، هی مغت اـکًوتىايؼ  ا٥قاؿی ب ػـافه يمایؼ صزن بالایی اف ت  .ها ؿا با هى٥٪یت پ
اـف هىیت ػو ٝاهله ؿا با اػ ≠ ماافی کًاؼ.  ١ام ماهايه حًاا پیاػهػؿ بٞؼ اهًیتی، مینتن ٩اػؿ عىاهؼ بىػ اص

٥ـته تماهی ػاػه  ىىيؼ.  ؿهقيگاؿی هی AES-256 های صناك با امتايؼاؿػ پیي
هـ هااای پیو ه ايیقمتىايااؼ  هیهااای هىىاامًؼ مینااتن  ٩ابلیت ≠ گیااـی اف  بیًاای تٞاؿّااات حبتاای بااا به

هاا،  ـ ػاػهماافی هبتًای با ػؿ ٍىؿت ايزام هؼغ. همچًیى ؿا ىاهل ىىػهای یاػگیـی هاىیى  ت ًیک
 .  عىاهؼ ػاىتمینتن تىايایی ىًامایی الگىهای هي ىک ػؿ اػٝاهای حبتی ؿا يیق 

گىی القاهاات ٩اايىو رؼیاؼ  تًها پامظ ػؿيهایت بایؼ تؤکیؼ يمىػ که هٞماؿی پیيًهاػی ایى پژوهو يه ≠
اـی تضىغ ػیزیتاغ ػؿ يٚام حبات اهاتک هی اـهن  و اماًاػ باىؼ، بل ه فیـماعت هًامبی ب کياىؿ ٥ا
تىايؼ به ا٥قایو ىا٦ا٥یت ػؿ باافاؿ اهاتک، کااهو ػٝااوی حبتای و تناهیل  آوؿػ. ایى مینتن هی هی
اـی ػیزیتالی یًؼهای اػاؿی هًزاـ ىاىػ. پیاػها٥ـ ماافی ماایـ  ماافی هى٥ا٨ ایاى پاـوژه الگاىیی با

 .ی کيىؿ عىاهؼ بىػئهای ص٪ى٩ی و ٩ْا صىفه

 ی غ یگ جهیيت

اـص عىاهاؼ  ؼیاالقاهات ٩ايىو رؼ یگى تًها پامظ هٞاهتت اهتک، يه حبت  پاؿچهیماهايه  یماف اػهیو پ یٕ
اـي یامام یبىػ، بل ه گاه ام ص٪ى٩ تیو ى٦ا٥ تاغیزیػ یػؿ رهت تض٪٨ ص م . ىاىػ یکيىؿ هضنى  ها یػؿ يٚ

مى کااهو چالو یبنتـ زاػیماهايه با ا ىیا مااف  ًاهیفه ،یحبتا یًاؼهاایهىراىػ ػؿ ٥ـ یهاا اهى و هىىمًؼ،ّ 
 ییالگاى تىاياؼ یپـوژه ها ىیهى٨٥ ا یماف اػهیاهتک و هنت٢تت کيىؿ عىاهؼ ىؼ. پ تیـیػؿ هؼ ىیاػیبً یتضىل

اـ اه ااو   پاؿچاه،ی یا ػاػه ـمااعتیف زااػیباىاؼ و باا ا ئیو ٩ْاا یص٪ى٩ یًؼهای٥ـآ ـیما یماف یتالیزیػ یب
م اـهن آوؿػ. ػؿيها یها فهبـ ػاػه ؿا ػؿ صى یکتو هبتً یها یـیگ نیتَ  آییکااؿ ویماهايه با ا٥اقا ىیا ت،یهغتل٤ ٥

باه ىاهـويؼاو  تااغیزیو عاؼهات ػ کیاههن ػؿ رهت تض٪٨ ػولت ال تـوي یگاه ،یاتیٝمل یها ًهیو کاهو هق
 عىاهؼ بىػ.

اـی پیاػه اـی پاـوژه باه مافی هى٨٥ ایى ماهايه، پیيًهاػ هی ب ٍاىؿت تاؼؿیزی و ػؿ چًاؼ  ىىػ ارا
 ايزام پؾیـػ.  هـصله

اـ ىاىػ. ایاى  های ه ايی هت٦اوت به امتاو با ویژگی اوغ، مینتن ػؿ مه هـصل ػؿ  ≠ ٍىؿت پایلىت ارا
اـهن هی ػـ اه او ىًامایی و ؿ٥ٜ هي تت ؿا ٩بل اف تٞمین مینتن به مٖش هلی ٥  آوؿػ.  ؿوی 

اـی بغو هی ـوماـویل تىاو به امات٦اػه اف هٞمااؿی افرمله ؿاه اؿهای ٥ًی پیيًهاػی هی ≠ هاای  با
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اـيی مینتن اىاؿه يمىػ که ا کاؿگیـی  ػهاؼ. باه پؾیـی و ٩ابلیت تىمٞه مینتن ؿا ا٥اقایو هی يٖٞا٣بض
اـت ػؿ ػاػه ٥ًاوؿی اـی حبت ت٢یی تىاياؼ ىا٦ا٥یت و اهًیات میناتن ؿا  های ه اايی يیاق هی بتکچیى ب

 هیقاو ٩ابل تىرهی اؿت٪ا بغيؼ.  به
های بٞؼی، هضایٔ  ػؿ گامتىاو  و هؼیـیت ص٪ى٧ اؿت٦ا٩ی و ايت٦اٝی اهتک هی وهًٚىؿ بهبىػ يمای به ≠

 يمایو ؿا اف صالت ػو بٞؼی به ٥ْای مه بٞؼی تىمٞه ػاػ.
کـق هلی پایو اهتک پیيًهاػ هی ≠ هاای  ىاىػ کاه باا امات٦اػه اف ػاػه ػؿ مٖش میامتگؾاؿی، ایزاػ ه

اـهن های تىلیؼ آوؿػ.  ىؼه تىمٔ ایى ماهايه، اه او يٚاؿت هىىمًؼ بـ بافاؿ اهاتک و هنات٢تت ؿا ٥ا
اـی تباػغ ػاػهتىمٞه امتايؼاؿ های ه ايی حبتی يیق ّـوؿتی اي اؿياپؾیـ امت کاه بایاؼ تىمأ  ػ هلی ب

 .مافهاو حبت امًاػ و اهتک کيىؿ پیگیـی ىىػ
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