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Abstract 

The right of first refusal contract is a significant tool in restricting the owner's 

discretion in transferring property. Given the absence of specific regulations in 

Iranian law, a comparative study of this contract can clarify its nature and 

requirements. This research, employing an analytical-comparative approach, 

examines the right of first refusal contract in the legal systems of Iran, France, and 

the United States. The main research question is: what is the nature and specific 

requirements of this contract in each of these legal systems? In French law, prior to 

the 2016 reforms, this agreement was recognized in judicial practice, and post-

reform, it has been acknowledged as a preliminary contract alongside a unilateral 

commitment. In the United States, this agreement resembles an option contract and a 

negative covenant, prohibiting the owner from transferring the property to a third 

party without respecting the right of first refusal. In Iranian law, due to the lack of 

specific regulations, this agreement is interpreted based on the principle of 

contractual freedom as a negative obligation with the nature of a substitute 

obligation. Regarding requirements, specifying the price in the contract is not 

mandatory, and the absence of a time limit does not conflict with the principle 

prohibiting perpetual obligations, as the agreement only limits the choice of buyer, 

not the transfer itself. This study demonstrates that the right of first refusal contract 

maintains a legal balance between the owner and the beneficiary and prevents 

violations of the right of first refusal in all legal systems. Examining this issue in 

Iranian law can contribute to the development of legal rules and legislative 

solutions. 
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 چکیده

قرارداد حق تقدم خرید یکی از ابزارهای مهم در تحدید اختیار مالک در انتقال مال 

با توجه به عدم وجود مقررۀ خاص در حقوق ایران، مطالعۀ تطبیقی این شود. محسوب می

تواند به روشن شدن ماهیت و الزامات آن کمک کند. این پژوهش با رویکرد قرارداد می

های حقوقی ایران، فرانسه و ایالات تحلیلی ـ تطبیقی، قرارداد حق تقدم خرید را در نظام

ق این است که ماهیت و الزامات اختصاصی این کند. پرسش اصلی تحقیمتحده بررسی می

ها چیست. در حقوق فرانسه، این توافق پیش از اصلاحات قرارداد در هر یک از این نظام

عنوان یک قرارداد مقدماتی در در رویۀ قضائی پذیرفته شده و پس از اصلاحات، به ۶۱۰۲

ن توافق به نهادی مشابه طرفه به رسمیت شناخته شد. در ایالات متحده، ایکنار تعهد یک

اختیار معامله و تعهد منفی شباهت دارد که مالک را از انتقال مال به شخص ثالث بدون 

کند. در حقوق ایران، با توجه به فقدان مقررات خاص، این توافق رعایت حق تقدم منع می

شود. از میعنوان تعهد سلبی با ماهیت التزام بدلی تفسیر براساس اصل آزادی قراردادی و به

دلیل آنکه حیث الزامات، تعیین قیمت در قرارداد ضروری نیست و عدم تعیین مدت نیز، به

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 mohamadi.amir1986@gmail.com :Email                                            نویسندۀ مسئول −



 (0434 بهار، 039، شمارۀ 03های حقوق قضائی )دورۀ فصلنامۀعلمی دیدگاه                      051

کند و نه در اصل انتقال، تعارضی با این توافق تنها محدودیتی در انتخاب خریدار ایجاد می

دهد که قرارداد حق تقدم خرید در اصل منع تعهدات دائمی ندارد. این مطالعه نشان می

نفع را حفظ و از نقض حق تقدم جلوگیری ها توازن حقوقی میان مالک و ذیمی نظامتما

تواند به توسعۀ قواعد و راهکارهای تقنینی کند. بررسی این موضوع در حقوق ایران میمی

 کمک کند.

حق تقدم خرید، تعهد منفی، آزادی قراردادی، التزام بدلی، تعهدات  واژگان کلیدی:

 فه، اختیار معامله.طردائمی، تعهد یک
  

 مقدمه

تنها در انعقاد یا عدم انعقاد قرارداد ق.م(، افراد نه ۰۱طبق اصل آزادی قراردادی )مادۀ 

 ۰931توانند طرف قرارداد خود را نیز آزادانه انتخاب کنند )کاتوزیان، مختارند، بلکه می

رای برخی اشخاص گذار به دلایل خاص، حق تقدم را بحال، گاهی قانون(. بااین۰83ب: 

کند. این حق، علاوه بر مداخلۀ قانونی، در گیرد و مالک را به رعایت آن ملزم میدر نظر می

شود، مانند شرطی در قرارداد اجاره که روابط خصوصی نیز براساس توافق طرفین ایجاد می

دهد. مقالۀ حاضر به بررسی مفهوم به مستأجر اولویت خرید ملک را در صورت فروش می

 طور قانونی، بلکه ناشی از ارادۀ طرفین است.پردازد که نه بهحق تقدم خرید می

های حقوقی عنوان نهادی مبتنی بر ارادۀ طرفین، در نظامقرارداد حق تقدم خرید به

مختلف تحلیل و تفسیر شده است. در حقوق فرانسه، این قرارداد تحت چارچوب مفهوم 

قانون مدنی این کشور آمده است، مورد بررسی  ۰۰۶9که در مادۀ « پیمان حق تقدم»کلی 

عنوان محدودیتی بر اختیارات مالک گیرد. در حقوق ایالات متحده، این قرارداد بهقرار می

هایی که با نهاد ویژه با توجه به شباهتشود. این قرارداد بهدر انتقال مالکیت تفسیر می

است. در حقوق ایران، با وجود عدم تصریح دارد، مورد بررسی قرار گرفته « اختیار معامله»

قانونی، برخی حقوقدانان قرارداد حق تقدم خرید را در چارچوب اصول کلی و آزادی 

طور این قرارداد، که به»اند: طور کلی به مفهوم آن اشاره کردهو به قراردادی معتبر شناخته

شود، ها بسته میشرکتداران معمول بین موجر و مستأجر یا شریکان ملک مشاع و سهام

کند که هرگاه تصمیم به فروش ملک خود گرفت، آن را به بهای عادلانه یا مالک تعهد می
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دهد، به طرف قرارداد بفروشد و او را بر دیگران مقدم به قیمتی که خریدار پیشنهادی می

 (.0۱الف: ۰931)کاتوزیان، « دارد

های مختلف حقوقی در نظامهای متعددی به بررسی نهاد حق تقدم خرید پژوهش

ای جامع که این قرارداد را در حقوق ایران، فرانسه و ایالات اند، اما تاکنون مطالعهپرداخته

های مرتبط با این ترین پژوهشصورت تطبیقی تحلیل کند، ارائه نشده است. مهممتحده به

قی پیمان حق ماهیت حقو»( در مقالۀ ۰0۱9اند از: هراتی و هراتی قوی )موضوع عبارت

، این نهاد را در حقوق فرانسه «تقدم در حقوق جدید فرانسه و جایگاه آن در حقوق ایران

بررسی کرده و قابلیت پذیرش آن را در حقوق ایران از منظر اصول کلی قراردادها تحلیل 

، به «معاملات معارض با حق اولویت»( در مقالۀ ۰933اند. کریمی و راضی )کرده

اند. از نقض حق تقدم و ضمانت اجرای آن در حقوق ایران پرداخته های ناشیچالش

لا مطالعۀ تطبیقی حق اولویت در خرید در نظام کامن»( در مقالۀ ۰938میرشکاری و علائی )

لا و حقوق نوشته ، به مقایسۀ حق اولویت در نظام کامن«و حقوق نوشته با نظام حقوقی ایران

( در ۰933الدلوجی )اند. کاظمحقوقی ایران تطبیق دادهپرداخته و نتایج آن را با نظام 

مطالعۀ تطبیقی قراردادهای ایجادکنندۀ حق تقدم در خرید در »نامۀ خود با عنوان پایان

، به تحلیل تطبیقی این قراردادها در دو نظام حقوقی ایران و عراق «حقوق ایران و عراق

 پرداخته است.

طور جامع و مقالۀ حاضر در آن است که بههای پیشین، نوآوری با وجود پژوهش

تطبیقی قرارداد حق تقدم خرید را در سه نظام حقوقی ایران، فرانسه و ایالات متحده بررسی 

کرده و الزامات اختصاصی آن، ازجمله ضرورت تعیین قیمت و مدت قرارداد، را در هر سه 

ها لیل یکی از این نظامهای گذشته که عمدتاً به تحکند. برخلاف پژوهشنظام تحلیل می

اند، این مقاله به مقایسۀ تطبیقی سه نظام حقوقی ایران، فرانسه و ایالات متحده پرداخته

های اختصاصی و الزامات قرارداد حق تقدم خرید در این سه نظام پردازد و بر جنبهمی

 تمرکز دارد.

د حق تقدم مقالۀ حاضر در سه بخش تنظیم شده است. در بخش اول، مفهوم قراردا

شود و تمایز آن از نهادهای خرید در حقوق ایران، فرانسه و ایالات متحده بررسی می
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جانبۀ بیع، اختیار خرید، شرط انحصار فروش و حق شفعه روشن مشابهی همچون وعدۀ یک

شود. در بخش دوم، ماهیت حقوقی این قرارداد در هر یک از سه نظام حقوقی تحلیل و می

شود. درنهایت، در بخش سوم، شروط و و آثار حقوقی آن بررسی می تعهدات قراردادی

الزامات قرارداد حق تقدم خرید، با تأکید ویژه بر شروط اختصاصی مانند تعیین قیمت و 

 گیرد.مدت، مورد بحث و تحلیل قرار می

تر قرارداد اهمیت این پژوهش در آن است که با ارائۀ مبنایی تطبیقی، امکان تحلیل دقیق

کند و نقاط قوت و ضعف آن را در مقایسه با ق تقدم خرید در حقوق ایران را فراهم میح

سازد. بررسی حقوق تطبیقی نشان های حقوقی فرانسه و ایالات متحده روشن مینظام

توانند به دهد که چگونه قواعد کشورهای پیشرفته در این حوزه توسعه یافته است و میمی

 ی ایران کمک کنند.اصلاح و تکمیل نظام حقوق

 

 . مفهوم قرارداد حق تقدم خرید0

در این بخش، ابتدا تعریف قرارداد حق تقدم خرید در سه نظام حقوقی ایران، فرانسه و 

جانبه شود. سپس این قرارداد با نهادهای مشابهی همچون وعدۀ یکایالات متحده ارائه می

شود تا تمایزات آن از این سه میبیع، اختیار خرید، شرط انحصار فروش و حق شفعه مقای

های بعدی های بیشتر در بخشساز تحلیلمفاهیم روشن شود. این بررسی تطبیقی زمینه

 خواهد بود.

 

 . تعریف قرارداد حق تقدم خرید0-0

قرارداد حق تقدم خرید ازجمله توافقاتی است که به طرفی حق اولویت در خرید یک مال 

حقوقی این توافق مستلزم بررسی مفهومی آن و نحوۀ  کند. تعیین چارچوبرا اعطا می

 های حقوقی مورد بحث است.پذیرش آن در نظام
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 . حقوق فرانسه0-0-0

تعریف شده است:  ۰قانون مدنی ۰۰۶9در حقوق فرانسه، پیمان حق تقدم به موجب مادۀ 

ه در شود کپیمان حق تقدم، قراردادی است که به موجب آن یکی از طرفین متعهد می»

با «. نفع پیمان ارائه دهدصورت تصمیم به انعقاد قرارداد، پیشنهاد معامله را با اولویت به ذی

عنوان امکانی برای وقوع تمام قراردادها این تعریف، متن قانون فرانسه، پیمان حق تقدم را به

 شود و طبقدر نظر گرفته است؛ بنابراین، این تعریف حق تقدم خرید را نیز شامل می

قرارداد، چنانچه مالک شیء تصمیم به عرضۀ آن برای فروش بگیرد، متعهد است که آن را 

نفع بتواند آن را با نفع حق تقدم عرضه کند تا ابتدا ذیبا اولویت نسبت به سایرین به ذی

، دکترین ۶۱۰۲قیمتی که به او پیشنهاد شده است، خریداری کند. پیش از اصلاحات قانونی 

پیمان حق تقدم، »قرارداد پرداخته بود. به گفتۀ پیازون، ف این نوع پیشحقوقی به تعری

شود که در اولویت، پیشنهاد انعقاد قراردادی است که به موجب آن یک شخص متعهد می

نفع نیز شود، ارائه دهد و ذینفع نامیده مییک توافق آینده را به شخص دیگری، که ذی

 . (Piazzon, 2009: 433) « پذیردحق تقدمی را که به او اعطا شده، می

 
 . حقوق آمریکا0-0-3

اشاره و چنین  ۶جانبه، به این موضوع تحت عنوان حقوق تقدم یکدر حقوق آمریکا

کننده را تعهدات قراردادی هستند که اموال موجود یا آتی اعطا» تعریف شده است:

 .(Bellemare, 2016: 116)« پذیری را برای دارنده فراهم کنندسازند تا انعطافمشروط می

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. Article 1123: »Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s'engage à 

proposer prioritairement à son bénéficiaire de traiter avec lui pour le cas où elle 

déciderait de contracter«. 

۶. unilateral preferential rights 
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، ۶، حقوق اولین امتناع۰طور کلی شامل چهار نوع اصلی هستند: اختیار معاملهاین حقوق به

  0و حقوق اولین مذاکره. 9حقوق اولین ایجاب

شود ملک خود را با اختیار معامله: قراردادی است که در آن پیشنهاددهنده متعهد می

نفع اختیار دارد پیشنهاد را ی فروش ارائه دهد. ذیای مشخص براقیمتی معین و در بازه

 .(Litvinoff, 1987: 745)بپذیرد یا رد کند 

شود، توافقی نیز گفته می ۲یا پیمان تقدم 1خریدحق اولین امتناع: که به آن حق پیش

کند تا در صورت تصمیم به انجام یک معامله است که طی آن متعهد خود را ملزم می

این حق،  .حق انتخاب اولیه برای انجام آن معامله را بدهد لهمتعهدمشخص، ابتدا به 

اعمال این  .(ibid: 753)شود ترین نوع حق تقدم در نظام حقوقی آمریکا محسوب میمهم

نوع از حق تقدم مستلزم این است که مالک ابتدا به بازار رفته، یک خریدار پیشنهاددهنده 

دهد قیمت خرید پیشنهادی د که به او اجازه مینفع اطلاع دهپیدا کند و سپس به ذی

نیز اشاره شده  0«حق تطبیق»عنوان خریدار پیشنهاددهنده را تطبیق دهد. بر همین مبنا، به

 .(Stein, 2014: 7)است  

کند که پیش از عرضۀ ملک حق اولین ایجاب )اولویت در پیشنهاد(: مالک را ملزم می

این حق پیشنهاد دهد. دارنده حق دارد پیشنهادی را  برای فروش به شخص ثالث، به دارندۀ

 .(Fambrough, 2009/2013: [online resource]) که به او ارائه شده بپذیرد یا رد کند

ای دهد پیش از مراجعۀ مالک به دیگران، در بازهنفع اجازه میحق اولین مذاکره: به ذی

حق تضمینی برای انعقاد قرارداد معین و با حسن نیت دربارۀ معامله مذاکره کند. این 

 .(Bellemare, 2016: 121)دهد نمی

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. options 

۶. rights of first refusal 

9. rights of first offer 

0. rights of first negotiation 

1. right of Pre-emption 

۲. pacte de Préférence 

0. right to match 
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)تعهد به ارائۀ  ۰الوداددلیل امکان اعمال شرط شرط کاملهدر عمل، حق اولین امتناع به

الوداد شرایط برابر با پیشنهاد شخص ثالث(، بر سایر حقوق تقدم ارجحیت دارد. شرط کامله

کند و کارایی بیشتری به این خاص ثالث جلوگیری میاز فروش ملک با شرایط بهتر به اش

ویژه حق اولین ایجاب و حق اولین مذاکره، بدون بخشد. سایر انواع حقوق تقدم، بهحق می

بر این اساس، در این مقاله، . (ibid: 122)تری دارند شروط تقویتی، معمولاً اثر حقوقی کم

ق تطبیق مورد بررسی قرار خواهد حق تقدم خرید در نظام حقوقی آمریکا به معنای ح

 گرفت. 

 

 . حقوق ایران0-0-0

در حقوق ایران، به تأسی از حقوق فرانسه، پیمان حق تقدم به این صورت تعریف شده 

شود چنانچه تصمیم گرفت قراردادی است که به موجب آن یک شخص متعهد می»است: 

«. یت پیشنهاد انعقاد قرارداد بدهدنفع پیمان با رعایت حق اولوکه قرارداد منعقد کند، به ذی

به این معنا که برخلاف قولنامه، تعهدی برای انجام قرارداد وجود ندارد، بلکه تنها زمانی که 

نفع پیمان پیشنهاد داده شود )کریمی و قصد انجام معامله وجود داشته باشد، باید ابتدا به ذی

 (.۶۱۰: ۰933راضی، 

ر مشخص به قرارداد حق تقدم خرید اشاره نشده طواگرچه در قانون مدنی ایران به

در این »طور اجمالی تعریف شده است. است، در دکترین حقوقی این نوع قرارداد به

کند که هرگاه تصمیم به فروش ملک خود گرفت، آن را به بهای قرارداد، مالک تعهد می

« ر دیگران مقدم دارددهد( به طرف قرارداد بفروشد و او را بعادلانه )یا آنچه خریدار می

(. در مقایسه با حقوق فرانسه و ایالات متحده که قرارداد حق 0۱الف: ۰931)کاتوزیان، 

شود، حقوق ایران فاقد تصریح قانونی در این آور شناخته میقرارداد الزامعنوان پیشتقدم به

آن را توافقی  توانطور کلی، میبه آن پرداخته شده است. به زمینه است و بیشتر در دکترین

شود که نسبت به نفع، متعهد میدانست که در آن مالک با اعطای حق تقدم خرید به ذی

 مال موضوع حق، با دیگران معامله نکند.
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. most favored nation (MFN) provision 
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 تمایز حق تقدم خرید از حقوق مشابه

قرارداد حق تقدم خرید از برخی نهادهای حقوقی مشابه متمایز است، هرچند در عمل 

جانبۀ ط شود. در این قسمت، مرزهای این مفهوم با تعهد یکها خلممکن است با آن

 فروش، اختیار خرید، شرط انحصار فروش و حق شفعه مشخص خواهد شد.

 
 
 جانبۀ فروشتمایز قرارداد حق تقدم خرید با تعهد یک -0-3-0

جانبه طور رسمی پیمان حق تقدم و تعهد یکبه ۶۱۰۲اصلاحات قانون مدنی فرانسه در سال 

جانبه قراردادی است که در آن مالک به ، تعهد یک۰۰۶0۰تعریف کرد. براساس مادۀ را 

کند. این نوع قرارداد، که شرایط اصلی مانند ذینفع حق انعقاد قرارداد نهایی را اعطا می

شود که عنوان قراردادی مقدماتی شناخته میشده است، بهموضوع و قیمت از پیش تعیین

نفع برای اجرایی شدن دارد. در این نهاد، مالکیت مال تا پیش از انعقاد تنها نیاز به رضایت ذی

 .(.Jurislogic, n.d) ماند قرارداد نهایی همچنان در اختیار مالک باقی می

جانبۀ فروش، رضایت متعهد ها وجود دارد. در تعهد یکهای مهمی میان آناما تفاوت

شود و نیازی به مذاکرات قطعی منعقد می طوراز پیش قطعی است و با قبول ذینفع، بیع به

مجدد نیست. در مقابل، در پیمان حق تقدم خرید، متعهد هنوز ملزم به فروش مال نیست و 

 . (Goicovici, 2019: 76)شود صرفاً اولویتی برای خرید به ذینفع داده می

ر شود، ازجمله اینکه وی دهایی بر مالک اعمال میجانبه، محدودیتدر تعهد یک

تواند مال موضوع قرارداد را به شخص ثالث بفروشد. در صورت نقض شده نمیمدت تعیین

این تعهد، اگر شخص ثالث از وجود آن آگاه باشد، قرارداد منعقده با وی باطل است و 

تواند مطالبۀ خسارت کند، هرچند وی امکان جایگزینی خود با شخص ثالث را، ذینفع می

از سوی دیگر، پیمان حق  .(.Jurislogic, n.d)خواهد داشت برخلاف پیمان حق تقدم، ن
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. Article 1124: »La promesse unilatérale est le contrat par lequel une partie, le 

promettant, accorde à l'autre, le bénéficiaire, le droit d'opter pour la conclusion d'un 

contrat dont les éléments essentiels sont déterminés, et pour la formation duquel ne 

manque que le consentement du bénéficiaire«. 
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تقدم خرید الزاماتی مانند تعیین مدت یا قیمت مشخص ندارد و انعقاد قرارداد نهایی به 

. درنهایت، تفاوت کلیدی میان این (.Novataux, n.d)رضایت هر دو طرف وابسته است 

قرارداد به رضایت ذینفع وابسته جانبه، تشکیل دو نهاد حقوقی آن است که در تعهد یک

 است، اما در پیمان حق تقدم، علاوه بر رضایت ذینفع، موافقت متعهد نیز ضروری است.

 

 

 . تمایز قرارداد حق تقدم خرید با اختیار خرید0-3-3

شود ترین انواع حق تقدم تلقی میدر نظام حقوقی ایالات متحده، اختیار خرید یکی از مهم

بند کنند یکی )اعطاکننده( برای مدت معینی به پیشنهاد خود پایوافق میکه در آن طرفین ت

کننده( اختیار داشته باشد تا در این مدت پیشنهاد را بپذیرد یا رد باشد و دیگری )دریافت

کننده این نوع قرارداد، مالکیت اعطاکننده را به نفع دریافت .(Litvinoff, 1987: 753)کند 

دلیل این کند. بهتوجهی برای دارنده ایجاد میپذیری قابلمشروط کرده و انعطاف

شود، زیرا کنترل کامل را ترین حق تقدم شناخته میعنوان قویها، اختیار خرید بهویژگی

تری دارد، ضمن اینکه احتمال بروز دعاوی کننده قرار داده و اجرای سادهدر اختیار دریافت

 . (Bellemare, 2016: 116) تر خواهد بود حقوقی در آن کم

نسبت به قرارداد دیگری  ۰اختیار خرید همانند توافق حق تقدم یک قرارداد مقدماتی

است؛ یعنی قراردادی که با توجه به احتمال انعقاد یک قرارداد دیگر در آینده تنظیم 

از . (Litvinoff, 1987: 746)کننده چنین تصمیمی بگیرد شود، مشروط بر اینکه دریافتمی

کنندۀ اختیار همچنان آزاد کند، زیرا دریافتکننده را ملزم میا که این تعهد تنها اعطاآنج

برای انعقاد قرارداد است؛ بنابراین  ۶جانبهاست که بپذیرد یا رد کند، اختیار یک تعهد یک

سخن  9جانبۀ بیعتوان از تعهد یکهنگامی که موضوع اختیار مربوط به قرارداد بیع باشد، می

 . (Litvinoff, 1987: 746)گفت 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. contract preliminary 

۶. unilateral promise 

9. unilateral promise of sale 
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شود و به دارنده این امکان در برخی موارد، اختیار خرید با حق تقدم خرید ترکیب می

ویژه دهد که در شرایط مناسب از میان دو نوع حق تقدم انتخاب کند. این ترکیب بهرا می

مان کننده نیاز به اطمینان از تملک ملک در زشود که دریافتدر مواقعی استفاده می

تواند هر دو حق را از فروشنده دریافت و کننده میمشخصی دارد. در این موارد، دریافت

 :Flannigan, 1997)  تر را تضمین کندوسیله فرصت خرید ملک با قیمتی مطلوببدین 

. تفاوت اصلی بین اختیار خرید و حق تقدم خرید در این است که اختیار خرید به دارندۀ (6

دهد که در صورت وقوع رویداد خاصی که تحت کنترل اوست، ا میآن این اجازه ر

اعطاکننده را به انتقال مال ملزم کند. در حالی که حق تقدم، حقی است که به دارنده اجازه 

دهد تنها در صورتی که طرف مقابل تصمیم به فروش بگیرد، از اولویت خرید می

حتمالی است که تنها در صورت برخوردار شود. به عبارت دیگر، حق تقدم یک تعهد ا

شود. حق تقدم تنها زمانی به اختیار خرید آمادگی طرف مقابل برای فروش اجرایی می

شود که طرف تعهد قراردادی آمادۀ پذیرش ایجاب فروش باشد و براساس تبدیل می

همچنین . (Smith & Denstedt, 1992: 59)شرایط آن پیشنهاد، حق تقدم قابل اعمال شود 

طور معمول نیازمند تعیین یک بازۀ زمانی مشخص زمان، قرارداد اختیار بهحاظ مدتاز ل

برای پذیرش پیشنهاد است، در حالی که پیمان حق تقدم الزامی به تعیین مدت معین ندارد. 

شود های مهم تمایز میان این دو نوع قرارداد محسوب میاین تفاوت یکی از جنبه
(Goicovici, 2019: 76) . 

 

 . تمایز حق تقدم خرید با حق شفعه0-3-0

کند، زیرا او ممکن است توافق حق تقدم خرید آزادی تصرف مالک را محدود نمی

گاه تصمیم به فروش مال موضوع پیمان نگیرد. با این حال، آزادی انتخاب خریدار هیچ

ردار نفع از حق اولویت برای انعقاد قرارداد خرید برخوگیرد و ذیتحت تأثیر قرار می

شود، زیرا هر دو شود. این ویژگی موجب شباهت توافق حق تقدم خرید با حق شفعه میمی

 ,Rouviere)کنند با حذف رقبای احتمالی، حق تقدم در انعقاد قرارداد را تضمین می

 ها وجود دارد:های اساسی میان آنبا این حال، تفاوت. (5 :2012
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و در اموال غیرمنقول برای شریک تعیین حق شفعه منشأ قانونی دارد  . منبع حق:۰

شود. در مقابل، قرارداد حق تقدم خرید بر پایۀ ارادۀ طرفین استوار است و از توافقات می

شود. در حقوق فرانسه نیز این تفاوت مبنا مورد تأکید قرار مبتنی بر ارادۀ فردی ناشی می

ملک استیجاری، دارای  گرفته است، برای مثال مستأجران در موارد خاص، مانند فروش

حق تقدم هستند که با هدف حمایت از حقوق مستأجران وضع شده است. همچنین، 

کنند وکار استفاده میها در شرایط خاص از حق شفعه برای خرید کسبشهرداری
(Jurislogic, n.d.) . 

 . ماهیت اعمال حق: اعمال حق شفعه، از ایقاعات است و نیازی به توافق ندارد؛ در۶

نفع است حالی که اعمال حق تقدم خرید مستلزم انعقاد قرارداد نهایی میان مالک و ذی

شود که اعمال حق شفعه بدون (. این ویژگی موجب می۰0۲: ۰938)میرشکاری و علائی، 

تواند نیاز به توافق دیگران صورت گیرد، در حالی که حق تقدم خرید تنها در صورتی می

 .وافق نهایی برسنداعمال شود که طرفین به ت

. قابلیت انتقال: حق تقدم خرید اصولاً قابلیت انتقال به دیگری را دارد، مگر خلاف آن 9

توافق شود، اما حق شفعه ماهیتی شخصی دارد و قابل انتقال نیست )العتوم و همکاران، 

۶۱۶۶ :311 .) 

وجب . زمان فعال شدن حق: در حق تقدم خرید، اعلام قصد مالک برای فروش، م0

شود و مالک باید قبل از پیشنهاد به شخص ثالث، پیشنهاد خود را نفع میفعال شدن حق ذی

نفع ارائه کند. اما حق شفعه فقط پس از انعقاد قرارداد بیع با شخص ثالث فعال به ذی

 شود.می

طور کلی، حق اولویت در خرید از این جهت که به صاحب حق امکان جلوگیری از به

توان حق شفعه حال، نمیدهد، شباهتی به حق شفعه دارد. بااینه دیگران را میانتقال مال ب

های حقوقی خارجی دانست. طور مطلق معادل حق تقدم در نظامدر حقوق داخلی را به

کار رود، لازم طور کلی بهبه« حق تقدم»برای اشاره به « حق شفعه»که اصطلاح درصورتی

پیک، ی درخصوص تمایز این دو ارائه شود )رهاست تعریف دقیق و توضیحات بیشتر

ای که مبنای قانونی دارد (. چنانچه میان حق تقدم ناشی از توافق و حق شفعه۶8: ۰930
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طور معمول باید حق شفعه، که منشأ آن قانون است، اجرا شود و بر تعارض ایجاد شود، به

 شرط تقدم که منشأ قراردادی دارد، اولویت یابد.
 

 یز حق تقدم خرید با شرط انحصار فروش. تما0-3-4

ویژه هایی بر آزادی قراردادی، بهشرط انحصار و قرارداد حق تقدم خرید هر دو محدودیت

کنند. شرط انحصار که معمولاً در قراردادهای توزیع کالا در قراردادهای تجاری، ایجاد می

مانی و منطقۀ مشخص، سازد تا در یک بازۀ زشود، متعهد را ملزم مییا خدمات درج می

کننده و تنها با طرف مقابل معامله کند. هدف اصلی این شرط، ایجاد انحصار برای توزیع

کند )العتوم و همکاران، جلوگیری از رقابت است که آزادی قراردادی متعهد را محدود می

و توافق حال، این دهای بنیادینی دارند. بااینحال، این دو توافق تفاوت(. بااین۰9: ۶۱۶۶

های بنیادینی دارند. در شرط انحصار، متعهد تعهد دارد که جز با طرف قرارداد خود تفاوت

آور است. اما در قرارداد حق تقدم خرید، مالک تنها معامله نکند و نقض این تعهد مسئولیت

رد، لذا نفع است و هیچ الزامی به انعقاد قرارداد نهایی نداملزم به ارائۀ پیشنهاد معامله به ذی

 (. 93: ۰933الدلوجی، شود )کاظمعدم انعقاد معامله نیز موجب مسئولیت نمی

شود، در صورت عدم ایجاد شرط انحصار که معمولاً در قراردادهای کلی درج می

الاجرا بوده و متعهد از معامله با ثالث منع قانون مدنی لازم ۰۱انحصار نامشروع، مطابق مادۀ 

متعهدله اختیار مطلق در اجرای شرط دارد و هیچ رقابتی با شخص  شود، در این حالت،می

نفع تنها در صورت پیشنهاد گیرد. در مقابل، در قرارداد حق تقدم خرید، ذیثالث شکل نمی

 مبلغی برابر یا بیشتر از شخص ثالث، حق تقدم دارد.

 

 . ماهیت قرارداد حق تقدم خرید3

های حقوقی ایران، فرانسه و ایالات ید در نظامپس از تبیین تعریف قرارداد حق تقدم خر

متحده و تمایز آن از نهادهای مشابه، در این بخش ماهیت این نهاد حقوقی مورد تحلیل قرار 

گیرد. با بررسی دیدگاه هر یک از این سه نظام، ابعاد مختلف این قرارداد روشن شده و می

ای برای شود. این تحلیل زمینهمیهای آن در مفهوم و کاربرد مشخص ها و شباهتتفاوت

 آورد.مقایسۀ تطبیقی و درک بهتر جایگاه این نهاد در هر نظام حقوقی فراهم می
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 . دیدگاه حقوق فرانسه3-0

، انعقاد قرارداد در حقوق فرانسه تنها با تلاقی آنی ایجاب و قبول ۶۱۰۲پیش از اصلاحات 

بزارهای جدید را آشکار ساخت و مادۀ های اقتصادی، نیاز به اممکن بود. اما پیچیدگی

بدین . (Cedras, 1985: 273)  اصلاحی، پیمان حق تقدم را به رسمیت شناخت ۰۰۶9

که با نیازهای عملی همخوانی نداشت، برطرف شد. در قانون  ۰8۱0ترتیب، خلأ قانون مدنی 

ن، حق است که به دارندۀ آ ۰قراردادیجدید، توافق حق تقدم خرید نوعی ترتیبات پیش

. پیش از این، چنین توافقی در (Goicovici, 2019: 69)  دهدخرید پیش از دیگران را می

عنوان یک قرارداد آن را به ۶۱۰۲دکترین و رویۀ قضائی پذیرفته شده بود، اما اصلاحات 

 معین در نظام حقوقی فرانسه شناسایی کرد.

ی شناخته شده، اما ممکن قراردادعنوان توافق پیشهرچند پیمان حق تقدم خرید به

است با حق تقدم قانونی )شفعه( اشتباه گرفته شود، زیرا همانند شفعه آزادی مالک را در 

 ,Rouviere)کند سازد، اما مانعی برای انتقال ایجاد نمیانتخاب طرف قرارداد محدود می

ده گرفت، زیرا حال، نباید تفاوت میان حق تقدم قراردادی و قانونی را نادیبااین. (6 :2012

کند، نه قانون. پیش از اصلاحات، قیاس این قرارداد است که حقوق طرفین را مشخص می

رسید، اما با شناسایی آن در این توافق با حق شفعه برای رفع ابهامات ضروری به نظر می

عنوان یک قرارداد معتبر، این نیاز از میان رفته، مگر در مواردی که قانونگذار قانون به

 حلی مشخص نکرده باشد. اهر

عنوان یک این پیمان را به ۰303در تحلیل پیمان حق تقدم، دیوان کشور فرانسه در سال 

با این حال، پیمان حق تقدم .  (RTD civ., 1980: 134)دانسته است ۶«جانبۀ معلقتعهد یک»

زم است، اما جانبه، متعهد از پیش به فروش ملجانبه تفاوت دارد؛ در تعهد یکبا تعهد یک

در پیمان حق تقدم چنین تعهدی وجود ندارد و مشروط بودن وعده فروش، آن را به پیمان 

 کند. حق تقدم تبدیل نمی

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. pre-contractual arrangements 

۶. promesse unilatérale conditionnelle 
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برخی بر این باورند که توافق حق تقدم خرید ماهیت یک عقد معلق را دارد که به 

ه )تصمیم به علیشود. بنابراین، از آنجا که تحقق شرط معلقایجاد تعهدی مشروط منجر می

فروش( کاملاً در اختیار و ارادۀ متعهد است، چنین توافقی فاقد اعتبار حقوقی و باطل تلقی 

فرانسه نیز همخوانی دارد، که مقرر  ۰8۱0قانون مدنی  ۰۰00شود. این دیدگاه با مادۀ می

ر ب ۰«.هر تعهدی که به یک شرط اختیاری از سوی متعهد وابسته باشد، باطل است»دارد: می

، حق تقدم بدون ۶۱۱۰ژانویۀ  9۱همین اساس طبق رأی دادگاه تجدیدنظر آنژه در 

تلقی شد. چنین تعهداتی که صرفاً به ارادۀ  محدودیت زمانی یک تعهد کاملاً اختیاری

دلیل فقدان الزام مشخص یا معیار عینی برای اجرا، در حقوق فرانسه اند، بهطرفه وابستهیک

حال، دیوان عالی فرانسه رأی دادگاه تجدیدنظر شوند. با اینشناخته میمعمولاً غیرقابل اجرا 

دلیل تفسیر نادرست ماهیت تعهد در پیمان حق تقدم نقض کرد. دیوان با تفسیری را به

است که « اختیاری مطلق»قانون مدنی استدلال کرد که تعهد زمانی  ۰۰00متفاوت از مادۀ 

بگذارد. از نظر دیوان، تعهد اختیاری باید توسط متعهد  متعهد را کاملاً در اجرای تعهد آزاد

بینی قیمت یا تعیین مهلت، شرط ضروری برای اعتبار پیمان حق تقدم ایجاد شود و پیش

 .(Kenfack, 2003: 1190) شود محسوب نمی

عنوان یک تعهد دلیل وابستگی به ارادۀ متعهد، ممکن است بهاگرچه این تعهد، به

 ,Leveneur, L., 1996: 580; Mazeaud)به نظر برسد  9کاملاً اختیاری یا حتی ۶اختیاری

1996: 348; Malaurie, 1996: 604; Ghestin, 1983: 293) با این حال، در تحلیل .

دانست که علاوه بر ارادۀ  0توان آن را شرط مندرج در پیمان مبنی را مختلطتر، میدقیق

ز در آن نقش دارد. دیوان عالی فرانسه در رأی متعهد، ارادۀ طرف مقابل یا شخص ثالث نی

، شرطی را که اجرای فروش ملک را به فروش مال دیگری توسط ۰331نوامبر  ۶۶مورخ 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. Article 1174 du Code civil français (1804): "Toute obligation est nulle lorsqu'elle 

a été contractée sous une condition potestative de la part de celui qui s'oblige." 
۶. potestative 

9. purement potestative 

0. mixte 



 010                                           (زادهمحمدی و قاسم) ماهیت و الزامات قرارداد حق تقدم خرید در حقوق ایران،...
 

عنوان شرطی که خریدار منوط کرده و نیازمند اقدام خارجی )مانند یافتن خریدار( است، به

حال، این بااین .(Kenfack, H., 2003:1190) کاملاً احتمالی نیست، تأیید کرده است 

رسد. در پیمان حق تقدم خرید، تحقق فروش کاملاً دیدگاه چندان متقاعدکننده به نظر نمی

به اراده و رضایت متعهد وابسته است، که این ویژگی آن را به یک شرط اختیاری نزدیک 

 کند.می

ان صرفاً تودهد که پیمان حق تقدم خرید را نمیتر نشان میبا این حال، تحلیل دقیق

عنوان یک تعهد معلق و اختیاری تلقی کرد؛ در واقع، تصمیم مالک به فروش، عنصر به

توان آن را به یک شرط فرعی تقلیل شود و نمیاساسی پیمان حق تقدم خرید محسوب می

عنوان یک شرط فرعی در نظر گرفته شود، ماهیت پیمان تغییر چنانچه این تصمیم به داد.

ارت دیگر، تصمیم به فروش برای تحقق پیمان حق تقدم امری ضروری خواهد کرد. به عب

قانون مدنی فرانسه  ۰۰00بنابراین، استناد به مادۀ  .(Kenfack, 2003:1190)است 

ترین نکته در پیمان حق درخصوص اختیاری بودن یا نبودن تعهد، ضرورتی ندارد. مهم

، بلکه صرفاً در صورت تصمیم به تقدم این است که هیچ تعهد قطعی به فروش وجود ندارد

شود که در شود. به بیان دیگر، مالک متعهد میفروش، حق اولویت به طرف مقابل اعطا می

. فروشنده تنها (Mazeaud, 1994: 210)نفع را بر سایرین مقدم بدارد شرایط مساوی، ذی

فروش نفع ارائه دهد که خود تصمیم به در صورتی موظف است پیشنهاد فروش به ذی

 شود، نه تعهد قطعی فروش.نفع اعطا میبگیرد. در این توافق، حق اولویت به ذی

 

 آمریکا. دیدگاه حقوق 3-3

نامۀ کتبی است که به شخصی که قصد ، حق تقدم خرید نوعی توافقآمریکادر حقوق 

دهد که در صورت تصمیم مالک به فروش ملک و خرید مالی را دارد این امکان را می

پیشنهاد واقعی از شخص ثالث، اولویت خرید آن مال را داشته باشد. این حق دریافت 

آورد که در دهد، بلکه صرفاً فرصتی برای او فراهم میمالکیت فوری به خریدار بالقوه نمی

 :Fambrough, 2009)صورت تصمیم مالک به فروش، ابتدا پیشنهاد خرید را دریافت کند 

ن حق این است که مالک الزام قطعی به فروش ندارد و های اساسی اییکی از ویژگی. (2
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تنها متعهد است که پیش از انعقاد قرارداد با شخص ثالث، پیشنهاد خرید را به دارندۀ حق 

 تقدم ارائه دهد.

محسوب  ۰با توجه به تفسیرهای حقوقی، توافق حق تقدم خرید نوعی تعهد منفی

رسانی به دارندۀ حق، بدون اطلاع شود که مالک را از فروش مال به شخص ثالث،می

شده، قادر به کسب دارد. در این راستا، دارندۀ حق تقدم با رعایت شرایط تعیینبازمی

بنابراین، حق تقدم خرید  .(Smith & Denstedt, 1992: 59)مالکیت کامل مال خواهد بود 

. مالک کنددر حقوق ایالات متحده توافقی منعطف است که منافع طرفین را حفظ می

تعهدی به فروش ندارد، اما باید پیش از معامله با شخص ثالث، پیشنهاد خرید را به دارندۀ 

کند، بدون رسانی منع میحق تقدم ارائه دهد. این تعهد منفی او را از فروش بدون اطلاع

 اینکه الزام قطعی به انتقال ملک ایجاد شود.

برای دارندۀ آن منفعت عینی در  تنهاییبا این حال، صرف وجود حق تقدم خرید به

تواند به یک اختیار کند. این حق تنها در مرحلۀ اجرای خود است که میملک ایجاد نمی

تری به همراه داشته باشد. به بیان دیگر، این حق صرفاً تبدیل شود و آثار حقوقی ملموس

مالِ  تواند ادعا کند که، و دارندۀ آن نمی9است، نه یک حق عینی ۶یک حق شخصی

موضوع حق تقدم به او تعلق دارد یا اینکه حقی قانونی بر آن دارد که در برابر اشخاص 

که مالک تصمیم به فروش بگیرد و دارندۀ حق ثالث قابل استناد باشد. درواقع، درصورتی

تقدم از حق خود استفاده کند، این حق ممکن است به یک حق عینی، همچون مالکیت، 

حق معمولاً با دریافت پیشنهاد واقعی از سوی شخص ثالث که مورد  تبدیل شود. تحقق این

گیرد. در این مرحله، حق تقدم به یک اختیار تبدیل پذیرش فروشنده قرار دارد، صورت می

آور کند یا خیر؛ در صورت تواند تصمیم بگیرد که فروش را الزامشده و دارندۀ آن می

قبل از تبدیل حق  .(Flannigan, 1997: 4)شد  اعمال این اختیار، عقد بیع منعقد خواهد

تقدم به اختیار، ویژگی اساسی آن اعطای اولویت، مشروط به تمایل فروشنده برای فروش 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. negative covenant 

۶. personal right 

9. real right 
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تواند تصمیم شود و او میاست، اما پس از تبدیل، اختیار عمل به دارندۀ حق تقدم منتقل می

 بگیرد که اجبار به فروش کند یا خیر.

عنوان رداد حق تقدم خرید شباهت زیادی به قرارداد اختیار دارد و بهطور خلاصه، قرابه

شود؛ بدین معنا که تنها مالک به انجام تعهد ملزم است و تلقی می ۰جانبهیک تعهد یک

دارندۀ حق تقدم در صورت تصمیم مالک به فروش، الزامی به خرید نخواهد داشت. در 

است، اما در قرارداد حق تقدم خرید، تعهد  قید و شرطقرارداد اختیار، تعهد متعهد بی

شود که در صورت تصمیم به فروش، ابتدا پیشنهاد مشروط است و متعهد تنها موظف می

گذارد، زیرا اجرای نفع ارائه دهد. این شرط بر اعتبار تعهد متعهد تأثیری نمیخود را به ذی

ای او یرمنطقی یا لحظهآن مبتنی بر ارادۀ جدی و آگاهانۀ متعهد است، نه تمایلات غ

(Litvinoff, 1987: 754) بنابراین، اگرچه شباهت میان قرارداد حق تقدم خرید و اختیار .

ها های بنیادین آنتواند در درک بهتر ماهیت توافق حق تقدم مؤثر باشد، تفاوتمعامله می

د که مانع از نباید نادیده گرفته شود. این تعهد درواقع یک التزام سلبی را به همراه دار

 شود.نفع میفروش مال به اشخاص ثالث پیش از ارائۀ پیشنهاد به ذی

 

 . دیدگاه حقوق ایران3-0

شود عنوان یک تعهد مقدماتی شناخته میدر نظام حقوقی ایران، قرارداد حق تقدم خرید به

 ۰931 آورد و نه یک بیع قطعی )کاتوزیان،نفع فراهم میکه تنها اولویت خرید را برای ذی

وضوح این نکته را دادگاه محمدشهر نیز به 91(. در این راستا، رأی صادره از شعبۀ 0۱الف: 

اند نه بر بیع،... این قرارداد طرفین بر حق اولویت در خرید توافق کرده»کند که تأیید می

ۀ )رأی شمار« فاقد شرایط عقد بیع بوده و اثبات وقوع بیع بر اساس آن وجاهت قانونی ندارد

تنها با عقد بیع تطابق (. بنابراین، توافقات مذکور نه۰3/۱۶/۰0۱۶، ۰0۱۶۱۰93۱۱۱۱۲083۶3

آید. در بیع معلق، انتقال مالکیت به تحقق ندارد، بلکه ماهیتاً بیع معلق نیز به حساب نمی

شرطی، مانند پرداخت ثمن، وابسته است، اما در قرارداد حق تقدم خرید، تنها اولویت خرید 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. unilateral 
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نفع است )العتوم و شود و تحقق آن منوط به تصمیم مالک و رضایت ذینفع داده میبه ذی

 (.311: ۶۱۶۶همکاران، 

عنوان تعهدی برخی از حقوقدانان، این نوع قرارداد را مشابه حق شفعه دانسته و آن را به

(. بر این 0۱الف:  ۰931کنند )کاتوزیان، معلق بر فروش مال توسط مالک ارزیابی می

شود که مالک عنوان یک حق احتمالی تلقی شده که تنها زمانی فعال میاس، این حق بهاس

(. به عبارت دیگر، حق تقدم 99۱: ۰0۱9تصمیم به فروش بگیرد )هراتی و هراتی قوی، 

ذینفع به یک شرط تعلیقی وابسته است که همان تصمیم مالک برای فروش است. هرچند 

هایی با د از نظر وابستگی به وقوع امری دیگر شباهتتعهد ناشی از پیمان حق تقدم خری

ها در این است که در قرارداد معلق، ایجاد تعهد تعهدات معلق دارد، اما تفاوت اساسی با آن

منوط به یک واقعۀ خارجی است، در حالی که در حق تقدم، تحقق تعهد به تصمیم مالک 

نیز محل بحث است، زیرا صحت برای فروش بستگی دارد. این موضوع در حقوق فرانسه 

تعهداتی که صرفاً به ارادۀ متعهد وابسته باشد، مورد تردید قرار گرفته است. برای رفع این 

طور تفسیر کرد که تصمیم متعهد درخصوص فروش مالِ موضوع حق توان ایناشکال، می

یم تقدم، نه یک شرط کاملاً ارادی، بلکه یک شرط ارادی ساده است، چراکه این تصم

 (.۰01: ۰988تحت تأثیر عوامل خارجی نیز قرار دارد )یزدانیان، 

توان طرفه بیع دارد، نمیهایی که قرارداد حق تقدم خرید با وعدۀ یکبا وجود شباهت

تنها شرایط معامله و قیمت عنوان یک وعدۀ بیع تلقی کرد. در وعدۀ بیع، فروشنده نهآن را به

دارد. در حالی که در قرارداد د را برای انتقال مبیع اعلام میکند، بلکه ارادۀ خورا تعیین می

شوند و مالک تنها متعهد طور پیشینی مشخص نمیحق تقدم خرید، قیمت و شرایط به

نفع اعطا کند )کاتوزیان، شود که در صورت تصمیم به فروش، ابتدا حق خرید را به ذیمی

عدۀ بیع معلق بدانیم، لازمۀ آن برخورداری (. حتی اگر این قرارداد را نوعی و0۱الف:  ۰931

از اثر رجعی خواهد بود، در حالی که حق تقدم خرید تنها از لحظۀ ابراز تمایل مالک به 

(. درواقع، 319: ۶۱۶۶شود و فاقد چنین اثری است )العتوم و همکاران، فروش محقق می

تنها اولویت خرید را ای مقدم بر وعدۀ بیع دانست که توان مرحلهحق تقدم خرید را می

وجود آید. با تصمیم مالک به فروش، کند، بدون آنکه تعهدی برای انتقال مال بهایجاد می
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آورد این حق به وعدۀ بیع تبدیل شده و زمینۀ انعقاد قرارداد نهایی را فراهم می

را رد  تواند از این حق استفاده یا آننفع می(. در این مرحله، ذی90: ۰933الدلوجی، )کاظم

کند. این تحلیل در حقوق ایالات متحده نیز مطرح است، جایی که حق تقدم در مرحلۀ 

 شود.اجرا به یک اختیار خرید تبدیل می

از نظر ماهیت حقوقی، حق تقدم خرید یک حق دینی است، چراکه ایجاد حق عینی 

ار تنها در چارچوب مقررات خاص ممکن است و این نوع حق در دستۀ حقوق عینی قر

توان ، نمی«ملک ان یملک»(. حتی براساس قاعدۀ 0۱الف:  ۰931گیرد )کاتوزیان، نمی

(. براساس 9۱: ۰93۲قائل شد )جعفری لنگرودی، « سلطۀ مالکانۀ ناقص»نفع نوعی برای ذی

نفع ممکن است حق تملک داشته باشد، اما تا زمانی که ارادۀ خود را این قاعده، اگرچه ذی

ای با مال ندارد و مالکیت او تنها پس از اعمال این اراده رابطۀ مالکانهاعمال نکند، هیچ 

(. بنابراین، حق تقدم خرید در اصل یک حق شخصی 10: ۰939اللهی، یابد )نعمتتحقق می

بار مالک، از طریق تواند برای حفظ آن و جلوگیری از اقدامات زیاننفع میاست که ذی

(. ۶10: ۶۱۶۰و تثبیت حق اولویت، از حقوق خود دفاع کند )بلحاج العربی،  دعاوی تأیید

ماند، اما باید از اقداماتی که تعهد او را در این راستا، متعهد همچنان مالک مال باقی می

نفع را تضییع نماید، خودداری کند. در یک پروندۀ مرتبط، شعبۀ دوم نقض کند و حق ذی

ای مغایر با بررسی درخواست مستأجران برای ابطال معامله دادگاه عمومی حقوقی رشت در

که یک حق دینی ای دوگانه دارد و درحالیحق اولویت، چهره»حق تقدم خرید، رأی داد: 

کند که به او نفع ایجاد میشود، نوعی حق تقدم نسبت به مال متعهد برای ذیمحسوب می

)رأی شمارۀ « حق عینی نزدیک است بخشد و این ویژگی بهای بر آن میمالکیت بالقوه

(؛ براساس این رأی، دادگاه بدوی توافق حق تقدم ۶۰/۰۶/۰0۱۰، ۰0۱۰9093۱۱۱00۰080۲

 ۰1عنوان حق عینی تلقی کرده و نقض آن را موجب ابطال معامله دانسته است. اما شعبۀ را به

تعهد شخصی  دادگاه تجدیدنظر استان گیلان با استدلال اینکه حق تقدم خرید صرفاً یک

است و نه حق عینی، اعلام کرد که در صورت نقض این تعهد، مستأجران تنها حق مطالبۀ 

توانند درخواست ابطال معامله کنند )دادنامۀ شمارۀ خسارت دارند و نمی

۰0۱۶9093۱۱۱000100۲  ،۱0/۱8/۰0۱۶.) 
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رارداد عنوان یک قدهند که قرارداد حق تقدم خرید بهها نشان میدرنهایت، تحلیل

شود از فروش مال به اشخاص شود که براساس آن مالک متعهد میمقدماتی شناخته می

نفع پیشنهاد دهد. این تعهد ماهیت سلبی ثالث خودداری کند، مگر آنکه ابتدا آن را به ذی

کند، بدون آنکه در ابتدا تعهد طور مستمر از فروش به دیگران منع میدارد، زیرا مالک را به

نفع حق قطعی اولویت خرید در شرایط مبنی بر فروش ایجاد کند. در مقابل، ذیایجابی 

شود، برابر را دارد. همچنین این یک التزام بدلی است، زیرا مالک تنها به یک امر متعهد می

که آن عدم انعقاد قرارداد با شخص ثالث است. اما اگر مالک به جای این تعهد، قرارداد را 

طور که یابد. به عبارت دیگر، همانمنعقد کند، مسئولیت او خاتمه مینفع حق تقدم با ذی

تواند به جای انجام در تعهدات بدلی، تعهد به یک موضوع خاص محدود است و متعهد می

(، در اینجا نیز مالک ابتدا ۰۲0: ۰983تعهد اصلی، تعهد دیگری را انجام دهد )کاتوزیان، 

نفع خاص ثالث است، مگر آنکه پیشنهاد خود را به ذیمتعهد به عدم انعقاد قرارداد با اش

نفع یا عدم پذیرش آن، ارائه دهد. در صورت پذیرش پیشنهاد و انعقاد قرارداد با ذی

 یابد و او مجاز به انعقاد قرارداد با اشخاص ثالث خواهد بود.مسئولیت مالک پایان می

 

 . شروط اعتبار قرارداد حق تقدم خرید0

م خرید، مانند سایر قراردادها، برای اعتبار حقوقی نیازمند رعایت شرایط قرارداد حق تقد

های حقوقی مختلف، ممکن است شروط خاصی برای اساسی است. علاوه بر این، در نظام

آوری این قرارداد وجود داشته باشد. در این راستا، سؤال اصلی این است که اعتبار و الزام

رارداد الزامی است و عدم تعیین آن ممکن است موجب آیا تعیین مدت یا قیمت در این ق

 آور بودن توافق شود.ابهام و تردید در الزام
 

 . شرط قیمت0ـ0

یکی از مسائل اساسی در قرارداد حق تقدم خرید، ضرورت یا عدم ضرورت تعیین پیشینی 

توان قیمت است. پرسش اصلی این است که آیا قیمت باید از ابتدا مشخص شود یا می

عیین آن را به آینده موکول کرد، که این امر بر قطعیت قرارداد، قابلیت اجرا و ت

 گذارد.های احتمالی طرفین تأثیر میمحدودیت
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 حقوق فرانسه .0ـ0ـ0
در نظام حقوقی فرانسه، علاوه بر شرایط عمومی اعتبار قراردادها، پیمان حق تقدم مشمول 

هدف اصلی این  .(.Jurislogic, n.d)  شرط خاصی مانند تعیین و پرداخت قیمت نیست

پیمان، الزام به مذاکره درخصوص شرایط قرارداد نهایی است. به همین دلیل، موضوعی که 

طور دقیق مشخص شود تا از هرگونه ابهام شود، باید بهحق تقدم به آن مربوط می

 .(Bamde, 2017)جلوگیری شود 

است و نه یک قرارداد بیع  ۰ک توافق مقدماتیبا توجه به اینکه قرارداد حق تقدم ماهیتاً ی

شود که آیا تعیین ثمن از پیش ضروری است یا خیر؟ دادگاه قطعی، این سؤال مطرح می

در ماهیت »در این زمینه رأی صادر کرده است که:  ۶۱۱۰ژوئن  ۲تجدیدنظر در تاریخ 

وجود ندارد و تنها زمانی قرارداد ترجیحی، الزام به تعیین قیمت پیش از انعقاد قرارداد نهایی 

که متعهد تصمیم به انجام این کار بگیرد، قرارداد به این شکل منعقد خواهد 

بنابراین، رویۀ قضائی فرانسه این دیدگاه را تأیید کرده است که  . (.Jurislogic, n.d)«شد

؛ اگرچه در قرارداد حق تقدم، الزام به تعیین قیمت پیش از انعقاد قرارداد نهایی وجود ندارد

عنوان توانند توافق کنند که قیمت بهالزامی نسبت به تعیین قیمت وجود ندارد، اما طرفین می

جزئی از توافق نهایی مشخص شود. با این حال، تعیین قیمت در این نوع قرارداد، آن را به 

کند، زیرا همچنان متعهد آزادی عمل برای تصرف جانبه برای بیع تبدیل نمیای یکوعده

 عنوان تعهد قطعی برای بیع تلقی کرد توان این قرارداد را بهر مال خود را دارد و نمید

(Rouviere, 2012: 7) . 
در این زمینه، باید توجه داشت که در عمل حقوقی، رضایت طرفین برای انعقاد قرارداد 

ابل شود که تمام عناصر اساسی قرارداد مشخص یا حداقل قطور قطعی اعلام میزمانی به

عنوان تعیین باشند. در این راستا در عقد بیع، که یک قرارداد قطعی است، تعیین ثمن به

عنوان یک توافق یکی از ارکان اصلی آن ضروری است. اما در قرارداد حق تقدم به

طور قطعی یک از طرفین بهمقدماتی، این الزام وجود ندارد، زیرا در این قرارداد هیچ

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. avant-contrat 
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اند. درواقع، دلیل عدم ضرورت تعیین انعقاد قرارداد بیع ابراز نکردهموافقت خود را برای 

قیمت در قرارداد حق تقدم این است که آزادی متعهد برای تصرف در مال خود محدود 

تواند از انجام فروش منصرف شود. به عبارت دیگر، مشابه با حق تقدم شود، زیرا او مینمی

نتخاب خریدار است، نه آزادی در تصرف و شود اقانونی )شفعه(، آنچه محدود می

 ۰واگذاری مال.

 
 

 . حقوق آمریکا3-0-0

، برخلاف اختیار خرید که نیازمند قطعیت در شرایط معامله است، آمریکادر نظام حقوقی 

تواند قراردادهای حق تقدم خرید این الزام را ندارند. البته در این نوع قراردادها، قیمت می

تعیین شود، ازجمله از طریق پیشنهاد متعهد، توافق طرفین یا قیمت  های مختلفیبه شیوه

پیشنهادی شخص ثالث. بنابراین، هرچند قیمت قابل تعیین است، اما قطعیت لازم برای اعتبار 

شود از این رو، پرسشی مطرح می. (Litvinoff, 1987: 755) یک اختیار خرید را ندارد 

توافق »عنوان یک یل عدم قطعیت شرایط فروش، بهدلکه آیا توافقات حق تقدم خرید به

 شوند؟شناخته می ۶«برای توافق کردن

اند، برای اعتبار چنین توافقاتی را تأیید کرده آمریکاهای در پاسخ به این پرسش، دادگاه

، شرطی وجود داشت که دارندۀ حق تقدم را مجاز 9«اسمیت علیه مورگان»نمونه، در پروندۀ 

گیرد، انجام دهد. دادگاه با به قیمتی که در آینده مورد توافق قرار می کرد خرید رامی

تأکید بر اینکه این شرط باید به قرارداد نهایی خرید ارجاع شود و نه صرفاً یک ایجاب 

اتخاذ  0«کاپک علیه پایرت»اولیه، اعتبار توافق را تأیید کرد. رویکرد مشابهی در پروندۀ 

ف ساسکاچوان حتی در شرایطی که توافق به تعیین آتی شرایط شد، جایی که دادگاه استینا

  .(Flannigan, 1997: 8) آور دانست و قیود میان طرفین مشروط شده بود، آن را الزام

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. liberté de disposer 

۶. agreement to agree 

9. Smith v. Morgan, {1971} 2 All E.R.1500 (Ch. D.). 

0. Kopec v. Pyret, Supra footnote12 at 455-56. 
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آور شناخته طور عمومی معتبر و الزامچنین توافقاتی به آمریکااگرچه در حقوق 

رد متفاوتی وجود دارد. در این خصوص در بریتانیا، رویکلا  بهشود، در حقوق کامنمی

شوند و یکی از ارکان اساسی قرارداد نظام، توافقاتی که برای مذاکره در آینده تنظیم می

لا بر این شوند. اصول حقوقی کامنمانند قیمت مشخص نشده باشد، غیرقابل اجرا تلقی می

صورت، توافق فاقد تأکید دارد که تمامی ارکان اساسی توافق باید قطعی باشد؛ در غیر این 

، تعهد به مذاکره مستلزم مشارکت آمریکااعتبار خواهد بود. برخلاف این رویکرد، در 

جدی طرفین در مذاکرات و تلاش برای دستیابی به توافق است، اما آنان را به پذیرش 

آور دانسته و نقض آن را ها این تعهد را الزامکند. دادگاهشرایط طرف مقابل ملزم نمی

 . (Mendes, 2015: 2) دانندمسئولیت مدنی میموجب 

در مقایسه، نظام حقوقی بریتانیا رویکرد متفاوتی در قبال توافقات برای مذاکره آینده 

دارد. حقوق بریتانیا توافق برای مذاکره در آینده را، که در آن یکی از عناصر اساسی 

کند. در این نظام، اصل بر قرارداد مانند قیمت مشخص نشده باشد، غیرقابل اجرا تلقی می

آن است که تمامی ارکان اساسی توافق باید قطعی باشد، در غیر این صورت، توافق فاقد 

، تعهد به مذاکره مستلزم آمریکااعتبار خواهد بود. این در حالی است که در حقوق 

مشارکت جدی طرفین در مذاکرات و تلاش برای دستیابی به توافق است، اما آنان را به 

آور دانسته و نقض آن ها این تعهد را الزامکند. دادگاهپذیرش شرایط طرف مقابل ملزم نمی

لا که به دلیل دشواری برخلاف حقوق کامن. (ibid: 2) دانند را موجب مسئولیت مدنی می

داند، این نوع توافقات را غیرقابل اجرا می ۰ارزیابی خسارات ناشی از نقض تعهد به مذاکره

ویژه زمانی که مربوط به اند، بهچنین تعهداتی را اجراپذیر تلقی کرده آمریکاای هدادگاه

 حق تقدم خرید یا اختیار مذاکره باشد.

اند در مذاکرات حسن نیت داشته باشند، مذاکرات رقابتی را در این نظام، طرفین موظف

ا ادامه دهند. در بست مذاکرات ربه اطلاع طرف مقابل برسانند و تا رسیدن به توافق یا بن

توانند دستور موقت صادر و خساراتی را تعیین کنند ها میصورت نقض این تعهد، دادگاه

اند، هایی است که طرفین در اتکا به اجرای تعهد به مذاکره متحمل شدهکه شامل هزینه
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. obligation to negotiate 
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 ۰رفته که تحت عنوان خسارات اتکاییهای ازدستهای حقوقی، سفر و فرصتمانند هزینه

رفته که به جبران سودهای ازدست ۶شوند. از سوی دیگر، خسارات انتظاریته میشناخ

های ایالات متحده اعطا ندرت توسط دادگاهناشی از شکست مذاکرات اختصاص دارد، به

شود، مگر آنکه قاضی به این نتیجه برسد که احتمال دستیابی به توافق نهایی بالا بوده می

پذیرتر است، زیرا در قبال عدم تعیین قیمت انعطاف آمریکاقوق . بنابراین، ح(ibid: 3)است 

کند. به همین بر حسن نیت در مذاکرات تأکید دارد و طرفین را به مشارکت جدی ملزم می

دلیل، نقض تعهد به مذاکره را مسئولیت مدنی دانسته و اجرای این توافقات را ممکن 

 سازد.می

 

 . حقوق ایران0-0-0

، مقررات روشنی دربارۀ شروط اختصاصی آمریکایران، برخلاف فرانسه و در نظام حقوقی ا

ویژه شرط مدت و قیمت، وجود ندارد. این خلأ قانونی، لزوم قرارداد حق تقدم خرید، به

طور که در سازد. هماناستناد به اصول کلی را برای تعیین جزئیات این توافق ضروری می

یک توان بیع دانست، زیرا هیچق تقدم خرید را نمیبررسی ماهیت این قرارداد بیان شد، ح

طرفۀ بیع نیز از طرفین تعهد قطعی به خرید یا فروش ندارند. همچنین، این قرارداد وعدۀ یک

تواند از شود، چراکه مالک همچنان اختیار انتقال مال را حفظ کرده و میمحسوب نمی

 (.0۱الف:  ۰931نظر کند )کاتوزیان، فروش آن صرف

ها ضروری است، در همین اساس، برخلاف بیع و وعدۀ بیع که تعیین قیمت در آن بر

پذیری بیشتری به قرارداد حق تقدم خرید چنین الزامی وجود ندارد. این ویژگی، انعطاف

سازد. در گیرانۀ بیع متمایز میهای سختبخشد و آن را از چارچوباین قرارداد می

متحده نیز تعیین قیمت پیش از انعقاد قرارداد نهایی الزامی  های حقوقی فرانسه و ایالاتنظام

کند، نه تعهد به فروش. مشابه نیست، زیرا این توافق صرفاً حق اولویت در خرید را ایجاد می

قانون  ۰۱همین رویکرد، در حقوق ایران نیز، با استناد به اصل آزادی قراردادی در مادۀ 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. reliance damages 

۶. expectation damages 
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ری برای اعتبار قرارداد حق تقدم خرید تلقی عنوان شرط ضرومدنی، تعیین قیمت به

توانند تعیین قیمت را به مرحلۀ توافق نهایی موکول کنند یا از شود. طرفین مینمی

هایی مانند پیشنهاد متعهد، قیمت شخص ثالث یا توافق نهایی برای تعیین آن استفاده روش

کند و به فروش ایجاد نمیکنند. حتی در صورت تعیین قیمت از ابتدا، این امر تعهد قطعی 

طور که در حقوق فرانسه و ایالات متحده بنابراین، همان ماهیت قرارداد را تغییر نخواهد داد.

دلیل مقدماتی بودن پیمان، تعیین قیمت پیش از قرارداد نهایی ضروری نیست، در حقوق به

یست و طرفین ایران نیز تعیین قیمت شرط ضروری برای اعتبار قرارداد حق تقدم خرید ن

 توانند آن را به توافق نهایی موکول کنند.می

 

 شرط مدت .3ـ0

تواند از نظر حقوقی در قراردادهای حق تقدم خرید، تعیین مدت برای اعمال حق تقدم می

حائز اهمیت باشد. هدف این قسمت بررسی این مسئله است که آیا تعیین مدت برای اعتبار 

قدم ضروری است یا اینکه عدم تعیین مدت مشخص الاجرا بودن توافق حق تو لازم

 تواند به ابهام و عدم اعتبار قرارداد منجر شود.نمی

 
 حقوق فرانسه .0ـ3ـ0

مدت پیمان حق تقدم تأثیر مهمی بر تعهدات مالک دارد. در صورت عدم تعیین مدت، 

 ۰۰۶9ۀ اجرای آن ممکن است نامحدود باقی بماند و تعادل قراردادی را برهم بزند. ماد

قانون مدنی فرانسه صراحتاً تعیین مدت را الزامی ندانسته که ممکن است موجب ابهام شود. 

، رویۀ قضائی فرانسه نیز پیمان حق تقدم را بدون مدت مشخص ۶۱۰۲پیش از اصلاحات 

تأکید کرده  ۶۱۱9ژانویه  ۰1دانست. برای مثال، دادگاه تجدیدنظر فرانسه در رأی معتبر می

 Cass. 3e)« یین قیمت یا مهلت برای اعتبار قرارداد حق تقدم ضروری نیستتع»است که 

civ., 2003). 
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عدم تعیین مدت نباید با تعهدات دائمی که در نظام حقوقی فرانسه ممنوع است، اشتباه 

به این معناست که هیچ  ۰قانون مدنی(. اصل منع تعهدات دائمی ۰۶۰۱گرفته شود )مادۀ 

بند باشد. رویۀ قضائی فرانسه نامحدود به یک تعهد قراردادی پای طورتواند بهشخصی نمی

معتقد است که پیمان حق تقدم، برخلاف تعهدات دائمی، آزادی تصرف و واگذاری اموال 

گیرد. همچنان کند و به همین دلیل، در زمرۀ تعهدات دائمی قرار نمیمتعهد را محدود نمی

الزام به محدودیت زمانی وجود ندارد، زیرا این گونه که در حق تقدم قانونی )شفعه( هیچ

شود که مالک تصمیم به فروش بگیرد. بنابراین، پیمان حق تقدم از حق تنها زمانی فعال می

 .(Rouviere, 2012: 6)نظر دائمی بودن ایرادی ندارد 

هایی برای مدت این قرارداد با وجود این، رویۀ قضائی در برخی موارد محدودیت

دادگاه مدت ، (Cass. com., 2005) ۶۱۱1سپتامبر  ۶0ه است. در رأی اعمال کرد

دلیل طولانی بودن بیش از حد پذیرفت. عنوان معیاری برای فسخ قرارداد بهساله را بهبیست

بنابراین، قرارداد حق تقدمی که برای مدت معین منعقد شده باشد، معتبر خواهد بود و 

وضوح بیش از حد طولانی شده بهینکه مدت تعیینطرفه ندارد، مگر امتعهد حق فسخ یک

اند که متعهد بتواند از دادگاه پردازان پیشنهاد کردهبرخی نظریه.  (.Novataux, n.d) باشد

درخواست تعیین مهلت معقول برای آزاد شدن از تعهد خود کند، مشابه رژیم قرارداد 

اصل حاکمیت اراده مغایرت  ؛ این پیشنهاد با (Baaklini &  Daou, 2018: 16)۶عاریه

 توانستند از ابتدا مهلت مشخصی در پیمان تعیین کنند.دارد، چراکه طرفین می

یکی دیگر از مسائل مرتبط با مدت پیمان، تأثیر مرور زمان بر حق تقدم است. پیمان 

. حق تقدم از مرور زمان مستثنا بوده و این استثنا در رویۀ قضائی فرانسه نیز تأیید شده است

دلیل موانع مختلف اعم از مرور زمان علیه کسی که به»قانون مدنی فرانسه،  ۶۶10طبق مادۀ 

بنابراین، آغاز مرور  9«.شودقانونی، توافقی یا قوۀ قهریه، قادر به اقدام نیست، جاری نمی

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. l’interdiction des engagements perpétuels 

۶. contrat de prêt à usage 

9. « la prescription ne court pas contre celui qui est dans l’impossibilité absolue 
d’agir par suite d’un empêchement quelconque résultant soit de la loi, soit de la 
convention ou de la force majeure ». 
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ر افتد. اگرچه این تأخیزمان تا زمانی که متعهد تصمیم به انعقاد قرارداد بگیرد، به تعویق می

ممکن است با اصل منع تعهدات دائمی در تعارض به نظر برسد، اما همانگونه که ذکر شد 

توان با مقایسۀ پیمان حق تقدم با تعهدات دائمی نادرست است. این موضوع را می

که دیوان عالی کشور نیز تأکید مقایسه کرد، چنان ۰قراردادهای مشروط به شرط تعلیقی

کند و قرارداد تا زمان بدون مهلت معین، تعهد را دائمی نمی تعیین شرط معلق»کرده است: 

. بر این اساس، پیمان حق تقدم (Baaklini & Daou, 2018: 17)« تحقق شرط معتبر است

  .شودنیز، چون وابسته به تصمیم مالک برای فروش است، تعهد دائمی محسوب نمی

 

 

 

 

 آمریکا. حقوق 3-3-0

ان مشخص برای قراردادهای اختیار خرید ضروری است. ، تعیین مدت زمآمریکادر حقوق 

، اموال را از ۶در ایالت لوئیزیانا، قضات معتقدند که اختیارات با مدت نامحدود یا نامعین

با این حال،  .(Litvinoff, 1987: 748)  کنند و باید ممنوع شوندجریان تجارت خارج می

را اعطاکنندۀ حق تقدم تنها موظف کند، زیاین الزام درخصوص حق تقدم خرید صدق نمی

است قبل از معامله با شخص ثالث، شرایط را به دارندۀ حق پیشنهاد دهد و آزادی خود را 

 کند.در انتقال ملک حفظ می

شود که مدت زمان به رسمیت شناخته می 9«منع دائمی بودن»در ایالت تگزاس، قاعدۀ 

کند. طبق این قاعده، اگر یک عیین میهای انتقال، مانند حق تقدم خرید، را تمحدودیت

حق نتواند ظرف بیست و یک سال پس از مرگ یکی از افراد زنده در زمان ایجاد آن 

. این قاعده با هدف   (Fambrough, 2009: 4)اعتبار خواهد بود تثبیت یا باطل شود، بی

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. suspensive condition  

۶. perpetual options 

9. rule against perpetuities 
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 نتقال اموالواای دور وضع شده و بر حفظ قابلیت نقلجلوگیری از تثبیت حقوق در آینده

های قضائی، حق تقدم خرید در بسیاری از حوزه .(Murray, 2014: 30)تأکید دارد 

رو، شود و ازاینعنوان یک حق مرتبط با اموال، نه صرفاً یک حق شخصی، شناخته میبه

گیرد. در پروندۀ مارتین علیه گان کلاب و پریر تحت شمول قاعدۀ منع دائمی بودن قرار می

ه تجدیدنظر ایلینوی اعلام کرد که تفاوت میان اختیار و حق تقدم خرید ، دادگا۰رود

شوند، هرچند اهمیت است، زیرا هر دو موجب محدود کردن قابلیت انتقال اموال میبی

 میزان این محدودیت متفاوت است. 

در مقابل، برداشتی متفاوت بر این استدلال استوار است که قاعدۀ منع دائمی بودن تنها 

منجر  ۶شود که این حق به محدودیت در قابلیت انتقالی بر حق تقدم خرید اعمال میزمان

کند که ملک را به شود. براساس این دیدگاه، در حالی که اختیار خرید مالک را ملزم می

سازد که در صورت تمایل به قیمت توافقی بفروشد، حق تقدم خرید تنها او را متعهد می

را به دارندۀ حق پیشنهاد دهد. در این صورت، دارندۀ حق فروش، ابتدا همان شرایط 

تواند بدون محدودیت، تواند پیشنهاد را بپذیرد یا رد کند و در صورت رد، مالک میمی

افزون بر این، حق تقدم  .(Murray, 2014: 28)ملک را به شخص ثالث واگذار کند 

قاعدۀ منع دائمی بودن را رو، ملاحظات عمومی که اساس ماهیتی شخصی دارد و از این 

 . (Smith & Denstedt, 1992: 60) شوددهند، درمورد آن اعمال نمیتشکیل می

های دیدگاه اخیر بر مبنای تمایز قاعدۀ منع دائمی بودن و قاعدۀ منع محدودیت

غیرمنطقی مورد نقد قرار گرفته است. منتقدان بر این باورند که صرف نبودِ محدودیت در 

تنهایی کافی نیست تا حق تقدم خرید را از شمول قاعدۀ منع دائمی بودن خارج انتقال، به

هرچند هر دو قاعده در چارچوب اصول کلی انتقال ثروت بین  .(Murray, 2014: 29)کند 

کنند. قاعدۀ منع دائمی بودن با جلوگیری ها قرار دارند، اما اهداف متفاوتی را دنبال مینسل

برداری از ای دور، به کاهش ابهام در مالکیت و تسهیل بهرهی در آیندهاز تثبیت منافع مالکیت

های غیرمنطقی، مستقیماً از ایجاد که قاعدۀ منع محدودیتکند، درحالیملک کمک می
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

۰. Martin v. Prairie Rod and Gun Club 

۶. restraint on alienation 
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سازند. بنابراین، قاعدۀ کند که انتقال مالکیت را دشوار یا ناممکن میموانعی جلوگیری می

حدودیت انتقال نیست، بلکه هدف اصلی آن، جلوگیری از منع دائمی بودن صرفاً ناظر بر م

بر این اساس،  .(ibid: 30) برداری مؤثر از دارایی است ابهام در مالکیت و تضمین بهره

تواند کند، اما از آنجا که میاگرچه حق تقدم خرید مستقیماً مانعی بر انتقال ایجاد نمی

 ی بودن در تعارض خواهد بود.موجب ابهام در مالکیت شود، با قاعدۀ منع دائم
 

 . حقوق ایران0-3-0

گونه در حقوق ایران، تعیین مدت در قرارداد حق تقدم خرید امری ضروری است، همان

شود. این ضرورت بر این اصل استوار است که که در وعدۀ قرارداد نیز مشاهده می

جانبه. تعهدات یکویژه در طور نامحدود متعهد سازد، بهتواند خود را بهکس نمیهیچ

رو، مالک باید مدت معینی را برای تعهد خود مشخص کند. در غیر این صورت، ازاین

تواند با ارسال اخطاریه، مهلت معقولی را برای اعمال حق تعیین کند و در صورت متعهد می

: ب ۰931یافته تلقی کند )کاتوزیان، شده، تعهد را پایانعدم استفاده از آن در بازۀ تعیین

 (. این الزام مبتنی بر اصولی همچون منع تعهدات نامحدود و قاعدۀ لاضرر است.98۲

گونه که در حقوق فرانسه مطرح جانبۀ مهلت توسط متعهد، همانحال، تعیین یکبااین

تواند با اصل حاکمیت اراده مغایرت داشته باشد، چراکه در صورت تمایل، شده است، می

ا مدت مشخصی را در پیمان تعیین کنند. در این زمینه، باید میان توانستند از ابتدطرفین می

دو بازۀ زمانی تفکیک قائل شد: نخست، مهلتی که به دارندۀ حق تقدم برای اعمال این حق 

شود و دوم، مدتی که مالک باید از نهایی کردن معامله با شخص ثالث خودداری داده می

نظر شود و از این جهت، منطقی بهخست مربوط میشده عمدتاً به بازۀ نکند. دیدگاه ارائه

 رسد.می

های حقوقی فرانسه و ایالات طور که در نظامدر مقابل، درخصوص مدت دوم، همان

متحده مورد تأکید قرار گرفته، پیمان حق تقدم برخلاف تعهدات دائمی، آزادی مالک را 

ین قرارداد با وعدۀ بیع نادرست کند. بنابراین، مقایسۀ ادر انتقال ملک کاملاً محدود نمی

آور کند و انتقال قطعی را الزاماست، زیرا حق تقدم خرید تنها اولویت خرید را ایجاد می

گیرد، این حق به وعدۀ بیع تبدیل شده سازد. تنها زمانی که مالک تصمیم به فروش مینمی
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توان تقدم خرید را نمی رو، قرارداد حقشود. ازاینو مسیر انعقاد قرارداد نهایی هموار می

 مشمول ممنوعیت تعهدات دائمی دانست.

عنوان یک تعهد از منظر تعهدات معلق، اگر التزام مالک در قرارداد حق تقدم خرید به

معلق تلقی شود، تعیین مدت مشخص برای آن ضروری خواهد بود. عدم تعیین مدت، 

رداد شود، زیرا طرفین از زمان دلیل ابهام در تحقق تعهد، ممکن است موجب بطلان قرابه

قانون مدنی قابل استنباط است  0۱۰وقوع تعهد آگاهی ندارند. این ضرورت با استناد به مادۀ 

(. بنابراین، اگر مدت رعایت حق تقدم مشخص نشده باشد، قرارداد ۰00: ۰988)یزدانیان، 

وان علت عمدۀ عقد عننفع بهحال، اگر شخصیت ذیطور کلی غیرمعتبر خواهد بود. بااینبه

توان استدلال کرد که این حق تا پایان عمر وی قانون مدنی(، می ۶۱۰لحاظ شود )مادۀ 

 معتبر باقی خواهد ماند.

تر بیان شد، قرارداد حق تقدم خرید یک تعهد سلبی و گونه که پیشبا وجود این، همان

کند، بدون آنکه او را کند که مالک را از معامله با اشخاص ثالث منع میمستمر ایجاد می

رو، این قرارداد با اصل منع تعهدات دائمی تعارضی مستقیماً به فروش متعهد سازد. ازاین

نفع از حقی قطعی برای اولویت در خرید برخوردار است. نخواهد داشت. در مقابل، ذی

وظف طور قطعی مبنابراین، تحقق فروش به نفع او امری احتمالی خواهد بود، اما مالک به

نفع ارائه دهد و او را بر دیگران مقدم است در شرایط برابر، ابتدا پیشنهاد معامله را به ذی

 بدارد.

 

 نتیجه

این تحقیق با هدف تحلیل تطبیقی قرارداد حق تقدم خرید در دو نظام حقوقی فرانسه و 

قرار  قراردادی مورد بررسیایالات متحده، جایگاه این نهاد را در چارچوب تعهدات پیش

طور واضح به رسمیت شناخته شده داده است. قرارداد حق تقدم خرید در هر دو نظام به

دهد که در صورت تصمیم مالک به فروش، پیش از نفع این امکان را میاست و به ذی

جانبۀ بیع و اختیار دیگران اقدام به خرید کند. این توافق در کنار نهادهایی مانند تعهد یک

 گیرد.آور پیش از انعقاد قرارداد نهایی بیع قرار میتعهدات مقدماتی و الزام خرید، در زمرۀ
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عنوان یکی از مصادیق به ۶۱۰۲در حقوق فرانسه، این نهاد با اصلاحات قانون مدنی سال 

قراردادی رسمیت یافت. در این چارچوب، در کنار ایجاب و قبول و تعهدات معتبر پیش

الاجرا در بخش انعقاد قرارداد عنوان توافقی مستقل و لازمبه مذاکرات قراردادی، این توافق

، این قرارداد بر تعهد «جانبهحق تقدم یک»تعریف شد. در ایالات متحده نیز با عنوان 

فروشنده به ارائۀ پیشنهاد نخست به دارندۀ حق تأکید دارد و از حمایت حقوقی برخوردار 

 است.

ن نهاد و سایر اشکال تعهدات مقدماتی مانند تعهد های ساختاری میان ایبا وجود تفاوت

سازی بستر انعقاد قرارداد نهایی ها در فراهمجانبۀ بیع و اختیار خرید، وجه اشتراک آنیک

سبب تعیین دقیق ارکان بیع، قطعیت و بیع است. با این حال، برخلاف دو نهاد اخیر که به

ط به پیشنهاد مالک است و به همین دلیل قابلیت اجرای بالاتری دارند، حق تقدم خرید منو

 تری برخوردار است.از قطعیت کم

با توجه به ماهیت مقدماتی این قرارداد و نبود الزام قطعی مالک به فروش، تعیین قیمت 

دلیل عدم ایجاد مانع برای انتقال مال از شود. همچنین بهقرارداد نهایی شرط اعتبار تلقی نمی

ا قاعدۀ ممنوعیت تعهدات دائمی نیز تعارضی ندارد، هرچند که سوی مالک، این توافق ب

 های قضائی و تفاسیر موجود در این زمینه وجود دارد.اختلافاتی در رویه

های تجاری ویژه در محیطدر حقوق ایران، هرچند قرارداد حق تقدم خرید در عمل، به

نی است. در نگاه نخست، و شرکتی رایج است، اما فاقد جایگاه تقنینی مشخص در قانون مد

شود که فاقد ضمانت اجرای عنوان تعهدی ابتدایی و صرفاً اخلاقی تلقی میاین قرارداد به

قانون مدنی، این توافق  ۰۱حقوقی است. با این حال، در پرتو اصل آزادی قراردادی و مادۀ 

بهام در آثار عنوان قراردادی نامعین و معتبر قابل پذیرش است. این خلأ قانونی موجب ابه

دهندۀ حقوقی، ضمانت اجرا و کارایی عملی این نهاد شده است. ساختار این قرارداد نشان

دارد و با انجام تعهدی سلبی و مستمر است که مالک را از معامله با اشخاص ثالث بازمی

 یابد.نفع، تعهد مزبور خاتمه میمعامله با ذی

ساز ات خاص در حقوق ایران، زمینهدهد که فقدان مقررمطالعۀ تطبیقی نشان می

های قضائی متفاوت و تزلزل در اجرای تعهدات مرتبط با این تفسیرهای متعارض، برداشت
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رو، تدوین مقررات اختصاصی برای قرارداد حق تقدم خرید در نظام نهاد است. ازاین

م بیشتر تواند با ارتقای امنیت حقوقی و انسجاحقوقی ایران ضروری است؛ ضرورتی که می

 در نظام قراردادی کشور، به کارآمدی روابط تجاری کمک شایانی کند.

شدن به بینی صریح قانونی، این قرارداد ظرفیت بالایی برای تبدیلبا وجود عدم پیش

دهی تعهدات مقدماتی، تواند در سامانشده در حقوق ایران دارد. نهادی که مینهادی تثبیت

های گذاری، نقش مؤثری ایفا کند. تدوین چارچوبو سرمایههای تجاری ویژه در حوزهبه

های معاملاتی، به تقویت قانونی جامع و شفاف برای این توافق، علاوه بر کاهش ریسک

 گذاری و ثبات روابط حقوقی کمک خواهد کرد.امنیت سرمایه

ظام های اجرایی این قرارداد در نتر چالشتوانند بر تحلیل عمیقهای آتی میپژوهش

ویژه در حقوقی ایران، تطبیق آن با تجارب سایر کشورها و ارزیابی آثار اقتصادی آن، به

وکارهای نوپا، تمرکز کنند. همچنین، بررسی ضمانت اجرای نقض این تعهد و عرصۀ کسب

 وضعیت حقوقی معاملات معارض، ازجمله محورهای پژوهشی مهم در این زمینه است.

دهد که با توجه به تثبیت جایگاه این قرارداد در میدرنهایت، این پژوهش نشان 

های پیشرفته مانند فرانسه و ایالات متحده، تدوین قواعد اختصاصی برای آن در حقوق نظام

گیری از تجارب تطبیقی و تدوین ضوابطی ایران ضروری است. تحقق این امر نیازمند بهره

 م حقوق قراردادها خواهد بود.روشن برای حفظ منافع طرفین و ارتقای کارآمدی نظا
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