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 Article Information                    Abstract 

Research Paper 
Aims: The purpose of this research is to zone housing quality in Qaen city 

spatially. 

Materials & Methods: The statistical population of the research is the 

statistical blocks of Qaen city. The indicators of housing quality in this 

research include the quality of the building skeleton, the quality of 

materials, the area of residential units, and the density of people and 

households within each residential unit. The weighting of indicators was 

done with the CRITIC method, and zoning was done with fuzzy logic in 

Arc GIS. In addition, Moran's Index and multiple regression were used for 

supplementary analyses. 

Findings: Based on the CRITIC method, the weights of the indicators are 

as material quality (0.249), skeleton (0.246), household density (0.198), 

residential area (0.174), and the density of people in a residential unit 

(0.133). After fuzzy zoning and layer combination, the final map of Qaen 

city housing quality was produced. The results showed that housing quality 

in 39.52% of statistical blocks is below average, 33.6% is average, and 

26.88% is above average. Moran's statistics revealed a cluster pattern in the 

quality of the skeleton, materials quality, and area. In contrast, the two 

indicators of population density and household density within residential 

units exhibited a random pattern. In other words, statistical blocks with 

similar housing quality are grouped. Based on the multiple regression, the 

average age, literacy rate, and employment rate in each block have a 

positive and significant effect on housing quality. However, on the contrary, 

household size hurts housing quality. 

Conclusion: The result is that blocks with better economic and social 

conditions have better housing quality, while poorer blocks have poorer 

conditions. 

Innovation: The innovation of the research is in the use of the objective 

method of weighting, while in most similar studies, subjective methods of 

weighting have been used, which are more influenced by the subjective 

attitudes of the respondents. 
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Extended Abstract   

1. Introduction 
The purpose of this research is spatial zoning of housing quality in Qaen city. A preliminary survey (based 

on 2016 census data) indicates that the city's housing conditions are appropriate in some indicators and 

inappropriate in others; The persons per dwelling unit is approximately 1.02, suggesting a slight housing 

shortage. Regarding the type of construction materials used, , about 89 percent of residential units have 

more or less suitable materials (brick and iron together), which is acceptable. However, in the  frame 

structure index, only 44.1 percent of the city's dwelling units have a resistant structural famework (steel or 

Concrete ), which is completely unacceptable given the history of devastating earthquakes in the region. In 

the residential unit area index, about 57 percent of residential units are under 100 square meters, which 

affects the quality of life. 

When these positive and negative aspects are considered together, it becomes difficult to present an accurate 

picture of housing quality in different parts of the city. Therefore, it is necessary to apply a scientific method 

to determine the appropriate weight of these indicators, combine them to achieve the final housing quality 

index and find their spatial pattern in the city, which can ultimately help to understand urban decision-

makers better. 

Thus, the purpose of this research is to answer the following questions: 

 - What is the zoning of the city of Qaen city based on housing quality indicators? 

 - What is the spatial pattern of housing quality in Qaen city? 

 - What is the connection between the socio-economic characteristics of residents and the quality of their 

housing? 

2. Materials and methods 
The statistical population of the study is the statistical blocks of Qaen city in the 2016  population and 

housing census. The indicators of housing quality in this research include the type of frame structure, the 

quality of materials, the area of the residential units, and the density of persons and households per dwelling 

unit. The weighting of indicators was done with the CRITIC method, and zoning was done with fuzzy logic 

in Arc GIS. In addition, Moran's Index and multiple regression were used for supplementary analyses. 

3. Results and Discussion 
Based on the CRITIC method, the weights of the indicators are as follows: material quality (0.249), frame 

structure (0.246), households per dwelling unit  (0.198), residential area (0.174) ) and the density of persons 

per dwelling unit (0.133). For fuzzy modeling, the first step is to normalize the layers through fuzzy 

membership functions. The type of fuzzy membership function is selected based on the nature of the index 

and its connection with the research objective, and on this basis, two linear and small functions were used 

for this research. The linear function was used for the layers of frame structure quality, material quality, 

and dwelling unit area because these indicators have a direct link to housing quality, but since the two 

indicators of persons per dwelling unit and households per dwelling unit have a negative role in housing 

quality, the small function was used. 

The results suggested that the greatest spatial difference among statistical blocks is in the frame structure 

index, and the status of this index is comparatively weaker than other indices. After fuzzy membership, the 

weights obtained for each index via the CRITIC method were applied to each layer. Finally, using the Fuzzy 

Overlay and selecting a gamma function of 0.9, the five layers were integrated, resulting in the final zoning 

map. According to the map, blocks with substandard housing quality are scattered throughout all parts of 

the city. However, overall, the southern parts of the city, which contain older neighborhoods, have lower 

quality. 

Also, in terms of relative frequency, housing quality in 39.52% of statistical blocks is below average, 33.6% 

is average, and 26.88% is above average. Moran's statistics also showed that the frame structure quality, 

materials quality, and area have a cluster pattern, but the two indicators of the density of persons and 

households per dwelling unit have a random pattern. In other words, statistical blocks with similar housing 

quality are placed next to each other. Based on the multiple regression, the average age, literacy rate, and 
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employment rate in each block have a positive and significant effect on housing quality. However, on the 

contrary, household size hurts housing quality. 

4. Conclusion 
The results indicate that approximately one-third of the statistical blocks in Qaen city have inadequate 

average housing quality in their residential units, a significant finding that underscores the need for 

increased attention to these areas in urban development planning and projects. Another result is that blocks 

with better economic and social conditions have better housing quality, while poorer blocks have poorer 

conditions. 
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 چکیده  اطلاعات مقاله 

 بندی فضایی کیفیت مسکن در شهر قاین پرداخته است.  پهنه: این پژوهش به هدف 

.  است   ۱395  یسرشمارقاین در  های آماری شهر  جامعه آماری تحقیق، بلوک:  روش و داده

های کیفیت مسکن در این پژوهش شامل کیفیت سازه، کیفیت مصالح، مساحت واحد شاخص
 CRITICها با روش  شاخص  تعیین وزن   خانوار در هر واحد مسکونی است.   مسکونی، تراکم نفر و

همچنین از آماره موران و رگرسیون    انجام شد.  Arc GISبندی با منطق فازی در  انجام شد و پهنه 
 های تکمیلی استفاده شد.چندگانه برای تحلیل

شاخص  : هایافته وزن  کریتیک،  روش  پایه  مصالحبر  کیفیت  از:  است  عبارت  ترتیب  به   ها 

( و تراکم نفر  ۱74/0)  (، مساحت واحد مسکونی۱98/0) (، تراکم خانوار246/0) (، اسکلت249/0)
ها، نقشه نهایی کیفیت مسکن بندی فازی و تلفیق لایه(. پس از پهنه۱33/0)  در واحد مسکونی 

تر  های آماری، پاییندرصد بلوک   52/39شهر قاین تولید شد. نتایج نشان داد که کیفیت مسکن در  
بالاتر از متوسط است. آماره موران نیز    درصد  88/26رصد در حد متوسط و  د  6/33از حد متوسط.  

اما دو معیار   است؛ای  نشان داد که کیفیت سازه، مصالح و مساحت دارای الگوی پراکندگی خوشه
در مجموع کیفیت مسکن در شهر    اند. خانوار در واحد مسکونی الگوی تصادفی داشته  تراکم نفر و

های آماری با کیفیت مسکن مشابه کنار همدیگر دارد به عبارتی بلوکای  قاین، الگوی خوشه
نرخ اشتغال   بر پایه ضریب رگرسیون چندگانه متغیر میانگین سنی، نرخ باسوادی و  اند.جای گرفته

ثیر  أاما در نقطه مقابل، اندازه خانوار ت؛  ثیر مثبت و معنادار بر کیفیت مسکن داردأدر هر بلوک، ت
 کیفیت مسکن دارد. منفی بر 

های دارای وضعیت بهتر اقتصادی و اجتماعی؛ کیفیت مسکن  که بلوک : نتیجه آنگیرینتیجه

 تر دارند. های فقیرتر وضعیت نامناسب بهتر و بلوک

که در اکثر در حالی  ،دهی است: نوآوری پژوهش در استفاده ازروش عینی وزننوآوری و کاربرد

های ثیر نگرشأدهی استفاده شده است که بیشتر تحت تذهنی وزنهای  مطالعات مشابه از روش
 دهندگان است. ذهنی پاسخ
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 مقدمه -۱

 مسکنزمین و    سازیفراهم  ،در چنین شرایطی  (.Un-Habitat, 2012)  رو هستنده روب   شتابان  با رشد جمعیتی  جهان سوم  یشهرها
؛  ( Un-habitat, 2008)  همراه است  فراوانی  هایدشورایبا  و برق(    بهداشت  فاضلاب،  آب،  ها،ابانیخ  مانند)  هارساختیزو  ی  شهر

های یکی از شاخص   میان است و در این    بسیار  اهمیت  دارایحال توسعه، توسعه پایدار شهری    بنابراین در شهرهای کشورهای در
 راهو از    رداگذثیر میأترشد اقتصادی    وبرابری اجتماعی    ست که بر ای  امقولهاست زیرا    مسکن  کلیدی که باید به آن پرداخته شود؛

پس از خوراک    ،مسکن  .(Yakob et al., 2013)  بخشدمیبهبود  ریزی، ساخت، طراحی و مدیریت، سازگاری با محیط زیست را  برنامه 
الایی  پذیری افراد و کعنصر اصلی جامعه  علاوه بر نقش سرپناه،؛ که  (Maleki, 2011)  است  نیازهای انسان  ترینبنیادیاز    پوشاکو  

  کننده دارد بسیار تعیین  یهویت فردی، روابط اجتمـاعی و اهــداف جمعی افراد نقش  ایجادو در    عمده در سازمان اجتماعی فضاست
Anabestani et al., 2016)).  ی و کالبد  یاجتماع  ، یضرور  یرساختیاست که ز  هیقابل توج  لیدل  ن یمسکن به ا  تیفیمطالعات ک 

کار فرهنگ و تمدن    ،یفناور  شرفتیسطح پ  ،یسنجش سطح زندگ  یبرا  یابزار  همچونآن    ت یو کم  تیفیک  ای که، به گونهاست
 ، رسد که مسکنالدرج به این نتیجه می از این رو،مسکن نقش مهمی در آسایش انسان دارد.  . (Morenikeji et al, 2017) کندمی

حفظ محله  و کلیدی برای کیفیت و    بخشددهد که زندگی خوب را تسهیل و بهبود می را نشان می   یای از کالاها و خدماتمجموعه
فرد خانه منحصربه هایی است که یک  از ویژگی   ایآمیزهکند که مسکن  اشاره می  ۱به همین ترتیب، آگبولا  .(Eldredge, 1967)  است

توان به  دیگر، مسکن را می   سخنبه   . های اقتصادی، اجتماعی و روانی استاز پدیده  ایو گردآمده  آوردپدید میای  را در هر محله
مسکن یکی از    .(Lanrewaju, 2012)  که فراتر از خود سرپناه است  درنگریستاز کالاها و خدمات    سویهعنوان یک بسته چند  

  درخور،پذیرفته شده است که مسکن    خردمندانه .  سزایی دارده تأثیر ب  او   بهزیستیو  ستی  رتند  است که بر  آدمینیازهای    ترینایپایه
 (Coker, 2008)  است خوشایندزندگی اجتماعی پایه  و کلیدی برای نیروی کار کارآمد ینیاز  ضروری وبرای زندگی خوب 

 دسترسی میزان و سرپناه فقدان به کهرد اره داشا اموری و هاهپدید شناخت به کمی . بعددارد کیفی و کمی بعد دو مسکن به نیاز

 هاییهپدید و مسایل کیفی،  بعد   در  .است نظر  مورد آن  کیفیت گرفتن نظر  در بدون  نیاز، به  پاسخگویی درجه و  شودمربوط می  آن به

در    .)(Ziari et al., 2010 است نیاز شکل و نوع است، مطرح آنچه و دارند ارتباط مسکنیتنگ و بدمسکنی به که شوندمی مطرح
مسکن تهدیدی برای کمبود  نظر داشت. از جنبه فردی،    در های فردی و هم اجتماعی آن را  شرایط مسکن، باید هم جنبه   واکاوی

یکی از شرایط اساسی برای بقای آن  وجود آن، کند ولکرد خانواده را تهدید میعم ،مناسب خانه نبودبهزیستی و توسعه فردی است. 
و برای    بیانجامدتواند به از هم پاشیدگی خانواده  می  نوع مسکن  ینا  .است  ویرانگر نهفته. مسکن شلوغ یک نیروی  آیدبه شمار می

،  امنای است که مسکن محیطی سالم،  درجه. کیفیت مسکن  (Doman´ski et al., 2006)  باشد  بارزیانپیوندهای اجتماع محلی نیز  
. مسکن باکیفیت  (Stats, 2019)  کنند  تا بتوانند در آن زندگی  سازدها و خانوارها فراهم میآور را برای افراد، خانوادهایمن، پایدار و تاب

های طراحی معماری و ، ویژگی درونیکند، بلکه به محل و محله مسکن، محیط زندگی  نمی  مند کَرانخود را به پایداری ساختاری  
عوامل معماری، اقتصادی، جمعیتی،   میان  درخوریمتقابل    پیوند لارنس، مسکن با کیفیت باید    از نظر   .وابسته استنگهداری مسکن  

، آسایش، رضایت، ایمنی و  تندرستیهای مناسب در بهبود  کیفیت و خانه  حفظ  .(Larens, 1995)  داشته باشد  شناختیبومسیاسی و  
است  بی خانه  .امنیت ساکنان حیاتی  عفونت  گوناگونهای  بیماری  سرچشمهتوانند  کیفیت میهای  بیماریها، جراحتمانند  های ها، 

وضعیت  برای سنجش    کاراهای کیفیت مسکن، روشی  شاخص  کارگیریه  ب  و   یجادا  .برای ساکنان شوند  روانی  هایدشواریو    دارریشه
های کیفیت مسکن شاخص.  شوندد و استانداردهای کیفیت توصیف میبا آمار مسکن، عملکر  بیشتر  ،های کیفیتمسکن است. شاخص

کنند«. با  میکیفیت و نه صرفاً هزینه ارزیابی    پایههای مسکن بالقوه یا موجود را بر  گیری و ارزیابی هستند که طرح»ابزارهای اندازه 
توان برای ارزیابی وضعیت مسکن، همراه ها میاز این شاخص .ارزیابی شوند  بخردانه  هایبنیانبرخی    پایهها باید بر  این حال، شاخص

ایمنی،   بردساکنان در یک محیط زندگی سرپوشیده    آسایشو    تندرستیبا   فراوانی   امروزه جمعیت  .(Wimalasena,2022)  بهره 
بهینه  شود از فضا استفاده  نامتعادلی دارند. این نابرابری باعث می  پراکنشهای مسکن نیز  شاخص  و خدمات و  اسکان نامناسب دارند

به    دستیابی یک برنامه جامع در بخش مسکن، برای    داشتن.  افزایدمی  عدالتیی ب  بر   تراکم جمعیت شود که این خود   باعث نشود و  
های مسکن در  شناسایی و تجزیه و تحلیل ابعاد گسترده و آگاهی از وضعیت کمی شاخص  نیازمندوضعیت مطلوب در بعد فضایی،  
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ها ارقامی زیرا آن   ؛ثری دارندؤها نقش متوان گفت برای تعیین سطح برخورداری نواحی، شاخصهاست. در نهایت میریزید برنامهفراین
 . (Nikpour et al., 2020) هستند سنجش نوسان عامل متغیر در طول زمان برای

است. تحلیل فضایی    نیازینر  بسیاریزی و مدیریت بهتر شهری  های کیفی و کمی مسکن برای برنامه بنابراین پرداختن به شاخص
بهتری از تفاوت محلات و مناطق یک شهر، میزان    ناختشتواند  و میاست    در پیوندها نیز با عدالت فضایی و اجتماعی  شاخص

انجام شده است که به    گوناگونی  هایپژوهشکیفیت مسکن  زمینه    در.  به دست دهد  مسکنکیفیت    دیدها از  همگرایی یا واگرایی آن
 : آیدها در پی میآنبخشی از 

- کیفیت طراحی را برای مسکن مقرون به صرفه در یک کلان شهر در حال توسعه  هایپژوهشی سنجه  در   چوهان و همکاران
ابزار نظرسنجی د  کارگیریه  بکیفیت طراحی را برای    الگویاین مطالعه یک   .شناسایی کردند  -اکستانکراچی پ   میان ر  به عنوان 

 تیفیدر ک   ییفضا  رات ییتغ  جادیعوامل امورنیکجی و همکاران    .(Chohan et al,2015)  کندمتخصصان و کاربران نهایی ارائه می
در   را  پا  التیا  36مسکن  منطقه  ن  تختیو  در  از    هیجریفدرال  استفاده  بررس   شاخص  33با   اند هکرد  یمسکن 

(Morenikeji et al., 2017).  از با    زنگنه تاپسیس  استفاده  با ردهبه    مدل  و  مناطق شهر مشهد  به    ایتحلیل خوشهروش    بندی 
بندی  دسته خوشه  4اطق این شهر را در  های توسعه پایدار مسکن پرداخته است و منها از نظر برخورداری از شاخصبندی آنخوشه 

 ، یاجتماع  یهاشاخص  سپسو    یکالبد  یهاشاخص  به این نتیجه رسیده کهچندگانه،    ونیمدل رگرس  پایهبر  کرده است. همچنین  
.  (Zanganeh, 2015)  است   مسکن در کلانشهر مشهد  داریبه توسعه پا  دستیابی در    ریتأث  نیشتریب  دارای   ی طیمح  ستیو ز یدسترس

وزن   ANPآنان با روش  ند.اکرده ییفضا لیو تحل یابیارز را رانشهریپ یشهر هایهمسکن محل یکالبد ت یوضع رفیعیان و همکاران
تاپسیسشاخص با روش  تعیین و  را  را رتبهفازی  های مسکن  )انبندی کرده، محلات شهر  نژاد و  احد   .(Rafieian et al., 2017د 

  ها آناند.  پرداخته  داریمسکن پا  کرد یبا روزنجان    یشهر  یمسکن در نواح   تیفیک  یهاشاخص   ییفضا  لیتحلدر پژوهشی به    همکاران
شاخص وزنبرای   روش  دهی  از  نهایی    AHPها  نقشه  تهیه  برای  از    پایداریو  کردهمسکن  استفاده  تودیم   اند روش 

(Ahadnejad et al., 2021)مناطق در  بر شهر عادل    دیکأمسکن با ت  یکالبد  یهاشاخص  ییفضا  لیحلبه ت  . مرصوصی و همکاران
پرداخته  22 تهران  شهر  شانوروش  اند.  گانه  وزنن  آنتروپی  تصمیمبرای  روش  و  معیارها  به  برای دهی  تاپسیس  چندمعیاره  گیری 

نامناسب، بسیار مناسب،  نسبتاً مناسب،بسیار مناسب،  پهنه 5. همچنین مناطق این شهر به شده است به کار گرفتهبندی مناطق رتبه
پهنه نتایج  نامناسب  است.  شده  شدید    بیانگربندی  از    22مناطق    میان اختلاف  است شاخص  دید گانه  مسکن  کالبدی   های 

(Marsosi et al., 2021) . 
با روش تحلیل عاملی، عوامل با بیشترین   یاد شدهکرده است. در مقاله    واکاویرا    مسکن در شهر آمل  یهاشاخص  پورنیک

  اند شدهبندی  دسته  ای محلات از نظر کیفیت مسکنوشهخشناسایی شده و با روش تحلیل  های کیفیت مسکن  اهمیت در بین شاخص
(Nikpour, 2022) . 

نیز  همکاران  و  پا  ییفضا  لیتحلبه    دارابی  مسکن  رو  یمبتن   یشهر  داریابعاد  س  کردی بر  کرمانشاه   فضا  یاسیاقتصاد  شهر  در 
در ادامه نیز  ای تحلیل شده است.  نمونه  تک  tآوری شده و با روش  گردپرسشنامه    با ابزارها  در این پژوهش بیشتر دادهاند.  پرداخته

  آشکاری شکاف  ین مقاله،  ا  نتایج  پایهر  . باندفضایی مسکن پایدار به کار بسته  برای تحلیل  را  خودهمبستگی فضایی و کریجینگ  روش
نژاد و  حاتمی  . (Darabi et al., 2022)  دوجود دارکرمانشاه    یمناطق شهر  ان یممسکن    یداری پا  یفیو ک  یکم  یهاشاخص   نظر   از

کیفی مسکن و شناسایی الگوی فضایی  - های کمیبرخورداری از شاخص  لحاظاز  را    شهر اراک  گانه  22  نواحیدر پژوهشی    همکاران
  ا روش آنتروپی شانون سنجش اهمیت و وزن معیارهبرای  .اندبندی کردهرتبهشهر  فضایی پیکره بر کیفی –های کمیتوزیع شاخص 

بندی نهایی از »روش کوپلند« و برای تحلیل فضایی از آماره  و برای رتبه   Mooraو    Saw  ،Coprasبندی نواحی از روش  و برای رتبه 
 . (Hataminejad et al., 2024) استفاده شده است  موران

های سرشماری داده   های مرتبط با تحلیل فضایی مسکن،بیشتر پژوهش  آید آن است که بندی پیشنه پژوهش برمیآنچه از جمع
 که نکته دوم این .  اندود جستهس  میدانی  پژوهشنامه و  پرسش  ی و همکاران از ابزاربداراتنها    و  اندرا به کار گرفتههای آماری(  )بلوک

  ؛ سازدرا گریزناپذیر میگیری چند معباره  دهی و تصمیمهای وزنکاربست روش   ها؛های مسکن و نایکسانی اهمیت آنگوناگونی شاخص
و   نژاد و همکارانیحاتم  های یاد شده،اند. از میان پژوهشبندیدهی عینی و ذهنی قابل دسته ها به دو دسته وزن خود این روشکه  

  همچون دهی ذهنی  نهای وز از روش  هادیگر پژوهش  که  در حالی  اند؛ بردهی بهره برده  آنتروپ  ی نیروش ع  از  و همکاران  یمرصوص
ANP  وAHP اند. مسکن پرداخته بررسییا ناحیه به نطقه ها در مقیاس میشتر پژوهشب  نیزمقیاس تحلیل  دیداز اند. یاری گرفته 
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( ۱395های سرشماری  داده  )بر مبنای  اولیهبررسی  فیت مسکن در شهر قاین مدنظر است.  کیفضایی  ، تحلیل  پژوهشدر این  
شاخص تراکم نفر در واحد   ؛است  نامناسب  برخیدر  و    مناسب  این شهروضعیت    ،مسکنهای  شاخص  ای ازپارهدهد که در  نشان می
درصد واحدهای    89شاخص نوع مصالح به کار رفته، حدود    در .  مسکن است  مختصر؛ که نشانگر کمبود  است   02/۱  تقریباًمسکونی  

درصد    ۱/44  تنها  ساختمان  سازهدر شاخص  اما  ؛  استکه قابل قبول    )آجر و آهن با هم( است  مناسب  کمابیشمسکونی دارای مصالح  
در منطقه  ویرانگر  های  لرزهزمین  پیشینهاست که با توجه به    )اسکلت فلزی یا بتن آرمه(  دارای اسکلت مقاومشهر  واحدهای مسکونی  

مترمربع    ۱00درصد واحدهای مسکونی زیر    57در شاخص مساحت واحدهای مسکونی حدود  نیست.    پذیرفتنیاین عدد به هیچ رو  
ارائه تصویری دقیق    یرد؛قرار گاین نکات مثبت و منفی در کنار هم    هنگامی که  دهد.قرار می  شعاعهستند که کیفیت زندگی را تحت  

  ها، این شاخص  تعیین وزن مناسب  روشی علمی برایکاربست    و از این رو  دگردمیهای مختلف شهر دشوار  از کیفیت مسکن در بخش
به  تواند  می  سرانجامکه    یابدضرورت میآن در شهر    جهت دستیابی به شاخص نهایی کیفیت مسکن و الگویابی فضایی  هاآنلفیق  ت

 زیر است: های پرسش ین رو هدف این پژوهش پاسخگویی بهاز ا  .یاری رساندگیران شهری سازان و تصمیمشناخت بهتر تصمیم

 است؟  چگونه های کیفیت مسکن بندی شهر قاین بر اساس شاخصپهنه -
 الگوی فضایی کیفیت مسکن در شهر قاین چگونه است؟  -
 وجود دارد؟آنان کیفیت مسکن  و ساکنیناجتماعی  -اقتصادیهای ویژگی میان پیوندی چه -

)روش کریتیک(   دهی عینی که از یک روش وزناین   نخستاشد.  بتحقیقات دیگر    از  متفاوت  کوشیده است؛   دید وهش از چند  این پژ
 ANP ،AHPهایی چون  که در تحقیقات مشابه استفاده نشده بهره برده شده است. چرایی استفاده از روش کریتیک به جای روش

و دقت  دانش    میزان،  ها، سلایقدیدگاهتفاوت    ثیرأهای ذهنی تحت تهای عینی بر خلاف روشکه ذهنی هستند این است که روش
که مقیاس تحلیل در این پژوهش  . دوم ایننیست  -تواند نتایج را دستخوش تغییر کندکه می   -دهندگانپاسخمتخصصان به عنوان  

و سوم آید  به منطقه و ناحیه به چشم میها با جزئیات بیشتری نسبت  آماری است و بنابراین تغییرپذیری فضایی شاخصهای  بلوک
 شود. بررسی می شان نیز  های جمعیت ساکن در هر بلوک با کیفیت مسکن بین ویژگی پیوندکه این

 مواد و روش  -2
 منطقه مورد مطالعه  -2-۱

بر پایه واپسین سرشماری    شمار باشندگان آنجای گرفته است.    -مرکز استان  -ی شمال شهر بیرجند کیلومتر  ۱05شهر قاین در فاصله  
به  خراسان جنوبی  خانوار بوده است و به لحاظ اندازه جمعیتی، دومین شهر استان    ۱۱920نفر و    42323(، حدود  ۱395سال  )  کشور
نفر در هکتار است و اگر تنها محدوده  35نفر است. میانگین تراکم جمعیتی کل شهر حدود  55/3خانوار  اندازه میانگین .آیدمیشمار 
 آید.در هکتار به دست می نفر 94/89 ها تراکمبلوک همهجمعیت کل بر مساحت  تقسیمز  های آماری را در نظر بگیریم ابلوک

 روش پژوهش -2-2
تحلیلی   -های توصیفیپژوهش  دستهتحقیقات کابردی و از نظر ماهیت و رویکرد پژوهش در    در دستهاز نظر هدف،    پژوهشاین  
بلوک دارای    707که    است  ۱395  در سرشماری عمومی نفوس و مسکن  های آماری شهر قاینجامعه آماری تحقیق، بلوک  گنجد.می

های دارای اسکلت مقاوم یعنی  )نسبت ساختمان شامل کیفیت سازه های کیفیت مسکن در این پژوهششاخص است. و آمار جمعیت
)نسبت واحدهای مسکونی   آهن(، مساحت واحد مسکونی  دارای آجر و  مسکونیهای  )نسبت ساختمان  فلزی(، کیفیت مصالح   بتن و

های اولیه از بلوکمورد نیاز  های  وار در هر واحد مسکونی است. دادهخان  متر مربع به کل واحدهای مسکونی(، تراکم نفر و   ۱00بالاتر از  
ها با انجام و جدول اطلاعاتی بوده است. این داده  برداریکه به صورت لایه   شهر قاین استخراج شده است  ۱395آماری سرشماری  

به شاخص تبدیل  اطلاعاتی  جدول  در  شدند.  محاسباتی  تحقیق  در  مدنظر  از شاخصهای  لایهپس  ایجاد  و  موردنیاز، سازی  های 
 انجام شد.  CRITICها با روش به شاخص دهیوزن
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 موقعیت جغرافیایی شهر قاین  . ۱شکل 

 دهی کریتیکروش وزن •
ها  بستگی میان آنبا استفاده از هم وزن عینی معیارها ،این روش در  .های تعیین وزن عینی معیارهاستروش کریتیک یکی از روش 

  با سایر معیارها باشد   کمترهمبستگی    وزن معیاری بیشتر است که دارای انحراف معیار بیشتر و   بر پایه این روش، شود.  مشخص می
(Zandi et al., 2022) . 

 : سان استکار بدین انجام هایگام

  این  در.  است   شده  تشکیل  ها گزینه  از  سطرها  و  هاشاخص  از   هاستون  مرحله  این  تصمیم: در  ماتریس  تشکیل   نخست( گام  

 . نیست دخیل وزن تعیین در هابودن شاخص  منفی و مثبت روش

 

𝑋𝑛×𝑚 = [

𝑥11 𝑥12 ⋯ 𝑥1𝑚
𝑥21 𝑥22 ⋯ 𝑥2𝑚
⋮ ⋮ ⋱ ⋮
𝑥𝑛1 𝑥𝑛2 ⋯ 𝑥𝑛𝑚

] 

 ماتریس ،رابطه این از استفاده باد.  شومی استفاده زیر رابطه از تصمیم ماتریس سازینرمال برای  ها:سازی دادهنرمال(  گام دوم

 . (Shanbehpoor & Safaee pour, 2021)  گیرندمی یاج ۱ تا صفر بازه در آن هایداده کلیه و شده نرمال تصمیم

ND =
Xij − Xj

𝑚𝑖𝑛

Xj
𝑚𝑎𝑥 − Xj

𝑚𝑖𝑛
 

 شود.داده می نشان  jC با مقدار این .گرددمحاسبه می شاخص از استخراج قابل اطلاعات مقدار سپس ( گام سوم

 است.   iو  jهمبستگی بینij. r است و iانحراف معیار شاخص  σدر این رابطه، 
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𝑪𝒋 = 𝝈𝒋∑ 

𝒎

𝒊=𝟏

(𝟏 − 𝒓𝒊𝒋) 

 . .(Shanbehpoor & Safaee pour, 2021) گرددزیر محاسبه می رابطهها از وزن شاخصسرانجام   (گام چهارم

𝑤𝑗 =
𝐶𝑗

∑ 𝐶𝑖
𝑚
𝑖=1

 

 منطق فازی  •
لایه    5سازی  از آماده  پساستفاده شد.    Arc GISهای کیفیت زندگی از منطق فازی در  بندی شاخصوهش، برای پهنهدر این پژ

این تحقیق، با عضویت استفاده در  نرمالاصلی مورد  انجام شد. در گام بعدی، وزندهی فازی،    توسط روش   هایی کهسازی فازی 
CRITIC  ًبا استفاده از عملگر فازی گاما   در پایاندار گردید.  ها وزنلایه  عمال شد وها، اِدر لایه  محاسبه شده،  برای هر شاخص قبلا

 بندی تولید شد. نقشه پهنه  و ها انجامهمپوشانی لایه 9/0

 
 بندی کیفیت مسکن در این پژوهش فرایند پهنه . 2شکل 

 های تکمیلی برای تحلیل بیشتر روش •
های ویژگی میانبرای بررسی پیوند چندگانه   ن یورگرسروش  و برای تحلیل آمار فضایی کیفیت مسکن  موران روش خودهمبستگی

 جمعیت ساکن با کیفیت مسکن به کار بسته شد. 

 هایافته -3
 های مسکن در شهر قاینویژگی •

 شود.پرداخته می  ۱395های سرشماری مسکن در شهر قاین بر پایه داده هایشاخص  در این بخش به بررسی آمار توصیفی
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بلوکتوزیع   از شاخصفراوانی  برخورداری  نظر  از  جدول  ها  در  مسکن  کیفیت  ساختماناست.    آمده  ۱های  شمار  های نسبت 
کیفیت سازه مورد استفاده قرار گرفته شاخص امتیاز به عنوان  های مسکونی)بتن یا فلز( به کل ساختمان مسکونی دارای سازه مقاوم

در    . درصد دیگر فاقد این اسکلت است  56های مسکونی دارای اسکلت فلزی یا بتنی است و  درصد ساختمان  ۱/44در کل شهر    .است
 امتیاز   .و امتیازشان صفر است   های آماری هیچ بنای مسکونی دارای سازه مقاوم ندارددرصد از بلوک  ۱0حدود  مقیاس بلوک آماری،  

درصد    80تا    60درصد بین    62/9،  60تا    40درصد بین    42/۱5،  40تا    20درصد، بین    57/28  ،20  تا  ۱  بین  ها،بلوک   درصد  97/۱7
در  .  شرایط مناسبی دارندشان اسکلت بتنی یا فلزی دارند و  های مسکونیدرصد ساختمان  80بالای    هابلوکدرصد    39/۱8فقط    است.

 ه در شهر قاین مناسب نیست.مجموع وضعیت کیفیت ساز
های مسکونی در هر  آجر و آهن به کل ساختمانرای مصالح  ونی داهای مسکنسبت ساختمانکیفیت مصالح که عبارت است از  

این    مناسب  کمابیشدهنده وضعیت  نشان که    دارند  ۱00تا    80بین  امتیاز  های آماری  درصد بلوک  82حدود    است که  ایبلوک به گونه
مترمربع    ۱00واحدهای مسکونی بالای    سهم پایهدر شاخص مساحت واحدهای مسکونی که بر    ولی   است.  یاد شده   شاخص در   شهر

میانگین  دارند.    80ها، امتیاز بالای  درصد بلوک ۱8/۱0تنها    که  شرایط چندان مناسب نیست؛ به طوری  شود؛در هر بلوک سنجیده می
نیز نشان می این رده مساحتی جای گرفتهاحدهای مسکونی  درصد و  43  تنها  دهد کهکل شهر  نفر در واحد  انددر  تراکم  از نظر   .

از این    نفر در واحد است و  5/3میانگین کل شهر نیز  را دارند. در هر واحد نفر   4تا   3میانگین بین  ،هادرصد بلوک 70مسکونی حدود 
. در این شاخص، عدد یک یعنی برابری تعداد  است  مسکونیخانوار در واحد    بعدی شاخص  مناسب است. شاخص  نظر شرایط نسبتاً

دهنده مازاد واحد مسکونی دهنده کمبود و اگر کمتر از یک باشد نشاناگر عدد بیشتر از یک باشد نشانواحد با تعداد خانوار است؛  
یی هابلوکدرصد    5/22توان  حال نمی. با این  کمبود ندارندها  درصد بلوک   5/77.  استخانوار در هر واحد    02/۱کل شهر    میانگین.  است
 را نادیده گرفت. رویند؛ه روبکمبود واحد مسکونی  و با دارندبالاتر از یک  مقدارکه 

 های مسکن شاخص از نظرماری های آتوزیع فراوانی بلوک. ۱جدول 

 
میانگین کل  

 شهر 
 

 بر اساس امتیاز شاخصهای آماری بندی بلوکدسته

 81-100 61-80 41-60 21-40 1-20 صفر 

ت ــبـ ان  نسـ ــاختمـ ای  سـ هـ
 مسکونی دارای سازه با دوام

 )بتن یا فلز(
۱/44 

  فراوانی نسبی
 )درصد(

04/۱0 97/۱7 56/28 42/۱5 62/9 39/۱8 

ت ــبـ ان  نسـ ــاختمـ ای  سـ هـ
مصــالح با مســکونی دارای  

 )آجر و آهن(دوام 
89 - - 7۱/0 ۱/4 44/۱3 75/8۱ 

نســبت واحدهای مســکونی  
ــاحت بالای دارای     ۱00مس

 مترمربع
43 5۱/5 29/۱4 9۱/22 58/27 53/۱9 ۱8/۱0 

 55/3 نفر در واحد مسکونی 

 نفر 5/ ۱-6 نفر4/ ۱-5 نفر3/ ۱-4 نفر2/ ۱-3 نفر2 
  6بیش از 

 نفر

  فراوانی نسبی
 )درصد(

43/0 85/۱4 70 72/۱2 ۱ ۱ 

  02/۱ خانوار در واحد مسکونی 
۱ 05/۱-0۱ /۱ 

05۱/۱ -
۱/۱ 

۱0۱/۱ -
۱5/۱ 

۱5۱/۱ -
2/۱ 

بیش از  
2/۱ 

5۱/77 2۱/7 ۱9/9 84/۱ 56/۱ 69/2 

 مرکز آمار ایران  ۱395 عمومی نفوس و مسکن های سرشماریمحاسبات نگارنده بر اساس دادهمنبع: 

 های تحقیقتعیین وزن شاخص -۱-3
کارشناسان در تعیین   هایهای ذهنی نظرروش  در  دارد.های عینی و ذهنی وجود  دسته روش  معیارها دو  ها ودهی به شاخصبرای وزن

های از جمله روش  د.شونریاضی استخراج می  هایمدلکارگیری  ه  ب  باها  وزن  ،های عینیدر روش  ولی  ؛ردادمعیارها نقش اصلی را    وزن

ک  پژوهش از روش کریتیاین  اشاره کرد.    غیره  ، تاپسیس و(ANP)  ، تحلیل شبکه(AHP)  تحلیل سلسله مراتبی  توان بهذهنی می
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( سازیتشکیل ماتریس تصمیم و نرمال)و دوم روش کریتیک  نخستکه گام  به این نگرش . با برد که یک روش عینی است بهره می
  (. 4  تا  2)جداول    شودمی  ارائه سوم به بعد    گاماز    هایافته  ، های آماری( بسیار طولانی است)بلوک  ها شمار گزینهدلیل بالا بودن    به

کریتیک(  4)جدول    پایانی  برونداد وزن    روش  با  کیفیت مصالح  که  داد  کیفیت    249/0نشان  ترین  مهم  246/0با ضریب    سازهو 
  (، مساحت واحدهای مسکونی ۱98/0)وزن  های خانوار در واحد مسکونی شاخص پسینهای دههای مورد بررسی هستند. در ر شاخص

 . ( جای دارند۱33/0)وزن  نفر در واحد مسکونی( و شاخص  ۱74/0وزن )

 پژوهش های بین شاخص (r)ضریب همبستگی  . 2جدول 

 
  تیفیک 

 سازه

کیفیت  

 مصالح 

واحدهای   مساحت

 مسکونی 

نفر در واحد  

 مسکونی 

خانوار در واحد  

 مسکونی 

 0.037- 0.039 0.077 0.556- ۱ سازه  تیفیک

 0.021- 0.003- 0.032- ۱ 0.556- مصالحکیفیت 

 0.036- 0.059 ۱ 0.032- 0.077 واحدهای مسکونی  مساحت

 0.249 ۱ 0.106 0.009 0.054 نفر در واحد مسکونی 

 ۱ 0.249 0.027- 0.051 0.088- در واحد مسکونی  خانوار

 r-1پارامتر  . 3جدول 

 شاخص
  تیفیک 

 سازه

کیفیت  

 مصالح 

واحدهای   مساحت

 مسکونی 

نفر در واحد  

 مسکونی 

واحد  خانوار در 

 مسکونی 

 1.037 0.961 0.923 1.556 0 سازه  تیفیک

 1.021046 1.002509 1.031761 0 1.556 مصالحکیفیت 

 1.035645 0.940871 0 1.031761 0.923 واحدهای مسکونی  مساحت

 0.751 0 0.894 0.991258 0.945537 نفر در واحد مسکونی 

 0 0.751 1.027156 0.949392 1.088 در واحد مسکونی  خانوار

 کریتیک  شرو دست آمده از  بهها وزن شاخص . ۴جدول 

 شاخص (σ) انحراف معیار r-1مجموع  W cj وزن شاخص

 کیفیت سازه  0.3177 4.477 1.422343 0.246

 مصالحکیفیت  0.31273 4.611316 1.442097 0.249

 واحدهای مسکونی  مساحت 0.2569 3.931277 1.009945 0.174

 نفر در واحد مسکونی  0.21454 3.581795 0.768438 0.133

 خانوار در واحد مسکونی  0.3 3.815548 1.144664 0.198

 های کیفیت مسکن عضویت دهی فازی شاخص -2-3
از  لایه  (سازینرمالسازی )مقیاسیب  ،گام  نخستینسازی فازی  برای مدل نوع   فازی است.دهی  توابع عضویت  راهها  تابع    گزینش 

برای  Smallو  linearدو تابع  که بر این پایه، گیردانجام می آن با هدف پژوهش پیوندشاخص و  سرشتتوجه به  اعضویت فازی ب
های کیفیت سازه، کیفیت مصالح و مساحت واحدهای مسکونی استفاده شد؛  برای لایه  linearتابع   از   .این پژوهش به کار گرفته شد 

جا که دو شاخص تراکم نفر و خانوار در واحد مسکونی نقش منفی  اما از آن؛  مسکن دارد  مستقیم با کیفیت  پیوندها  زیرا این شاخص
های  در پهنهکمتر  خانوار    تراکم  های آماری دارای تراکم نفر وبلوک  سان. بدینبهره گرفته شد  Smallد از تابع  ندر کیفیت مسکن دار

 بالعکس.  و  گنجندمیبا کیفیت بالاتر 
بیشترین   شود، دیده میکه    گونه دهد. همانسازی فازی نشان میاز نرمال  پسها را  تک شاخصبندی تک)الف تا ه( پهنه  3شکل  

تر های دیگر ضعیفساختمان است و وضعیت این شاخص نسبت به شاخص   کیفت سازههای آماری در شاخص  تفاوت مکانی بلوک
 . است نیز 



 2۱5                                        آبادیحسین ... / و CRITICدهی بندی فضایی کیفیت مسکن با تلفیق روش وزنپهنه 

 

 

 

 
  ( تراکمد  واحد مسکونی، ( مساحتب( کیفیت مصالح، ج کیفیت سازهالف(  : های کیفیت مسکن شاخص بندی فازیپهنه . 3 شکل

 تراکم نفر در واحد مسکونی  ه( خانوار در واحد مسکونی
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 نهایی کیفیت مسکن بندیپهنه  ها وتلفیق لایه -3-3
با    سرانجامعمال شد و  برای هر لایه اِ   دست آمد؛  بهبرای هر شاخص    CRITICهایی که به روش  دهی فازی، وزناز عضویت  پس

  ه ب بندی ا هم تلفیق شد و نقشه نهایی پهنهپنج لایه مورد بررسی ب  9/0تابع گاما    گزینش و با    Fuzzy Overlayعملگر    کارگیریه  ب
شده های شهر پراکنده  در همه بخش  کمابیشهای با کیفیت مسکن نامطلوب  شود که بلوکمی  دیده. طبق نقشه  (4)شکل    دست آمد

 تری دارد.کیفیت پایین است،قدیمی  هایجنوبی شهر که محله هایبخشاما در مجموع،   ؛است
درصد در حد    6/33است،    نامطلوب و نسبتاً مطلوبها در رده  درصد بلوک  52/39کیفیت مسکن حدود  ،  از نظر فراونی نسبی

های مسکونی شهر قاین از دید کیفیت سوم گسترهبنابراین بیش از یک؛  درصد در طیف مطلوب و نسبتاً مطلوب است  88/26متوسط و  
 (. 5)شکل  مسکن مناسب نیست

 
 بندی کیفیت مسکن )سمت چپ( دسته فیت مسکن )سمت راست( و نقشه  کی9/0نقشه همپوشانی فازی گامای  . ۴شکل 

 
 های مختلف مساحت و درصد کیفیت مسکن در کلاس . 5 شکل

 های کیفیت مسکن با آماره مورانتحلیل فضایی شاخص •
از روش خودهمبستگی فضایی موران    امتیازهایتحلیل پراکندگی فضایی  برای   های بر پایه یافته.  بهره گرفته شد کیفیت مسکن 

)سازه(، مصالح و مساحت مثبت است و با توجه به سطح معناداری که   موران برای کیفیت اسکلت  خودهمبستگی فضاییپژوهش،  
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، با همدیگر تشکیل  همسان  کیفیت مسکنهای دارای  به این معنا که بلوک  است؛ ای  است؛ الگوی پراکندگی، خوشه  05/0کمتر از آلفا  
، کیفیت مسکن در شهر  رفته  هم  روی  اند. خانوار در واحد مسکونی الگوی تصادفی داشته  دو معیار تراکم نفر و  اند. ولی خوشه داده

  های آماری با وضعیت مشابه بلوک  سخن دیگر، به   ؛ای داردمعنادار بودن آن؛ الگوی خوشه به مقدار مثبت آماره موران و   نگاهبا   قاین،
 (. 6)شکل  اندکنار همدیگر جای گرفته بیشتر در

 (Moran I) پایههای کیفت مسکن بر الگوی فضایی شاخص . 5جدول 

 الگوی پراکندگی  Moran’s Index z-score P_value معیار 

 ای خوشه 00/0 52/29 45/0 اسکلت 

 ای خوشه 00/0 09/9 ۱3/0 مصالح

 ای خوشه 00/0 6/24 36/0 مساحت 

 تصادفی  25/0 ۱5/۱ 0۱5/0 تراکم خانوار در واحد مسکونی 

 تصادفی  ۱2/0 55/۱ 009/0 در واحد مسکونی تراکم نفر 

 ای خوشه 00/0 75/3 06/0 )کل(  کیفیت مسکن

 
 های آماری شهر قاین نمودار موران کیفیت مسکن بلوک. ۶شکل 

 های آماری و ارتباط آن با کیفیت مسکن اجتماعی و اقتصادی بلوک هایویژگی •
بخش  این  ویژگینخست،    ،در  از  بلوکهای  توصیفی  اقتصادی  دادهاجتماعی،  به  توجه  با  آماری    بیان   ۱395های سرشماری  های 

 شود. متغیرها با کیفیت مسکن پرداخته میبین این  پیوندشود؛ سپس به تحلیل رگرسیون و تبیین می
بیشترین   است.  8/50سال و بیشینه آن    ۱4های آماری  بلوک   دهد کمینه میانگین سنی جمعیت درنشان می  6گونه که جدول  همان

و کمترین فراوانی  (  فراوانی   درصد  ۱۱/32با  دارد )  جای  سال 30تا    25شان در دامنه  هایی است که میانگین سنی بلوک  از آنِ فراوانی 
نفر با    4تا    3های با میانگین  بلوک  ، خانوار  اندازه  دیداز    سال است.  20تا    ۱4سال و نیز    40هایی با میانگین سنی بیشتر از  به بلوک

درصد نوسان دارد. نزدیک   ۱00تا    45های آماری بین  میانگین نرخ سواد در بلوک  . روندبه شمار می  فراوانی، گروه چیره  درصد  29/70
 05/24درصد با    95تا    90درصد است و در رده بعدی نرخ سواد    95شان بیشتر از  ها، میانگین نرخ سواد جمعیتدرصد بلوک  24/47به  
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ها  درصد است و بیشتر بلوک  ۱00تا    ۱6های آماری، دامنه نوسان بین  اشتغال در بلوک  میانگین  نظرگیرد. از  اوانی جای میدرصد فر
  3تا    2  تکفل های با نرخگروه غالب بلوک و   است  ۱5تا    ۱دامنه نوسان بار تکفل بین   همچنین درصد دارند.  90نرخ اشتغال بیش از  

 است.  4تا  3و سپس 
 

 های اجتماعی و اقتصادی های آماری از نظر ویژگیوضعیت بلوک . ۶ جدول

نی 
 س

ین
نگ

میا
 

 ۱/40-8/50 ۱/35-40 ۱/30 -35 25/ ۱ - 30 ۱/20-25 ۱4-20 )سال(   میانگین سنی

 25/3 34/9 89/24 ۱۱/32 87/26 54/3 درصد فراوانی

وار 
خان

د 
بع

 

 - 6بیشتر از  0۱/5-6 4/ 0۱ - 5 0۱/3 -4 2-3 نفر در خانوار  میانگین

 - 57/0 85/0 76/9 29/7۱ 54/۱7 درصد فراوانی

واد 
س

 

 95/ ۱-۱00 ۱/90-95 ۱/85 -90 80/ ۱ - 85 ۱/75-80 ۱/70-75 45-70 نرخ سواد 

 24/47 05/24 85/۱4 2۱/7 83/2 4/2 4۱/۱ درصد فراوانی

ال 
شتغ

ا
 

 - 90/ ۱-۱00 ۱/80-90 ۱/70-80 ۱/60-70 ۱6-60 نرخ اشتغال

 - 94/34 85/28 2۱/22 92/7 08/6 فراوانیدرصد 

فل 
تک

ار 
ب

 

 - 5بیشتر از  ۱/4-5 ۱/3-4 ۱/2-3 ۱-2 بار تکفل 

 - 9/9 49/8 37/34 ۱9/38 05/9 ها درصد فراوانی بلوک

 مرکز آمار ایران  ۱395 مسکنهای سرشماری عمومی نفوس و منبع: محاسبات نگارنده بر پایه داده

 
های  )نگارنده بر اساس داده های آماری شهر قاین)سمت چپ( بلوک )سمت راست( و بعد خانوارمیانگین سنی  . 7شکل 

 آمار ایران(  مرکز ۱395سرشماری 
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  مرکز ۱395های سرشماری )نگارنده بر اساس داده )سمت چپ( در شهر قاینراست( و نرخ اشتغال سمت نرخ سواد ). 8شکل 

 آمار ایران(

 
 آمار ایران(  مرکز ۱395های سرشماری )نگارنده بر اساس داده شاخص بار تکفل در شهر قاین . 9شکل 

ضریب بتای مثبت در سطح   بر پایه ضریب رگرسیون چندگانه متغیر میانگین سنی، نرخ باسوادی و نرخ اشتغال در هر بلوک،
اما در سوی دیگر    ؛ معنادار این متغیرها بر کیفیت مسکن استثیر مثبت و  أدهد که بیانگر ترا نشان می  5/0معناداری کمتر از آلفای  

ثیر از آنِ نرخ باسوادی با  أبیشترین ت یید نشد.أثیر بارتکفل بر متغیر وابسته، تأثیر منفی بر کیفیت مسکن دارد. همچنین تأبعد خانوار ت
برداشتی که  کند.  تغییرات کیفیت مسکن را تبیین میدرصد    ۱0متغیر حدود    5رفته، این    هم  همچنین روی  است.   346/0ضریب بتای  
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این یافتهمی بلوکتوان از  اقتصادی و اجتماعی؛  های دارایها داشت آن است که  بهترِ  بهتر و بلوک  وضعیتِ  های کیفیتِ مسکنِ 
 تر دارند. فقیرتر، وضعیت نامناسب

 کیفیت مسکن در شهر قاین ثیر عوامل اجتماعی اقتصادی بر  أ رگرسیون چندگانه ت . 7جدول 

 

 ANOVA خلاصه مدل 

R R Square Adjusted R Square  خطای استاندارد برآورد F  سطح معناداری 

a.324 0.105 0.102 2.27460 43.667 b.000 

 ضرایب

 سطح معناداری  tآماره  ضریب بتا خطای استاندارد  B متغیرهای مستقل

 0.000 7.043- - 1.248 8.79 ثابت

 0.000 5.563 176 .0 0.013 0.075 میانگین سنی 

 0.000 11.35 0.346 0.010 0.112 نرخ باسوادی 

 0.015 2.43- 0.066- 0.037 0.089- بعد خانوار 

 0.000 3.614 0.101 0.005 0.018 نرخ اشتغال

 0.365 0.906- 025.- 0.043 0.039- بارتکفل

 گیریبحث و نتیجه  -۴
شاخص شامل مساحت   5منطق فازی است. در همین راستا،    کارگیریه  بین با  بندی کیفیت مسکن در شهر قاپژوهش، پهنههدف این  

ارزیابی کیفیت مسکن در    هایشاخصخانوار در واحد مسکونی به عنوان    ، تراکم نفر وکیفیت سازهمصالح،  کیفیت  واحد مسکونی،  
با   این   عنایتنظر گرفته شد.  اهمیت آن  شود استفاده میچندگانه    هایشاخصکه  به  به  نیا  ؛ها یکسان نیستو    فنون  کاربربستز 

های که یکی از روش  CRITICهاست. از این رو از روش  اهمیت و وزن هرکدام از شاخص   گیریاندازهگیری چند معیاره برای  تصمیم
(، 249/0)  عبارت است از: کیفیت مصالح وزن به ترتیب دیدها از نشان داد که شاخص هایافته. ؛ بهره گرفته شددهی استزنعینی و
 (.۱33/0) ( و تراکم نفر در واحد مسکونی۱74/0) واحد مسکونی  اندازه(، ۱98/0) (، تراکم خانوار 246/0) اسکلت

به    نخستها،  سازی فازی شاخصبرای مدل توابع  شاخص  سرشت با توجه  از  برای    Smallو    LINEARها و هدف تحقیق، 
دست آمده بود به هر لایه مربوطه اختصاص یافت   هب  CRITICهایی که از روش  ها استفاده شد. سپس وزنسازی فازی لایهنرمال
بندی نهایی کیفیت سکونت انجام شد. نتایج نشان داد  ها با هم تلفیق شد و پهنه، لایه9/0با استفاده از عملگر فازی گاما    پایانو در  

بنابراین در مجموع   ؛ استنامطلوب    درصد نسبتاً  49/۱9در  نامطلوب و  های آماری شهر قاین،  بلوکدرصد    03/20  کیفیت مسکن در  که
و بیشترین   دارند  فراوانیدرصد    6/33های با کیفیت متوسط  هر قاین نیازمند توجه ویژه است. بلوکهای آماری شدرصد بلوک  52/39

درصد   ۱/۱2  کیفیت مطلوب نیز حدود  ودرصد    78/۱4مطلوب    های با کیفیت نسبتاً. پهنهفراوانی متعلق به این طیف کیفیت است
 فراوانی دارد. 

از روش خودهمبستگی فضایی   داد کهنتایج حاصل  نشان  نیز  اسکلت  موران  الگوی    کیفیت  دارای  )سازه(، مصالح و مساحت 
  تراکم نفر و   شاخصدو    اما  ؛های دارای مقادیر بالاتر با همدیگر تشکیل خوشه دادندبه این معنا که بلوک  است؛ای  پراکندگی خوشه

 مجموع نیز، کیفیت مسکن در شهر قاین، با توجه به مقدار مثبت آماره موران و در اند. خانوار در واحد مسکونی الگوی تصادفی داشته
 اند. کنار همدیگر جای گرفته های آماری با کیفیت مسکن مشابهبلوکعبارتی،  به   ای داردمعنادار بودن آن؛ الگوی خوشه 

ثیر مثبت بر کیفیت  أت  نرخ اشتغال در هر بلوک،  نشان داد متغیر میانگین سنی، نرخ باسوادی و  همچنین ضریب رگرسیون چندگانه
که شاغلند و به سبب این  تواند باشد که در سنین بالاتر افراد عمدتاً رو می  شان از آنسن افراد و کیفیت مسکنثیر مثبت  أمسکن دارد. ت

 ،اما در سوی مقابل  ؛دارند  مسکن مرغوب  داشتن  توانایی بیشتری برایترها  نسبت به جوان   ند معمولاًاهای بیشتری کار کردهسال
که یکی از دلایل آن کاهش سرانه مساحت و افزایش تراکم در واحد مسکونی به ازای    ثیر منفی بر کیفیت مسکن داردأخانوار ت   اندازه
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اشتغال و    نقش مثبت نرخ سواد بر کیفیت مسکن هم به سبب این است که سواد بیشتر با نرخ.  افزایش شمار اعضای خانوار است
استواری    رزشگاه بودن افراد باسوادتر به ااما آ  ؛تقیم این متغیر استسثیر غیرمأبالاتر همراه است که ت  شغلی و گاهی درآمد  جایگاه

  توان گفت می  در مجموع  ثر باشد. ؤمستقیم در خرید، اجاره یا ساخت خانه با کیفیت م  به صورتتواند  ساختمان و کیفیت آن نیز می 
 وجود دارد.  مثبت رابطه کیفیت مسکن  وضعیت اقتصادی و اجتماعی و بین

 گزاریسپاس  -5
»دانشگاه بزرگمهر  با استفاده از اعتبارات پژوهشی    ۱/5/۱402  مورخ  ۱0727۱  در قالب طرح پژوهشی به شماره ابلاغیه   تحقیق این  

 شود. وسیله تشکر و قدردانی میقائنات« انجام شده است که بدین

 فهرست منابع  -۶
با    یشهر  ی مسکن در نواح  تیفیک  یهاشاخص  ییفضا  لی(. تحل۱399. )نیحس  ،مقدم  یطهماسب  ،اصغر  ی،موریت  ،محسن  ،دنژاداح

  .۱48-۱33(, 3)2 ،ییایجغراف  طیمح داریتوسعه پا: شهر زنجان(. ی)مورد پژوه داریمسکن پا کردیرو

از شاخص رتبه  (.۱403پارسا. )  ،احمدی دهرشید ،وردی، زهراحق   ،حسین  ،نژادحاتمی از حیث برخورداری  نواحی شهری  های  بندی 
  92-۱۱5 ،(55)۱5 ک،مطالعات جغرافیایی مناطق خش .گانه شهر اراک 22مطالعه: نواحی  مورد) مسکن کیفی –کمی 

اقتصاد   کرد یبر رو  یمبتن   یشهر  داریابعاد مسکن پا  ییفضا  لی(. تحل۱40۱. )میکر  ،ریزاده دل  نی حس  ،اریبخت  ،عزت پناه  ،ریهژ  ی، داراب
  .79-59(, ۱)5 ،داریفصلنامه شهر پا: شهر کرمانشاه. یفضا مطالعه مورد یاسیس

 ی کالبد   تیوضع  ییفضا   لیو تحل  یابی(. ارز۱396)  .منید   ،دوست  یکاشف  ،احمد  دیس  ی،نیحس  ی،سیع  ،زادهمیابراه  ی،مجتب  ،انیعیرف
  .76-5۱ ،(۱)۱5 ی،اه یناح توسعه  و ایجغراف. رانشهریپ یمسکن محلاّت شهر

بهناز بیگدلی،  ایمان، پهلوانی، پرهام،  بهینه سایترتبه  .(۱40۱)  زندی،  تلفیق  بندی  از  استفاده  با  بیمارستان    ی ها روش های کاندید 
 .369-348 (.۱)۱4یی. آمایش سرزمین، ای جغراف اطلاعات ستمیبر س یمبتن ارهیچندمع  یریگمیو تصم ینیع یدهوزن

نشریه مطالعات      های توسعه پایدار شهری.کید بر شاخص أتحلیل فضایی وضعیت مسکن در کلانشهر مشهد با ت   .(۱394)  زنگنه، مهدی
 .۱54-۱37(، 27) 7، ایهای شهری و منطقهو پژوهش

 نقاط با بابل شهر مسکن کیفی و کمی هایشاخص  تطبیقی مقایسه .(۱389) اله، قرخلو، مهدی، بابانژاد، محمد حسینزیاری، کرامت

 .97، شماره جغرافیایی تحقیقات فصلنامهسالم،  شهر بر کیدأت با کشور شهری

با استفاده   راحمدیو بو  هیلویدر استان کهگ  یاشتغال شهر  یهاشاخص   ی قیتطب  لیتحل  .(۱400)  پور، مسعودفرشته و صفاییپور،  شنبه
 .79-6۱، 70، فصلنامه جغرافیا. .CRITIC- MOORAروش  از

نزار  یعل  ،یعنابستان بهزاد  ،ییاکبر،  روستا  رییاثرپذ  .(۱395)  قهیصد  ،یالهه،  مسکن  تغ  ییالگوی  اجتماع  یفرهنگ  راتییاز    ی و 
 .42-2۱(، ۱6) 5 ،ییفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستا .مورد: شهرستان نکا ان؛ییروستا

مسکن    یکالبد  یهاشاخص  ییفضا  لی(. تحل۱400. )دیوح  ی،بوستان احمد  ،نیافش  ،سفاهن  ،لی اسماع  ی،اکبر  یعل  ،سهینف  ی،مرصوص
برنامه   یو پژوهش  یفصلنامه علمشهر تهران(.  گانه کلان   22: مناطق  یبر شهر عادل )مطالعه مورد  دیکأبا ت  ی زیرپژوهش و 

 36-2۱(, 45)۱2 ،یشهر

 ( سرشماری عمومی نفوس و مسکن شهر قاین. ۱395) مرکز آمار ایران
.  76و    75شماره    ،تی فصلنامه جمعمسکن در شهر اهواز،    ی اجتماع  یهاشاخص   راتییبر تغ  تیجمع  ریتأث  ی( بررس۱390)  دیسع  ،یملک

 . ۱۱2تا  85صفحات 

  223-۱99 ،(33)9، یمطالعات ساختار و کارکرد شهرمسکن در شهر آمل.  یهاشاخص لی(. تحل۱40۱عامر. ) ،پورکین

تحلیل فضایی شاخص۱399اصغر. )علی  ینی،ملاحس  ،فاطمه  ،پورقاسم  ،عامر  ،پورنیک پایدار  های  (.  رویکرد فرم شهری  با  مسکن 
 58-4۱، (2)7  ،جغرافیای اجتماعی شهری .()مطالعۀ موردی: شهر بابل
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