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Introduction 
Cities around the world today face unprecedented challenges such as rapid urbanization, environ-
mental degradation, and socio-economic inequalities. To address these issues, urban regeneration 
has emerged as a vital strategy to revitalize declining neighborhoods while improving the quality 
of life for residents. Urban regeneration encompasses a variety of measures, including infrastructure 
improvements, economic development, and social interventions, with a particular emphasis on en-
vironmental improvement. The health of the urban environment significantly affects the health of 
its residents. For example, access to green spaces is associated with reduced stress levels, increased 
physical activity, and increased social interactions. Conversely, environmental degradation, such as 
pollution and a lack of green spaces, can lead to adverse health outcomes and reduced quality of 
life. Addressing health in urban environments means understanding, measuring, evaluating, and 
contextualizing the health of populations and the built environment across various impacts, ge-
ography, and temporal evolution. In this article, while evaluating the health status of the urban 
environment of the Emamzadeh Yahya neighborhood in Tehran, the effectiveness of the regen-
eration measures that have been widely carried out in recent years has been examined in many 
components and dimensions. 

Materials and Methods
The environmental health status is evaluated with 22 indicators, which are classified in 3 dimen-
sions of physical (5 components), health-environmental (11 components), and social (6 compo-
nents). Information on 19 indicators is obtained through surveys, and for the rest, by using formal 
statistics. A sample of 383 people was selected randomly and had an almost equal spatial distribu-
tion in the neighborhood. The data collection tool is a questionnaire. For each indicator, there are 
a pair of questions, the first of which evaluates the current situation and the other evaluates the 
effectiveness of the regeneration plans in improving the indicator. The questionnaire data were en-
tered into the SPSS software, and after confirming the reliability by calculating the Cronbach’s alpha 

Investigating the impact of urban regeneration on environmental 
health components of old urban neighborhoods (Case study: 

Emamzadeh Yahya neighborhood in Tehran)*

Nazanin Tavakkoli1, Habibollah Fasihi2**, Taher Parizadi2

1- MSc Geography and Urban Planning student, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of 
Geographical Sciences, Kharazmi University, Tehran, Iran
2- Associate Professor, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Geographical Sciences, 
Kharazmi University, Tehran, Iran

ABSTRACTARTICLE INFO

Article History

Keywords
Emamzadeh Yahya neighborhood
Healthy neighborhood
Historical fabric
Regeneration

Received:  2025-08-24
Revised:    2025-09-14
Accepted:  2025-09-15

*	 This article is derived from the first author’s master’s thesis, titled “Analyzing the role of sustainable urban regeneration in 
promoting environmental health Case study: Emamzadeh Yahya neighborhood, Tehran,” in the field of Geography &Urban Planning, 
supervised by Dr. Habibollah Fasihi, and was defended on 22/10/2025 at the Faculty of Geographical Sciences, Kharazmi University, 
Tehran, Iran.

** Corresponding author: fasihi@khu.ac.ir 

 Original Article



JUEP.net

Urban Economics and Planning	 Vol 6(4), 2025149
Tavakkoli N. et al.

coefficient (0.728 for all items), first the one-sample t-test analytical model 
was implemented for odd-numbered items, and then the structural equa-
tion model (SEM) of Amos software was implemented for even-numbered 
items. The study area is Emamzadeh Yahya neighborhood, located in Dis-
trict 12 of Tehran Municipality and within the historical fabric of the city. 
This neighborhood has an area of 69 hectares and had a population of 
11,318 in the 2016 Iranian Public Census.

Findings
The figure of 2.166 for all the indicators indicates that the environmen-
tal health in the studied area is lower than the hypothetical average (3). 
Among the three dimensions, the better situation belongs to the com-
ponents of the physical dimension, with a figure of 2.34. The components 
of the health-environmental dimension show an average figure of 2.121, 
and in the social dimension, the average figure is 2.10. In 22 evaluation 
indicators, the condition of vehicle traffic, social security, and sense of 
place shows weaker conditions. If the figure 4.5 -5 is considered as a very 
favorable condition, 3.5-4.5 as a favorable condition of environmental 
health, 2.5-3.5 as an average condition, 1.5-2.5 as an unfavorable condi-
tion, and finally a score of 1-1.5 as a very unfavorable condition, the three 
components show a very unfavorable condition overall. More than half 
of the components (12 items) show an unfavorable condition, and the 
remaining seven components show an average condition of environmen-
tal health. Also, the findings from the structural analysis model show that 
the implementation of regeneration projects has a greater impact on the 
components of improving urban infrastructure, promoting social security, 
improving the hygiene of public places, and residents’ access to health 
care centers, respectively.

Conclusion
The problems of urban environmental health in Emamzadeh Yahya neigh-
borhood are due to the incompatibility of functions and activities with the 

physical, social, and cultural characteristics of the neighborhood. In other 
words, what is imposed as a container in the form of current commercial 
activities on the container, that is, the body of the neighborhood, is not 
compatible with itself. Emamzadeh Yahya has long played an important 
role in the commercial-administrative and political center of the capital of 
Iran. Over time, the nature of commercial activities has changed, and the 
form and method of transportation have changed. On the other hand, in 
parallel with the increase in population and in connection with the ex-
tra-local functions of the neighborhood, the density and extent of com-
mercial activities have multiplied, while the body, and especially the pas-
sages, have remained intact, and due to the historical nature of the fabric, 
the possibility of any widening and development of the passages has also 
been ruled out. Overcrowding and congestion beyond the capacity of the 
daily passing population, traffic and congestion, noise pollution, weak 
sense of place, the increasing tendency to commercialize space and use 
residential buildings as commercial, workshops and warehouses, a high 
potential for accidents, the insecurity and unsafe space, etc. all are related 
to the incompatibility of the function of space with the existing structure.
In line with the goals of regeneration, old, worn-out neighborhoods such 
as the studied area should be living environments with economic activi-
ties, social interactions, and must be places for offering and providing a 
diverse range of services, which are needed by the resident population. 
Providing a business space that is compatible with the fabric is a require-
ment for urban regeneration, but in the case of historical fabrics such as 
the Emamzadeh Yahya neighborhood, it is advised to revive and develop 
activities, functions, and businesses that do not impair the living condi-
tions and living in the neighborhoods, the quality of life, and the health of 
the environment. For this reason, the revival and development of the cul-
tural economy as the main driver of regeneration is a practical suggestion 
of this research to improve the health of the neighborhood environment.
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بررسی تأثیر بازآفرینی شهری بر مؤلفه‌های سلامت محیط محلات بافت قدیم 
شهرها )مورد مطالعه: محلة امام‌زاده یحیی در شهر تهران(‌*

مقدمه
شـهرها در همـۀ جهـان امـروزه بـا چالش های بی سـابقه ای ماننـد شهرنشـینی شـتابان، تخریب و تباه سـازی 
محیـط زیسـت و نابرابری هـای اجتماعـی ـ اقتصـادی روبـه رو هسـتند. بـرای رسـیدگی بـه ایـن مسـائل، 
بازآفرینـی شـهری بـه عنـوان یـک راهبـرد حیاتی بـه منظور احیـای محله هـای رو بـه زوال و در عیـن بهبود 
کیفیـت زندگـی سـاکنان، ظهـور کـرده اسـت. بازآفرینـی شـهری شـامل اقدامـات متنوعـی همچـون بهبود 
زیرسـاخت ها، توسـعۀ اقتصـادی و مداخـلات اجتماعـی با تأکید ویژه بر بهبود محیط زیسـت اسـت. سـلامت 
محیـط شـهری به طرز قابل توجهی بر سـلامت سـاکنان تأثیـر می گذارد. بـرای مثال، دسترسـی به فضاهای 
سـبز با کاهش سـطح اسـترس، افزایـش فعالیت بدنـی و افزایـش تعاملات اجتماعـی مرتبط اسـت. به عکس، 
تخریـب محیـط زیسـت، ماننـد آلودگـی و کمبـود فضاهـای سـبز، می توانـد بـه پیامدهـای منفی سـلامت و 
کاهـش کیفیـت زندگـی منجـر شـود. پرداختن بـه سـلامت در رابطه بـا محیط های شـهری به معنـای درك، 
اندازه گیـری، ارزیابـی و زمینه سـازی سـلامت جمعیت هـا و محیـط ساخته شـده در طیـف وسـیعی از تأثیرات، 
تحـولات و تکامـل زمانـی اسـت. در ایـن مقالـه، ضمـن ارزیابـی وضعیـت سـلامت محیـط شـهری محلـۀ 
امـام زاده یحیـی در تهـران، اثربخشـی اقدامـات بازسـازی کـه در سـال های اخیـر بـه طـور گسـترده صورت 

گرفته، در برخی مؤلفه ها و ابعاد بررسی شده است.

مواد و روش‌ها
وضعیـت موجـود سـلامت محیـط با 22 شـاخص کـه در 3 بعُد کالبـدی )5 مؤلفـه(، بهداشـتی ـ محیطی )11 
مؤلفـه( و اجتماعـی )6 مؤلفـه( دسـته بندی شـده اند ارزیابـی شـده اسـت. اطلاعـات 19 شـاخص از طریـق 
پیمایـش و اطلاعـات بـا اسـتفاده از آمـار رسـمی بـه دسـت آمـده اسـت. نمونۀ آمـاری بـه تعـداد 383 نفر به 
صـورت تصادفـی و بـا رعایـت توزیع فضایـی تقریباً برابر در محله، انتخاب شـده اسـت. ابزار گـردآوری داده ها 
پرسشـنامه اسـت. بـرای هـر شـاخص، یـک زوج سـؤال وجـود دارد که اوّلـی وضعیت موجـود و سـؤال دیگر، 
اثربخشـی طرح هـای بازآفرینـی در بهبـود شـاخص را ارزیابـی می کنـد. داده هـای پرسشـنامه وارد نرم افـزار 
SPSS شـده و پـس از تأییـد پایایـی بـا محاسـبۀ ضریب آلفـای کرونبـاخ )728�0 بـرای همۀ سـؤالات(، ابتدا 
مـدل تحلیلـی آزمـون t تک نمونه ای برای سـؤالات فرد و سـپس مـدل معـادلات سـاختاری )SEM( نرم افزار 
Amos برای سـؤالات زوج اجرا شـده اسـت. محدودۀ مـورد مطالعه، محلۀ امـام زاده یحیی واقـع در منطقۀ 12 
شـهرداری تهران و در محدودۀ بافت تاریخی شـهر اسـت. این محله 69 هکتار مسـاحت دارد و در سرشـماری 

عمومی سال 1395، 11318 نفر جمعیت داشته است.
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یافته‌ها
رقـم 166�2 بـرای کل شـاخص ها دلالـت بـر ایـن دارد کـه سـلامت محیـط در 
محلـۀ امـام زاده یحیـی از میانگیـن فرضـی )3( پایین تـر اسـت. در میـان ابعـاد 
سـه گانه، وضعیـت بهتـر از آن مؤلفه هـای بعـد کالبـدی بـا رقـم 34�2 اسـت. 
مؤلفه هـای بعـد بهداشـتی ـ محیط  زیسـتی میانگیـن رقمی برابر 121�2 را نشـان 
داده و در بعـد اجتماعـی رقـم میانگیـن برابـر 10�2 بـه  دسـت آمده اسـت. در 22 
شـاخص ارزیابـی، وضعیت ترافیک وسـایل نقلیـه، امنیت اجتماعـی و حسّ مکان 
ضعیف تریـن وضعیـت را نمایـان سـاخته اند. در صورتـی کـه رقـم 5�4 و بالاتر را 
وضعیـت بسـیار مطلـوب؛ 5�3-5�4 را وضعیت مطلوب سـلامت محیط؛ 5�5-2�3 
و   1�5 نمـرۀ  بالأخـره  و  نامطلـوب  وضعیـت  را   2�5-1�5 متوسـط؛  وضعیـت  را 
پایین تـر را وضعیـت بسـیار نامطلـوب ارزیابـی کنیـم، سـه مؤلفـۀ فـوق وضعیـت 
بسـیار نامطلوب، بیشـتر از نیمـی از مؤلفه ها )12 مـورد( وضعیت نامطلـوب و بقیه 
می سـازند.  نمایـان  را  محیـط  سـلامت  از  متوسـطی  وضعیـت  مؤلفـه،   7 یعنـی 
همچنیـن، یافته هـا از مـدل تحلیـل سـاختاری نشـان می دهـد اجـرای طرح های 
شـهری،  زیرسـاخت های  بـه  بهبود بخشـی  مؤلفۀ هـای  بـر  به ترتیـب  بازآفرینـی 
ارتقـای امنیـت اجتماعـی، بهبودبخشـی بـه بهداشـت اماکـن عمومی، دسترسـی 

ساکنان به مراکز خدمات بهداشتی درمانی، تأثیر بیشتری به جا گذاشته اند.

نتیجه‌گیری
معضـلات سـلامت محیـط شـهری در محلـۀ امـام زاده یحیـی ناشـی از عـدم 
سـازگاری کارکردهـا و فعالیت هـا بـا خصیصه های کالبـدی، اجتماعـی و فرهنگی 
محلـه اسـت. بـه بیـان دیگر، آنچـه به  عنـوان مظـروف بـه صـورت فعالیت های 

تجـاری فعلـی بـر ظـرف یعنـی کالبـد محلـه تحمیل شـده بـا یکدیگر سـازگاری 
ندارنـد. امـام زاده یحیـی از دیرباز بـه  عنوان جزء مهمـی از بخش مرکـز تجاری ـ 
ماهیـت  زمـان  گـذر  در  اسـت.  کـرده  ایفـا  نقـش  پایتخـت  سیاسـی  و  اداری 
فعالیت هـای تجـاری دگرگـون شـده و شـکل و اسـلوب حمل و نقـل تغییـر کـرده 
اسـت. از سـوی دیگـر، بـه مـوازات افزایـش جمعیـت و بـه مناسـبت کارکردهای 
فرامحلـی محلـه، تراکـم و وسـعت فعالیت هـای تجاری چنـد برابر شـده، در حالی 
کـه کالبـد و به ویـژه گذرهـا دسـت نخورده باقـی مانده انـد و بـه دلیـل ماهیـت 
تاریخـی بافـت، امـکان هر گونـه تعریض و توسـعۀ گذرهـا نیز منتفی بوده اسـت. 
تراکـم و ازدحـام فراتـر از ظرفیـت جمعیـت در حـال گـذر روزانـه، ترافیـک و 
راهبنـدان، آلودگـی صوتـی، ضعـف حـسّ مـکان، گرایـش روزافـزون بـه تجاری 
کـردن فضـا و اسـتفادۀ تجـاری، کارگاهـی و انباری از سـاختمان های مسـکونی، 
پتانسـیل بـالای وقـوع حـوادث، ناایمن بـودن و ناامنی فضـا و ... همـه و همه به 
ناسـازگاری کارکـرد فضـا بـا کالبـد موجـود بـاز می گردنـد. در راسـتای اهـداف 
بازآفرینـی در بافت هـای قدیمـی، محـلات بایـد محیـط زندگـی، کار، فعالیـت، 
تعامـلات اجتماعـی و محـل عرضـه و ارائـۀ طیـف متنوعـی از خدمات مـورد نیاز 
جمعیت سـاکن باشـند. فراهـم بودن فضای کسـب و کار متناسـب با بافـت، لازمۀ 
بازآفرینـی شـهری اسـت، امـا در خصـوص بافت هـای تاریخـی همچـون محلـۀ 
امـام زاده یحیـی، احیـا و توسـعۀ فعالیت هـا، کارکردهـا و کسـب و کارهایی سـزاوار 
اسـت که شـرایط زندگی و زیسـتن در محلات و کیفیت زندگی و سـلامت محیط 
را خدشـه دار نسـازند. بـه همین دلیـل، احیـا و توسـعۀ اقتصـاد فرهنگی بـه عنوان 
پیشـران اصلـی بازآفرینـی، پیشـنهاد کاربـردی این تحقیـق برای ارتقـای کیفیت 

محیط زندگی در محله هستند. 
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 مقدمه
امـروزه شـهرها در هـر جایـی از جهـان، بـا چالش های بی سـابقه ای همچون رشـد 
شـتابان شهرنشـینی، تخریـب محیـط زیسـت و نابرابری های اجتماعـی ـ اقتصادی 
روبـه رو هسـتند. در راسـتای حـل ایـن مسـائل، بازآفرینـی شـهری به عنـوان یک 
راهبـرد حیاتـی با هدف احیـای محله های رو بـه زوال و در عین حـال بهبود کیفیت 
زندگـی بـرای سـاکنان پدیـدار شـده اسـت. بازآفرینـی شـهری شـامل اقدامـات 
مختلفـی از جملـه بهبـود زیرسـاخت ها، توسـعۀ اقتصـادی و مداخـلات اجتماعی با 
 Wang, Wu, & Ma, 2024; Chen,(‌ تأکیـد ویژه بـر بهبود محیـط زیسـت اسـت
et al., 2024(. ایـن اقدامـات اغلب شـامل ایجاد فضاهای سـبز، کاهـش آلودگی و 
طراحـی شـهری پایدار می شـود کـه همه در راسـتای سـلامت و رفاه سـاکنان قرار 

می گیرند.
و  پیچیـده  زیسـت  محیـط  بهبـود  و  سـلامت  و  شـهری  بازآفرینـی  میـان  رابطـۀ 
چندوجهی اسـت )Chen, et al., 2024; Li, et al., 2024(. مطالعات متعدد نشـان 
داده انـد سـلامت محیـط شـهری بـه طـور قابل توجهـی بر سـلامت سـاکنان تأثیر 
می گـذارد. بـرای مثـال، دسترسـی بـه فضاهـای سـبز بـا کاهش سـطح اسـترس، 
 Asif, et al.,( افزایـش فعالیـت بدنـی و افزایـش تعامـلات اجتماعی مرتبـط اسـت
2024(. در مقابـل، تخریـب محیـط زیسـت، ماننـد آلودگـی و کمبود مناطق سـبز، 
می توانـد بـه پیامدهـای منفـی سـلامت و کاهـش کیفیـت زندگـی منجـر شـود 
)Wolch, Byrne, & Newell, 2014(. اکنـون به یقیـن ثابـت شـده کـه سـلامت 
شـهروندان تـا حدود زیـادی متأثـر از سـلامت محیط های شـهری زندگـی روزمره 
اسـت )Schröder, Moebus, & Skodra, 2022(. ایـن محیط هـای زندگـی یک 
موجودیـت مسـتقل و همگـن ندارنـد، بلکـه سیسـتم های پیچیـده ای هسـتند که با 
سـاختارهای شـهری مختلفی همچون سـاختارهای آموزشـی، اقتصادی، حمل و نقل 
و سـاختار سیاسـی شـناخته می شـوند. این ها همه پویایـی خاص خـود را دارند و در 
 Kickbusch &( هسـتند  تعامـل  در  یکدیگـر  بـا  شـهری  پیچیـدۀ  شـبکۀ  یـک 
Buckett, 2010(. ایـن سیسـتم ها همچنیـن بازتاب دهنـدۀ فرایندهـای بسـیاری 
هسـتند که گذار کالبـدی، اجتماعی، زیسـت محیطی و اقتصـادی را هدایت می کنند 
و خـود نیـز مولـّد اصلی بسـیاری از ایـن تغییرات هسـتند. هیچ شـهری از نیروهای 
خارجـی کـه نیاز بـه انطبـاق را القا می کننـد و یا از فشـارهای داخلی کـه در مناطق 
شـهری وجود دارد و می تواند به رشـد یا انحطاط شـهری شـتاب بخشـد  دور نیسـت 
)Roberts, 2020(. پرداختـن بـه سـلامت در رابطـه بـا محیط هـای شـهری بـه 
محیـط  و  جمعیـت  سـلامت  زمینه سـازی  ارزیابـی،  اندازه گیـری،  درك،  معنـای 
 Schröder,( اسـت  زمانـی  تحـولات  و  جغرافیـا  تأثیـرات،  انـواع  در  ساخته شـده 

.)Moebus, & Skodra, 2022
شـبکۀ خیابانـی ارگانیـک بـا میدان هـای دایره شـکل، گذرگاه هـا و بن بسـت های 
باریـک، خانه هـای باسـتانی و با ارزش فـراوان، مسـاجد، بازارها، مـدارس، حمام ها، 
آب انبارهـا و غیـره از ویژگی هـای بـارز بافـت سـنتی شـهرهای کهن ایرانی اسـت 
 Habibi,( کـه آن هـا را از بافت هـای دیگـر شـهرهای امـروزی متمایـز می کنـد
2008(. امـام زاده یحیـی بـا 69 هکتـار مسـاحت محلـه ای از بافـت تاریخـی شـهر 
تهـران اسـت کـه در بخش مرکـز تجارت پایتخـت قـرار دارد. این محله بـا بناهای 
غالـب قدیمـی کـه بسـیاری تخرییـی و غیرقابل بهسـازی هسـتند، شـبکۀ معابری 
کـه کشـش کارکـرد تجـاری فضـا را ندارنـد و وفـور قطعـات ریزدانـه، مشـخصات 
کامـل یک بافت فرسـوده را داشـته که به  واسـطۀ ازدحـام جمعیت روزانه و وسـایل 
نقلیـه و خصیصه هـای کالبـدی، از دیربـاز بـا مسـائل بهداشـت و نظافـت، ایمنـی، 
امنیـت و مـوارد عدیدۀ دیگری که سـلامت شـهروندان را در مخاطره قـرار می دهد، 
دسـت به گریبان بـوده اسـت. فعالیت هـای تجـاری در مقیـاس فرامحلـی در طـول 
محورهـای اصلـی محلـه؛ وجـود فعالیت هـای فراناحیـه ای ماننـد مجتمـع تجـاری 
گیـوی، مجموعـه ورزشـی ایثارگران و مجموعه بـازار امام زاده یحیی و پاسـاژ کیش 
شـهید  بهزیسـتی  مرکـز  و  گلخانه هـا  ماننـد  فرامنطقـه ای  فعالیت هـای  وجـود  و 
اندرزگـو در عیـن امتیازهـای اقتصـادی کـه دارنـد، سرمنشـأ شـلوغی و انبوهـی 
جمعیـت در حـال گذر، ازدحام وسـایل نقلیه و مسـائل درخور توجـه مربوط همچون 
راهبنـدان و آلودگـی محیط هسـتند. 73 درصد از گذرهای محله از دسـتۀ نفوذناپذیر 

بـوده و 83�98 درصـد آن هـا حالـت ارگانیک دارند که مورد اسـتفادۀ مشـترك پیاده 
 Tehran Metropolitan Sustainable Regeneration( و سـواره قرار می گیرنـد
Headquarters, 2020(. عمده تریـن مسـائل محلـه را می توان این گونه فهرسـت 
کـرد: کاهـش سـکونت پذیری؛ کاهـش حـس امنیـت؛ فرسـودگی بافـت؛ ازدحـام 
سـواره و ترافیـک؛ ضعـف بهداشـت محیطـی؛ کاهـش حـس تعلـق سـاکنان؛ تعدد 
و  تداخـل  بی دفـاع(؛  )فضاهـای  خالـی  زمین هـای  و  متروکـه  خانه هـای  زیـاد 
محلـه؛  مسـکونی  بافـت  بـه  تجـاری  راسـته های  نفـوذ  و  فعالیت هـا  ناسـازگاری 
اجتماعـی؛  گروه هـای  و  سـازمان ها  ارگان هـا ،  بـه  نسـبت  سـاکنان  بی اعتمـادی 
ناکارآمـدی اجتماعـی عرصه هـای عمومـی محلـه؛ کیفیـت نامطلـوب تجهیـزات و 
امکانـات بهداشـتی و درمانـی؛ تمرکـز فقـر؛ نفـوذ راسـته های تجـاری بـه بافـت 
متعـدد  حضـور  معتـادان؛  پاتـوق  و  توزیع کننـدگان  حضـور  محلـه؛  مسـکونی 
کارتن خواب هـا و زباله گردهـا؛ کمبـود ایمنـی و آسـایش پیـاده؛ تعـدد خوابگاه هـای 
 Tehran Metropolitan Sustainable Regeneration( غیرقانونـی 

 .)Headquarters, 2020
ارزش محلـه بـه  واسـطۀ تاریخی بـودن و برخـورداری از بناهای میـراث فرهنگی و 
مسـائل یادشـده کـه جاذبۀ محله برای سـکونت را خدشـه دار سـاخته، ایـن محله را 
در کانـون اقدامـات بازآفرینی شـهری قـرار داده اسـت. در این مقاله ضمـن ارزیابی 
وضعیـت سـلامت محیـط شـهری این محلـه در شـاخص ها و ابعاد مختلـف، میزان 
تأثیرگـذاری اقدامـات بازآفرینـی که در سـال های اخیر به شـکل گسـترده ای انجام 
شـده، در موارد یاد شـده مورد بررسـی قرار گرفته اسـت. ثمرۀ این کار آشکارسـازی 
تهدیدهـای محیطـی بـر سـلامت و روشـن شـدن ضعف هـای اجرایـی اقدامـات 
بازآفرینـی بـا توجـه بـه پیامدهـای حاصـل اسـت. سـؤالات تحقیـق از ایـن قـرار 

هستند:
1( مؤلفه ها و ابعاد سلامت محیط در محلۀ امام زاده یحیی چه وضعیتی دارند؟ 

2( تأثیرگـذاری طرح هـای بازآفرینـی بـر مؤلفه هـا و ابعـاد مختلـف کیفیـت محیط 
چگونه بوده است؟ 

 مبانی نظری
پرداختـن به سـلامت در رابطـه با محیط های شـهری به معنـای درك، اندازه گیری، 
ارزیابـی، زمینه سـازی سـلامت جمعیـت و محیـط ساخته شـده در انـواع تأثیـرات، 
 .)Schröder, Moebus, & Skodra, 2022( اسـت زمانـی  تحـولات  و  جغرافیـا 
بافـت تاریخـی شـهرها طـی قرن هـا شـکل گرفتـه و تـا بـه امروز سـاختار خـود را 
نسـبتاً بـدون تغییـر حفـظ کرده انـد. آن هـا بـا نیازهـای اقتصـاد صنعتی کـه اتکا به 
اینکـه  بـا  شـهرها  تاریخـی  مناطـق  نیسـتند.  سـازگار  دارد،  موتـوری  حمل ونقـل 
و  سـاختاری  نظـر  از  کرده انـد،  حفـظ  را  خـود  سـنتی  تجـاری  فعالیـت  معمـولاً 
عملکـردی دچـار کاسـتی هسـتند و قـادر بـه پاسـخ گویی بـه نیازهـای امـروزی 
 Cody & Siravo, 2019; Cohen, 2011; Habibi et al.,2009;( ساکنان نیستند
Hanachi, 2009(. آن هـا با طیف وسـیعی از مسـائل اجتماعـی، اقتصادی، کالبدی، 
عملکـردی، ترافیکـی و زیسـت محیطی مواجـه هسـتند کـه تهدیـدی جـدی برای 
چشـم انداز وسـیع تر شـهری اسـت. فرسـودگی کالبدی ایـن مناطق، آن هـا را برای 
گروه هـای کم درآمـدی کـه توانایـی خریـد مسـکن در سـایر نقـاط شـهر را ندارند، 
متناسـب سـاخته اسـت. با این حال، به دلیـل مدیریت ضعیـف و ناکارآمـد درازمدت 
شـهری، ایـن سـکونتگاه ها بـه چرخـۀ زوال شـهری، فقـر اجتماعـی و فضایـی، 
افزایـش نـرخ جـرم و جنایـت و سـایر نابسـامانی های اجتماعـی دامـن می زننـد 

.)Anaraki Mohammadi & Zandmoghaddami, 2025(
فرسـودگی شـهری زمانـی رخ می دهـد که یـک منطقۀ شـهری به دلیل عمـر زیاد 
زیرسـاخت ها، نبـود یا ضعـف برنامه های توسـعه و نظارت ناکافی طی شـکل گیری، 
کارایـی خـود را از دسـت بدهد. در چنیـن محله هایی، فقـر و کمبود سـرمایه گذاری 
را  هدفمنـد  مداخلـۀ  و  برنامه ریـزی  و  می شـود  خودبه خـودی  بازآفرینـی  از  مانـع 
ضـروری می سـازد )Habibi et al., 2023:63(. واژۀ بازآفرینـی شـهری مفهومـی 
فراگیـر اسـت که بـه احیـای نواحی شـهری گفته می شـود که دچـار افول یـا رکود 
شـامل  کـه  جامـع  فراینـدی  را  شـهری  بازآفرینـی  سـایکس  و  رابرتـز  شـده اند. 
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می کننـد  تعریـف  اسـت،  محیطـی  و  اجتماعـی  اقتصـادی،  فیزیکـی،  بهبودهـای 
بازآفرینـی  اهـداف   .)Samuelsson, Barthel, Colding, & Macassa, 2020(
شـهری اغلب حـول محور ارتقـای کیفیت زندگی سـاکنان، تحریـک اقتصاد محلی 
و ایجـاد محیط هـای شـهری پایـدار قـرار می گیرند. بهبود سـلامت محیـط زندگی 
یـک جنبـۀ حیاتـی از بازآفرینی شـهری محسـوب می شـود، زیـرا می توانـد به طور 
 .)Lachowycz & Jones, 2013( قابـل توجهـی بـر رفـاه سـاکنان تأثیـر بگـذارد
بـرای مثـال، اولریـش اهمیـت گنجانـدن طبیعـت در محیط هـای شـهری را مـورد 
تأکیـد قـرار داده و اذعـان داشـته کـه تمـاس و ارتبـاط بـا محیط هـای طبیعـی 
می توانـد بـه کاهـش سـطح اسـترس و بهبـودی سـریع تر از بیمـاری منجـر شـود 
)‌Grellie, White, Albin, & Bell, 2017(. همچنیـن وجـود فضاهـای سـبز بـا 
افزایـش فعالیـت بدنـی مرتبـط اسـت کـه بـرای حفـظ سـلامتی ضـروری اسـت 
)Astell-Burt & Feng, 2019(. مـاس در مطالعـه ای نشـان داد افـرادی کـه در 
مناطـق با فضای سـبز بیشـتر زندگـی می کنند، از سـلامت و رفاه بهتـری برخوردار 
هسـتند )White, et al., 2019(. این شـواهد بر اهمیت بهبودهای زیسـت محیطی 
در پـروژۀ بازآفرینـی شـهری تأکیـد دارد. اقدامات بازآفرینی شـهری اغلـب با ایجاد 
فضاهـای عمومـی کـه تعامل بین سـاکنان را تقویـت می کنند، انسـجام اجتماعی و 
 Rugel, Henderson, Carpiano, & Brauer,( رفـاه جامعـه را افزایـش می دهـد
2017(. فضاهـای عمومـی، ماننـد پارك ها و مراکـز اجتماعی به عنـوان مکان های 
تعامـل اجتماعـی عمـل می کننـد و از ایـن طریق به احسـاس تعلق و هویـت جامعه 
کمـک می کننـد )Shanahan, et al., 2016(. بعـد اقتصـادی بازآفرینـی شـهری 
ارتبـاط تنگاتنگـی بـا رفـاه دارد )Soga & Gaston, 2016(. پروژه هـای بازآفرینـی 
ایجـاد  و  مشـاغل  جـذب  طریـق  از  محلـی  اقتصـاد  تحریـک  هـدف  بـا  اغلـب 
اقتصادهـای  بـا  شـهری  مناطـق  در  می شـود.  انجـام  شـغلی  فرصت هـای 
پرجنب و جـوش معمـولاً کیفیـت زندگـی بالاتـر اسـت، زیـرا امکانات بهتـری برای 
 Houlden, Porto de( دسترسـی سـاکنان بـه شـغل، آمـوزش و خدمـات می آیـد
محیطـی  بهبودهـای  و  شـهری  بازآفرینـی   .)Albuquerque, & Weich, 2019
قابلیـت افزایـش قابـل توجـه سـلامت محیـط و بهبـود رفـاه در مناطق شـهری را 
دارنـد. بـا یکپارچه سـازی ابعـاد اجتماعـی، اقتصـادی و زیسـت محیطی در اقدامات 
بازآفرینـی، محـلات شـهری می تواننـد جوامعـی پرجنب و جـوش، فراگیـر و پایـدار 

داشته باشند. 
بازآفرینـی شـهری پدیده ای اسـت که به  طور گسـترده تجربه شـده امّـا کمتر درك 
شـده اسـت. اکثر شـهرهای قدیمـی در طرح هـای بازآفرینی مشـارکت داشـته اند و 
شـرکت های توسـعۀ، مؤسسـات مالـی و سـازمان های اجتماعـی زیـادی در ایـن 
سـرمایه گذاری ها مشـارکت کرده انـد، ولـی تـا کنون هیچ شـکل تجویـزی واحدی 
از رویـۀ بازآفرینـی شـهری و هیـچ منبـع معتبـر اطلاعاتـی واحـدی در ایـن زمینه 

.)Roberts & Sykes, 2020( وجود ندشته است
بازآفرینـی شـهری پایـدار زیرسیسـتمی را تشـکیل می دهـد کـه دانـش، نهادهـا و 
فنـون خاصّـی را به خدمـات اکوسیسـتمی مختلف مرتبط می سـازد. ایـن رویکرد با 
سیاسـت یکپارچـه، جامع نگـر و عملیاتـی، مجموعه عملیاتـی به  شـمار می آید که با 
ایجـاد تغییـرات مثبـت و پایـدار، سـبب بهبـود و ارتقای کیفـی بافت هـای ناکارآمد 
در  عمیـق  تغییراتـی  کـه  باشـد  راهبـردی  اقدامـی  می توانـد  و  می شـود  شـهری 
فرهنگ هـا، سـاختارها و شـیوه هایی ایجـاد کنـد کـه سـبب تحـول در پایـداری 
شـهری شـود کـه بدیهی تریـن پیامـد حاصـل از آن بهبـود سـلامت محیـط اسـت 

.)Mccormick, Anderberg, & Neij, 2013(
بـه  را  آن  می تـوان  کـه  دارد  چند وجهـی  ماهیتـی  محیـط»  اصطـلاح «سـلامت 
 Alatartseva & Barysheva,( روش هـای مختلفـی تعریـف و اندازه گیـری کـرد
2015(. در ایـن زمینـه محققـان معمـولاً از مـدل سـومبتلی و همـکاران )2018( 
اسـتفاده می کننـد کـه روابـط متقابل و تعامـلات احتمالـی عوامل و خطراتـی را که 
ممکـن اسـت با سـلامت مرتبط باشـد، را توصیف می کنـد. این عوامـل تعیین کننده 
بـه چهـار بخـش مختلـف فـرد، جامعـه، عوامـل اسـترس زا و مورفولـوژی مربـوط 
می شـوند و حوزه هایـی را در بـر می گیرنـد کـه با جنبه هـای کالبدی فـردی، محیط 
طبیعـی و محیـط شـهری مرتبـط هسـتند و همچنیـن بـا سیسـتم های سیاسـی و 
بافـت اجتماعـی رابطـه دارنـد. سـنجش سـلامت محیـط را می تـوان با اسـتفاده از 

شـاخص های عینـی و ذهنـی انجـام داد. شـاخص های عینـی می تواننـد مقادیـری 
بـرای درآمـد، نرخ جـرم یا عوامـل محیطی ماننـد آلودگی صوتـی یا هوا باشـند و با 
اسـتفاده از منابـع اطلاعاتـی رسـمی ماننـد داده هـای سرشـماری بـه  دسـت آینـد 

.)Krefis, Augustin, Schlünzen, & Oßenb, 2018(
بهبـود وضعیـت بافت هـای فرسـودۀ شـهری در خدمـت اهـداف عدالـت اجتماعی، 
پاسـخ گویی بهتر به نیازهای سـاکنان، توانمندسـازی و پرورش مسـئولیت اجتماعی 
در میـان سـاکنان اسـت. عـلاوه بر ایـن، چنیـن تلاش هایی بـه ارتقای رفـاه روانی 
سـاکنان، افزایـش حس دلبسـتگی آن ها بـه محل زندگـی، بهبود امنیـت اجتماعی، 
اصـلاح چشـم انداز شـهری و شـرایط محیطـی و بـه حداقـل رسـاندن ناکارآمـدی 
کاربـری زمیـن کمـک می کنـد. در نهایت، ایـن اصلاح هـا کیفیت زندگی سـاکنان 
ایـن مناطـق را ارتقـا می دهد، به دسـتیابی به توسـعۀ پایدار شـهری کمـک می کند 
می گـذارد  مثبـت  تأثیـر  آینـده  نسـل  بـر  بلکـه  کنونـی،  جمعیـت  بـر  تنهـا  نـه  و 
)Khodakaramian Gilan, 2023: 225(. بافت هـای فرسـوده شـهری در صورت 
برنامه ریـزی مؤثـر، می تواننـد با ارزش تریـن فضاهـای شـهری بـرای سـازگاری بـا 
رشـد جمعیـت، ارائـۀ فضاهـای بـاز و خدماتـی و بهبـود شـرایط محیطـی باشـند 

.)Amanpour & Eghbalnaser Baram, 2023: 154(

پیشینة تحقیق
گرچـه در سـال های اخیـر پروژه هـا و مطالعـات بازآفرینـی زیـادی در رابطـه بـا 
بافت هـای تاریخـی ایـران انجـام شـده اسـت، اما اکثـر آن ها نتوانسـته اند بـه نتایج 

مطلوبی دست یابند و کیفیت زندگی ساکنان را به  طور مؤثری ارتقا نداده اند.
خاکسـاری رفسـنجانی و رسـتگاران )2015( با اسـتفاده از روش های مستندسازی و 
تحلیـل و بررسـی میدانـی، تأثیـر برنامه ریـزی راهبـردی مبتنـی بـر اصول توسـعۀ 
پایـدار را در بازآفرینـی و بهره بـرداری از بافت هـای تاریخـی و جنبه هـای شـهری 
فرهنگـی در شـهر سـمنان مـورد بررسـی قـرار داده و راهکارهایـی بـرای بهبـود 

فضای عمومی و مرمت مرکز فرهنگی تاریخی شهر ارائه کرده اند.
ثقه الاسـلامی )2019( با اسـتفاده از اسـناد و منابـع کتابخانه ای و روشـی توصیفی، 
مداخـلات سـال های اخیر در بافت تاریخی شـهر مشـهد را بررسـی کـرده و دریافته 

که طرح های توسعۀ شهری رویکردی عمل گرا و مدرن داشته اند. 
نظـری و همـکاران )2022( نقـش بازآفرینـی در ارتقـای کیفیـت فضـا در بافـت 
تاریخـی تبریـز مورد مطالعه قـرار داده اند. داده هـای مورد تحلیـل از طریق پیمایش 
فراهـم آمـده و بـا نرم افـزار lisrel تحلیل شـده اسـت. یافته هـای تحقیق بـر وجود 

رابطۀ مثبت معنا دار میان دو متغیر یادشده دلالت کرده است. 
فصیحـی و همـکاران )2022( نقـش بازآفرینـی شـهری در مطلوبیـت فضاهـای 
عمومـی شـهری را بـا اسـتفاده از داده هـای اسـنادی و پیمایشـی و مـدل تحلیـل 
سـاختاری در بافت تاریخی منطقۀ 20 شـهرداری تهران بررسـی کـرده و دریافته اند 
کـه از آنجـا کـه طرح هـای اجراشـده بیشـتر ماهیتـی کالبـدی و فیزیکـی داشـته و 
کمتـر فرهنگـی اجتماعـی بوده انـد، شـاخص ها و ابعـاد مربـوط بـه ایـن ابعـاد نیـز 

دستخوش تغییر و تأثیرپذیری زیادتری شده اند.
چهاردولـی و سـجادزادگان )2022( در تحقیـق مـدل اسـتراتژیک بازآفرینـی مرکز 
تاریخـی شـهر همـدان از طریق مصاحبۀ عمیـق با 60 نفر از نخبـگان و متخصصان 
همـدان  تاریخـی  هسـتۀ  بـه  گردشـگری محور  اقتصـادی  رویکـرد  کـه  دریافتنـد 
می توانـد بـه عنـوان پدیدۀ محـوری برای شـکل دادن به مدل توسـعۀ اسـتراتژیک 

مورد استفاده قرار گیرد.
امانپـور و نصیـری بـرم )2023( در ارزیابـی وضعیـت زیسـت پذیری محـلات بافت 
در  خبـرگان  نمونـۀ  پیمایشـی  اطلاعـات  از  اسـتفاده  بـا  بهبهـان،  شـهر  فرسـودۀ 
تفسـیری  سـاختاری  ـ  تحلیـل  مـدل  از  زیسـت پذیری،  شـاخص    35 خصـوص 

MICMAC و SAW استفاده کرده و محلات شهری را رتبه بندی کرده اند. 
حبیبـی و همـکاران )2023( در شناسـایی و اولویت بندی راهبردهای مناسـب برای 
سـاماندهی بافـت فرسـودۀ بخـش مرکـزی شـهر قزویـن بـا رویکـرد باز آفرینـی 
شـهری پایـدار، از طریـق مصاحبه با سرپرسـتان خانوارهای سـاکن و صاحب نظران 
معمـاری و مسـائل اجتماعـی، اطلاعـات مـورد نیـاز را بـه  دسـت آورده و به  کمک 
تکنیـک سلسـله مراتبی فـازی مـدل AHP و مـدل SWOT، مناطق فرسـوده بخش 
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مرکزی شهر قزوین را از لحاظ شدت فرسودگی اولویت بندی کرده اند. 
میرزاخانـی، بهزادفـر و تـورو )2024( در مطالعـۀ خـود بـرای شناسـایی مهم تریـن 
عوامـل پیش بینی کننـدۀ رضایـت سـاکنان از ایمنـی شـهری در مناطـق تاریخـی 
شـهری اردکان از شـبکه های عصبـی مصنوعـی بـرای تحلیـل اسـتفاده کردنـد و 
نشـان دادنـد مسـائل کالبـدی و طراحی محـور مانند کاربـری مختلط زمیـن و تنوع 
نظـارت رسـمی و غیررسـمی  فعالیت هـا، نفوذپذیـری خیابـان و الگـوی خوانـا و 

مهم ترین جنبه های تأثیرگذار بر رضایت ساکنان از ایمنی شهری هستند. 
فصیحی )2024( وضعیت سـلامت محیط در شـهر هشـتپر گیلان را بررسـی کرده 
اسـت. این تحقیق با اسـتفاده از داده های اسـنادی و مشـاهدات محقق انجام شـده 
و در آن از ابـزار درون یابـی سیسـتم اطلاعـات جغرافیایـی اسـتفاده شـده اسـت. بر 
اسـاس نتایـج تحقیـق، شـرایط اعتـدال هـوا و رطوبـت دایمـی، زندگـی جانـوری 
پر تنـوع و گسـترده، کشـاورزی مـدرن، طبیعت گـردی و ورود انبـوه گردشـگران، 
مدیریـت ضعیـف پسـماند و عبـور یـک جـاده پرتراکـم از میانـۀ شـهر، سرمنشـأ 

تهدیدهای فراروی سلامت محیط و در نتیجه، سلامت انسانی هستند.
مـکاری، آذر و موسـوی )2024( عوامـل تأثیرگـذار بـر بازآفرینـی فرهنگ مبنـا را با 
مطالعـه در سـکونتگاه های غیررسـمی شـهر تبریـز بررسـی کرده انـد. در تحقیـق 
یادشـده از روش هـا و مدل هـای آمـاری همچـون آزمـون بارتلـت، KMO، تحلیـل 
عاملـی اکتشـافی، تحلیـل عاملـی تأییدی اسـتفاده  شـده اسـت. نتایج ایـن تحقیق 
بـه  عنـوان  را  اقتصـادی  و  زیرسـاختی  فرهنگـی،  اجتماعـی،  مؤثـر  عامـل  چهـار 
پیشـران های کلیـدی و مؤثـر در بازآفرینـی بافـت اسـکان غیررسـمی شـهر تبریـز 

معرفی کرده است.
بافـت  نوسـازی  و  بهسـازی  در  مشـارکت  بررسـی  در   )2025( محمـدی  انارکـی 
فرسـوده منطقـۀ 12 تهـران، داده هـای مـورد تیـاز را از 163 خانـوار نمونـه کسـب 
کـرده و بـرای تحلیـل داده هـا از آمـار توصیفـی وآزمون هـای تـی تک نمونـه ای، 
همبسـتگی پیرسـون، رگرسـیون چندگانه و تحلیل مسـیر اسـتفاده کرده است. وی 
نتیجـه گرفتـه که بیشـترین تمایل به مشـارکت در زمینۀ تصمیم گیـری و همچنین، 

کمترین تمایل در مشارکت مالی وجود دارد. 
سوئنسـن )2012( بـا اسـتفاده از دو منبـع داده مصاحبه و اسـناد برنامه ریزی. ضمن 
ضـرورت  نـروژ،  کشـور  شـهر   4 در  بخشـی  توسـعه های  ضعف هـای  در  کاوش 

یکپارچه ساختن بازآفرینی در برنامه های توسعه را تبیین کرده است.
 )Zibo( در ارزیابی سـلامت اکوسیسـتم شـهری شـهر زیبو )وانگ و دونگ )2024
چیـن از روش تجزیه و تحلیـل درجـه مانع و تجزیه و تحلیل حساسـیت اسـتفاده کرده 
و نشـان دادند سـطح سـلامت اکوسیسـتم شـهری در زیبو از سـال 2006 تا 2018 

روند صعودی را داشته است. 
داکلنـدز  و  نیویـورك   )High Line( های لایـن  در  مطالعـه  بـا   )2024( بارنـز 
)Docklands( لنـدن تأثیـر بازآفرینـی شـهری بـر سـلامت محیط را بررسـی کرده  

اسـت. وی دریافتـه کـه در حالـی کـه پروژه هـای بازآفرینـی شـهری می تواننـد به 
بهبـود قابـل توجهـی در رفـاه و سـلامت محیـط منجـر شـوند، چالش هایـی ماننـد 

دسترسی عادلانه باید مورد توجه قرار گیرد.

 مواد و روش‌‌شناسی
وضعیـت موجـود سـلامت محیـط بـا 22 شـاخص در 3 بعـد کالبـدی )5 مؤلفـه(، 
بهداشـتی ـ محیـط  زیسـتی )11 مؤلفـه( و اجتماعـی )6 مؤلفـه( مـورد ارزیابی قرار 
گرفتـه اسـت. شـاخص های ارزیابی بـا مطالعه در ادبیـات موضوع و در نظر داشـتن 
انطبـاق بـا شـرایط محـدودۀ مطالعاتـی انتخـاب شـده اند. اطلاعات 19 شـاخص از 
طریـق پیمایـش و بقیـه بـا اسـتفاده از آمارهـای رسـمی حاصـل شـده اند. جامعـۀ 
آمـاری، سرپرسـتان خانوار سـاکن در محله هسـتند که در سرشـماری سـال 1395 
تعـداد آن هـا 3609 نفـر بـوده اسـت. نمونـۀ آمـاری بـه تعـداد 383 نفر بـا توجه به 
آمـارۀ کوکـران بـه شـکل تصادفـی و بـا رعایـت توزیـع فضایـی تقریباً یکسـان در 
محلـه برگزیـده شـده اند. ابـزار گـردآوری داده، پرسشـنامه ای بـوده کـه بـرای هـر 
شـاخص حاوی یک زوج پرسـش بوده اسـت اولـی وضعیت موجـود را ارزیابی کرده 
بهبـود  در  اجراشـده  بازآفرینـی  طرح هـای  تأثیرگـذاری  میـزان  متقـارن،  گویـه  و 
اسـنادی  اطلاعـات  اسـت.  قـرار  داده  ارزیابـی  مـورد  را  پرسـش  مـورد  شـاخص 
و  معیارهـا  داشـتن  نظـر  در  بـا  نیـز  موجـود  وضعیـت  خصـوص  در  شـاخص ها 
اسـتانداردها، بـا نظـر میانگیـن سـه خبرۀ متخصـص با طیف هـای لیکـرت منطبق 
شـده اند تـا تحلیـل یکپارچـۀ تمامی شـاخص ها میسّـر شـود. روایی گویه هـا با نظر 
3 متخصـص برنامه ریـزی شـهری و با اعمـال نظرات پیشـنهادی آنان، مـورد تأیید 
قـرار گرفته اسـت. اطلاعات پرسشـنامه ها وارد نرم افزار SPSS شـده و پـس از تأیید 
پایایـی بـا محاسـبۀ ضریب آلفـای کرونبـاخ )728�0بـرای کل گویه هـا(، ابتدا مدل 
تحلیلـی آزمـون تـی تک نمونـه ای بـرای گویه هـای شـمارۀ فـرد و سـپس، مـدل 
معـادلات سـاختاری نرم افـزار آمـوس در گویه های متناظر شـمارۀ زوج اجرا شـده و 
نتایـج مربـوط مـورد تحلیـل قـرار گرفته اسـت. آزمـون تـی  تک نمونـه ا ی اختلاف 
داشـتن یـا نداشـتن میانگین یـک نمونـه را با یک عدد ثابت مشـخص )کـه در این 
مطالعـه حسـب قائـل  شـدن نمـرات 1تـا 5 بـرای طیف هـای پنجگانـۀ لیکـرت 
تنظیم شـده در ابـزار گـردآوری داده هـا، رقـم 3 اسـت( بررسـی می کنـد. همچنین، 
مـدل معـادلات سـاختاری از جملـه روش هـای تجزیه و تحلیـل چندمتغیـره اسـت. 
کاربـرد اصلـی آن در موضوعـات چندمتغیـره ای اسـت کـه نمی تـوان آن هـا را بـه 
شـیوۀ دو متغیـری بـا در نظـر گرفتـن هـر بـار یـک متغیـر مسـتقل بـا یـک متغیر 

.)Keshavarz, 2015: 14( وابسته انجام داد
محـدودۀ مطالعاتـی محلـۀ امـام زاده یحیـی واقع در منطقـۀ 12 شـهرداری تهران و 
محـدودۀ بافـت تاریخی حصار ناصری اسـت. این محله 69 هکتار مسـاحت داشـته 

و در سرشماری سال 1395 جمعیتی برابر 11318 نفر داشته است )شکل 1).
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شکل 1. موقعیت محدودة مطالعاتی )محلۀ امام‌زاده یحیی( در شهر تهران )سمت راست( و کاربری زمین در محله )سمت چپ(

 یافته‌ها
همان طـور کـه گفته شـد، داده هـای مورد تحلیـل با پیمایـش از نمونۀ آمـاری 383 

نفر شهروندان گردآوری شده که مشخصات آن ها به قرار جدول 1 است:

جدول 1. ویژگی‌های توصیفی نمونۀ آماری 

کمیّتویژگی

کمتر از 25 سالگروه سنی
8�7 درصد

25-35 سال
2�26 درصد

35-45 سال
3�28 درصد

45-65 سال
3�29 درصد

بالاتر از 65 سال
2�16 درصد

9�58 درصد مرد در برابر 1�49 درصد زنجنسیّت

ابتدایی )دورۀ اول و دوم( 2�18 تحصیلات
درصد

متوسطه )اول و دوم(
6�36 درصد

کارشناسی یا دانشجوی کارشناسی 
)4�28 درصد(

کارشناسی ارشد و بالاتر
16�8

شغل
کارمند و حقوق 

بگیر 
3�18 درصد

کارگر روزمزد
2�10 درصد

مستخدم شرکتی 
3�7 درصد

کسب و تجارت
5�12 درصد

بخش حمل ونقل
2�2 درصد

زن خانه دار
3�16 درصد

صنعت
2�11 درصد

بی کار
2�9 درصد

بازنشسته
6�13 درصد 

کمتر از 5 سالسابقۀ سکونت یا کسب در محل
6�25 درصد

5-10 سال
6�36 درصد

10-25 سال
2�21 درصد

بیشتر از 25 سال
6�16 درصد

شرح جدول 2 است. خروجـی آزمـون تـی  تک نمونـه ای در ارزیابـی شـاخص های سـلامت محیـط بـه 

جدول 2. خروجی آزمون تی‌ تک‌نمونه‌ای در ارزیابی شاخص‌های سلامت محیط

خطای انحراف معیار انحراف معیار میانگین نمرۀ آزمون تیمتغیرردیف

053�9810�890�1ایمنی فضای بیرون از خانه1

0064�11950�920�1وضعیت فضای سبز2

050�9230�560�1قابلیت بروز حوادثی مثل آتش سوزی و مهار آن ها3

059�0910�331�3کیفیت زیرساخت های آب و برق و گاز4

048�09010�00�3امکان بهره گیری از آفتاب و نور طبیعی5

34�2میانگین نمرۀ آزمون تی برای شاخص های بعد کالبدی
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خطای انحراف معیار انحراف معیار میانگین نمرۀ آزمون تیمتغیرردیف

050�9390�070�2وضعیت نظافت محله6

049�9170�300�2مدیریت پسماند7

047�8690�740�1سکوت و آرامش و نبود آلودگی صوتی8

051�9580�640�1زیبایی شناسی محیط9

038�7080�600�1نبود حیوانات موذی10

035�6600�390�1وضعیت ترافیک11

043�8030�850�1نبود شلوغی و ازدحام12

054�0100�731�2دسترسی به مراکز خدمات بهداشتی ـ درمانی13

053�9870�930�2بهداشت اماکن عمومی14

058�0810�271�2کنترل و هدایت فاضلاب ها و هرزآب ها 15

42�180�810�2کیفیت هوا16

121�2میانگین نمرۀ آزمون تی برای شاخص های بعد بهداشتی ـ محیط  زیستی

045�8460�410�1امنیت اجتماعی17

055�0310�021�2سرزندگی فضا18

046�8520�410�1حسّ مکان19

049�9200�800�1فضاهای سالم بهداشتی و فرهنگی گذراندن اوقات فراغت  20

010�1960�980�2سرانۀ مسکونی21

010�1980�000�3پوشش بیمه22
10�2میانگین میانگین نمرۀ آزمون تی برای شاخص های بعد اجتماعی 

166�2میانگین نمرۀ آزمون تی برای کل شاخص ها

شکل 2. شاخص‌های سلامت محیط به‌ترتیب وضعیت بهتر با توجه به میانگین نمرۀ آزمون تی
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 شکل 3. میزان تأثیرگذاری طرح‌های بازآفرینی بر مؤلفه‌های سلامت محیط

 بحث و نتیجه‌گیری 
رقـم 166�2 بـرای کل شـاخص ها دلالت بر این دارد که سـلامت محیـط در محلۀ 
امـام زاده یحیـی از میانگیـن فرضـی )3( پایین تـر اسـت. در میـان ابعـاد سـه گانه، 
وضعیـت بهتـر از آن مؤلفه هـای بعـد کالبـدی بـا رقم 34�2 اسـت. مؤلفه هـای بعد 
بهداشـتی ـ محیـط  زیسـتی میانگیـن رقمـی برابـر 121�2 را نشـان داده و در بعـد 

اجتماعی رقم میانگین برابر 10�2 به  دست آمده است. 
در 22 مـورد بررسـی، وضعیـت ترافیـک وسـایل نقلیـه، امنیـت اجتماعـی و حـسّ 
مـکان ضعیف تریـن وضعیـت را نمایان سـاخته اند. در صورتی که رقـم 5�4 و بالاتر 
را وضعیت بسـیار مطلـوب؛ 5�3-5�4 را وضعیت مطلوب سـلامت محیط؛ 5�5-2�3 
را وضعیـت متوسـط؛ 5�1-5�2 را وضعیـت نامطلوب و بالأخره نمـرۀ 5�1 و پایین تر 
را وضعیـت بسـیار نامطلـوب ارزیابـی کنیم، اطلاعات جدول 1 نشـان می دهند سـه 
مؤلفـۀ فـوق وضعیـت بسـیار نامطلـوب، بیشـتر از نیمـی از مؤلفه هـا )12 مـورد( 
وضعیـت نامطلـوب و بقیـه یعنـی 7 مؤلفـه، وضعیت متوسـطی از سـلامت محیط را 

نمایان می سازند. 
بـا وجـود اعمال مقـررات طـرح ترافیک و طـرح آلودگی هـوا در محلـه، راهبندان و 
گره هـای ترافیکـی در اوقـات فعالیـت روز یـک معضـل مهـم از محلـه بـه  شـمار 
مـی رود. ترافیـک موجـد آلودگی صوتی و آلودگی هواسـت که بر سـلامت جسـم و 
در  مـدت  طولانـی  انتظارهـای  آن،  از  گذشـته  می گـذارد.  منفـی  تأثیـر  روان 
راهبندان هـا و شـرایط انسـداد معابر  اسـترس و فشـار روانـی بر افراد وارد می سـازد 
و موجـب بـروز رفتارهـای پرخاشـگرانه و زدوخـورد می شـود. علـت ایـن موضـوع 
قرارگیـری محلـه در کانـون بـازار و بخـش مرکـز تجـارت پایتخـت و موقعیـت 
چهارراهـی آن در مرکـز شـهر اسـت. صنوفی مانند لـوازم خانگـی در آن، حوزۀ نفوذ 
و جذبـی فرامنطقـه ای و حتـی فراملـی دارنـد و از عوامـل جـاذب ترافیک به  شـمار 
می آینـد. جـز گذرهای اصلـی یعنـی خیابان هـای ری، امیرکبیر و مصطفـی خمینی 
کـه مـرز محله بـا محلات پیرامـون هسـتند و خیابان 15 خـرداد که حالـت پیاده راه 
دارد، بقیـه معابـر باریـک بـا مقـررات عبـور یک طرفـه هسـتند کـه  کشـش بـار 
ترافیکـی تحمیل شـده را ندارنـد. 73 درصـد معابر محلـه در ردیف معابـر نفوذناپذیر 
 Tehran Metropolitan Sustainable( یعنـی با عرض 6 متر و کمتـر قرار دارنـد
Regeneration Headquarters, 2020(. کارکـرد تجـاری محلـه ایجاب می کند 
کـه توقفگاه هـای خـودرو در آن توسـعه یابـد. از سـوی دیگـر، بـالا بـودن قیمـت 
امـلاك تجـاری و سـودآوری بالای اماکـن تجـاری و انبارهـای کالا در آن، احداث 

پارکینـگ از جانـب بخـش خصوصـی را به لحـاظ نسـبی غیرقابل صرفه سـاخته و 
برخـی پارکینگ هـای خصوصـی ایجاد شـده نیـز در راسـتای کاربری دیگـری مورد 
اسـتفاده قـرار دارنـد. در وضعیـت موجـود، 24 �0 درصـد از کاربری هـا را پارکینـگ 
 Tehran Metropolitan( تشـکیل می دهـد و رقم سـرانۀ آن 10 سـانتی متر اسـت

 .)Sustainable Regeneration Headquarters, 2020
امنیـت اجتماعـی محلـه در سـطح نـازل و بسـیار نامطلـوب ارزیابـی شـده اسـت. 
جمعیـت ناآشـنای متراکـم در حال گـذر در پیاده روها و اماکن تجـاری و عمومی که 
خصیصـه بخـش مرکـز تجارت شهرهاسـت و تجـاری بودن محله، بسـتر مناسـبی 
بـرای سـرقت فراهـم آورده اسـت. همچنیـن، خلـوت بـودن فضـا پـس از تعطیلی 
اماکـن تجـاری در شـب و وجـود فضاهـای بی دفـاع در کالبـد محلـه، زمینه سـاز 
ناامنـی و رفتارهـای نابهنجـار اسـتعمال مواد مخدّر هسـتند. ضعف حـسّ مکان که 
بـه عنـوان یـک مؤلفه از سـلامت محیـط در سـطح نامطلوبـی ارزیابی شـده نیز به 
بـروز ناامنـی کمـک می کنـد. جمعیـت سـاکن محلـه در قیـاس بـا دیگـر محلات 
شـهر تهـران، بسـیار کـم و بنا بـه آمـار سرشـماری سـال 1395 برابـر 11318 نفر 
بـوده و در گـذر زمـان رو بـه کاهش گذاشـته اسـت. تعـداد جمعیت ثابـت محله، به 
همـان ترتیـب کـه از 14 هـزار نفـر در سـال 1390 بـه  رقـم اخیـر در سـال 1395 
رسـیده اکنـون نیـز بایـد بسـیار کمتـر از رقـم 11318 نفر بـوده و در نتیجـه، تراکم 
 The 2016 Iranian( جمعیـت ثابـت باید رقمی بسـیار کمتر از 164 نفـر در هکتـار
Public Census of Population & Housing, 2016( باشـد کـه در قیـاس بـا 
سـایر محـلات شـهر تهـران، پاییـن اسـت. ایـن آمار گـواه کـوچ جمعیـت اصیل و 
بومـی محلـه و گرایـش تغییر کاربری ها از مسـکونی به تجـاری و کارگاهـی و انبار 
اسـت. بیـش از 40 درصد جمعیت سـابقۀ سـکونتی کمتـر از 5 سـال در محله دارند 
 Tehran Metropolitan Sustainable Regeneration Headquarters,(
2020(. اجتماعـی کـه در آن حـس تعلـق به مکان ضعیف باشـد نسـبت به مسـائل 
محلـه بی توجـه بـوده و احسـاس مسـئولیت نـدارد، از ایـن رو امنیـت فقـط در گـرو 

اقدامات نیروهای انتظامی است و نظارت و کنترل شهروندان در آن نقش ندارد.
«قابلیـت بـروز حـوادث و امـکان مهـار آن هـا» مؤلفه ای اسـت که با رقـم 56�1 در 
سـطح نامطلـوب ارزیابـی شـده اسـت. بـه دو دلیـل پتانسـیل وقـوع حوادثـی مانند 
وکاربری هـای  فعالیت هـا  نخسـت  بالاسـت؛  محلـه  در  انفجـار  و  آتش سـوزی 
مسـتعدی همچـون انبارهـا و فروشـگاه های پوشـاك و لـوازم خانگـی و دوم وفـور 
فرسـوده.  گاز  و  آب  بـرق،  شـبکه های  و  تأ سیسـات  بـا  قدیمـی  سـاختمان های 
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همچنیـن، بـا وجـود تجهیـز اماکـن حسّـاس محلـه بـه سیسـتم هیدرانـت، معابـر 
پرترافیـک، قابلیت رجوع سـریع دسـتگاه های امداد و آتش نشـانی و مهـار حوادث را 
پاییـن مـی آورد. در خـود محلـه ایسـتگاه آتش نشـانی اسـتقرار نـدارد و میانگیـن 
فاصلـۀ ایسـتگاه آتش نشـانی عمل کننـده تـا میانۀ ایـن محلـه حـدود 5�2 کیلومتر 

است. 
مؤلفه هـای سـلامت محیـط که پس از مـوارد شرح داده شـده، در وضعیـت نامطلوب 
قـرار دارنـد مربـوط بـه بعـد بهداشـتی ـ محیـط  زیسـتی هسـتند. شـبکۀ فاضلاب 
شـهری هنـوز کل محلـه را پوشـش نمی دهـد و تخلیـۀ فاضـلاب و هـرزآب در 
جدول هـای کنـار معابـر عاملـی بـر زندگی و تکثیـر موش و حشـرات موذی اسـت 
کـه به وفـور مشـاهده می شـوند. تراکـم جمعیـت در حال گـذر و ریخت و پـاش زباله 
نیـز عاملـی بـر تجمع و وفـور حیواناتـی همچون گربـه و به ندرت سـگ های ولگرد 

)هنگام شب( می شود. این ها همه سلامت محیط را به مخاطره می اندازند. 
«سـرزندگی فضـا» نیـز در محلـه نامطلـوب ارزیابی شـده اسـت. تراکـم کاربری ها 
در محلـه بـه  گونـه ای اسـت کـه در کمتـر جایـی امـکان توقـف و مکـث و تعامـل 
اجتماعـی وجـود دارد. هنـگام روز، ترکیـب جمعیت غالـب، انبوهی از افـراد در حال 
گـذر و ناآشـنا هسـتند که شـتابان بـرای خرید و یا انجـام کارهـای اداری در حرکت 
هسـتند. به جـز مسـاجد در کمتر جایی امـکان تجمعـات و برگـزاری آیین های ملی 
فضـا  در  جشـنواره ها  برگـزاری  و  فرهنگـی  فعالیت هـای  دارد.  وجـود  مذهبـی  و 
نمـودی ندارنـد. کمتـر افـرادی را می توان یافـت که برای گـذران اوقـات فراغت و 
نظـاره کالاهـای تجـاری و به قصدی جـز خرید به محله مراجعه داشـته باشـند. در 
راسـتای ایجـاد و تقویـت سـرزندگی فضاهـا در قالب طرح هـای بازآفرینـی یکی از 
کارهـای مهـم صورت گرفتـه تبدیـل خیابـان 15 خـرداد در مـرز جنوبـی محلـه به 
یـک پیـاده راه اسـت. در طـول ایـن پیـاده راه مبلمان مناسـب بـرای مکـث و تعامل 
ایجادشـده و فضاهـای بـازی بـرای برگـزاری آیین هـا، جشـنواره ها در نظـر گرفته 
شـده اسـت. همچنیـن، محیط های مناسـبی برای حضور اقشـار و سـنین مختلف و 
فعالیت هـای مشـوق حضـور از جملـه مراکـز پذیرایـی و وقت گذرانی به وجـود آمده 
اسـت. اقـدام مشـابه محـدودی نیـز در یکـی از محورهـای منتهـی بـه سـاختمان 

امامزاده یحیی صورت گرفته است.
رقـم میانگیـن 07�2 دلالـت بر نامطلوب بـودن وضعیـت نظافـت و پاکیزگی محله 
دارد. بـا وجـود ازدحـام جمعیـت در حـال گـذر روزانـه، طبیعـی اسـت کـه حتـی در 
شـرایط فعالیـت دائمی رفتگران، نتـوان محیط پاکیـزه ای فراهـم آورد. این موضوع 
البتـه تا حـدود زیادی بـه فرهنگ شـهروندان بازمی گـردد، اما تمهیدات شـهرداری 
در تعبیـۀ سـطل های زبالـه و تخلیـه به موقـع آن هـا نیـز می توانـد تأثیرگذار باشـد. 
مدیریـت پسـماند نیز در وضعیت «نامطلوب» ارزیابی شـده اسـت. شـبکۀ فاضلاب 
شـهری هنـوز تمامـی محلـه را پوشـش نـداده و انتقـال فاضـلاب بـه جد ول هـای 
تهدیدکننـدۀ سـلامت محیـط اسـت. «زیبایی شناسـی فضـا» مؤلفـۀ دیگـر محیط 
زیسـتی با سـطح پایین مطلوبیت اسـت. 34 درصد از سـطح محله در شـمول بافت 
 Tehran Metropolitan Sustainable Regeneration( دارد  قـرار  فرسـوده 
Headquarters, 2020(. بناهـای تخریبـی بـا نمـا و منظـر تخریب شـدۀ زننـده، 
الصـاق  و  قدیمـی  بناهـای  دسـتکاری  ریـزش،  حـال  در  برداشـتۀ  درز  دیوارهـای 
تجهیـزات ناهماهنـگ بـه فضای بیرونـی همچـون کانال های کولر آبـی، کولرهای 
گازی، نصـب تابلوهـای فرهنگـی ناهماهنـگ با بافـت، جوی و جدول هـای مملو از 
زبالـه و آب آلـودۀ مشـمئزکننده، تابلوهای نازیبا و آشـفتۀ مراکز تجاری، کابل کشـی  
بـرق و مخابرات، سـقف های شـیروانی و ماننـد این هـا جلوه هایـی از نازیبایی بافت 
در جای جـای محلـه هسـتند. در اجـرای طرح هـای جداره سـازی و بهسـازی کالبـد 
محلـه جنبه هـای زیبایی شناسـی بـا اتـکا بـه حفـظ بافـت تاریخـی و سـنتی محله 
مـورد تأکیـد قـرار گرفته اسـت. حـدود 20 سـال قبل شـهرداری بـا طرحی بـه  نام 
«خانه هـای خالـی از سـرنگ» چندین هکتـار از گذرهـای تاریخـی را تخریب کرد، 
امـا هنـوز بازسـازی آن هـا راه به جایـی نبـرده و این ها اکنـون فضاهـای بی دفاعی 
هسـتند کـه پاتـوق معتـادان و مأمـن کجروهـای اجتمـاع شـده اند. طـرح توسـعۀ 
آسـتان امـام زاده یحیـی بارزتریـن طرح هـای بازآفرینـی ایـن محلـه اسـت کـه در 
محـدوده ای به مسـاحت حـدود 8�3 هکتـار در مجاورت ایـن امام زاده تعریف شـده 
و توسـعۀ آسـتان بـا هـدف تقویـت هویـت تاریخـی و مذهبـی، بهبـود فضاهـا و 

خدمـات پشـتیبان بـه زائـران، ارتقـای کیفیـت دسترسـی به ایـن مکان در سـه فار 
برنامه ریـزی شـده اسـت. در فـاز اول طـرح قـرار اسـت آزادسـازی 47 پـلاك، در 
مجمـوع بـه مسـاحت 15 هـزار و 834 مترمربـع بـا رویکـرد تعریـض و بازگشـایی 
معابـر شـهری و توسـعۀ فضاهـای عملکـردی اصلی آسـتان انجام شـود. بـرای فاز 
دوم آزادسـازی 30 پـلاك در مجمـوع بـه مسـاحت هفـت هـزار و 758 مترمربـع با 
رویکـرد ایجـاد فضـا بـرای کاربری هـای ثانویـه ماننـد )زائرسـرا، کتابخانـه و…( 
تعریـف شـده و قرار اسـت در فاز سـوم آزادسـازی 62 پـلاك مجموعه به مسـاحت 
9 هـزار و 825 مترمربـع بـا رویکـرد تکمیل فضاهای توسـعه ای طرح اجرایی شـود. 
از سـوی دیگـر، بـرای ضوابـط عـام ایـن طـرح، تأکیـد شـده کـه آسـتان امـام زاده 
موظـف اسـت «در مـدت حداکثـر شـش مـاه اسـناد، طرح هـا و برنامه هـای زیـر را 
بـرای تصویـب بـه کمیسـیون مـادۀ 5 شـهر تهـران ارائـه کنـد» و «سـند طراحی 
شـهری محـدودۀ توسـعۀ آسـتان )در هـر سـه فـاز( و ضوابـط اختصاصـی مرمـت، 
سـاماندهی، نوسـازی و احیـای یکپارچـۀ بافـت محـدوده مداخلـه»  را تهیـه کنـد و 
عـلاوه  بـر «برنامـۀ تملـک و آزادسـازی قطعـات قرارگرفتـه در محـدودۀ طـرح»، 
«مطالعـات ترافیکـی امکان سـنجی افزایش عرض محـور عرب زاده، پیاده  راه سـازی 
ترافیکـی،  عارضه سـنجی  و  طـرح  مداخلـۀ  محـدودۀ  در  یحیـی  امـام زاده  محـور 
پارکینـگ و کاربری هـای پیشـنهادی طـرح توسـعۀ آسـتان» نیـز صـورت پذیـرد 

.)Rozan Website, 2023(
مؤلفـۀ دیگر سـلامت محیط کـه نامطلـوب ارزیابی شـده «آلودگی صوتی» اسـت. 
ترافیـک و راهبنـدان کـه پیـش از این بیان شـد، بیش از هـر عامل دیگـری در این 
محلـه موجـد آلودگـی صوتـی اسـت. ماننـد سـایر مناطـق شـهری، سـروصدای 
دسـتگاه های هشـدار خودروهـا و اماکـن، دوره گردهـا، ساخت وسـازها و کارهـای 

عمرانی و.... سبب آلودگی صوتی می شوند. 
«ایمنـی فضـای بیـرون از خانـه» کـه در ارتقای سـلامت محیـط بسـیار تأثیرگذار 
بـالای  نسـبت  اسـت.  شـده  ارزیابـی  نامطلـوب  مطالعاتـی،  محـدودۀ  در  اسـت 
موتورسـیکلت ها در میـان وسـایل نقلیـه کـه اغلب بـدون توجه به مقـررات حرکت 
می کننـد، عامـل مهمـی در بـروز تصـادف بـا عابـران پیـاده و صدمـه و آسـیب بـه 
آن هـا هسـتند. در بخـش مرکـز تجـارت تهـران و از جملـه در محلۀ مـورد مطالعه، 
موتورسـیکلت سـهم بالایـی در سـفرهای شـهری و حمل بـار دارد. عـلاوه بر این، 
عوامـل دیگری مثل سـطوح ناهمـوار، جدول های عمیـق کناره گذرهـا، تقاطع های 
متعـدد و حرکـت خلاف وسـایل نقلیـه، دیورهای در حال ریزش، خطر سـقوط اشـیا 
از ارتفـاع بنـا بـه رعایت نکـردن ملاحظات ایمنی از سـوی کسـبه، می توانند سـبب 
تهدیدهـای جانـی و صدمه بـه عابران و اسـتفاده کنندگان از فضاهـای محله به ویژه 
آن هایـی باشـند کـه در معابـر و پیاده روهـا رفت و آمد می کننـد. از ایـن منظر، مرمت 
و مقاوم سـازی بناهـای تاریخـی و ارتقـای سـازه ای آن هـا مـورد عمـل قـرار گرفته 

است.
بخـش مرکـز تجـارت شـهرها و از جملـه محلۀ امـام زاده یحیی بـا تراکـم و ازدحام 
جمعیـت در حـال گذر هنگام روز و خلوتی فضا در شـب هنگام مشـخص می شـوند. 
ازدحـام زیـاد از حـد جمعیـت در معابـر و اماکن، برای کسـبه و سـاکنان کـه همواره 
در معرض شـلوغی و ازدحام هسـتند، عبور ملخ گونۀ دسـته های موتورسیکلت  سـوار، 
تـردد پرسـروصدای گاری و چرخ هـای حمـل بـار و سـروصدای باربـری، باراندازی 

آرامش روحی را بر هم می زند و بر سلامت روان تأثیر منفی دارد. 
کمبـود فضـای سـبز ویژگـی کلـی بافـت تاریخـی تهـران و محلـۀ مـورد مطالعـه 
اسـت53�1 درصـد از سـطح محلـه را کاربری فضای سـبز تشـکیل می دهـد و رقم 
سـرانۀ آن برابـر 9�0 مترمربـع اسـت. پـر بـودن فضـا و قیمت بـالای زمیـن عملاً 

دست شهرداری و اقدامات بازآفرینی برای توسعۀ فضای سبز را بسته است. 
خدمات مطلوب بهداشـتی ـ درمانی لازمۀ سـلامت محیط شـهری اسـت. در محلۀ 
مـورد مطالعـه بـه ازای هـر 10 هزار نفـر جمعیت تنهـا 65�2 پزشـک عمومی وجود 
دارد و سـرانۀ کاربری بهداشـتی ـ درمانی تنها 3�0 مترمربع اسـت. حدود 62 درصد 
 Tehran Metropolitan( دارنـد  قـرار  درمانـی  بیمـۀ  پوشـش  تحـت  جمعیـت 
Sustainable Regeneration Headquarters, 2020( و میانگیـن رقـم ارزیابی 

نمونۀ آماری از دسترسی و کیفیت خدمات بهداشتی درمانی 73�2 است. 
وضعیـت زیرسـاخت های آب، بـرق و گاز محلـه بـا میانگیـن رقم ارزیابـی 33�3 در 
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مقایسـه بـا مؤلفه هـای دیگـر، بالاتریـن رقـم را کـه اندکـی بالاتـر از میانگیـن 
مفـروض )3( اسـت بـه خـود اختصـاص داده و رقـم مربوط بـه قابلیـت بهره گیری 

ساختمان ها از نور طبیعی نیز به مقدار 3 ارزیابی شده است. 
بـا توجـه به شـکل 3، بیشـترین تأثیرگذاری اجـرای طرح هـای بازآفرینی بـر مؤلفۀ 
«بهبـود زیرسـاخت های آب، بـرق و گاز» صـورت گرفتـه اسـت. تعمیر و بازسـازی 
مبدّل هـای بـرق، ایجـاد پسـت های برق جدیـد، کابل کشـی زیرزمینـی در بعضی از 
خیابان هـا به ویـژه در نواحـی گردشـگری، همچنین طی سـال های اخیـر طرح هایی 
بـرای افزایـش پوشـش گاز در ایـن محلـه بـه اجـرا درآمـده و بـرای جلوگیـری از 

هرگونه خطر و بهبود ایمنی برخی از لوله های گاز قدیمی تعویض شده اند.
در مقولـۀ «ارتقـای امنیـت اجتماعی» نیـز تأثیرگـذاری از بقیۀ مؤلفه هـا زیادتر بوده 
اسـت. در طرح هـای بازآفرینـی بـرای ارتقـای امنیـت محلـه اقداماتـی مانند نصب 
امـام زاده  خیابـان  ماننـد  پرتـردد  مکان هـای  در  به ویـژه  مداربسـته  دوربین هـای 
یحیـی، بـازار، و سـبزه میـدان و افزایـش حضـور پلیـس و گشـت های امنیتـی در 

ساعت های مختلف روز و شب انجام شده است. 
سـومین مؤلفـه ای کـه از اقدامـات طرح هـای بازآفرینی بیشـتر متأثر شـده، «بهبود 
بخشـی بـه بهداشـت اماکـن عمومـی» اسـت. ارزیابـی نمونـۀ آمـاری از وضعیـت 
موجـود بهداشـت اماکـن عمومـی رقـم 93�2 را بـه  دسـت داده که نزدیـک به رقم 
میانگیـن مفـروض )3( اسـت. یکـی از اقدامـات مهـم در ارتقای بهداشـت عمومی 
جمـع آوری منظـم پسـماندها و تفکیـک زباله  در سـطح محله اسـت. ایـن اقدامات 
شـامل افزایـش تعـداد مخـازن زبالـه، نصب مخـازن تفکیک شـده بـرای زباله های 
منظـم  آوری  جمـع  بـرای  برنامه ریـزی  بازیافـت،  قابـل  غیـر  و  بازیافـت  قابـل 
پسـماندها، برگـزاری طرح هـای جمـع آوری زبالـه به ویـژه در سـاعت های اوج تردد 
در محلـه بـرای جلوگیـری از تجمـع زباله هـا در معابـر عمومی ، آموزش شـهروندان 
بـا برگـزاری دوره هـای آموزشـی برای سـاکنان و کسـبه منطقه در خصـوص نحوۀ 

تفکیک زباله و اهمیت حفظ محیط زیست است.
طرح هـای بازآفرینـی توانسـته اند تأثیـر قابـل توجهـی بـر دسترسـی سـاکنان بـه 
پنجـم  مرتبـۀ  در  را  مؤلفـه  ایـن  و  گذاشـته  درمانـی  بهداشـتی  خدمـات  مراکـز 
و  دندان پزشـکی  رایـگان  خدمـات  ارائـۀ  سـازند.  نمایـان  طرح هـا  از  تأثیرپذیـری 
روان شناسـی در بهبود سـلامت سـاکنان کمک بزرگی را ایفا کرده و خانه سـلامت 
امـام زاده یحیـی اقـدام بـه برگـزاری جلسـات مشـاوره رایـگان دندان پزشـکی و 
روان شناسـی کـرده اسـت. ایـن جلسـات بـه صـورت هفتگـی برگـزار می شـوند و 

هدف آن ها، ارائۀ خدمات درمانی و مشاوره ای به ساکنان محله است.
در راسـتای هـدف اصلاح و بهبود وضعیـت کالبدی، اجتماعی ـ فرهنگی، بهداشـتی 
و محیـط زیسـتی بافـت تاریخی تهـران، امام زاده یحیـی در ردیف محلاتی از شـهر 
تهـران قـرار دارد کـه در سـال های اخیـر در کانـون توجـه دسـتگاه های مسـئول 
شـهری از جمله شـرکت بازآفرینی شـهری ایران، سـتاد بازآفرینی پایدار کلان شـهر 
تهـران و مدیریـت بافـت و بناهای تاریخـی تهران قـرار گرفته و اقدامـات زیادی با 
عناویـن مختلـف کـه امـروزه در قالـب بازآفرینی شـهری شـناخته می شـوند در آن 
انجـام شـده که مورد اشـاره قـرار گرفتنـد. با همۀ ایـن کوشـش ها، ارزیابی وضعیت 
موجـود بـر وضعیت نابسـامان سـلامت محیـط محله دلالت کـرد. از آنچـه دریافت 
شـد می تـوان نتیجـه گرفـت کـه معضـلات سـلامت محیـط شـهری در محلـۀ 

امـام زاده یحیـی ناشـی از عـدم سـازگاری کارکردهـا و فعالیت هـا بـا خصیصه های 
کالبـدی، اجتماعـی و فرهنگـی محلـه اسـت. بـه بیـان دیگـر، آنچـه بـه  عنـوان 
مظـروف بـه صـورت فعالیت هـای تجـاری فعلـی بـر ظـرف یعنـی کالبـد محلـه 
تحمیـل شـده با یکدیگر سـازگاری ندارنـد. امام زاده یحیـی از دیرباز بـه  عنوان جزء 
مهمـی از بخـش مرکـز تجـاری ـ اداری و سیاسـی پایتخـت نقش ایفا کرده اسـت. 
در گـذر زمـان ماهیـت فعالیت هـای تجـاری دگرگـون شـده و شـکل و اسـلوب 
حمل و نقـل تغییـر کـرده اسـت. از سـوی دیگـر، بـه مـوازات افزایش جمعیـت و به 
مناسـبت کارکردهـای فرامحلـی محلـه، تراکـم و وسـعت فعالیت های تجـاری چند 
برابـر شـده در حالـی کـه کالبـد و به ویـژه گذرها دسـت نخورده باقـی مانده انـد و به 
دلیـل ماهیـت تاریخـی بافـت، امکان هر گونـه تعریض و توسـعۀ گذرها نیـز منتفی 
بـوده اسـت. تراکـم و ازدحام فراتـر از ظرفیت جمعیـت در حال گـذر روزانه، ترافیک 
و راهبنـدان، آلودگـی صوتـی، ضعـف حـسّ مـکان، گرایـش روزافـزون بـه تجاری 
کـردن فضـا و اسـتفادۀ تجـاری، کارگاهـی و انبـاری از سـاختمان های مسـکونی، 
پتانسـیل بـالای وقـوع حـوادث، ناایمـن بـودن و ناامنـی فضـا و ... همـه و همه به 
ناسـازگاری کارکـرد فضـا بـا کالبـد موجـود بـاز می گردنـد. در راسـتای اهـداف 
فعالیـت،  کار،  زندگـی،  محیـط  بایـد  محـلات  قدیمـی،  بافت هـای  در  بازآفرینـی 
تعامـلات اجتماعـی و محـل عرضـه و ارائـۀ طیـف متنوعـی از خدمـات مـورد نیـاز 
جمعیـت سـاکن باشـند. فراهـم بـودن فضای کسـب و کار متناسـب با بافـت، لازمۀ 
بازآفرینـی شـهری اسـت، امـا در خصـوص بافت هـای تاریخـی همچـون محلـۀ 
امـام زاده یحیـی، احیـا و توسـعۀ فعالیت هـا، کارکردهـا و کسـب و کارهایی سـزاوار 
اسـت کـه شـرایط زندگی و زیسـتن در محـلات و کیفیت زندگی و سـلامت محیط 
را خدشـه دار نسـازند. بـه همین دلیـل، احیـا و توسـعۀ اقتصـاد فرهنگـی بـه عنـوان 
پیشـران اصلـی بازآفرینـی، پیشـنهاد کاربـردی ایـن تحقیق بـرای ارتقای سـلامت 

محیط محله است.
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