
Journal of Sustainable City, 8 (2), 2025 

  

Journal of Sustainable City 
 

Online ISSN: 2476-6151 
 

Journal Homepage: www.jscity.ir 

 

 
A Systematic Review of the Challenges of Realizing the Regeneration of Inefficient 

Urban Textures in Iran from the Perspective of Urban Governance 
 

Zahra Montazeri 
1
   , Mahmoud Mohammadi 

2
  

 
1. Department of Urban Planning, Faculty of Architecture and Urban Planning, Art University of Isfahan, Isfahan, Iran 

Email: montazerizahra21@gmail.com     

2. (Corresponding Author) Department of Urban Planning, Faculty of Architecture and Urban Planning, Art University of Isfahan, Isfahan, 

Iran 
Email: m.mohammadi@aui.ac.ir     

 
 

 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

Today, the urban regeneration approach has been introduced as the 

latest policy for intervention in inefficient urban contexts in Iran and 

the world. With this approach, from Decision-Making processes, 

diversity, and multiplicity of actors, participation, if objectified and 

applied to the Governance structure and framework, will achieve 

improvement and success. However, the urban regeneration policy in 

Iran is still facing challenges regarding its proper and desirable 

realization. This research aims to identify the "Realization 

Challenges of Urban Regeneration in Iran from the Perspective of 

Urban Governance" and to try to achieve a comprehensive 

framework of challenges. In the present research, the Meta-Synthesis 

Method was used to refer to Iran's most important databases to 

achieve the mentioned goal. Therefore, the number of 42 domestic 

articles was selected based on principle and after screening and 

coded with ATLAS.Ti9 software, and the qualitative findings were 

analyzed and combined after being placed in the factors of urban 

governance efficiency. During the information extraction process, 

the 38 codes identified in the first order were categorized into 10 

second-order codes (judgment sub-factors) and 4 third-order codes 

(selective codes-judgment efficiency factors). Laws and Regulations 

related to Regeneration, a comprehensive approach to Regeneration 

measures in intervention that is appropriate to any type of inefficient 

context, the presence of non-governmental organizations in the field 

of regeneration, and motivational and profitable frameworks for 

private sector investment. They are one of the most important 

challenges related to realizing urban regeneration policy in Iran. 

Also, the most important factor in the efficiency of governance of 

urban regeneration in Iran is to pay attention to the capacity of urban 

governments, which presents the most challenges. 
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Extended Abstract 

Introduction 
With the expansion of inefficiency areas 

inside the country, the approach of urban 

regeneration was introduced as the latest 

policy to intervene in such contexts. With 

this approach, from decision-making 

processes, diversity and multiplicity of 

actors, participation, if it is subject and 

applied with the governance structure and 

framework, it will achieve improvement 

and success. However, urban regeneration 

policy in Iran is still facing challenges for 

proper and desirable realization. The 

purpose of this research is to identify the 

"challenges of the realization of urban 

regeneration in Iran from the perspective of 

urban governance", as regeneration is 

considered as a comprehensive process, all 

the challenges in the path of realization of 

this approach in the conditions of Iran Note. 

Therefore, in the following, while 

presenting theoretical discussions about the 

nature and essence of urban regeneration, 

the selected articles of this field (with the 

aim of discovering the challenges of 

regeneration) were examined, 

systematically reviewed, and synthesized in 

response to the question of "challenges and 

obstacles." What is the non-realization of 

regeneration in the face of Iran's inefficient 

urban contexts from the governance 

perspective?" Finally, the challenges 

identified from the Meta-Synthesis results 

(analysis of selected articles) are framed 

and analyzed using the efficiency factors of 

urban governance. 

 

Methodology 
The method of this research is fundamental 

in terms of its purpose, and in order to 

answer the question and advance the 

research, the Meta-Synthesis method has 

been used. In the Meta-Synthesis method, 

according to the goals and questions of the 

research, the researcher enters articles into 

the Meta-Synthesis process and from the 

text of previous studies in the relevant field 

(here: urban regeneration), as data and from 

the document analysis method (according to 

the definition of Meta-Synthesis: abstract 

study, findings, and results) is used for the 

present research. In order to set the research 

questions, the parameters of what (What), 

who or the community under study (Who), 

when (When), and how (How) were used, 

which are presented below: 

What: Iranian databases are examined for 

research articles on urban regeneration from 

2018 to 2023. The purpose of the research 

is to identify the challenges of realizing the 

urban regeneration policy in the face of 

inefficient urban contexts, so only the 

propositions related to the obstacle, 

weakness, deficiency, and challenge for this 

approach will be analyzed. 

It is noteworthy that this research does not 

only examine articles on the nature of 

governance in urban regeneration because, 

with the initial review, many of the 

mentioned articles only evaluate the criteria 

and dimensions of good governance in 

urban regeneration, and challenges and 

obstacles have not been mentioned much; 

also, adopting this selective strategy will 

ignore many problems and challenges 

raised in other articles. Therefore, this 

research has included and presented all the 

articles on the nature of regeneration. 

 - Who: all Persian and scientific research 

articles on urban regeneration in Iran's 

internal databases (Noormagz, Magiran, 

and SID) 

- When (time limit - When): studies from 

2018 to 2023 (last five years) 

- How: document analysis method (abstract 

review, findings, and results of documents) 

while using Atlas-ti9 software is used in 

this research. 

Finally, 42 domestic articles were selected 

based on principles after screening and 

coded with ATLAS.Ti9 software. The 

qualitative findings were analyzed and 

combined after being placed in the 

efficiency factors of urban governance. 

 

Results and discussion 
During the information extraction process, 

38 codes identified in the first order have 

been categorized into 10 second-order 

codes (judgment sub-factors) and 4 third-

order codes (selection codes-judgment 

efficiency factors). In the realization of the 

regeneration policy to intervene in the 

inefficient urban contexts of Iran, it is clear 
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that the challenges related to "the capacity 

of urban governments" and in its subgroup, 

"planning and supervisory control," are the 

most important in the field of regeneration 

from the point of view of our rulings 

(choice codes). In the realization of 

regeneration policy to intervene in the 

inefficient urban contexts of Iran, it is clear 

that "the capacity of urban governments" 

(choice code) and in its subset "planning 

and supervisory control" (second order 

category) based on frequency, the most 

important challenges of the regeneration 

approach are in the perspective of urban 

governance. Also, out of 38 challenge 

codes in the "first-order category" mode, 11 

categories with a frequency greater than 20 

have been identified, which are "rules and 

regulations related to regeneration," 

"comprehensive attitude to regeneration 

measures in intervention and appropriate to 

any type of inefficient context." "And the 

presence of non-governmental 

organizations in the regeneration field" are 

the most important codes. 

 

Conclusion 

It is noteworthy that the success of the 

urban regeneration approach is in 

identifying and improving the relevant 

challenges. The final challenges of 

regeneration policy are based on 

governance efficiency factors and the order 

of frequency of each factor, which include 

the capacity of urban governments, political 

systems and institutions, the relationship 

between the national-urban government, 

and the role of the private sector. It should 

also be said that most challenges are based 

on the centrality of integrated management, 

participation, urban regeneration, 

development plans, neglect of urban 

management to the conditions of each 

context, citizens, and mechanisms, the 

centrality and lack of dynamism of 

regeneration headquarters, etc. Also, based 

on the efficiency factors of urban 

governance and the reviewed articles, 

regeneration challenges can be examined at 

two national levels (in terms of interactions 

at the monitoring levels) and local levels 

(planning, control, and supervision) and 

with direct effects. 
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ناکارآمد  یها مداخله در بافت یبرا استیس نیعنوان متأخرتر به یرشه ینیبازآفر کردیامروزه رو
 ،یریگ میتصم یندهایاز فرآ کرد،یرو نیا یاست. با برخوردار شده یو جهان معرف رانیا یشهر

و کاربست  تیموضوع ییمشارکت، چنانچه با ساختار و چارچوب حکمروا گران،یتنوع و تعدد باز
 ییها با چالش ران،یدر ا استیس نیهمچنان ا کنی. ولابدی یدست م تیبه بهبود و موفق ابد،ی

 یها چالش» ییپژوهش، شناسا نیمناسب و مطلوب مواجهه است. هدف از ا یریپذ تحقق یبرا
 یو تلاش برا «یشهر ییاز منظر حکمروا رانیدر کشور ا یشهر ینیبازآفر یریپذ تحقق

 نیتر و با مراجعه به مهم بیفراترکها است، که از روش  چالش از یبه چارچوب جامع یابیدست
 42تعداد  نیشده است. بنابرا به هدف مذکور استفاده یابیدست یبرا رانیداده در ا یها گاهیپا

 ATLAS.Ti9افزار  انتخاب و با نرم ها یگر غربال یو پس از ط یصورت اصول به یمقاله داخل
مورد  یشهر ییحکمروا یارآمددر عوامل ک یریپس از قرارگ ،یفیک یها افتهیشده و  یکدگذار

 شده ییکد شناسا 38استخراج اطلاعات، تعداد  یندهایفرآ یاند. در ط قرارگرفته بیو ترک لیتحل
 یکد مرتبه سوم )کدها 4( و ییحکمروا یها عامل ریکد مرتبه دوم )ز 10در مرتبه اول، در 

و ضوابط مربوط به  نین. در حوزه قوااند شده یبند ( دستهییحکمروا یعوامل کارآمد -یانتخاب
در مداخله و متناسب با هر نوع بافت ناکارآمد،  ینینگرش جامع به اقدامات بازآفر ،ینیبازآفر

بخش  یگذار هیسرما یو سودآور برا یزشیانگ یها نهاد و چارچوب مردم یها حضور سازمان
 ینیبازآفر استیس یریپذ با تحقق ارتباطها در  چالش نیتر و مهم نیشتریب بیبه ترت یخصوص

 ینیبازآفر ییحکمروا یعامل کارآمد نیتر مهم نیشده است. همچن گنجانده رانیدر ا یشهر
چالش را در خود  نیشتریاست، که ب یشهر یها دولت تیتوجه به ظرف ران،یدر ا یشهر

 گنجانده است
 

از منظر  رانیای ناکارآمد شهر یها بافت ینیبازآفر یریپذ تحقق یها مند چالش مرور نظام(. 1404). محمود ،یمحمدو ، زهرا یمنتظر استناد:

 .25-47(، 2) 8، مجله شهر پایدار. یشهر ییحکمروا

http://doi.org/10.22034/jsc.2025.463151.1785  
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 مقدمه
گذشته مطرح شد. این  یها دههدر مختلفی  های یاستس، شهری یها بافت های ینابسامانو رفع  ناکارآمدیدر مواجهه با 

. در اند نمودهاعی، اقتصادی و فرهنگی گذر اجتم تملاحظادر سیر تکوینی، از توجه صرف به کالبد، به حوزه  ها یاستس

 یدآ یمشهری به شمار  ناکارآمد یها بافت، رویکرد در مواجهه با متأخرترین عنوان بهآفرینی شهری، حال حاضر، رویکرد باز

(Stryjakiewicz et al, 2018:316) . با همراهی و تعامل مستمر میان که ، استبازآفرینی شهری، رویکردی عملی

املاک و  دهندگان توسعهمحلی،  یها دولتاز جمله  ،(Liao & Liu,2023 & Zhuang et al, 2017کنشگران متعدد )

و حفاظت از 2، توسعه مجدد شهری1مستغلات، مهاجران و ساکنین، و از طریق الگوهای متنوعی همچون بازسازی شهری

فقیرنشین و محیط فیزیکی، ارتقاء زمین و  یها محله سازی پاک، منجر به (Jung, 2015)3ارزشمند میراثی یها محدوده

، بهبود کیفیت محیطی، احیای پذیر یبآس یها گروه، کاهش شمولی همهکالا و خدمات عمومی، افزایش  تأمینمسکن، 

، (Xie et al, 2021:2) یشهرپتانسیل عظیم بازآفرینی  . باوجود(Liao & Liu,2023) شود یماکولوژی شهری 

 & Liaoاست )آغازشده اخیر  یها دههدولتی و کارشناسان، در  یها سازمان، ها دانشگاهاز سوی  یا گسترده یها بحث

Liu,2023) .های یچیدگیپنوسازی شهری همراه با گستردگی و تعدد کنشگران و ابعاد، به  های یچیدگیپ که طوری به 

ارات ذینفعان و ترجیحات تقاضا برای بازآفرینی ، انتظاز طرفی .نموده است برانگیزتر چالشاین رویکرد افزوده و آن را 

نسبت به ابعاد گسترده این رویکرد، متفاوت است، و منجر به تعارضات مختلف و در نهایت مشکلات اجتماعی متعددی 

بهبود عملکرد بازآفرینی شهری، دستیابی به یک ترتیب حکمروایی  منظور به، بنابراین. (Liao & Liu,2023:2) شود می

ترتیب حکمروایی مناسب، به توزیع  که طوری به. شده است اشارهاز سوی بسیاری از کارشناسان و متخصصان  ،4مناسب

 ,Xie et al) شود یممنجر  بازآفرینی شرکاء و حل تضاد منافع برای دستیابی به اهداف دهی سازمانمنابع و قدرت، 

 بر اساسهمه کنشگران حوزه  مؤثرزمند، مشارکت تحقق مدیریت یکپارچه شهری موفق در بازآفرینی، نیا. (2021:2

برای بخش دولتی فرآیندی پایین به بالا، ضمن رعایت تعادل در مناسبات قدرت در کنشگران و ایفای نقش تسهیلگری 

. بنابراین، توجه به چارچوب حکمروایی در بازآفرینی شهری، به ساختارمندی، (892:1398لازم است )فیروزی و همکاران،

 تحقق اهداف بازآفرینی منجر خواهد شد. منظور بهگی و همکاری کنشگران درگیر در فرآیند هماهن

تعارض، مانع، مشکل، آسیب و آفتی است، که اشاره به مشکلات و مسائل « 5چالش»مراد از واژه  دیگر، از سویی

گوناگون حرکت متعادل  یها اندازهبه  تواند و جدید دارد، که می دار یشهرعینی و ذهنی، داخلی و خارجی، فراگیر و محدود، 

و موانع  ها چالش، لذا(. 37، 1384است )ذوعلم، یشیاند چارهجامعه را کند یا متوقف سازد و مستلزم تلاش و تدبیر برای 

نهادی، مالی، سازمانی و مدیریتی سیاست بازآفرینی، دستیابی به اهداف و نتایج مورد انتظار را برای شهرها دشوار یا کند 

و نابرابری اجتماعی  عدالتی یب، موجب طیفی از نتایج نامطلوب مانند یموارد و در، (Xie et al, 2021:2) نموده است

 (.Liao and Liu,2023 & Jiang et al,2020) شده است

ر سکونتگاه هزار هکتا 59)شهری  ناکارآمدهزار هکتار بافت  167در حال حاضر در کشور ایران بیش از 

هزار هکتار بافت تاریخی(  32، میانی فرسودههزار هکتار بافت  75، نشین حاشیه محله 1153قالب غیررسمی در 

را به خود جمعیت شهری(،  سوم یک) یدرصد 30سطح شهرهای کشور با جمعیت  پنجم یک، که اند شده ییشناسا

                                                           
1. Urban Rehabilitation 

2. Urban Redevelopment 

3. Heritage Preservation 

4. appropriate governance arrangement 

5. Challenge 
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توسعه مدیریت  های یتاولو قرار باشد، چنانچه(. 1402ران، شرکت بازآفرینی شهری ای سایتوب) دهند یماختصاص 

است  ها یتاولواین  ترین یاصل درصد ناکارآمدهای  مسئله بافتنماییم،  یبند دستهشهری کشور را تعریف و 

 های گذاری سیاستاخیر؛  یها دههدر ، ها محدوده این یها چالشمواجهه با  منظور بهکشور ایران،  (.3:1396،دوست )کرم

در نهایت در راستای راهبری، مدیریت یکپارچه و وحدت رویه در کلیه عوامل مرتبط با سطوح که  ؛کرده مختلفی تجربه

سند ملی راهبردی احیا، بهسازی، نوسازی و توانمندسازی »ملی و محلی ضمن استفاده از امکانات و منابع موجود 

تصویب نمود. ولیکن  1393باشد، در سال  می "زآفرینیسند ملی با"که همان « شهر ناکارآمدفرسوده و  یها بافت

جامع برای حل  حل راهعدم برخورداری رویکرد از سال از تصویب سند ملی بازآفرینی، ضمن  10همچنان بعد از حدود 

و موفقیت چندانی  باشد ینمهای شهری، از دستورالعمل روشن برای کاربران و کنشگران نیز برخوردار  مشکلات بافت

در اجرای  هایی یینارساناشی از وجود مانع، چالش و  تواند یمو این امر  (.Mirzakhani et al,2021:4است )ته نداش

 باشد. ناکارآمد یها بافتدر مواجهه با شهری بازآفرینی 

و  تأثیرگذارترین، عدم مدیریت یکپارچه بازآفرینی شهری(، 1402) و همکاران یآباد دولت؛ داخلی یها پژوهشدر 

 یها پهنهمعلول( چالش بازآفرینی ) یرپذیرترینتأثپایین نیز  یآور تابچالش )علت( و بحران ایمنی و  سازترین نهیزم

 ینتر عمده عنوان بهرا  مهندسی –اقتصادی و فنی چالش (، 1398همکاران )و  منش ایران. استشهر تهران  ناکارآمد

چالش  4( به شناسایی 1402ن معرفی نمودند. زمانی و اسدپور )کرما ناکارآمد یها بافتدر  گذاران یهسرماچالش پیشروی 

ضعف  -4مشکلات نهادی و مدیریت و  -3، ها طرحمشکلات تهیه  -2، نهاد مردم یها سازمانکمرنگی  -1از جمله 

( در یندر قوان )برخی موارد ابهامتعدد قوانین  -1دهد، که  نشان می(، 1400) یطوسم امیدی و . محتراند پرداخته مشارکت

فرسوده شهر  یها بافتها در برخورد با  چالش ینتر مهماز  مشکلات حوزه مالکیت، -2فرسوده همراه با  یها بافتحوزه 

اجتماعی و  یها مقوله، اعیان سازیپدیده  یریگ شکلدر  ،دهد ( نشان می1401همکاران )و  باشد. پورجعفر مشهد می

 ی رویکرد است.ها از چالش همین، و بوده استکمتر مورد توجه ازآفرینی و نبود توجه و اهمیت به زمینه عمل بفرهنگی 

فقدان  -1، از جمله نشده حلچالش عملی و  4به (، 2023)و همکاران  چشمه زنگیخارج از کشور،  یها پژوهشدر مرور 

 ج جمعیت بومیخرو -4 تعامل محدود ذینفعان مختلف و -3 ساختمانی نامتعارف یها تراکم -2، بلندمدت یها برنامه

 -2مسائل مالی،  -1های اصلی از دیدگاه ذینفعان بازآفرینی،  دهد که چالش (، نشان می2023لایآیو و لیو ) پردازد. می

پشتیبانی از  -6مشارکت عمومی،  -5، یزیر برنامههای  رسیستمزی -4تخریب و جبران خسارت،  -3توسعه مجدد زمین، 

 باشد. می ری اجتماعینابراب حفاظت از میراث و -7سیاست، 

در ارتباط با  ها چالشو غفلت از جایگاه  ، ساختارمندییبند طبقه فقدانبا بازآفرینی نتایج پیشینه پژوهش،  بر اساس

حدود یک دهه از تصویب سند ملی بازآفرینی و وجود  با گذشت، ضرورت استبنابراین؛ . مواجه استحکمروایی شهری 

 پیوند با حکمروایی شهری،و در  اتخاذ نگرشی جامع به سیاست بازآفرینی شهریبا و ؛ ایرانی متعدد مربوطه یها پژوهش

پژوهش با بنابراین  پیشین ایرانی ارائه شود. یها پژوهش بر اساساین حوزه  یریپذ تحقق یها چالشچارچوبی جامع از 

رویکرد  یریپذ تحقق یها لشچاشناسایی و احصاء قصد، ، رپیشین داخل کشو یها پژوهشدر  مند نظاممرور  کاربست

پژوهش  لذاحکمروایی شهری را دارد.  کارآمدیعوامل  بر اساس ها چالشاین  بندی چهار چوبو ایران  کشوربازآفرینی در 

اساسی این  طور به .باشد یماز نوآوری برخوردار  و روش پژوهش )کشور ایران(محدوده مطالعاتی  هدف و مسئله،از حیث 

 :استپاسخ به این پرسش  پژوهش فراترکیبی در

 "شهری ایران از منظر حکمروایی چیست؟ ناکارآمد یها بافتبازآفرینی در  یریپذ تحققو موانع عدم  ها چالش"

https://udrc.ir/
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 مبانی نظری

 حکمروایی شهری

، کل 2008سال  که طوری به، نامیده است "قرن شهر"قرن بیست و یکم را متحد برنامه اسکان بشر سازمان ملل 

ان با نسبت جمعیت ساکن در مناطق روستایی برابر شد، که نقطه عطفی در تاریخ بشریت است. جمعیت شهری جه

رود که جمعیت  کنند، انتظار می نیمی از کل جمعیت جهان در حال حاضر در مناطق شهری زندگی می که درحالی

. بنابراین توجه به (Esko lagne,2009:11) برسد 2050میلیارد در سال  4/6به  یلیاردم 3/3از  2007شهرنشین، در سال 

شود،  نوظهوری که با افزایش جمعیت جهان و جوامع سکونتی، ایجاد می یها چالشبهبود کیفیت زندگی، پاسخگویی به 

به سمت  محوری حکومت)بالا به پایین(، سبب تغییر رویکرد از  مدیریت سنتی یکردهایرو ناکارآمدیضمن شکست و 

تحلیلی  یا صفحهرا یک لنز و  حکمروایی(، 2014) 1پییردولتی شد.  های گذاری سیاستحکمروایی در حوزه مدیریت و 

نقش بازیگران مختلف، تعیین اهداف، هدایت و اجرا ندارد، و آنچه در  برایکه نیازی به فرضیات پیشینی  کند یمفرض 

ایط قواعد و هنجارهایی است که ، نحوه و میزان روابط و تعاملات بین بازیگران، شرشود یماین لنز تحلیل و بررسی 

حکمروایی مفهومی خنثی است،  که ازآنجایی .(Da Cruz,2019:2) کند یمرا تعیین  گذاری سیاستچارچوب مذاکره و 

برنامه اسکان بشر  لذامثبت و منفی ایجاد کنند.  های یخروج، فرآیندها و نهادها بتوانند ین امکان وجود دارد که بازیگرانا

بنابراین بانک جهانی با همکاری  .(Esko lagne,2009:20-15کند ) را ترویج می« خوب»حد، حکمروایی سازمان ملل مت

، اجماع سازی، عدالت و انصاف، پذیری مسئولیتشاخص مشارکت، حاکمیت قانون، شفافیت،  8، ملل برنامه توسعه سازمان

 & Anwar) نماید یمشهری معرفی های حکمروایی خوب  شاخص عنوان بهکارایی و اثربخشی و پاسخگویی را 

Jeff,2006). 

حکمروایی شهری، فرآیندی مستمر مذاکره و رقابت بر سر تخصیص منابع اجتماعی و مادی و قدرت سیاسی است، که 

 تأمین، یزیر برنامهکه چگونه مناطق شهری را  گیرند یمجمعی تصمیم  طور بهملی( و ذینفعان  تا ها )محلی طی آن دولت

از نیروهای  یا مجموعه، بلکه شود ینمریت کنند. و این فقط به ساختارهای رسمی حکومت شهری محدود مالی و مدی

حکمروایی شهری در ارائه  کارآمدی های ینهزم. گیرد یبرماقتصادی و اجتماعی، نهادها و روابط رسمی و غیررسمی را در 

 :(Avis, 2016: 23-9) ازاند  عبارتست. که ا شده معرفیعامل  4راهنمای موضوعی برای دانشگاه بیرمنگام، در 

سیاسی  های یطمح تأمینملی و  یها دولت -تعادل در روابط بین شهرها این عامل به شهری:-رابطه دولت ملی (1

نهادی از دولت ملی به محلی )با  یها چارچوبمنابع و  ترتیب دهیملی، چگونگی  های یاستسمطلوب شهری از طریق 

، ترتیبات انتخاباتی، طراحی ساختارهای مدیریت داخلی و ها یتمسئول، تفویض ها یتمسئولز ابزارهای تمرکززدایی ا

به پاسخگویی، ، سطح رابطه مثبت و سازنده بین این دو. شایان توجه است، پردازد یم...( پاسخگویی و های یسممکان

و سطوح حاکمیتی  ها بخشدر  زیسا یتظرفمالی و  یها توسعهدموکراسی، اصلاحات سیاسی، مشارکت، توانمندسازی، 

 های یتظرفقانونی ناکافی،  یها چارچوبمعلول  تواند یم. از طرفی عدم اقدامات تمرکززدایی و روابط منفی، شود یممنجر 

 (.UN-Habitat,2015باشد ) ناکارآمدنهادی و مالی 

 و توجه است. بحث قابلدیگر  زیر عامل 4این عامل در : شهری یها دولتظرفیت  (2

منسوخ، دانش عمومی محدود یا  یزیر برنامهضعف کنترل توسعه و قدرت اجرایی، فرآیندهای : و مقررات یزیر امهبرن -

شناخت شهری،  یها محدودهعدم انطباق با مقررات کاربری زمین و شرایط زمینه، نظارت ضعیف بر گسترش غیررسمی 

                                                           
1. Pierre 
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و  ناکارآمد، از موارد یزیر برنامهو  گیری یمتصم یها چرخهاز  مردمی یها سازمانو  ها گروهحذف محدود از ذینفعان و 

در گرو پاسخگو بودن به ساکنان است،  ها طرح، که مشروعیت یزیر برنامه. در فرآیندهای استعامل این مرتبط با 

یت . برای تقوشود یمنادیده گرفته  گرایی یا حرفهاهداف اجتماعی و حضور سازنده ساکنان، با تمرکز بیشتر بر  معمولاً

ها و فرآیندهای موجود با توجه به  ، ظرفیتشود یمهماهنگی این بخش در سطح حکمروایی ضعیف، پیشنهاد 

و کنترل توسعه همراه شوند، و در مواقع کمبود ظرفیت انسانی، با  گیری یمتصمقانونی، اثربخشی  یها چارچوب

ائل در حیطه حفاظت از میراث شهری، ارتقاء و اقدام محور به شناسایی طیف وسیعی از مس مشکل سو های یزیر برنامه

 و اقتصاد شهری و غیره مبادرت ورزند. زیست یطمح، شناسایی منابع محلی، بهبود ها ینوساز

درآمد  یآور جمعبهبود  ی( چگونگ1: )بوده استبر دو جنبه متمرکز  یسنت طور به یه شهریمال مباحثمالیه شهری:  -

رشد  های یزهانگ یتتقو یبرا یاتیمال یاستس یطراح ی( چگونگ2. و )یت عموممجدد و خدما یعتوز یمال تأمین یبرا

مدیریت مالی و نظارت بر بدهی، توسعه و اجرای پروژه  ،محلی درآمدیایجاد ظرفیت برای بهبود منابع . یاقتصاد

و قانونی  یها وبچارچو  برای ایجاد مقررات ها یتظرفاعتبار و امکان دسترسی به بازارهای مالی، توسعه  منظور به

مقیاس محلی کمک این عامل در از مواردی است، که به توسعه  گذاران یهسرماحمایتی برای  یها برنامهنظارتی، تهیه 

 .نماید یم

 یا حرفهفنی و  یها مهارتنهادی،  های یتظرف -1برای حکومت شهری شامل  سازی یتظرف: اداری -ظرفیت انسانی -

 های ییدارا، مدیریت یزیر بودجه، شامل ریزی شهری برنامهبرای  سازی یتظرف -2و رهبری محلی؛  یها مهارتافراد، 

در رهبران  مؤثرو تعامل و مشارکت متوازن با ذینفعان ضمن ظرفیت  ها داده آوری جمععمومی، حکمرانی عصر دیجیتال، 

و ترتیبات حاکمیتی  ای یهرو . این عامل مستلزم مقررات ساختاری سازمانی واست برای ایجاد رویکرد مشارکتی جامعه

ایف بین مقامات مدیریتی، توانایی ناکافی در است. از طرفی، ساختارهای سازمانی پیچیده و نامشخص، عدم تفویض وظ

در مدیریت فساد، نبود کارکنان شایسته و ظرفیت اداری ضعیف، نبود ، ترتیبات حاکمیتی ضعیف کننده هماهنگنهادهای 

 .باشد یم این عاملو موانع  ها چالشه و نهادهای عمومی در پذیرش جامعه از توانایی در رهبران جامع

در ارائه خدمات و تنظیم و تسهیل همکاری با سایر ذینفعان و  مؤثریدر تمام سطوح نقش  ها دولتخدمات:  ارائه -

، مناسبچوب سیاست ملی بلکه فقدان چار. یستن ناکافی ارائه خدماتبر  یلدل صرفاًکمبود منابع . کنند یمنهادها ایفا 

، تعدد و سختی قوانین و مقررات، ناتوانایی در پاسخگویی به نیازهای آحاد جامعه، کمبود و شهری دولتعدم پاسخگویی 

از جامعه  آگاهینهادی، نبود اطلاعات و  های یناهماهنگهای مردمی، الگوهای تمرکززدایی ضعیف،  نقش ضعیف سازمان

و کیفیت  یرسان خدمات، که در باشند یمبازیگران چندگانه و متداخل، و غیره از مواردی مدنی، عدم دانش کافی، تعدد 

 زندگی شهروندان و در نهایت تحقق اعتماد و حقوق شهروندی نقش مهمی دارند.

با  یرا در همکار یشهر یها دولت توانند یم ها یشهردار ،دارد یم( اظهار 33-30 ،2000) 1یترزپبخش خصوصی:  (3

. توسعه و حفظ کنند یتتقو یمحل یتوسعه اقتصاد های یاستراتژو  ها مشارکت یتتقو از طریق یبخش خصوص

در اقتصاد محلی، تقویت سرمایه انسانی، ترویج و  ناکارآمدیها و خدمات، ترویج و گسترش مشاغل موجود، رفع  زیرساخت

شهری از طریق  گذاری یهسرمامحور، جذب های تقاضا و متوسط، سیاست مقیاس کوچک یها شرکتحمایت از 

های یک شهر از  ها و قوانین در توسعه زیرساخت های حمایتی، اعتباری، بانکی، و در نهایت اصلاحات سیاست سیاست

 .باشند یمدر شهر  گذاری یهسرماخصوصی و  مواردی پراهمیت در جذب بخش
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 1404 تابستان، 2، شمارۀ 8مجله شهر پایدار، دورۀ                                                                                                            30

 ،دولت -شهروند و شهروند -هروند، چارچوبی برای تعاملات شعملکرد نهادهای محلی نهادهای سیاسی: ها و نظام (4

، در تعیین نهادهای سیاسی رسمی .گذارند یم تأثیرجمعی و تخصیص منابع و خدمات عمومی  گیری یمتصمتعریف و بر 

نمایندگی سیاسی، و پاسخگویی و  دهی سازمان، یگذار قانونفرایند انتخاب رهبران، تعیین نقش و مسئولیت اجرایی و 

های اجتماعی، اقتصادی و  ، نقش حیاتی در مشارکت و درگیریها ها نقش دارند. این سازمان ولتنظارت بر عملکرد د

تعیین چگونگی اعمال و کاربست اقتدار عمومی امن )از جمله  ،غیررسمی( -رسمی -سیاسی )تنظیم تعامل نهادی

ها،  سیستمهمچنین . باشند یمرا ، قانون اساسی، هنجارها و غیره( و تعیین چگونگی توزیع و تخصیص منابع دایگذار قانون

 در درون یا همراه با ساختارهای رسمی در این بخش قرار گیرند. توانند یمو عرفی  هنجارها و قوانین سیاسی غیررسمی

 .باشند یملازم و ملزوم ، با یکدیگر دارای پیوند و ارتباط یا چرخهحکمروایی در یک فرآیند  کارآمدیبنابراین عوامل 
 

 هریبازآفرینی ش

، در پاسخ به تخریب فضاهای توسعه شهری های یاستسو مهم از  ناپذیر ییجدابخشی  عنوان به، بازآفرینی شهری

زیرساخت، افزایش  یساز مقاوممحیطی، کاهش منابع، کمبود و  یها بحرانشهری، رشد فزاینده جمعیت، کمبود مسکن، 

 ;Xie et al,2021 حفاظت از میراث و غیره مطرح شد ،شمولی همهشهری، ارتقای  یها بافتشغلی، ترمیم  یها فرصت

Idczak & Musiałkowska, 2021 & Ruming, 2018)  .)با تحرک در ساختارهای نهادیکه ، این سیاست- 

شیوه و ساختار تجویزی واحدی ، (552:1395و همکاران،  یابد )مشکینی سازمانی در مدیریت دگرگونی شهری نقش می

 Liu et) ولیکن فرآیندی پیچیده و سیستماتیک دارد ،(Roberts et al,2016) ها ندارد تبرای همه شهرها و دول

al,2023،)  که است )بخش دولتی، خصوصی و مردمی( بین ذینفعانیو مستمر  جانبه همهکه موفقیت آن، مستلزم تعامل ،

 Liu et) ها پروژهاجرای  ای ینهزم شرایط در نظرگیری؛ (Zheng et al, 2014) از حقوق و قدرت برابر برخوردار نیستند

al, 2023 & McDonald et al, 2009 ،) صحیح  گیری یمتصمتوجه به ارائه یک(Liu et al,2023)  با هدف مهار

توجه و نیازمندی فرآیند ( است. بنابراین، McDonald et al, 2009: 58ها و نیروهای ناشی از انتظارات ذینفعان ) قدرت

بهینه از  یمند بهرهو شناخت مکفی از شرایط محلی،  وتحلیل تجزیهانطباق با اهداف توسعه پایدار، بازآفرینی به روش و 

اصول  ینتر مهماز  منابع طبیعی، اقتصادی و انسانی در دسترس، مشارکت و همکاری بین ذینفعان فعال در فرایند

، ساختارهای اجتماعی، ها ساختمانعیت فیزیکی ، منجر به بهبود وضها آن جانبه همه یریگ بهرهبازآفرینی شهری است، که 

 (.Idczak & Musiałkowska, 2021:207 & Roberts & Sykes, 2000) شود اقتصادی و شرایط محیطی می

شوند، که  شهری معرفی می 1شهری به دلیل پیچیدگی و چندوجهی بودن، در زمره مشکلات بدخیم ناکارآمد یها بافت

(. 7:1400-5: فراوان تا دستیابی به هدف نهایی، راه طولانی باید طی نمایند )سرور و خلیلی یها برنامهو قوانین  رغم به

 ؛ کهو پایداری همچون بازآفرینی است جانبه همه، مستلزم اتخاذ رویکرد ها بافتوجود کنشگران و ذینفعان متعدد در این 

 یها بافتیان نهادهای درگیر در مدیریت بازآفرینی ، در مکه یطور به، شود یکپارچه مدیریت نمی صورت بهدر کشور ایران 

: 1397و همکاران، قلمداد نمود )امینی "بخشی"آن را توان مدیریت  ، که میاست، همچنان اقدامات موازی ناکارآمد

 ،این رویکرد(. 1399 ،و همکاران )گودرزی شود رویکرد منجر می ینابه ناکامی  "فرآیندی بودن"و نادیده انگاری، ( 205

ها، همراه  ، تنوع و تعدد بازیگران و کنشگران، اقدامات مشارکتی و حضور مردم در برنامهگیری یمتصمرآیند همواره با ف

                                                           
1 Wicked Problems 
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(، 2006)1برکل. از طرفی، باشد یمو قابل کاربست  راستا هم که در بالا اشاره شد، با چارچوب و ساختار حکمرواییو ، است

، به مسیر، ای یهرو. بعد ماهوی به اعمال و بعد نماید یمتفکیک  ای یهروماهوی و پارچه را به دو بعد مدل توسعه شهری یک

های بازآفرینی  فعالیت ای یهروبعد  عنوان به. حکمروایی بازآفرینی شهری، شود یمهای مدیریتی مربوط  نهادها و مشارکت

های اساسی در  کلیدواژه از« 2ترتیب نهادی»و « قدرت»، «بازیگران مختلف»، «گیری یمتصم. »شود یممعرفی 

، حکمروایی بازآفرینی که طوری به. دهند یمی ارائه قبول قابل، که با یکدیگر تعریف استحکمروایی بازآفرینی شهری 

. حکمروایی باشد یم، مشارکت و ترتیبات سازمانی برای برخورد با رویدادهای بازآفرینی گیری یمتصمیک حالت "شهری، 

ها، استانداردها و  مشخص و سیاست گیری یمتصمهای بازیگران مختلف را به هنگام  مسئولیتبازآفرینی شهری، حقوق و 

به چارچوب کلی  1در شکل شماره  .(Xie et al,2021) "سازند یمرسمی  گیری یمتصمها را برای هدایت جریان  یهرو

 .شده است اشارهمفاهیم کلیدی مربوطه و هدف پژوهش  ،واژگان اساسی بر اساسپژوهش 

 

 روش پژوهش

شده  بهره گرفته3فراترکیباز روش  و پیشبرد پژوهش سؤالبه  یده پاسخاین پژوهش از نظر هدف، بنیادی و برای 

داده بهره  عنوان بهگذشته در حوزه یک موضوع،  یها پژوهش های یافته . فراترکیب نوعی مطالعه کیفی است، که ازاست

ن، ها و نتایج تحقیقات پیشی ، ضمن مقایسه یافتهسازی یکپارچهب، با فراترکی، (Sendelowski, 2008:105) گیرد می

 بر اساسبازآفرینی شهری  یها چالشدر تلاش برای شناسایی  پژوهش، بنابراین این سعی در ارائه تفسیر جدید دارد

شود. در  ده می( استفا2007)4سندلوسکی و باروسو یا مرحله 7در این پژوهش از روش  .باشد یماخیر  یها پژوهشنتایج 

اول تا ششم در بخش روش پژوهش و گام هفتم در  یها گاماست.  شده ارائهگام  7ادامه توضیحات مفصل و مقتضی هر 

 شود. ها ارائه می بخش یافته

پژوهش، مقالاتی را به فرایند  سؤالاتبه اهداف و  با توجهدر روش فراترکیب، پژوهشگر  :پژوهش سؤالاول؛ تنظیم  گام

داده و از روش  عنوان بهپیشین در حوزه مربوطه )در اینجا؛ بازآفرینی شهری(،  یها پژوهشوارد، و از متن  فراترکیب

 نماید. ها و نتایج( برای پژوهش حاضر استفاده می تعریف فراترکیب: مطالعه چکیده، یافته بر اساستحلیل اسنادی )

(، چه Whoموردمطالعه )(، چه کسی یا جامعه Whatپژوهش، از پارامترهای چه چیزی ) یها پرسشتنظیم  منظور به

 :شده است ارائه، که در ادامه شده استفاده( How) یچگونگ( و Whenوقت )

با موضوع  1402-1397 یها سالپژوهشی  یها مقالهداده ایرانی،  های یگاهپا(: با بررسی What) یزیچچه  (1

سیاست  یریپذ تحققهای  پژوهش که شناسایی چالشاولیه ف به هد با توجهگیرند.  قرار می موردبررسیبازآفرینی شهری 

که مرتبط با مانع، ضعف، کاستی و  ییها گزاره صرفاًشهری است،  ناکارآمد یها بافتبازآفرینی شهری در مواجهه با 

 چالش برای این رویکرد باشد، مورد تحلیل قرار خواهند گرفت.

 یبررسبا  -1 زیرا ،کند ینمایی بازآفرینی شهری را بررسی روبا ماهیت حکم مقاله صرفاًاست، پژوهش  توجه قابل 

ازآفرینی شهری پرداخته و به به ارزیابی معیارها و ابعاد حکمروایی خوب در ب صرفاًمذکور،  یها مقالهبسیاری از  اولیه،

ا موضوع حکمروایی )مطالعه صرف مقالات ب این راهبرد انتخابیاتخاذ  -2، اند ننمودهو موانع اشاره چندانی  ها چالش

خواهد شد. بنابراین  ها مقالهدر سایر  شده مطرح یها چالشه گرفتن بسیاری از مشکلات و باعث نادید بازآفرینی شهری(
                                                           
1. Berkel 

2. institutional arrangement 
3. Meta-Synthesis 

4. Barroso 
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راهی هم ضرورت بهو نتایج آن با توجه دریافت  ،اخیر ساله پنجدر بازه  با ماهیت بازآفرینی ها مقالههمه در این پژوهش 

 است. شده ارائهو  گنجانده شهریحکمروایی با بازآفرینی 

داخلی کشور ایران  های یگاهپا(: تمامی مقالات فارسی و علمی پژوهشی بازآفرینی شهری در Who) یا جامعهچه  (2

(Noormagz ،Magiran  وSID) 

 پنج سال اخیر()1402تا  1397بازه زمانی سال  یها پژوهش(: When -چه وقت )محدودیت زمانی (3

در  Atlas-ti9 افزار نرمها و نتایج اسناد( ضمن استفاده از  لیل اسنادی )مرور چکیده، یافته(: روش تحHow) یچگونگ (4

 .قرارگرفته است مورداستفادهاین پژوهش 

، با تدوین سند ملی بازآفرینی، 1393رویکرد بازآفرینی شهری از سال  -1به اینکه  با توجه متون: مند نظامگام دوم؛ مرور 

ضمن گستردگی و تعداد زیاد  -2داخلی ورود یافت،  ناکارآمدهای  علمی و عملی بافت یها وهشپژ، به حوزه طورجدی به

بررسی  یبرا 1402-1397 بازهبه احصاء مسائل نوین حوزه،  انتمایل پژوهشگر -3مقالات مربوط به بازآفرینی و 

جهت شناسایی و دریافت . همچنین شده است گرفته در نظر هدف پژوهشپژوهشی فارسی داخل کشور و  یها مقاله

 پژوهش برای بررسی اولیه شناسایی شد. 223استفاده، و در مجموع  برده نامایرانی  های یگاهپا ازها  پژوهش

ابتدا  -1پژوهشی مناسب، -علمی زبان فارسی یها مقالهبرای انتخاب  های مناسب: وجو و انتخاب مقاله گام سوم؛ جست

این واژه کلی بود، و مباحث نامرتبط دیگر با موضوع  که ازآنجاییشد، اما  وجو جستها  زآفرینی شهری در پایگاهکلیدواژه با

 یها بافتهای مرتبط از جمله  هوشمند و ...(، سایر کلیدواژه ونقل حملشد )بازآفرینی شهری در زیرساخت سبز،  یافت می

عنوان، واژگان کلیدی به راهبرد  یها شبخبر  تأکید با OR شهری، و تاریخی شهری با عملگر ناکارآمدفرسوده شهری، 

بررسی صحت و درستی دامنه  منظور بهپژوهشی مناسب،  یها مقالهپس از شناسایی  -2پژوهش اضافه شد. وجو جست

تصادفی، جستجوهایی در پایگاه موتور جستجوی گوگل و  صورت بهدریافت تمام مقالات مناسب در بازه زمانی مذکور، 

. بنابراین پژوهش حاضر از دقت و اطمینان کافی برای دریافت دمشاهده نش ید، و پژوهش جدیداسکولار، انجام شگوگل 

های سیاست بازآفرینی است،  به اینکه هدف اساسی پژوهش شناسایی چالش با توجهباشد.  مقالات مناسب برخوردار می

شده  نظر صرفباشد،  می شهری آمدناکارفرسوده و  یها بافتبنابراین از مسائل و مشکلاتی که در زمینه و شرایط 

پژوهشی(،  ، علمیزبان فارسی)بازه زمانی، هدف پژوهش،  شده اعمال های یتمحدودها با توجه به  پژوهش سپس -3است.

که مناسبت و همخوانی با ماهیت پژوهش حاضر نداشته باشند،  هایی آنشوند، و در هر مرحله  بارها بازبینی و مطالعه می

ها و  عنوان، چکیده، یافته با بررسی پارامترهای مختلفی چون ها پژوهشدرونی شوند. بازبینی  حذف می از فراگرد پژوهش

، مقالات از عنوان مناسب با ها یتمحدودتمام  رغم یعلگیرد. بنابراین، در اولین بازبینی، چنانچه  نتایج مقاله صورت می

، برند شهریمقالاتی همچون بررسی بازآفرینی شهری بر شوند ) پژوهش حاضر برخوردار نباشند، حذف می سؤالهدف و 

 یها مقاله(. سپس در مراحل بعدی، با بازبینی تمام متن ناکارآمد یها بافتاقتصاد سبز، جزایر حرارتی و ... و فاقد توجه به 

 به عبارتی) شوند پژوهش حاضر کنار گذاشته می سؤالو نتایج( دوباره موارد نامناسب با هدف و  ها یافتهموجود )چکیده، 

، پذیری یستزیل اثر و عملکرد یک رویکرد )بازآفرینی، تحل های مؤلفهابعاد و  بندی یتاولوها با هدف شناسایی و  پژوهش

که بدون توجه به مسائل -با ماهیت تحلیلی از مفهوم بازآفرینی  پژوهشحکمروایی و..( در رویکرد بازآفرینی و بالعکس و 

ها و ارزیابی مدل مربوطه پرداخته باشند، در این  ابعاد و شاخص یبند رتبهبه  صرفاًرینی در ایران، و مشکلات رویکرد بازآف

بازآفرینی شهری در مداخله  یها چالشبه اهمیت احصاء  با توجههمچنین  (،شوند مرحله حذف و کنار گذاشته می

چالش، اشاره شود، وارد فرایند تحلیل پژوهش خواهند به یک  صرفاًها و نتایج مقاله،  ، چنانچه در یافتهناکارآمد یها بافت
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 2شکل در  فراترکیب به ورود برای نهایی های پژوهش انتخاب فرایندشوند.  صورت کنار گذاشته می غیر اینشد، در 

 .شده است ارائه

 
 های نهایی برای ورود به فراترکیب فرایند انتخاب پژوهش. 1شکل

 

مقاله نهایی به  42پس از ورود  :ها و ترکیب یافته وتحلیل و تجزیه منتخبهای  عات از مقالهاستخراج اطلا ؛و پنجم گام چهارم

 یکدگذارها و نتایج( احصاء شدند. فرایند  ها )چکیده، یافته فرآیند بازبینی و تحلیل، کدهای لازم و مربوطه از متن مقاله

 . است شده انجام ATLAS_Ti9 افزار نرممقاله ورودی برای پژوهش با  42

 ( در2013سالدنا )دستورالعمل  بر اساساساسی بازآفرینی،  یها چالشای برآمده از مقالات و به عبارتی ه دهکدگذاری دا

شناسایی  منظور به در دور اول -1 که طوری به. شده است انجام مرحله و در هر مرحله با چندین بار بازبینی اساسی 2

استفاده شد، که با بازبینی چندباره از طریق همخوانی، ادغام و  فرعی و ساختاری، زمان هماز روش کدگذاری  کدهای باز،

های تنظیمی،  در دور دوم از روش کدگذاری -2)کدهای باز( شناسایی شدند. 1ها مفهوم اولیه از درون گزاره 175تفکیک، 

شده  استفادهاء شده در دور اول( صها، مضامین و مفاهیم اح مقوله بر اساسکدهای باز  دهی سازمان) 2محوری و الگویی

 و هدف تبیین قصد به با توجهمقوله ابتدایی استخراج شد. در نهایت  38و مقایسه درون کدی،  یابی مشابه. سپس با است

ها از مرجع و  چالش یمند بهرهحکمروایی، ضمن  کارآمدیبازآفرینی شهری از دریچه و ظرف  و چالشی ناکارآمدیعوامل 

 اند شده بندی دستهحکمروایی  کارآمدیعوامل  بر اساس)کد انتخابی(  سومو  دومهای اصلی مرتبه  مقولهالگویی معتبر، 

و کد  .شود یم)کد انتخابی( اشاره دوم، سوم اول، های مرتبه  به مقوله صرفاًبه تعداد بالای کدهای باز،  با توجه(. 1)جدول 

مرتبه  یها مقوله یگذار نام، 1است، در جدول  توجه قابل .ستشده ا مشخصبا رنگ سبز  20محوری با فراوانی بیش از 

ماحصل  بر اساسمرتبه اول  یها مقوله یگذار نامحکمروایی تنظیم، و  کارآمدی های ینهزمتعاریف  بر اساسدوم و سوم 

 .شده است انجامدر مقالات منتخب  ها گزارهکدهای باز و 

به اینکه کدگذاری، فرآیندی تفسیری است،  با توجه(، 2013)3ناسالد بر اساس ها: یافته یفیتکنترل کگام ششم؛ 

وفاق جمعی  منزله بهها، از ارتباطات متقابل بین الاذهانی و اجماع گروهی  اعتباریابی کدگذاری و یافته منظور بهبنابراین 

ساتید راهنما از حیث شباهت، ، چندین بار با اها مقوله یگذار ناماستفاده شد. مراحل کدگذاری و کیفیت مقالات انتخابی و 

 دستی بازبینی و به اصلاحات جزئی منجر شد. صورت بهمقایسه، تلفیق و غیره 
 منتخب های پژوهش از استخراجی مقولات و محوری کدهای. 1جدول 

                                                           
1. Concept 

( و 2013جانی سالدنا )نوشته:  "راهنمای کدگذاری برای پژوهشگران کیفی "برای مطالعه بیشتر در خصوص نحوه کدگذاری و تعاریف مربوطه به کتاب. 2
 ترجمه عبدالله گیویان مراجعه شود.

3. Saldena 
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 کد انتخابی
 )فراوانی(

 (دومکد محوری )مقوله مرتبه 
 )فراوانی(

 ابعشماره من ( )فراوانی(اولمقوله مرتبه ) یمحورکد 

 –رابطه دولت ملی 
 (50شهری )

های  تعادل در روابط بین دولت
 (50) ملی با شهری

 ناکارآمدهای  در مداخله بافت ناکارآمدمدیریت سنتی و 
(22) 

2-7-8-9-10-11-20-23-25-

28-29-33-35-41 

به مسئله بازآفرینی در مواجهه با شرایط ایران  ناکارافهم 
(13) 

1-8-11-15-16-20-41 

رویکرد متمرکز، بالا به پایین و ضعیف ستاد بازآفرینی 
 (7شهری )

7-8-22-33- 

 41-42-20 (6) یمردمپشتوانه قانونی و حقوقی در جلب مشارکت 

 37-23 (2) یاقتصاد –های مالی  بحران

ها و نهادهای  نظام
 (178) یاسیس

 امنیت و اقتدار عمومی تأمین
(42) 

 (42) ینیازآفربقوانین و ضوابط مربوط به 
2-3-4-6-12-15-16-17-20-

23-25-26-30-35-38-40-42-

41 

 (21قدرت )بازیگران و روابط 
شناخت ذینفعان حوزه عمل بازآفرینی و مشکلات تعارض 

 (21ناشی از آن )
6-7-9-16-19-20-23-25-33-

34-41 

 (100تنظیم تعامل بین نهادی )

 41-20 (34)در حوزه بازآفرینی  نهاد مردمهای  سازمان

هماهنگی و همکاری میان نهادهای درگیر با مسئله 
 (24بازآفرینی )

2-7-10-11-16-17-18-20-22-

23-25-28-29-33-41 

 یریگ شکلدر  ناکارآمدنهادی  -های مدیریتی  چارچوب
 (19مشارکت )

16-20-22-23-25-27-38-41 

نهادهای دخیل در  مؤثرچارچوب و ساختار الزامی حضور 
 (12بازآفرینی )

4-7-20-21-25-26-29- 

 41-40-35-23-18-16-12-4 (11) یادارهای  بروکراسی

و نظارت بر  پذیری یتمسئول
 (15عملکرد )

سازوکارهای مدیریت یکپارچه، رسمی و مجری در 
 (15های محلی و شهری ) مقیاس

2-7-20-25-32-35-38-41 

 یها دولتظرفیت 
 (356) یشهر

کنترل نظارتی و  یزیر برنامه
(197) 

نگرش جامع به اقدامات بازآفرینی در مداخله و فقدان 
 (41) ناکارآمدمتناسب با هر نوع بافت 

1-2-5-6-7-8-11-15-16-25-

26-29-38-39-20-41-42 

نهادهای پایش و نظارت بر اجرای دقیق و  ناکارآمدی
 (24های بازآفرینی ) ها و برنامه کامل پروژه

2-5-8-16-23-25-35-42-41 

های  ها و برنامه انطباق و تناسب محتوایی طرحفقدان 
 (24بازآفرینی با نیازها و شرایط محیطی )

6-7-8-11-15-16-23-24-25-

28-30-38-41 

 (20) یشهرهای بازآفرینی  فرآیند طرح ناکارآمدی
6-8-11-16-20-25-28-30-36-

38-41 

 41-40-35-32-25-20-8-7-1 (17) ینیبازآفرهای  مشارکت در طرح

 یراثمهای تاریخی و  از بافت مؤثرتوجه و حمایت فقدان 
(17) 

1-7-16-25-29-42-41 

چند های بازآفرینی )فاقد سند،  مسئله مالکیت محدوده
 (13، مالکیت نامشخص و اوقافی و ...( )ای ورثه

4-6-12-14-16-17-23-34 

 -42-27-24-16-6-4 (12)های حوزه تملک و آزادسازی املاک  چارچوب

 40-37-25-17-16-1 (7) وساز ساختحوزه  ناکارآمدی

 29-24-23-18-16-14 (7) یشهرهای هدف  گسترش غیررسمی محدوده

 42-40-39-16-7 (6بافت )مسئله ریزدانگی و تجمیع 

 41-29-27-25-1 (5) دفاع یبو تولید فضاهای  ناکارآمدمداخلات 

در تکمیل  تأخیرو  گیری یمتصمنی فرایندهای طولا
 (4) ینیبازآفرهای  پروژه

15-25-31-38 

-20-19-17-16-14-13-10-9تمایل ساکنین به مشارکت با مدیریت شهری و فقدان  
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 کد انتخابی
 )فراوانی(

 (دومکد محوری )مقوله مرتبه 
 )فراوانی(

 ابعشماره من ( )فراوانی(اولمقوله مرتبه ) یمحورکد 

 41-31 (15) یمردمهای  سازمان

 (65) یادار –ظرفیت انسانی 

تناسب نیروی انسانی، وظایف و قدرت در حوزه فقدان 
 (14) ینیبازآفر

7-16-25-41-42 

کنشگران پاسخگویی، شفافیت و تعاملات شبکه فقدان 
(13) 

4-16-20-22-33-41-42 

 41-40-35-20-16-13 (13) یکدیگراعتماد کنشگران نسبت به فقدان 

 42-41-25-20-11-2 (10مشارکت )در  قبول قابلتجربه و الگوی بومی فقدان 

 (59ارائه خدمات )

 یبوماء منزلت بافت و پایداری جمعیت های ارتق برنامه
(21) 

1-6-15-16-23-24-25-36-40-

41 

، بهداشتی، محیطی زیستتوجه به مسائل حوزه فقدان 
 (19اجتماعی و فرهنگی متناسب با شرایط هر بافت )

1-16-25-35-41 

 40-29-25-23-17-16-7-1 (11هدف )توان اقتصادی ساکنین محلات 

های  حلات هدف از اقدامات و برنامهآگاهی ساکنین منا
 (8) ینیبازآفر

4-13-14-19-20-27-35 

 (35) یشهرمالیه 

اقدامات ها و  اقتصادی متناسب با طرح -اعتبارات مالی 
(24) 

3-4-14-16-18-24-25-29-31-

35-40-42 

های مالی بازآفرینی  شرایط و فرایند تسهیلات و مشوق
 (11) یشهر

17-25-35-37-42 

بخش  نقش
 (28) یخصوص

توسعه  های یاستراتژ -
 (28) یمحلاقتصادی 

 گذاری یهسرماهای انگیزشی و سودآور برای  چارچوب
 (28) یخصوصبخش 

1-3-4-5-14-15-16-17-20-

23-24-25-40-41 

 

 ها یافته

 یها سالمنبع بین  42سیاست بازآفرینی شهری در کشور ایران از طریق  یریپذ تحققهای  در این پژوهش چالش

که  ،ندشد یبند چارچوبو حکمروایی گنجانده  کارآمدیامل ع 4شدند. کدهای نهایی پژوهش، در  ییشناسا 1397-1402

حیطه  یها چالش ینتر مهم "و کنترل نظارتی یزیر برنامه"و در زیرمجموعه آن،  "شهری یها دولتظرفیت " مقوله

 .شود یم پرداخته 1کلی جدول شماره  ه تشریحد. در ادامه، بباش حکمروایی بازآفرینی شهری می

 4است، که  حکمروایی بازآفرینی یها چالش ینتر مهماز  این عامل مقوله انتخابی(:) یشهرهای  عامل ظرفیت دولت

 یزیر برنامه -1از: اند  عبارت، کد به ترتیب فراوانی عوامل( را در زیرمجموعه دارد. این دوممرتبه  یها مقولهدیگر ) عامل

و با فراوانی بیش  اولمرتبه  یها مقولهمالیه شهری.  -4ارائه خدمات و  -3اداری،  -ظرفیت انسانی -2نظارتی،  و کنترل

های بازآفرینی،  ها و برنامه نهادهای پایش و نظارت بر اجرای دقیق و کامل پروژه کارآمدیاز:  اند عبارت، این عامل 20از 

های بازآفرینی  فرآیند طرح ناکارآمدیی بازآفرینی با نیازها و شرایط محیطی، ها ها و برنامه انطباق و تناسب محتوایی طرح

 ها و اقدامات. اقتصادی متناسب با طرح -یداری جمعیت بومی، اعتبارات مالیهای ارتقاء منزلت بافت و پا شهری، برنامه

ر مداخله و متناسب با هر نوع بافت نگرش جامع به اقدامات بازآفرینی دفقدان این عامل،  اولمرتبه  یها مقولهدر میان 

کد محوری در این چالش است، که به دلیل برخورداری از کدهای بازی  ینتر مهم(، 41با فراوانی  -)مقوله مرتبه اول

بازآفرینی، رویکرد کارکردگرا و  یها برنامهبودن اکثر  بعدی تکعدم توجه به پیوند فضایی و یکپارچگی، "همچون 

سطح کلان و نگاه ویژه  یها برنامهاندن ابعاد اجتماعی و فرهنگی، فقدان توجه به بعد اجتماعی در اقتصادی و مغفول م

قرارگرفته شهری است،  یها دولتو کنترل نظارتی که معلول ظرفیت  ریزی برنامهدر بخش  "و ...به بازسازی کالبدی، 
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 .است

لول شناخت ناکافی از دانش عمومی محدود یا مطالعات، ضعف در نگرش جامع به اقدامات بازآفرینی مع بر اساس

 .شود یمدر بازآفرینی شهری  ناکارآمدیموجب  که، ذینفعان و بازیگران فعال است، ای ینهزمنامنطبق با رویکرد و شرایط 

است. کدهای  حکمروا بازآفرینی شهریدومین چالش و دیگر عامل  و نهادهای سیاسی )مقوله انتخابی(: ها نظامعامل 

و نظارت  پذیری یتمسئول -4بازیگران و روابط قدرت و  -3امنیت و اقتدار عمومی،  تأمین-2یم تعامل بین نهادی، تنظ-1

( این چالش هستند. قوانین و ضوابط مربوط به بازآفرینی، حضور دوممرتبه  یها مقوله) های زیر عاملبر عملکرد از 

ی درگیر با مسئله بازآفرینی و شناخت ذینفعان حوزه عمل و ، هماهنگی و همکاری میان نهادهانهاد مردمهای  سازمان

. باشند یم این عامل 20با فراوانی بیش از  ،اولهای مرتبه  ها و مقوله مشکلات تعارض ناشی از آن به ترتیب از چالش

ل و در تمام این عام یها چالش ینتر مهم( از 42، با فراوانی دومقوانین و ضوابط مربوط به بازآفرینی )مقوله مرتبه 

ها،  شفافیت در قوانین و دستورالعمل کمرنگ بودننبود یا ". در این مقوله کدهای بازی همچون، باشد یمکدهای پژوهش 

های مسئول  برای قوانین، موانع قانونی پیچیده، تعدد، تفسیر شخصی از قوانین توسط سازمان آور الزامهای اجرایی و  زمینه

حکمروایی بازآفرینی؛ قوانین و ضوابط کارآمد موجب ارائه چارچوب ساختاری مستحکم  ارآمدیک. در اند قرارگرفته "و ...

برای اقتدار عمومی، توزیع و تخصیص منابع و اطلاعات در دسترس و تعاملات بین بازیگران درگیر در فرایند بازآفرینی از 

های سیاسی در  مبانی حکمروایی، زمینه بر اساس. اما شود یم جمله بخش دولتی، خصوصی، مردم و نهادهای مردمی

 چالش مذکور دارد.نقش مهمی در رفع یا افزایش شهری،  -سطح ملی و محلی و به عبارتی عامل رابطه میان دولت ملی

شهری که ناشی از تعادل در میان این دو سطح است، -رابطه دولت ملیشهری )مقوله انتخابی(:  -رابطه دولت ملی

مقوله مدیریت سنتی و  صرفاًاین چالش،  دوممقوله مرتبه  5 یانم. از باشد یمزآفرینی شهری باچالش سوم  عنوان به

. در این مقوله کدهای بازی نظیر است 20دارای فراوانی بیشتر از  شهری ناکارآمدهای  در مداخله بافت ناکارآمد

نهادهای نظارتی  گرا مداخلهکارکرد و ایستا،  غیر منعطف، عرضه محوریتسهیلگری، حاکمیت  جای بهدولت  گری یتصد"

حکمروایی بازآفرینی  کارآمدیعوامل  بر اساس. اند قرارگرفته "نحصارگرایی در تخصیص منابع و ...تا کارکرد نظارتی، ا

، نقش بارزی در تقویت تعاملات بین دو سطح و سازی یتظرف، مشارکت، توانمندسازی و در پاسخگویی کارآمدیی، شهر

 ور دارد.تقویت چالش مذک

چالش چهارم  عنوان به، سومو  دومنقش بخش خصوصی با یک مقوله در مرتبه نقش بخش خصوصی )مقوله انتخابی(: 

در  در بخش خصوصی گذاری سرمایههای انگیزشی و سودآور برای  چارچوب". آید یمو دیگر عامل بازآفرینی به شمار 

، ناکارآمدای ه . مسائل کالبدی و زیرساختی در بافتقرار داردوهش این پژ شده شناساییدر میان تمام کدهای رتبه چهارم، 

مناسب از های تشویقی  در بافت به دلیل ضوابط دست و پاگیر، قیمت زمین، نبود سیاست گذاری یهسرمافقدان توجیه 

، حقوقی، توجه های حمایتی، اعتباری و تشویقی، اصلاحات اداری سیاست تأمین. تعریف و باشند یمکدهای باز این مقوله 

این عامل در  کارآمدی یشنهادهایپ، تقویت اقتصاد محلی و توانمندسازی سرمایه انسانی، از تقاضامحورهای  به سیاست

 .باشند میحوزه بازآفرینی 

سیاست  یها چالش ینتر مهمهمچنین، . گردیده استاحصاء شده این پژوهش ارائه  یها چالشتمامی  2در شکل 

مقوله با فراوانی بیش  11به  صرفاً 3مربوط به کدهای محوری مرتبه اول است، که در شکل  1شماره بازآفرینی در جدول 

 .شده است اشاره 20از 
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 شهری ایران ناکارآمدهای  حکمروایی بازآفرینی شهری در مواجهه با بافتهای  چالش. 2شکل 

 

 
 20های مرتبه دوم با فراوانی بیشتر از  مقوله. 3شکل 

 

 بحث

اساس، برای تحقق توسعه بازآفرینی در تمامی ابعاد ضرورت دارد تا ابتدا نقشه مسیر بازآفرینی از طریق  مینبر ه

، امری شده انجامشناسایی شود. استفاده از رویکرد فراترکیب و تحلیل مطالعات از پیش  ها چالششناسایی مسائل و 

. پژوهش حاضر با نگاه سازد یمو پژوهشگران را میسر  ها پژوهشاساسی است که فرصت استفاده از نتایج و تجربه سایر 

این پژوهش با  های یافته. داده استاز ظرف حکمروایی، این شکاف تحقیقاتی را پوشش  یریگ بهرهیکپارچه ضمن 

، نهاد مردمهای  کمرنگ بودن حضور سازمان"کدهای محوری و بازی نظیر  واسطه به(، 1402اسدپور )پژوهش زمانی و 

؛ با یافته پژوهش "ها و غیره بودن مشارکت، مشکلات نهادی و مدیریتی، مشکلات فرآیندی، تهیه و محتوا طرحکمرنگ 

تعدد قوانین بازآفرینی و مسائل حوزه مالکیت و تقویم املاک  یابی یتاولو"( با کدهای1400) یطوسمحترم امیدی و 

 "(، از طریق کدهای بازی نظیر1399همکاران )یزدفر و ( و ا1398) یعابد؛ با نتایج پژوهش "قرارگیری در شاخه محیطی
، جذب و نوآوری در ها دولت گری یتصد، کاهش ها طرحمالی، تنظیم  تأمین های یوهشاحترام و رعایت به زمینه مداخله در 
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بین تعدد و تعامل محدود "( از طریق کدهای محوری نظیر 2023همکاران )؛ با پژوهش چشمه زنگی و "ها گذاری یهسرما

و با پژوهش لایایو و لیو  "ها و نگاه بلندمدت به رویکرد ، نبود گسست در برنامهناکارآمدذینفعان، ضوابط ساختمانی 

چالش اساسی  38در این پژوهش . باشد یم راستا همهمسو و  "در اولویت قرارگیری مسائل مالی و اعتباری"( 2023)

، بالاترین چالش این بخش 42رسایی در حوزه قوانین با فراوانی برای بازآفرینی شهری شناسایی شد، که شکاف و نا

عامل در مرتبه  4در مرتبه دوم و  زیر عامل 10در رویکرد حکمروایی  ها چالشاین  قرار دادن. سپس با تطبیق و باشد یم

 های یتظرف حکمروایی بازآفرینی متعلق به عامل یها چالشدرصد از  59این اساس، مشخص شد که  اول احصاء شد. بر

این عامل را در بردارد.  یها چالشدرصد و بخش مهمی از  32و کنترل نظارتی،  یزیر برنامه زیر عاملشهری است، که 

 بر اساسدر چالش حکمروایی بازآفرینی نقش دارد، اما  درصد 9 صرفاًهمچنین، رابطه دولت با سطوح شهری اگرچه 

 .باشد یمشهری  نارسایی در عملکرد این رویکرد در مقیاسایجاد  برایروابط علت و معلولی  ینتر مهممبانی یکی از 

 

 گیری یجهنت

ساختارهای موازی و -2مشارکت ضعیف، -1هایی از قبیل  داخلی و خارجی چالش یها پژوهشدر  مطالعه بر اساس

یره باعث شده تا این مغایرت با اهداف جمعی بازآفرینی شهری و غ -4غلبه مداخله فردگرایی و انحصاری و -3، سو ناهم

اکثر هایی مواجه شود.  با ناکامی یریپذ تحققایفای نقش ننماید؛ و در مسیر  درستی به، بایست یمکه  طور آنسیاست 

و  توجهی یبهای بازآفرینی و توسعه شهری،  محوریت مدیریت یکپارچه، مشارکت، طرحبر  پیشینه پژوهش یها چالش

و  ستادهای بازآفرینی ایستا بودندان و سازوکارها، مرکزیت و یط هر بافت، شهرونمدیریت شهری به شرا نادیده انگاری

از  صرفاً، و حکمروایی را اند پرداختهبه بازآفرینی  یوجه تک صورت به ها پژوهشهرکدام از این اما غیره استوار است. 

جامع از چالش و ه دستیابی به چارچوب اینک . ضمناند نمودهو جایگاه آن در بازآفرینی مطالعه  ها شاخصدریچه ارزیابی 

شده  انجاماست، که در این پژوهش  ، امری اساسیآنسال از تصویب  10شهری با گذشت بعد از  ینیبازآفر های یینارسا

 های یتظرفاگرچه عملی این رویکرد و مداخلات بعدی باشد.  یها برنامهراهگشای سایر پژوهشگران و  تواند یم، و است

زمینه برای رفع و  ترین یاساسشهری،  -چالش حکمروایی بازآفرینی در کشور است، اما روابط دولت ملی نیتر مهمشهری 

 است. ها چالشکمرنگ شدن این 

ها و کدهای محوری این پژوهش و توسعه مبانی و مفاهیم هریک به  از طرفی توجه آتی پژوهشگران به سایر چالش

 شود. و پیشنهاد آتی معرفی یها پژوهش عنوان بهتواند  لولی هر کد میعلت و معروابط لحاظ شناسایی و کشف عمیق 

، پایگاه جامع و متأسفانهتوان گفت،  می فرا مطالعهحوزه  یها پژوهشبر  تأکیدپژوهشی با  های یتمحدودولیکن برای 

و عدم ارائه اطلاعات  جزئی در پایگاه پژوهش مگیران های یینارسامقالات مربوطه وجود ندارد.  معتبری برای شناسایی و

پژوهشی  های یگاهپاسایر  زمان همشود که پژوهشگر  صحیح و ثابت از تعداد مقالات در یک حوزه یا سال، باعث می

ها، رنج و محدودیتی برای پژوهشگر  داخلی را بررسی نماید. بنابراین صرف وقت و زمان برای جستجو در سایر پایگاه

 نماید. ایجاد می

 

 حامی مالی
 .نداشته استاثر حامی مالی  این
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 سهم نویسندگان در پژوهش
 انجام پژوهش سهم برابر داشتند. یها بخشنویسندگان در تمام مراحل و 

 

 تضاد منافع
 که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند. دارند یمنویسندگان اعلام 

 

 تقدیر و تشکر
 .نمایند یمقدردانی تشکر و  ،که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند انیکس همهنویسندگان از 

 

 منابع

 یراهبردها بندی یتو اولو یی، تبیین(. شناسا1402محمد هاشم. ) یلی،حسن و کم یگانی،گلپا یمختار ؛اکبر علی یدس احمدی،

 .142-165 ،(82)21 ،یراهبرد دفاعن(. تهرا 06: پادگان ی)مطالعه مورد یشهر درون یمراکز نظام یاراض ینیبازآفر
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.17351723.1402.21.82.6.9 

 یاجغراف(. یزتبر شهر کلان: یمورد نمونهدر عصر پساکرونا ) یدارپا یشهر ینیبازآفر یچارچوب و الگو ین(. تدو1401احمد. ) اسدی،

 https://doi.org/10.22111/gaij.2022.42693.3038. 171-200 ،(44)12 ،یا منطقه یشهر یشو آما

ریزی  حقق اهداف بازآفرینی در برنامهشناسایی موانع ت (.1400) محمود.، محمدی و شیرین ،طغیانی ؛علیرضا ،عندلیب ؛نیوشا ،اکبری

 http://dx.doi.org/10.52547/jgs.21.61.447 .464-447 ،(61) 21 ،نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیاییقوانین بافت فرسوده. 

 یخی: بافت تاری)مطالعه مورد یشهر یخیتار یها بافت ینیبازآفر یراهبرد یل(. تحل1400منوچهر. ) یبیان،الهام و طب ،زادگان امان

 https://doi.org/10.22034/jgeoq.2021.135354. 183-197 ،(45)11 ،(ای منطقه ریزی برنامه) یافصلنامه جغراف(. یرازش

 بندی یت(. اولو1400. )یم. مرزادگان امانو  ینحس ،زادگان امان ؛محمد ،زادگان امان ؛منوچهر یبیان،طب ؛الهام ،زادگان امان

 یطو توسعه مح ریزی برنامه. یبا لزوم توجه به مناسباتِ نهاد یرازکهن شهر ش بافتدر  یدارپا یشهر ینیبازآفر های یاستس

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1 .1-20 ،(2)1 .یشهر

(. جایگاه حکمروایی شهری در فرآیند بازآفرینی بافت فرسوده شهری 1397صارمی، حمیدرضا و قالیباف، محمدباقر. ) ؛امینی، میلاد

 http://dx.doi.org/10.29252/geores.33.3.202 .202-217(، 3)33، فیاییفصلنامه تحقیقات جغراشهر تهران.  12مطالعه موردی: منطقه 

مطالعات  ی.شهر ناکارآمد یها بافت ینیدر بازآفر یتبر نقش حاکم فرا تحلیلی (.1399. )کوروش ی،افضل ی ومحمدمهد انصاری،

 .1-12(، 2)3 ،یشهر یها پژوهشو  یشهر یطراح

در  وساز ساختگذاران  سرمایه روی یشپ یها چالش یبند رتبه (.1398. )فاطمه ؛نظری رباطی و شکیبایی علیرضا ؛سعید منش یرانا

 https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23452870.1398.7.27.4.4 .46-55(، 27)7، فصلنامه اقتصاد و مدیریت شهریفرسوده شهر کرمان.  یها بافت

 یکردبر اساس رو یشهر ناکارآمدبافت  یوهایسنار یی(. شناسا1399)یی، محمدرضا و سرایی، محمدحسین. رضا ؛یزدفر، نجمها

-64(، 34)9، هفت حصار یطیامه مطالعات محفصلن .(یزدشهر  ناکارآمد: بافت ی)مطالعه مورد 1414در افق  یدارپا ینیبازآفر

53 .http://dx.doi.org/10.29252/hafthesar.9.34.6 

 یینوزا یمشارکت یریتمد یشبکه سازمان یل(. تحل1397رضا. ) ی،خمر یانپاس و یدمج، روستا ؛یمجتب یعیان،رف ؛یدرضاحم بابایی،

 https://doi.org/10.22034/bagh.2018.67364 .17-28(. 63)15 ،باغ نظرگرگان.  یخیدر بافت تار یشهر

 یدارپا یشهر ینیعوامل مؤثر بر بازآفر یل(. تحل1398) محمد. ی،مهرنجان یمانیسل ی وعل ی،شماع ؛فرزانه ،ساسانپور ؛یلیل بختیاری،

 .123-142 ،(37)9 ،(یا منطقه یزیر برنامه) یافصلنامه جغرافشهر همدان(.  ی: بخش مرکزی)نمونه مورد
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1398.10.37.8.7 

 ییعدالت فضا یکردبا رو یفرسوده شهر یها بافت ینیبازآفر یل(. تحل1401. )ینحس ،نژاد یحاتمو  یدعباسس یی،رجا ز؛بهنا بهادری،

 .21-49 ،(74)20 ،(یرانا یاییانجمن جغراف یفصلنامه علم) یاجغرافتهران(.  19منطقه  آباد نعمت: محله موردمطالعه)نمونه 

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.17351723.1402.21.82.6.9
https://doi.org/10.22111/gaij.2022.42693.3038
http://dx.doi.org/10.52547/jgs.21.61.447
https://doi.org/10.22034/jgeoq.2021.135354
https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1
http://dx.doi.org/10.29252/geores.33.3.202
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23452870.1398.7.27.4.4
http://dx.doi.org/10.29252/hafthesar.9.34.6
https://doi.org/10.22034/bagh.2018.67364
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1398.10.37.8.7
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1398.10.37.8.7
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https://dor.isc.ac/dor/http://dor.net/dor/20.1001.1.27833739.1401.20.74.2.2 

 ینیو نقش آن در بازآفر یشهر یکپارچه گذاری سیاست ی(. الگو1401. )یمصطف ،فر ینیشاهو  یلاسماع ی،نجف ؛یممر بیرانوندزاده،

.397-410، (2)6 ،ینسرزم یاییجغراف یمهندس. آباد خرم: شهر یوه: موردپژناکارآمد یها بافت  

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.25381490.1401.6.12.3.2 

های نهادی مشارکت شهروندی در بازآفرینی پایدار  های مؤثر در چالش بررسی مؤلفه(. 1401)داریوش.  ،ستارزاده و نازلی ،پاکرو

 doi:10.52547/jgs.22.65.79 .79-101، (65) 22 ،نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیاییشهری مطالعه موردی: شهر تبریز. 

بر  تأکیددر ایران با  نوسازی شدهنواحی  روی یشپهای  (. چالش1401زینب. ) ،ورپ نیک و سمیه ،صدرآباد یلیجل ؛محمدرضا ،پورجعفر

 doi: 10.22034/aaud.2023.299538.2530. 211-225(، 41)15، شهر آرمانمعماری و شهرسازی  .اعیان سازیپدیده  یریگ شکل

 یارائه راهبردها منظور بهشهر رشت  ییررسمغ یها سکونتگاه یابی(. ارز1402بهمن. ) ،و کارگر یعل ،توکلان ؛صالح پویان،

 doi: 10.22034/jget.2023.152194. 436-446 ،(2)7. ینسرزم یاییجغراف یمهندس. یشهر یدارپا ینیبازآفر

های  افزا در بازآفرینی بافت تحلیلی بر نقش راهبردی توسعه میان (.1401) حسین. ،فر نظم و یمکر ،دلیر زاده ینحس ؛غلامرضا ،جلیز

 .113-135، (67) 22، نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیاییتبریز(.  شهر کلان 8شهری )نمونه موردی: منطقه فرسوده 
doi:10.52547/jgs.22.67.113 

شهر  یخیبافت تار ینیبازآفر ی(. ارائه الگو1400. )یپر یروزجاه،ف یصادق و شکر ،برزگر ،؛رضا ،یآباد ملک یمختار ؛یعل ی،حاتم

 doi: 10.30488/gps.2020.249129.3307. 1-18 ،(40)11 ،فضا یاییجغراف یشمجله آما. یگردشگر توسعه یکردگرگان با رو

 شهر ی: بافت فرسوده مرکزی)نمونه مورد یشهر ینیطرح بازآفر یمشارکت مردم در اجرا یابی(. ارز1399جعفر. ) یدس حجازی،

 doi: JGET-2004-1160 .117-132، (1)4 ،ینسرزم یاییجغراف یمهندساهواز(. 

بافت  ینی: طرح بازآفری)مطالعه مورد یرعاملاز منظر پدافند غ یشهر ینیبازآفر یها طرح یابی(. ارز1398) .یدبهشیدس حسینی،

 .17-24 ،(1)1 ،فصلنامه شهر تاب آورکاشان(.  یخیتار

های بازآفرینی شهری از منظر سلامت  شناسی برنامه آسیب(. 1401)ساناز.  ،فنائیه و ال حجت ،اهانیفر ،غلامرضا ،حقیقت نائینی

 .327-337، (3) 37 ،نامه تحقیقات جغرافیایی فصلروانی: بررسی دیدگاه خبرگان. 

 در سازی یمتصم یابیارز یارائه الگو(. 1402) .یمجتب یعیان،رف ی ومصطف ،بهزادفر ؛زهرا سادات ی،زرآبادسعیده  ؛جلال یقی،حق

 doi:10.61186/jgs.23.69.459 .459-477، (69) 23 ،یاییعلوم جغراف یکاربرد یقاتتحق یهنشر. یشهرینی بازآفر

شهری  ناکارآمدهای  بازآفرینی پهنه های (. بررسی مسائل و چالش1402مرضیه. ) ،صبوری و محمدرحیم ،رهنما ،رؤیا ،یآباد دولت

 https://doi.org/10.22067/jgrd.2023.81200.1249، )مقاله آماده انتشار(. ای یهناحجغرافیاوتوسعه  .با رویکرد توسعه پایدار شهر تهران

 .34-37(، 36)4، نشریه زمانهفرهنگی ایران.  –الش، واژه چالش در ادبیات اجتماعی در مفهوم چ تأملی(. 1384ذوعلم، علی. )

فرسوده و  یها بافت یو نوساز یبهساز ینقوان یاثربخش یزانساکنان از م یابی(. ارز1402. )یمصطف یدری،اله و ح حجت رحیمی،

 .177-202 ،(46)13 ،یا نطقهم یشهر یشو آما یاجغراف. یدیاشهر حم ینیبازآفر یندبر فرا یشهر ناکارآمد
https://doi.org/10.22111/gaij.2023.43113.3052 

 و FEMA یقیبا روش تلف یشهر فرسوده یها بافت ینیبازآفر نیی(. تب1400. )محمدتقی یدری،محسن و ح ،احدنژاد ؛محمد رسولی،

SMART PLS (یموردشناس .)109-130(. 40)11،یا منطقه یشهر یشو آما یاجغراف: شهر زنجان. 
https://doi.org/10.22111/gaij.2021.6512 

بافت  ینیدر بازآفر یو محل یمردم های یتظرفنقش  ی(. بررس1401. )یمرتض یا،و خسرونیدون فریبی، نق ؛یهسم، یناز رسول

 .131-154 ،(1)54 ،یانسان یایجغراف یها پژوهش(. یه: بافت فرسودة ارومی)نمونة مورد یشهر ناکارآمد
https://doi.org/10.22059/jhgr.2020.305401.1008135 

 یشهر ناکارآمد یها بافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یها یشرانپ ی(. واکاو1401حسن. ) یار،هوشحسن و  ،احمدزاده ؛یلال رضوانی،

 .255-269(. 50)13 ،یشهر ریزی برنامهفصلنامه پژوهش و . یه: بافت فرسوده شهر ارومیمورد پژوه
https://doi.org/10.30495/jupm.2021.27631.3841 

و  یشهر ینیبازآفر یها طرح یاسمق یل(. تحل1400. )یمجتب یعیان،مظفر و رف ی،صراف ؛محمد ی،مهرجان یمانیسل ؛یدمج روستا،

 .99-112 ،(41)11 ،یفصلنامه مطالعات شهر. یرانبر تجربه ا تأکیدساکنان با  یزندگ یفیتاثرات آن بر ک

https://dor.isc.ac/dor/http:/dor.net/dor/20.1001.1.27833739.1401.20.74.2.2
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.25381490.1401.6.12.3.2
https://doi.org/10.52547/jgs.22.65.79
https://doi.org/10.52547/jgs.22.67.113
https://doi.org/10.61186/jgs.23.69.459
https://doi.org/10.22067/jgrd.2023.81200.1249
https://doi.org/10.22111/gaij.2023.43113.3052
https://doi.org/10.22111/gaij.2021.6512
https://doi.org/10.22111/gaij.2021.6512
https://doi.org/10.22059/jhgr.2020.305401.1008135
https://doi.org/10.22059/jhgr.2020.305401.1008135
https://doi.org/10.30495/jupm.2021.27631.3841
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doi: 10.34785/J011.2022.404 

 جغرافیای یها پژوهشایران.  در شهری بازآفرینی یها طرح یریپذ تحقق موانع (. فراتحلیل1402) .هاجر اسدپور، و بهادر زمانی،

 doi: 10.22059/jurbangeo.2023.355628.1799 .75-97(، 2)11، شهری یزیر برنامه

با  یشهر یدارپا ینیکنشگران بازآفر افزایی هم(. 1400. )ابوالفضل ینی،و مشک صفر ی،قائدرحمت ،یمجتب یعیان،رف ،سجاد ،یی یشهزنگ

 ،(4)53 ،یانسان یایجغراف یها پژوهششهر کرمانشاه(.  ینی)ستاد بازآفر یمطالعة مورد یا شبکه – یارتباط ییحکمروا یکردرو

1190-1165 .0.22059/jhgr.2020.249755.1007617https://doi.org/1 

. ترجمه عبدالله گیویان. چاپ نخست. تهران: انتشارات علمی و راهنمای کدگذاری برای پژوهشگران کیفی(. 1395سالدنا، جان. )

 فرهنگی.

 ذاریگ سیاستفصلنامه علمی شهری در حیطه مسائل بدخیم شهرها.  گذاری سیاست(. 1400سرور، رحیم و خلیجی، محمدعلی. )

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.1.10.8. 1-16(، 1)1، محیط شهری

توسعه  نشر :. تهرانشهری ناکارآمدی ها و محله ها بازآفرینی شهری پایدار در محدوده(. 1397شرکت بازآفرینی شهری ایران. )

 ایران.

 یهبر سرما یهبا تک یمراکز شهر یخیتار یها در بافت یتامن یبر ارتقا یلی(. تحل1400. )یرصادقم ی،احمد و محمد ی،احمد شیخ

 .103-120 ،(2)1. یشهر یطو توسعه مح ریزی برنامه(. یهشهر اروم یخی: بافت تاری)نمونه مورد یفرهنگ ینیو بازآفر یاجتماع
https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.7.7 

)نمونه  یشهر ناکارآمد یها بافت ینیبر بازآفر یاثر مشارکت اجتماع یارائه مدل برا یسنج (. امکان1401رستم. ) ،فر یصابر

 https://doi.org/10.30495/uss.2022.699369 .29-58 ،(44)12 ،یشهر اختیشن جامعهمطالعات (. 1400: مشهد، موردمطالعه

: شهر موردپژوهش ی،فرسوده شهر یها بافت ینیعوامل اثرگذار بر مشارکت مردم در بازآفر ی(. بررس1401رستم. ) ،فر یصابر

 https://doi.org/10.30473/grup.2020.46261.2346 .97-114 ،((28) 3)13 ،یشهر شناسی ومب یها شفصلنامه پژوهمشهد. 

عه توس یها برنامه ینو قوان یدر اسناد بالادست یشهر ینیبازآفر یمال تأمین یابزارها یگاهبر جا یلی(. تحل1398سمانه. ) عابدی،

 . 31-52 ،(2)29 ،یافتره. یرانا

: ی)مطالعه مورد ناکارآمد یها بافتدر  ینیبازآفر های یتقابل ی(. بازشناس1399. )یاربخت ،پناه عزت یر وبش یی،بابا یگب ؛یول عبدالهی،

 .137-151(. 40)10 ،(ای منطقه ریزی برنامه) یافصلنامه جغراف(. یزتبر شهر کلان یمنطقه چهار شهردار

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.4.9.6 

(. 1393-1397تهران )عمومی در مدیریت شهری  گذاری سیاست(. واکاوی فرایند 1398) ، علیرضا، میرعابدینی، زهره.احمدی یعل

 https://doi.org/10.22059/ppolicy.2019.71576 .75-98(، 1)5، ومیعم گذاری سیاستفصلنامه 

 ینیبازآفر های یت(. ظرف1401. )یمحمدمهد، یعهالشر مروجو  یمصطف ی،طالش ؛یدمهدیس ی،کاظم یموس ؛یلاسماع ،اکبری یعل

 یا و توسعهجغرافمشهد(.  شهر کلانباهنر  ید)موردمطالعه: شهرک شه یمشارکت یزیر برنامه یکردبا رو یشهر ناکارآمد یها بافت

 https://doi.org/10.22067/jgrd.2022.78311.1181. 225-197(. 3)20. ای یهناح

(. تحلیل بسترهای نهادی تحقق مدیریت یکپارچه در بازآفرینی شهری 1398ی، جواد. )امان پور، سعید و زارع ؛فیروزی، محمدعلی

 .891-909(، 4)51، ی جغرافیای انسانیها پژوهشفرسوده )منطقه موردی: شهر اهواز(.  یها بافتپایدار 
https://doi.org/10.22059/jhgr.2018.231773.1007442 

 یها بر مؤلفه تأکیدبا  یشهر ینیبازآفر یکاستراتژ یل(. تحل1401محمدحسن. )یزدانی، و  یمحمدتق ی،معصوم ؛حسن، لو قربان

.19-34 ،(2)4 ،پیرا شهری یتوسعه فضاهاتهران(.  20)مورد: بافت فرسوده منطقه  پیرا شهری یدر فضاها یاجتماع  

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.26764164.1401.4.2.2.5 

بر  یوستگیانسجام و پ یکردبا رو یشهر یدارپا ینیبر بازآفر یلی(. تحل1401. )یهمهد ی،اکبر و طاهون ی،زمان یاصغر ؛رسول قربانی،

 یایجغراف یها پژوهش. یزشهر تبر فرهنگی – یخیبافت تار ی: محلات شمالیطالعه موردمبنا میو سنار پژوهی یندهاساس آ

 doi: 10.22059/jurbangeo.2023.342899.1696. 41-63 ،(4)10 ،یشهر یزیر برنامه

https://doi.org/10.22059/jhgr.2020.249755.1007617
https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.1.10.8
https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.7.7
https://doi.org/10.30495/uss.2022.699369
https://doi.org/10.30473/grup.2020.46261.2346
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.4.9.6
https://doi.org/10.22059/ppolicy.2019.71576
https://doi.org/10.22067/jgrd.2022.78311.1181
https://doi.org/10.22059/jhgr.2018.231773.1007442
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.26764164.1401.4.2.2.5
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العه مط ی؛شهر یفضاها ینیدر بازآفر نفعان یتعارضات ذ (.1401) .ینحس ،آباد یلخل یکلانتر و آتوسا یری،مد ؛یثهحد قیصری،

  .73-82، (1) 38، یاییجغراف یقاتنامه تحق فصلتهران.  یرت یس یابانخ یمورد

 ینیبازآفر یکردبا رو ینزم یترفع تعارضات مالک یابی(. سنجش و ارز1399. )یمرح ،سرور و یمحمدتقیان، رضو ؛کاوه کاشفی،

 .257-268 ،(3)12 ،یانسان یایافنو در جغر یها فصلنامه نگرشتهران.  2: محله فرحزاد، منطقه یموردپژوه یشهر
https://dorl.net/dor/20.1001.1.66972251.1399.12.3.13.9 

 نامه یانپا. تهران شهر کلانشهرداری  19فرسوده منطقه  یها بافتش مدیریت شهری در بازآفرینی نق(. 1396، مریم. )دوست کرم

 شهری. یزیر برنامهکارشناسی ارشد منتشرنشده، دانشگاه پیام نور شهر ری، گروه جغرافیا و 

در  ییفضا یکپارچگی(. 1401شهرزاد. ) ،جاهد یفاحمد و شر ،زنگانه ؛محمد ی،مهرنجان یمانیسل ؛یموس ی،کجور کمانرودی

 .1-16 ،(2)12 ا،فض یاییجغراف شیمجله آماتهران.  موردمطالعهفرسوده:  یها بافت ینیبازآفر
https://doi.org/10.30488/gps.2020.223657.3210 

فرسوده شهری با  یها بافت(. طراحی الگوی کلان فرآیند مدیریت 1399و استعلاجی، علیرضا. ) زیوریار، پروانه ؛گودرزی، غزاله

 .139-168(، 13)5، یا منطقهتوسعه شهری و  یزیر برنامهفصلنامه رد حکمروایی. رویک
https://doi.org/10.22054/urdp.2021.62271.1357 

شهری ایران )مطالعه  ناکارآمد یها بافتحقوقی احیای  یها چالش(. مروری بر 1400طوسی، عباس. ) محترم امیدی، منوره و

 .1026-1048 (،2)13، ی نو در جغرافیای انسانیها فصلنامه نگرششهر مشهد(.  ناکارآمد یها بافت موردی:

https://dorl.net/dor/20.1001.1.66972251.1400.13.2.52.3 

فرسوده شهری با استفاده از  یها بافت(. بررسی سیاست بازآفرینی در 1395موحد، علی و احمدی فرد، نرگس. ) ،نی، ابوالفضلمشکی

 یزیر برنامهجغرافیای  یها پژوهشفصلنامه تهران(.  شهر کلان 12)مطالعه موردی: منطقه  QSPMو  SWOTماتریس 

  .568-549(، 4)4، شهری

مداخلات  های درس آموختهبر اساس  یمحلات شهر ینیبازآفر یالگو ین(. تدو1402. )یدحم ی،و غفار یمرتض میرغلامی،

 .1-20 ،(9)3 ،یشهر یطو توسعه مح ریزی برنامه(. یز: محله چوخورلار شهر تبری)نمونه مورد مقیاس بزرگ

https://doi.org/10.30495/juepd.2023.1978916.1139 

 یدار،پا یشهر ینیجهت بازآفر یا قهوه یها ینزم بندی اولویت(. 1400) اسدیان، فریده. سرور، رحیم و ؛ی، ناهیدکوتنائ ینعمت

 .85-105(، 70)18 ،ینسرزم یاییجغراف یهنشرتهران(،  16اسلام منطقه  یانمحور فدائ جوار هم: محلات موردمطالعه)

ای  های جهادی دانشجویی فعال در محلات حاشیه تخصصی گروه(. همایش 1402شرکت بازآفرینی شهری ایران. ) یتسا وب

 https://udrc.ir(، از آدرس اینترنتی: 1402آذر  24، بازیابی شده در تاریخ )(7454)کد خبر:شهرها در اردوگاه سیدالشهدا آبعلی

 یها بافت یشهر ینیدر بازآفر یو اقتصاد یجتماعا های یالگو یابی(. ارز1398. )یدحم ی،ماجد یرضا وعل یب،عندل ؛نغمه ،زاده وهاب

 ،(یا منطقه یزیر برنامه) یافصلنامه جغراف(. یدر مواجه با زوال شهر یجهان یاتنظر ی)بررس حل راه ی، در جستجوزوال روبه

9(37)،898-881. https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1398.10.37.49.8 

با  یخیتار یها در بافت یدارپا یشهر ینیبازآفر (.1400) .یتیگ ،اعتمادیرضا و عل ،الاسلامی شیخ ؛یمهفه ،زاده یفتاح ،؛یدسع یزدانی،

 .437-446، (4) 36 ،ایییجغراف یقاتنامه تحق فصلو محدوده بازار قم(.  ی: محله دروازه ری)مطالعه مورد یکپارچه یکردرو
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