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Abstract  
Housing prices, a critical economic and social barometer, shape 

households’ purchasing power and overall quality of life; hence, 

understanding their drivers is vital for urban planning and sustainable 

development. Using Dynamic Ordinary Least Squares (DOLS) on annual 

data from 1991 to 2022, this study finds that a 1 percent increase in Iran’s 
social-capital index lowers housing prices by 0.43 percent, while a 
comparable rise in the exchange rate (USD/IRR) reduces prices by 

5.55 percent. By contrast, a 1 percent uptick in gold prices and real 
economic growth pushes housing prices up by 0.27 percent and 
5.74 percent, respectively, and the Tehran Stock Exchange’s total index 
has no significant impact. Given the dampening effect of social capital, 

policymakers should promote civic participation, bolster public trust, and 

strengthen local communication networks to help stabilise housing prices 

nationwide. 
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1. Introduction  

Iran’s persistent political, social, and economic volatility exposes the country to 
financial instability, and sharp swings in housing prices regularly strain society. 

Because housing absorbs a large share of household budgets, any difficulty in securing 

adequate accommodation intensifies economic pressure and can trigger social harm. 

Among the forces that influence these dynamics, social capital—defined as the trust, 

norms, and networks that foster cooperation—plays a pivotal role: high inequality 

weakens social interactions, erodes trust, and ultimately affects market behaviour. 

Housing prices, meanwhile, often fluctuate not only in response to fundamentals but 

also to speculative activity, so pinpointing the true drivers behind price surges is 

essential for sound policy. Existing theories suggest that the link between social capital 

and housing prices may vary by context, yet no prior study has explored this 

relationship in Iran. Accordingly, the present research asks whether shifts in social 

capital can help explain changes in Iranian housing prices. 

 

2. Research method and data  

Saikkonen (1992) and Stock and Watson (1993) introduced the Dynamic Ordinary 

Least Squares (DOLS) method as an enhancement of the traditional Ordinary Least 

Squares (OLS) approach. The term "dynamic" refers to the method’s ability to account 
for the temporal pattern in how the dependent variable responds to changes in the 

independent variables over time. DOLS was developed to address issues arising from 

random trends in time series data and to provide a reliable estimation technique for 

relationships among variables that exhibit such trends. The cointegration relationship in 

the DOLS model is expressed as follows: 
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3. Analysis and discussion  

The model estimation results indicate that social capital, gold price, exchange rate, and 

economic growth significantly affect housing prices in Iran at the 5% significance level, 

while the total stock index does not have a significant impact. Social capital and the 

exchange rate exert a negative influence on housing prices, with the social capital 

coefficient estimated at -0.43. Conversely, gold price and economic growth have 

positive effects on housing prices. The positive relationship between gold price and 

housing suggests that as gold values rise, individuals tend to invest more in other safe 

assets like housing. During economic crises or market volatility, gold and housing often 

serve as safe investment havens. The exchange rate (dollar) also shows a significant 

negative effect on housing prices. Economic growth, representing overall welfare and 

income levels, positively and significantly correlates with housing prices, reflecting that 

higher income and improved living standards increase demand for housing. 
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4. Conclusion  

Housing prices are a key economic indicator that significantly influence social welfare, 

wealth distribution, and economic sustainability. Consequently, accurate analysis and 

continuous monitoring of housing prices are crucial for policymakers, urban planners, 

and economists to develop effective strategies that stabilize the market and improve 

access to adequate housing. Social capital—a fundamental concept in social and 

economic sciences—plays a vital role in sustainable development and enhancing 

individuals’ quality of life. It encompasses social networks, norms, and mutual trust 
among community members, which facilitate cooperation and coordination. Beyond 

interpersonal relationships, social capital also impacts the performance of social, 

economic, and political institutions. The relationship between social capital and housing 

prices is therefore an important area of inquiry in urban and economic research. This 

study aims to examine the effect of social capital on housing prices in Iran from 1991 to 

2022 using the Dynamic Ordinary Least Squares (DOLS) method. The findings reveal 

that social capital and the exchange rate (USD) have a significant negative impact on 

housing prices, while increases in gold prices and economic growth contribute to rising 

housing prices. Additionally, the total stock index was found to have no significant 

effect on housing prices. 
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   چکیده

اجتماعی، مستقیماً بر کیفیت زندگی  های اقتصادی و  ترین شاخصقیمت مسکن  یکی از مهم 

خ قدرت  می و  تأثیر  خانوارها  ازاینرید  و  گذارد.  مسکن  قیمت  بر  مؤثر  عوامل  بررسی  رو، 

ریزی شهری و توسعه  ای در برنامه های مناسب برای کنترل آن، از اهمیت ویژه اتخاذ سیاست

برخوردار است بررسی  .  پایدار  بر قیمت    تأثیرهدف اصلی پژوهش حاضر  اجتماعی  سرمایه 

و با استفاده از روش حداقل مربعات معمولی    1401تا   1370مسکن در ایران طی بازه زمانی  

( از  DOLSپویا  حاکی  پژوهش  این  نتایج  است.  سرمایه   تأثیر(  شاخص  معنادار  و  منفی 

اثر  هد که سرمایه اجتماعی و نرخ ارز )دلار(  نتایج نشان می   اجتماعی بر قیمت مسکن است. 

درصد    -55/5و    -0/ 43ترتیب برابر  منفی و معناداری بر قیمت مسکن در ایران داشته که به

به   مسکن  قیمت  اقتصادی،  رشد  طلا  قیمت  متغیرهای  درصد  یک  افزایش  طرفی،  از  است. 

یابد. در این پژوهش، شاخص کل سهام اثر معناداری  درصد افزایش می  74/5و    27/0ترتیب  

بر قیمت مسکن نداشته است. با توجه به اثر منفی سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن، پیشنهاد  

اجتماع  شی افزا  یبرا  ییهابرنامه  گذاراناستیسشود  می عموم  ،یمشارکت  اعتماد  و   یبهبود 

 در مناطق مختلف اجرا کنند.  تریقو یارتباط یهاشبکه جادی ا
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 مقدمه           .  1

دارد،   اهمیت  دیدگاه  دو  از  اساسی  طرفکیازبخش مسکن  از  از  یکی  انسان سرپناه است و  اجتماعی  نیازهای  ترین 

بخش و  موازی  بازارهای  روی سایر  داراییطرفی مسکن  انواع  بین  از  دارد.  ارتباط  اقتصادی  از های  یکی  ها، مسکن 

ابزار   کیمسکن به  در عصر حاضر  ن،  یبر اعلاوهشود.  های اجتماعی و اقتصادی در کشور محسوب میمولفه  نیترمهم

تبد  یگذارهیسرما در مخارج و ثروت خانوار، چه    یبادوام، سهم مهم  یمصرف  یکالا  کیشده است. مسکن    لیمهم 

  گاه یمسکن در آن جا  دیبخش ساخت و ساز که تولگر،  ید  یسو از  ،دارد  یگذارهیمقاصد سرما  یاستفاده و چه برا  یبرا

دارد،   اجزا  یکیغالب  اق   ی اصل  یاز  )   یتصادساختار  اوزکوبات است  و  از چالش(2021،  1کاراگز  یکی  اساسی  .  های 

 یمسکن را برا  نتأمی ،  چندسال اخیرخصوص  مسکن، به  مت یمسکن است. رشد شتابان ق  مت یقبخش مسکن، افزایش  

درآمد متوسط  پا  یطبقات  )محمدزاد  سخت تر  نییو  است  همکاران،    هکرده  از  .  (1401و  ایران  در    چند بازار مسکن 

-حساب می، زیرا صنعت ساختمان یکی از صنایع زیربنایی در کشور بهکلان: نخست از بعد اقتصاد  اهمیت داردجنبه  

مسکن است،    نیاهمیت دیگر این صنعت از بعد تأمشود.  کشور می  رونق اقتصادآن باعث    یهاآید که گردش چرخ

های اخیر،  آید. اما طی دهه حساب میهای ایرانی بهحال حاضر، مهمترین بخش هزینه اکثر خانوادهزیرا هزینه مسکن در

مسکن،   اهمیت  اقتصاد  بسیار  سیاستگذاران  ) برای  منوچهری،  قلیدارد  و  بالا(.  1401زاده  و    ن یزم  مت یق  ینوسانات 

مسکن بخش    است.  یاقتصاد  گذاراناستیس  یبرا  مهماز مسائل    یکی  یاقتصاد  هایبخش  ریمسکن و اثرات آن بر سا

مسکن مانند   نیبالا بودن مخارج تأم  ل ین به دلی. همچندهدیم  لی را تشکاشخاص حقیقی و حقوقی  از ثروت    ایعمده

سرپناه و   نیخانوار به عنوان تأم  یو برا  ردگییخانوار را در بر م  یهانهیاز هز  یاقساط وام مسکن بخش مهم  ایاجاره  

 آن  هایمسکن و بروز شوک   مت یق  دیشد  شیافزا  یبرخوردار است. از طرف   ییبالا  ت ی از اهم  ایهیسرما  یکالا  نیهمچن

 سیاست گذاران بایدن،  یبنابرا زیادی را به همراه دارد،    یو تبعات اجتماع  یاثرات اقتصادکشور،  مختلف    هایبخشدر  

 .  (13۹۹و همکاران،  یزدی ی )آخوند کنند  بیشتر توجه کننده آن نییمسکن و عوامل تع مت یق به

مؤثرند. هر   اری نوع مسکن بس  یریگهستند که در شکل  یعوامل  از   یطیو مح  یاجتماع،  یفرهنگ،  یخیتار  یهانهیزم

مناسب را برای فرد    یطیخاص خود، مح  و اجتماعی  یمکان  فرهنگی، شرایط  یبه ساختارهاباتوجه  دیبا  یمسکون  هیناح

مجموعهدینما  ارائه ازآنجاکه  م  یمسکون  یها .  بهیرا  عمومی  کیعنوان  توان  عملکردها  مسکن  واجد  مختلف    یو 

فرهنگ  یاجتماع اجتماع  یو  بعد  به  پرداختن  اهم  یدانست،  م  ابدییم  ت یمسکن  مفهو یکه  قالب  در    ه یسرما  متواند 

از    یعنوان بخشبه  یاجتماع  هیسرما  بررسی.  ردیمدنظر قرار گ   یمسکن شهر  یو طراح  یشهر  یزیردر برنامه  یاجتماع

  تی شود که با قابلی شناخته م  مناطق  یکالبدیی  بر ابعاد فضا  رگذاریتأث  یو عامل   ینظام اجتماع،  یشهر  یزیربرنامه  ندیفرا

ب  صمیمت   جادیا افزایم  نیساکن   نیدر  موجب  اثرگذار  یزیربرنامه،  ی کارآمد  شیتواند  راستا  دارمعنی  یو  در   یآن 

شهر توسعه  شناسا  داریپا  یتحقق  ارز  یاجتماع  هیسرما  یهات ی ظرف  ییشود.  اصل   یابیبا  مشارکت،   رینظ  یعناصر 

شهر منجر   یهایژگ یه برنامه متناسب با ویشهروندان هم به ته  یاجتماع  یوندهایاعتماد و روابط و پ،  یانسجام، آگاه

  ی است که برا   یمفهوم  طیمح  ت ی فی. مفهوم ک یتوسعه شهر  یهابهتر برنامه  یاجرا  یاست برا   ینیشود و هم تضمیم

در    میترس رفاه  به  کیتوسعه  م  جامعه  منعکس  رودیکار  شراو  مفهوم  یزندگ   طیکننده  به  یاست  از    یکیعنوان  که 

ایران، مسکن    ژهیو به،  توسعهدرحالهای  . در کشور( 13۹8زاده و همکاران،  )رسول  زندگی است  ت ی فیک   ه یالزامات اول

 
1 Karagöz & Özkubat 
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های دهد. عوامل مختلفی باعث ایجاد تفاوتقرار می  ریتأثتحت یی است که رشد مالی و اقتصادی را  هابخش یکی از  

نیازمندی میدر  مسکن  و  های  خانوار  بعد  افزایش  مهاجرت،  شهرنشینی،  تحولات جمعیتی،  شامل  عوامل  این  شوند. 

اجتماعی است.   قیمت مسکن سطح    ریتأث  به  توجه  باشاخص سرمایه  در  افزایش  قیمت مسکن،  بر  اجتماعی  سرمایه 

  (.2023، 1پیلاتین و همکاران) ابدییمسرمایه اجتماعی در اخلاقیات فردی کاهش 

ثباتی مالی و سیاسی  دلیل شرایط سیاسی، اجتماعی و اقتصادی که در آن قرار دارد همواره در معرض بیایران به

که هزینه مسکن بخش اصلی هزینه آن  به  توجه  باکند.  است و تغییرات قیمت مسکن همواره جامعه را دچار چالش می

تواند باعث افزایش فشار بر خانوارها  مسکن می نیتأمهای دهد، مشکلات و محدودیت خانوارها را در ایران تشکیل می

ایجاد آسیب  ازهای اجتماعی شو شود و باعث  آن  در    رگذاریتأثجمله متغیرهای کلیدی و  د. سرمایه اجتماعی و رفتار 

بگذارد و رفتار آنها    ریتأثهای متفاوتی روی متغیرهای اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی  اقتصاد بوده که قادر است از کانال

اقتصادی بیشتر باشد، تفاوت در سبک زندگی، فرهنگ و علایق اجتماعی    مراتب سلسلهرا تغییر دهد. هر چه تفاوت در  

شود. یکی از دلایل که بررسی قیمت  میمنجر  و اقتصادی بیشتر است و تفاوت طبقاتی به کاهش تعاملات اجتماعی  

  دهد. افزایش قیمتهای سوداگرانه رخ می علت فعالیت نوسانات زیاد قیمت آن است که به  ،کندمسکن را ضروری می 

های متفاوتی  تواند به انجام سیاست تواند ناشی از عوامل بنیادی و یا ناشی از عملیات سوداگرانه باشد که میمسکن می

اقتصادی  آثاراست تا    آشکاری  خوببهشناسایی عواملی که باعث افزایش قیمت  مسکن شده است    نی؛ بنابرا شودمنجر

یابد.   کاهش  آن  تحت شرایط  هاهینظر  به  توجه  بانامطلوب  اجتماعی  و سرمایه  قیمت مسکن  بین  ارتباط  موجود،  ی 

بررسی    تواندیممختلف   به  نیاز  و  باشد  اجتماعی    ترقی دقمتفاوت  سرمایه  دارد.  بیشتری  تجربی  شواهد    عنوان بهو 

می بیان  میساختاری  کمک  افراد  بین  همکاری  افزایش  به  که  از  شود  و  افراد جلوگیری    طلبانهفرصت ی  رفتارهاکند 

می  کندیم فراهم  را  جامعه  اقشار  بین  همکاری  و  اعتماد  پیشین،  و سطح  شده  انجام  مطالعات  در  که  امطالعه کند.  ی 

ارتباط بین دو متغیر سرمایه اجتماعی و قیمت مسکن در ایران را بررسی کرده باشد، وجود ندارد. لذا، پژوهش موجود  

تواند بر قیمت مسکن تاثیر داشته باشد؟ در  است که آیا تغییر در سطح سرمایه اجتماعی می سؤالدر صدد پاسخ به این 

-پژوهش پرداخته شده و در ادامه، یافته  ادامه، مبانی نظری و پیشینه پژوهش توضیح داده شده است. سپس، به روش

 های سیاستی آورده شده است.گیری و توصیهاست. در پایان، نتیجه شده های پژوهش تجزیه و تحلیل 

 

 مروری بر ادبیات   .2

 آورده شده است. و بعد از آن پیشینه پژوهش در ادامه مبانی نظری 

 

 . مبانی نظری2-1

  لترین کانامهمهای اقتصاد ایران بوده است.  ترین بخشهای اخیر، یکی از پرنوسانبازار مسکن در ایران در طی سال

قیمت مسکن در ایران   .باشدهای قیمت مسکن میهای اقتصادی از طریق اثر نوسانارتباطی بخش مسکن و سایر بخش

قیمت تعادلی مسکن از تقاطع  های واحد مسکونی و سرمایه اجتماعی است.  تحت تاثیر عوامل کلان اقتصادی، ویژگی

منحنی عرضه    یکی دارد.    دآید. در بازار مسکن دو منحنی عرضه وجو دست میهای عرضه و تقاضای بازار بهمنحنی

 
1 Pilatin & et al . 

https://eco.firuzkuh.iau.ir/
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منحنی عرضه جریانی    یگریهای مسکونی ساخته شده در هر لحظه از زمان است و دانبارها که همان موجودی خانه

باشد. از آنجا که انباره مسکن در هر  ساز به بازار در هر دوره زمانی معین میهای تازهدهنده جریان عرضه خانه نشانکه  

صورت خطی عمودی است  دارد، منحنی عرضه انباره مسکن به آن به گذشت زمان نیاز    تغییرمقطع زمانی ثابت است و  

انباره قیمت مسکن از تعامل میان  بنابراین  آید.  دست میهو قیمت مسکن از تقاطع این منحنی عرضه و منحنی تقاضا ب

تعیین تقاضا شکل میموجود مسکن و عوامل  فیشر   )  گیرد کننده  اقتصادی شامل   (.1۹۹4،  1دورنبوش و  عوامل کلان 

تعداد رشد عرضه پول و تورم، درآمد سرانه خانوار، شاخص بازار سهام، شاخص قیمت خدمات مسکن، نرخ ارز و  

می ساختمان باعث  شدید  تورم  است.  شده  عرضه  داراییهای  در  سرمایه خود،  ارزش  حفظ  برای  جامعه  که  ها  شود 

ها، ریسک کمتر و از بازدهی نسبت بالاتر برخوردار است.  گذاری کنند. بازار مسکن در مقایسه با سایر داراییسرمایه

گذار خواهد بود، از طرفی که ارزش مسکن از تأثیرتغییرات قیمت مسکن از طریق کانال ثروت بر مصرف خانوارها  

افزایش مصرف هم می افزایش ثروت در طول زندگی باعث  لذا،  از .  شوداجزای مهم ثروت صاحبات مسکن است، 

می مسکن  قیمت  بر  تاثیرگذار  سیاست عوامل  میتواند  پولی  سیاست  باشد.  پولی  تغییر  های  باعث  جنبه  دو  از  توانند 

ها را  ها را افزایش دهد و محدودیت دهی بانکقیمت مسکن شود از طرفی با اعمال سیاست پولی انبساطی قدرت وام

بهره موجب انتقال بخشی از    د. و از طرف دیگر با کاهش نرخکنمی رفع کند و زمینه افزایش قیمت مسکن را فراهم  

 شود و قیمت را افزایش دهد.ها به بازار مسکن میسپرده

مستقیم بر قیمت  آثارمستقیم و غیرکه دارای    است از متعیرهای مهم و اثرگذار بر قیمت مسکن، سرمایه اجتماعی  

توان به ارتقای کیفیت زندگی و افزایش تقاضا مستقیم سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن می  آثارجمله  از  مسکن است.

شود که این    منجرتواند به افزایش کیفیت زندگی و افزایش تقاضا  اشاره کرد. سرمایه اجتماعی قوی در یک منطقه می

تاثیر قرار دهد.امر می تواند شامل غیرمستقیم سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن میآثار    تواند قیمت مسکن را تحت 

به وام باشد. سرمایتسهیل دسترسی  ارزش ملک  ارتقای  نهادهای    ههای مسکن و  اعتماد میان  ایجاد  با  اجتماعی قوی 

گذاری در املاک در های اجتماعی، سرمایه ها را تسهیل کند و از طرفی با افزایش سرمایهتواند دسترسی به واممالی می

سرمایه اجتماعی، یک مفهوم چندجانبه است که شامل  گذارد.  منطقه موردنظر جذاب شده و بر ارزش املاک تاثیر می

جامعه مختلف  اساسی  عوامل  عوامل  از  یکی  و  است  جمعی  مشارکت  و  عمومی  آگاهی  امنیت،  و  جرم  مانند  ای 

ی که بر روی آن جوامع محل  ییعنوان سنگ بنا. این بهاست های اقتصادی  جوامع محلی و شاخص  پویایی  کنندةنییتع

های  دهد و بسیاری از جنبهها را شکل میه شکلی همانند آن است که هویت آنکنند، بگیرند و پیشرفت میرونق می

تحت  را  روزمره  می  ریتأث  زندگی  از حوزهقرار  یکی  قابلدهد.  طور  به  که  اصلی  های  پویایی  ریتأث  تحت  یتوجههای 

قیمت  که  جایی  است،  مسکن  بازار  دارد،  قرار  اجتماعی  پیچیده سرمایه  طور  به  مسکن  همبستگی  های  ساختار  با  ای 

، معمولاً نرخ  بالایی دارندجوامعی که سرمایه اجتماعی    (.2023پیلاتین،  )  شونداجتماعی و مشارکت جامعه مرتبط می

پایین میجرم  ساکنین  برای  جذابیت  و  امنیت  احساس  ایجاد  باعث  که  دارند  بهتری  امنیتی  اقدامات  و  شود.  تر 

ثابت گسترده  هایپژوهش به  نرخای  بین  رابطه معکوس  ارزششدن  پرداختههای جرم و  ملکی  با  های  مناطقی  که  اند 

شبکه و  قوی  اجتماعی  ارزشارتباطات  متقابل،  حمایت  میهای  تجربه  را  بالاتری  مسکن  مشارکت  .  دکننهای  سطح 

 
1 Dornbusch & Fischer 
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نشان جامعه،  یک  در  گرمجمعی  و  اجتماعی  تماس  است.    یدهنده  محلی  امور  در  فعال  مشارکت  و  و  آن  )کنلی 

   (.2003، 1همکاران

م  یبالا  یهانرخ برا  توانندیجرم  تقاضا  کاهش  مناطقملک  ی به  آن  در  نرخ  منجر  ها  و    نییپا  یهاشوند.  جرم 

و ممکن است به    دتر کننجذاب  دارانیخر   یمحله را ارتقا دهند و آن را برا  کی  یمن یا  توانندیمؤثر م  یت یاقدامات امن

جرم، مالکان ممکن است با پرداخت    یبالا  یهادر مناطق با نرخ  گر،یمنجر شوند. از طرف د  یملک  یهامت یق  شیافزا

ب ملک  یبرا  یبالاتر  مهیحق  از  دزد  یهاحفاظت  برابر  در  ا  ییجنا   یهات یفعال  ریسا  ایو    یخود  شوند.   ن یمواجه 

از    را کاهش دهد.  ی ملک  یهاتبع آن ارزشتر کند و بهخانه را گران  ت ی لکممکن است ما  افتهیشیافزا  مهیب   یهانهیهز

به   یدهمحله و شکل  ت یبر جذاب  ریتأث  قیها از طرخانه  مت ی بر ق  یتوجهقابل  ریتأث  تواندیم  یعموم  یآگاه  گر،یطرف د

خر بالاتر  دارانینگرش  سطوح  باشد.  آگاه  یداشته  افزا  یعموم  یاز  با  اجتماع  شیاغلب  است.    یمشارکت  همراه 

 جادیبه ا  لیمشارکت دارند، تما  یاجتماع  یدادهایرو  درو شرکت    یکه ساکنانشان فعالانه در حل مسائل محل  یمناطق

تر کند و  جذاب  یلیپتانس  دارانیخر  یمنطقه را برا  تواندیم  یقو   یاجتماع   ت یهو   نیاحساس تعلق و انسجام دارند. ا

افزا برا  شیباعث  تبع  دیخر  یتقاضا  به  و  گروه  ها شود.خانه  متیق  شیافزا  ت،ی ملک  محل  یمشارکت  امور  و    یدر 

مشخص شده توسط سطوح    یهامسکن داشته باشد. محله  مت یبر ق   یتوجهقابل  ریتأث  تواندیم  ،یریگ میتصم  یندهایفرا

  ی . ساکنانآورندیوجود مرا به  یاجتماع  یپر از احساس از جامعه و همبستگ  یطیاغلب مح  ،یاز مشارکت گروه  ییبالا

به فکه  فعال  عالطور  رو  یهات یدر  مانند  محله    یهابرنامه  ،یاجتماع  یزکاریتم  یدادهایمحله،  بر  جلسات    اینظارت 

احساس از جامعه    نیا  .کنندیکمک م  یزندگ   یزنده و جذاب برا  طی مح  کی  جادیبه ا  کنند،یشرکت م  ،یحکومت محل

شود  ها  خانه  مت ی ق  شیملک و افزا  یتقاضا برا   شیتر کند و باعث افزا جذاب  لیپتانس  دارانیخر  یمنطقه را برا  تواندیم

 (.2021، 2)چن و همکاران 

برقراری   ابزار  نوعی  مثابه  به  اجتماعی  میسرمایه  ایفا  نقش  افراد  بین  مناسبات  در  که  است  اجتماعی  کند. روابط 

تسهیل عین  در  هم مییعنی  ایجاد صمیمیت  باعث  مناسبات،  اصلی شکل  شکنندگی  منبع  اجتماعی  گیری  ود، سرمایه 

منبعی  گروه اجتماعی  سرمایه  نخواهدگرفت.  شکل  گروهی  هیچ  اجتماعی  سرمایه  حضور  بدون  است  اجتماعی  های 

های مختلف اجتماعی با هم تعامل و  کند تا در گروهید میقی، ارزشی، رفتاری که افراد را مقاست شامل قواعد اخلا

)رنانی،   کنند  برقرار  راحت   (.1388ارتباط  مردم  بالاست  اجتماعی  سرمایه  که  جوامعی  میدر  اعتماد  هم  به  کنند،  تر 

-آیند. علاوهدست میهکراتیک بالاتر بانداردهای دمنتیجه است دراست و   تربنابراین روابط اجتماعی در این جوامع سالم

راحت بر اقتصادی  رشد  باین،  میه تر  ودست  به  آید.  مردم  موفقاینکه  و  شادتر  کلی  هستند  طور  .  (2015،  3پوتنام )تر 

دستیابی به توسعه  آید و بدون آن،  های رشد و توسعه در جوامع به شمار میامروزه سرمایه اجتماعی، یکی از شاخص

س چالشدر  با  مختلف،  روبطوح  جدی  سرمایه های  سرمایه،  این  است.  عرصهرو  در  و  گذاری  فیزیکی  سرمایه  های 

افزایش می را  انسانی  پایداری سازهسرمایه  باعث  کارگزاران بخش دولتی و خصوصی  دهد و  توسط  ایجاد شده  های 

ادعا میشمی اینجاست که  بالایی برخوردار است، فرآیندهای مشارکت و  شود جامعهود.  از سرمایه اجتماعی  های که 

آسان آن  در  پایین  همکاری  کیفیت  اجتماعی،  نارضایتی  از جمله  اجتماعی  افزایش مسائل  باعث  آن  فقدان  تر است و 

 
1 Kennelly & et al. 
2 Chen & et al. 
3 Putnam 
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جمله محل زندگی را با  ه این عوامل زیست در یک مکان، ازگردد که مجموعزندگی، عدم مشارکت، سرقت و... می

مواجه می ارزمخاطراتی  و  زندگی شده  کیفیت  افزایش  اجتماعی موجب  را در شنماید. سرمایه  مثبت  اجتماعی  های 

 (. 1402دهد )دانش مهر و همکاران، جهت یک زندگی خوب، ارتقا می

گذارد. درمناطقی که سطح سرمایه  تأثیرتواند از طریق کانال عرضه و تقاضا بر قیمت مسکن  سرمایه اجتماعی می

.  تر است کمتر است نسبت به مناظق که این شاخص پایین  طلبانه طرف عرضههای فرصت اجتماعی بالاتر است، رفتار

سمت عرضه مسکن، معمولا صاحبان املاک و مسکن هستند و طرف تقاضا متشکل از کسانی هستند که از بیرون به 

ها که  رود که مالکان یا پیمانکاران و شرکت انتظار میکنند و همچنین ساکنان آن شهر هستند.  داخل شهر مهاجرت می

می تشکیل  را  مسکن  عرضه  کسب سمت  دنبال  بیشتر  می  دهند،  سختی  به  تقاضا  طرف  و  باشند  این سود  در  توانند 

. در مناطقی که شاخص سرمایه اجتماعی بیشتر است، سرعت افزایش  (201۹،  1جین و همکاران)باشند    مؤثرشرایط  

 رود سرمایه اجتماعی با شاخص قیمت مسکن همبستگی منفی داشته باشد. قیمت مسکن کندتر است بنابراین انتظار می

فرصت  تمایلات  است،  پایین  اجتماعی  سرمایه  سطح  که  مناطق  است  در  بیشتر  مناطق  آن  در  طلبانه 

را    یانسان  یروهایکه تعامل ن  کندیم  جادیرا ا  یطیشرا  یاجتماع  هیسرما(.  13۹4؛محمدزاده و همکاران،  2023پیلاتین،)

سرما  ارتقا از  استفاده  هز  یماد  هیو  کم  سرمایم  نهیرا  ساختار  یاجتماع  هیکند.  عنوان  زم  شودیم  ان یب  یبه   نه یکه 

م  یهمکار را شکل  در جامعه  اعتماد  رفتارها و    دهدیو  مناطکندی م  یریطلبانه جلوگ فرصت   یاز  در    ه یکه سرما   یق. 

.  ابد ییکاهش م  هامت یروند صعود ق  جهینتو در  ابدییکاهش م  انهیو سودجو   یضرور  ریغ  یتقاضاست،  بالا  یاجتماع

 (. 2004، 2)گویسو و همکاران  شودمسکن   مت یکندتر ق شی باعث افزا   نهایهمه ا رودیانتظار م

 

 . پیشینه پژوهش2-2

 در ادامه مطالعات داخلی و خارجی آورده شده است. 

 

 داخلی. مطالعات 2-2-1

. روش  اندکردهای، عوامل موثر بر قیمت مسکن را در شهر مراغه بررسی قرار  ( در مطالعه1403مبارکی و همکاران )

توصیفی   نوع  از  آزمون    -پژوهش  برای  است.  مراغه  شهر  املاک  مشاورین  پژوهش  آماری  جامعه  و  بوده  تحلیلی 

  پژوهش   ی هاافتهمتغیره استفاده شده است. ی، تحلیل واریانس و رگرسیون چندT-testهای آماری  ها از آزمونفرضیه

اند و بوده   رگذاریمراغه تأث   مسکن شهر  مت ی( در قیطیمح  ،یدسترس  ،یکیزیف-یکه هر سه مؤلفه )کالبد  دهدینشان م

معنادار تأث  یاختلاف  ق  کیهر    یرگذاریدر  گو   مت یبر  در  است.  نشده  احساس  مراغه  شهر  -یکالبدی  هاهیمسکن 

ک   ینما   هیگو   یکیزیف و  دسترس  ت یفیساختمان  مؤلفه  در  درمان  یدسترس  هیگو   ، یسازه،  مراکز  از    هیگو   ،ی به  فاصله 

دسترسحمل   خطوط و  مح  ی ونقل  مؤلفه  در  و  کار  محل  فضا  عت یطب   یهاهیگو   یطیبه  و جا  ی و    ی اجتماع  گاه یسبز 

مسکن    مت یمؤثر بر ق   یهامؤلفه  انیمسکن شهر مراغه داشتند. از م  متیبر ق  ها هیگو   گریبه د  را نسبت   ری تأث  نیشتریب

 
1 Jin & et al. 
2 Guiso & et al. 
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  متیسهم را بر ق  نی شتریب  یکیزیف  یو در آخر مؤلفه کالبد  یطیمؤلفه مح  ب یسپس به ترت  ریتأث  نیشتری ب  یرسدست  ریمتغ

 . مسکن شهر مراغه داشته است 

( منوچهری  و  در  1402مظفری   )« خود  ایران  ثباتی بیتأثیر  مطالعه  در  مسکن  قیمت  شاخص  بر  ارز  با  نرخ  را   »

رگرسیون   مدل  از  یافتهاستفاده  تعمیم  زمانی    خطی  دوره  کرده  13۹۹تا    1370و  میبررسی  نشان  نتایج  که  اند.  دهد 

منفی ومعنادار متغیرهای    تأثیردار دارد. همچنین سایر نتایج مطالعه،  منفی و معنا  تأثیرثباتی نرخ ارز، بر قیمت مسکن  بی

 دهد.نرخ بهره، بازدهی بازار سهام و بازدهی بازار طلا، بر قیمت مسکن در ایران را نشان می

خود »اثرات نامتقارن قیمت مسکن بر میزان مشارکت در بازار سهام ایران«    ( در مطالعه1401)  و همکاران  ی جواهر

زمانی   و دوره  کوانتایل  از  مدل رگرسیون  استفاده  با  کرده   13۹۹تا     1370را  نشان میبررسی  نتایج  قیمت  اند.  دهد 

معناداری بر   تاثیر منفی و  نتایج پژوهش    تقاضایمسکن  از دیگر  بازار  آثارمسکن دارد.  مانند  های مو منفی سایر  ازی 

غیر ارز  نرخ  طلا،  بر  قیمت  مثبت  اثر  سرانه  داخلی   ناخالص  تولید  نتایج  براساس  و  کرد  اشاره  بهره  نرخ  و  رسمی 

 مشارکت در بازار سهام داشته است. 

( همکاران  و  »1401احمدزاده  خود  پژوهش  در  مهزینه  تأثیر(  در سهای  جرم  میزان  و  درآمدی  نابرابری  بر  کن 

استفاده شده است.    13۹۹تا    1388استان کشور و دوره زمانی    31«  از مدل رگرسیون کوانتایل برای  های ایراناستان

در کشور شده است. از دیگر ن باعث افزایش نابرابری درآمدی  های مسکدهد که افزایش هزینهنتایج پژوهش نشان می

 توان به اثر منفی و معنادار تولید ناخالص داخلی بر میزان جرم اشاره کرد. نتایج پژوهش، می

از مدل خود 1401زاده و منوچهری )قلی با استفاده  ایران«  تقاضای مصرفی مسکن در  »برآورد  ( در مطالعه خود 

دهد درآمد، جمعیت . نتایج پژوهش نشان میاست   13۹۹تا    1370رگرسیونی با وقفه توزیعی و دوره زمانی پژوهش از  

 اند.مثبت و قیمت مسکن اثر منفی بر تقاضای مصرفی مسکن داشته آثارو امید به زندگی 

 

 . مطالعات خارجی 2-2-2

  81سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن در کشور ترکیه« برای    تأثیرخود به بررسی و ارزیابی »  در مطالعه  (2023)پیلاتین  

 اثرات ثابت با خطاهای استانداردپژوهش از روش    است. برای اینپرداخته  2018تا    2007ساله از    12  استان طی دوره

منفی و معناداری بر قیمت    تأثیردهد که متغیر سرمایه اجتماعی  دست آمده از این پژوهش نشان میهاستفاده شد. نتایج ب

دهد. همچنین بیکاری، درآمد ها را کاهش میمسکن در ترکیه دارد و تمایلات رفتاری و سودجوبانه اشخاص و شرکت 

 خانوار، تولید ناخالص داخلی، تحصیلات  اثر مثبت و تراکم و جمعیت اثر منفی بر قیمت مسکن داشت.  

در پژوهش خود »تأثیر سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن با استفاده از یادگیری ماشینی    (2023)،  1پایک و همکاران

سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن را در دوره زمانی    تأثیراند. در این مطالعه رابطه بین  بررسی کردهرا  در کره جنوبی«  

و باتوجه به امکانات رفاهی مانند مترو   3و آریما  2مدتحافظه بلندمدت کوتاهبا استفاده از مدل  2022تا  2021 سالهکی

امکانات عمومی بررسی کرده نتایج نشان میو  امکانات رفاهی فراهم باشد  اند.  این  مثبت و    تأثیردهد در مناطقی که 

 معنادار بر قیمت مسکن داشته است. 

 
1 Paik & et al. 
2 Long Short-Term Memory (LSTM) 
3 ARIMA 

https://eco.firuzkuh.iau.ir/
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بر روابط خاص«  مایه اجتماعی بر قیمت مسکن مبتنی سر  تأثیرخود به بررسی » در مطالعه  (2023)،  1لی و همکاران      

سال   از  تجربی  داده  از  استفاده  با  تایوان  کشور  نشانپرداخته  2018تا    2012در  نتایج  قیمت می  اند.  که  در دهد  ها 

دولت    22/ 6فوری    صورت به  دوفروشیخرمعاملات   با  معاملات  در  و   48/ ۹درصد،  اقوام  با  معاملات  در  و  درصد 

 . است درصد کمتر از معاملات عادی  57آشنایان 

سطح سرمایه اجتماعی بر نابرابری ثروت در کشور کره    ر یتأثدر پژوهش خود به بررسی »  (2023)،  2کونگ و کو 

پرداخته تکمیل  جنوبی«  و  پیمایشی  روش  از  استفاده  با  نتایج  سال    نامهپرسشاند.  می  2017برای  سطح نشان  دهدکه 

بر این، همبستگی  وزیع ثروت و قیمت مسکن نیز بالاست، علاوهسرمایه اجتماعی در مناطقی که پایین است، نابرابری ت

 منفی بین قیمت مسکن و سرمایه اجتماعی در طبقه پایین جامعه است که معنادار بود. 

 امعن   ن ی اند، به اقرار گرفته   ی صورت جداگانه مورد بررس مسکن به   مت ی و ق  ی اجتماع   ه ی گذشته، سرما   ی ها در پژوهش 

 هی سرما آثار سعی دارد با پوشش خلاء موجود، مطالعه  نی است. اما ا   نشده  ی بررس   ی گر یبر د   رها ی متغ  ن ی از ا کی که اثر هر 

و  یاجتماع  هی سرما  نی دارد تا رابطه ب ی پژوهش سع  ن یا  گر، ی د  عبارت . به کند را بررسی  رانیمسکن در ا  مت ی بر ق ی اجتماع

 کند. ی را بررس  ران یبر بازار مسکن در ا   ی اجتماع   هی سرما  ی احتمال رات ی و تأث ی اب ی ارز   کپارچهی صورت مسکن را به   مت ی ق 

 

 . روش پژوهش 3
روش حتتداقل (،  OLS)  بتتا تعتتدیل روش حتتداقل مربعتتات معمتتولی  (1۹۹3)  4استاک و واستتتونو  (  1۹۹2)  3نسایکون

( را مطرح کردند. مقصود از پویا بودن، آن است که در این روش الگوی زمتتانی واکتتنش DOLS)  مربعات معمولی پویا

برطتترف کتتردن مشتتکل  گیتترد. ایتتن روش بتترایمتغیر وابسته، نسبت به تغییرات متغیر مستقل مورد توجه قرار مییک  

های زمانی و ارائه روشی برای برآورد روابطی که متغیرهای آن دارای روند تصتتادفی وجود روندهای تصادفی در سری

 صورت زیر است:  به DOLS. رابطه هم انباشتگی برای مدل شدهستند، مطرح 

1 1 1

r

t t t t j t

j q

y X D Xγ δ ν+
−−

′ ′ ′= + + ∆ +∑                                                                                   )1( 

متغیرهای توضیحی به منظور    rپیشین  و    q، مقادیر پسین  تعدیل یافته روش انگل گرنجر است در این روش که  

درون از  ناشی  مجانبی  تورش  توضیحیرفع  متغیرهای  و  )  زایی  رگرسیون  خطای  جزء  بین  همبستگی  بردن  بین  از 

توضیحی رابطه هم  (متغیرهای  که  زمانی  اضافه شده است.  توسط رگرسیون  به مدل  را  کنیم، برآورد می  OLSانباشته 

بود   خواهد  سازگار  ضرایب  واستون  ؛1۹۹2  ،سایکون)تخمین  و  زن(.  1۹۹3  ،استاک  تخمین  این   OLSهای  اما  در 

  DOLSها شک کرد. اما اگر توسط روش  آزمون  tتوان به نتایج آماره  دنبال آن مینرمال دارند که بهحالت، توزیع غیر

بود. مجانبی خواهد  نرمال  توزیع  دارای  زده شود،  می  تخمین  را  فوق  دادهروش  برای  زمانی  توان  پانل  های سری  و 

. یک نکته مهم در کندهای کوچک نیز کاربرد داشته و از تورش همزمان جلوگیری میاستفاده کرد. همچنین در نمونه

. لذا است  قابل استفاده باشد، متفاوت توضیحی متغیرهای جمعیهم درجه که هاییحالت   که دراین روش این است  

 
1 Lee &et al. 
2 Kang & Koo 
3 Saikkonen  
4 Stock & Watson  

https://eco.firuzkuh.iau.ir/


      

 
 

   بررسی تاثیر سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن در ایرانکامیار فردوست و همکاران. 

 .101تا  83های صفحه ،1404بهار  ،69شماره  ،19دوره 

 مدلسازی اقتصادی 

Economic Modeling 
sanad.iau.ir/journal/eco 

 

 

94 

 فراهم را متفاوت جمعی هایمرتبه دارای متغیرهای دربردارندههمگرایی   دارهایشرایط برآورد بر  DOLSبرآوردگر  

مدل تجربی پژوهش   .کار بردهو ... را همزمان با هم در مدل ب  I(1)و    I(0)توان متغیرهای  عبارت دیگر، میبه.  دکنمی

صورت معادله زیر معرفی  ایران بهام شده و ساختار اقتصاد  (، سایر مطالعات انج2023اساس مطالعه )پیلاتین،  حاضر بر

 د: شو می

( ), , , ,t t t t t tHP F SC GP ER SM EG=                                                                                   )2(

  

 در جدول زیر، متغیرهای پژوهش معرفی شده است. 

 

 متغیرهای پژوهش  .1جدول 

 منبع  واحد فارسینام به   نام به لاتین  نماد  نوع متغیر

 بانک مرکزی ایران  )ریال(  مترمربعمتوسط قیمت یک  قیمت مسکن HP Housing Price وابسته 

 مستقل 

SC Social Capital  سرمایه اجتماعی - 
 مظفری و همکاران

(2024) 

GP Gold Price  ریال قیمت طلا 

 بانک مرکزی ایران 
ER Exchange Rate ریال نرخ ارز 

SM Stock Market  شاخص کل بورس - 

EG Economics Growth  ریال رشد اقتصادی 

 نتایج پژوهش  منبع:

 

 ها  برآورد مدل و تجزیه و تحلیل یافته .4

واحد   ریشه  آزمون  نتایج  بخش،  این  تعمیم  -دیکی  در  متغیرهای  شودمیبررسی    یافتهفولر  مانایی  به  مربوط  نتایج   .

 . ارائه شده است  2پژوهش در جدول 

 

 آزمون مانایی متغیرها  .2جدول 

 نماد متغیر  نام متغیر 
 آماره آزمون

 مانایی
 تفاضل  بارکی سطح 

 HP 83/1- (660/0) 74/3- (034/0) I(1) قیمت مسکن

 SC 56/2- (2۹7/0) ۹3/5- (0002/0 ) I(1) سرمایه اجتماعی 

 GP ۹2/0- (۹40/0) ۹2/0- (۹40/0) I(1) قیمت طلا 

 ER 43/0- (۹81/0) ۹6/3- (023/0) I(1) نرخ دلار 

 SM 27/1- (874/0) 22/4- (011/0) I(1) شاخص کل سهام 

 EG 45/0- (۹80/0) 78/4- (0006/0 ) I(1) رشد اقتصادی 

 منبع: نتایج پژوهش 
 

https://eco.firuzkuh.iau.ir/
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کهمینشان    2جدول    نتایج با    دهد  پژوهش  متغیرهای  تفاضلتمامی  بار  از اندشدهمانا    گیرییک  نتایج حاصل   .

خوبی  غیرها بهدهد که روابط بلندمدت میان متکه در بخش بعدی ارائه شده است، اطمینان می  یانباشتگهای همآزمون

، ترکیب  نیتبیین کند؛ بنابرا   یدرستشده قادر است تغییرات و نوسانات احتمالی را بهسازی انجامشناسایی شده و مدل

تری از روابط متغیرها ارائه  کند تا تحلیل جامعبه این پژوهش کمک می  یانباشتگنتایج حاصل از آزمون مانایی و هم

 دهد و از صحت و اعتبار نتایج حاصل اطمینان حاصل نماید. 

 

 بهینه   آزمون تعیین تعداد وقفه  .3جدول 

 آماره   وقفه

0 38۹/1 

1 *240/3- 

2 144/2- 

3 406/1- 

 های پژوهشمنبع: یافته

 

 نییتع  یبرابعد از آزمون پایایی برای بررسی رابطه بلندمدت بین متغیرهای پژوهش باید وقفه بهینه مشخص شود.  

دهیم را ملاک عمل قرار می(  SBCشوارتز بیزین )   اریمع(،  100به حجم نسبتاً کم نمونه )کمتر از  با توجه    نهیوقفه به

  ک یدر وقفه    نیزیشوارتز ب   اریمقدار مع  نیکمتر  جیبا توجه به نتاکند.  جویی میها صرفهزیرا این معیار در تعداد وقفه

آزمون  .شودیانتخاب م  نهیعنوان وقفه بهو به  نییتع های عدم پایداری هانسن و پارک ارائه شده  در این بخش، نتایج 

   است.

 

 انباشتگیآزمون هم .4جدول 

 احتمال  آماره  آزمون

 ( >2/0) 2466/0 هانسن

 054/0 806/5 پارک 

 منبع: نتایج پژوهش 
 

مربعات معمول در روش   از آزمونDOLS)   ایپو   یحداقل  بلندمدت  بررسی وجود رابطه  انباشتگی عدم هم  ( برای 

پژوهش   برای مدلآماره ضریب لاگرانژ آزمون هانسن    4. طبق نتایج جدول  شودمیاستفاده    2و پارک  1هانسنپایداری  

آماره  0/ 2466معادل   برآوردی  است.  آماری  های  نظر  مبنی  نتیجه  درنیستند.    دارمعنااز  صفر  رابطه  فرضیه  وجود  بر 

بلندمدت در مدل .  شودرد نمیبلندمدت میان متغیرهای مدل   پایداری و وجود روابط  نظر  از  های پس مدل پژوهش 

 
1 Hansen's non-instability cointegration test 
2 Park 

https://eco.firuzkuh.iau.ir/
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در جدول (  DOLS) حداقل مربعات معمولی پویا  پژوهش با استفاده از روش    مدل  برآوردنتایج    شود.پژوهش تأیید می

   مشخص شده است. 5

 

 DOLSنتایج برآورد مدل با استفاده از روش  .5جدول 

 نماد  متغیرها
 متغیر وابسته: قیمت مسکن )لگاریتمی( 

 احتمال  tآماره  ضریب

 SC 43/0- 41/2- 030/0 )غیرلگاریتمی(  اجتماعیسرمایه 

 GP 27/0 24/2 041/0 )لگاریتمی(   قیمت طلا

 ER 55/5- 41/20- 000/0 )لگاریتمی(  نرخ ارز )دلار(

 SM 11/0 63/1 124/0 )لگاریتمی(  شاخص کل سهام

 EG 74/5 03/17 000/0 )لگاریتمی(  رشد اقتصادی

 C 87/16- 20/15- 000/0 ضریب ثابت 

 های پژوهشمنبع: یافته
 

دهد که متغیرهای سرمایه اجتماعی، قیمت طلا، نرخ ارز و رشد اقتصادی، در نتایج حاصل از برآورد مدل نشان می 

اند؛ ولی متغیر شاخص کل سهام بر قیمت مسکن معناداری بر قیمت مسکن در ایران داشته   آثار درصد    5سطح خطای  

سرمایه اجتماعی و نرخ ارز اثر منفی و متغیرهای قیمت طلا و رشد اقتصادی اثر مثبت بر قیمت مسکن اثرگذار نبود است. 

این به معنای آن است که بهبود در دست آمده است.  ه ب   -0/ 43با توجه به نتایج، ضریب سرمایه اجتماعی برابر  اند.  داشته

اجتماعی می  به  سرمایه  قیمت مسکن    کاهش تواند  آگاهی و شود.  منجر  در  اعتماد،  مهم  مولفه  از سه  اجتماعی  سرمایه 

دلیل افزایش اعتماد بین افراد و افزایش تواند به می  منفی سرمایه اجتماعی بر قیمت مسکن  آثار آید که دست می ه مشارکت ب 

و تعاملات مثبت در یک جامعه ، آگاهی  های اجتماعی و اقتصادی باشد. زمانی که اعتماد اجتماعی مشارکت در فعالیت 

از تواند کاهش یابد.  گذاری سوداگرانه در بازار مسکن کاهش یافته و قیمت مسکن می تمایل به سرمایهیابد،  افزایش می 

شود   منجر   آوری امکانات بهتر برای جامعه تواند به بهبود کیفیت زندگی و فراهم طرف دیگر، افزایش سرمایه اجتماعی می 

 هاافته ی  ن ی ا   شود. قیمت مسکن می   کاهش تقاضا برای مسکن شده که این امر باعث کاهش   باعث تواند  می که به نوبه خود  

ا عوامل   ن ی به  که  م   یمعناست  اعتماد  اجتماع   ان یمانند  مشارکت  شبکه   ی افراد،  م   ی ارتباط   یها و  جامعه  نقش   توانند ی در 

برخوردارند، احتمالًا  ی بالاتر ی اجتماع  ه ی که از سرما  ی مناطق  گر،ی د عبارت   کنند. به  فای مسکن ا   مت ی در کاهش ق  ی توجه قابل 

 کاهشامر به    ن ی که ا دهد  های مسکن مانند بیمه مسکن و ... را کاهش می و هزینه بوده    و دارای امنیت بیشتری   تر جذاب 

 ( مطابقت دارد.2023که با نتیجه مطالعه پیلاتین و همکاران )  شود ی منجر م  ها مت ی ق 

دارایی  طلا از  در زمانیکی  پایدار  و  امن  اقتصادی  های  نوسان  نشانهاست های  معمولاً  قیمت طلا  افزایش  از  .  ای 

نگرانی طلاافزایش  قیمت  به  مربوط  ضریب  است.  اقتصادی  و  مالی  بازارهای  در  است   ها  با  ،  مثبت  که  معنا  این  به 

هایی که ارزش طلا دهنده این است که در زماناین رابطه نشان  یابد.افزایش قیمت طلا، قیمت مسکن نیز افزایش می

های  در زمان.  کنندهای امن دیگر مانند مسکن پیدا میگذاری در دارایییابد، افراد تمایل بیشتری به سرمایهافزایش می

گردند. طلا و گذاری میهای امن برای سرمایهدنبال پناهگاهات شدید بازارهای مالی، افراد بهبحران اقتصادی یا نوسان

https://eco.firuzkuh.iau.ir/
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پناهگاه این  از  نمونه  دو  وقت مسکن  هستند.  امن  افزا  مت یق  یهای  به  ابد،ییم  شیطلا  است  نشانهممکن  از    یاعنوان 

 دیخود باشند و به خر  یهاییحالت، افراد ممکن است به دنبال حفظ ارزش دارا  نی شود. در ا  یتلق  یانتظارات تورم

به رو  یگذارهیسرما  کی عنوان  مسکن  ا  آورند  یبلندمدت  در  تواندیم  نیکه  و  افزا  مت یق  جهینتتقاضا  را    ش یمسکن 

 همسو است.  (1401و همکاران،  یپژوهش )جواهرنتیجه با . این یافته دهد

ای بر اقتصاد داخلی المللی، تأثیرات گسترده یکی از ارزهای پایه در تجارت جهانی و بازارهای مالی بین   دلار آمریکا 

هر دوی اثرات مثبت و   متفاوتی بر قیمت مسکن داشته باشد.   آثار تواند  کشورها دارد. تغییرات در نرخ دلار آمریکا می 

تواند به خاطر منفی دلار بر قیمت مسکن در اقتصاد ایران قابل تحلیل است. اول، اثرات منفی دلار بر قیمت مسکن می 

گذاری باشد که رشد بازار دلار منجر به بازدهی بیشتر این بازار شده شده جایگزینی بازارهای مسکن و دلار جهت سرمایه

تواند باعث کاهش قیمت مسکن شود. شود که این امر می ها از بازار مسکن خارج شده و وارد بازار دلار میو سرمایه 

تواند به خاطر افزایش انتظارات تورمی ناشی از تضعیف پول ملی باشد  دوم، اثرات مثبت رشد دلار بر قیمت مسکن می 

گذاری امن از جمله مسکن افزایش یافته و باعث که با افزایش قیمت دلار در مقابل پول ملی )ریال(، تقاضا برای سرمایه 

افتد. در این پژوهش، نرخ دلار اثر منفی و حفظ ارزش سرمایه اتفاق می   برای شود که این امر  افزایش قیمت مسکن می

قلی  و  منوچهری  مطالعه  نتیجه  با  که  است  داشته  مسکن  قیمت  بر  ) معناداری  ) 1401زاده  درودیان  و  موسوی  ( 13۹4(؛ 

دهنده سطح رفاه عمومی و درآمد مردم است. افزایش رشد اقتصادی به معنای افزایش رشد اقتصادی نشان مطابقت دارد.  

دهنده افزایش قیمت سطح زندگی و رفاه عمومی در جامعه است. ضریب رشد اقتصادی مثبت و معنادار است و نشان 

افزایش درآمد و بهبود سطح زندگی افراد به طور مستقیم به افزایش تقاضا برای .  مسکن با افزایش رشد اقتصادی است 

 سازگار است. ( 2023نتایج این پژوهش با نتایج پژوهش لی و همکاران )   شود. مسکن منجر می 

 

 گیری و پیشنهادها  . نتیجه5

ای بر رفاه اجتماعی، توزیع  های کلیدی در اقتصاد هر کشور است که تأثیرات گستردهقیمت مسکن یکی از شاخص

انایی افراد در خرید خانه مستقیم بر تو تواند به طور  ثروت و پایداری اقتصادی دارد. افزایش یا کاهش قیمت مسکن می

میرونیازا  ،گذارد  تأثیر ایفا  مسکن  به  دسترسی  تعیین سطح  در  مهمی  نقش  قیمت مسکن  ،  نوسانات  همچنین،  کند. 

استفاده قرار    ای از تغییرات در شرایط اقتصادی، مانند نرخ بهره، تورم و درآمد خانوارها موردعنوان نشانهتوانند بهمی

از تصمیم گیرند.  بر  مسکن  قیمت  دیگر،  سرمایهگیریسوی  سیاست های  و  منابع  توزیع  تأثیرگذار گذاری،  مالی  های 

ریزان شهری و اقتصاددانان ضروری  گذاران، برنامهپایش مداوم قیمت مسکن برای سیاست، تحلیل دقیق و  نیاست؛ بنابرا

سرمایه  .  تعادل بازار و افزایش دسترسی به مسکن مناسب را طراحی و اجرا کنند  برایهای مؤثر  است تا بتوانند سیاست 

نقش اساسی در توسعه پایدار و ارتقای کیفیت    است که  اجتماعی  یکی از مفاهیم کلیدی در علوم اجتماعی و اقتصادی

های اجتماعی، هنجارها و اعتماد متقابل میان اعضای جامعه اشاره دارد که  کند. این مفهوم به شبکهزندگی افراد ایفا می

تنها بر روابط میان افراد، بلکه بر عملکرد نهادهای اجتماعی،  کند. سرمایه اجتماعی نههمکاری و هماهنگی را تسهیل می

ب است. رابطه  تأثیرگذار  نیز    از موضوعات مهم و مورد   یکیمسکن    مت یو ق  ی اجتماع  هیسرما  نیاقتصادی و سیاسی 

مسکن    مت یبر ق  یاجتماع   هیسرما  ریتاث  یپژوهش حاضر بررس  یاصلهدف    است.  یو اقتصاد  یتوجه در مطالعات شهر

نتایج نشان   است.  ( DOLSحداقل مربعات معمولی پویا )و با استفاده از روش    1401تا    1370  یدوره زمان  یط  رانیدر ا

https://eco.firuzkuh.iau.ir/
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از طرفی، می است.  داشته  ایران  در  قیمت مسکن  بر  معناداری  منفی و  اثر  ارز )دلار(  نرخ  اجتماعی و  که سرمایه  هد 

اند. متغیر شاخص کل سهام هم اثر افزایش متغیرهای قیمت طلا و رشد اقتصادی باعث افزایش در قیمت مسکن شده

 معناداری بر قیمت مسکن نداشته است.  

 تواند موثر باشد: دست آمده، پیشنهادهای زیر میهاساس نتایج ببر

ق  یاجتماع   هیسرما  منفی  ریتأث  -1 برا  ییهابرنامه  توانندیم  گذاراناستی س  :مسکن  متیبر  مشارکت    شیافزا  ی را 

 تواند یاقدامات م  ن یدر مناطق مختلف اجرا کنند. ا  تریقو   یارتباط  یهاشبکه  جادیو ا  یبهبود اعتماد عموم  ،یاجتماع

نهادها توسعه  فعال  قیتشو   ،یدنم  یشامل  فرهنگ  یاجتماع  یهات ی به  ارتقا  یو  عموم   یو  امن   یخدمات    ی محل  ت یو 

تثب  میبه تنظ  تینهادهند و در  شیافزا   یزندگ   یمناطق را برا  ت یجذاب  توانندیم  هااست یس   نیباشد. ا   ی هامت یق  ت یو 

   مسکن کمک کنند.

ق  متیقمثبت    ریتأث  -2 بر  س  شودیم  ه یتوص  :مسکن  متیطلا  دق  گذاراناستیکه  رصد  طلا،   ق یبا  بازار  نوسانات 

برا  یمال  یابزارها  جاد یا  دارتر،یپا  یپول  یهااست یس تشو   گذارانهی سرما   یمتنوع   یهادر بخش  یگذارهیرمابه س  قیو 

 .  نظر قرار دهند را مدمولد اقتصاد 

منفی    -3 قتاثیر  بر  ارز  ارز  یپول  یهااست یس   شودیم  هیتوص  :مسکن  متینرخ    ، یارز  ریذخا   جمله،ازی  مناسب  یو 

 واردات و صادرات باشد.  نترلو ک  یالملل نیب یمال یهاانی جر ت یریمد

مولد    یهابخش  ت ی تقو   قی از طرهای مناسب  شود سیاست توصیه می  تاثیر مثبت رشد اقتصادی بر قیمت مسکن:  -4

نظر   مد  قابل تصرف خانوارها  یدرآمدها  شیو افزا  داریپا  یشغل  یها فرصت   جادیو ا  یاقتصاد مانند صنعت و کشاورز

   سیاستگذاران قرار گیرد.
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