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  چكيده:

مي باشد. در  در شهر تهران تمام شده مسكن متيها بر ق ارانهيهدفمندكردن  ياجرا تأثيربررسي  ،هدف از اين مقاله

برآورد مدل با استفاده از داده هاي  ه مي شود كه داراي پايه هاي اقتصاد خرد است.، از مدل اقتصاد كلاني استفاداين راستا

و با بكارگيري مدل خود توضيح برداري با وقفه هاي گسترده انجام مي شود. نتايج حاصل از  1374-1395فصلي طي دوره 

در كوتاه مدت  Q41395-Q11374درطي دوره  يارانه ها اين مقاله نشان مي دهد كه ضريب متغير مجازي هدفمند كردن

شده مسكن در شهر منفي بر قيمت تمام تأثيركه بيانگر حداقل  -116177/1 و -1146921/1و بلند مدت برابر است با مقادير 

 اين مقادير بيانگر آن است كه در هر دوره قيمت تمام شده مسكن با اجراي هدفمند كردن يارانه ها به اندازه ،تهران مي باشد

درصد در بلندمدت كاهش مي يابد و هم نين ضريب تصحيح خطا  116177/1 درصد دركوتاه مدت و به اندازه 1146921/1

درصد از عدم تعادل در قيمت تمام  29184/1است كه براساس اين مقدار، در هر دوره حدود  -29184/1 در هر دوره مقدار

 شده مسكن، تعديل مي شود.

، نه ها، قيمت تمام شده مسكن، مدل خود توضيح برداري با وقفه هاي گستردههدفمند كردن ياراواژگان کليدي: 

 الگوي تصحيح خطا.

 

 

 

 

 

 

 JEL: R20 ,R21 ,R31 ,R32 قبقه بندي

                                                                                                                        
 mirbagheri@pnu.ac.irنويسنده مسئول:  *

https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D8%A7%D8%B3%DA%A9%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%BE%D9%88%D8%B1
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D8%A7%D8%B3%DA%A9%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%BE%D9%88%D8%B1
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
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 مقدمه .5

ايران از جمله كشورهايي است كه از غني ترين منابع 

انرژي و ساير هرفيت هاي طبيعي و انساني برخوردار است. 

ري درست اين منابع مي تواند ترديدي نيست كه بكارگي

كشور را هرچه سريعتر در جهت بهبود وضعيت اقتصادي 

رهنمون كند. بر اساس آمارهاي جهاني، شدت مصرف 

انرژي كشور در سال هاي اخير بيش از سه برابر متوسط 

شدت مصرف نهايي انرژي جهاني بوده است .)تراز نامه 

 (1386انرژي، 

جهت افزايش بهروري، اصلاح ساختارهاي اقتصادي در  

كاهش اتلاف منابع و استفاده بهينه از هرفيت هاي بالقوه 

كشور، همواره از اهداف اصلي و مديريت كلان اقتصادي 

كشور بوده است. از سال هاي گذشته بويژه بعد از پايان 

جنگ تحميلي در اين راستا تلاش هاي زيادي صورت 

برد و در گرفته كه مي توان طرح تحول اقتصاي را نام 

، جهت اصلاح  ساختار هاي اقتصادي كشور 1هفت محور

ارائه شده است. آن ه كه هم اكنون از هفت محور طرح 

مزبور بيشتر بررسي و ارائه شده، اصلاح در بخش يارانه ها 

تحت عنوان هدفمند كردن يارانه ها مي باشد )اميري، 

 (. 1389ماجد، ميرزائي و سلطاني، 
ارانه ها با هدف كاهش و سياست هدفمند كردن ي

به  1389جلوگيري از هدر رفتن منابع در اواخر سال 

مرحله اجرا در آمد و تاكنون، نزدي  به چهار سال از اجراي 

(. اجراي 2آن مي گذرد )سايت وزارت اقتصاد و امور دارايي

قانون هدفمند كردن يارانه ها و اصلاح قيمت حامل هاي 

ر متغيرهاي كلان اقتصادي، انرژي، با توجه به اثرگذاري ب

مصرف بخش خصوصي و توليد زير بخش هاي صنعت از 

حساسيت بالايي در اقتصاد كشور برخوردار است )صادقي، 

 (. 1: 1389لواساني و باغجري، 
اين سياست، تاثيرات عميقي بر بخش هاي مختل  اقتصاد 

در سال كشور مخصوصا بخش ساختمان و مسكن دارد. 

دومين كشور جهان از نظر پرداخت  هاي گذشته، ايران

ميليارد دلار بوده و مصرف سرانه در  37يارانه انرژي با رقم 

برابر مصرف سرانه كشوري  5ايران به ازاي هر نفر بيش از 

برابر چين با ي   2ميليون جمعيت،  225مانند اندونزي با 

برابر هند با ي   4ميليون نفر جمعيت،  311ميليارد و 

ميليون نفر جمعيت بوده است. با آزاد  122ميليارد و 

                                                                                                                        
1 .يارانه، ماليات، بان ، نظام ارزي، گمرك،  بهره وري و نظام توزيع 

2. http://www.mefa.gov.ir 

سازي و واقعي شدن تدريجي قيمت ها، بحث شناسايي 

جامعه هدف و افراد و  بخش هاي مختل  اقتصادي نظير 

بخش ساختمان و مسكن كه به طور مستقيم يا غير 

مستقيم در اثر اجراي اين سياست، تحت تاثير يا در معرض 

ولت مي باشند آسيب قرار مي گيرند، مورد توجه د

 .(1389)عليزاده، 

جلوگيري از ايجاد سونامي قيمت در بازار مسكن، نياز به 

 تشخيص اهميت هري  از متغيرهاي اقتصادي موثر بر آن

و هم نين تاثير سياست هاي كلان اقتصادي هم چون 

هدفمندكردن يارانه ها و تاخير زماني اثر آنها بر عرضه و 

شده مسكن در آينده دارد. تقاضا و در نهايت قيمت تمام 

با توجه به اينكه اجراي قانون هدفمند كردن يارانه ها، لذا 

همزمان با قانون برنامه پنج ساله توسعه جمهوري اسلامي 

با توجه به  (  مي باشد و هم نين1391-1394ايران )

اينكه زمان كمي از اجراي اين قانون مي گذرد و در حوزه 

رابطه با تاثير اين سياست پژوهش و مطالعات مرتبط در 

بر قيمت تمام شده مسكن اقدامات خاصي صورت نگرفته 

ر بلذا بررسي تاثير قانون هدفمند كردن يارانه ها است 

قيمت تمام شده مسكن در شهر تهران، ضروري به نظر 

 مي رسد.

 مباني نظري .2

 يارانه .2-5

يكي از ابزارهاي مهم حمايتي دولت است كه براي  3يارانه

مايت از مصرف كنندگان و توليد كنندگان پرداخت مي ح

شود. در حالت كلي يارانه به عنوان كم  هاي دولت اطلاق 

مي گردد كه اولا؛ به مصرف كنندگان اجازه  مي دهد كالا 

و خدمات را در قيمت هاي پايين تر از قيمت بازار 

خريداري نمايند و ثانيا؛ درآمدهاي توليد كنندگان را در 

با حالت بدون مداخله، افزايش دهد يا  هزينه هاي  مقايسه

(. يارانه از 1999، 4توليد را كاهش دهد )كلمنت و شوارتز

براي  ابزارهاي اقتصادي است كه دولت از طريق آن،

دستيابي به اهداف مشخصي در بازار، استفاده مي كند و 

از مهمترين پيامد هاي پرداخت يارانه ها )از جهت اقتصاد 

اهش قيمت هاي نسبي در اقتصاد، تحري  قيمت خرد(، ك

ها و در نهايت عدم تخصيص بهينه منابع است. يارانه ها با 

ايجاد كسري بودجه و افزايش   هزينه هاي اجتماعي، آثار 

3. Subsidy  
4. Clements and Schwartz 
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كلاني بر اقتصاد ملي دارند )تشكيني، عرياني و صبوري 

 (. 4: 1388ديلمي، 

 . يارانه حامل هاي انرژي2-2

ص است، يارانه به كالاهاي عمومي و به طوري كه مشخ

كالا هاي داراي آثار خارجي مثبت، تعلق مي گيرد. بر اين 

اساس كالاهايي نظير انرژي به دليل آثار خارجي منفي نه 

تنها مشمول يارانه نيستند، بلكه در بسياري از كشورها 

بررسي ها نشان مي دهد  مشمول اخذ ماليات نيز هستند.

ميليارد ريال يارانه  469715دل معا 1386كه در سال 

انرژي به بخش هاي مختل  پرداخت شده است كه سهم 

به اين  ،1386بخش هاي مختل  از يارانه انرژي در سال 

صورت است كه بخش حمل و نقل كه تاثير زيادي در بهاي 

درصد از كل يارانه انرژي را به  42خدمات ساختماني دارد 

درصد  25خانگي با  خود اختصاص داده پس از آن، بخش

قرار دارد و در ميان بخش هاي توليدي، بخش صنعت 

درصد از يارانه حامل هاي انرژي را به خود  17حدود 

اختصاص داده است. سهم حامل هاي انرژي در توليد 

هاي مختل  متفاوت است بطوري كه بررسي ها نشان كالا

 مي دهد در توليد محصولات كاني غير فلزي و توليد فلزات

اساسي، حامل هاي انرژي بيشترين سهم را در قيمت تمام 

(.1386شده كالا دارند )تراز نامه انرژي، 

 مسكن. 2-3

بخش مسكن از جمله بخش هاي مهم اقتصادي است كه 

رابطه تنگا تنگ و گسترده اي با ديگر بخش هاي اقتصادي 

دارد. اين بخش هم به لحاظ سهم در بودجه خانوار و هم 

م در توليد ناخالص داخلي و ارتباط گسترده به لحاظ سه

با ساير بخش هاي اقتصادي و نيز نقشي كه در تغييرات 

شاخص هاي كلان اقتصادي مانند رشد اقتصادي و اشتغال 

عوامل توليد ايفا مي نمايد از اهميت بسزايي 

(. بخش 1: 1389برخورداراست)صبوري ديلمي، شفيعي، 

قابل توجه در عرصه مسكن به لحاظ برخورداري از سهم 

هاي گوناگون اقتصادي، موضوعي است كه توجه به آن در 

تصميم گيري سياستگزاران نقش بسزايي دارد كه از 

درصد توليد  24تا  21ديدگاه اقتصاد كلان، بخش مسكن 

ناخالص داخلي كشور را به خود اختصاص داده است 

(. هم نين بخش 1387)وزارت مسكن و شهرسازي، 

درصد از تشكيل سرمايه ثابت كشور،  21-41مسكن حدود 

درصد از اشتغال،  8/12درصد از كل هزينه خانوارها،  31

درصد از كل  21-24درصد از كل نقدينگي و  31-21

تسهيلات بانكي كشور را به خود اختصاص داده است 

(. مسكن نوعي دارايي غير 1387)باستاني و نجفيان، 

شد و  سرمايه گذاري منقول و محدود به مكان خاص مي با

در مسكن يكي از بزرگترين بخش هاي دارايي خانوار 

(. به همين 1386محسوب مي شود )قلي زاده و احمدزاده، 

جهت قيمت تمام شده مسكن نقش مهمي در تصميم 

گيري هاي دولت و خانوار دارد. نوسانات قيمت مسكن از 

 متغيرهاي كلان موثر بر شالوده اقتصادي كشورها است كه

در كشورهاي در حال توسعه چون ايران، تحت تاثير 

تغييرات متغيرهاي كلان اقتصادي است كه خود نتيجه 

سياست هاي راهبردي كشور در دراز مدت است. با توجه 

 98تا  95به اينكه در دهه گذشته به طور متوسط بين 

درصد سرمايه گذاري در اين بخش، توسط بخش خصوصي 

(. لزوم 25: 1387و چگني، صورت گرفته است )عسگري 

بررسي عوامل كلان تاثير گذار و سياست هاي اقتصادي 

هم ون هدفمند كردن يارانه ها بر قيمت تمام شده 

مسكن، با توجه به آمار فعاليت اين بخش و اتخاذ 

تصميمات راهبردي مناسب جهت جلوگيري از ايجاد 

 بحران و خارج شدن از ركود در بازار مسكن، نمود بيشتري

(.عوامل متعددي 1388پيدا مي كند )عسگري و الماسي، 

در تعيين نوسانات قيمت مسكن اثرگذار مي باشند كه مي 

توان اين عوامل را در سه دسته كلي عوامل ناشي از 

تقاضاي مسكن)شامل تعداد خانوار و سطح درآمد افراد 

جامعه(،  عرضه مسكن)قيمت نهاده ها از جمله دستمزد 

قيمت زمين، قيمت انواع مصالح ساختماني، نيروي انساني، 

نرخ بازده و ساير اشكال دارايي ها( و متغيرهاي كلان 

اقتصادي)نظير تورم(، طبقه بندي كرد. )عسگري و 

 (.1388الماسي، 

ارتباط عوامل موثر در قيمت تمام شده مسكن . 2-8

 از ديدگاه نظري

از ديدگاه نظري، رشد عرضه پول و حجم نقدينگي ضمن 

زايش شاخص قيمت ها، باعث افزايش قيمت مسكن به اف

عنوان بخشي از سبد مصرف كننده مي شود. در شرايط 

تورمي، هزينه ساخت ي  واحد مسكن براي سازندگان 

افزايش مي يابد. اين افزايش   مي تواند به دو علت باشد: 

يكي، افزايش هزينه مصالح ساختماني است و ديگري  در 

ان ساختماني نيز با در نظر گرفتن شرايط تورمي، كارگر

تورم واقعي و انتظارات تورمي خود، تقاضاي دستمزد 

واقعي بالاتري خواهند كرد. اين مسئله نيز به افزايش هزينه 

https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
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هاي توليد منجر خواهد شد. از ديدگاه نظري و ضمن ثبات 

ساير شرايط، با افزايش درآمد سرانه خانوار به دليل نرمال 

، تقاضا براي آن افزايش خواهد يافت بودن كالاي مسكن

مجموع اثرات افزايش درآمد سرانه به افزايش تقاضا براي 

مسكن و به تبع آن، افزايش قيمت اين كالا  منجر خواهد 

شد. بهاي خدمات ساختماني به عنوان يكي از اجزاي 

هزينه ايي در ساخت مسكن دخيل است و هرگونه افزايشي 

ايش هزينه تمام شده مسكن در قيمت اين خدمات به افز

و افزايش قيمت نهايي آن در بازار منجر خواهد شد. زمين 

جزئي از نهاده هاي توليد مسكن است اگر هزينه زمين 

افزايش يابد، موجب كاهش عرضه مسكن و در نهايت سبب 

افزايش قيمت مسكن مي شود. )صميمي، علمي و هادي 

 (.1386زاده، 

كن كه تحت تاثير آثار حذف از جمله نهاده هاي توليد مس

مي گيرد مي توان به مصالح  يارانه حامل هاي انرژي قرار

ساختماني اشاره كرد. با توجه به ميزان انرژي بري بالاي 

توليد مصالح ساختماني كه در كشور به صورت سنتي 

توليد مي شود با حذف يارانه حامل هاي انرژي از جمله 

قيمت توليد مصالح برق، گاز، مازوت و نفت، افزايش 

 (.2: 1388ساختماني اتفاق خواهد افتاد )صدري، 

 پيشينه تحقيق .3

 مهالعات داخلي. 3-5

پيامدهاي اجراي »در مطالعه اي با عنوان  (1388)صدري 

پيش بيني كرده « طرح تحول اقتصادي در بازار مسكن

است كه با هدفمندكردن يارانه ها، قيمت مسكن دركوتاه 

سترسي مردم به مسكن، كاهش مي يابد. مدت افزايش و د

اما در بلند مدت شاهد تعديل قيمت ها در بازار مسكن 

خواهيم بود و هم نين بيان مي كند تقاضاي سوداگرانه 

 61و  31مسكن در دوره هاي ركود و رونق به ترتيب به 

درصد بالغ مي گردد و چنان ه حذف يارانه هاي حامل 

ي قيمت ها منجر گردد، هاي انرژي به افزايش سطح عموم

بخش قابل توجهي از نقدينگي در بازار، جذب سطح 

عمومي قيمت ها مي شود و از اين طريق فشار بر تقاضاي 

 سرمايه اي فروكش خواهد كرد.

 مهالعات خارجي. 3-2

                                                                                                                        
1. Fetini & Bacon 

2. frond  &Wallach 
3. www.amar.org.ir 

(، در مطالعه اي با استفاده از جدول 1999) 1فتيني و بكن

مت هاي ستاده اثر تعديل قيمت انرژي تا سطح قي-داده

جهاني را در ايران بر قيمت ساير كالاها و سطح زندگي با 

فرض ثبات دستمزد و قيمت ساير عوامل توليد بررسي 

بخش هاي انرژي، كرده اند كه نتايج نشان مي دهند به جز 

بخش داراي افزايش قيمتي بيش  43تنها هشت بخش از 

 درصد بوده اند كه چهار بخش از اين مجموعه، مواد 21از 

و مصالح ساختماني هستند و به طور مستقيم توسط 

خانوارها مصرف نمي شوند، اما جز بخش هاي مهم توليدي 

 هستند. 
بررسي »، در مطاله اي تحت عنوان 2(1995فروند و واليچ )

منافع و زيان هاي افزايش قيمت انرژي براي خانوارهاي 

د نشان داده اند كه در مجموع، خانوارهاي پردرآم« لهستان

رفاه بيشتري از دست مي دهند و با فرض اينكه كشش 

درصد كاهش  9/5تقاضا صفر باشد، رفاه خانوارهاي فقير 

درصد  2/8مي يابد در صورتي كه ثروتمند ترين خانوارها با 

كاهش مواجه هستند و بر حسب نوع انرژي ، ميزان رفاه 

از دست رفته خانوارها در اثر افزايش قيمت برق، بيشتر از 

 اير حامل ها مي باشد.س

 مدل تحقيق و روش برآورد .8

 روش تحقيق. 8-5

اين تحقيق بر حسب روش، ي  تحقيق  توصيفي است كه 

از روش تحليل محتوا و اقتصادسنجي استفاده مي شود، 

هم نين بر مبناي هدف، ي  تحقيق كاربردي است. 

جامعه آماري در اين تحقيق مربوط به محدوده جغرافيايي 

هران، با توجه به داده هاي موجود مي باشد. براي شهر ت

گردآوري اطلاعات در اين مقاله از ابزار مشاهده )روش 

كتابخانه اي( استفاده مي شود. با اين حال ابزار اندازه 

گيري در اين مقاله، روش گردآوري داده ها را با استفاده 

ازاسناد موجود )جدول آمارها( به صورت داده هاي سري 

از آمار حساب هاي  1374-1395فصلي طي دوره  زماني

،  بان  مركزي جمهوري اسلامي 3ملي، مركز آمار ايران

بعضي از متغيرهاي مسكن  و نيز اطلاعات مربوط به 4ايران

اخذ  5از وزارت راه و شهرسازي معاونت مسكن وساختمان

و استخراج شده است. متغيرهاي مورد استفاده در اين 

متوسط شاخص قيمت تمام شده ي  متر  عبارتند از: مقاله

4. www.cbi.ir 

5. www.mrud.ir 
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 ,5(HP)مربع واحد مسكوني آپارتماني در شهر تهران 

متوسط شاخص قيمت ي  متر مربع زمين يا ساختمان 

متوسط شاخص بهاي عمده  ,2(LP)كلنگي در شهر تهران 

متوسط شاخص  ,3(SP)فروشي مصالح ساختماني 

  ,4(LW)دستمزد كارگران ساختماني در مناطق شهري 

و  5(Y)متوسط درآمد ناخالص ي  خانوار در شهر تهران 

شاخص كل بهاي كالاها و خدمات مصرفي در شهر تهران 

(CPI)6  مي باشند. هم نين از ي  متغير مجازي تحت

عنوان هدفمند كردن يارانه ها )
89DU استفاده شده كه )

عدد ي   1389ر از سال كميت آن براي سال هاي بيشت

و براي سال هاي قبل از آن عدد صفر مي باشد. براي 

 استفاده مي شود.  Microfit4.1 تخمين مدل از نرم افزار

 روش آماري. 8-2

 . معرفي الگو8-2-5

در اين مقاله به بررسي تاثير هدفمند كردن يارانه ها بر 

قيمت تمام شده مسكن در شهر تهران مي پردازيم كه در 

ين راستا، مدل قيمت مسكني كه بكار گرفته ايم از ا

 چارچوب خرد به كلان در بازار مسكن برخاسته و مدل

است. ( 1)اوليه آن به شكل رابطه 

 

 HP = f (LP, SP, LW, Y, CPI) 1رابطه 

                          
براي به دست آوردن تاثير هدفمند كردن يارانه ها)اصلاح 

انرژي( بر قيمت تمام شده مسكن در قيمت حامل هاي 

شهر تهران از مدل اقتصاد سنجي خود توضيح برداري با 

با استفاده از متغيرهاي  7(ARDL)وقفه هاي گسترده 

اصلي و هم نين متغير مجازي هدفمند كردن يارانه ها 

استفاده مي گردد كه الگوي مورد استفاده در اين تحقيق 

 ارائه كرد.( 2را  مي توان به صورت رابطه)

 

∑+HPL=𝛼0 2رابطه  𝛼𝑖𝐻𝑃𝐿1,𝑡−𝑖
𝑝
𝑖=1 +∑ 𝛽1𝑖

𝑞1
𝑖=0 𝐿𝑃𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽2𝑖

𝑞2
𝑖=0 𝑆𝑃𝐿𝑡−𝑖+ 

        

∑ 𝛽3𝑖
𝑞3
𝑖=0 𝐿𝑊𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽4𝑖

𝑞4
𝑖=0 𝑌𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽5𝑖

𝑞5
𝑖=0 𝐶𝑃𝐼𝐿𝑡−𝑖+𝑈𝑡  

HPL : لگاريتم متوسط شاخص قيمت تمام شده مسكن 

LPL: لگاريتم متوسط شاخص قيمت زمين  

SPL:  لگاريتم متوسط شاخص بهاي عمده فروشي

  مصالح ساختماني

LWL:  لگاريتم متوسط شاخص دستمزد كارگران

  ساختماني

YL:  لگاريتم متوسط درآمد ناخالص خانوار 

CPI: خص كل بهاي كالاها وخدمات لگاريتم متوسط شا

مصرفي)متوسط شاخص تورم( 

                                                                                                                        
1. Housing Price 

2. Land Price 
3. Studding Price 
4. Labour Wage 

 روش تجزيه و تحليل داده ها. 8-2-2

روش تجزيه و تحليل داده ها در اين مقاله، روش اقتصاد 

سنجي مي باشد كه برآورد مدل و تجزيه و تحليل داده ها 

در  1374-1395با استفاده از داده هاي فصلي طي دوره

ل خود توضيح برداري با وقفه شهر تهران با بكارگيري مد

مراحل  انجام مي شود. 8(ARDL)هاي گسترده 

به اين   Microfitدر نرم افزار  ARDLبكارگيري روش 

شرح است كه ابتدا رابطه پويايي كوتاه مدت را با استفاده 

از بدست مي آوريم سپس  (SBC)بيزين -از ضابطه شوارز

يا  بايد وجودروي نتايج تخمين رابطه پويايي كوتاه مدت، 

عدم وجود رابطه بلند مدت آزمون شود يعني اگر چنان ه 

مجموع ضرايب متغيرها با وقفه مربوط به متغير وابسته، 

كوچكتر از ي  باشد، الگوي پويا به سمت الگوي تعادلي 

بلند مدت گرايش خواهد داشت. براي آزمون همجمعي 

5. Yield or Income 
6. Consumer Price Index 

7 . Autoregressive Distributed Lag 
8.  Autoregressive Distributed Lag 

https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1


 1413 پاييز ،و هشتم چهل شماره/ شهري مديريت و لللللللللللللللللللللللللل اقتصادلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللل 46

 

يه صورت گيرد كه فرض( 3)رابطه لازم است آزمون فرضيه 

 است.  ( 3)رابطه صفر و فرضيه مقابل اين آزمون به صورت 

 

 

 

𝐻0   3رابطه  = ∑ 𝛽𝑖−1
𝑝
𝑖=1   ≥0 

 

𝐻1 = ∑ 𝛽𝑖−1
𝑝
𝑖=1   <0 

 

   

فرضليه صفر، عدم وجود رابطه بلند مدت )هم انباشتگي( 

را بيان مي كند و فرضللليه مقابل، بيانگر وجود رابطه بلند 

آنكه رابطه پوياي كوتاه مدت  مدت مي باشلد. چون شرط

بله سلللمت تعادل بلند مدت گرايش يابد، آن اسلللت كه 

مجموع ضرايب كمتر از ي  باشد. براي انجام آزمون مورد 

نظر بايد تفاضلل عدد ي  از مجموع ضرايب باوقفه متغير 

تقسلليم  وابسللته بر مجموع انحراف معيار ضللرايب مذكور

براي انجام آزمون مورد نياز  τشللود بنابراين كميت اماره 

 محاسبه مي شود. ( 4)رابطه فوق به صورت 

 

 4رابطه 
               

∑ �̂�𝑖−1
𝑝
𝑖=1

∑ 𝛿�̂�𝑖
𝑝
𝑖=1

 

                                                                      
مي باشد كه مي توان  τحاصل ي  آماره آزمون نتيجه 

، 1آن را با كميت هاي بحراني ارائه شده توسط بنرجي

براي انجام آزمون مورد نظر در سطح  3و مستر 2دولادو

  95اطمينان 

مقايسه كرد. بعد از آنكه از وجود رابطه بلند مدت  درصد

اطمينان حاصل كرديم، رابطه بلند مدت را تخمين مي 

ر اين معادله ضرايب بدست آمده داراي تفسير بلند زنيم. د

مدت مي باشند. سرانجام به منظور بررسي سرعت تعديل 

 مدل پويا به مدل بلند مدت، الگوي تصحيح خطا

(ECM)4 .نيز برآورد مي گردد 

 داده ها و نتايج تجربي .1

 نتايج کلي آزمون پايائي متغيرها. 1-5

تغيرها از روش آزمون در اين مقاله براي آزمون پايائي م

)با در نظر 5فولر-پايائي بر اساس آزمون ريشه واحد ديكي

با استفاده از  و بدون لحاظ كردن روند زماني( گرفتن ثابت

استفاده مي شود و ازكميت آماره  Microfitنرم افزار 

 (SBC) بيزين-فولر بر اساس هابطه شوارتز -آزمون ديكي
  استفاده مي شود.

 

تايج آزمون ريشه واحد متغيرهان -5جدول

 روند و عرض از مبدا متغير
آماره آزمون محاسبه 

 شده

مقدار 

 بحراني
 نتيجه

HPL 
عرض از مبدا و بدون 

 روند
5911/1- 8959/2-  ناپايا 

                                                                                                                        
1. Banerjee   

2. Dolado 

3. Mestre 

4. Error Correction Model  
5 . Dickey-Fuller Test 
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LPL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2-8446/1 روند ناپايا 

SPL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2-8111/1 روند  ناپايا 

LWL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2-9571/1 روند ناپايا 

YL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2-9948/3 روند  پايا 

CPIL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2-1597/2 روند  ناپايا 

D1HPL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2 -1771/3 روند  پايا 

D1LPL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2-3191/4 روند  پايا 

D1SPL

عرض از مبدا و بدون 

-8959/2 -3119/3 روند  پايا 

D1LWL عرض از مبدا و بدون

 روند

5638/2-
8959/2-  ناپايا 

D2LWL  عرض از مبدا و بدون

 روند

2712/7-
8959/2-  پايا 

D1CPIL  عرض از مبدا و بدون

 روند

1326/4-
 پايا -8959/2

Microfit            م افزارمنبع: يافته هاي حاصل از نر 

 
نتايج حاصللل از آزمون پايائي، گوياي آن اسللت كه متغير 

لگاريتم متوسط درآمد ناخالص خانوار در حالت سطح پايا 

اسللت و متغيرهاي متوسللط شللاخص قيمت تمام شللده 

مسلكن، متوسلط شلاخص قيمت زمين، متوسط شاخص 

قيمت مصالح ساختماني و متوسط شاخص كل بهاي كالا 

الت تفاضلللل مرتبه اول پايا ها و خدمات مصلللرفي در ح

هسللتند، هم نين متغير متوسللط شللاخص دسللتمزد 

 كارگران ساختماني در حالت تفاضل مرتبه دوم پايا است.

 سرانجام ( مي باشد.1نتايج آزمون پايائي به شلرح) جدول

وقفه هاي بهينه ،  Microfitبلا اسلللتفلاده از  نرم افزار 

ل درست مدمربوط به تمامي متغيرها تعيين شده و شكل 

https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
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تصريح  مي  (5)از لحاظ اقتصلاد سنجي، به صورت رابطه 

 .شود

 

∑+HPL=𝛼0 5رابطه  𝛼𝑖𝛥𝐻𝑃𝐿1,𝑡−𝑖
𝑝
𝑖=1 + 

∑ 𝛽1𝑖
𝑞1
𝑖=0 𝛥𝐿𝑃𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽2𝑖

𝑞2
𝑖=0 𝛥𝑆𝑃𝐿𝑡−𝑖+  

∑ 𝛽3𝑖
𝑞3
𝑖=0 𝛥2𝐿𝑊𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽4𝑖

𝑞4
𝑖=0 𝑌𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽5𝑖

𝑞5
𝑖=0 𝛥𝐶𝑃𝐼𝐿𝑡−𝑖+𝑈𝑡 

 

 

 برآورد الگو و تحليل نتايج. 1-2

در اين بخش، مدل را در دوره زماني قبل و بعد از اجراي 

تا  1374هدفمند كردن يارانه ها يعني فصللل اول سللال 

با وارد كردن متغير مجازي  1395فصلللل چهارم سلللال 

تخمين مي زنيم. با  (89DU) دن يلارانه هاهلدفمنلد كر

وارد كردن متغير مجازي، شكل كلي مدل از لحاظ اقتصاد 

 ( مي باشد.6سنجي، به صورت رابطه )

 

  6رابطه 

HPL=𝛼0+∑ 𝛼𝑖𝛥𝐻𝑃𝐿1,𝑡−𝑖
𝑝
𝑖=1 +∑ 𝛽1𝑖

𝑞1
𝑖=0 𝛥𝐿𝑃𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽2𝑖

𝑞2
𝑖=0 𝛥𝑆𝑃𝐿𝑡−𝑖+ 

∑ 𝛽3𝑖
𝑞3
𝑖=0 𝛥2𝐿𝑊𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽4𝑖

𝑞4
𝑖=0 𝑌𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽5𝑖

𝑞5
𝑖=0 𝛥𝐶𝑃𝐼𝐿𝑡−𝑖+𝐷𝑈89+𝑈𝑡 

 

 

( را بللا 6براي برآورد چنين الگويي، ابتللدا بللايللد رابطلله )

ن بر براي تمام تركيب هاي ممك OLSاسللتفاده از روش 

اسلللاس وقفله هاي متفاوت متغيرها برآورد كرد. چون از 

داده هاي فصلللي اسللتفاده مي كنيم، حداكثر تعداد وقفه 

متغيرها در نرم افزار، سله وقفه تعيين    مي شود. سپس 

در ملرحلللله بلعللد، بللا اسلللتللفللاده از يكي از چهللار 

𝑅معيار
2
يين يكي از كو-بيزين و حنان-آكائي ، شوارتز

(𝑚 + 1)𝑘+1  الگوي تخمين زده شلللده انتخللاب  مي

گردد. تعداد معادله تخمين زده شللده توسللط ميكروفيت 

معادله اسلللت. زيرا حداكثر تعداد  16384براي اين مدل، 

نيز در   k=6در نظر گرفته شده و شش متغير  m=3وقفه 

 مدل وجود دارد.

 

 پويايي کوتاه مدت . تخمين رابهه1-2-5

معادله رگرسللليون  16384نرم افزار ميكروفيلت از ميان 

را با توجه به   ARDL(1,1,1,0,0,0) برآوردي، ملدل

بيزين، شكل بهينه براي برآورد مدل پوياي -معيار شوارتز

كه اعداد داخل پرانتز به ترتيب  كوتاه مدت تشللخيص داد

ته و نشلللان دهنلده تعداد وقفه هاي بهينه متغير وابسللل

بر اساس معادله پويايي  كوتاه . متغيرهاي توضليحي است

مدت تعيين قيمت تمام شللده مسللكن، بيشللتر ضللريب 

متغيرها در سللطح بالائي  معني دار هسللتند و هركدام از 

متغيرهاي توضلليحي معادله، از توان نسللبي قابل توجهي 

در تعيين رفتار قيمت تمام شلللده مسلللكن برخوردار مي 

ل از برآورد الگوي كوتاه مدت توسللط نتايج حاصلل باشللند.

 .( مي باشد2 جدولنرم افزار ميكروفيت به شرح) 

 

 مدل قيمت تمام شده مسكنضرايب کوتاه مدت برآورد   -2جدول

 ARDL، با استفاده از الگوي 5388-5351قي سال هاي 

T.Ratio 
Standard 

Error 
Coefficient Regressor 

9154/8179431/1 71816/1 D1HPL(-

1) 

6995/11 144155/1 47244/1D1LPL 
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1195/5-158422/1 29851/1-D1LPL(-1) 

1273/612199/1 74135/1D1SPL 

5161/3-14193/1 49554/1-D1SPL(-1) 

56471/1-15239/1 186159/1-D2LWL 

155292/1-1123169/13-E1276/1- YL 

5151/1-139263/1159191/1-D1CPIL 

112186/1-136811/13-E4485/1- C 

57651/1-1181388/11146921/1-DU89 

Microfit   منبع: يافته هاي حاصل از نرم افزار            
 

از آنجائيكه متغيرهاي به كار رفته در مدل به صورت 

لگاريتمي هستند، بنابراين مي توان از ضرايب به عنوان 

(، 2كشش تفسير كرد. طبق نتايج بدست آمده در)جدول

 .D1LPL) (ضريب متغير لگاريتم شاخص قيمت زمين

قدار نشان دهنده است، اين م (47244/1)مثبت عددي 

مت تمام شده مسكن از سمت عرضه تاثير پذيري مثبت قي

است. ضريب  هزينه هاي ساخت و ساز در كوتاه مدت و

متغير لگاريتم شاخص بهاي عمده فروشي مصالح 

 (74135/1)نيز عددي مثبت  (D1SPL)ساختماني

است. ضريب متغير لگاريتم شاخص دستمزد كارگران 

 (-186159/1)عددي منفي )  (D2LWLساختماني 

نشان دهنده تاثير پذيري منفي بدست آمده است كه 

قيمت تمام شده مسكن از سمت عرضه و هزينه هاي 

. ضريب متغير لگاريتم است ساخت و ساز در كوتاه مدت

كه از سمت تقاضاي مسكن )  (YLدرآمد ناخالص خانوار

بدست آمده و اين  (-11112/1)مي باشد عددي منفي 

دهنده تاثير پذيري منفي اين متغير در قيمت تمام نشان 

شده مسكن در كوتاه مدت است. ضريب متغير لگاريتم 

كه از عوامل ناشي از  (D1CPIL)شاخص تورم 

متغيرهاي كلان اقتصادي است عددي منفي 

بدست آمده كه بيانگر اثرپذيري منفي  (-159191/1)

 اهشاخص قيمت تمام شده مسكن از شاخص تورم در كوت

مدت است. ضريب متغير متغير مجازي هدفمند كردن 

)يارانه ها 
89DU ) در كوتاه مدت عددي منفي

آمده كه بيانگر رابطه منفي قيمت ( بدست -1146921/1)

تمام شده مسكن با اجراي هدفمند كردن يارانه ها است، 

هر دوره از اجراي اين عدد نشان مي دهد كه با گذشت 

هدفمند كردن يارانه ها در كوتاه مدت قيمت تمام شده 

  درصد كاهش دارد. 1146921/1مسكن به اندازه 

 . تخمين رابهه بلند مدت1-2-2

براي محاسبه ضرايب بلند مدت مدل، از مدل پوياي كوتاه 

مدت استفاده مي شود. اما مطابق تئوري، پيش از برآورد 

مدت بايد از صحت فرض وجود هم رابطه تعادلي بلند 

انباشتگي )رابطه بلند مدت( بين متغيرهاي مدل اطمينان 

حاصل كرد. براي انجام آزمون مورد نظر، بايد عدد ي  از 

مجموع ضرايب با وقفه وابسته كسر و بر مجموع انحراف 

 معيار ضرايب مذكور تقسيم شود:

 

         7رابطه 
∑ �̂�𝑖−1

𝑝
𝑖=1

∑ 𝛿�̂�𝑖
𝑝
𝑖=1

0/70816−1  

0/079430
 = 67/3-   

 

دارد و قدر مطلق آن بايد با  τمقدار بدست آمده توزيع 

ارائه شده توسط بنرجي، دولادو قدرمطلق مقادير بحراني 

و مستر مقايسه شود. مقدار بحراني ارائه شده توسط 

درصد برابر با مقدار  5بنرجي، دولادو و مستر در سطح 

است. با مقايسه اين دو عدد معلوم مي شود كه به  -28/3

دليل بزرگتر بودن آماره محاسباتي از مقدار بحراني در 

https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=s%D8%B4%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%81%DA%A9%D9%86+%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%88
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%D9%87%D8%B1%D9%88%D8%B2+%D8%AD%D8%B3%D9%86+%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%82
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
https://iueam.ir/search.php?slc_lang=fa&sid=1&author=%D9%85%DB%8C%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%82%D8%B1%DB%8C+%D9%87%DB%8C%D8%B1
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درصد، فرضيه وجود رابطه تعادلي بلند مدت  5سطح 

مي شود. نتايج حاصل از برآورد الگوي بلند مدت  پذيرفته

 ( مي باشد.3)جدول توسط نرم افزار ميكروفيت به شرح 

ضرايب  برآورد (، 3نتايج بدست آمده در) جدولبا توجه به 

شده تقريبا معني دارند نكته قابل توجه، حساسيت متفاوت 

قيمت تمام شده مسكن به اغلب متغيرها در بلند مدت 

است، به طوري كه كشش بلند مدت شاخص قيمت تمام 

 شده مسكن نسبت به شاخص قيمت زمين عدد مثبت

ي  درصد افزايش در است، به اين معنا كه  (59597/1)

قيمت زمين باعث افزايش شاخص قيمت تمام شده مسكن 

درصد در    بلند مدت مي شود. كشش  59597/1به اندازه 

بلند مدت شاخص قيمت تمام شده مسكن نسبت به 

شاخص بهاي عمده فروشي مصالح ساختماني عدد مثبت 

، نسبت به شاخص دستمزد كارگران (84227/1)

، نسبت به درآمد (-29488/1) ساختماني عدد منفي

و نسبت به  (-1114371/1)ناخالص خانوار عدد منفي 

ضريب متغير  است.( -21248/1)شاخص تورم عدد منفي 

) متغير مجازي هدفمند كردن يارانه ها
89DU)  در بلند

بدست آمده كه بيانگر ( -116177/1)عددي منفي مدت 

طه منفي قيمت تمام شده مسكن با اجراي هدفمند راب

كردن يارانه ها مي باشد، اين عدد نشان مي دهد كه با 

گذشت هر دوره از اجراي هدفمند كردن يارانه ها در بلند 

درصد  116177/1مدت قيمت تمام شده مسكن به اندازه 

 كاهش مي يابد. 

 

 مسكنمدل قيمت تمام شده ضرايب بلند مدت برآورد   -3جدول

 ARDL، با استفاده از الگوي 5388-5351قي سال هاي 

T.Ratio 
Standard 

Error 
Coefficient Regressor 

6313/511564/159597/1D1LPL 

1588/421752/184227/1D1SPL 

54977/1-53637/129488/1-D2LWL 

155211/1-1179164/11114371/1-YL 

4454/1-14118/121248/1-D1CPIL 

112191/1-12615/11115366/1-C 

58854/1-127317/1116177/1-DU89 

 

Microfit منبع: يافته هاي حاصل از نرم افزار              

 

. تخمين مدل تصحيح خها متناسب با رابهه 1-2-3

 بلند مدت

سرعت تعديل به  .(ECM)ضريب جمله تصحيح خطا 

 توجه به نتايج باسمت تعادل بلند مدت را نشان مي دهد. 

يافته هاي مدل حاكي از آن (، 4بدست آمده در) جدول 

است كه معني داري بيشتر ضرايب در سطوح بالايي تاييد 

مي شوند. اين نتايج بر اين دلالت دارد كه رابطه عليت 

بلندمدت از سمت متغيرها به سمت متغير قيمت تمام 

 شده مسكن برقرار است. 

 

 قيمت تمام شده مسكن يح خهاي مدلالگوي تصحبرآورد  -8جدول

 ARDL، با استفاده از الگوي 5388-5351قي سال هاي 

T.Ratio Standard Error Coefficient Regressor 

6995/11144155/147244/1D1LPL 

1273/612199/1 74135/1D1SPL 
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56471/1-15239/1186159/1-D2LWL 

155292/1-1123169/11111276/1-YL 

5151/1-139263/1159191/1-D1CPIL 

112186/1-136811/11114485/1-C 

57651/1-1181388/11146921/1-DU89 

6742/3-179431/1 29184/1- ecm(-1) 

 

Microfit   منبع: يافته هاي حاصل از نرم افزار            

 

در نتيجه ي تخمين الگوي تصحيح خطا، ضريب جمله 

بدست آمده كه در سطح  -29184/1تصحيح خطا مقدار 

معني دار است. مقداراين ضريب، بيانگر سرعت  درصد 95

نسبتا بالاي تعديل به سمت تعادل بلند مدت است. 

درصد از  29148/1براساس اين عدد، در هر دوره حدود 

عدم تعادل در قيمت تمام شده مسكن، تعديل مي شود 

ايران، كه دوره كه اين مقدار با مشاهدات مربوط به اقتصاد 

هاي رونق و ركود بخش مسكن درآن به طور متوسط بين 

دو تا پنج سال طول مي كشد، سازگار است. نتايج حاصل 

از برآورد الگوي تصحيح خطا توسط نرم افزار ميكروفيت 

 مي باشد.( 4به شرح )جدول 

 

 نتيجه گيري بحث و  -0

ره نتايج حاصل از اين مقاله نشان  مي دهد كه در هر دو

قيمت تمام شده مسكن با اجراي هدفمند كردن يارانه ها 

درصد در كوتاه مدت كاهش دارد و  1146921/1 به اندازه

درصد در بلندمدت كاهش مي يابد  1161771/1 به اندازه

و هم نين با توجه به ضريب تصحيح خطا بدست آمده، 

درصد از عدم تعادل در قيمت  29184/1در هر دوره حدود 

مسكن، تعديل مي شود. با توجه به اجراي قانون  تمام شده

هدفمند كردن    يارانه ها، متوسط درآمد خانوار، شاخص 

تورم و شاخص دستمزد كارگران ساختماني باعث كاهش 

قيمت تمام شده مسكن در شهر تهران شده اند كه اين 

كاهش در بلندمدت نسبت به كوتاه مدت كمتر است كه 

ت عدم اجراي صحيح اصلاح اين نشان مي دهد در صور

قمت حامل هاي انرژي در بخش ساختمان و مسكن و 

جايگزين نكردن توليدات سنتي انرژي بر با ساخت و ساز 

صنعتي مي توان انتظار افزايش قيمت تمام شده مسكن 

در بلند مدت را داشت. و هم نين قيمت مصالح 

ساختماني در كوتاه مدت نسبت به دوره قبل از اجراي 

ن هدفمند كردن يارانه ها به نسبت كمتري باعث قانو

افزايش قيمت تمام شده مسكن در شهر تهران شده است 

و در بلند مدت نسبت به كوتاه مدت، بيشتر باعث افزايش 

 قيمت تمام شده مسكن در شهر تهران مي شود. 

در رابطه با قيمت مصالح ساختماني، با توجه به يافته هاي 

با استفاده از اقدامات و  تحقيق پيشنهاد مي شود

سياستهاي تاثير گذار دولت و هم نين جايگزين كردن 

برخي مصالح ساختماني كه كه توليد آنها به انرژي كمتري 

نياز دارد )مانند: شيشه هاي دو جداره، سق  سب  و 

استفاده از ديوارهاي سب ( به جاي مصالح ساختماني 

.. كه بالاي ده درصد انرژي بر)مانند: آهن، آجر، آلومنيوم و .

انرژي بر هستند و هم نين مصالحي نظير سيمان، آه ، 

گچ و ... كه جز توليدات انرژي بر تا ده درصد مي باشند ( 

مصالح ساختماني انرژي بر از صحنه ساخت و ساز خارج  

تا اين عوامل از افزايش قيمت تمام شده مسكن در شهر 

انرژي جلوگيري  تهران با توجه به اصلاح قيمت حامل هاي

 كنند. 

در رابطه با شاخص دستمزد كارگران ساختماني، با توجه 

به يافته هاي تحقيق پيشنهاد مي شود كه با خارج كردن 

تدريجي توليد بخش ساختمان از حالت سنتي از افزايش 

دستمزد كارگران ساختماني جلوگيري شود و با جايگزيني 

و قديمي و  هاي سنتيساخت و ساز صنعتي به جاي روش

هاي ساخت كه حاصل ريزي مناسب با روشكنترل و برنامه

آن بكارگيري نيروي انساني كمتر و كاهش زمان دوره 

توان شود، ميساخت كه موجب كاهش خواب سرمايه مي

 باعث كاهش قيمت تمام شده مسكن در شهر تهران شد.

در رابطه با شاخص تورم، با توجه به يافته هاي پژوهش 

د مي شود كه حل مسائل مربوط به كنترل تورم پيشنها
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هاي كلان اقتصادي مورد توجه ريزيبايد در بخش برنامه

قرار گيرد اما چنان ه بخش صنعت ساختمان دچار تحول 

اساسي شود و به طور كامل به صورت صنعتي درآيد 

توان انتظار داشت كه بسياري از مشكلات نيز مرتفع مي

 گردد. 

سط درآمد خانوار، از بعدكلان، اصلاح قيمت در رابطه با متو

حامل هاي انرژي و به تبع آن افزايش سطح عمومي قيمت 

ها، مي تواند توزيع درآمد را تحت تاثير قرار دهد بطوري 

كه افزايش قيمت اين حامل ها باعث كاهش بيشتر قدرت 

خريد خانوار خواهد شد كه اين خود باعث كاهش تقاضا 

آن باعث كاهش قيمت مسكن مي  براي مسكن و به تبع

گردد. با توجه به يافته هاي پژوهش پيشنهاد مي شود 

سهم بالايي از قيمت مسكن از محل وام مسكن )تسهيلات 

مسكن( تامين گردد و خريد و ساخت مسكن از محل 

درآمدهاي آتي و نه پس انداز هاي گذشته خانوار و سرمايه 

 گذار انجام شود. 

ين، در كل قيمت زمين بيشتر از آنكه در رابطه با قيمت زم

هاي انرژي اثرپذير باشد از چرخه تجاري از قيمت حامل

پذيرد. با توجه به يافته هاي پژوهش كشور نقش مي

پيشنهاد مي شود كه دولت از طريق قرار دادن زمين در 

طرح هاي عمراني، خود مستقيما در كنترل زمين نقش 

 ن هرفيت توليد و عرضهداشته باشد و هم نين با بالا برد

مناسب زمين براي انواع كاربردهاي مورد نياز جامعه در 

كنترل توليد و عرضه زمين و تاثير آن بر قيمت تمام شده 

 مسكن نقش داشته باشد.

درخلاصه ي مطالب ذكر شده براي مقابله با تغييرات زياد 

قيمت تمام شده مسكن و هم نين خارج شدن از ركود 

و مسكن با توجه به اجراي قانون  در بخش ساختمان

هدفمند كردن يارانه ها مواردي به شرح ذيل پيشنهاد مي 

 شود:

بهتر است يارانه انرژي براي توليدات بخش ساختمان  -1

به صورت تدريجي حذف شود و در مقابل، سال به سال 

سهمي كه دولت به صورت پرداخت نقدي براي صنايع در 

 ي توليد مصالح افزايش يابد.نظر گرفته، براي كارخانه ها

تشويق انبوه سازان به صرفه جويي انرژي در ساخت و  -2

ساز و هم نين هماهنگ كردن شيوه هاي معمول 

ساختمان سازي با قانون هدفمند كردن يارانه ها و 

اختصاص دادن تسهيلات بانكي جديدي براي پرداخت به 

 ق )مثل:  بكارگيري سسازنده ها با رعايت شرط هايي 

سب ، استفاده از ديوارهاي سب  و شيشه هاي دو جداره 

و ...( كه رعايت، به كارگيري موارد فوق در ساختمان  طبق 

درصد  41تا  31آمار هاي بدست آمده باعث خواهد شد 

صرفه جويي در مصرف انرژي در زمان استفاده از ساختمان 

 توسط ساكنان، بوجود آيد.

ش يا كاهش قيمت مديريت جامع مسكن در افزاي -3

مسكن تاثير گذار است، و اگر ديدگاه مديريت جامع كشور 

در خصوص توليد مسكن، استفاده از هرفيت هاي كشور و 

سيستم هاي ساختماني كه با اقليم هاي مختل  كشور ما 

تناسب دارند، مي توانند نيازهاي توليد مسكن كشور مار 

 را مرتفع كنند. 
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