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Floods are among the natural disasters that have occurred in recent 

years for various reasons, especially due to severe climate changes 

with different intensities and fluctuations around the world. They 

have caused changes in the housing market. Iran is also one of the 

countries that has always been exposed to various natural disasters 

due to its geographical location and can face challenges in the 

housing market as a result of these disasters. One of the most 

severe of these disasters was the 2019 flood in Golestan province, 

which caused significant economic damage to 14 cities and 437 

villages in Golestan province. However, its economic impact, 

especially on the housing market, has been less studied due to 

reasons such as lack of data. Thus, the present study aims to 

explore the effect of the Golestan flood on probability of 

homeownership between 2018 and 2019. Therefore, initially, 381 

household from Golestan and 418 household from Kurdistan and 

Kermanshah provinces were selected. Then, by defining a Dummy 

variable for flood, the effect of floods on probability of 

homeownership was estimated using Panel Probit method. The 

main results of this study indicate that the flood significantly 

reduces probability of homeownership by 0.028 units. 
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 ییو روستا یشهر یمسکن خانوارها تیمالک احتمالبر  لیاثر س یبررس

 استان گلستان( لی: سی)مطالعه مورد
  1اصغر سالمعلی ،          1*و لیلا جباری

 .اه علامه طباطبائی، تهران، ایران، دانشگ اقتصادگروه اقتصاد نظری ، دانشکده . 1

 * نویسنده مسئول

  چکیده مقاله

 نوع مقاله: پژوهشی

 28/08/1402 :افتیدر خیتار

 04/07/1403 :بازنگری خیتار

 13/07/1403 :رشیپذ خیتار

 30/09/1403 :انتشار خیتار
 

 ها:کلیدواژه
 بازار مسکن،

  ،بلایای طبیعی
  ت،یپروب پنل

  .مالکیت مسکن
 

 :JELبندی طبقه

Q540. ،C50 ،R31 

ویژه تغییرات شدید دلایل مختلف بهاخیر به هایطبیعی هستند که در سالها از جمله بلایایسیل

وقوع پیوسته و تغییراتی در بازار مسکن به و هوایی با شدت و نوسانات مختلف در سراسر جهان بهآب

خود، همواره در دلیل موقعیت جغرافیایی وجود آورده است. ایران نیز از جمله کشورهایی است که به

هایی در بازار تواند در پی وقوع این بلایا با چالشطبیعی مختلف قرار گرفته و میمعرض بلایای

خسارات در استان گلستان است که  1398رو شود. یکی از شدیدترین این بلایا، سیل بهمسکن رو

حال اثر اقتصادی ، با ایناست روستای این استان رقم زده 437شهرستان و  14اقتصادی فراوانی برای 

ها کمتر مورد بررسی قرارگرفته و تا کنون ویژه در بازار مسکن به دلایلی مانند کمبود دادهآن به

ای از بازار مسکن نپرداخته است. عنوان مؤلفهای به بررسی اثر آن بر احتمال مالکیت مسکن بهمطالعه

و 1397 یهاسال یمسکن ط تیتان بر مالکگلس لیاثر س یمطالعه حاضر با هدف بررس ن،یبنابرا

خانوار استان کرمانشاه و  418خانوار استان گلستان و  381منظور ابتدا  نیانجام شد. به ا 1398

مسکن با  تیبر احتمال مالک لیاثر س ل،یس یموهوم ریمتغ فیبا تعر سپس و شدند انتخاب کردستان

 کی شیافزااز آن است که  یحاک مطالعهنیا یاصل جیبرآورد شد. نتا تیپروب پنلاستفاده از روش 

 کاهش واحد 032/0 زانیمبه یصورت معنادارمسکن را به تیمالکاحتمال  ل،یس ریدر متغ یواحد

 . دهدیم

استان  لی: سی)مطالعه مورد ییو روستا یشهر یمسکن خانوارها تیبر احتمال مالک لیاثر س یبررس(. 1403لیلا جباری، علی اصغر سالم )
 .524-494(، 3)59تحقیقات اقتصادی،  .گلستان(
          

نویسندگان.                   ©               مؤسسه انتشارات دانشگاه تهران.    ناشر:  
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 مقدمه -1

های اخیر در جهان به دلیل تغییرات در سال سالیخشک ، زلزله وسیل ازجملهبلایای طبیعی 

های انسانی درحال افزایش بوده و خسارات فراوانی برای بسیاری از وهوایی ناشی از فعالیتآب

(. حتی با 2022و همکاران،  2؛ ژائو2018و همکاران،  1یانگاقتصادها به وجود آورده است. )

های متفاوت به ویژه هوش مصنوعی در زمینه کنترل اده از تکنولوژیپیشرفت دانش بشریت و استف

 -چه قبل از وقوع حوادث طبیعی چه بعد آن-وقوع بلایای طبیعی و کاهش خسارات ناشی از آن 

های ناگوار همچنان در جهان در حال وقوع بوده و خسارات سنگینی برای کشورها رقم این پدیده

، میزان خسارات 2040 شود تا سالکه پیش بینی میطوری(. به2023 ن،و همکارا 3ژوزده است )

 4برسد )باراتیری میلیارد دلار در سال 234 میلیارد دلار در هر سال به 195 ناشی از فجایع طبیعی از

توانند سرمایه فیزیکی در جریان تولید را کاهش دهند، رشد (. بلایای طبیعی می2023و همکاران، 

کار ماهر را ثباتی اقتصادی را گسترش دهند، نرخ مرگ و میر نیرویاقتصادی را محدود کنند، بی

ثرات . کنار این ا(2016، 5)برلمن و اوریشوری نیروی کار را کاهش دهند افزایش دهند و بهره

توانند ها، میگریزی خانواراجتماعی نامطلوب، بلایای طبیعی با افزایش درجه ریسک_اقتصادی

(. این مسئله 2019، 6شلدون و ژانسبب مازاد عرضه و کاهش تعداد مالکان در بازار مسکن شوند )

نیازها مانند ترین نیازهای انسان در کنار سایر از آنجا اهمیت دوچندان دارد که مسکن از اساسی

آنها )حدود دو  آید که سهم قابل توجهی از بودجه خانوار و ثروتخوراک و پوشاک به شمار می

(. مالکیت مسکن در سطح خانوار 2023 ،7دهد )لیسوم ثروت خانوار( را به خود اختصاص می

فراد حائز اهمیت تواند بر دارایی و ثروت خانوار، رفاه آنان، توزیع درآمد و حتی منزلت اجتماعی امی

(. مالکیت مسکن برای بسیاری از افراد 1396 زاده و خاکسار،؛ قلی1401 زاده و همکاران،باشد )قلی

اقتصادی بالایی را برای صاحبان  -شود که رفاه ذهنی وجایگاه اجتماعیهدف والایی تلقی می

                                                           
1. Yang  
2. Zhao  
3. Xue  
4. Barattieri  
5. Berlemann and Eurich 
6. Sheldon and Zhan 
7. Lee 
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tel:234
tel:1396
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( و اثرات مثبتی مانند 2020 و همکاران، 2؛ ژنگ2019 ،1آورد )پراکاش و اسمیتها فراهم میخانه

(. شاید به همین 2020 ،3نماید )وینر و زابلمشارکت و سرمایه اجتماعی در یک جامعه را تقویت می

در متحده پس از جنگ  دلیل باشد که بسیاری از کشورهای پیشرفته به ویژه ایالت

های مختلف در بازار مسکن مداخله نموده و با موانع مالکیت با اجرای سیاست 1950 و 1940 دهه

بنابراین باتوجه به اثرات جانبی مثبت مالکیت مسکن، . (2021، 4)ریکس کندمسکن مقابله می

کننده شناخت عوامل تعیینبایستی اقداماتی در جهت رفع موانع مالکیت مسکن صورت گیرد. لذا 

های دقیق و کارا در جهت بهبود وضعیت مالکیت مسکن و فراهم آن در جهت اجرای سیاست

بلایای  .های کارامد دولت در بازار مسکن ضروری استهای مناسب در جهت دخالتآوردن زمینه

را به بازار مسکن  توانند پیامدهای منفی فراوانیهستند که می طبیعی از جمله موانع مالکیت مسکن

توانند رفاه را به همراه داشته باشند. بلایای طبیعی می هایی مانند کاهشتحمیل نمایند و چالش

سبب نااطمینانی در جریان درآمد خانوارها شوند و با ایجاد محدودیت برای خانوارها در دسترسی 

ایط عدم اطمینان درآمد، که در شر به اعتبارات، سبب کاهش تقاضا برای خرید مسکن شوند، چرا

دهندگان به دلیل افزایش احتمال نکول تسهیلات از پرداخت تسهیلات به ویژه تسهیلات تسهیلات

و همکاران،  5کنند )بوانسیمسکن به خانوارها به ویژه در کشورهای در حال توسعه خودداری می

ست که از عوامل بسیاری تأثیر ای احال این متغیر، متغیر پیچیدهبا این .(2011، 6؛ گوتارگود2021

اقتصادی بسیاری، وضعیت -گذارد، به عبارتی عوامل اجتماعیپذیرد و بر عوامل بسیاری اثر میمی

کنند که برخی احتمال مالکیت توسط خانوار را تقویت و برخی دیگر مالکیت مسکن را تعیین می

این عوامل در کنار بلایای طبیعی (. لذا ضروری است که 2021 و همکاران، 7شوند )لینمانع آن می

شناسایی گردیده و اقدامات لازم برای رفع موانع موجود صورت گیرد به ویژه اهمیت این موضوع 

زیرا ایران از جمله کشورهایی است که به دلیل موقعیت توپوگرافی و  .در ایران بسیار زیاد است

                                                           
1. Prakash and Smyth 
2. Zheng 
3. Winer and Zabel  
4. Ricks 
5. Boansi  
6. Gutaergood 
7. Lin 

tel:2019
tel:2020
tel:195
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گیرد )سالم و ویژه سیل قرار میبه جغرافیایی خود همواره در معرض انواع مختلف بلایای طبیعی

 (. 1400جباری، 

یکی از شدیدترین این بلایای طبیعی در ایران، وقوع سیل طی روزهای ابتدائی 

 در استان گلستان است که خسارات اقتصادی فراوانی برای این استان رقم زده است. 1398 سال

هزار  132روستا به ویژه در شهرستان آق قلا زیر آب رفتند، 437شهرستان و  14در این میان، 

واحد  67و کارهای کوچک از بین رفتند و حدود واحد مسکونی خسارت وارد شد، بسیاری از کسب

حال اثرات اقتصادی آن کمتر با این .(1398 های مجلس،تجاری آسیب شدید دیدند )مرکز پژوهش

تواند سبب تغییراتی در وضعیت ین رو، این حادثه طبیعی میمورد بررسی قرار گرفته است. از ا

های اقتصادی و اجتماعی به وجود آورد. با هایی در زمینهمالکیت مسکن شود و چالش

اثرات اقتصادی این بلای طبیعی به علت کمبود اطلاعات کمتر مورد بررسی قرار گرفته  حال،این

 .براحتمال مالکیت مسکن در ایران نپرداخته استها ای به بررسی اثرات آنو تاکنون مطالعه

بنابراین مطالعه حاضر با هدف ارزیابی پیامدهای سیل گلستان بر احتمال مالکیت مسکن خانوارها 

های خانوار مربوط به مالکیت مسکن بدین منظور ابتدا ریز داده .صورت گرفت 1397 هایطی سال

های تحصیل، انند درآمد، قیمت مسکن، تعداد سالشناختی )مدر کنار برخی از متغیرهای جمعیت

های کنترلی از ...( به عنوان متغیر جنسیت سرپرست، بعد خانوار، وضعیت شغلی سرپرست و

قیمت مرکز آمار ایران برای خانوارهای شهری و  های بودجه خانوار و گزارشات شاخصداده

خانوار استان کرمانشاه و  418خانوار استان گلستان و  381روستایی استخراج شدند. سپس 

و در نهایت با تعریف متغیر موهومی سیل، اثر سیل بر احتمال مالکیت کردستان انتخاب گشته 

 مسکن با استفاده از روش پنل پروبیت برآورد شد.

شود، در بخش دوم پس از مقدمه، ادبیات نظری این مطالعه در قالب پنج بخش ارائه می

گردد، در بخش سوم، مطالعات پیشین در این خصوص مالکیت مسکن ارائه میدر حوزه اثر سیل بر 

های گیرد، در بخش چهارم روش برآورد مدل، الگوی اقتصادسنجی و دادهمورد بررسی قرار می

مورد استفاده معرفی خواهند شد. در بخش پنجم اثرات سیل بر مالکیت مسکن در کنار سایر 

گیری و شوند و در بخش پایانی نیز نتیجهکن تجزیه و تحلیل میمتغیرهای اثرگذار بر مالکیت مس

 .گرددپیشنهادات سیاستی ارائه می

tel:1397


 
 500 جباری و سالم /…بررسی اثر سیل بر احتمال مالکیت مسکن خانوارهای 

 

 
 

 ادبیات نظری -2

گریزی افراد و توان در قالب مکانیسم مستقیم ریسکاثر بلایای طبیعی بر مالکیت خانه را می

بیعی اثر نامعلومی بر مکانیسم غیرمستقیم درآمد خانوار توضیح داد که در یک مکانیسم بلایای ط

شود. در این حالت یک گریز شدن خانوار میاحتمال مالکیت مسکن دارند، چرا که سبب ریسک

کند محیط را ترک کند یا مسکن خود را با قیمت کمتر به فروش برساند و در خانوار سعی می

این خانوار  شدن مسکن و خرید مسکن ازطرف مقابل یک خانوار دیگر تنها زمانی حاضر به مالک

است که تخفیف قیمتی بیشتر هزینه ریسک برای این خانوار باشد. در مکانیسم دیگر بلایای 

شوند، چرا که درآمد و توانایی تقاضا نشینی میطبیعی سبب کاهش مالکیت خانه و گسترش اجاره

ایش درجه توانند از طریق افزدهد. در مکانیسم اول، بلایای طبیعی میو خرید مسکن را کاهش می

گریزی افراد، اثر نامعینی بر مالکیت مسکن دارد. مطالعات در خصوص اثر بلایای طبیعی ریسک

شود شود. در این تئوری بیان میمحدود می 1بر بازار مسکن عمدتاً به تئوری ترجیحات هدانیک

که فعالان بازار املاک در مناطق بلاخیز ریسک را درک کرده و با فرض اطلاعات کامل از ریسک 

بودن خریداران و فرشندگان، تمایل بیشتری برای برای فروش این نوع بلایای طبیعی و منطقی

شده ناشی از بلایای ابراین ریسک درکشده خود را کاهش دهند. بناملاک دارند تا ریسک درک

، 2دهد )آداچی و لیشدن مسکن را کاهش میطبیعی در یک محیط خاص، تمایل برای مالک

های خاص گذاری هدانیک ارزش یک ملک با توجه به ویژگی(. به عبارتی در مدل قیمت2023

)مانند کیفیت هوا، نزدیکی های محیطی آن آن )مانند متراژ، تعداد اتاق، سال ساخت و ...( و ویژگی

پذیری در برابر بلایای طبیعی مانند زلزله، شود. میزان ریسک آسیببه مدارس و ...( تعیین می

گیرد. افراد معمولاً براساس اطلاعات سیل و ... یک عامل مهمی است که در دسته دوم قرار می

شود، احتمال وقوع ی منتشر مینگاری که توسط محققان و مقامات دولتهای لرزهعینی مانند نقشه

هر نوع آسیب احتمالی ناشی از بلایای طبیعی را در محل زندگی خود یا محلی که قصد خرید خانه 

دهد دهند. وقتی یک فاجعه طبیعی رخ میکنند و به آن واکنش نشان میدر آن را دارند، درک می

های عاطفی انشناسی به واکنشگردد که در ادبیات رومنجر به واکنش طبیعی در این مناطق می

                                                           
1. Hodonic Property 
2. Adachi and Li 
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های خطرناک به خانوار سیگنال ها ارزشمند هستند چرا که در موقعیتمعروف هستند. این واکنش

و همکاران،  2، متز2019، 1دهند که اقدامی در جهت کاهش ریسک انجام دهند )فکر آزادمی

د و بایستی در تعیین (. فجایع طبیعی عوامل برونزایی هستند که به یک مکان خاص مرتبطن2017

قیمت املاک در نظر گرفته شوند. تخفیف در اموال یا همان کاهش ارزش مسکن به دلیل وقوع 

کننده ارزیابی ریسک توسط خانوار و تمایل به پرداخت برای اجتناب از بلایای طبیعی منعکس

خود در خصوص  گیریچنین خطراتی است. کاملاً طبیعی است که خانوارها خطر زلزله را در تصمیم

شده خرید یک ملک منعکس کنند و تنها زمانی حاضر به خرید این املاک باشند که تخفیف اعمال

و همکاران،  3ها بر ریسک ناشی از خرید ملک در این مناطق غلبه نمایند. )نائویبر ارزش آن

لوگیری از شوند و به منظور جگریز می(. در پی وقوع بلایای طبیعی، صاحبان املاک ریسک2009

گیرند صاحب خانه نشوند )شلدون های احتمالی آتی و گریز ازخسارات ناشی از آن تصمیم میآسیب

 (. 2019و ژان، 

در مکانیسم دوم نیز بلایای طبیعی اثر منفی بر مالکیت خانه از طریق نااطمینانی در جریان 

(، 2021) انسی و همکاران(، بو2022) و همکاران 4درآمد دارد. طبق مطالعات مختلف مانند چنگ

توانند به دلایلی درآمد خانوار را ( بلایای طبیعی می2022) 6ژائو و ژو و (2022) 5نانپال و نوپ

تواند بازدهی کشاورزی را به صورت مستقیم و های ناگوار طبیعی میکاهش دهد. وقوع پدیده

توانند با از بین بردن اموال میدستمزد خانوار را به صورت غیرمستقیم کاهش دهند. فجایع طبیعی 

ها، کاهش سطح ستانده کشاورزی و دارایی خانوار، آسیب به مزارع، فرسایش خاک، از بین بردن دام

و خسارات به شیلات، بیکاری را افزایش داده و سبب عدم قطعیت در جریان درآمدها شوند ) نپال 

ر جریان درآمد نیز ممکن است از طریق (. عدم قطعیت د2021؛ بوانسی و همکاران، 2022ن، او نوپ

کاهش عرضه اعتبار، مالکیت خانه را تحت تأثیر قرار دهد. نااطمینانی در جریان درآمد، 

کند برای مقابله با ریسک بالای نکول تسهیلات، وجوهی دهندگان مسکن را وادار میلاتسهیت

                                                           
1. Fekrazad 
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اعتبار  دسترسی به یت درکنند را محدود کنند و این محدودکه برای خرید مسکن پرداخت می

، 1رگوداتونشینی به جای خرید مسکن سوق دهد )گممکن است متقاضیان مسکن را به سمت اجاره

2009). 

 

 مروری بر مطالعات تجربی -3

 سالی درخشکسیل، زلزله و بلایای طبیعی ازجمله  آثار اقتصادیمطالعات متعددی درخصوص 

ای شده، تاکنون مطالعههای انجاموجود در چارچوب بررسی این انجام شده است؛ باخارج از کشور 

پرداخته  سیل بر مالکیت منزل مسکونیوتحلیل اثر زمان به تجزیهطور همدر داخل کشور که به

شده در خارج از کشور در مورد شود که برخی از مطالعات انجامتلاش می هدر ادام .باشد، یافت نشد

 صورت خلاصه بیان شود.ها بهمطرح و نتایج آنبلایای طبیعی،  آثار اقتصادی

 

 شده در خارج از کشور مطالعات انجام -1-3

 3تفاضل در تفاضلآزمایشگاهی رگرسیون کارگیری روش شبه( با به4202) و همکاران 2هوانگ 

اثرات در این مطالعه، آنان پرداختند.  در چین )زلزله( بلایای طبیعی آثار اقتصادیبه بررسی 

ها آن. دنکنیم یرا بررس نینسبتاً کوچک اما مکرر در چ یهاکوتاه مدت و بلندمدت زلزله یاقتصاد

پانل در سطح استان، همراه با  یهابر اساس داده تفاضل در تفاضل کردیرو کیبا استفاده از 

 یهاکه هم زلزله دریافتند ن،یدر چ لرزهزمین یدادهایفرد در مورد رومنحصربه یهامجموعه داده

ها را در بلندمدت کاهش سرانه استان یناخالص داخل دیتول یتوجهبه طور قابل دشدی هم ومتوسط 

و توسعه  یاجتماع هیشدت سرما ،یدولت محل یاثرات بسته به سطح استقلال مال نی. ادهندیم

 یمنف اثراتبه  سمیکه سه مکان ها به این نتیجه رسیدندهمچنین آن. هستندها متفاوت  رساختیز

این  جی. نتایثابت و نوآور ییدارا یگذارهیانداز خانوار، سرما: نرخ پسکنندیبلندمدت کمک م

                                                           
1. Gutaergood 
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نسبتاً کوچک فراهم  یایبه بلا یدگیرس یبرا گذاراناستیس یرا برا یدیجد یهانشیب مطالعه

 باشد. در بلندمدت داشته یبر اقتصاد محل یتوجهقابل ریتأث تواندیکه م کند،یم

 2018-2000کشور در دوره زمانی  117های ترکیبی ( با استفاده از داده0202) 1آپرگیس

 یایکه بلا دهدینشان م این مطالعه هاافتهپردازند. یمیمسکن  متیبر ق یعیطب یایبلا ریتأثبه 

بر حسب نوع،  نشان  یعیطب یایاثرات بلا یو بررس شودیخانه م متیمنجر به کاهش ق یعیطب

 یمهم یامدهایها پافتهی نیدارند. ا سکنم متی( را بر قی)منف ریتأث نیتریقولرزه زمینکه  دهدیم

 ییمسکن در کشورها متیق کاهش .دهدیگذاران املاک ارائه مهیگذاران و سرمااستیس یرا برا

دهنده مصرف و نشان یتوجهبه طور قابل تواندیم کنند،یرا تجربه م یعیطب یایکه حوادث بلا

گذاران استیباشد. س یبه اقتصاد واقع شتریب یمنف یزهایکمتر )اثر ثروت(، با سرر یگذارهیسرما

 نیاز ا تیحما یرا برا یکم لیتسه یهاطرح ای نییپا یاتیمال یهااستیتوانند سیم یاقتصاد

کاهش  یرا برا گذاراناستیس ها ودولتبه دخالت  مبرم ازین هاافتهی نیمناطق/کشورها اجرا کنند. ا

و سازگار با  دیجد یو منابع انرژ هایبر مسکن با اتخاذ فناور ییآب و هوا راتییاثرات تغ

 .دهدینشان م ستیزطیمح

 یایاثرات بلا نیتخم به تفاضل در تفاضل کردیروبا استفاده از ( 2019)ژان و  شلدون

در  یعیطب یایدر مورد بلا یخیتار یداده ها بیترکبا ها آن پرداختند.خانه  تیبر نرخ مالک یعیطب

با  یعیطب یایبلا گردد،یم ینیبشیپسطح خانوار با ذکر این نکته که  یمتحده با داده ها الاتیا

بر بازار مسکن  یعیطب یایبلا آثار ایندر مورد  قاتیتحق، به شوند دتریشد ییآب و هوا راتییتغ

 دراست که  ییخانوارها انیخانه در م تینرخ مالک یدرصد 5تا  3از کاهش  یحاک جینتا پرداختند.

ممکن  یکاهش نیمسئول چنها به عقیده آن .سکونت دارند یعیطب یایاز بلا دهید بیمناطق آس

 جینتا نیباشد. ا ریاخ یایدر مورد بلا یبا اطلاعات اضاف یقبل یهاسکیر یروز رسان بهاست 

 استیس یهاو پاسخ یافتهبر بازار مسکن بهبود  یعیطب یایبلا ریتأث یچگونگدرک  کندکمک می

  .نشان دهد ییآب و هوا راتییرا به تغ یشهر

                                                           
1. Apergis 
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املاک  یبر بازارها یعیطب یایبلا ریتأث ای بهدر مطالعه (1820) و همکاران 1دیلون مریل

های این مطالعه خانوارها هستند، به داده .پردازندمیمتحده  الاتیو مستغلات و وام مسکن ا

که دهد ها نشان مینتایج آن. ندکن یم یرا بررس یعیطب یاینحوه واکنش خانوارها به بلا عبارتی

 متینسبت اجاره به ق نیندارد. بنابرا یکاهش چندان مسکن متیاما ق ابدی یم شیاجاره مسکن افزا

 یشود که تقاضایم تهدایکم ثروت و متوسط  یرهاها توسط خانواییایپو نی. اابدییم شیافزا

مسکن  یخود را برا یحال تقاضا نیمسکن کاهش و در ع تیو مالک یاعتبارات رهن یخود را برا

 ییکنند، دارا یرا تحمل م یشتریب سکیثروتمند که ر یخانوارها .دهندیم شیافزا یااجاره

 افتیمسکن خود در یگذارهیاز سرما یشتریدهند و درآمد اجاره بیم شیمسکن خود را افزا

 یعیطب یایبلا ن،یدهند. بنابرایم شیوام مسکن خود را افزا یهاخانوارها درخواست نیکنند. ایم

 شود.یمجدد سهام مسکن و اعتبارات وام مسکن م صیمنجر به تخص

 یاثرات بلا نیتخم به تفاضل در تفاضل کردیروبا استفاده از ( 1820) 2متسونو  کیل

ها واقعه مورد آن پرداختند. و نزدیک به آن ریپذبیدر مناطق آسبازار مسکن بر  سوزیی آتشعیطب

 خیدر تار یسوزآتش نیترآن را گرانکه ، 2010در سپتامبر سوزی جنگل مطالعه خود را آتش

 169 را سوزاند، جنگل هکتار 6،181سوزی عنوان نمودند، قرار دادند. این آتشآن زمان  تاکلرادو 

 گی تأثیرچگون . این مطالعه بهبه بار آورد یدلار خسارت مال ونیلیم 217کرد و  رانیخانه را و

 ریتحت تأث ماًیکه مستق یگی آنهمسا و مناطق ریپذبیمسکن در مناطق آس متیقبر  یسوزآتش

مخرب ممکن است درک صاحبان خانه را  یآتش سوز نیا پردازد.میاند، قرار نگرفته یسوزآتش

 شیافزا یقابل توجه زانیبه م یدر معرض آتش سوز یدر مناطق جنگل یزندگ ریسکدر مورد 

اضافه کند. با استفاده از مجموعه  یاز آتش سوز یناش یاقتصاد میو به کل خسارات مستق دهد

 دارانیخر ایآ سخ دادند کهبه این سوال پا تفاضل در تفاضل کردیو رو یسوزآتشریسک  یهاداده

 کنندیم میانتظارات را متفاوت تنظ ،یسوزبا سطوح خطر متفاوت قبل از آتش یها در مناطقخانه

درک خود را در واکنش  ادیدر منطقه پرخطر به احتمال ز دارانیکه خر ها نشان دادنتایج آن. ریخ ای
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در  یدرصد 7/21 داریمعن یمناطق با کاهش آمار نیا یهاو خانه دهندیم رییتغ یسوزبه آتش

 .شوندیمواجه م رخطرناکیمناطق غ یهابا خانه سهیفروش در مقا متیق

تغییرات ایجادشده در بازار مسکن در پی  لیو تحل هیتجزبه  (1620) و همکاران 1راجاپاکسا

های شبه آزمایشگاهی پرداختند. در این پژوهش وقوع بلایای طبیعی مانند سیل با استفاده از روش

 ریتأث ، بهردیقرار گ لیمانند س یعیمخاطرات طب ریتواند تحت تأث یملک م متیکه قبر این اساس 

انتشار اطلاعات  ریو تأث پردازدمیر ارزش اموال عوامل( ب ریسا انی)در م لیمرتبط با س یرهایمتغ

ها با آن. کندیم یبررس یواقع لیوقوع س ریتأث سهیبا مقا ییرا بر ارزش دارا لینقشه خطر س

انتشار دو گروه تیمار که یکی با استفاده از  و ییفضا تفاضل در تفاضل روش کی استفاده از

 و است 2009سال  رد ا،یاسترال نزلندیدر کوئ زبنیشهر بر یتوسط شورا لیخطر س یهانقشه

مقایسه شدند و بنا به عقیده  گروه کنترل مناسب کیبا است  2011سال  یواقع یهالیس دیگری

 زیتما دو گروه نیاثرات ا نیبتری به دست آمد زیرا که در مطالعات قبلی های قویها تخمینآن

از  شتریب لیس یملک نسبت به وقوع واقع دارانیاز آن است که خر یحاک جینتا بودند.قائل نشده 

 دهند. یواکنش نشان م لیاطلاعات در مورد خطر س یافشا

کننده نییعوامل تع ودر مقابل اجاره  دیخر لیو تحل هیتجزای به در مطالعه (1620) 2تابنر

 میتصمپردازد که پردازد. وی به این نکته میمی رهاخانوا یخانه برا تیخالص مالک یارزش فعل

خانوارها دارد که بر  یرفاه مال یبرا یبلندمدت یامدهایاجاره مسکن، پ ای دیدر مورد خر یتصد

 نیدر ب یفرد یهامیانباشته تصم راتیکه تأث یزمان گذارد،یم ریتوسعه و ثبات اقتصاد کلان تأث

 تی( مالکNPVخالص ) یدهد که چگونه ارزش فعل یم حیتوض همچنین. شودیجمع م هاتیجمع

مسکن استفاده  یتصد ماتیتصم یرساناطلاع یبرا یتواند به عنوان چارچوب یدر مقابل اجاره م

انداز خانوار، فرصت پس نهیبها و هزاجاره نیتورم و اختلاف ب ،ینگهدار یهادوره شیشود. افزا

 خانوارهادهد که یمدل با مفروضات قابل قبول نشان م نی. ادهدیم رییتغ تیتعادل را به نفع مالک

 نیاز ا هاافتهیدارند.  ازین NPVبه  یابیدست یپنج تا ده سال برا نیب یدوره نگهدار کیمعمولاً به 

دهندگان وام مسکن به مالکان کنندگان و ارائهکه تورم ثروت را از اجاره کنندیم تیحدس حما
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سطوح  شیکه افزا یانتا زم کندیرا معکوس م انیکه کاهش تورم جر یدر حال کند،یمنتقل م

 کند. جادیا یدیتعادل جد فرضشیپ

مالکیت خانه در استرالیا بر ازدواج و طلاق  ریتأث ای بهدر مطالعه (0920) و همکاران 1هندرشات

و اجاره مسکن و مقرون به صرفه بودن مسکن به وضوح به عنوان  تیمالک ینسب نهیهزپرداختند. 

 در سایر مطالعات اما ،مشخص شده استاین مطالعه  درخانه  تیننده مالککنییعوامل مهم تع

 داده شده استنشان  مطالعه نیدر ا ، اماگرفته شده است دهیناد یادیهل تا حد زأت تینقش وضع

انباشت  چرا که همچنین سابقه تأهل نیز اهمیت دارد،. گذاردیم ریت تأثیهل بر مالکأت تیکه وضع

در  ییجوصرفه لیاز مجردها است که عمدتاً به دل شتریزن و شوهر ب یخانوارها انیثروت در م

 نیثروت با طلاق از ب دهدنتایج آن ها نشان می نیدر مصرف مسکن است. علاوه بر ا اسیمق

 رود.یم

 

 شده در داخل از کشور مطالعات انجام -2-3

مالکیت مسکن توان یافت که به بررسی اثر بلایای طبیعی بر ای را میدر ایران کمتر مطالعه

شود که مطالعات موجود در خصوص عوامل اثرگذار بنابراین در این قسمت تلاش می ؛پرداخته باشد

 ها ارائه شود.  بررسی و نتایج آن مالکیت مسکن،بر 

 یهاداده از و استفاده تیجمدل لا یریکارگ ای با به( در مطالعه1401) و همکاران زادهقلی

خانوارها و  یاجتماع و ی، اثر عوامل اقتصاد1398درسا ل  رانیا یشهر یو درآمد خانوارها نهیهز

مطالعه آنان حاکی از  جیاست. نتاداده قرار  یمورد بررس را بازار برنحوه تصرف مسکن یرهایمتغ

بعد خانوار  خانوار، سرپرست لاتیتحص زانیهل، شاغل بودن، مأت تیسن، وضع ،درآمد این است که

 لیبه تحص اشتغال و دهندیم شیافزا ینینشمسکن را نسبت به اجاره تیلکو بار تکفل احتمال ما

در بین متغیرهای  .دهدیم شیرا افزا ینینشاحتمال اجاره ،سرپرست خانوار و نسبت ارزش به اجاره

  ندارد.مسکن  تیبر احتمال مالک اردیسرپرست خانوار اثرمعن تیجنس ریمتغمورد بررسی 

ای به بررسی اثر درآمد و تحصیلات سرپرست خانوار در مطالعه( 1396)خاکسار و  زادهقلی

کارگیری مدل با بهها در این مطالعه پردازد. آنبر نحوه تصرف مسکن در مناطق شهری ایران می

                                                           
1 Hendershott 
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از جمله درآمد، تحصیلات، سن، اقتصادی  -، به بررسی نقش عوامل اجتماعیلاجیت و پرابیت

ست خانوار و تعداد اعضای خانوار بر نحوه تصرف مسکن در وضعیت تأهل، اشتغال، جنسیت سرپر

نسبت به مدل پرابیت  یبهتر مدل تیجکه لا دهدینشان م هاآنپردازند. نتایج می 1393سال 

احتمال مالکیت بر  یداریخانوار اثر مثبت و معن سرپرست لاتیدرآمد و تحص باشد. همچنینمی

شاغل بودن سرپرست  ت،یو اجتماعی سن، جنس یاقتصاد یرهایمتغ سایر نیاز ب دارند. مسکن

متأهل  ریمتغ مسکن دارد و تیبر احتمال مالک یداراثر مثبت و معنی گیخانوار و بعد خانوار هم

 رهایمتغ یینها اثرات سهیمسکن ندارد. مقا تیبر احتمال مالک یداربودن سرپرست خانوار اثر معنی

 تیمالک احتمال اثر را بر نیشتریسرپرست خانوار و درآمد ب تیدهد که شاغل بودن و جنسنشان می

 مسکن دارند.

ای به بررسی اثر تحصیلات سرپرست بر احتمال در مطالعه( 1396)شادابفر و  قاسمی

یک پنجم  حدود آن ها با این استدلال که. پردازندمالکیت مسکن در شهر تهران می

بررسی آن  تر وهستند، این اثرات برای تهران قویآموختگان کشور در استان تهران ساکن دانش

های لاجیت و پروبیت به بررسی اثر . این مطالعه با استفاده از مدلتوصیف نمودندتر مهمرا 

لات سرپرست خانوار بر مالکیت صیتحمیزان  کید بر أاجتماعی خانوار با ت -خصوصیات اقتصادی

بر  دهد که. نتایج این پژوهش نشان میاندپرداخته 1386و  1381، 1376های مسکن در سال

های آکائیک و اساس آماره لگاریتم راستنمایی، ضریب تشخیص مک فادن و همچنین آماره

اجتماعی خانوار -خصوصیات اقتصادی شوارتز، مدل لاجیت توضیح دهندگی بهتری دارد. همچنین

ست خانوار و مالکیت مسکن تحصیلات سرپر داری بر مالکیت مسکن دارند و رابطه سطحاثر معنی

منفی سطح تحصیلات بر مالکیت مسکن ثبت شده  ثیرأت ،1381تا سال  1376منفی است. از سال 

های مورد بررسی، شود. همچنین در تمام سالد می، تشدی1386ثیر منفی در سال أاست، اما این ت

داری بر احتمال معنیتعداد اعضای خانوار، سن سرپرست خانوار و درآمد خانوار رابطه مثبت و 

داری بر احتمال مالکیت مسکن مالکیت مسکن دارد و متغیر جنسیت سرپرست خانوار اثر معنی

 ندارد.
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ای دهد که تاکنون مطالعهشده در داخل کشور نشان میدر پایان، بررسی مطالعات انجام

در ایران  مسکونیمالکیت منزل بر  -سیلبا تأکید بر - اثرگذاری بلایای طبیعی ۀدرخصوص نحو

 انجام نشده است.
 

 شناسی و معرفی متغیرهاروش -4

 معرفی متغیرها  -1-4

 خانوار مرکز آمار ایران، برای بررسی اثر ۀهزین- های طرح درآمدرو از ریز داده پیش ۀدر مطالع

طرح آمارگیری بودجه شده است.  استفاده .ش.1398و  1397طی دو سال مالکیت خانه  ربسیل 

در مناطق شهری توسط مرکز آمار ایران  1347در مناطق روستایی و از سال  1342خانوار از سال 

هر ساله اجرا شده و اطلاعات به صورت دیتا خام بر روی پایگاه مرکز آمار ایران با عنوان درآمد و 

ها ن هزینهگردد. هدف این طرح برآورد میانگیهای خانوار، حداکثر با دو سال وقفه منتشر میهزینه

هزینه خانوار از آن جهت مورد اهمیت است که امکان -و درآمدهای یک خانوار است. طرح درآمد

اجتماعی خانوار، مطالعه روند مصرف کالاها و خدمات، تجزیه و  -های اقتصادیبررسی ویژگی

ا فراهم اجتماعی در حوزه توزیع درآمد، عدالت اجتماعی و فقر  ر -های اقتصادیتحلیل اثر سیاست

کند. این طرح از ریزی اقتصادی را تأمین میآورده و در نهایت اطلاعات لازم در جهت برنامه

، نمونه پایه همان 1397گردد. در سال اجرا می 1گیری چرخشی و نمونه پایهطریق روش نمونه

بوده  1395چهارمین نمونه پایه یعنی خانوارهای حاضر در طرح سرشماری نفوس و مسکن سال 

از خانوارهای حاضر در این سرشماری  1397هزینه خانوار در سال  -و نمونه آمارگیری طرح درآمد

 395شهرستان در نقاط شهری کشور و  387تأمین گشته است. مرکز آمار این خانوارها را از 

کارگیری روش گزیند. نمونه این طرح در سه مرحله اصلی با بهشهرستان در نقاط روستایی برمی

های نمونه در هر گردد. در ابتدا، روش سیستماتیک، خوشهگیری سیستماتیک انتخاب میهنمون

های چرخشی با شش خانوار و سه گردد. سپس در هر خوشه، گروهطبقه نمونه پایه انتخاب می

های چرخش به شکل تصادفی شود و در نهایت، دو خانوار از میان گروهگروه چرخش ساخته می

ه عنوان خانوار نمونه اصلی معرفی شده و مابقی به عنوان خانوارهای جایگزین انتخاب شده که ب

                                                           
 گردد. هایی انتخاب مینمونه پایه نمونه بزرگی است که از آن نیازهای چند آمارگیری در چند دوره زیر نمونه .1
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شوند، که قسمت اول شامل بندی میهای این طرح در چندین قسمت، طبقهشوند. دادهمعرفی می

شناختی خانوارها )مانند وضعیت زناشوئی، سن های جمعیتمشخصات اعضای خانوار و ویژگی

، قسمت دوم شامل مشخصات محل سکونت )مانند مساحت منزل، اعضا، میزان سواد و ...(

ی مانند فریزر، یخچال، تلویزیون و...، برخورداری از کالاها و رخورداری از اسباب و اثاثیه خانگب

های بخش هزینه 13خدمات ارتباط جمعی مانند اینترنت، تلویزیون و...(، قسمت سوم شامل 

کی، آشامیدنی، پوشاک، تفریحی، دخانیات و...( و یک بخش مختلف خانوار )مانند از هزینه خورا

گذاری خانوار و قسمت چهارم شامل درآمدهای مختلف خانوار و یارانه نقدی دریافتی خانوار  سرمایه

اگر خانوار مالک ،  1=یموهوم ریمتغشود. متغیر وابسته مالکیت منزل مسکونی )به صورت می

متغیرهای هزینه خانوار مرکز آمار ایران و  -اطلاعات درآمد از قسمت دوم (رهی= غ0مسکن باشد و 

، وضعیت تأهل و شاغل تحصیلاتسطح سن، جنسیت،  :شناختی و درآمد خانوار ازجملهجمعیت

از قسمت اول این طرح استخراج شد. و درآمد خانوار تعداد شاغلین، بعُد، خانوار سرپرست بودن

های کشور از اطلاعات شاخص بهای و استان مسکن به تفکیک شهر و روستاقیمت همچنین 

کالاها و خدمات مصرفی ارائه شده توسط مرکز آمار ایران به تفکیک نقاط شهری و روستایی برای 

گروه مسکن و برای حقیقی کردن درآمد از شاخص بهای کل کالاها و خدمات مصرفی به تفکیک 

های سالیانه در سایت مرکز آمار ایران شنقاط شهری و روستایی مرکز آمار ایران که در قالب گزار

ها و در نهایت جهت ، تعریف، نحوه محاسبه آناین متغیرها شود، استفاده گردیده است.منتشر می

صورت خلاصه به ها بر وضعیت مالکیت مسکن بر اساس ادبیات موجود در این زمینه،اثرگذاری آن

  شود.ادامه ارائه میدر 

 تواند درآمد خانوارها و بودجه درات افزایش سطح آموزش میطبق مطالع تحصیلات:سطح 

افزایش دهد. از طرفی افراد با تحصیلات بالاتر با احتمال   ،دست خانوار را برای خرید مسکن

کنند، که به این دلیل اعتبار بالاتری در میان افراد و انداز میبیشتری بخشی از درآمد خود را پس

تری به تسهیلات خرید رند و در مقایسه با دیگر افراد، دسترسی آساندهنده دانهادهای تسهیلات

در این مطالعه،  (.2022 ،1زدهد )سیلمسکن دارند که این امر احتمال مالکیت مسکن را افزایش می

 شود. تعریف می های تحصیل سرپرست خانوارتعداد سالصورت متغیر سطح تحصیلات به

                                                           
1. Silles 
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ای نسبت به مردان های اقتصادی عمدهزنان معمولاً با چالش سرپرست خانوار: جنسیت

های شغلی و اقدامات قانونی رغم افزایش فرصتدهد که علیرو هستند و تحقیقات نشان میروبه

روی آنان کمتر است، درآمد کمتری دارند و با احتمال بیشتری های شغلی پیشها، فرصتدولت

درآمد ناکافی آنان سبب شده که زنان، توانایی کمتری در پرداخت در معرض اخراج و فقر قرار دارند. 

مخارج اساسی زندگی خود مانند مخارج بهداشت، مسکن، غذا و پوشاک داشته باشند و برای تأمین 

نشینی را انتخاب گیرند خرید مسکن را به تعویق بیندازند و اجارهتر خود تصمیم مینیازهای ضروری

 (. متغیر جنسیت در این مطالعه یک متغیرموهومی است و زمانی که2021، 1کنند )اودمی و اسکوبا

 کند. صورت عدد صفر اختیار می، عدد یک و در غیر اینسرپرست خانوار مرد باشد

تواند از طریق ( افزایش بعد خانوار می2018) 2طبق مطالعه سیسونز و هیوستون: بٌعد خانوار

بعٌد خانوار برابر است با ر نهایت مالکیت را افزایش دهد. افزایش جمعیت، تقاضا برای مسکن و د

 . تعداد اعضای هر خانواده

 و همکاران 3(، زنگ2018طبق مطالعات سیسونز و هیوستون ): وضعیت اشتغال سرپرست

دهد. بودن، احتمال مالکیت مسکن را ارتقا می( شاغل2020) 4( و جایانتا و اولادینرین2020)

(. 1395 کند ) قادری و ایزدی،درآمد و بودجه خرید مسکن خانوار کمک میاشتغال، به افزایش 

 شود، این متغیر برابر یک خواهد بود اگروضعیت اشتغال به شکل یک متغیر موهومی تعریف می

 صورت برابر صفر خواهد بود. در غیر اینسرپرست خانوار شاغل باشد و 

های لازم برای دسترسی به یک زایش هزینهقیمت بالاتر طبق قانون تقاضا و افن: قیمت مسک

(. با این حال 2020 تواند سبب کاهش تقاضا برای مالکیت مسکن شود )زنگ و همکاران،خانه می

تواند نشانگر تمایلات افراد و شرایط بازار ( قیمت مسکن می2007) 5طبق نظر گودهارت و هافمن

و انتظارات از قیمت مسکن عمل کند )قادری  کننده تورم آتیبینیباشد و به عنوان یک متغیر پیش

تواند، انتظار برای افزایش قیمت مسکن را در (. افزایش قیمت مکرر مسکن می1395و ایزدی، 

                                                           
1. Odemi and Skobba 
2. Sissons and Houston 
3. Zeng 
4. Jayantha and Oladinrin 
5. Goodhart and Hafmann  
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کاهش مندی از عواید آتی و فرار از تورم و آینده بالا ببرد و خانوار را به سمت خرید خانه برای بهره

به تفکیک  کنندهشاخص قیمت مصرف. از (2018 ستون،وهیو  قدرت خرید، سوق دهد )سیسونز

برای قیمت مسکن استفاده  1395بر اساس سال پایه  مسکنگروه  برای نقاط شهری و روستایی

 شده است. 

تواند با افزایش درآمد، احتمال خرید مسکن را افزایش تعداد شاغلین می: اعضای شاغلتعداد 

در مطالعه حاضر، این عضو خانوار افزایش دهد.  در آینده به دلیل کسب عواید ناشی از کار هر

 .تعداد اعضای شاغل در هر خانوارمتغیر برابر است با 

درآمد بالاتر ممکن است بودجه لازم برای خرید مسکن یا دسترسی به ابزارهای : درآمد خانوار

 این مطالعه،در  (.2020تمال مالکیت مسکن را افزایش دهد )زنگ و همکاران،حمالی را ارتقا دهد و ا

از تقسیم کل  رود . این متغیرجای متغیر درآمد خانوار به کار میبه واقعی خانوار هایهزینهلگاریتم 

، بر اساس کنندهقیمت مصرف کل بر شاخص )به دلیل کم اظهاری در درآمد( مخارج سالانه خانوار

 .دست آمده استبهو به تفکیک نقاط شهری و روستایی  1395سال پایه 

از آنجایی که معمولاً شرط متأهل شدن، مالکیت خانه است، متأهل : وضعیت تأهل سرپرست

این متغیر به  (.1،2020احتمال مالکیت مسکن را افزایش دهد)چونگ و همکاران دتوانبودن می

 تعریف شده است.  = غیره(0= اگر سرپرست متاهل باشد و 1عنوان یک متغیر موهومی ) 

و زنگ و   (2018بق مطالعات مختلف مانند سیسونز و هیوستون )ط: سرپرست خانوار سن

( سن اثر مثبتی بر مالکیت مسکن دارد. افزایش سن سبب افزایش تجربه کاری 2020همکاران )

زاده تواند انتظار برای مالکیت مسکن را افزایش دهد )قلیشود و از این طریق میو درآمد افراد می

رآمد و های زندگی، با افزایش د(. از طرفی با افزایش سن طبق نظریه چرخه1396و خاکسار،

نماید. انداز افراد همراه است که خود این امر نیز به افزایش بودجه و مالکیت مسکن کمک میپس

 . سن سرپرست خانواراین متغیر برابر است با 

شود که مقدار آن برابر متغیر وابسته بوده و به شکل یک متغیر گسسته تعریف می: مالکیت خانه

 -در طرح درآمدصورت برابر صفر خواهد بود. و در غیر این اگر خانوار مالک مسکن باشدیک است 

                                                           
1. Cheung 
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. تصرف ملکی عرصه و اعیان، 1هزینه خانوار، نحوه تصرف مسکن توسط خانوارها در شش دسته )

. سایر( ارئه شده است. در 6ای و . اجاره5. مجانی،  4. در برابر خدمت، 3. تصرف ملکی اعیان، 2

(، دو نوع اول 1396) زاده و خاکسارالکیت خانه مانند قلیاین مطالعه برای رسیدن به وضعیت م

یعنی تصرف ملکی عرصه و اعیان و تصرف ملکی اعیان به عنوان مالک مسکن و مابقی به عنوان 

    مستاجر در نظر گرفته شدند.

شود که از ضرب دو متغیر موهومی متغیر سیل به صورت یک متغیر موهومی تعریف میسیل: 

)خانوارهای ساکن در استان  Treatment( و 1= 1398و سال  0=  1397)سال  Tدیگر یعنی 

های کردستان و و خانوارهای ساکن استان 1اند =تجربه کرده 1398گلستان که سیل را در سال 

شود. تعریف متغیر سیل در ( حاصل می0اند=را تجربه نکرده 1398کرمانشاه که سیل فروردین 

 شکل خلاصه در ادامه توضیح داده خواهد شد.این مراحل بهچند مرحله انجام شد که 

در این مطالعه تمام خانوارهایی مورد بررسی قرار گرفتند که طی دو سال ها: تابلوئی کردن داده )1

 1397-1398های مرکز آمار طی سال. همانطور که پیشتر شرح داده شد، یادشده تکرار شده باشند

بنابراین در دو  ؛آوری نموده استصورت چرخشی جمعرا به رخانوا ۀهزین-های طرح درآمدداده

و  های خانوار تکراری هستنداز داده %66حدود  .ش.ه1398و  1397های سال پیاپی مانند سال

در این  ها،کردن دادهبرای تابلوییها تابلوئی شوند. در این راستا تر دادهبایستی برای بررسی دقیق

نهایی  ۀعنوان نموندر دو سال موردنظر تطبیق داده شده و خانوارهایی به کد آدرس خانوارها مطالعه

های ها طی این دو سال تکرار شده باشد و سایر خانوارها با کد آدرسانتخاب شدند، که کد آدرس آن

 غیرتکراری حذف شدند. 

بارندگی  ۀسه دور، 1398: در روزهای ابتدائی فروردین 1Treatmentتعریف متغیر موهومی  )2

های متعددی گشت. طی این کشور و وقوع سیلاب ۀرودخان 140 پی، موجب طغیاندرشدید و پی

تأثیر سیلاب قرار گرفته و خسارات تحت های کشور ازجمله گلستانها بسیاری از استانسیلاب

وارد میلیارد دلار خسارت به کشور  7/6میان حدود در این ؛مالی و جانی بسیاری را متحمل شدند

                                                           
درمدل تفاضل  Treatmentمنطبق بر تعریف متغیر  در این مطالعه Treatmentایده اصلی تعریف متغیر . 1

نیز بر اساس  floodهمچنین متغیر  است. Control و  Treatmentدر تفاضل و تقسیم خانوارها به دو گروه 
 این مدل تعریف شده است. 
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مربوط به بخش کشاورزی  -میلیارد دلار 5/1یعنی حدود - هاشد که بخش بزرگی از این خسارت

های کشاورزی متحمل شدند )فرهنگستان ها را خانوارهای ساکن در استانبوده و بیشترین خسارت

های قبلی سیل ازجمله بلایای طبیعی است که طبق مطالب ارائه شده در بخش .(1397علوم، 

تأثیر خود قرار داده و با از بین بردن محصولات کشاورزی رت وقوع، تعداد افراد زیادی را تحتدرصو

در بازار مسکن را  تغییراتی، گریزی افرادریسکو درآمدهای کشاورزی و غیرکشاورزی و افزایش 

 رخ هاییممکن است در استان بازار مسکندر  اختلالرو بیشترین از اینکند؛ می ایجادآن مناطق 

. دهدتوجهی را از درآمد ساکنین آن مناطق تشکیل میدهد که درآمدهای کشاورزی بخش قابل

را تجربه کرده بودند، متغیر  1398که سیل فروردین  خانوار استان گلستان 381 برای رواز این

و  کردستانخانوار استان  150از طرف دیگر، . برابر عدد یک خواهد بود Treatmentموهومی 

برای خانوارهای این  Treatmentانتخاب شده و به متغیر موهومی  ،شاهخانوار استان کرمان 268

را به  Treatmentتوان متغیر موهومی . به صورت کلی میشد دو استان عدد صفر نسبت داده

 شکل زیر تعریف کرد.

=1 Treatment  0=اگر خانوار ساکن استان گلستان باشد و Treatment اکن یکی اگر خانوار س

 های کردستان یا کرمانشاه باشد. از استان

که در روزهای ابتدایی آن شاهد وقوع سیل در  1398: برای سال Tتعریف متغیر موهومی  )3

های انتخابی که در آن سیلی در هیچ یک از استان 1397استان گلستان بودیم عدد یک و سال 

ی زمان به شکل زیر تعریف موهوم رخ نداده است، عدد صفر وارد شد. به شکل خلاصه متغیر

 .1397برای سال  T=0و  1398برای سال  T=1گردد: می

تعریف نهایی متغیر موهومی سیل: این متغیر به شکل یک عبارت تقاطعی از ضرب دو متغیر  )4

 آید و یک متغیر موهومی است که عبارت است از:بدست می Treatmentو  Tموهومی 

Flood=1  و  1398برای خانوارهای ساکن استان گلستان در سالFlood=0  برای خانوارهای

و خانوارهای استان گلستان در سال  1398و  1397های های کرمانشاه و کردستان در سالاستان

1397. 
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 معرفی مدل و روش برآورد -4-2

طبق ادبیات نظری موجود و مطالعات مختلف در خصوص عوامل اثرگذار بر مالکیت مسکن به 

، به منظور بررسی پنل پروبیت از فرم تبعی زیر در قالب مدل(، 2019شلدون و ژان، ویژه مطالعه 

 شود.اثر سیل بر مالکیت مسکن استفاده می

(1) homeownist
∗=β0+ β1floods+𝛽X+εist , 

homeownist = 1 [homeownist
∗> 0] 

 

دهنده وضعیت مالکیت مسکن برای هر متغیر نتیجه/ وابسته بوده و نشانhomeown  که در آن 

بردار متغیرهای کنترلی  Xمتغیر موهومی سیل بوده و  floodsاست.  sو استان  tخانوار در دوره 

 lrincomeو   hhedu ،D-gander ،hsize  ،homecpi ،D-job ،emem ،D-mari،age)شامل 

تحصیلات، جنسیت، بعُد، قیمت مسکن، وضعیت شغلی سرپرست ترتیب نمایانگر سطح که به

نیز جمله خطای  εistاست.  باشند(خانوار، تعداد شاغلین، وضعیت تأهل، سن و درآمد خانوار می

از آنجایی که با یک تواند توزیع نرمال یا یک توزیع لجستیک داشته باشد. تصادفی است که می

توان یک مدل رو هستیم، با توجه به توزیع جمله خطای تصادفی میمتغیر وابسته گسسته روبه

دارای  εistای است که اگر پنل لاجیت یا پروبیت تخمین زد. انتخاب میان این دو مدل به گونه

سیونی انتخابی با توزیع نرمال باشد مدل پروبیت و اگر دارای توزیع لجستیک باشد، الگوی رگر

شود. با این حال معمولاً اقتصادانان از مدل پروبیت استفاده استفاده از مدل لاجیت تخمین زده می

در اغلب کنند. از آنجا که فرض می εistکنند، زیرا آنان در بیشتر موارد یک توزیع نرمال برای می

 1P(y=)(X|قل بر احتمال پاسخ )هدف توضیح اثر متغیر مست 1ها با یک متغیر وابسته دوتاییمدل

 ( ارائه کرد.2وان به فرم رابطه )ترا می homeownاحتمال پاسخ  برای  است، 

(2) 

𝑃(homeown𝑖,𝑡,𝑠
 = 1|𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑) = 

𝑃(homeown𝑖,𝑡,𝑠
 ∗ > 0|𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑)  = 

𝑃[𝜀 > 0 − ( 𝛽0 + β1floods + 𝑋𝛽)|𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑] = 

1 − 𝐺[−(𝛽0 + β1floods + 𝑋𝛽)] = 𝐺(𝛽0 + β1floods + 𝑋𝛽) 

                                                           
1. Binary Variables 
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ر مدل هستند. د 1و  0ها بین دهد  احتمال است که اطمینان می 1و  0یک تابع بین  Gکه در آن 

 لاجیت و پروبیت، جهت اثرگذاری متغیر مستقل بر

 E(homeown𝑖,𝑡,𝑠
∗ |𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑) = 𝛽0 + β

1
floods + 𝑋𝛽  

 و

 E(homeown𝑖,𝑡,𝑠
 |𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑) = 𝑃(homeown𝑖,𝑡,𝑠

 = 1|𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑) = 𝐺(𝛽0 +

β
1
floods + 𝑋𝛽)  

گیری کاملاً مشخص است )برای به ندرت دارای واحد اندازه 1همیشه یکسان است. اما متغیر پنهان

 مثال ممکن است متغیر پنهان وابسته سطوح متفاوت مطلوبیت دو فعالیت متفاوت باشد(، بنابراین

های یادشده یکی نیست. برای اهداف مختلف، ما تمایل داریم اثر ر عبارتد βاندازه هر ضریب 

𝑃(homeown𝑖,𝑡,𝑠متغیر مستقل را روی احتمال موفقیت )یعنی جایی که 
 = 1|𝑋, 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑑)  را

در  Gشود. بنابراین فروضی برای پیچیده می Gبدست آوریم، اما این به علت طبیعت غیرخطی

آوریم که این اثر، ر متغیر مستقل را از طریق روابط زیر به دست مینظر گرفته و اثرات نهایی ه

homeown𝑖,𝑡,𝑠 1 اثر تغییر هر واحد متغیر مستقل بر احتمال
دهد. در این مطالعه، را نشان می = 

( و اثر نهایی برای یک متغیر 3به شکل رابطه ) مانند سن اثر نهایی برای یک متغیر مستقل پیوسته

 گردد.حول میانگین هر متغیر برآورد می (4)به شکل رابطه  مانند سیل مستقل موهومی

(3) 
𝜕𝑃(𝑋)

𝜕𝑋𝑗
= 𝑔(β0+ β1floods+ 𝛽𝑋)𝛽𝑗   , 𝑔(ȥ) ≡

𝑑𝐺

𝑑ȥ
(ȥ) 

(4) (β0+ β1floods+β2x2+ …+ β1xk ) − 𝐺((β0+β2x2+ …+ β1xk ) 

 

 

 ها برآورد مدل و تفسیر یافته -5

سازی اثر سیل بر مالکیت مسکن استفاده در این مطالعه از مدل پنل پروبیت برای برآورد و کمی

شد؛ چرا که صفر و یک بودن متغیر مالکیت مسکن مبنی بر تصمیم خانوار نوعی، برای تملک 

دهد؛ چرا که حاصل عدم خانه یا غیر از آن، امکان برآورد اثر سیل از طریق پنل پروبیت را می

دار و ناسازگار خواهد بود به چنین موضوعی و استفاده از الگوهای مرسوم، ضرایب تورش توجه

(. متغیر سیل نیز از طریق یک عبارت تقاطعی از طریق ضرب متغیر 1396)محمدزاده و همکاران، 

                                                           
1. Latent Variable 
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= خانوار ساکن استان Treatment (1= غیره( در متغیر موهومی 0= بعد سیاست و 1) Tموهومی 

)لاجیت، پروبیت و احتمال خطی( وارد شد. از آنجایی که  = غیره( در یک مدل باینری0گلستان و 

توان از یکی از دو مدل لاجیت و پروبیت استفاده در صورت صفر و یک بودن متغیر وابسته می

کرد، بنابراین قبل از تفسیر نتایج بایستی بهترین مدل را از میان دو مدل یادشده انتخاب نمود. 

( BIC) بهترین معیارها برای انتخاب از میان دو مدل لاجیت و پروبیت، معیارهای آکائیک معمولاً

( و یا مقدار لگاریتم راستنمایی است. بر اساس ادبیات اقتصادسنجی، از این AIC) و شواترز و بیز

 و BICدو مدل، مدلی بایستی برای برآورد انتخاب گردد که حداکثر لگاریتم راستنمایی یا حداقل 

AIC  را داشته باشد. از این رو، در مطالعه حاضر از روش دوم )یعنی لگاریتم راستنمایی( در انتخاب

های لاجیت و پروبیت استفاده شد. با مقایسه لگاریتم راستنمایی دو مدل، مدل پروبیت که از مدل

فسیرها بر و ت تری داشت به عنوان مدل اصلی انتخاب شد و ادامه بررسینظر جبری، مقدار بزرگ

( ارائه شده 1اساس آن صورت گرفت. نتایج حاصل از برآورد مدل پروبیت در ستون دوم جدول )

های خطی توانند به دقت مدلهای باینری نمیاست؛ اما از آنجایی که ضرایب برآوردشده در مدل

ن به عنوان تواها را نمیمیزان اثرگذاری متغیرهای توضیحی و کنترلی را ارائه کنند و ضرایب آن

دست آورد و آن را تفسیر کرد. اثرات اثر نهایی تفسیر کرد، بایستی در این الگوها اثرات نهایی را به

دهنده اثر هر متغیر به صورت مستقل و با فرض ثبات سایر متغیرها بر نهایی، به عبارتی نشان

این مطالعه نیز مانند  ها با مدل اصلی پروبیت، مشابه است. درمتغیر وابسته هستند و علامت آن

هر مطالعه دیگری، اثرات نهایی برای بررسی اثر خالص متغیر توضیحی اصلی و متغیرهای کنترلی 

 ( ارائه شد که مهم تفسیر این اثرات است. 1برآورد و نتایج آن در ستون سوم جدول)

درصد  90بوده و در سطح اطمینان  -032/0بر برا متغیر سیل اثر نهاییبا توجه به نتایج، 

، احتمال با یک واحد تغییر در متغیر موهومی سیلدار است. این ضریب بدین معنی است که معنی

 -032/0مالکیت منزل مسکونی )احتمال اینکه متغیر وابسته در ان مطالعه برابر یک شود( به میزان 

مبنی بر   با نتایج مطالعه شلدون و ژان آمدهدستیابد. نتیجه بهدیده کاهش میمناطق آسیبدر 

ی، عیطب یایاز بلا دهیدبیمناطق آس یخانوارها انیخانه در م تینرخ مالک یدرصد 5تا  3کاهش 

در  جدیدبا اطلاعات  یقبل یهاسکیر یروزرسانممکن است به یکاهش نیچن علت. مطابقت دارد

 بازدهی کشاورزی به علت کاهش تواند درآمد خانوار رامی سیلهمچنین باشد.  ریاخ یایمورد بلا
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ها، کاهش سطح ستانده کشاورزی و آسیب به مزارع، فرسایش خاک، از بین بردن دامناشی از 

نااطمینانی در جریان و کاهش دهد. عدم قطعیت  ،دستمزد خانواریا کاهش  خسارات به شیلات

تسهیلات دهندگان را مجبور به ایجاد  شده و ریسک بالای نکول تسهیلات موجبدرآمد، 

نشینی ممکن است متقاضیان مسکن را به سمت اجارهکند که میاعتبار  دسترسی به محدودیت در

تواند دلایل احتمالی برای علامت منفی ضریب تمام این موارد می .به جای خرید مسکن سوق دهد

گر از متغیرهای مهم تأثیرگذار بر دهد که قیمت مسکن یکی دینتایج نشان میمتغیر سیل باشد. 

 باشد. مالکیت خانه می

درصد اطمینان اثر مثبت و  99دهد که قیمت مسکن در سطح ( نشان می1نتایج جدول )

کننده، احتمال مالکیت معنادار بر مالکیت خانه دارد و افزایش یک درصدی در شاخص بهای مصرف

و سیسونز این نتیجه با نتایج مطالعات  دهد.واحد افزایش می 002/0مسکن را به میزان 

توان از رویکرد دوم اثرگذاری قیمت . برای تفسیر نتیجه حاصل می( سازگار است2018)هیرستون

( ارائه شده است. بنابراین 2007بر مالکیت مسکن استفاده کرد که توسط گودهارت و هافمن)

ش قیمت مسکن را در آینده بالا افزایش قیمت مکرر مسکن، انتظار برای افزایتوان گفت که می

مندی از عواید آتی و فرار از تورم و کاهش قدرت و خانوار را به سمت خرید خانه برای بهره بردمی

متغیرهای تعداد شاغلین و وضعیت اشتغال سرپرست خانوار، اثر مثبت و  .دهدمیخرید، سوق 

تواند احتمال اغل در هر خانوار، میمعناداری بر مالکیت مسکن دارد و افزایش یک فرد به جمعیت ش

، به و تعداد بالاتر شاغلان اشتغالچرا که واحد افزایش دهد؛  055/0مالکیت مسکن را حدود 

مطالعات سیسونز و و این نتیجه با نتایج  کندافزایش درآمد و بودجه خرید مسکن خانوار کمک می

کنگ، در هنگ (2020جایانتا و اولادینرین ) در چین،( 2020(، زنگ و همکاران )2018هیوستون )

در ایران  (1395) قادری و ایزدی و  (1396زاده و خاکسار )(، قلی1401زاده و همکاران )قلی

درصد اطمینان، اثر مثبت و معنادار بر احتمال مالکیت مسکن  99در سطح سن  ریمتغمطابقت دارد. 

 004/0ک سال، احتمال مالکیت مسکن را به میزان در ایران دارد و افزایش سن خانوار به میزان ی

زاده و قلی ،(2020زنگ و همکاران )، (2018سیسونز و هیوستون )مطالعات دهد. افزایش می

 کنند. متغیر سن سرپرست( نیز این نتیجه را تأیید می1395( و قاسمی و شادابفر )1396خاکسار )

 سن شیافزابا رود دهد و انتظار میمی زندگی نشان مختلفی هاکلیخانوار را در س تیوضع
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افزایش یابد. مسکن  تیاحتمال مالک انداز و ثروت خانوار،افزایش پس احتمالسرپرست خانوار و 

انداز افراد همراه است که این افزایش به عبارت بهتر، افزایش سن با افزایش تجربه، درآمد و پس

انداز، بودجه خرید مسکن را برای خانوار افزایش و آنان را به سمت خرید مسکن سوق درآمد و پس

ر، احتمال مالکیت دهد. همچنین نتایج حاکی از این است که افزایش یک درصدی درآمد خانوامی

درآمد بالاتر ممکن است بودجه لازم برای دهد، چرا که افزایش می 020/0مسکن را به میزان 

. تمال مالکیت مسکن را افزایش دهدحخرید مسکن یا دسترسی به ابزارهای مالی را ارتقا دهد و ا

( و 1396کسار )زاده و خا(، قلی1401قلی زاده و همکاران )( در چین و 2020) زنگ و همکاران

( در ایران که به بررسی اثر درآمد بر احتمال مالکیت مسکن پرداختند؛ 1395قاسمی و شادابفر )

داری در مطابق با مطالعه حاضر، به این نتیجه دست یافتند که افزایش درآمد، سبب افزایش معنی

 .شوداحتمال مالکیت مسکن می

متأهل بودن سرپرست نیز اثر مثبت و معناداری بر احتمال مالکیت مسکن خانوارها در 

ای که افزایش یک واحدی در متغیر موهومی وضعیت نمونه بررسی در این مطالعه دارد، به گونه

دهد. چراکه معمولاً متأهلان واحد افزایش می 209/0تأهل، احتمال مالکیت منزل را به میزان 

ری برای ماکلیت و یکجانشینی دارند. نتیجه حاصل برای متغیر وضعیت تأهل نیز با انگیزه بیشت

از میان متغیرهای ( سازگار است. 1402زاده و خاکسار)( و قلی2020ن)چونگ و همکارانتایج مطالعه 

و جنسیت سرپرست نیز اثر بودن سرپرست خانوار، شاغلعد بسطح آموزش، کنترلی، متغیرهای 

 بر مالکیت منزل مسکونی دارند.غیرمعناداری 
 

 بررسی استحکام نتایج از طریق برآورد مدل پنل پروبیت .1 جدول

 متغیر ضریب اثرات نهایی
 سیل -19/0* -032/0*

 سطح آموزش -079/0 -014/0

 جنسیت سرپرست 076/0 013/0

 بعد خانوار 033/0 005/0

 شاغل بودن 034/0 005/0
 مسکنقیمت  013/0*** 002/0***
 اعضای شاغلتعداد  32/0*** 055/0***
 وضعیت تاهل سرپرست 82/0*** 209/0***
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 درآمد خانوار 12/0* 020/0*
 سن سرپرست 028/0*** 005/0***

_ 74/160- 
Log likelihood _ 

 پروبیت

_ 87/160- 
Log likelihood _ 

 لاجیت
 پروبیت LRآماره  61/121*** _
 پروبیت LRآماره  46/119*** _

 پژوهش. هاییافته منبع:           
 

 گیری و پیشنهادات سیاستینتیجه -6

های اخیر در جهان به دلیل تغییرات در سال سالیخشک ، زلزله وازجمله سیلبلایای طبیعی 

های انسانی درحال افزایش بوده و خسارات فراوانی برای بسیاری از وهوایی ناشی از فعالیتآب

های متفاوت اقتصادها به وجود آورده است. حتی با پیشرفت دانش بشریت و استفاده از تکنولوژی

ای طبیعی و کاهش خسارات ناشی از آن، این به ویژه هوش مصنوعی در زمینه کنترل وقوع بلای

های مختلف در حال وقوع بوده و خسارات های ناگوار همچنان در جهان با شدت و فرکانسپدیده

ثباتی اقتصادی را گسترش دهند، توانند بیسنگینی برای کشورها رقم زده است. بلایای طبیعی می

وری نیروی کار کار ماهر را افزایش و بهرهرشد اقتصادی را محدود کنند، نرخ مرگ و میر نیروی

را کاهش دهند. در کنار این پیامدهای منفی، بلایای طبیعی موجب لطمه به بازار مسکن  شده و 

هستند که  های ناگوار از جمله موانع مالکیت مسکندهند. این پدیدهرفاه  خانوارها را کاهش می

ها تغییر دهند. همچنین گریزی خانواره ریسکتوانند بازار مسکن را به دلیل افزایش درجمی

توانند سبب نااطمینانی در جریان درآمد خانوارها شوند و با ایجاد محدودیت برای خانوارها در می

دسترسی به منابع لازم، سبب کاهش تقاضا برای خرید مسکن شوند. علاوه بر این، بلایای طبیعی 

الکان در بازار مسکن شوند، رفاه ذهنی و جایگاه توانند سبب مازاد عرضه و کاهش تعداد ممی

هایی در بازار مسکن ایجاد نمایند کنند و در مجموع چالشاقتصادی ساکنین را مخدوش -اجتماعی

طلبد. ایران نیز از جمله کشورهایی است که به ها را در مناطق بلاخیز میکه اقدامات خاص دولت

ویژه همواره در معرض انواع مختلف بلایای طبیعی به دلیل موقعیت توپوگرافی و جغرافیایی خود

توانند تغییراتی در بازار مسکن و ترجیحات خانوارها برای ها میگیرد و این پدیدهسیل قرار می
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در استان گلستان است که  1398یکی از شدیدترین این بلایا، سیل خرید مسکن ایجاد کند. 

حال اثر روستا این استان رقم زده، با این437و شهرستان 14خسارات اقتصادی فراوانی برای 

ها کمتر مورد بررسی قرارگرفته و ویژه در بازار مسکن به دلایلی مانند کمبود دادهاقتصادی آن به

ای از بازار مسکن نپرداخته عنوان مؤلفهای به بررسی اثر آن بر مالکیت مسکن بهتاکنون مطالعه

های مطالعه حاضر با هدف بررسی اثر سیل گلستان بر مالکیت مسکن طی سالرو، از ایناست. 

گیری از ایده اصلی مدل انجام شد. به این منظور ابتدا متغیر موهومی سیل با بهره 1398و 1397

تایی از  418تایی از خانوارهای استان گلستان و  381تفاضل در تفاضل و با استفاده از یک نمونه 

در کنار سایر متغیرهای تعریف و سپس اثر سیل ستان کردستان و کرمانشاه خانوارهای دو ا

، سن، اشتغال، قیمت ، جنسیتعد خانواردرآمد، تعداد شاغلین و ب جمله از) اجتماعی-اقتصادی

بر احتمال مالکیت مسکن خانوار، با خانوار(  های تحصیل سرپرستتعداد سالمسکن، تأهل و 

برآورد شد. نتایج  با توجه به دودویی )صفر و یک( بودن متغیر وابستهاستفاده از روش پنل پروبیت 

برآورد الگوی رگرسیونی مورد بررسی در این مطالعه نشان داد که افزایش متغیر موهومی سیل از 

یکی از دلایل احتمالی . دهدواحد کاهش می 032/0، احتمال مالکیت منزل را به میزان صفر به یک

که  باشد ریاخ یایدر مورد بلا جدیدبا اطلاعات  یقبل یهاسکیر یروزرسانهب تواندمیکاهش  این

 سیل. دهددهد و احتمال مالک شدن مسکن را کاهش مینشینی سوق میخانوار را به سمت اجاره

نااطمینانی در و . عدم قطعیت و سبب نااطمینانی درآمد شود کاهش دهد تواند درآمد خانوار رامی

متقاضیان گردد که میاعتبار منابع مالی و  دسترسی به محدودیت درایجاد  موجبجریان درآمد، 

همچنین از میان متغیرهای  .دهدمینشینی به جای خرید مسکن سوق مسکن را به سمت اجاره

مستقل دیگر، افزایش در قیمت مسکن، تعداد اعضای شاغل در خانوار، متأهل بودن، درآمد خانوار 

دهد. از طرف دیگر، ل مالکیت مسکن را در نمونه مورد بررسی افزایش میو سن سرپرست، احتما

ری بر شاغل بودن، بعد خانوار، جنسیت سرپرست و در آخر سطح آموزش سرپرست اثر معنادا

 احتمال مالکیت منزل ندارد.

 از جمله توصیه های سیاستی منطبق بر نتیجه به دست آمده در این مطالعه این است که

 صیتخص دیده وهای آسیباستان یمال توان شیافزا به منظور عیواکنش سر با بایستدولت می

ها مانند جاده ی حیاتیهارساختیبهبود ز از جمله های جبرانی و حمایتیاجرای طرحو کارآمد منابع 
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 کیپس از  مسکنتأمین  جهت تعمیر ودیده در تسهیلات دولتی به خانوارهای آسیبپرداخت و 

 افزایش ریسک مالکیت مسکن در این مناطق کاستهکمک نموده و از نتایج منفی طبیعی  فاجعه

لازم به ذکر است عدم  .یا حداقل از برآورد بیش از حد ریسک توسط ساکنان جلوگیری نماید

تواند موجب ایجاد جریان مهاجرت با پیامدهای بسیار ها در این خصوص میواکنش سریع دولت

هایی و ی با خطرات طبیعی کمتر و جمعیت بیشتر گردد که مقابله با چنین پدیدههابیشتر به استان

همچنین در این خصوص  های هنگفتی در بلندمدت است.ایجاد مهاجرت معکوس نیازمند بودجه

نقش  بلایای طبیعی در واکنش به اثرات شتریو اعتبار ب ینگینقد نیمأت قیتوانند از طریها مبانک

 یتقاضا برا شیمنجر به افزا ممکن است یعیطب یایبلا ،یکنند. به طور کل افیا یمهم یتیحما

ارائه  یبرا کافیبودجه  های ضروری تعمیر و تأمین مسکن در این مناطق شوند که لازم است،وام

های رود شرکتتأمین شود. همچنین انتظار می یی با سرعتایبلا نیچن یدر راستا شتریب یهاوام

در  یعیخطرات طب مهیب یهاستمیس ایجاد یبرا کلی یهااستیستعدیل در  یعیسر یهاگامبیمه، 

آب و  راتییتغ جهیدر نت یشتریب یعیطب و مناطقی که با ریسکرابطه با بخش مسکن برداشته 

قرار گیرند مسکن  بازار بر این پدیده ها بیشتر ریتأثتواند تحت می جهیو در نت مواجه هستند ییهوا

 رندیدر نظر بگ یرا در چارچوب مهیبه صراحت نقش ب دیبا مهیب یهاتلاشای دهند. را پوشش بیمه

 ی در این مناطق میسر گردد.میاقل راتییمقابله با تغ یبرا ازیمورد ن کیستماتیس سکیانتقال ر که
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