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ABSTRACT  ARTICLE INFO 

Lease contract is one of the most used contracts and if this contract is related 

to commercial places, it will have a greater effect on the economy of the 

society. Goodwill and the right to acquire are among the rights that the lessee 

can have in relation to the commercial property, and identifying the conditions 

for creating these rights, in addition to helping to clarify the rights and duties 

of the lessor and the lessee, leads to the settlement of lawsuits in this regard. 

becomes special Various analyzes such as the commercial position of the 

property and the wishes of the parties regarding the cause of creating 

goodwill, the good reputation of the merchant and the legal ruling regarding 

the cause of creating the right of acquisition have been proposed. In this 

article, with a descriptive and interpretive method, an attempt has been made 

to analyze the reasons for the existence of such rights in the countries of 

England and France, while examining the opinions that are raised about the 

creation of goodwill and the right to acquire in Iran, and to present an opinion 

that According to it, the reason for the creation of goodwill and the right to 

acquire is different in the laws of Iran, England and France; In Iranian law, 

the will of the parties and the ruling of the law respectively lead to the creation 

of goodwill and the right to acquire, but the good reputation of the 

businessman in English law, the contract and the ruling of the law in French 

law can lead to the creation of similar institutions. 
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    مقاله پژوهشی

 حقوق ایران با مطالعه ی تطبیقی در حقوق انگلیس و فرانسهشرایط ایجاد سرقفلی و حق کسب در 
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 اطلاعات مقاله  چکیده        

کاربرد است و اگر این قرارداد در خصوص اماکن تجاری مطرح باشد بر اقتصاد عقد اجاره یکی از عقود پر 
جامعه، اثر بیشتری خواهد داشت. سرقفلی و حق کسب از جمله حقوقی است که مستأجر می تواند نسبت به 
ملک تجاری داشته باشد و تشخیص شرایط ایجاد این حقوق علاوه بر این که به شفاف سازی حقوق و تکالیف 

ر و مستأجر کمک می نماید، منجر به حل و فصل شدن دعاوی در این خصوص می گردد. تحلیل های موج
مختلفی هم چون موقعیت تجاری ملک و خواست طرفین در خصوص علت ایجاد سرقفلی، حسن شهرت 
تاجر و حکم قانون در خصوص علت ایجاد حق کسب مطرح شده است. در این نوشته با روش توصیفی و 

لاش شده تا ضمن بررسی نظراتی که راجع به ایجاد سرقفلی و حق کسب در ایران مطرح است، علت تفسیری ت
وجود چنین حقوقی در کشورهای انگلیس و فرانسه نیز مورد تحلیل قرار گیرد و به ارائه ی نظری، پرداخته شود 

اوت است؛ در حقوق که مطابق آن، علت ایجاد سرقفلی و حق کسب در حقوق ایران، انگلیس و فرانسه متف
ایران، خواست طرفین و حکم قانون به ترتیب منجر به ایجاد سرقفلی و حق کسب می شود اما حسن شهرت 
 تاجر در حقوق انگلیس، قرارداد و حکم قانون در حقوق فرانسه می تواند منجر به ایجاد نهاد های مشابه شود.
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 مقدمه-1

سرقفلی و حق کسب یا پیشه یا تجارت، یکی از مسائل مرتبط با عقد اجاره است که غالباً مورد اختلاف واقع می شود و در حالی 
که مستأجر، مدعی چنین حقوقی است، موجر آن را انکار می نماید. در خصوص ایجاد سرقفلی، چالش هایی وجود دارد زیرا قانون 

با نسخ حق کسب یا پیشه یا تجارت و بر مبنای فقه به شرایط ایجاد سرقفلی می پردازد و توافق  1376روابط موجر و مستأجر مصوب 
را شرط ایجاد آن می داند؛ حال آن که در عرف و برخی از آراء دادگاه ها این شرایط متفاوت است و سرقفلی را همان حق کسب یا پیشه 

و قانون روابط موجر و مستأجر  1339نون روابط مالک و مستأجر مصوب یا تجارت دانسته اند که در قوانین مختلفی از جمله قا
 به آن تصریح شده و به حکم قانون و با استمرار تجارت در ملک، ایجاد می شود.  1356مصوب 

شرایط ایجاد سرقفلی و حق کسب، بر اساس این که موقعیت تجاری، توافق، حکم قانون یا حسن شهرت را موجب شکل گیری این 
دها بدانیم، متفاوت خواهد بود. در نوشته ی حاضر برانیم تا با تحلیل نظرات و آرایی که بر مبنای دیدگاه عرفی از سرقفلی و حق نها

کسب در مورد شرایط ایجاد آن ها وجود دارد از یک طرف و بررسی مواد قانونی در این رابطه، از طرف دیگر به تحلیل شفافی از شرایط 
قفلی و حق کسب دست یابیم تا علاوه بر مشخص شدن حقوق و تکالیف موجر و مستأجر، منجر به حل و فصل لازم برای ایجاد سر

 شدن دعاوی در این خصوص گردد.
در این پژوهش با روش توصیفی و تحلیلی، موقعیت تجاری مطلوب و قرارداد به عنوان دو نظریه راجع به شرایط ایجاد سرقفلی، 

نوان دو نظریه راجع به شرایط ایجاد حق کسب یا پیشه یا تجارت، ذکر و به مطالعه ی تطبیقی در حقوق حسن شهرت و حکم قانون به ع
 کشورهای انگلیس و فرانسه در این رابطه پرداخته شده است.

 سرقفلی  -1
 دو نظریه ی موقعیت مطلوب تجاری و قرارداد در خصوص مبنای ایجاد سرقفلی، مطرح شده است.

  مطلوب ملکموقعیت  -1 -1
ذیل عنوان فوق، موقعیت تجاری مطلوب را به عنوان مبنای ایجاد سرقفلی در ایران و نهادهای مشابه آن در حقوق انگلیس و فرانسه 

 بررسی خواهیم نمود.
 حقوق ایران -1-1-1
عداد عابر یل در نزدیکی مغازه و تها، میزان بر به گذر امکان پارک اتومبموقعیت مغازه نسبت به پیاده رو، قابلیت دیده شدن ویترین»

. «ای که از مقابل مغازه عبور می نمایند، نقش مهمی در موفقیت کاسب داشته و از آن به موقعیت تجاری مطلوب یاد می شودپیاده
خواست  ه( مطابق نظریه ای که موقعیت مطلوب ملک را مبنای سرقفلی می داند، وجود یا عدم سرقفلی وابسته ب10، 1379)ابراهیمی، 

( و هر ملکی که از موقعیت تجاری مطلوبی برخوردار باشد، فی نفسه دارای سرقفلی است  24، 1388طرفین نیست )علیزاده خرازی، 
اخته های پر جمعیت سهایی که در محلو اگر ملکی واجد موقعیت تجاری مطلوبی نباشد، نمی تواند سرقفلی داشته باشد. ساختمان

مستأجر قبلی با اخذ سرقفلی اجاره داده می شوند. در این موارد، موقعیت محل به مالک اجازه می دهد از می شوند، بدون داشتن 
 مستأجر، سرقفلی اخذ نماید. 

نمی توان پذیرفت، وجه کلانی به نام سرقفلی، صرفاً در عوض موقعیت تجاری باشد چون  -در تحلیل این نظریه باید گفت، اولاً 
ی قیمت آن را ندارد زیرا عوض موقعیت تجاری که سرقفلی پرداخته است با اتمام مدت اجاره، حق مطالبهدر این صورت، مستأجری 

به  1376برای مدت استیجاری را پرداخته که البته استفاده نموده، حال آن که تبصره ی دو ماده ی شش قانون روابط موجر و مستأجر 
 مت آن را هنگام تخلیه می دهد.مستأجری که سرقفلی پرداخته است، حق مطالبه ی قی

قانون گذار در ماده ی هفت  قانون فوق، شررروطی به نفع مسررتأجر مقرر می دارد و سرررقفلی را نه عوض موقعیت تجاری  -ثانیاً 
 داند.مطلوب بلکه عوض اسقاط چنین شروطی می

گذار دریافت آن را منوط به داشررتن  در قانون مذکور، دریافت سرررقفلی توسررط موجر به صررورت مطلق ذکر شررده و قانون -ثالثاً 
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 موقعیت مطلوب تجاری نکرده است. 

در نتیجه نمی توان گفت، ملکی با موقعیت نه چندان مطلوب تجاری، هرگز نمی تواند سرررقفلی داشررته باشررد؛ بلکه باید گفت، 
شتری می سرقفلی بی ستأ تواند دریافت کند؛ هم چنان کهموجر برای ملکی با موقعیت تجاری مطلوب،  جر در قانون روابط مالک و م

نیز موقعیت و  1348ی تعیین و تشررخیص و پرداخت حق کسررب و پیشرره یا تجارت مصرروب ی نحوهو آیین نامه 1339مصرروب 
ی ( و آیین نامه 83، 1394مرغوبیت محل کسب، یکی از عوامل اثر گذار بر تعیین ارزش حق کسب دانسته شده است ) فتح اللهی، 

 (55، 1388ارزیابی حق کسب و سرقفلی، هم اکنون مورد استناد کارشناسان قرار می گیرد. ) فلاح، مذکور در مقام
ای است که علاوه بر سرقفلی در رابطه با نهادهای مشابه آن در حقوق انگلیس و فرانسه نیز قابل موقعیت تجاری مطلوب، نظریه

 .بررسی است
 انگلیسحقوق  -1-1-2

( به تاجر محل تجاری  می دهند، در حقوق good willر مقابل حقی که در انگلیس به عنوان "حق شهرت" )با توجه به این که د     
( اما با وجود  224، 1385) کشاورز،  ایران جز حق کسب یا سرقفلی چیزی وجود ندارد، حقوق دانان آن را همان سرقفلی دانسته اند

 تفاوت های بسیار میان این نهادها، "حق شهرت" ترجمه ی مناسب تری می باشد. 
شهرت تجاری خود دارد» سن  ست که تاجر بر ح شهرت حقی ا صیل درآمد  2و به عنوان یک مال غیر مادی، 1حق  موجب تح

شود شترمی  شدهاولین تعریفی که ( »Kisthardt,2008,10).3«بی شهرت ثبت  ست از حق  ، تعریفی می و هنوز هم مورد قبول ا
شد که لرد الدون سال  4با شتریان قدیمی به محل مألوف خود 5ارائه نمود 1810در  ست که م شی از این احتمال ا شهرت، نا : حق 

 ( Smith ,1891: 580 « )مراجعه خواهند کرد.

، در حالی که در مورد کسب دیگر ممکن است، فقط 7شهرتدر مورد یک کسب، عامل ایجاد حق 6و موقعیت مطلوب مکان»
.  اگر مکان مناسب، موجب جذب مشتری شده باشد، در آن صورت محل کسب به عنوان 8موجب افزایش قیمت حق شهرت باشد

 (.Shinhan Financial Group, 2012,11( )Nealon,1957,730. )9«یکی از عناصر "حق شهرت" همراه با آن منتقل می شود
زمانی که محل از موقعیت تجاری مطلوبی برخوردار » در ایران، سرقفلی و حق کسب بدون ملک متصور نیست اما در انگلیس، 

  (D’Amato  1997,237,) 10«نباشد، "حق شهرت"ارتباطی با محل ندارد و به اسم تجاری و کیفیت محصولات، وابسته است
(Aloit, 1968,628( )Bone, 2005,571) ند در صورتی که مهارت، منابع کافی سرمایه، تبلیغات و دارا بودن یک می توا» و

 ( ,Amer 63 ,2013. )11«آیدفرمول محرمانه موجب رونق تجاری گردد، حتی بدون وجود محل کسب به وجود 
                                           

1- Mutual Life Ins.Co.v.Menin, 115 F.2d 975,(2d Cir.1940) 
2- Avery& Sons v. Meikle & Co., 81 Ky.73, 90(1883). 
3- Stewart v. G.,40 L.T. N. S., 145;27 W.R.,512,(2001). 
4- Lord Eldon 
5- Cruttwell V. Lye, 17 ves. 335-336,(1810). 
6- Credit standing 
10-Churston V. Douglas, Johnson, V. C. 174, 188.(1938). 
8- Arundell v.Bell,52 L. J., Ch., 537; 49 L T.,345;31W. B.,437;(1917). 
9- Menendez V. Holt, 128 U. S. 514;(1937) 
10-  E .Leitz, Inc. v. Robert C. Watson, Inc.,44 C.C.P.A.(1923). 
11- S. F. Myers Co. v.Tuttle, 183 Fed.235(1910). 
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 فرانسه حقوق -1-1-3

موجر در هنگام ورودش به محل  باشد و به پولی که مستأجر به، نهادی در حقوق فرانسه است که مشابه سرقفلی می12حق ورود
دریافت حق ورود، توجیهات متعددی دارد؛ از جمله این که موجر برای اماکنی که از نظر موقعیت  .شودکند، گفته میپرداخت می

در این حالت، حق ورود در  (CAUSSE ,2014,2) .رود، حق ورود اخذ می نمایدتجاری، اجاره نمودن آن، امتیاز به شمار می
های مختلف در نزدیکی آن، مانند اهمیت شهر و محله، وجود وسایل حمل و نقل، حضور فعالیت 13اکتورهای محلی تجاریعوض ف

 . (CCI Bastia Haute Corse, 2004, 13 شود )توجه عمومی، جدید بودن و دارا بودن ایمنی ساختمان، دریافت می
ر موجر، حق تجدید اجاره را به مستأجر داده باشد، حق ورود به حق ورود همیشه به علت موقعیت تجاری دریافت نمی شود؛ اگ

شررود و در این شرررایط ممکن اسررت که محل کسررب، اصررلًا از موقعیت تجاری عنوان غرامتی برای کاهش قیمت ملک، دریافت می
 ( Pedamon, 2006 ,12مطلوبی برخوردار نباشد. )

ی تجاری به مایه 15ی تجاری فرانسررهقانون مایه 79ی دارد. مطابق ماده وجود 14ي تجاريدر فرانسرره هم چنین نهادی به نام مایه
مانند  16ی تجاری، موقعیتای از اموال مادی و غیر مادی است . یکی از عناصر غیر مادی مایهشود که شامل مجموعهمالی گفته می

نابراین موقعیت تجاری مطلوب عنصری می باشد های پرجمعیت یا ایستگاه راه آهن و نظایر اینها است. بواقع شدن ملک در خیابان
شکیل دهنده صر دیگر ت ست و بر ارزش آن میی مایهکه در کنار عنا صر ایجاد ی تجاری ا افزاید، بدون این که بتوان آن را علت منح

 (saint,2016,16ی تجاری دانست  ) مایه
 شرایط قراردادی -1-2

ایجاد سرقفلی در ایران و فرانسه بررسی خواهیم نمود زیرا در انگلیس، بدون وجود حسن ذیل عنوان فوق، قرارداد را به عنوان مبنای 
 شهرت و به صرف توافق نمی تواند "حق شهرت" ایجاد شود.

 ایران حقوق -1-1-2
داند اگر مسررتأجر، حق سرررقفلی دارد، به این علت می باشررد که مطابق ای که قرارداد را علت وجود سرررقفلی میمطابق نظریه

 پردازد، امتیازات قراردادی به ایشان شده است. قرارداد، حق مزبور به او منتقل و اگرمستأجر، وجهی به عنوان سرقفلی به موجر می
ستأجر م شد که قرارداد را علت  1376صوب قانون روابط موجر و م شد، تنها قانونی می با ضر لازم الاجرا می با که در حال حا

 وجود سرقفلی و امتیازات و شروط قراردادی را به عنوان عوض مبلغ سرقفلی دانسته است. 
 1376ی شش قانون روابط موجر و مستأجر مصوبالف: سرقفلی موضوع صدر ماده
شررود. به وجهی که موجر از مسررتأجر در ابتدای مدت اجاره اخذ می نماید، اطلاق می 17ده،سرررقفلی مذکور در صرردر این ما

تدوین شده است.  مبحث"السرقفلیه" از کتاب تحریر الوسیله 18ی هشتممسألهاساس  سرقفلی به این معنا در عرف وجود داشته و بر
 (615)موسوی خمینی، بی تا،

اند اما در تحلیل این که موجر، این نماید، به این دلیل اسررت که چنین توافق نمودهاگر موجر از مسررتأجر، سرررقفلی دریافت می 
اگر موجر، شرررایطی را به نفع مسررتأجر مقرر   -وجه را در عوض انتقال چه چیزی می گیرد، باید قائل به دو فرض بود: فرض نخسررت

                                           
12- pas de porte 
13- les facteurs locaux de commercialite 
14- fond de commerce 
15-  De commerce article 79 du fonds  
16- les caracteristiques du local 

 قفلی از مستأجر دریافت نماید". هرگاه مالک، ملک تجاری خود را به اجاره واگذار نماید می تواند مبلغی را تحت عنوان سر”ماده ی شش:  -17
 للمالک ان یأخذ ای مقدار شاء بعنوان السرقفلیة من شخص لیوجر المحل منه".:” مسأله ی هشتم -18
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 1418/ موسرروی خویی،53، 1380وری همدانی،نموده باشررد، امتیازات مصرررح را باید علت دریافت وجه سرررقفلی دانسررت. ) ن

 (512ق،
 اگر موجر، شرایطی را به نفع مستأجر تصریح نکرده باشد، می توان امتیازات عرفی را مبنای سرقفلی دانست.  -فرض دوم

ه به یی روز سرررقفلی به هنگام تخلیه و  موکول بودن تخلی سرررقفلی، حق تمدید اجاره، دریافت قیمت عادلهعرف برای دارنده
 شناسد: پرداخت قیمت  سرقفلی را می

شأت  1339دهد از قانون روابط مالک و مستأجر مصوب عرفی که به مستأجر، حق تمدید عقد اجاره را می: تمدید اجاره -اول ن
صوب  ستأجر م صوب  1356گرفت و با قانون روابط موجر و م ستأجر م صویب قانون روابط موجر و م شد. مبنای ت ن ای 1376تثبیت 

. ی غصررب اسررتاعتقاد فقها اسررت که ماندن مسررتأجر بعد از اتمام مدت اجاره در ملک، بدون توافق اولیه یا ثانویه با موجر به منزله
بر همین اساس نسخ شده است، دوباره به صرف  1356حال چگونه ممکن است در حالی که قانون روابط موجر و مستأجرمصوب 

که به قوانین منسرو  متکی اسرت، برای مسرتأجر حق تمدید را قائل شرد  از این رو قانونگذار به دریافت سررقفلی و به اسرتناد عرفی 
صوب  13ی ماده ستأجر م که تمام قوانین و مقررات مغایر با این قانون را لغو اعلام نموده، اکتفا نکرد و  1376قانون روابط موجر و م

ست که مطابق  صاص داده ا سرقفلی اخت ستقلی را به  صل م ستأجر نمی ف سرقفلی، حق تمدید را به م صرف پرداخت  این مقررات، 
ست. دوم ستأجر دارنده دریافت قیمت عادله -دهد و تنها راه برای وجود چنین امتیازاتی، توافق با موجر ا سرقفلی: مطابق عرف، م ی 

در  1376نون روابط موجر و مستأجر مصوب ی روز آن را به هنگام تخلیه دارد. امتیاز مزبور با قای سرقفلی حق دریافت قیمت عادله
صره شد و در تب ست.ی دو مادهتعارض نمی با شده ا صریح  شش قانون مزبور به این حق ت موکول بودن تخلیه به پرداخت  -سوم 19ی 

سرقفلی، تخلیه ی ملک را  ستأجر دارای حق  سرقفلی از م ستأجر: مطابق عرف، نمی توان بدون پرداخت قیمت  سرقفلی به م قیمت 
ساس ماده ی  شد.  موجری که با این  356بخواهیم. بر ا شد؛ حتی اگر جاهل به آن با قانون مدنی، موجر ملزم به رعایت عرف می با

وجود، اقدام به انتقال سرررقفلی به مسررتأجر می نماید به طور ضررمنی پذیرفته اسررت که برای تخلیه باید عوض سرررقفلی را پرداخت. 
نیز با عبارت " هنگام تخلیه" مستأجر حق مطالبه ی سرقفلی به  1376تبصره ی دو ماده ی شش قانون روابط موجر و مستأجر مصوب 

 ای عبارت "پس از تخلیه" به این حق اشاره می نماید. قیمت عادله ی روز را دارد به ج
 1376ی شش قانون روابط موجر و مستأجر مصوب ب: سرقفلی موضوع ذیل ماده

( به  615تحریر الوسیله اقتباس شده است. )موسوی خمینی، بی تا، 20ی هشتکه از قسمت دوم مسأله مطابق این بخش از ماده
گویند. جر ثانی در اثناء مدت اجاره برای واگذاری حق خود اخذ می نماید، نیز سرررقفلی میوجهی که مسررتأجر از موجر یا مسررتأ

 معوض مبلغ سرقفلی را باید در دو حالت بررسی کرد:
به نفع مستأجر، مقرر شده باشد: مستأجر به ازای صرف نظر نمودن از این شروط و امتیازات است که  یشروط -حالت نخست

نیز به این امر اشرراره  1376ی نماید؛ همان طور که ماده ی  هفت قانون روابط موجر و مسررتأجر مصرروب از موجر، سرررقفلی اخذ م
 21نموده است.

سمت می -حالت دوم شامل دو ق شد: این حالت خودش  شده با ستأجر مقرر ن ستأجر  -شود: الفشروطی به نفع م موجر از م
ستأجر  سرقفلی خود را به جای این که از موجر بگیرد از م ستأجر در واقع عوض حق  صورت م شد: در این  سرقفلی دریافت کرده با

سرقفلی خود  صرهبعدی دریافت نموده و در مقابل، حق  شان منتقل می نماید؛ در نتیجه همان طور که از مفهوم مخالف تب ی را به ای

                                           
وز را ر در صورتی که موجر به طریق صحیح شرعی سرقفلی را به مستأجر منتقل نماید، هنگام تخلیه مستأجر حق مطالبه ی سرقفلی به قیمت عادله ی” تبصره ی دو: -19

 دارد."
 " ...ان للمستأجر فی اثناء مدة اجاره ان یاخذ السرقفلیة من ثالث للایجار منه اذا کان له حق الایجار ..” -20

ه باشد نداشت ی عین مستأجره رابها و تخلیههرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود، تا زمانی که عین مستأجره در تصرف مستأجر باشد، مالک حق افزایش اجاره:” 7ی ماده  -21
تواند، از موجر یا مستأجر دیگر مبلغی به عنوان سرقفلی برای اسقاط و متعهد شود که هر ساله عین مستأجره را به همان مبلغ به او واگذار نماید، در این صورت مستأجر می

 حقوق خود دریافت نماید."
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نیز برمی آید، مسررتأجر بعدی واجد حق سرررقفلی  و در زمان اتمام  1376ی شررش قانون روابط موجر و مسررتأجر مصرروب یک ماده

مستأجر، در اثنای مدت اجاره در تراضی همچنین در فرضی که  22تخلیه، مستحق دریافت عوض آن به نر   روز از موجر خواهد بود.
با موجر از او سرررقفلی دریافت نماید و ملک را تخلیه کند در واقع عوض حق سرررقفلی خود را به جای زمان تخلیه در اثنای مدت 

 اجاره از موجر دریافت نموده است. 
، 1376روابط موجر و مسررتأجر مصرروب  قانون 6ی موجر از مسررتأجر، سرررقفلی اخذ ننموده باشررد: با توجه به اطلاق ماده -ب

ی ملک، پیش از اتمام مدت اجاره و از مستأجر دوم به ازای تواند، در اثنای مدت اجاره از موجر برای تخلیهمستأجر در این حالت می
 ی روز سرقفلی، مبلغی تحت عنوان سرقفلی اخذ نماید. اعطای برخی امتیازات به او مانند حق دریافت قیمت عادله

 حقوق فرانسه -1-2-2
حق ورود  به مقدار پولی که مستأجر به مالک، هنگام ورود به محل و مستأجر جدید به مستأجر قدیم در زمان انتقال اجاره پرداخت 

به  1926ژوئن  30حق ورود، ابتدا در عرف به وجود آمد و سپس قانون گذار برای نخستین بار در قانون ». 23می نماید، گفته می شود
تعیین مقدار آن را براساس خواست طرفین به رسمیت شناخته  1953سپتامبر  30تصریح نمود و دیوان عالی کشور فرانسه در آن 

 (CCI Bastia Haute Corse, 2004:8«. )است

جانب شود و نظارتی از  مقرر نمود که حق ورود به صورت توافقی بین طرفین تعیین می 1953سپتامبر  30دیوان عالی فرانسه در »
طور که انعقاد و تعیین اجاره بها بر اساس خواست طرفین است، ( همانLyon-Caen,1891:237«.) دادگاه بر آن انجام نمی شود

ام تواند به یک باره یا به صورت اقساط انجو پرداخت حق ورود، می شودتعیین مبلغ حق ورود و افزایش آن نیز توسط طرفین تعیین می
ه، گاه در مقابل دریافت حق ورود، مستأجر اختیار تجدید اجاره را می یابد؛ در این صورت، موجر در واقع غرامت در حقوق فرانس گیرد.

 . 26نمایدرا در قالب حق ورود، دریافت می 25و کاهش ارزش اقتصادی ملک24خلع ید

به عنوان عوض برای عناصر مایه گاهی در مقابل دریافت حق ورود، حقوق خاصي براي مستأجر در نظر گرفته نمي شود و حق ورود 
در  . 27ی تجارتی که به مستأجر منتقل می شود، دریافت مي گردد؛ این عناصر مي تواند مربوط به بنا، نام تجاری یا رونق کسب باشد

مالیات و  مشمولگیرد، این مبلغ، این حالت با توجه به این که موجر، آن را به عنوان مبلغی اضافه بر اجاره بها و برای سود بیشتر می
اما اگر حق ورود، به عنوان غرامتی برای فقدان ارزش ملک باشد، مستأجر حق تجدید  مي باشدموجر ملزم به پرداخت این مالیات 

خواست مشترک طرفین تعیین  . 28و به این عنوان در ترازنامه ثبت و مستأجر، ملزم به پرداخت مالیات می باشد اجاره را خواهد داشت
و در صورت معلوم نبودن قصد مشترک، طبق نظر دیوان عالی کشور قضات مایه ی تجاری  که ماهیت حق ورود چه باشدمی نماید 

 29اصولًا حق ورود را به عنوان مبلغی اضافه بر اجاره بها در نظر می گیرند

                                           
یر حق مطالبه مستأجر اخفت سرقفلی، ملک را به دیگری واگذار نماید، پس از پایان مدت اجاره، چنان چه مالک سرقفلی نگرفته باشد و مستأجر با دریا”تبصره ی یک: -22

 ی سرقفلی را از مالک ندارد".
23- see: CAUSSE,2014:2. 
24- deviction 
25- indemnite compensant la perte de valeur venale de limmeuble par loctroi de la propriete commercial.  
26- see: RADÉ,2014: 3. 
27- see: Lyon-Caen,1891:237. 
28- see: CAUSSE,2014:5. 
29- see: Eric Roig, 2014: 12. 
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 حق کسب یا پیشه یا تجارت -2

 حسن شهرت -1 -2

عنوان مبنای ایجاد حق کسب در حقوق ایران و نهادهای مشابه آن در ، در صدد هستیم تا حسن شهرت تاجر را به فوق ذیل عنوان
 دهیم:  انگلیس و فرانسه مورد بررسی قرار

 حقوق ایران -1 -2-1
 31اشداستمرار حضور مستأجر در محل کسب می بو ناشی از  30به موجب این نظریه، وجود حق کسب، معلول حسن شهرت تجاری

بنابراین اگر مستأجر با انعقاد قرارداد، محل را ؛  32و ممکن است اصلًا به وجود نیاید زیرا بستگی به عمل مستأجر در طول زمان دارد
هایی انجام دهد که سبب بدنامی محل تجاری گردد، استحقاق حق کسب را ندارد زیرا ایجاد حق کسب خالی نگه دارد یا فعالیت

. با توجه به این که حق کسب، پس از اشتغال در محل و با انجام تجارت توسط مستأجر 33جذب مشتری است منوط به خوش نامی و
  34گیرند که نمی توان حق کسب را در حین قرارداد ساقط کرد.ی مذکور چنین نتیجه میشود، معتقدان به نظریهایجاد می

ستری در نظری مورد بحث، ادارهدر تأیید نظریه شمارهیهی حقوقی دادگ شورتی  شت که  17/5/1381مور   1108ی ی م مقرر دا
ستأجر در محل  ایجاد می شتغال م سب به علت ا ستری مازندران در آبان حق ک ضایی دادگ ست های ق ش ضات در ن ، 1381شود. ق

سفند  سیرجان در ا ستری  ستری یزد در دی ماه  1380دادگ ستأجر را علت ایجاد ح 1384و دادگ شهرت و مهارت م سن  سب ح ق ک
 . 35عنوان نمودند

که بر  36اند، تدریجی الحصولها نیز در برخی از آرای خود، قائل به چنین مبنایی برای حق کسب شده و آن را حقی دانستهدادگاه 
ستأجر، در محل ایجاد می سط م شده تو صادی ایجاد  سب را  37شود؛اثر رونق اقت ستأجر از علت پرداخت حق ک شدن م محروم 

و در فرض تعطیل بودن مورد اجاره، ایجاد حق کسررب را محل تردید 38محل تجارت خود کسررب کرده، عنوان نموده معروفیتی که در
 39اند.دانسته

ی مذکور باید گفت، اگر قائل باشریم که مبنای حق کسرب، وجود رونق تجارت مسرتأجر اسرت، در موارد به عنوان تحلیل نظریه
ی اسررتیجاری، مشررمول قانون روابط موجر و مسررتأجر فقدان رونق تجاری، نباید قائل به وجود حق کسررب باشرریم، حتی اگر رابطه

صوب  ست که تمام 1356م شد؛ این در حالی ا صوب  با ستأجر م شمول قانون روابط موجر و م ستأجران م سب  1356م واجد حق ک
هستند، حتی اگر فقط چند روز از انعقاد قرارداد اجاره گذشته باشد یا مستأجر، حسن شهرت نداشته باشد زیرا  قانون روابط موجر و 

اری ی استیجا مقید به داشتن استمرار رابطهبه طور مطلق، حق کسب را برای مستأجر، قائل شده و وجود آن ر 1356مستأجر مصوب 

                                           
 .166: 1387/ معاونت آموزش قوه ی قضاییه، 107: 1385/ کشاورز، 39و  33: 1395نك: حبیبی،  -30
 .130: 8713طاهر موسوی ، / 109: 1384/ عبدی پور فرد، 26: 1379نك: هژه پورانی،  -31
 .55: 1388/ فلاح،109: 1394نك: شیری، -32
 .117: 1391/ صدقی،144نك: ملک زاده، :  -33
 .503: 1396/  قلی زاده منقوطای، 6: 1395/ رحمانی، 1098ق: 1427نك: موسوی خلخالی،  -34
 .166: 1387نك: معاونت آموزش قوه ی قضاییه،  -35
 دادگاه تجدید نظر استان تهران. 35صادره از شعبه ی  28/6/91به تاریخ  9109970223500739رأی با شماره دادنامه ی  -36
مور   9209970908900013دادگاه عمومی حقوقی تهران و رأی با شماره دادنامه ی  182صادره از شعبه ی  9109970223500739رأی با شماره دادنامه ی  -37

 ان.دادگاه تجدید نظر استان تهر 37صادره از شعبه ی  19/1/1392
 دادگاه حقوقی تهران.   219صادره از شعبه ی   30/8/86به تاریخ  746و شماره دادنامه ی  85/219/618رأی با کلاسه ی پرونده ی  -38
 دادگاه عمومی حقوقی تهران. 26صادره از شعبه ی  6/12/91مور   9109970228601270رأی با شماره دادنامه ی   -39
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تواند در کنار عوامل دیگر موجب افزایش یا کاهش قیمت یا وجود حسن شهرت ننموده است. حسن شهرت و رونق کسب، تنها می

و قانون روابط مالک 11ی حق کسررب شررود و نه این که منجر به وجود یا عدم حق کسررب برای مسررتأجر شررود؛ هم چنان که در ماده
ی ی پروندهدادگاه تجدید نظر اسررتان تهران نیز در رأیی با کلاسرره 15ی شررعبه 40به آن تصررریح شررده بود. 1339مسررتأجر مصرروب 

شماره 84/15/948 شه یا تجارت در اثر   30/9/84به تاریخ  1308ی ی دادنامهو  سب یا پی ست:"... حق ک شاره نموده ا به این امر ا
شود ب ست که در قیمت حق مؤثر لکه با عقد اجاره به وجود میفعالیت تجاری ایجاد نمی  ستأجر از عواملی ا آید و فعالیت تجاری م

حسن شهرت   23/11/70به تاریخ  965-70ی ی دادنامهدادگاه حقوقی دو تهران در رأیی با شماره 44ی است..." و هم چنین  شعبه
 41را به عنوان عنصری از عناصر حق کسب مطرح نموده است.

 حقوق انگلیس -2-1-2
ست که عبارت از  شهرت" ا شهرت تجاری، علت ایجاد نهادی به نام "حق  سن  شی از ارتباطات »در حقوق انگلیس، ح سود نا

شد شتریانش می با سبی با م شهرت" می Kuratko, 2017:185)  (Mark,1970:173 )42« .خوب یک واحد ک ( مالک "حق 
مطالبه  43اند، اجاره دهد یا از کسرری که به این دارایی ضرررر وارد می نماید، خسررارتتواند مانند مالک یک عین، آن را به فروش رسرر

 . 44نماید یا خود از آن منتفع گردد
 -اول از جمله: 45در حقوق انگلیس، حسن شهرت که علت ایجاد "حق شهرت" است، می تواند بر اثر عوامل مختلفی ایجاد شود

شهرت"را  نمی سب دایر: "حق  صورت مک سب فعال در نظر گرفتتوان به  شتریان: یکی -.دوم46ستقل از یک ک شکیل  م صر ت از عنا
نقشرری در ایجاد یا عدم سرررقفلی و حق کسررب  ،. در ایران، قابلیت جذب مشررتری47باشرردی"حق شررهرت"مشررتریان ثابت میدهنده

ب مشررتری بر ایجاد یا عدم "حق نداشررته، بلکه فقط در افزایش یا کاهش ارزش آن ها اثر دارد، حال آن که در انگلیس، قابلیت جذ
واند تشهرت" اثر دارد؛ در حقوق انگلیس هر کسبی که رونق داشته باشد، حتماً حق شهرت دارد؛ حال آن که در ایران، کسب راکد می

سب، طول مدت اجاره شد. محل ک سب با سرقفلی یا حق ک ست، فاقد  سب فعال ممکن ا شد و ک شته با سب دا ، 48سرقفلی یا حق ک
سبمدیریت خو صص مورد نیاز، روابط رضایتمندانه، ب ک سب، تخ سک دخیل در آن ک سی، ری شنا و  ی بین کارکنانمهارت، وقت 

، ی موفقیتوجود یک تقاضای ثابت برای محصولات یا خدمات آن کسب، تبلیغات، قدمت و سابقه مدیریت، منابع کافی سرمایه،
شارهای دوره ستادگی در برابر ف سب برای ای سب با آن توانایی آن ک صاری، میزان رقابتی که ک ی رکود، توانایی حفظ یک موقعیت انح

سب ارائه می شنهادهایی که برای ک سب تحویل کالا، پی سیرهای منا ست، دارا بودن یک فرمول محرمانه، م از دیگر  49شودمواجه ا

                                           
ات شرایط و کیفی -موقعیت و مرغوبیت محل کسب ... دو -شود: یکمیزان حقوق کسب و پیشه یا تجارت با توجه به موضوعات زیر ... تعیین می”ماده ی یازدهم: -40

وضع محل اجاره  -. چهارفتاده استحسن شهرت او که در معروفیت محل مزبور مؤثر اطول مدت اشتغال مستأجر به کسب و پیشه یا تجارت در مورد اجاره و  -اجاره ... سه
 از نظر نوع بنا...".

 .3/11مکرم، علی، نرم افزار بانک اطلاعات آراء دادگاهها و نظریات مشورتی، نسخه ی  -41
3- commissioners. F Inland revenue v.Mulleer co. S Margarine Ld, 44C.C.P.A.(1943)  
43- Sparkill Realty Corp. v. State, 254 App. Div. 78, 4 N.Y. S.2d. 679,N.Y.656, 18 N.E.2d 301 (1938) 
44- see: Black, 2018:113 /Shinhan Financial Group, 2012:8. 
45- Mitchell v. Reed, 19 Hun.,418,(1997). 
46- Lindly,citfng Robertson v. Quld dington,28 Bea v., 529(1973). 
47- see: Calvin,2008:320 /Flood, 2016:86/ Mard, Hitchner and Hyden,2011:133/ LeRoy Miller, 2016:92. 
48- Metropolitan v. St. Louis Dispatch Co., supra note 25; S. F. Myers Co. v.Tuttle, supra note 23,(1997).  
49- Smith v. Davidson, 31S.E.2d 477,Ca(1944) 
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 .50به یک اندازه حضور داشته باشندلازم نیست، در تمام موارد عوامل فوق  .گذارندعواملی می باشند که بر حق شهرت اثر می

فروش "حق شهرت" بدون فروش عناصری که ایجاد کننده ی این حسن شهرت شده اند، امکان پذیر نمی »در حقوق انگلیس،   
حق شهرت فروخته می شود، »بنابراین وقتی  (Smith,1891:592( )Harris, 2018:36( )Antons, 2003:162؛ )51«باشد

  (Mard, Hitchner and Hyden, 2011:133) 52«مشتریان سابق به عنوان عنصری از آن  فروخته می شودروابط تجاری با 
(Grinberg ,2005:10) خود قرارداد های فروش اتفاقی منعقد  53و فروشنده ی حق شهرت فقط می تواند با مشتریان دائم

، تاجری که دارای رونق کسب است از آن جا که قادر (  اما در ایرانMartin, 2010:39) (LeRoy Miller, 2016:242)54«نماید
نمی باشد، عوض آن را در زمان تخلیه دریافت کند، اطلاعیه ای در محل نصب می کند که این کسب به زودی به فلان مکان منتقل 

 .حفظ کند می گردد تا از این طریق بتواند در محل کسب جدید، مشتریان قدیمی خود را
 حقوق فرانسه -2-1-3

، حق بر مشتریان را یک حق مالی دانسته 55ی تجاریو تاجر، تحت عنوان مایه در فرانسه نیز از حسن شهرت حمایت شده است
 و در آن تصرفات مالکانه می نماید. 

قانون  80ی . طبق ماده 56و هم اکنون مطابق قانون تجارت از مایه ی تجاری حمایت به عمل می آید 1909نخستین بار در سال 
اي از اموال مادی و غیر مادی که توسط تاجر برای انجام توان به عنوان مجموعهي تجاري را مي، مایه1996مصوب  57 تجارت فرانسه

 . 58تعریف کرد ،فعالیت تجاری به کار گرفته می شوند
مادی و غیر مادی به شرح دارای اجزای  59ی تجاریقانون مایه 80ی مطابق ماده »مایه ی تجاری جزء اموال غیر مادی است اما 

 -2 61مشتری، نام تجاری، اختراع ثبت شده، طرح ها و مدل های تجاری و مجوز اجاره مانند 60عناصر غیر مادی -1ذیل می باشد: 
 ( Colin et Capitant 1616:795) 65«.و تجهیزات64، اموال63مانند نقشه و نما 62عناصر مادی

                                           
50- see: Estelle Long, 1997:58 /Antons, 1999:109 /Kisthardt,2008:10. 
51- Roger and Gallet v.Janmarie, Inc.,44 C.C.P.A.(1958). 
4- Roberts v. Lemont, 73 Neb. 365,102 N. W. 770 (1905) 
53- see: Black, 2018:113 /Shinhan Financial Group, 2012:8. 
6- Hookham v. Pottage, 27 L. T.N.S.,595;21 W.R.,508;1 Lindley,441 .(1949). 
55- fond de commerce 
56- see: Ensemble des avocats, 2012 :3. 
57- De commerce article 80 du fonds 
58- see: CAHEN, 2016: 4. 
59- De commerce article 80 du fonds 
60- incorporel 
61- Droit au bail 
62-corporel 
63- Agencement 
64- Mobilier 
65- Materiel( Stockage) 
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، اشخاصی می باشند که به طور  66ا بدون آن مایه ی تجاری وجود ندارد. مشتریمهم ترین عنصر مایه ی تجاری، مشتری است زیر

اشخاصی هستند که در مسیر عبورشان جذب   67منظم، از تاجر به دلیل کیفیت یا نوع تجارت، خرید می کنند؛ در حالی که خریداران
ه، مشتریان یا همان رونق کسب به عنوان بخش .  در حقوق فرانس68دهندشوند و به یک خرید اتفاقی تن میچیدمان محل تجاری می

 . 69مهمی از مایه ی تجاری و حتی می توان گفت علت عمده ی ایجاد مایه ی تجاری می باشد
صاحب رونق تجاری در قرارداد انتقال یا اجاره  ؛70رونق کسب در فرانسه به عنوان یک مال در مبادلات اقتصادی نقش ایفا می کند

و حتی رونق تجاری، تحت عنوان مایه ی تجاری  71رونق کسب را از خریدار یا مستأجر دریافت می نمایدی مایه ی تجاری، عوض 
 .72قانون تجارت فرانسه، مورد وثیقه قرار گیرد107می تواند مطابق ماده ی 

 حکم قانون -2-2
ی تطبیقی در نماییم، مطالعهمیذیل عنوان فوق، علاوه بر این که در حقوق ایران، نقش قانون را در ایجاد حق کسرررب بررسرری 

 همین رابطه در حقوق فرانسه نیز انجام خواهیم داد.
 حقوق ایران -2-2-1

سن شهرت به وجود نمی آید، بلکه قانونگذار آن ذیل عنوان فوق، نظریه سب بر اثر ح ای بررسی خواهد شد که مطابق آن، حق ک
جر اعطا و ایشرران در عوض اسررقاط یا انتقال این امتیازات از موجر یا مسررتأجر را به وجود آورده اسررت. قانون گذار امتیازاتی به مسررتأ

 کند. بعدی، حق کسب مطالبه می
در  .ذکر شده است 1356و قانون روابط موجر و مستأجر مصوب 1339امتیازات مزبور در قانون روابط مالک و مستأجر مصوب 

جاره( را دارد و موجر نمی تواند پس از اتمام مدت قرارداد، اجاره بها را به قوانین مذکور، مسررتأجر، حق تمدید اجاره )حق تقدم در ا
ستفاده کند و ملزم به تخلیه ستأجر نمی تواند از امتیازات مزبور ا ست، موجر مکلف دل خواه افزایش دهد. در مواردی که م ی ملک ا

 به دادن وجهی تحت عنوان حق کسب یا پیشه یا تجارت به مستأجر می باشد.
سب چنین اظهار نظر کردند که ا صوص حق ک شورای نگهبان در خ شه یا تجارت در ملک غیر، »گر چه فقهای  سب و پی حق ک

عنوان شرررعی ندارد و اگر مقصررود سرررقفلی باشررد، باید طبق  1356قانون روابط موجر و مسررتأجر مصرروب  19ی مذکور در ماده
شود... سیله عمل  شخیص 73«تحریرالو صلحت نظام ماده اما در نهایت، مجمع ت صویب نمود: ی واحدهم صوص ت در » ای در این خ

 . 74«عمل شود... 1356مورد حق کسب و پیشه یا تجارت، مطابق قانون روابط موجر و مستأجر مصوب دوم مرداد ماه 
صوب  ستأجر م صویب قانون روابط موجر و م صوب 1376با ت ستأجر م شد اما به  1356، اگر چه قانون روابط موجر و م سخ  ن

ستناد ماده صوب  11ی ا ستأجر م سال هم چنان در مورد اجاره 1376قانون روابط موجر و م شده 1376هایی که قبل از  اند و منعقد 
 شود. هم اکنون جریان دارند، اعمال می

 حقوق فرانسه -2-2-2

                                           
66- clientele 
67- acheteur 
68- see: Pedamon,2007 :8. 
69- see: Seddik Seghir,2003: 5. 
70- see: Ensemble des avocats, 2012: 2. 
71- see: Wambo,2013: 5 / Lyon-Caen , 1891 : 237. 

Seddik Seghir,2003:9. /Cannu,2016:27see:  -72 
 3/6/1363 -11502از روزنامه ی رسمی شماره ی نقل  -73
 30/11/1369 -13389نقل از روزنامه ی رسمی شماره ی  -74
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  .آید و مشابه حق کسب در حقوق ایران می باشددر حقوق فرانسه، مالکیت تجاری، حقی است که با مبنای قانونی به وجود می

قانون گذار  به یک تاجر برای انجام فعالیت تجاری، اجاره داده می شود. مکانیاجاره ی تجاری، قراردادی است که به موجب آن، 
اجاره بها هر سه سال یکبار بر اساس نظر کارشناسان و با مدت اجاره را حداقل نه سال دانسته و  -اولاً  75اجاره ی تجاریفرانسه، ذیل 

تعیین خواهد  ویژگی های منطقه ای، مساحت و ویژگی های ظاهری و نوع بهره برداری از واحد استیجاریتوجه به مولفه هایی مانند 
این »  . 77به مستأجر بپردازد 76ر مکلف می باشد، خسارات مربوط تخلیه را تحت عنوان غرامت یددر صورت تخلیه، موج -. ثانیاً شد

 ( Eric Roig, 2014: 12 )«. شودنامیده می 78امتیازات اعطا شده به مستأجر،"مالکیت تجاری"
سازمان  1953سپتامبر  30سپس دستورالعمل  و 1948مور  یک سپتامبر  1360-48قانون شماره ی  52نخستین بار، ماده ی»

و  1987مصوب 81پرداخت. اکنون در مورد اجاره ی تجاری مطابق دستور العمل80به حق مالکیت تجاری 79های تجاریدهی اجاره
 (                             CCI Bastia Haute Corse, 2004,3)( )CAUSSE,2014: 5 «.عمل می شود 1996قانون تجارت مصوب 

رارداد اجاره اگر چه آزادی طرفین را محدود می نماید و بر خلاف قانون مدنی است اما به مستأجر، این اجازه را تعیین مدت برای ق
، مهلت قرارداد  82قانون تجارت L. 145- 4می دهد تا سرمایه گذاری خود را بهبود ببخشد و به رونق تجاری برسد. مطابق ماده ی 

قانون تجارت، مهلت اجاره ی تجدید شده پس از نه سال، بر اساس   L. 145-12ساس ماده ی اجاره نباید کمتر از نه سال باشد و بر ا
 . 83توافق طرفین، تعیین می شود

را دارد؛ البته مالک  84قبل از اتمام مدت نه سال، زمانی که مدت اجاره ی توافقی طرفین تمام شود، مستأجر، حق تجدید اجاره
وجود دلیل و توجیه قانونی مانند دعوای خشونت آمیز، عدم بهره  -1. در موارد 85جاره را رد کندتواند، با پرداخت غرامت، تجدید امی

برداری از مایه ی تجاری، ایجاد تغییرات در محل بدون رضایت موجر، نقض تعهدات قراردادی مانند تأخیر یا عدم پرداخت اجاره 
موجر می تواند درخواست تجدید اجاره را بدون  ،نیاز به محل -4 بنا وجود قصد تجدید بنا یا افزایش -3آسیب به ساختمان  -2بها 

  .86پرداخت هیچ گونه غرامتی رد کند
 ع ید را به مستأجر پرداخت نمدر صورتی که موجر، دلایل خود را برای رد درخواست تجدید ذکر ننماید، باید غرامت خل

 نتیجه گیری -3

ست. بر این  -1 سرقفلی دان ضوعه، می توان موقعیت تجاری مطلوب را به عنوان مبنای  صرف نظر از حقوق مو از نظر تحلیلی و 

                                           
75- bail commercial 
76- l'indemnite deviction 
77- see: CCI Bastia Haute Corse, 2004,5. 
78- la propriete commerciale 
79- le decret du 30 September 1953 organisant le statut des baux commerciaux. 
80- la propriete commerciale 
81- le decret  
82- Code de commerce. 
83- see: Yousefi, 2012:82. 
84- Lexercice du droit de propriete commercial( le renouvellement du bail). 
85- see: CCI Bastia Haute Corse, 2004,5 / Pedamon, 2007:23. 
86- see: Seddik Seghir,2003:12 / Eric,2017:27. 
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ست و برای مالک اماکن تجاری با موقعیت  سرقفلی ا سه دارای  شد، فی نف ساس، هر ملکی از موقعیت تجاری مطلوب برخوردار با ا

قاد قرارداد اجاره علاوه بر اجاره بها، مبلغی تحت عنوان سرررقفلی از مسررتأجر دریافت مطلوب این امکان وجود دارد که در زمان انع
ضوعه، قابل  شد اما با توجه به حقوق مو سرقفلی با صادی می تواند، توجیه دریافت  نماید. اگر چه این تحلیل از نظر اجتماعی و اقت

صوب  ستأجر م شد زیرا قانون روابط موجر و م سرقفلی را که قا 1376پذیرش نمی با ست، امکان اخذ  سرقفلی ا نون مجری راجع به 
شود و اگر وجهی  ستأجر اعطا  سرقفلی می تواند به م ست که حق  منوط به وجود موقعیت تجاری مطلوب ننموده و بر مبنای قرارداد ا

قفلی به افت قیمت عادله ی سرتحت عنوان سرقفلی از مستأجر دریافت می شود، در مقابل آن بر مبنای قرارداد، امتیازاتی از قبیل دری
شود. بنابراین  ستأجر داده می  سرقفلی به م شدن تخلیه به پرداخت قیمت عادله ی روز  شهرت و موکول  سن  نر  روز، حمایت از ح

توان ببیش از این که  ،شود اما با توجه به قوانیناگر چه غالباً سرقفلی برای اماکن دارای موقعیت تجاری مطلوب مورد معامله واقع می
ر ای برشمرد که در افزایش قیمت سرقفلی اثسرقفلی را معلول موقعیت تجاری مطلوب دانست باید موقعیت تجاری مطلوب را مؤلفه

 گذار است. 
سب را به عنوان مبنای  -2 شهرت و رونق ک سن  صرف نظر از حقوق موضوعه می توان ح صادی  و  از نظر تحلیل اجتماعی و اقت

که مسررتأجر واجد حسررن شررهرت تجاری می تواند در مقابل تخلیه ی مکان تجاری وجهی به نام حق  حق کسررب دانسررت به نحوی
کسررب از موجر یا مسررتأجر ثانی دریافت نماید اما این تحلیل با توجه به حقوق موضرروعه قابل پذیرش نمی باشررد زیرا قانون روابط 

صوب  ستأجر م ش 1356موجر و م سب می با شهرت که قانون مجری راجع به حق ک سن  سب را منوط به وجود ح د، ایجاد حق ک
شهرت هم به وجود می آید. حکم قانون و امتیازات  سوء  شمول قانون مزبور حتی با وجود  ستأجر م سب برای م ست و حق ک ننموده ا

 11 ی قانونی از قبیل حق تمدید اجاره برای مستأجر توجیه دریافت حق کسب توسط ایشان است و وجود حسن شهرت، مطابق ماده
 ، مولفه ای در افزایش قیمت حق کسب است و علت ایجاد حق مذکور نمی باشد. 1339قانون روابط مالک و مستأجر مصوب 

در حقوق فرانسرره نهادهایی  90و "مالکیت تجاری" 89، "حق ورود"88در حقوق انگلیس یا "مایه ی تجاری" 87"حق شررهرت" -3
ی تجاری" در فرانسه، بر اساس رونق کسب و کثرت رت" در انگلیس و "مایه"حق شه ایجاد معادل سرقفلی و حق کسب می باشند.

مشتریان تاجر می باشند و بر اساس حکم قانون یا تراضی اشخاص به وجود نمی آیند اما حکم قانون به عنوان مبنای ایجاد "مالکیت 
سب، بر ا شد که مبتنی بر امتیازات قانونی و مانند حق ک سه می با ست. وجود ساس ارادهتجاری" در فران ی قانون گذار به وجود آمده ا

ست و علاوه بر ایجاد، ماهیت "حق ورود"  که غرامتی برای فقدان  سه ا توافق و قرارداد به عنوان مبنای ایجاد "حق ورود" در حقوق فران
 ارزش پولی ساختمان یا مبلغی باشد، اضافه بر اجاره بها نیز بستگی به قرارداد طرفین دارد. 

 

 

 

 

 

 
  

                                           
87- Good will 
88- Fonds de Commerce 
89- pas de porte 
90- la propriete commerciale 
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