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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

In today's urbanized world, the value of housing, influenced 

by its location and amenities, can reflect the level and quality 

of residents' lives. This research investigates the satisfaction 

level of residents in Tehran's District 10 regarding their 

quality of life, considering locational factors and housing 

value. A variety of statistical methods were used to assess the 

quality of life. Results indicate that the quality of life in the 

district is unsatisfactory, and residents have a low level of 

satisfaction. Security, educational facilities, accessibility, 

vitality, transportation, and economic status significantly 

influence residents' quality of life. Moreover, the location of a 

dwelling, rather than the dwelling itself, plays a more crucial 

role in determining quality of life. Economic variables, 

including residents' income and living expenses, were 

identified as the most influential factors affecting urban 

quality of life. Physical and environmental factors and identity 

followed in terms of importance. This study concludes that to 

improve the quality of life in densely populated urban areas, 

targeted interventions should focus on enhancing economic 

conditions and implementing physical improvements. 

Additionally, while housing value is a significant factor, it is 

essential to consider locational factors when developing urban 

development strategies to improve residents' well-being. 
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Extended Abstract 
Introduction 
Quality of life is derived from the collective 

experience of a city's residents within their 

urban environment, considering both 

subjective and objective aspects. To assess 

it, both quantitative and qualitative 

dimensions must be examined 

simultaneously. The various dimensions of 

quality of life, including individual well-

being, social relations, the urban 

environment, urban economy, and health, 

are linked to the social, environmental, and 

economic aspects of the city. One of the 

economic dimensions of quality of life is 

housing and its value. The value of housing 

is a function of the interactions of various 

characteristics within the urban system, 

such that the combination of intrinsic 

housing characteristics (area, number of 

floors, number of rooms, etc.) and 

locational characteristics (access to 

communication networks, proximity to 

schools and hospitals, the presence of 

beautiful landscapes, social fabric, etc.) 

determines its value and price. Moreover, 

the value of housing can reflect the features 

and amenities it possesses, and 

consequently, based on these characteristics 

and advantages, can reflect the level and 

quality of life of residents. 

District 10 of Tehran, with an area of 807 

hectares, is one of the smallest districts in 

the city. The physical structure of District 

10 presents a uniform and extended 

landscape of dense buildings. The 

dilapidated fabric accounts for 38.3% of the 

district's area and ultimately results in a low 

quality of residential fabric. The price per 

square meter of residential land in District 

10 of Tehran is slightly lower than the 

average for Tehran. Given the rising 

housing prices and renovations, it seems 

that this has led to the displacement of 

middle-class groups to this area, which in 

turn has affected the quality of life of 

residents. The ultimate goal of this study on 

quality of life is to assess the level of 

satisfaction of residents with their quality of 

life, considering both the intrinsic and 

locational characteristics of housing. 

 
 

Methodology 
To analyze the quality of life in District 10 

of Tehran, a literature review identified the 

following indicators: identity, education, 

security, environmental-physical, 

transportation, accessibility, economic, and 

housing value. Residents of District 10 

were surveyed to assess their perceived 

quality of life using a 5-point Likert scale, 

where 1 represented the lowest level and 5 

the highest. To distribute the questionnaire, 

the district was divided into smaller 

neighborhoods, and questionnaires were 

distributed based on population density. A 

random sampling method was used. The 

questionnaire's validity was established 

through content validity, and its reliability 

was confirmed using Cronbach's alpha, 

which yielded a coefficient of 0.743 (α > 
0.7, acceptable). For descriptive analysis of 

variables, descriptive statistics such as 

frequency distribution, mean, standard 

deviation, and variance were used. One-

way analysis of variance (ANOVA) was 

used to analyze the quality of life. 

Additionally, regression analysis and 

structural equation modeling were used to 

analyze the impact of locational factors and 

housing value on quality of life. 

 
Results and discussion 
Based on the research findings, the quality 

of life in the studied community is low in 

some indicators such as identity, education, 

and security. In contrast, indicators like 

accessibility and housing value are at a 

medium to high level. Statistical analyses 

have shown that the mean values of 

different indicators vary significantly across 

groups with different levels of quality of 

life. According to regression results, 

economic factors, security, environment, 

and identity have a positive impact on 

quality of life. However, accessibility has a 

negative impact. Moreover, among the 

mentioned indicators, economic factors and 

security have the greatest impact on quality 

of life. In summary, economic factors and 

security are identified as the most important 

indicators for improving quality of life. 

This is because improving the economic 

conditions of residents and increasing 

income levels, as well as enhancing the 



Geographical planning of space quarterly journal, 14 (4), 2024 

security of neighborhoods in District 10 of 

Tehran, can significantly improve quality of 

life. Additionally, accessibility has a 

negative impact because neighborhoods 

located in the center or south of Tehran 

have better access to buses, subways, taxis, 

shopping centers, and so on. This part of 

the research demonstrates that the 

measurement instruments used in the study 

are reliable and valid. The results of the 

data analysis indicate that locational 

factors, especially economic conditions, 

have a significant impact on people's 

quality of life. 

The results obtained from the research 

conducted on District 10 of Tehran are 

significant in several ways. According to 

previous studies, locational factors were not 

categorized in the same way, and housing 

was not examined with both internal and 

external criteria. In this research, each 

locational factor was analyzed separately 

and then in combination with others, and 

finally, its impact on quality of life was 

compared with the housing criterion. This 

research simultaneously examined multiple 

factors affecting quality of life, whereas 

most studies in this field only examine one 

or two factors. Furthermore, this research 

used robust statistical methods for data 

analysis, which adds to the credibility of 

our results. The selection of a specific area 

with the characteristics mentioned, i.e., one 

of the most densely populated areas of 

Tehran with high social diversity, located 

close to the central part and on major 

transportation and communication arteries, 

makes this study particularly relevant for 

policymakers and urban planners. 

 
Conclusion 

Most quality of life indicators in this region 

are at a low or moderately low level, 

particularly in the areas of economics, 

education, security, and transportation. 

Locational factors such as economic 

conditions, security, environmental quality, 

and accessibility to amenities have a 

significant impact on quality of life. 

Generally, improving economic conditions 

and increasing security lead to an increase 

in quality of life. Housing value is also 

directly correlated with quality of life. 

Higher-value housing typically offers better 

amenities and quality, consequently 

enhancing residents' quality of life. 

Although housing value is important, 

locational factors like geographic location 

and accessibility to public facilities have a 

more significant impact on quality of life. 

The economic status of individuals has 

been identified as the most crucial factor 

affecting quality of life. 
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 واژگان کلیدی:
  ،یزندگ تیفیک

 مسکن، 

  ،یعوامل مکان

 ارزش مسکن، 

 .شهر تهران 10منطقه 
 

 

 تواندیم یانو امکانات مک هایژگیارزش مسکن با توجه به و ،ینیشهرنش یدر دوره کنون
 زانیحاضر م قیاشد. هدف تحقساکنان ب یزندگ تیفیکننده سطح و کمنعکس

و  یوامل مکانعبا توجه به  یزندگ تیفیشهر تهران از ک 10ساکنان منطقه  یتمندیرضا
 یبایارز یارا بر یآمار یهااز روش یامجموعه قیتحق نیارزش مسکن است. در ا

 تیفت وضعگ توانیم جیمورداستفاده قرار گرفت. با توجه به نتا یزندگ تیفیک تیوضع
از  یننداچ تینامطلوب قرار دارد و ساکنان رضا تیدر منطقه در وضع یندگز تیفیک
 ات،نه امکاب یدسترس ،یامکانات آموزش ،یکاف تیخود ندارند. داشتن امن یزندگ تیفیک

 یاکنندهنییمل تعافراد عوا یاقتصاد تیونقل، وضعحمل تیوضع ،یسرزندگ تیوضع
 تیمحل و موقع گر،یدانیباست. به ساکنان محدوده موردمطالعه یزندگ تیفیک یبرا

 تیفیک نییدر تع یشتریب تیکه مسکن در آن قرار دارد از خود مسکن، اهم یمکان
ه و ر منطقکن دهمچون درآمد افراد سا یقتصادا یرهایمتغ قیتحق نیدارد. در ا یزندگ
د. شمشخص  یشهر یزندگ تیفیعامل اثرگذار بر ک نیشتریآنان ب یزندگ یهانهیهز

 یرا برا هاتیاهم نیبالاتر بیبه ترت تیو هو یطیمح-یکالبد یهااخصسپس ش
 شیافزا یکه برا ردیگیم جهیمطالعه نت نیمنطقه موردمطالعه دارند. ا یزندگ تیفیک
 طیاشر بر بهبود دیمداخلات هدفمند با ،یدر مناطق پرتراکم شهر یزندگ تیفیک

سکن مارزش  کهیدرحال ن،یوه بر امتمرکز شود. علا یاقدامات کالبد شیو افزا یاقتصاد
وسعه تهبردها هنگام ارائه را یمکان یهاعامل مهم است، در نظر گرفتن عوامل کی

 .ستا یبهبود رفاه ساکنان ضرور یبرا یشهر
 

 ناطق پرتراکمدر م یزندگ تیفیو ارزش مسکن بر ک یاثرات عوامل مکان لیتحل(. 1403. )زهرا ،یاحدو پوراحمد، احمد  ؛یعل ،ینیحس استناد:

 .95-116(، 4) 14مجله آمایش جغرافیایی فضا، . شهر تهران 10: منطقه یمورد مطالعه یشهر

 http://doi.org/10.30488/gps.2024.365825.3590 
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 مقدمه
 این پایه بر مفهوم این مطالعه. است یشهر ریزانبرنامه و مردم از یاریبس دغدغه یشهر از ییک یشهر یزندگ تیفیک

 محل یک در ساکن مردم رفاه و یخوشبخت در واندتیم یزیکیف و اجتماعیط یمح که است استوار ادینیبن هیفرض

 Hosseini etاست ) انسان یمعنو و یماد یازهاین زمانهم یارضا و تأمین مفهوم، این یاصل باشد. جوهره تأثیرگذار

al., 2023) .در و مناسب یشهر خدمات کردن فراهم و سالم شهر ایجاد یبرا یتلاش ،یشهر یزندگ تیفیک رویکرد 

اخیر  یهادههدر (. 1402است )حسینی و صابری،  رضایت ایجاد احساس و یپایدار چارچوب در همگان یبرا دسترس

مفهوم کیفیت زندگی توجهات بسیاری را به خود جلب کرده است.  نیز به دلیل گسترش کالبدی شهرها و افزایش جمعیت،

گذاشته و سطح و کیفیت زندگی آنان  تأثیردر پی این رشد و گسترش، محیط اجتماعی و فیزیکی بر رفاه ساکنان 

 دستخوش تغییر شده است.

های نظامی که تصورات افراد از موقعیت خود در زندگی، با توجه به محتوای فرهنگی و ارزش توانیمکیفیت زندگی را 

معه، محل تولد، تعریف کرد. همچنین خانواده، جا هاآنکنند و در رابطه با اهداف، استانداردها و نگرانی در آن زندگی می

است،  کنندهتعیینخاطرات فردی، جمعی و تاریخی نیز در این دیدگاه که چه چیزی در تعریف کیفیت زندگی مهم و 

معیاری برای تعیین رضایت و عدم رضایت افراد و  عنوانبه همچنین آن (.Massam ,2002)خواهند بود  تأثیرگذار

فردی و  یهاجنبه کنندهمنعکس عنوانبهو  (1396، آبادیکاظممحمدی  و نژادیحاتم)ها از ابعاد مختلف زندگی گروه

نیازهای مادی و معنوی  توأمانو ارضای  تأمینکه هدف نهایی آن  (Higgens, 2011) شودیمجمعی زندگی تلقی 

از محیط  کیفیت زندگی برگرفته از تجربه مشترک ساکنان شهر (.1396، آبادیکاظمو محمدی  نژادیحاتم)انسان است 

که جهت ارزیابی آن، باید ابعاد کمی و کیفی را  (1397آسیابانی،  رضایی و)ذهنی و عینی است  یهاجنبهشهر با توجه به 

های عینی شامل توصیف محیطی است که مردم در آن توان گفت شاخصمی دیگرعبارتبهقرار داد.  موردبررسی زمانهم

، امکانات تفریحی و وپرورشآموزشهای بهداشتی، جرم و جنایت، طح مراقبکنند. مسائلی مانند سزندگی و کار می

کنند هایی است که مردم شرایط اطراف خود را ارزیابی میهای ذهنی توصیف روششاخص .گیردبرمیمسکن را در 

هری، اقتصاد ابعاد متفاوت کیفیت زندگی که شامل رفاه فردی، روابط اجتماعی، محیط ش (.1391بوستانی و همکاران، )

و یکی از ابعاد ( Hardi, 2006) های اجتماعی، محیطی و اقتصادی شهر مرتبط استشهری و سلامتی است به جنبه

مختلف سیستم شهری  هایویژگیت لااقتصادی کیفیت زندگی، مسکن و ارزش آن است. ارزش مسکن تابعی از تعام

 کانیم هایویژگیو  (ها و غیرهاحت، تعداد طبقات، تعداد اتاقمس)درونی مسکن  هایویژگیکه با ترکیب  ایگونهبهاست 

ارزش  (اندازهای زیبا، بافت اجتماعی و غیرههای ارتباطی، نزدیکی به مدرسه و بیمارستان، وجود چشمدسترسی به شبکه)

آن  تبعبهاست و ها و امکاناتی باشد که دارا تواند بیانگر ویژگیشود. همچنین ارزش مسکن میو قیمت آن تعیین می

 د.سطح و کیفیت زندگی ساکنان نیز باش کنندهمنعکستواند ها و امتیازات خود، میویژگی

و با دارا بودن مساحتی  باشدیمنفر  326885دارای جمعیتی معادل  1395شهر تهران طبق سرشماری سال  10نطقه م

منبعث از  کهآنشهر تهر 10. ساختار کالبدی منطقه رودیممناطق شهر تهران به شمار  ترینکوچکهکتار از  807معادل 

های فشرده را ایجاد کرده است. بافت فرسوده اندازی یکنواخت و امتدادی از ساختمانخصلت مسکونی آن است چشم

است.  زدهرقمدرصد از مساحت منطقه را به خود اختصاص داده است و در نهایت کیفیت نازل بافت مسکونی را  38.3

با بافت شطرنجی و یکنواخت منطقه،  (درصد از معابر به خود 52با اختصاص ) نفوذناپذیررکیب معابر همچنین ت

، وجود فضاهای عمومی، بالامنطقه سابقه قدمت و سکونت  هایویژگیاز دیگر  .اندازی بسته را ایجاد کرده استچشم



 97                                                           .. . یزندگ تیفیو ارزش مسکن بر ک یاثرات عوامل مکان لیتحل / حسینی و همکاران

باشد. کیفیت زندگی شامل ر رودکی میفراغتی در محو-فرهنگی و تفریحی در جنوب منطقه و وجود فضاهای تجاری

ابعاد گوناگون اجتماعی، فیزیکی و اقتصادی است که یکی از ابعاد اقتصادی کیفیت زندگی، مسکن و ارزش آن است که 

که با ترکیب  صورتبدین؛ پذیردمیبر عوامل مکانی و ارزش مسکن انجام  تأکیدسنجش کیفیت زندگی در این تحقیق با 

های ارتباطی، وجود دسترسی به شبکه)مکانی  هایویژگیو  (ها و غیرهمساحت، تعداد اتاق)مسکن  درونی هایویژگی

شود. با عوامل مکانی و ارزش مسکن در سنجش کیفیت زندگی لحاظ می (زیبا، بافت اجتماعی و غیره اندازهایچشم

بیش از هر چیز دیگری در  لااین کا توان دریافتمدنظر قرار دادن نقش مسکن در فهرست هزینه کرد خانوارها، می

 گذشته نزدیک به دو برابر شده استدر سه سال  در شهر تهران دارد. قیمت مسکن تأثیرمعیشت و کیفیت زندگی افراد 

میلیون  250و  130، 82به ترتیب  1399تا  1397های تهران در سال ی شهربرا مترمربعکه میانگین قیمت آن در هر 

حظه لاکه م طورهمان. باشدمی الیرمیلیون  ، دویست1399در سال  موردمطالعهمنطقه این  برای ال برآورد شده کهیر

های اخیر موج منطقه کمی کمتر از میانگین شهر تهران است و از طرفی در سالاین شود قیمت هر متر آن برای می

 56، 1398تا پایان سال هر تهران ش 10های فرسوده شدت بیشتری گرفته که این نوسازی برای منطقه نوسازی بافت

های صورت با توجه به افزایش قیمت مسکن و نوسازی(. 1399ن، سالنامه آماری شهر تهرا)درصد برآورد شده است 

به این منطقه شده و همین امر بر کیفیت زندگی  متوسط نشینجایی اقشار این امر موجب جابه رسدیم به نظرگرفته 

درونی  هایویژگیهدف نهایی مطالعه کیفیت زندگی در این تحقیق این است که با توجه به  داشته است. تأثیرساکنان 

 ود.میزان رضایت ساکنان منطقه از کیفیت زندگی سنجیده ش مکانیمسکن و 
 

 مبانی نظری

 کیفیت زندگی

ه و ک مفهوم گستردی عنوانبهکیفیت زندگی شود. سازی مییک ساختار گسترده و جامع مفهوم عنوانبهکیفیت زندگی 

ی سنجش و معیاری برا( Robertson et al., 2020) دهنده چگونگی زندگی خوب در زندگی یک شخصجامع نشان

عریف کیفیت زندگی ت(.  ,Hosseini et al., 2000Seik ;2023) باشدیممختلف زندگی  یهاجنبهمیزان رضایت از 

به دلیل  و (2016Brazier,  and Karimi) تعریف آن وجود دارد بوده و رویکردهای بسیاری برای برانگیزچالشهمیشه 

از  مندییترضای، ندار زندگدیگری همچون بهزیستی، سطح زندگی، استا یهاواژهفقدان تعریف عملیاتی واحد از آن با 

ومی کیفیت زندگی مفه توان گفتمی دیگرعبارتبه(. 1391 ی و همکاران،غفار) شودیمزندگی و خشنودی همراه 

 (.1394 احدنژاد و همکاران،)فردی و اجتماعی است  یهاارزشاز زمان و مکان،  متأثرو  چندبعدی

است و  قرارگرفته موردپژوهشمختلف  یهارشته محققانان یه در مکاست  قرننیمش از یب یت زندگیفکیمفهوم 

 اندیرفتهپذاز محققان  یاریبس(. Florida, 2008) شودیم، مهم تلقی گذاردیم تأثیر ما هستی از یاجنبه هر بر ازآنجاکه

 عاطفی-شناختی، روانی همچنین و بلندمدت و مدتکوتاه هاییابیارز شامل دهیچیپی و مفهوم چندبعد یزندگ تیفیکه ک

( یا چندین حیطه از Serag El Din et al., 2013; Mao and Wang, 2020) زندگی، اجتماعی، اقتصادی، کالبدی

 ;Ülengin et al., 2001; Keles, 2011کمیت، کیفیت و دسترسی به خدمات عمومی و تسهیلات )زندگی مانند 

Biagi, Ladu and Meleddu, 2018است  افراد یهاارزشدرک  و و وابسته به زمان، مکان ینسب ( که(Epley and 

Menon, 2008; Wann-Ming, 2019کننده یینتع یدیلک یژگیو یک عنوانبه یدر مناطق شهر یزندگ یفیت(. ک

. از طرفی شودمیدر نظر گرفته ساکنان  یشآسا ینو تضم المللیبین یدد یشافزا ی،انسان یهجذب سرما یبرا هاآن ییتوانا

و وابسته به زمان،  یعناصر نسب ینا کنند.یبرجسته م را یبه خدمات و امکانات عموم یو دسترس یفیتک یت،کمدیگر 
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 (.1401حسینی و صابری، ؛ Shahraki et al., 2020; Hosseini et al., 2023هستند )افراد  یهامکان و درک ارزش

 ،یخوشبخت ،یستیبهز ،یفرد یو روح یاز جمله سلامت جسم یاگستردهموضوعات  بر طور عمدهبه قاتیتحقبرخی 

و  یاسیس ،یتماعروابط اج ،زیستیطمح ،یکاریسکونت، ب محلبودن  صرفهبهمقرونکار، امکان رفاه،  ،مندیتیرضا

 Moons et al., 2006; Kullenberg andاست ) متمرکزشده گرانید انیدر م یو زندگ یاخلاق اجتماع ،یفرهنگ

Nelhans, 2015; Faria et al., 2018; Lau, Lai and Ho, 2018; Papachristou and Rosas-Casals, 2019; 

Arraras et al., 2019; Geng et al., 2020; Chica-Olmo, Sánchez, Sepúlveda-Murillo, 2020.) 

و  یزندگ درک شده تیفیک ذهنی یعنی یهاشاخصبه  سطح اولدر کیفیت زندگی دو سطح کلی مطرح است. 

از  تیآن رضا جهیه نتک قومیت و فرهنگ تحصیلات، سن، جنسیت، وضعیت، مانند ساکن جمعیت یزادرون هایویژگی

رس، سکن، مداشامل م ترگسترده یاجتماع طیدر سطح دوم محاشاره دارد. خود  خانواده، دوستان، همسر و یحوزه شخص

ست مطرح ا طبیعی و شدهساخته هاییطمح زابرون هایویژگیو  ونقلحملو  هاجاده ت،یو امن یمنیا ،خدمات

(Costanza Costanza et al., 2007; Darkey and Visagie, 2013) هب مربوط ینیع یهاشاخص. دسته دوم 

 آیندیم به دست دولت یرسم یهاداده کیفیت زندگی از یریگاندازهدر مرحله اولیه  غالباً هک هستند مشاهدهقابلق یحقا

(Lee, 2008 بر اساس .)یزان باشد و م رایط عینی خاصنیازهای مازلو، ارضای هر تقاضا باید بر اساس ش مراتبسلسله

 .(Wang and Zhou, 2023گذارد )می تأثیر بر ادراک ذهنی افراد مستقیماًارضای تقاضا 

 مطالعه برای را پنج بعدی چارچوب انسان، رفاه و شهری محیط کیفیت اجتماعی به جغرافیایی منظر ( از2003) 1پاسینو

 شامل ابعاد عینی، زندگی تحقیقات کیفیت با مرتبط یشناختروش و مفهومی مسئله ینترعمده و ارائه زندگی کیفیت

(. در هر برش زمانی 1)شکل  دهدیم قرار موردبررسی اجتماعی را گروه و جغرافیایی مقیاس حوزه، ویژگی ،زمان ذهنی،

. گیردیمجغرافیایی و سطوح ویژه قرار  هاییاسمقکه هر کدام در  شودیمترازهای عینی و ذهنی کیفیت زندگی مشاهده 

 و کنندیم ایجاد را رضایت احساس که وجود دارد داخلی فیزیولوژیکی و شناختیروان سازوکار کیفیت زندگی یک

از سطح  ذهنیادراکات افراد از هر دو شاخص عینی و  حالینباا .کنندیم درگیر را سازوکار آن که بیرونی هاییدهپد

که  کنندیم( در ارتباط با چارچوب پاسینو اظهار 2011) 2تجربه فردی تا عمومی متفاوت است. مارانس و استیمسان

 یسازمفهومشهری را  یهاحوزه از رضایت همچنین و زندگی مهم یهاحوزه از وسیعی طیف در ویژه رضایت سطوح

( مدل مفهومی برای سنجش کیفیت زندگی بر اساس ابعاد خدمات اجتماعی، رضایتمندی از محله، 2008)3لی .کندیم

 شدهتشکیلت زندگی از نظر وی از پنج بعد شرایط اجتماعی، ارزیابی محیطی و وابستگی محله ارائه کرده است. کیفی

( ابعاد 2006در سال ) 4. هاردیباشدمیمعمول در تدوین مدل مطالعات در زمینه کیفیت زندگی  کاملاًروند  یکایناست 

کند که می بندیدستهمتفاوت کیفیت زندگی را در پنج بعد رفاه فردی، روابط اجتماعی، محیط، اقتصاد و سلامت شهری 

 خواهندیمباید بدانند مردم چه  گذارانسیاستو  یزانربرنامههای فیزیکی، اقتصادی و اجتماعی شهر مرتبط است. بهبه جن

 یهازمانو  جوامع، هامکانبا توجه به  ایمسئله نیچنفراهم آوردند.  هاآنتا از این طریق بتوانند حمایت لازم را برای 

 رغمیعلذهنی  یهاشاخصاری از این اطلاعات مستلزم این هستند که ما از بسیاست که  یهی. بدشودیمتعیین متفاوت 

 یهاتلاش. آوردیمفراهم  کیفیت زندگیدرک بهتر از وضعیت  هاشاخصآن، استفاده کنیم. جامعیت  هاییتمحدود

 است. شدهانجامسطح شهر  یبرا زندگی کیفیت یهاشاخص تدوین برای المللیینبتوسط محققان و نهادهای  زیادی

                                                           
1. Pacione 

2. Marans & Stimson 

3. Lee 

4. Hardi 



 99                                                           .. . یزندگ تیفیو ارزش مسکن بر ک یاثرات عوامل مکان لیتحل / حسینی و همکاران

 
 (Pacione, 2003) ساختار پنج بعدی برای تحقیقات کیفیت زندگی. 1شکل 

 

 مکان

 محیط برایشان ایجاد که ادراکاتی به توجه با باشد. مردم معانی مردم واجد از گروهی یا فرد یبرا که است فضایی مکان،

 این تمام که شودمی شامل را گوناگونی هاییژگیو مکان دیگرعبارتبهدهند. نشان می واکنش آن به نسبت کندمی

 رابطه بین حاصل را مکان یمعنا شهر، شکل یتئور در کتاب سازند. لینچمی را آن بالقوه معانی از متنوعی ها، پهنهویژگی

 هاییارزش و مفاهیم تمام دربرگیرنده لینچ تعریف در ذهنی یداند. الگوهاگر میمشاهده ذهنی یساختارها با فضا عناصر

مکان  (.1397فضا است )وحدت و همکاران،  از کنندگاناستفاده و غیره تجربه موقعیت، فرهنگ، منش، شامل که است

 ،تریکلمفهوم  یکخاص را در  یهاداستاندر نظر گرفت که  فرا مفهوم یکعنوان آن را به توانیم یراخاص است، ز

در  کندیم یانب( 1976) 1رلف. (2018rschdorf, Barona & Me-Cabrera) کندیم یفتوص (یتفضا )موقع یعنی

شکل ظاهر تجربه  یا یتدر قالب موقع تعریفقابلمستقل و مشخص  هاییتتمام عنوانبه هامکانروزمره،  یزندگ

از خانه و  یو پاسدار یتاهم ی،تجربه شخص یگر،روزمره، افراد د یانجر یین،از جا، منظر، آ یبیبلکه ترک شوندینم

 ،یکالبد محیط عامل پنج مکان، یو معنا محتوا با ارتباط ( در2008) 2چیلدرز هستند. هامکان یرسا یبرا ایینهزم

 در سه را مکان معنایی، عوامل (2002) 3. گیفوردکندیممطرح  زمینه این در را محیطی کنترل و شخص ، مردم،هایتفعال

 مؤثر ی( کاراکترها2005) 4. شولتزکندیم ارائه و بندیدسته مکان عوامل فرهنگی و فیزیکی عوامل شخصی، عوامل دسته

 و یو معنو وحی هایویژگی طبیعی، هایویژگی دسته سه و در داندمی کیفی مفاهیمی را مکان یمعنا ایجاد در

 هایویژگی ،گیرندبرمی در را مصالح و اشیاء یهاکیفیت طبیعی هایویژگی. کندیم بندییمتقس انسانی هایویژگی

 اشاره یبشر اعتقادات و هاارزش بر معنوی هایویژگی پردازندمی انسان یرفتار و تعاملات اجتماعی و روابط به سانیان

 ینو همچن یاجتماع هاییوهشمحصولات حاصل از روابط و  عنوانبه هامکان ی،فرهنگ-یاجتماع یکردرو یکدر  دارند.

در نظر گرفته  ییفضا به لحاظثابت  هایگذارییهسرماو  یزیربرنامهخاص، شامل  یتموقع یکفضا در  یدحاصل تول

 (.Røe, 2014) شوندیم

 

                                                           
1. Relph 

2. Childers 

3. Gifford 

4. Schultz 
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 مسکنارزش 

عنوان فضای سکونتی مناسب باید آسایش، باشد که بهترین نیازهای بشر و یکی از عوامل توسعه میمسکن از اساسی

متناسب با توان مالی خانوار باشد )فنی و را فراهم سازد و  و غیرهای دسترسی مناسب، امنیت، پایداری و دوام سازه

ی کیزکه شامل ساختار فی کندمی فی توصیطمحی عنوانبهبهداشت جهانی مسکن را  سازمان(. 1396همکاران، 

روانی و رفاه اجتماعی خانواده و افراد است. -برای سلامت جسمی موردنیاز، وسایل زاتسرپناه، خدمات، تجهی مورداستفاده

آل حق هر خانواده ایرانی است و مسکن  ایدهقانون اساسی، داشتن سرپناه مناسب و  31و  43اس اصل در ایران بر اس

توان به شرایط داشتن یک سرپناه نیست؛ بلکه مسکن مناسب باید دارای عواملی باشد که از جمله می صرفبهمناسب 

های کرد تا بتواند به رشد و تعالی ارزشنورگیری، بهداشت محیط، استحکام سازه و اصول معماری و شهرسازی اشاره 

را در  یادیو ز یجد یهاکمبود آن حس شود، بحران(. اگر 1401، یشهپفلاحتانسانی و اجتماعی کمک کند )زیاری و 

امکانات رفاهی مانند دفع زباله،  ن،ینابراب (.1402ونسان، )حسینی و یولیه سن دنبال خواهد داشتبه یدارجامعه پا یک

 رساختزی نبی ژهی ویوندهاو خدمات مکان به این معنی است که پی هاسها و سرویب، دسترسی به جادهآ تأمین

از یک بسته خدماتی هستند که  ییهابخش هاآناقتصادی و اجتماعی مانند آموزش، بهداشت و تفریح وجود دارد و تمامی 

، رفتار وریبهرهعمیقی بر سلامت،  تأثیر یطیمحزیستیکی واحد  عنوانبهشوند. مسکن با عنوان مسکن شناخته می

های فرهنگی، اجتماعی و اقتصادی یک جامعه را منعکس تواند ارزشاجتماعی، رضایت و رفاه عمومی جامعه دارد که می

 ,.Omole, 2010; Mirkatouli et alشود )زیرا بهترین شواهد فیزیکی و تاریخی تمدن یکی کشور محسوب می کند؛

داند و آن را یفرد م یکنون یونتکت سیت فرد از وضعیرضا هرا درج یونتکس یتمندیرضارفی برخی محققان از ط (.2018

 الف(. 1402)حسینی و صابری،  داندین مکت مسیفیک یابیدر جهت ارز یو اصول یراقتصادیغ یروش

(؛ که Barinkley and Leach, 2019و امکانات رفاهی است ) تأسیساتاز فاصله جغرافیایی از  متأثرارزش مسکن 

. غییر کندتر طول زمان محلی بر ارزش مسکن ممکن است د هایویژگیامکانات رفاهی و سایر  تأثیرسطوح اهمیت و 

شوند می بندیدستههای شغلی در سطح نیازها رصت، دسترسی مناسب به مدرسه یا فخواباتاقهایی مانند تعداد ویژگی

 حات محسوبهایی همچون نزدیکی به پارک و رستوران جزو ترجیویژگی کهالیدرحکه جزو الزامات اساسی هستند؛ 

هر  رگذاریتأثی( که Li and Wei, 2020شوند )ضروری در نظر گرفته می کاملاًعوامل مطلوب نه  عنوانبهشوند و می

 واهد بود.خیرند متفاوت گار میخدمات قر بندیدستهیک از این عوامل بر ارزش مسکن با توجه به اینکه در کدام یک از 

 ،تأثیر این سنجش جهت اند.شدهگرفتهدر نظر  زندگی کیفیت بر تأثیرگذار متغیر دو مسکن و مکانی عواملدر این تحقیق 

 دسترسی، ونقل،ملح امنیت، آموزش، هویت، شامل مکانی ابعاد. شدند شناسایی مسکن و مکانی عوامل هایشاخص

 گرفت قرار بررسیمورد مسکن ارزش و مسکن کیفیت بعد دو در نیز مسکن هستند؛ اقتصادی و کالبدی-محیطی عوامل

 ارزش بعد برای مچنینه و بیرونی، و درونی ساخت کیفیت و مسکن استانداردهای کیفیت، بعد برای که صورتبدین

 .(2)شکل  تگرف رقرا ارزیابی مورد مسکن امکانات و تراکم دسترسی، آن، اندازه و مسکن استانداردهای مسکن،
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 مدل مفهومی پژوهش. 2شکل 

 

 پژوهشروش 

ها از ابزار گردآوری داده منظوربهحلیلی است. ت-پژوهش حاضر بر اساس هدف، کاربردی و از نظر ماهیت توصیفی

در ادبیات تحقیق  شهر تهران، بر پایه مطالعات 10تحلیل کیفیت زندگی در منطقه  نامه بهره گرفته شد. برایپرسش

ناسایی شدند ، دسترسی، اقتصادی و ارزش مسکن شونقلحمللبدی، کا-های هویت، آموزش، امنیت، محیطیشاخص

شهر تهران کیفیت زندگی  10پرسشنامه تدوین شدند. نظر ساکنان منطقه  هایسؤال(، سپس بر اساس متغیرها، 1)جدول 

 بسیار زیاد دهندهنشان 5د ر کم و عددهنده بسیانشان 1بر حسب طیف پنج مقیاسی لیکرت گردآوری شد که عدد 

باشد که برای توزیع پرسشنامه، منطقه به واحدهای شهر تهران می 10طقه باشد. جامعه آماری این تحقیق ساکنان منمی

رایط وجه به شتا حجم نمونه ب توزیع گردید. نامهپرسشمحله تقسیم شد و با توجه به تراکم جمعیت محلات  ترجزئی

ه به کمک باشد، قابلیت اعتبار پرسشنامگیری نیز به شیوه تصادفی مینفر در نظر گرفته شد و نمونه 240نا، گیری کروهمه

شد.  تأیید( قبولقابل ،α < 7/0) 743/0روایی محتوایی به دست آمد و پایایی پرسشنامه توسط آزمون آلفای کرونباخ با 

های حاصل از فتهیج و یاعوامل مکانی و ارزش مسکن است، نتابر  تأکیداین تحقیق تحلیل کیفیت زندگی با  ازآنجاکه

د آمار توصیفی شامل درص تحلیل شد. برای تحلیل توصیفی متغیرها، از Smart PLSو  SPSS افزارنرمپرسشنامه در 

طرفه نس یکیل واریاتحل نآزموفراوانی، میانگین، انحراف معیار و واریانس استفاده شد. جهت تحلیل کیفیت زندگی از 

(ANOVA بهره گرفته شد؛ همچنین برای ) گرسیون وراز  دگیبر کیفیت زن عوامل مکانی و ارزش مسکن تأثیرتحلیل 

 معادلات ساختاری استفاده شد. سازیمدل
 

 های تحقیقها و گویهشاخص. 1جدول 
 منبع گویه شاخص

 هویت

 اعتماد به ساکنین
d'Acci, 2019; Zanganeh 

 ;20Shahraki et al., 20

al., 20;  Dorostkar et

Siafzadeh et al., 2018; 

 خود یونکبه محله مس خاطرتعلق

 مهم در محله خود یرخدادها ازاطلاع 

 گانیزان ارتباط با همسایم
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 Hosseini et al., 2023 یافکاز زمان اوقات فراغت  برخورداری

 هدر محلگذراندن اوقات فراغت  یبرا یافک یفضا وجود 

 آموزش

 در محله وپرورشآموزشنظام  کارایی
d'Acci, 2019; Shahraki et 

Hosseini, Finn  ;al., 2020

and Momeni, 2023; 

Hosseini et al., 2023 

 فاصله محل سکونت از مدرسه

 کنندرضایت از فضا و مساحت مدارسی که فرزندان شما در آن تحصیل می

 در محله یانات آموزشکتنوع خدمات و ام و یگستردگ

 امنیت

 محله یاصل یرهایت در مسیامن

Shahraki et al., 2020; 

Siafzadeh et., al., 2018; 

Hosseini et al., 2023 

 محله یفرع یرهایمس ت دریامن

 محله یهاکو پار هابوستانت در یامن

 شب در محله یانیت در ساعات پایامن

 ره(یغ بازارچه و ،دیز خرکرا)م یز عمومکت در مرایامن

 رهیاد و غیاعت ،ارکان کودک ،یگر یدکتچون هم یاجتماع یهابیآس در رفع ییپاسخگو

-محیطی
 کالبدی

 یجذب یهاچاه وسیلهبهره( ی)آب حمام. آشپزخانه و غ یدفع فاضلاب خانگ

Streimikiene 2015; d'Acci, 

Zanganeh Shahraki et ; 2019

stkar et al., Doroal., 2020; 

Hosseini, Finn and  ;2019

Momeni, 2023; Hosseini et 

al., 2023 

 یت آب مصرفیمطلوب

 در محله نظافتزباله و  آوریجمعت یوضع مناسب بودن

 زباله و پسماند یجداساز در یارکهم

 در محلهو ...(  زابیماریحشرات  ،)موش یوانات موذیحوجود 

 معابر در محله یید روشنااستاندار رعایت

 یروادهیاده و پیپ یمحله از فضا برخورداری

 در محله یصوت یآلودگ

 هوا در محله یآلودگ

 (هریو غ یافک یونکمس یفضا یافکسبز  یوجود فضا مانند)ت و منابع ین جمعیسطح تعادل ب

 در محله یم ساختمانکش ترایبا افزاموافقت 

 محله یعلاز بافت ف رضایت

 ونقلحمل

Zanganeh  ;2018 در محله یکان ترافیت جریوضعمناسب بودن 

Koohpeyma et al., 2020; 

Hosseini et al., 2023 
 ره( در محلهیابان و غینار خک ،یشخص ،ینگ )عمومکیت پاریوضع مناسب بودن

 ونتکار و سکن محل ین طول زمان سفر بیب تناسب

 دسترسی

 ;Shahraki et al., 2020 ره(یو غ بارترهدان یم ،حتاج روزانهید مایخر یهاد )مغازهیز خرکبه مرا یدسترس

Dorostkar et al., 2019; 

Hosseini et al., 2023 
 ;Dorostkar et al 2019 لهره( در محیغ و یاو حرفه یفن یهاآموزشگاه ،یعلم یها)آموزشگاه یز آموزشکبه مرا یدسترس

D'Acci, 2019; Li et al., 

2020; Streimikiene 2015; 

Le et al., 2020; Tajima 

2003; Poudyal, Hodge and 

Merrett 2009; Streimikiene, 

2015; Hosseini, Finn and 

Momeni, 2023; Hosseini et 

al., 2023 

 ره( در محلهیفرهنگسرا و غ، محله ی)سرا یهنر و یز فرهنگکبه مرا یدسترس

 ره( در محلهیغ و یباز یهانیزم ،)باشگاه یو ورزش یحیز تفرکرابه م یدسترس

 ره( در محلهیو غ یجنگل کپار ،بوستان ،ک)پار یسبز عموم یبه فضا یدسترس

 در محلهره( یغ درمانگاه و، مارستانی)ب یو درمان یبه خدمات بهداشت یدسترس

 بروز حوادث س هنگامیپل و نشانیشآت ،آمبولانس ،و حضور به هنگام اورژانس ییسرعت پاسخگو

 اقتصادی

 (و غیره نکمس و کپوشا ،کخورامانند ه )یپا یازهاینه نیهز تأمین

d'Acci, 2019; Shahraki et 

al., 2020; Hosseini, Finn 

and Momeni, 2023; 

Hosseini et al., 2023 

 واحد مسکونی بهایاجارهنه یهز مناسب بودن

 شما یزندگ یهانهیهز ن درآمد ویب تعادل

 تناسب سطح درآمدی افراد محله با زندگی

 در محله یخدمات آموزش یبها مناسب بودن

 در محله (و غیره یکیترونکخدمات ال ک)عابر بان کیبانارزیابی خدمات 

 افزایش قیمت مسکن در محله نسبت به سال قبل

 آتی یهاسالافزایش قیمت مسکن در  بینییشپمیزان 

ارزش 
 مسکن

 ;Moolla and Block, 2011 احد مسکونیودر  رهیو غ یحرارت هایعایق ،ضد زلزله ن مانندکمس یاستانداردها میزان رعایت

Dorostkar et al., 2019; Jim 

and Chen 2006; Brinkley 

and Leach, 2019; Ibeas et 

al., 2012; Zainal et al., 

2012; Streimikiene 2015; 

Dorostkar et al., 2019; 

Zanganeh Shahraki et al., 

 مناسب بودن اندازه مسکن

 فاصله واحد مسکونی از جاده اصلی

 ونقل عمومی )ایستگاه مترو، اتوبوس و غیره(نزدیکی واحد مسکونی به حمل

 نزدیکی واحد مسکونی به محل کار

 به مراکز فروش نزدیکی واحد مسکونی

 اصلی یهاتقاطعو  هایابانخنزدیکی واحد مسکونی به 
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 موردمطالعهمحدوده 

 817با ه د. منطقه است قرارگرفته یشهر و در مجاورت تهران ناصر یتهران، در محدوده مرکز یشهردار 10منطقه 
 ده محله وه یاحسه ن یتهران بعد از منطقه هفده محسوب شده و دارا ین منطقه شهرداریترکوچکهکتار مساحت، 

 ینهر هکتار بوده که از ا نفر در 400حدود  یتیهزار نفر و با تراکم ناخالص جمع 327ت منطقه در حدود یجمع. باشدیم
و  هار برابر حد استانداردآن چ یتیگانه محسوب و تراکم جمع 22مناطق  یندر ب تهرانن مناطق شهر یترمک، از پرترایثح

ه خیابان آزادی از تقاطع باین منطقه از شمال . (1400)شهرداری تهران،  تراکم در شهر تهران است یانگیندو برابر م
یری، از شرق به یابان امخقاطع خیابان نواب تا خیابان زنجان، از جنوب به خیابان قزوین از تقاطع با خیابان نواب تا ت

 نیا نیهمچن. شودیمزان محدود شهیدان و هرم هاییابانخخیابان نواب از تقاطع آزادی تا خیابان قزوین و از غرب به 
 نیا .باشدیمهم مرز  11ه و از شرق با منطق 9، از غرب با منطقه 17، از جنوب با منطقه 2منطقه از شمال با منطقه 

ت. منطقه اس رگرفتهقرا نیو قزو یزادآ ابانیامام و دو خ ادگاریو  یدو شاهراه نواب صفو انیم ایهیرجز مانندبهمنطقه 
 رینظ شهریدرون هایانیشر قیو از طر قرارگرفتهاز مرکز شهر و بازار تهران  یدر فاصله مناسب تیموقع ثیاز ح 10

ارد. سابقه تهران د به سطح شهر یمناسب یدسترس )ره(ی نیو امام خم نیقزو ،یآزاد هاییابانخامام،  ادگاری، صفوی نواب
که  1353و تا سال  گرددبازمی 1306محلات منطقه، به سال  ترینیمیقدبا توجه به قدمت  10منطقه  یریگشکل

زنجان  یهانام محله به 10احیه و ن 3این منطقه دارای  بوده است. توسعهدرحال گیردیمشکل  منطقهمحلات  نیدتریجد
موری، یتجی، سلیمانی -ی، کارون شمالی، سلسبیل شمالی، هاشمی، کارون جنوبی، سلسبیل جنوبی، شبیریجنوب
 (.3)شکل  باشدیمو بریانک  چنارهفت

 

 
 شهر تهران 10، منطقه موردمطالعهنقشه محدوده  .3شکل 

 Li et al., 2020 ;2020 نزدیکی واحد مسکونی به اماکن مذهبی

 
 

 واحد مسکونی میزان مناسب و مقاوم بودن نوع ساخت بیرونی

 واحد مسکونی میزان مناسب بودن کیفیت مصالح بیرونی

 واحد مسکونی قرارگیری، تهویه(مناسب بودن ساخت درونی )مانند نورگیری، شکل 

 ها در واحد مسکونیرضایت از تعداد اتاق

 رضایت از فضای آشپزخانه واحد مسکونی 

 رضایت از سکونت در طبقه مسکونی 
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 هایافته

بقه تحصیلات، شغل، سا انشامل جنسیت، سن، میز دهندگانپاسخفردی و اطلاعات  هایویژگیدر این بخش، 

 است. شدههارائسور آسان سکونت، نوع مسکن، تعداد اتاق، نوع وسیله نقلیه، برخورداری از پارکینگ و برخورداری از

 25درصد کمتر از  25. از نظر سن، اندبودهدرصد آنان زن  35مرد و  هاآندرصد از  65افراد هستند که  دهندگانپاسخ

سال سن  65تر از درصد بالا 9سال و  65تا  56درصد  15سال،  55تا  46درصد  11سال،  45تا  25درصد  40سال، 

درصد  1یزان تحصیلات، ماز نظر بوده است.  45-25مربوط به گروه سنی  دهندگانپاسخبیشترین درصد داشتند. 

درصد آنان  4سی ارشد و شنادرصد کار 5درصد کارشناسی،  17درصد کاردانی،  8درصد دیپلم،  45، سوادیبپاسخگویان 

 8، دارخانهدرصد  2اد، درصد آز 34درصد کارگر،  14درصد پاسخگویان کارمند،  28دارای دکتری هستند. از نظر شغل، 

درصد  8ابقه سکونت، از نظر س. درصد در جستجوی کار بودند 1درصد دانشجو و  10درصد بیکار،  3درصد بازنشسته، 

سابقه سکونت داشتند. از  سال 20درصد بیشتر از  42سال و  20تا  11درصد  30سال،  10تا  6درصد  20سال،  5کمتر از 

د پاسخگویان دارای درص 23درصد استیجاری بودند. از نظر تعداد اتاق،  43درصد ملک شخصی و  57نظر نوع مسکن، 

نوع وسیله  نظرودند. از بشتر اتاق و بی 4درصد دارای  8اتاق و  3درصد دارای  17اتاق،  2درصد دارای  52یک اتاق، 

رصد مترو استفاده د 8درصد اتوبوس و  10درصد تاکسی،  11درصد موتورسیکلت،  14درصد خودرو شخصی،  57نقلیه، 

 ر منزل خود بودند.ددرصد آنان دارای آسانسور  35درصد از پاسخگویان دارای پارکینگ و  57. نمایندیم
 

 ت زندگیوضعیت کیفی موردسنجشهای تحلیل شاخص

که  ایگونهبهارد؛ است که در سطح متوسط رو به پایین قرار د 788/2شاخص هویت، دارای میانگین  2طبق جدول 

باشد. ی زیاد میدرصد در سطح زیاد و خیل 26درصد در سطح متوسط و  5/52درصد در سطح کم و خیلی کم،  7/36

کم،  درصد در سطح کم و خیلی 7/46که  ایگونهبهارد؛ است که در سطح پایین قرار د 583/2آموزش دارای میانگین 

یین قرار است که در سطح پا 5/2باشد. امنیت دارای میانگین درصد در سطح زیاد می 9/7درصد در سطح متوسط و  4/45

در سطح زیاد  درصد 5/17و  درصد در سطح متوسط 3/28درصد در سطح کم و خیلی کم،  2/54که  ایگونهبهدارد 

درصد در  3/18که  ایگونهبهاست که در سطح متوسط قرار دارد  98/2البدی دارای میانگین ک-شد. عوامل محیطیبامی

ونقل دارای میانگین باشد. حملدرصد در سطح زیاد و خیلی زیاد می 4/15درصد در سطح متوسط و  3/66سطح کم، 

درصد در سطح  9/32یلی کم، در سطح کم و خ درصد 1/67که  ایگونهبهاست که در سطح پایین قرار دارد  29/2

 2/16که  ایگونهبهارد است که در سطح متوسط رو به بالا قرار د 162/3متوسط قرار دارد. دسترسی دارای میانگین 

باشد. شاخص یاد میدرصد در سطح زیاد و خیلی ز 9/37درصد در سطح متوسط و  8/45درصد در سطح کم و خیلی کم، 

سطح کم،  درصد در 7/56که  ایگونهبهاست که در سطح متوسط رو به پایین قرار دارد  918/2میانگین اقتصادی دارای 

طح است که در س 13/3باشد. ارزش مسکن دارای میانگین درصد در سطح زیاد می 4/5درصد در سطح متوسط و  9/37

درصد در  6/39ر سطح متوسط و ددرصد  1/47درصد در سطح کم،  3/13که  ایگونهبهمتوسط رو به بالا قرار دارد؛ 

 .باشدسطح زیاد می
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 گانههشت یهاشاخصآمار توصیفی . 2جدول 
 واریانس انحراف معیار میانگین خیلی زیاد )%( زیاد )%( متوسط )%( کم )%( خیلی کم )%( شاخص

 0.478 0.691 2.788 5 21 52.5 31.3 5.4 هویت

 0.436 0.660 2.583 - 7.9 45.4 30.4 16.3 آموزش

 0.524 0.723 2.555 - 17.5 28.3 49.2 5 امنیت

 0.209 0.456 2.978 2.5 12.9 66.3 18.3 - محیطی و کالبدی

 0.342 0.585 2.286 - - 32.9 43.3 23.8 ونقلحمل

 391/0 0.625 3.162 10 27.9 45.8 13.3 2.9 دسترسی

 0.181 0.425 2.918 - 5.4 37.9 49.6 7.1 اقتصادی

 237/0 0.486 3.135 - 39.6 47.1 13.3 - ارزش مسکن

 

اد که داست. آزمون لون نشان  شدهانجامبر اساس عامل کیفیت زندگی  هاشاخصبرای  طرفهیکتحلیل واریانس 

برای  ل واریانسادامه، تحلی با یکدیگر متفاوت است. در هاگروهرد شده و واریانس  هایانسوارفرضیه صفر برابری 

. بر اساس نتایج دهدیمرا نشان  ANOVAنتایج  3است. جدول  شدهانجامبر اساس عامل کیفیت زندگی  اهشاخص

ن در ارزش مسک و، دسترسی، اقتصادی ونقلحملاز آزمون آنوا، هویت، آموزش، امنیت، محیطی و کالبدی،  آمدهدستبه

ار هستند، ت برخوردندگی متفاوزرادی که از کیفیت برابر نیستند. لذا اف هاییانگینمسطوح مختلف کیفیت زندگی دارای 

 رزش مسکنقتصادی و ا، موقعیت اونقلحملدارای هویت، نوع آموزش، امنیت، شرایط محیطی، استفاده از وسایل 

 .باشندیممتفاوت 
 

 هابه تفکیک هر شاخص ANOVAنتایج . 3جدول 
 داریمعنی Fآماره  میانگین مجذورات درجه آزادی مجموع مجذورات هاشاخص

 هویت

 000. 9.695 4.046 4 16.184 بین گروهی

   417. 235 98.077 گروهیدرون

    239 114.261 کل

 آموزش

 000. 30.217 8.848 4 35.394 بین گروهی

   293. 235 68.815 گروهیدرون

    239 104.208 کل

 امنیت

 000. 27.886 9.808 4 39.232 بین گروهی

   352. 216 75.969 گروهیدرون

    220 115.201 کل

 محیطی و کالبدی

 000. 36.192 4.711 4 18.846 بین گروهی

   130. 229 29.811 گروهیدرون

    233 48.657 کل

 ونقلحمل

 000. 8.142 2.476 4 9.905 بین گروهی

   304. 223 67.819 گروهیدرون

    227 77.723 کل

 دسترسی

 000. 20.945 6.092 4 24.367 بین گروهی

   291. 227 66.021 گروهیدرون

    231 90.389 کل

 اقتصادی

 000. 28.857 3.553 4 14.211 بین گروهی

   123. 232 28.564 گروهیدرون

    236 42.775 کل

 ارزش مسکن

 000. 20.781 3.678 4 14.712 بین گروهی

   177. 230 40.708 گروهیدرون

    234 55.420 کل
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است. بر  شدهدادهنشان  بر کیفیت زندگی شدهمشاهدههر هشت بعد اثرات  یهاشاخصتفاوت میانگین  4در جدول 

این بین میانگین کمتر است. بنابر 05/0، سطح احتمال آماره آزمون از هاشاخصبرای کل  ANOVAاساس تحلیل 

 معنادار وجود دارد.شهر تهران، تفاوت  10گانه در منطقه هشت یهاشاخص
 

 هاشاخصبر اساس کل  ANOVAنتایج . 4جدول 
 سطح معناداری Fآماره  میانگین مربعات درجه آزادی مجموع مربعات شاخص

 0.00 57.783 3.176 4 12.703 میان گروهی

   0.055 196 10.772 گروهیدرون

    200 23.476 جمع

 

 فیت زندگیتحلیل رابطه عوامل مکانی و ارزش مسکن با کی

بتدا است. ا هرارگرفتق موردبررسیعوامل مکانی و ارزش مسکن بر کیفیت زندگی توسط رگرسیون  تأثیردر این بخش، 

ندگی ر کیفیت زبونقل، دسترسی و اقتصادی عوامل مکانی شامل هویت، آموزش، امنیت، محیطی و کالبدی، حمل تأثیر

 تأثیرنتایج مربوط به  6است. جدول  شدهارائه 5ست. نتایج در جدول ا قرارگرفته موردسنجش گامبهگامتوسط رگرسیون 

 .دهدیمارزش مسکن بر کیفیت زندگی را نشان 

مثبت بر کیفیت زندگی دارند.  تأثیراقتصادی، امنیت، محیطی، هویت  یهاشاخص، گامبهگاممطابق با نتایج رگرسیون 

بیشتری  تأثیر، اقتصادی و امنیت شدهذکر  یهاشاخصین از میان منفی دارد. همچن تأثیراما دسترسی بر کیفیت زندگی 

مثبت  تأثیرنقل بر کیفیت زندگی  حمل، در مدل اول، آموزش و شدهحذفبر کیفیت زندگی دارند. همچنین در متغیرهای 

شاخص بر کیفیت  ، این دوهامدلمعنادار دارد و در سایر  تأثیرو اندک دارند. در مدل دوم تنها آموزش بر کیفیت زندگی 

 ینترمهم عنوانبهاقتصادی و امنیت  یهاشاخصگفت که  توانیممعنادار ندارند. بنابراین در مجموع  تأثیرزندگی 

. زیرا توسط بهبود وضعیت اقتصادی افراد ساکن و بالا رفتن شوندیمکیفیت زندگی معرفی  بهبوددهنده یهاشاخص

شهر تهران، کیفیت زندگی تا حدود نسبتاً زیادی  10منطقه  یهامحله سطح درآمد، و همچنین بهبود وضعیت امنیت

که در مرکز و یا جنوب تهران قرار  ییهامحلهمنفی دارد، زیرا  تأثیر. همچنین دسترسی بر کیفیت زندگی یابدیمبهبود 

 دارند دسترسی بالایی به اتوبوس، مترو، تاکسی، مراکز خرید و غیره دارند.
 

 عوامل مکانی بر کیفیت زندگی تأثیرگرسیون نتایج ر. 5جدول 

 شدهتعدیلضریب تعیین  ضریب تعیین سطح احتمال tآماره  ضریب نام متغیر مدل

 0.366 0.370 0.00 10.935 0.608 اقتصادی 1

2 
 0.501 0.506 0.00 9.038 0.474 اقتصادی

   0.00 7.482 0.393 امنیت

3 

 0.583 0.589 0.00 7.188 0.366 اقتصادی

   0.00 6.802 0.333 امنیت

   0.00 6.383 0.321 محیطی کالبدی

4 

 0.599 0.606 0.00 6.818 0.344 اقتصادی

   0.00 6.326 0.308 امنیت

   0.00 6.093 0.302 محیطی کالبدی

   0.00 3.011 0.142 هویت

5 
 0.610 0.619 0.00 70277 0.420 اقتصادی

   0.00 6.798 0.332 امنیت
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   0.00 6.324 0.310 محیطی کالبدی

   0.00 3.164 0.147 هویت

   0.00 -2.599 -0.147 دسترسی

 

 ارزش مسکن بر کیفیت زندگی تأثیرنتایج رگرسیون . 6جدول 

 شدهتعدیلضریب تعیین  ضریب تعیین سطح احتمال tآماره  ضریب نام متغیر

 0.144 0.148 0.22 1.215 0.456 کیفیت زندگی

   0.00 6.360 0.752 رزش مسکنا

 

 عوامل مکانی و ارزش مسکن با کیفیت زندگی تأثیرتحلیل 

 سازیمدلو سپس  قرارگرفته موردبررسیگیری برای بررسی کیفیت برازش مدل در این بخش، ابتدا مدل اندازه

است. برای بررسی  شدهانجام Smart PLS افزارنرم( توسط PLSمعادلات ساختاری با رویکرد حداقل مربعات جزئی )

نمایش  7محاسبه گردیده و در جدول  هاشاخص. در ادامه این شوندیممتعددی محاسبه  یهاشاخصکیفیت برازش مدل 

. با توجه به اینکه میزان باشدیمبیانگر پایایی پرسشنامه گلداشتاین  -دیلون ρاست. میزان آلفای کرونباخ و معیار  شدهداده

CR  و  7/0بالاتر ازAVE  است، بنابراین روایی همگرا وجود دارد. در مرحله بعد، روایی تشخیصی  5/0بالاتر از

 شدهگرفتهجذر  AVEاست. سپس از مقادیر  آمدهدستبهمتغیرهای پنهان توسط مقادیر همبستگی میان متغیرهای پنهان 

 1. از نظر فورنل و لارکراندشده 1مقادیر  جایگزین قطر اصلی ماتریس همبستگی یا شدهگرفتهاست. این مقادیر جذر 

 دیگر باشد. یهاسازهباید بیشتر از همبستگی یک سازه با  قبولقابل آمدهدستبه( جذرهای 1981)

 مدل زمانی که. باشدیممدل  پایاییو  رواییبرازش مدل و  یهاشاخصبه  یابیدست یریگاندازهمدل  ارزیابیهدف از 

 رسیبر برای. باشد پایاییو  ییروااز  مناسبیمقدار  دارای باید مورداستفادهمدل  شود،میده استفا ساختاریمعادلات 

 ود توسط سهخ نیزشاخص  پایایی. شودیمهمگرا استفاده  رواییشاخص و  پایایی معیاراز دو  ،یریگاندازهبرازش مدل 

 یریگاندازهدل حاصل از م نتایج. گرددیمواقع  موردسنجش( یعامل یبو ضرا یبیترک یاییکرونباخ، پا ی)آلفا معیار

ه لحاظ آن ب سشنامهپرو  تحقیق متغیرهایکه  باشندیم این دهندهنشان یبیترک یاییکرونباخ و پا یآلفا یو مقدار تحقیق

ه بیت زندگی نی، مسکن و کیفاز؛ عوامل مکا اندعبارتکه  تحقیق متغیرهایکرونباخ  آلفای مقداریاست.  یاپا یآمار

 00/1و  00/1، 744/0به مقدار  بیبه ترت یزن هاآن( CR) یبیترک یایو مقدار پا باشدیم 00/1 و 00/1، 794/0 برتیت

از  یقو پرسشنامه تحق متغیرها بنابراین .باشدیم 7/0 یعنی بالاتر از حد مجاز متغیرهاهمه  آلفای کرونباخ . مقدارباشدیم

. با باشدیمرها و پرسشنامه تحقیق نیز معیاری برای ارزیابی پایایی متغی rho_Aضریب . باشدیمبرخوردار  یمناسب پایایی

و تأییدکننده  باشدیم 0.7 مقدار این ضریب برای هر سه متغیر تحقیق بالاتر از حد مجاز یعنی 7توجه به نتایج جدول 

 .باشدیمپایایی مناسب متغیرهای تحقیق و پرسشنامه 

 کاربردهبه جزئیقل مربعات در روش حدا گیریاندازه یهامدلبرازش  برایکه  است معیاری دومین همگرایی روایی

، 0.534برابر با  مکانی عوامل متغیر( AVE) یاستخراج یانسوار یانگینشاخص م 7جدول  نتایج. با توجه به شودیم

( AVE) یاستخراج یانسوار نگینیامقدار شاخص م ینکه. با توجه به اباشدیم 1.00و کیفیت زندگی برابر با  1.00 مسکن

مدل  یجهند در نتهست 5/0 بالاتر از شدهاستخراج یانسوار یانگینم دارای موردمطالعه یهاسازه یا یقتحق یرهایهمه متغ

 برخوردار است. یمناسب ییهمگرا ییپژوهش از روا یندر ا مورداستفاده

                                                           
1. Fornell & Larcker 
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 بررسی کیفیت برازش مدل. 7جدول 
 rho_A CR AVE آلفای کرونباخ متغیرهای پنهان

 0.538 0.774 0.859 0.794 عوامل مکانی

 1.00 1.00 1.00 1.00 مسکن

 1.00 1.00 1.00 1.00 کیفیت زندگی

 

 یی تشخیصیت. بنابراین روادیگر بیشتر اس یهاسازهمقادیر قطر اصلی از همبستگی یک سازه با  8با توجه به جدول 

ه، با . در ادامشودیممناسب ارزیابی  شدهگفتهبرازش  یهاشاخصلحاظ  . بنابراین مدل ازشودیم تأییدمتغیرهای پنهان 

لیل منیت به در است که شاخص ااست. لازم به ذک شدهانجاممعادلات ساختاری  سازیمدلتوجه به مناسب بودن مدل، 

 .دهدیمرا نشان  یب مسیرضرا tآماره  5نتایج برآورد مدل و شکل  4از مدل حذف گردید. شکل  3/0بار عاملی کمتر از 
 

 بررسی روایی تشخیصی متغیرهای پنهان. 8جدول 

 کیفیت زندگی مسکن عوامل محیطی متغیرهای پنهان

   0.733 عوامل مکانی

  1.00 0.195 مسکن

 1.00 -0.178 0.625 کیفیت زندگی

 

  
 لات ساختاریمعاد سازیمدلضرایب در  tآماره . 5شکل  معادلات ساختاری سازیمدلنتایج . 4شکل 

 

بر کیفیت زندگی  312/0و  686/0، عوامل مکانی و مسکن به ترتیب به میزان دهدیمنشان  9جدول  طور کههمان

، ونقلحملعوامل مکانی، هویت، آموزش، دسترسی،  یهاشاخصمعنادار هستند. همچنین در  تأثیردارند و این  تأثیر

. باشندیم 875/0و  860/0، 604/0، 421/0، 329/0، 687/0ای عاملی محیطی و اقتصادی به ترتیب دارای باره-کالبدی

آزمون  منظوربه. باشدیمبنابراین در عوامل مکانی، شاخص اقتصادی بالاترین اهمیت را برای کیفیت زندگی دارا 

 برای اطلاعات، یآورجمعگرفته شد. پس از  به کاردر سطح معناداری  ساختاریپژوهش، مدل معادلات  هاییهفرض

 قبولقابلپنهان  یرهایسنجش متغ یآشکار( تا چه اندازه برا یرهای)متغ یریگاندازه یهاشاخص اینکهمشخص کردن 

 یینجهت تع ینمجزا آزمون شدند. همچن طوربه، اندپنهان یرهایآشکار که مربوط به متغ یرهایهستند، ابتدا همه متغ
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در سطح  یاز مدل معادلات ساختار یرهامتغ ینمعنادار بودن رابطه ب از یآگاه ینو همچن یقتحق یرهایمتغ ینارتباط ب

گونه بوده است که  بدین معناداریدر مدل  تحقیق متغیرهایو  هامؤلفه یرمس یبمقدار ضراست.  شدهاستفاده یمعنادار

 ،2.468 لونقحمل، 2.287دسترسی ، 3.557 آموزش، 2.002 هویت، 2.262برابر با  عوامل مکانی و کیفیت زندگی

 یجمدل و نتا اینبر طبق  بوده است. 3.292برابر با  و مسکن و کیفیت زندگی 2.748، اقتصادی 2.565کالبدی محیطی 

، باشدیم 2و حداقل  2.58بالاتر از  اثرپذیراثرگذار و  متغیرهای تمامی بین tمقدار آماره  اینکهحاصل از آن و با توجه به 

)جدول  معنادار است یقتحق یرهایمتغ ینکرد که رابطه ب بیان درصد 95و یا حداقل  ددرص 99 اطمیناندر سطح  توانیم

9.) 
 

 مربوط به روابط میان متغیرهای پنهان tنتایج بارهای عاملی و آماره . 9جدول 

 نتیجه tآماره  بار عاملی روابط

 معنادار 2.262 0.686 کیفیت زندگی← عوامل مکانی

 معنادار 2.002 0.687 هویت

 معنادار 3.557 0.329 آموزش

 معنادار 2.287 0.421 دسترسی

 معنادار 2.468 0.604 ونقلحمل

 معنادار 2.565 0.860 کالبدی و محیطی

 معنادار 2.748 0.875 اقتصادی

 معنادار 3.292 0.312 کیفیت زندگی← مسکن

 

 بحث

معیاری  در زندگی یک شخص و زندگی خوبچگونگی  دهندهنشانیک مفهوم گسترده و جامع  عنوانبهکیفیت زندگی 

ط ردی، روابفدگی شامل رفاه کیفیت زن. ابعاد متفاوت باشدیممختلف زندگی  یهاجنبهبرای سنجش میزان رضایت از 

 و بط استهر مرتشهای اجتماعی، محیطی و اقتصادی جنبه کهاجتماعی، محیط شهری، اقتصاد شهری و سلامتی است 

مختلف  هاییژگیوت لاکیفیت زندگی، مسکن و ارزش آن است. ارزش مسکن تابعی از تعامیکی از ابعاد اقتصادی 

ت آن ارزش و قیممکانی محیطی  هایویژگیدرونی مسکن و  هایویژگیکه با ترکیب  ایگونهبهسیستم شهری است 

ها و گیآن ویژ تبعبه ت وها و امکاناتی باشد که دارا استواند بیانگر ویژگیشود. همچنین ارزش مسکن میتعیین می

ر کیفیت ب مؤثرل یکی از عوام عنوانبهو  سطح و کیفیت زندگی ساکنان نیز باشد کنندهمنعکستواند امتیازات خود، می

های پیشین به بررسی کیفیت زندگی و عوامل محیطی و کیفیت زندگی و مسکن شود. در پژوهشزندگی تلقی می

 شود.اشاره می هاآنیج که در ادامه به نتا شدهپرداخته

معتقد است ارزیابی کیفیت زندگی نیازمند  نکیفیت زندگی و مسکدر خصوص در تحقیق خود  (2015) 1استریمیکیئن

مسکن و شرایط آن است که  هامؤلفهشود. یکی از این را شامل می هامؤلفهچارچوبی جامع است که تعداد زیادی از 

توان به دسترسی به برق، ساختمان می هایویژگیباشد. از منطقه مسکونی می هایویژگیکیفیت ساختمان و  دربرگیرنده

توان به سهم جمعیت منطقه مسکونی نیز می هایویژگی، هزینه مسکن و از شدهگرفتهآب و حمام، کیفیت مصالح به کار 

درمانی و  مراکزجمله ، نزدیکی به خدمات عمومی از محیطیزیستت لا، مشکسروصدادر معرض وقوع جرم، خشونت، 

در پژوهش خود  (2012) 2زینال و همکارانمستقیمی دارند. همچنین  تأثیرکه بر روی کیفیت زندگی  اشاره نمود آموزشی

                                                           
1. Streimikiene 

2. Zainal et al 
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اجتماعی -یک شاخص اقتصادی عنوانبهشرایط مسکن کنند که عنوان میشرایط مسکن و کیفیت زندگی در بررسی 

شهرداری تهران با تمرکز بر  10در منطقه  شدهانجامتحقیق  روازاینباشد. گی میدارای رابطه معنادار قوی با کیفیت زند

توان به می هاآنمتعدد و شمولیت  هایعواملابعاد چندگان و پیچیده کیفیت زندگی نشان داده که با لحاظ در نظر گرفته 

مناطق کنند که تحلیل می (1397)زاده و ترابی زیارتگاهی سیافدرک بهتری از کیفیت زندگی در شهرها رسید. 

، رضایت بیشتری در قیمتارزانساکنان مناطق  بساچهزندگی نیستند و  بالایکیفیت  کنندهتأمین الزاماً قیمتگران

باعث نارضایتی در این منطقه  آنچهنتایج این تحقیق نشان داد  کهدرحالی. داشته باشند ترگرانمقایسه با ساکنان مناطق 

دسترسی عینی در این محدوده  باوجوداینکهبر ابعاد اقتصادی بوده است.  تأکیدبا  موردمطالعه هایخصشاشده مجموعه 

دیگر در ارتباط با دسترسی به  طرفیدهد. از وجود دارد اما ابعاد ذهنی آن وضعیت مناسبی را نشان نمی توجهیقابلطور به

 هایمؤلفه تأثیراترا در ارتباط با  (2006) 1جیم و چن در تحقیق شدهارائهفضاهای شهری نتایج این تحقیق نظریه 

با فراهم آوردن امکانات و خدمات کیفیت زندگی شهری کند. چرا که مسکونی حمایت می گذاریارزشبر محیطی شهری 

 ،کیفیت فضای شهریدر ارتباط با خود  تحقیقدر ( 2019) 2داچی شود.می مسکنباعث افزایش ارزش  و یابدارتقا می

است  شدهپذیرفتهسیک، این اصل لااقتصاد ک ایهستهتک بر مبنای مدل کنداصله از مرکز شهر و ارزش مسکن ذکر میف

معتقد است علیرغم این  ایشانیابد. یکنواخت با فاصله از مرکز شهر کاهش می طوربه هاآنک و اجاره لاکه قیمت ام

های ک با فاصله از مرکز کاهش پیدا نکند. طبق بررسیلااصل، ممکن است به دلیل بهبود کیفیت محیط، ارزش ام

دارای هسته تاریخی، که ک و فاصله از مرکز شهر تورین لاصورت گرفته با وجود بدیهی بودن نوعی رابطه بین ارزش ام

دهد و خط رگرسیونی لگاریتمی واریانس، ارزش ملک را نشان نمی ،مرکزی است وکارکسبو ناحیه  گردشگریمرکز 

 تأثیرها و غیره در این مورد های عمومی، آلودگیها و میادین، وجود پارکت عمومی منطقه از قبیل زیبایی خیابانکیفی

شهر تهران با وجود نزدیکی به بخش  10منطقه  شدهمشخصدر مطالعه بررسی شود در این تحقیق  بسزایی دارند.

متعدد نشان داد با وجود ارزش  هایمؤلفهنیست و  خورداربردر تورین وجود داشته،  آنچهمرکزی از کیفیت لازم مانند 

در برخی تحقیقات  دهد.های این منطقه رضایت چندان مطلوبی را کیفیت زندگی را نشان نمیمسکن در برخی مکان

بر رضایت  مؤثرعوامل  عنوانبهو دسترسی مناسب  )مراکز آموزشی و فراغتی(نزدیکی به خدمات پایه و امکانات رفاهی 

 3. ونگ و ژو(2011et al.,  llaoMoدهد )میعدم دسترسی به خدمات میزان رضایت را کاهش  وشناسایی شدند 

کنند که میزان فضای سبز، مساحت، تعداد طبقات، فاصله تا ایستگاه مترو، فاصله تا بازار، مدرسه ابتدایی ( بیان می2023)

ونی در پکن دارند. همچنین که نتایج تحقیق حاضر نیز یافته این بر ارزش اقتصادی مسک توجهیقابل تأثیراتو راهنمایی 

 کند.محققان را حمایت می

های شهر تهران از چند بعد دارای اهمیت است. طبق بررسی 10بر روی منطقه  شدهانجاماز تحقق  آمدهدستبهنتایج 

دی نشده و مسکن نیز با معیارهای درونی بنهای پیشین، معیارهای عامل مکانی به این صورت طبقهدر پژوهش شدهانجام

جداگانه و سپس با  صورتبهقرار نگرفته است. بدین معنی که در این تحقیق هر معیار مکانی  موردبررسیو بیرونی 

شود. همچنین آن بر کیفیت زندگی با معیار مسکن مقایسه می تأثیرو در نهایت  قرارگرفتهتداخل یکدیگر مورد تحلیل 

فقط به  ینهزم یندر ا یقاتاکثر تحق کهطوریبه گذارندمی تأثیر یزندگ یفیتکه بر ک یعوامل متعدد نزماهم یبررس

 هاداده وتحلیلتجزیه یبرای قو یآمار هایروشاز . علاوه بر آن در این تحقیق پردازندمیدو عامل  یا یک یبررس

                                                           
1. Jim and Chen 

2. d'Acci 

3. Wang and Zhou 
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ن آمحدود با شرایط خاص که در محدوده مورد به انتخاب یک  .یدافزایم ما یجکه به اعتبار نتا است شدهاستفاده

که تا حدی به بخش مرکزی بالا است  یبا تنوع اجتماعترین مناطق شهر تهران و است یعنی یکی از پرتراکم شدهاشاره

 یدیمف یجتواند نتایکه مطالعه آن م اصلی ارتباطی با سایر مناطق قرار دارد هایشریاننزدیک و در محور مواصلاتی و 

 داشته باشد. یشهر یزانرو برنامه گذارانسیاست یبرا

 

 گیرینتیجه

 و معیاری دهنده چگونگی زندگی خوب در زندگی یک شخصیک مفهوم گسترده و جامع نشان عنوانبهکیفیت زندگی 

ط وابردی، رفدگی شامل رفاه کیفیت زن. ابعاد متفاوت باشدیممختلف زندگی  یهاجنبهبرای سنجش میزان رضایت از 

 و بط استهر مرتشهای اجتماعی، محیطی و اقتصادی جنبه کهاجتماعی، محیط شهری، اقتصاد شهری و سلامتی است 

هری سیستم ش مختلف هایویژگیت لایکی از ابعاد کیفیت زندگی، مسکن و ارزش آن است. ارزش مسکن تابعی از تعام

شود. می ارزش و قیمت آن تعیینمکانی محیطی  هایگیویژدرونی مسکن و  هایویژگیکه با ترکیب  ایگونهبهاست 

ات خود، ها و امتیازآن ویژگی تبعبهها و امکاناتی باشد که دارا است و تواند بیانگر ویژگیهمچنین ارزش مسکن می

قی زندگی تل بر کیفیت مؤثروامل عیکی از  عنوانبهو  سطح و کیفیت زندگی ساکنان نیز باشد کنندهمنعکستواند می

 .شود

در این تحقیق نشان داد که شاخص هویت و اقتصادی، در حد متوسط رو به پایین است.  شدهانجامهای نتایج تحلیل

کالبدی، دسترسی و ارزش  یهاشاخص، نظرات در سطح پایین است. همچنین در ونقلحملآموزش، امنیت،  یهاشاخص

د این منطقه از سرزندگی کافی برای گذران زندگی برخوردار ، افرایطورکلبهمسکن، نظرات در سطح متوسط است. لذا 

در آن زندگی  درآمدترکمافراد  کهآن به دلیلباشد. این منطقه  هاآنمشکلات اقتصادی  به دلیل تواندیمنیستند که 

ه، در توان گفت وضعیت کیفیت زندگی در منطقمی یطورکلبه، از نظر امنیت و آموزش مطلوبیت کمی دارد. کنندیم

شهرداری تهران، رضایتی از کیفیت زندگی خود ندارند.  10وضعیت نامطلوب قرار دارد. بنابراین افراد ساکن در منطقه 

ونقل، دسترسی، شاخص اقتصادی و ارزش مسکن نظرات ، هویت، آموزش، امنیت، حملهاشاخصطبق نتایج در بررسی 

هویت، آموزش، امنیت، . کندیمالبدی، نظرات با میانگین برابری با میانگین تفاوت معنادار دارد و در شاخص محیطی ک

 هاییانگینمونقل، دسترسی، اقتصادی و ارزش مسکن در سطوح مختلف کیفیت زندگی دارای محیطی و کالبدی، حمل

یط محیطی، برابر نیستند. لذا افرادی که از کیفیت زندگی متفاوت برخوردار هستند، دارای هویت، نوع آموزش، امنیت، شرا

 کههنگامی دهدیم. این نتیجه نشان باشندیم، موقعیت اقتصادی و ارزش مسکن متفاوت ونقلحملاستفاده از وسایل 

داشتن ارزش  به دلیلاز سرزندگی بیشتری نیز برخوردارند.  نوعیبهافراد از سطح متفاوت کیفیت زندگی برخوردار هستند، 

ونقل و از نظر امکانات آموزشی، امنیت، شرایط محیطی، امکانات حمل هاآن مسکن بیشتر در این افراد، محل سکونت

 موقعیت اقتصادی نیز بهتر خواهد بود.

مثبت بر  تأثیراقتصادی، امنیت، محیطی، هویت  یهاشاخصنتایج تحلیل عوامل مکانی بر کیفیت زندگی نشان داد که 

ذکر شده، شاخص  یهاشاخصمنفی دارد. همچنین از میان  ثیرتأکیفیت زندگی دارند اما عدم دسترسی بر کیفیت زندگی 

بیشتری بر کیفیت زندگی دارند. بنابراین وضعیت اقتصادی افراد ساکن در منطقه و داشتن امنیت  تأثیراقتصادی و امنیت 

ا تا حدود زندگی افراد ر تواندیموضعیت اقتصادی  یژهوبهکیفیت زندگی آنان است که  دهندهافزایشبیشترین عوامل 

 یهاشاخص ینترمهم عنوانبهاقتصادی و امنیت  یهاشاخصگفت که  توانیمنماید. در مجموع  تریفیتکزیادی با 



 1403، زمستان 4، شمارۀ 14مجله آمایش جغرافیایی فضا، دورۀ                                                                                      112

. زیرا توسط بهبود وضعیت اقتصادی افراد ساکن و بالا رفتن سطح درآمد و شوندیمکیفیت زندگی معرفی  بهبوددهنده

. یابدیمشهر تهران، کیفیت زندگی تا حدود نسبتاً زیادی بهبود  10منطقه  یهامحلههمچنین بهبود وضعیت امنیت 

که در مرکز و یا جنوب تهران قرار دارند  ییهامحلهمنفی دارد چرا که  تأثیرهمچنین عدم دسترسی بر کیفیت زندگی 

 دسترسی بالایی به اتوبوس، مترو، تاکسی، مراکز خرید و غیره دارند.

مسکن از نظر اندازه،  به عبارتیت زندگی نشان داد هر چه ارزش مسکن بیشتر باشد یا ارزش مسکن بر کیفی تأثیرنتایج 

عمومی و محل کار و مراکز فروش بیشتر باشد، نوع  ونقلحملاستانداردهای مسکن، نزدیک بودن به خیابان اصلی و 

مسکونی رضایت بیشتری وجود  ، فضای آشپزخانه و طبقههااتاقباشد و از تعداد  ترمطلوبساخت مسکن و کیفیت مصالح 

دارند. در عوامل  تأثیرعوامل مکانی و مسکن بر کیفیت زندگی داشته باشد، کیفیت زندگی نیز بهتر خواهد بود. از طرفی 

. باشدیمرا برای کیفیت زندگی دارا  هایتاهممحیطی و هویت به ترتیب بالاترین -مکانی، شاخص اقتصادی، کالبدی

داشتن امنیت کافی،  کهیطوربهبیشتری بر کیفیت زندگی دارد.  تأثیرنسبت به ارزش مسکن  بنابراین عوامل مکانی

 تواندیم، وضعیت اقتصادی افراد ونقلحملامکانات آموزشی، دسترسی به امکانات، وضعیت سرزندگی، وضعیت 

که مسکن در آن قرار دارد از خود  ، محل و موقعیت مکانیدیگربیانبهبهتری برای کیفیت زندگی افراد باشد.  کنندهیینتع

مسکن اهمیت بیشتری در تعیین کیفیت زندگی دارد. همچنین در این عوامل مکانی، همانند نتایج بخش قبل، شاخص 

زندگی آنان  هایینههزکیفیت زندگی است. بنابراین درآمد افراد ساکن در منطقه و  کنندهیینتعاقتصادی بیشترین عامل 

تواند کفیت مانند ارزش مسکن نمی هاییتک ساختکیفیت زندگی دارد. در نهایت اینکه تنها با  بیشترین نقش را در

کار کنند تا  باید یکدیگر زمانهم صورتبهزندگی را در یک منطقه افزایش داد و باید در متن شهری مجموعه از عناصر 

 بتواند رضایت کیفیت زندگی شهر ارتقا یابد.
 

 یمال یحام
 نداشته است. یمال یاثر حام این
 

 در پژوهش یسندگاننو سهم
 انجام پژوهش سهم برابر داشتند. یهادر تمام مراحل و بخش نویسندگان

 

 منافع تضاد
 رند.مقاله ندا ینانتشار ا یاو  یسندگیدر رابطه با نو یتضاد منافع یچکه ه دارندیاعلام م نویسندگان

 

 و تشکر تقدیر
و  تشکر ام دادند،لات را انجمقا یفیتک بییاکه کار ارز یکسان یژهورساندند، به یاریپژوهش به ما  ینانجام ا که در کسانیهمهاز  نویسندگان

 .نمایندیم یقدردان

 

 منابع

نواحی شهری نمونه  شدهریزیبرنامههای (. ارزیابی کیفیت زندگی در بافت1394نجفی، سعید ) و احدنژاد، محسن؛ دوبران، اسماعیل

 :dor. 150-164(، 2)7، های نو در جغرافیای انسانینگرش .کارمندان شهر زنجانموردی: محله 

20.1001.1.66972251.1394.7.2.10.9 
 .های کیفیت زندگی در نواحی روستایی کشورص(. ارزیابی شاخ1391محمدپور، احمد ) و بوستانی، داریوش؛ ابتکاری، محمدحسین

 Dor: 20.1001.1.22517081.1391.1.3.5.6 .167-195(، 3)1، فصلنامه راهبرد اجتماعی و فرهنگی
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های کیفیت زندگی در شهرهای جدید مطالعه ز شاخصا(. سنجش رضایتمندی 1396) ، لیلاآبادیکاظمنژاد، حسین؛ محمدی حاتمی

 .53-68(، 23)7، آمایش جغرافیایی فضا .موردی: شهر جدید مهاجران

بوستان و  ی: شهرهایدر خام شهرها )مطالعه مورد یزندگ یفیتک یتمندی(. سنجش رضا1402) .یعل ی،و صابر یعل ینی،حس

 :dor .236-221(، 4)18 ،یانسان هایسکونتگاه ریزیمطالعات برنامه .(یراحمدو بو ویهیلگکه استان یدار،سپ

20.1001.1.25385968.1402.18.4.9.2 
ارتقا  یاستبر س تأکیدبا  یساکنان محل یزندگ یفیتک هایمؤلفهاز  چندبعدی یقیتطب یابی(. ارز1401. )یعل ی،صابری و علینی، حس

 :doi .22-1 ،(4)10 ی،شهر یزیربرنامه یایجغراف یهاپژوهش. یراحمدو بو یلویهو کهگ فارس استان یبه شهر در شهرها

10.22059/jurbangeo.2023.345085.1712 

 ی: شهرهایدمور مطالعهها به شهر )سکونتگاه یلدر قبل و بعد از تبد یزندگ یفیتک یل(. تحل1402. )یعل ی،صابر ی وعل ینی،حس

 doi: 10.22103/JUSG.2023.2086 .25-1 ،(1)10 ی،شهر یاجتماع یایجغراف(. فارس استانو کوپن،  یریمص

 یکردبا رو یمسکن در محلات شهر یفیتساکنان از ک مندییت(. سنجش رضا1402) .نوریکا ونسان،سن یولیهو  یعل ینی،حس

 :doi .86-69(، 10)3 ی،رشه یطو توسعه مح ریزیبرنامهتهران.  یمحلات منطقه دو شهردار ی: مطالعه موردییعدالت فضا

10.30495/juepd.2023.1982743.1167 

ی ت زندگی در امور شهر(. ارزیابی میزان اثرگذاری مشارکت شهروندان از کیفی1397) .آسیابانی، زهرا و رضایی، محمدرضا

 .141-156(، 58)16المللی انجمن جغرافیای ایران، جغرافیا: فصلنامه بین .ریز()موردپژوهی: شهر نی

بر  کیدتأبا )شهری  درآمدکم هایگروهمسکن برای  تأمین هاییاستسمروری بر (. 1401) .فلاحت پیشه، مریم و اری، کرامت الهزی

 .46-30(، 1)1، معمار شهر .سیاست اقدام ملی تولید و عرضه مسکن(

 ن.سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات شهرداری تهران، تهرا(. 1399) .سالنامه آماری شهر تهران

های بین مناطق مختلف شهر تهران از نظر قیمت مسکن و (. بررسی تفاوت1397ترابی زیارتگاهی، نسا ) و زاده، علیرضاسیاف

 .27-37(، 3)1، های شهریمطالعات طراحی شهری و پژوهشفصلنامه  .های کیفیت زندگیشاخص

 ، مشخصات کلی منطقه، تهران.شهر تهران 10سایت شهرداری منطقه  .(1400) .شهرداری تهران

ت صلنامه مطالعات و تحقیقاف .(. روند مطالعه کیفیت زندگی در ایران1391نوذری، حمزه. ) و غفاری، غلامرضا؛ کریمی، علیرضا

 doi: 10.22059/jisr.2013.36564. 107-134(، 3)1، اجتماعی

ریزی های مسکن در نظام برنامهتعاونی یگاهجا(. تحلیل 1396)، اکبر زادهسلطان و فنی، زهره؛ بیرانوندزاده، مریم؛ سبحانی، نوبخت

 dor: 20.1001.1.25383930.1396.8.15.5.6(. 96-79(، )15)8، شناسی شهریهای بومپژوهش .مسکن در ایران

 ی مکان ازدر ایجاد معنا مؤثر تحلیل فضایی مکانی عوامل .(1397) .بخشی بالکانلو، عادل و کریمی مشاور، مهرداد ؛وحدت، سلمان

 .145-129(، 26)7، مجله آمایش جغرافیایی فضا .دیدگاه کاربران و شهرسازان. نمونه موردی شهر ارومیه
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