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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

The construction industry is currently facing a multitude of 

challenges, primarily attributed to the inadequate implementation 

of urban plans and programs, leading to accelerated deterioration 

of infrastructure. Over the past three decades, urban development 

practices have largely been driven by implicit attitudes and 

personal perceptions of those involved, lacking a foundation in 

established intellectual models. This study, conducted with an 

applied focus, utilized a descriptive-analytical approach that 

encompassed both library research and on-site investigations, 

including a Delphi survey for expert input and evaluation. Experts 

have identified physical, legal, and environmental criteria as more 

significant than economic and societal factors in urban 

development assessments. The research findings indicate that the 

quality of urban life is perceived favorably based on the 

construction process, with areas ranked in the following order as 

1, 2, 6, 4, 3, and 5. Notably, factors such as land use changes, 

economic valuation of land and buildings, and density sales 

regulations have been highlighted as key influencers on the 

quality of life in District 3 of Tehran Municipality. District 6 is 

identified as economically preferable, District 2 excels in social 

criteria, and District 1 leads in environmental considerations 

compared to other disticts. The transformation of District 3 into a 

more densely populated area due to increased construction 

activities has resulted in reduced per capita access to green spaces 

and essential services. 
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Extended Abstract 
Introduction 
The regulations and guidelines for urban 

development reflect the choices made by 

individuals regarding the city's physical 

layout. The core principle is to improve the 

sustainability of urban life by considering 

buildings and cities as essential parts of the 

natural environment, functioning within an 

ecosystem. By establishing appropriate rules 

and closely monitoring their 

implementation, a sustainable city can be 

built, ultimately enhancing urban life 

quality. In District 3 municipality, covering 

19.2 hectares with a population of over 

4,000, data shows that between 1998 and 

2002, 479 construction plots were 

developed, averaging 154 square meters 

each. Surprisingly, 90% of these 

constructions are unauthorized and lack 

proper ownership documentation. Issues like 

marginalization, land encroachment, capital 

influx, and the migration of specific social 

groups to new areas are prevalent, leading to 

physical problems. This district's lack of 

control and a structured legal framework has 

resulted in numerous challenges. Therefore, 

this study seeks to address how the oversight 

of urban construction can be improved to 

enhance urban life quality. 
 

Methodology 
This study is classified as applied research 

and utilizes an analytical-descriptive 

methodology. A mixed method approach 

was employed, incorporating a survey and 

questionnaire in a case study to assess the 

impact of construction on quality of life. 

Cluster sampling based on Cochran's 

formula was used to determine the sample 

size. The research focuses on improving 

quality of life through urban construction 

control, a complex issue evaluated using 

hierarchical analysis and statistical methods 

like correlation and analysis of variance. The 

study population includes 31 experts 

selected through the snowball method. The 

research uses a Likert scale questionnaire to 

assess the impact of construction regulations 

on quality of life across physical, 

environmental, social, and economic 

dimensions. 
 

Results and discussion 
Implementing urban construction 

regulations greatly impacts the quality of life 

in District 3 of Tehran. Various legal, 

economic, environmental, social, and 

physical aspects of these regulations play a 

significant role. Improving and managing 

these factors can enhance the district's 

quality of life. Land use changes, land value, 

and population density are key influencers in 

District 3. District 6 excels economically, 

District 2 socially, and District 1 

environmentally compared to other areas. 

The rise in construction in District 3 has 

reduced green spaces and services per 

person. Identifying the main factors 

contributing to this trend is crucial for 

effective management. The study focuses on 

the economic impact of increasing land and 

building prices on land use changes in 

District 3. It highlights challenges such as 

neglecting ecological features, unregulated 

construction, water pollution, and spatial 

disorganization. The text stresses the 

importance of coherent urban development, 

addressing issues like population disparities, 

economic and social changes, illogical land 

allocation, reduced services, and 

environmental degradation. It also discusses 

uncontrolled development, segregation 

based on land value, and the conversion of 

residential areas into non-residential spaces. 

 

Conclusion 

The rapid growth of urbanization in recent 

years, along with economic, social, and 

cultural changes, has led to significant 

structural and physical-spatial 

transformations in human spaces, 

particularly in Tehran metropolis. In recent 

decades, 22 districts affected by the 

accelerated urbanization process in front of 

Jameti overflows have undergone qualitative 

and quantitative changes. In Iran's urban 

planning system, there are four legal 

authorities as a) the Ministry of Roads and 

Urban Development, responsible for 

supreme supervision over all constructions; 

b) municipalities within the legal and city 

boundaries; c) the construction engineering 

system organization and the Union of 

Associates overseeing the work of design 

engineers, accountants, supervisors, and 
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executives; and d) citizens who supervise all 

constructions. However, the national 

building regulations are the highest 

supervisory and control authority in 

implementing urban development rules and 

regulations. Citizens, in an organized form, 

whether as legal entities or individuals, play 

a crucial role in ensuring good urban 

governance. Therefore, one of the most 

important rights of citizens in urban 

development is the right to intervene in 

construction projects. This intervention 

involves decisions related to construction, 

approval, and review of city rules and 

regulations, as well as social rights and 

freedoms in this area, such as free access to 

information, freedom of speech, and the like. 

In contrast to these rights, government 

institutions, contractors, and construction 

companies must fulfill their duties to enable 

sustainable and effective citizen 

participation in decision-making and 

construction-related activities. 
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 تاًیشده و نها یشهر یهاها و برنامهوساز به عدم تحقق طرحمتعدد صنعت ساخت یهاچالش

 رینبوده است. اقدامات سه دهه اخ یدار فرسودگشتاب شیجز گذر و استمرار زمان و افزا یزیچ

و  یحیصورت تلوبه ییو بر اساس نگرش اقتضا یفکر یفاقد الگوها یحت ،یشهرساز

است که  یپژوهش از لحاظ هدف کاربرد نیگرفته است. اان انجامیمجر یصشخ یهابرداشت

 شیمایشامل پ یدانیم یهایو بررس یابر مطالعات کتابخانه یو مبتن یلی ـتحل یفیبه روش توص

و  یقانون ،یکالبد یارهایگرفته است. مطابق نظرات کارشناسان، معانجام یدلف یابیو ارز

آمده دستبه جیاند. بر اساس نتاتر بودهاجتماع ارجح زو سپس ااقتصاد  اریاز مع ستیزطیمح

 تیو درنها 3، 4، 6، 2، 1 ینواح بیوساز به ترتساخت زمیبر اساس مکان یشهر یزندگ تیفیک

کنترل  یهازمیمکان نیمربوط به تدو یهامؤلفه نیدارند. در ب یمطلوب تیوضع 5 هیناح

و ساختمان که  نی، ارزش زم887/0 بیضر با یکالبددر بعد  نیزم یکاربر رییوساز، تغساخت

 بیبا ضر یدر بعد اقتصاد شود؛یو املاک کنترل م نیتوسط دلالان و بورس بازان زم داًیشد

را در  ریتأث نیشتریب 801/0 بیبا ضر یو مؤلفه فروش تراکم مربوط به اثرات قانون 788/0

 ریاز سا یاقتصاد اریدر مع 6 هیاحن ج،یتاتهران دارند. مطابق ن یشهردار 3منطقه  یزندگ تیفیک

 یارهایمع رینسبت به سا ستیزطیدر مح 1 هیو ناح یاجتماع اریدر مع 2 هیو ناح گرید ینواح

فشرده مبدل  یارا به منطقه 3منطقه  نیزم یکاربر راتییتر هستند. در مجموع تغارجح گرید

وساز است که ساخت شیافزانشانگر در منطقه  نیزم یکاربر راتییروند تغ یساخته است. بررس

 .شودیم یخدمات یهایسبز و کاربر یفضا یکاربر یهاروند منجر به کاهش سرانه نیادامه ا
 

 مطالعه یشهر یزندگ تیفیمنظور حفظ و ارتقاء کبه یشهر یوسازهاکنترل ساخت زمیمکان نیتدو(. 1403. )آرش ،یو بغداد دیمج ،یصبور استناد:

 .115-132(، 3) 14مجله آمایش جغرافیایی فضا، . تهران یه شهردار: منطقه سیمورد

 http://doi.org/10.30488/gps.2024.435865.3718  
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 مقدمه
سریع بوده که پژوهشگران مسائل شهری را دچار حیرت  چنانآنویژه پس از جنگ جهانی دوم جهان به شهری شدنروند 

مردم جهان در  همهدرصد از  60، 2045شود تا سال برآورد می کهطوریبه(، Azmi & Karim, 2012: 206کرده است )

های جغرافیایی و شهرسازی سیاست تنهانه(. مسائل این پدیده World Bank, 2018: 145شهرها زندگی خواهند کرد )

الشعاع قرار داده، بلکه تبعات حاصل از آن در تشدید مسائل اقتصادی، اجتماعی، سیاسی، مدیریتی و طور وسیعی تحترا به

(. شهر بارزترین نمود تمایل و نیاز بشر De Oliveira and Jose, 2019: 2ه است )زیستی جوامع نقش اساسی داشتمحیط

ای از رشد و تحول خود شناختی در هر دورهعنوان واقعیتی جغرافیایی، اقتصادی، سیاسی و جامعهبه جامعه مدنی است و به

که طوری(، به124: 1401و همکاران،  گذاشته است )لطیف عقیلی تأثیر هاآنپذیرفته و بر  تأثیراز متغیرهای متعددی 

توان گفت، گسترش بسیار زیاد شهرها در بسیاری از موارد بیش از افزایش جمعیت بوده که موجب شده است جهت می

(. در Hu et al., 2012: 47سازی و.. مطرح گردد )استفاده بهینه از فضا، رویکرد افزایش تراکم و بروز تخلف، بلندمرتبه

های ساخت شهرهای فشرده برای استفاده حداکثر از فضا و منابع محدود )رهنما عنوان یکی از روشسازی بهتبهواقع بلندمر

منظور حفظ توازن میان توسعه عمودی و افقی در شهرها از سوی کارشناسان و متخصصین امور ( و به1: 1392و رزاقیان، 

غیرقانونی  وسازهایساخت(. از طرفی؛ افزایش 121: 1399ران، است )فرقانی و همکا قرارگرفتهشهری همواره مورد تأکید 

گر نبودن شهروندان، افزایش مسائل اجتماعی ناشی از مهاجرت، کفایتی مسئولان، مطالبهکیفیت، نبود نظارت و بیو بی

حی شهری سطح کیفیت زندگی در نوا پایین آمدنهای محیطی و.. همه این عوامل باعث محیطی و آلودگیمشکلات زیست

موضوع  شدنمطرحشهری و  وسازهایساختبه حجم بالای  با توجه(. 117: 1401)حیدری تمرآبادی و کرمی،  شده است

به الزامی  وسازهاساختو قوانینی مبتنی بر کنترل این  هاچهارچوبارتقا و پایداری کیفیت زندگی شهری، اهمیت تدوین 

 آن راتوان شناخت و نگرشی نو نسبت به محیط پیرامون است که می موضوع پایداری، حاصل شدنمطرحرسد. می نظر

سطح کیفیت زندگی در آینده است. توسعة یک شهر پایدار نیازمند درک  بالا بردنای کیفی دانست که هدف آن توسعه

زیست از بر محیطاین روابط  تأثیرو  سویکگذاران شهر از عمیق روابط میان شهروندان با یکدیگر و یا مسئولین و سیاست

 (.2ـ  3: 1402باشد )آذربرزین و همکاران، سوی دیگر می

های مردم در رابطه با کالبد فیزیکی شهر باشد. اصل ارتقاء گیریتواند نمودی از تصمیمضوابط و مقررات شهرسازی می

وچک از طبیعت پیرامون آن شهر جزی ک به دنبالکیفیت زندگی شهری پایدار بر این نکته استوار است که ساختمان و 

های الگوها و مکانیزم بر اساسعنوان بخشی از یک اکوسیستم عمل نماید. اگر ضوابط و مقررات شهرسازی است و باید به

مناسب تنظیم شود و بر اجرای این قوانین نظارت کامل وجود داشته باشد، شهری پایدار ساخته خواهد شد که منجر به 

 وسازهایساخت(. از طرفی به علت 98ـ  99: 1402پور و همکاران، )حسین شودزندگی شهری میارتقاء کیفیت هرچه بیشتر 

شتر شده است. بنابراین بدنه و یدر شهر هر روز ب یو اغتشاشات بصر یتیهوی، بیت شهریت هویو عدم رعا بلندمرتبه

هویت و کیفیت  القاء کنندهکی از عناصر عنوان یعنوان مصداقی از منظر خود شهر نیازمند توجه بههای شهری بهجداره

کند و در نتیجه نقش آیند. فضای شهری بیشترین ارتباط را با مردم و محیط زندگی برقرار میزندگی در شهرها به شمار می

(. در این میان 94: 1399آبادی و احمدی، سزایی در هویت بخشی و احساس آرامش به شهروندان دارد )امیدی حسینبه

های مناسب برای کنترل عناصر مهم در حفظ و ارتقاء کیفیت زندگی شهری، طراحی و تدوین مکانیزم یکی از

ها و زمین و ساختمان دهیسازمانای از معماری شهری هستند که با شاخه وسازهاساختمحیط است.  وسازهایساخت

زیست و طبیعت، چه از دیدگاه رابطه آن با ه محیطها رابطه مستقیم دارند و به فضای بیرونی؛ چه از دیدگامندی انسانبهره



 117                     ..      . یزندگ تیفیک منظور حفظ و ارتقاءبه یشهر یوسازهاکنترل ساخت زمیمکان نیتدو / بغدادیو  صبوری

 ,.Sapena et al., 2020: 1; Nguyen et alپردازد )شناسی میکیفیت و ارتقا زندگی انسان و چه از دیدگاه هنر و زیبایی

است.  های شهری با میزان ارتقاء کیفیت زندگی شهری مرتبط بودههای دور طراحی و تدوین مکانیزم(. از زمان5 :2024

گذاران، افزایش میزان ارزش اجتماعی و به همین دلیل، طراحی مناسب منجر به افزایش ارزش اقتصادی برای سرمایه

(. همچنین طراحی مناسب Moroke et al., 2019: 3شود )کنندگان عادی میگذاران و مصرفمحیطی برای قانونزیست

به ظرفیت و  با توجهرتقاء کیفیت فضای شهری و ارتقا توسعه شهری شهری منجر به اداره و مدیریت هرچه بهتر تغییر و ا

به موارد فوق در  با توجه (.Taqi et al., 2021: 59شود )ریزی میهای برنامهدانش و اطلاعات موجود در زمینه سیاست

ضروری است؛ زیرا  هر پژوهش علمی، ردیابی مطالعه و بررسی پیشینه موضوع موردنظر پیش از پرداختن به موضوع لازم و

بهتر دست  وتحلیلتجزیهتوان به پاسخی مناسب و نمی هاآنیابی به نتایج پژوهشی دیگران و توسعه و تکامل بدون دست

شهری و چگونگی  یوسازهاساختآوری، پایداری و کیفیت زندگی در تابضمن تبیین رابطة  (2024) 1یافت. استوکی و وو

آفرین برای حفظ ریزی تحولشناختی محلی، حکمرانی و برنامه، به ترویج نقش دانش بوممحیطیتغییرات اجتماعی و زیست

به مقایسه پویایی استانداردها  (2023و همکاران ) 2هناپیاند. زیست و بهبود کیفیت زندگی در دوران معاصر پرداختهمحیط

گی در محل اقامت ارزان قیمت برای آوارگان سوی بهبود کیفیت زنددهندگان خصوصی بههای ساختمانی به توسعهو طراحی

ها بر دهد که چگونه ساختماننشان می 4HBI( در ارتباط با 2022و همکاران ) 3نتایج پژوهش بکریکاند. شهری پرداخته

ف های مختلتوانند یاد بگیرند، سازگار شوند و در مقیاسهایی که میگذارند، ساختمانمی تأثیرنتایج و تجربیات انسانی 

استفاده از منابع و در دسترس بودن خدمات را  حالدرعینتکامل یابند تا کیفیت زندگی کاربران خود را بهبود بخشند و 

های توسعه افقی امکان دستیابی به توسعه یکپارچه اند که اجرای پروژه( دریافته2020و همکاران ) 5بهینه کنند. گوساکووا

، صرفه بودنبهکند و در مواردی مقرون یجاد شرایط راحت برای جمعیت را فراهم میهمراه با بهبود استاندارد زندگی و ا

( با 2018) 6. ایشنر و ایوانوواکندتواند به توسعه پایدار وری انرژی، مدرن بودن تجهیزات مهندسی میراحتی، ایمنی، بهره

های بلند با خطرات اجتماعی و ت ساختماناند که ساخسازی دریافتههای اجتماعی و اکولوژیکی بلندمرتبهجنبه تحلیل

 کره و سلامت انسان همراه است.منفی بر زیست تأثیرمحیطی عظیم، با زیست

سازی محیطی با روند بلندمرتبههای زیستداری بین شاخصاند که رابطه قوی و معنی( دریافته1402آذربرزین و همکاران )

پذیری، اقتصادی، زیرساختی، مربوط به شاخص زیست به ترتیبییر کاربری اراضی بر تغ تأثیربیشترین  کهطوریبهوجود دارد 

پیامدهای کالبدی ـ محیطی  ترینمهم( معتقدند که 1402پور و همکاران )کالبدی، محیطی و اجتماعی بوده است. حسین

های پیرامون و اثرات و کاربریهای آلودگی هوا، عملکردها تبریز مربوط به مؤلفه شهرکلانسازی در ناشی از بلندمرتبه

تبعات تخلفات ساختمانی بیشتر بر سیمای  ترینمهماند که از ( به این نتیجه رسیده1401باشد. دالوند و همکاران )بصری می

شهرداری تهران بوده است و در  16ها به فضای مسکونی و تجاری در منطقه شهری، ایمنی ساختمان و تبدیل پارکینگ

عوامل مؤثر بر افزایش تخلفات ساختمانی، در مجموع بیشترین میزان تخلفات مرتبط با عملکرد مدیریت  ینترمهمزمینه 

شهری که  یهاطیمحدهد ( نشان می1401شهری و عوامل اقتصادی است. نتایج پژوهش حیدری تمرآبادی و کرمی )

مندی مردم به حضور در دارا هستند، علاقههای تعادل و کیفیت بصری و تعلق به مکان را کیفیت مطلوبی از نظر شاخص

محیطی بیشتر خواهد بود. امیدی فضای شهری، حس تعلق در محل سکونت و کار خود و اقدام به رفتارهای زیست

                                                      
1. Estoque & Wu 
2. Hanapi 
3. Becerik-Gerber 
4. Human-Building Interaction 
5. Gusakova 
6. Eichner & Ivanova 
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است.  یافتهکاهش 22اند که با افزایش تراکم، کیفیت زندگی در منطقه ( به این نتیجه رسیده1399آبادی و احمدی )حسین

( با تحلیل اثرات اجرای قوانین اصلاحی تخلفات کالبدی بر بهبود ساختار فیزیکی منطقه یک شهر 1392بان )نظریان و نگه

 شدهمطرح( که در کمیسیون ماده صد شهرداری 75ـ  85) سالهدهاند که تخلفات ساختمانی در دوره زمانی تهران دریافته

وضوح داخلی به پیشینهبه  با توجهل قبل رخ داده است. دهد که تخلفات ساختمانی هر سال بیش از سااست، نشان می

های توسعه شهری، تصویر چندان روشنی از حوزه ویژه در طرحکشور، به ینونک یزیراست که در نظام برنامه درکقابل

 ازهایوسساختهای ز جایگاه قانونی طراحی شهری وجود ندارد. طراحی مکانیزمیپذیری و نعمل و فرآیند تدوین و تحقق

گونه که باید، اند آن، نتوانستهاندشدهتهیههای بصری و کالبدی شهری که بیشتر با هدف ساماندهی و افزایش کیفیت

هدف طراحی شهری جز آن نیست ـ توأمان برای 1را ـ که به تعبیر لَنگ یشناختییبایرفتاری و ز یهاها و جنبهفرصت

ان آورند. اغتشاش در سیمای حجمی و نظم بصری و فرم کالبدی و شکل شهروندان و بازدیدکنندگان از شهر به ارمغ

با کیفیت مطلوب در چند دهه اخیر در  وسازهاساختهای عمومی و عدم کنترل ساختار مناسب در نگرفتن فضاها و مکان

ز اراضی این ، بخشی ا3های موجود شهرداری منطقه آمار و داده بر اساسبیشتر شهرهای کشور گواه بر این مدعاست. 

 وسازساختقطعه  479 به تعداد 1377 ـ 1381های تنها طی سال هزارنفری 4 بربالغهکتار و جمعیت  2/19منطقه به وسعت 

، 3 منطقه تفصیلی طرح) درصد آن غیرمجاز و فاقد سند مالکیت است 90متر مساحت صورت گرفته که  154با میانگین 

تهران  شهرکلاناشاره کرد که به بافتی پرمسئله و بحرانی در دل  ده ونکات به مجموعه باغ توانمیهمچنین . (1389

به اجتماعی ویژه  یهاها و گروهاراضی خالی، هجوم سرمایه پر شدنتهران و  یشهربدل شده است و با تکمیل روند کلان

آباد آغاز شد و با تشدید اسلام نخورده شمال خیابان ولیعصر و محدوده اطراف دره اوین و اراضیاراضی تقریباً دست سمت

وفور مشاهده نازل به یهاها و بافتناهماهنگ، آلونک یهاکه احداث بافتطوریبه اوج خود رسید، به یکالبد یهانابسامانی

غیرقانونی، تخریب باغات و اشغال اراضی  یوسازهاساختاز  یجلوگیر یبرا یرغم اقدامات جدشود. تاکنون نیز علیمی

از محدوده  توجهیقابل، بخش یشهردار یبلاتکلیفی مالکین اراضی و عدم اقدام مقتضی از سو به دلیلیافته است و ادامه 

ده هرچه بیشتر محدوده  ةنابسامان و خودرو و آلونک ساخته شدند ـ که موجب توسع یهاصورت بافتطرح تفکیک، به

مند و قانونی این منطقه م کنترل و طراحی یک مکانیزم نظامعد به دلیلآباد جنوبی گردید. اما به سمت غرب اسلام ونک

کیفیت  کنترل در شهرداری بازوی عنوانبه ساختمان مهندسینظام سازمان از طرفی نقشبا مشکلات زیادی مواجه است. 

مان، و کنترل ساخت مهندسینظامقانون  3است. مطابق ماده  اهمیت حائز بحران از پیشگیری در شهری یوسازهاساخت

به ترویج اصول  2باشد. در بیان اهداف قانون در ماده ساختمان مسئول تحقق اهداف این قانون می مهندسینظامسازمان 

کیفیت خدمات مهندسی و الزام به رعایت مقررات ملی ساختمان و ضوابط و مقررات  بالا بردنمعماری و شهرسازی و 

قانون  100و  99است. همچنین طبق ماده  شدهاستفادهها داریهای دولتی و شهرشهرسازی از سوی تمامی دستگاه

باشند. شهری می وسازساختعنوان بازوی کنترلی شهرداری مسئول نظارت بر کیفیت ها، مهندسان ناظر بهشهرداری

 یزهاوساساختمکانیزم کنترل توان چگونه می"پاسخی برای این پرسش است که  به دنبال اساساًبنابراین این پژوهش 

 "را ارتقاء داد؟ شهری و متعاقب آن کیفیت زندگی شهری

 

 

 

                                                      
1. Lang 



 119                     ..      . یزندگ تیفیک منظور حفظ و ارتقاءبه یشهر یوسازهاکنترل ساخت زمیمکان نیتدو / بغدادیو  صبوری

 مبانی نظری

 کیفیت زندگی بر شهری یوسازهاساخت تأثیر

های مناسب در طراحی توجهی به روشاست؛ نخست آنکه کم طرحقابلشهری از دو منظر  وسازساختهای کنترل ضرورت بررسی روش

 موجودبه شرایط  با توجهداشته است و دوم آنکه  به دنبالمدهای منفی در کیفیت زندگی شهری شهری چه پیا وسازساختو تدوین و کنترل 

از تنگناهای  رفتبرونو آمادگی قبول تغییرات بیشتر چه راهکارهایی برای  مدیریتییعنی با ایجاد شدن برخی تغییرات در قوانین و ساختار 

ساختار قوانین هر کشور برخاسته از شرایط مورد  .(98: 1402پور و همکاران، )حسین بینی استشهری قابل پیش وسازساختموجود در نظام 

ارتباط حکومت  نحوهیابد. تر گسترش میو تا سطوح پایین شدهشروعمراتبی قوانین آن کشور است که از قانون اساسی عمل در نظام سلسله

آبادی و امیدی حسینریزی نیز از اهمیت زیادی برخوردار است )مختلف برنامهمراتب قوانین در سطوح ریزی و نظام سلسلهبا ساختار برنامه

ریزی است. بر این مبنا تدوین و کنترل از نظام اجتماعی، حقوقی و برنامه متأثرشهری در کشور  وسازساخت(. نظام کنترل 94: 1399احمدی، 

ریزی و از طریق ابزارهای برنامه ـ 2؛ هاها و طرحانواع برنامه از طریق  ـ1گرفته است: شهری در کشور از دو طریق شکل وسازساخت

تهیه، بررسی، تصویب، اجرا و نظارت بر  یهاعرصهشهرسازی )ابزارهای حقوقی و مالی(. این نظام واجد تنگناها و مشکلات نهادین در 

دالوند و ری و ارتباطات بین سازمانی نهفته است )های قانونی، ساختاهای توسعه شهری است و ریشه بسیاری از مشکلات در نارساییطرح

ها، ها باشد بر سیاستشهری کشور بیش از آنکه منطبق بر نیازها، اهداف و امکانات شهرداری وسازساختنظام  به عبارتی(. 3: 1401همکاران، 

با نظریات کارشناسی )هنگام تهیه( و نظرات  امکانات و نظرات دولت مرکزی استوار است و اسناد مصوب این نظام غیرقابل انعطاف و مطابق

 شهروندان یبرا یمنیا جادیا و سلامت از از سویی؛ حفاظت(. 156 ـ 157: 1399کولیوند و همکاران، باشد )دولت مرکزی )زمان تصویب( می

 جوامع، شرفتیپ با دوران طول در باشد. باید وسازساخت امر با مرتبط یهانامهو آئین مقررات ن،یقوان وضع یبرا هادولت اهداف ترینمهم از

 زاتیتجه و ساتیتأس یریارگکبه با یعموم بهداشت سطح ارتقاء مستحدثات، دوام و یداریپا لیاز قب یمسائل و قرارگرفته مدنظر یگرید موارد

 نیقوان در ساختمان، از یردارببهره و ردکارک مسائل ست ویزطیمح از حفاظت اهداف با یانرژ مصرف در ییجوو صرفه اقتصاد شرفته،یپ

 نین موازیا بر یساختمان یهانقشه تا انددهیرس به تصویب یقانون یروندها و یفن الزامات موضوعات، نیا اجرایی شدن ی. برااندشدهمطرح

 آنچه تا است برقرار زین تماناحداث ساخ یاجرای اتیعمل انیجر در یقانون و یفن الزامات نترلک شوند. صادر یساختمان یهاپروانه و شدهکنترل

 اینکه به عنایت با(. 281: 1392نظریان و نگهبان، داشت باشد ) مطابقت بود، شدهطراحی یفن کمدار و هانقشه در آنچه با شدهساخته عملاً

 و استقرار جامع طرح با تفصیلی هایطرح تطبیق و تدقیق لذا باشد،می جامع طرح تحقق بر تأکید هاشهرداری مهم یهاتیاولواز  یکی

است.  خاصی برخوردار اهمیت از جامع طرح بر مبتنی شهرسازی ضوابط اجرای نیز و شهرسازی یکپارچه سیستم در تفصیلی هایطرح

 آنکه نه تراکم فروش ضوابط تعیین و اندشده پرتنش و پرآشوب و حصار و دروازهبی شهری به تبدیل اکثر شهرهای ایران امروزه کهازآنجایی

 و فروش تراکم وقتی است. شهری مدیریت اقتدارگرای و سالاردیوان نظام هایدغدغه تنها بلکه شهرها نیست، مشکلات حل راهی برای

 نیز و متعاقب آن کیفیت زندگی شهری عملکرد و شهری منظر و سیما عمل در شد، هاشهرداری درآمد کسب برای ایرویه ،تغییر کاربری

 شهرهاست؛ مدیریت مجموعه اصلی هایدغدغه و مسائل از ساختمانی تخلفات امروزه .(5: 1402زین و همکاران، آذربر) شد مسئله دچار

 هرگونه با که است بسیاری و..( فرهنگی، اقتصادی، )اجتماعی، کالبدی غیر و کالبدی عوامل از متأثر و هم بر رمؤث هم نامطلوب، پدیده این زیرا

 شهر ساختی تفکرات و مادی هایسرمایه و کرده پایمال را شهر برای شده اندیشیده تفکرات تمام و کرده ابلهمق شهر برای ریزیبرنامه تفکر

فهم بهتر از ارتباط بین کیفیت زندگی و کیفیت فضاهای عمومی وابسته به این است  .(211: 1399فرقانی و همکاران، ) داد هدر خواهد به را

، یطیت محیفیگیری کاندازه یجنبه مهم از بررس یکن یبنابراگذاری و تلاش گردد. ومی سرمایهکه برای افزایش آرامش در فضاهای عم

و به  یاندازه کافانات و فضاهای شهری بهکیافت که انواع امدست یتیباشد تا بتوان به وضعن مییساکن یابیانطباق با ادراک، عادات و ارز

 ,.Nguyen et al) ات آن برخوردار شوند.یفیفضاست از ک یکگونه که درخور توانند آنرند و مردم بینحو مطلوب در دسترس جامعه قرار گ
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ن عوامل، ضرورت شناخت یگیرد. مجموعه اانات صورت میکن تراکم شهری و امیب یجاد تعادل منطقین امر با ایحصول ا (3 :2024

 یط نقش اساسین محیشود که در ارتقای ارتباط انسان با امی یت و عواملیفیباک یطیآمدن مح به وجودکند که باعث ن میییعناصری را تب

کند. ن مییها را تضمن محیطیدر ا یداری زندگیشود و پامی یونکهای مسونت در محیطکتمندی از سیش رضاین عوامل سبب افزایدارند. ا

 دیکته کردنان کد بپردازند و امیو تول یکاربران، به طراحازهای ین عوامل و نیتوانند با اهمیت به ازان شهری نمییرن، طراحان و برنامهیبنابرا

باشد، از می ایرشتهمیانبه اینکه کیفیت زندگی مفهومی چندبعدی و  با توجهست. یپذیر نها امکانن محیطیبه ساکنان در ا یچ اصلیه

 ,.Estoque & Wu, 2024; Becerik-Gerber et al) است قرارگرفته موردبررسیهایی گسترده نیز های متفاوت و در طیفدیدگاه

2022; Gusakova et al., 2020). 

 

 روش پژوهش

است. برای انجام این  یفیتوصـ  یلیت و روش، از نوع تحلیماه بر اساسو  یاربردکر اساس هدف، از نوع این پژوهش، ب

و ابزار  داف پژوهش از روش پیماشبه اه با توجه فرآیندپژوهش به فراخور اهداف آن، از روش آمیخته استفاده شد. در این 

 شدهاستفادهش شهروندان یمای، از روش پبر کیفیت زندگی وسازساختو ارزیابی اثرات  یدر بخش مطالعة مورد که پرسشنامه

 نییتع یهر شاخص( است. برا یسؤال برا یک یم )طراحینامه مستقن روش پرسشیاطلاعات در ا یاست و ابزار گردآور

ت یجمع یها بر مبناع نمونهیه در آن توزکران عمل شد کوکفرمول  یو بر مبنا یاخوشه یریگروش نمونهاز  نمونه تعداد

ده یچیپ مسئله یک با هدف ارتقاء کیفیت زندگی شهری یوسازهاساخت کنترل تدوینصورت گرفت.  موردمطالعهمحدودة 

کنترل  نیتدو راتیتأث منظوربه مراتبیل سلسلهاز روش فرآیند تحلی جهت بررسی موضوعدر گام نخست، است.  یو چندوجه

های مرتبط همچون های آماری و آزمونروش استفاده شد. در ادامه از 3منطقه  گانه 6در نواحی  یشهر یوسازهاساخت

 ینا یرماآ جامعهاستفاده شد.  Smart PLS افزارمعادلات ساختاری در نرم و SPSSهمبستگی، تحلیل واریانس در محیط 

 ( و در سنجش دو متغیر اصلی پژوهشگلوله برفی)با استفاده از روش  هدفمند بودهاست که  1کارشناس نفر 31، هشوپژ

هوم های مطرح در دو مف( با اتخاذ رویکرد ترکیبی در ادبیات و نظریهکیفیت زندگیو  وسازساختتدوین مکانیزم  تأثیر)

گیری های بسته و مقیاس اندازهنامه از نوع سؤالهای پرسش. سؤالگردید محقق ساخته ، اقدام به تدوین پرسشنامهیادشده

بعد  چهار در« شهری یوسازهاساخت کنترل تدوینثیرات تأ»ه است. برای سنجش س لیکرت بودسؤالات، از نوع مقیا

 استفاده شد. 1مطابق جدول شماره  و کیفیت محیط اقتصادیاجتماعی و  محیطی،زیست کالبدی،
 

 گیبر کیفیت زند شهری یوسازهاساخت کنترل تدوین های تأثیراتو سنجه هاشاخصها، همؤلف. 1جدول 

 مأخذ سنجه شاخص مؤلفه ابعاد

ت
اخ

س
ی

ها
ساز

و
 

ی
هر

ش
 

ی
بد

کال
 

ه میزان محصوریت، ناهماهنگی خط آسمان )اشرافیت ب کیفیت بصری
 داخل بناهای مسکونی(

 (1401دالوند و همکاران )

 (1399کولیوند و همکاران ) نگام زلزلهه به ایامنیت سازه استحکام

تأسیسات و 
 تجهیزات شهری

 و آب شبکه تسهیلات موردنیاز جمعیت شهری )کیفیت
 سطحی و..( هایآب دفع زباله، نحوه دفع برق، نحوه

 (1402آذربرزین و همکاران )

 (1392ن )نظریان و نگهبا های شهریها، تغییر سرانهناسازگاری کاربری کاربری زمین

حرکت و 
 دسترسی

ونقل عمومی، دسترسی ترافیک شهری، دسترسی به حمل
 سوزی و..(آسان در مواقع بحرانی )زلزله، آتش

 (1402پور و همکاران )حسین

 Eichner & Ivanova (2018) تراکم جمعیتی مسکن

                                                      
 .پژوهشی کارشناس 7دانشگاه و  علمیهیئت عضو 5 ساختمان، مهندسینظام رسمی کارشناس 8اجرایی شهرداری،  ـ اداری کارشناس 11 شامل .1



 121                     ..      . یزندگ تیفیک منظور حفظ و ارتقاءبه یشهر یوسازهاکنترل ساخت زمیمکان نیتدو / بغدادیو  صبوری

ی
اع

تم
اج

 

 بادی وآحسین امیدی خشونت، عدم امنیت، نزاع و درگیری شهروندان امنیت
 (1399احمدی)

 ,.Becerik-Gerber et al های فرهنگیهویتی شهری، مهاجرت، تفاوتبی حس تعلق

(2022) 

ی
صاد

اقت
 

ارزش زمین و 
 ساختمان

 Hanapi et al., (2023) خوارانوجود دلالان و زمین

ت
یس

ز
ط 

حی
م

 ی

 (1399ران )فرقانی و همکا های صوتی و هوا و بصری، مصرف انرژیآلودگی هاآلودگی

 (1401تمرآبادی و کرمی ) حیدری های کشاورزیتخریب کاربری فضای سبز و زمین فضای سبز

 (1395) آبادیجمال و عزیزی تخلفات سایر و هامغایرت تراکم، فروش تراکم قانونی

ی
دگ

 زن
ت

یفی
ک

 

 خانوار، میانگین هزینه درآمد، میانگین رضایت از وضعیت شغلی، وضعیت اقتصادی
 زمین قیمت جاره بهاء، متوسطا

Marquez et al., (2020) 

 اوقات دار، گذرانریشه و شدهتثبیت اجتماعی اجتماعی، بافت مشارکت اجتماعی
 فراغت، آرامش و امنیت

Mittal et al., (2020) 

دسترسی به مراکز خرید، دسترسی به پارک و فضای سبز و مبلمان شهری،  خدماتی
های آموزشی زشی، فرهنگی و هنری، دسترسی به مکاندسترسی به مراکز ور

 و..

 (1392افقه و همکاران )

های مسکن، پراکنش خدمات، تسهیلات شهری، مصالح ساختمانی، شاخص کالبدی
 ارتباطات و..

 (1395پوراحمد و همکاران )

 بهداشت از مسکونی، رضایت از محیط مسکونی، رضایت ساختمان رضایت محیطی
 ها و..خیابان وضعیت از تمحیط، رضای

Murgaš & Klobučník 
(2018) 

 

 موردمطالعهمحدوده 

منطقه سه با  (.1395 تهران، یشهردار) ودشیم میتقس همحل 375 و ـهیناح 123، منطقـه 22 به یادار ماتیتقس نظر از تهران، هرش

 )مرکز آمار ایران، ستشده اشهر واقع شمال شرقیدر پهنه  1395در سال  نفر در هکتار 113.2و تراکم جمعیتی  نفر 330649 بربالغجمعیتی 

از  ،6و  7از جنوب با مناطق ، 1از شمال با منطقه  هکتار بافت فرسوده است که 17.4دارای  ،هکتار 2921.6این منطقه با مساحت  .(1395

حد  (های ارتباطی شامل؛ الفموجود به شریان است. مرزهای جغرافیایی منطقه در وضع جوارهم 4و از شرق با منطقه  2غرب با منطقه 

حد جنوبی: بزرگراه رسالت،  (حد شرقی: خیابان پاسداران و خیابان شریعتی؛ ج (بزرگراه چمران، بزرگراه مدرس و بزرگراه صدر؛ ب :شمالی

اولین اقدام در  طورکلیبه (.28 :1401)آقایی و همکاران،  است محدودشدهحد غربی: بزرگراه چمران  (بزرگراه حقانی و بزرگراه همت؛ د

ساختمانی، اضافه بنا، تغییر  ضوابط از تخطی مجوز، بدون وسازساخت جمله از وسازساخت در شایع تخلفات پژوهش، شناسایی مسئلهارزیابی 

 تخلف ـ 1صورت: دهد که اهم این تخلفات بهنشان می 3است. بررسی تخلفات صورت گرفته در منطقه  ..و زیستمحیط تخریب کاربری،

 احداث از ناشی بنا اضافه ـ 3مغایر؛  پهنه در تجاری به مسکونی از کاربری تغییر تخلف ـ 2مغایر؛  پهنه در اداری به مسکونی از کاربری تغییر

 پوشاندن از یناش بنا اضافه بنا که شامل: الف( احداث نحوه تناسببه ساعت حال در هایساختمان در شدهحادث تخلفات ـ 4اضافه؛  طبقه

 + ٪60مجاز  حد از خارج ساختمان توسعه طولی از ناشی بنا اضافه مجاز؛ ب( حد از خارج اشغال سطح و پاسیو
m2)پارکینگ و د(  کسری ؛ ج

 تخلفات نمیزا که داشت اذعان توانمی باشد،می ناحیه 6 دارای این منطقه کهغیرمجاز بوده است. ازآنجایی مسکونی به کاربری( )نو بنا تبدیل

 .است گردیده نواحی مشاهده در شرح ذیل به
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 شهرداری تهران 3منطقه  در گرفته صورت تخلفات. 2جدول 

 تغییر صورتبه شدهانجام تخلفات درصد ردیف

 اداری به از مسکونی کاربری
 صورتبه شدهانجام تخلفات درصد

 تجاری به از مسکونی کاربری تغییر
 رد شدهانجام تخلفات درصد

 کاربری مسکونی

1 40% 40% 20% 

2 40% 25% 35% 

3 30% 25% 55% 

4 45% 30% 25% 

5 15% 25% 60% 

6 50% 30% 20% 

 (/https://region3.tehran.ir 1395 تهران، 3منطقه  یشهردار)  :نبعم 

 

 
  ی تهرانشهردار 3منطقه موقعیت جغرافیایی . 1شکل 

 

 
 ـمأخذ:  3در منطقه  صورت گرفتهتخلفات ساختمانی . 2شکل   .(/https://region3.tehran.ir 1395 تهران، 3منطقه  یشهردار)شهرداری تهران 

 

 

 

 

 مسکونی به اداری
 مسکونی به تجاری

  تخلفات مسکونی
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  هایافته

 ارزیابی ارجحیت کارشناسان

 شدهاستفادهاز تکنیک فرآیند سلسله مراتبی  یزندگ تیفیبر ک یشهر یوسازهاساختنترل ک یهاشاخص یبندرتبهبرای  در گام نخست

کالبدی، اجتماعی،  ،قانونیبعد اصلی شامل  5با استفاده از تکنیک دلفی در  شدهتدوین یهاشاخصاست. قبل از انجام تکنیک سلسله مراتبی، 

بر  شاخص اصلی 5گردید و در پایان  یبندرتبهجدا  صورتبههر شاخص  یهاسنجه. سپس اندشدهبندیدسته محیطیاقتصادی و زیست

در اولین قدم، ساختار سلسله ، 3مطابق شکل  .اندشده یبندرتبه 3منطقه  موردبررسیناحیه  6کیفیت زندگی در کاربست در ارتقای  اساس

قسمت فرآیند  ترینمهمک ساختار سلسله مراتبی به ی موردبررسی مسئلهتبدیل موضوع یا  شود.مراتبی مربوط به موضوع مشخص می

را به شکلی  هاآنمسائل مشکل و پیچیده، فرآیند تحلیل سلسله مراتبی  ، زیرا در قسمت با تجزیهشودتحلیل سلسله مراتبی محسوب می

 .کندساده که با ذهن و طبیعت انسان مطابقت داشته باشد، تبدیل می
 

 
  مدل مفهومی تحقیق. 3شکل 

 

تر اقتصاد و سپس از اجتماع ارجح اریاز مع ستیزطیو مح ی، قانونیکالبد یارهایمع ،یابیارز سیدر ماتر کارشناسان تحلیل نظراتبق مطا

 تیفیو در انتها از ک نیزم یمسکن، کاربر زات،یو تجه ساتیتأس ،یحرکت و دسترس یارهایاستحکام از مع ،یکالبد یارهایرمعیدر ز .اندبوده

به  یازین یاقتصاد های قانونی واریمع ریز یبررس درو  تراز حس تعلق ارجح تیامن یاجتماع یارهایرمعیدر ز .است بوده رتارجح یبصر

 یفضا ،یستیزطیمح یارهایرمعیدر ز .اندبوده نیزم وسازساختارزش  فروش تراکم و اریمع کیچرا که فقط شامل  بودهن اریمع یبندتیاولو

از  5و  6، 3، 4، 2 یاز نواح 1 هیناحکه  دهدمینشان  نتایج هانهیوزن گز محاسبهبا در بخش دوم  .استبوده تر ارجح یسبز از حس آلودگ

 نیاز ارزش زم 5و  4، 2، 3، 1 ،یاز نواح 6 هیناح ،مطابق نتایج .است برخوردار یترمطلوب یزگیپاک تیوضع و ترسبز مطلوب یفضا تیوضع

 هیناحمطابق نظر کارشناسان،  .دارد یشتریب تیامن 1 درنهایتو  5، 4و  3، 6 هیاز ناح 2 هیناحهمچنین  .است برخوردار یشتریو ساختمان ب

، 1 یاز نواحهمچنین این ناحیه  .است برخوردار یبهتر نیزم یکاربر 5و  3، 2، 4، 1 یاز نواحو  شتریحس تعلق ب 4و  2، 5، 3، 1 یاز نواح 6

 4و  2 هیناحهمچنین  .تر استیمسکون 6 درنهایتو  1، 5و  4، 3 یاز نواح 2 هیناح .است رخوردارب یبهتر و حرکت یدسترس 3و  2 ،5و  4

 ،3 یاز نواح 2 هیناح .دارند یشتریب یاستحکام بنا 3و  1و  6، 5 یاز نواح 4و  2 هیناح .دارند یشتریب یاستحکام بنا 3و  1و  6، 5 یاز نواح

 زانید تا مهم جمع شبا هاآن جهیضرب و نت، آمد به دستکه  ینرمال اوزانتمام در گام نهایی  .رددا یبهتر زاتیو تجه ساتیتأس 2و  1، 4، 5

بر اساس  یشهر یزندگ تیفیک آمدهدستبه جیبر اساس نتا دارند. ینامطلوب ایمطلوب و  تیوضع چه میزانمشخص شود تا  نهیگز هر

 .وضعیت مطلوبی دارند 5 هیناح درنهایتو  3 هی، ناح4 هیناح ،6 هی، ناح2 هی، ناح1 هیناح به ترتیب وسازساخت زمیمکان
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  یینها ازیمحاسبه امت. 4شکل 

 

 تحلیل توصیفی متغیرهای پژوهش

ثیرات الات پرسشنامه تأو پایایی سؤ تأییدنخست، روایی سؤالات پرسشنامه با نظر تعدادی از اساتید دانشگاه و خبرگان و متخصصین  در گام

 0.784 و 0.814 کرون باخا استفاده از تعیین آلفای شهر ب زندگی کیفیت ارتقا و حفظ منظوربه شهری یوسازهاساخت ترلکن مکانیزم تدوین

تحلیل  یابی معادلات ساختاری انجام شد.با استفاده از آزمون حداقل مربعات جزئی و مدل شدهآوریجمعهای داده وتحلیلتجزیهبرآورد شد. 

مد( و پارامترهای پراکندگی )انحراف معیار، واریانس و دامنه  و )میانگین، میانه پارامترهای مرکزی بر اساس توصیفی متغیرهای پژوهش

 است. شدهارائه 3( در جدول کیفیت زندگی بر شهری یوسازهاساخت کنترل مکانیزمثیرات )ابعاد تأ های اصلی پژوهشتغییرات( برای عامل
 

 وهشپژ متغیرهای توصیفی تحلیل .3 جدول

 نام متغیر/ بعد

ین
نگ

میا
 

انه
می

مم 
کزی

ما
 

مم
ینی

م
 

رد
ندا

ستا
ف ا

حرا
ان

 

ی 
دگ

شی
ک

زاد
ما

 

ی
لگ

چو
 

 -0.3 -1.12 1.22 2 5 4 3.8 وسازساختکالبدی اثرات 

 -0.2 -1.02 1.31 2 5 4 3.9 وسازساخت اجتماعیاثرات 

 -0.1 -1.04 1.12 1 5 4 4.1 وسازساخت اقتصادیاثرات 

 -0.2 -1.14 1.25 1 5 4 4.3 وسازساختمحیطی زیستاثرات 

 -0.2 -1.11 1.24 1 5 4 4.2 وسازساخت قانونیاثرات 

 -0.2 -1.09 1.26 1 5 4 4.1 وسازساختهای کنترل تدوین مکانیزماثرات 

 -0.3 -1.08 1.38 2 5 4 4.2 های اقتصادیشاخص

 -0.2 -1.02 1.33 2 5 3 4.4 های اجتماعیشاخص

 -0.1 -1.01 1.41 2 5 4 4.2 یهای خدماتشاخص

 -0.1 -1.14 1.22 1 5 4 4.3 های کالبدیشاخص

 -0.1 -1.12 1.65 1 5 3 4.4 های محیطیشاخص

 -0.2 -1.09 1.23 1 5 4 4.3 های کیفیت زندگیشاخص

 

 کیفیت زندگیبر  وسازساختهای کنترل مکانیزمارتباط علی بین 

آزمون گردید. در مدل کلی  PLS یک ساختار علی با روش حداقل مربعات جزئی بر اساس یموردبررسرابطه متغیرهای در قدم بعد، 

به متغیر پنهان( محاسبه شد. برای سنجش معناداری  مشاهدهقابل)رابطه هریک از متغیرهای  گیریمدل اندازه ،است شدهترسیمپژوهش که 

خلاصه نتایج مربوط به  ،است Smart PLS افزاراین مدل که خروجی نرم در .است شدهمحاسبهبا روش بوت استراپینگ  t روابط نیز آماره



 125                     ..      . یزندگ تیفیک منظور حفظ و ارتقاءبه یشهر یوسازهاکنترل ساخت زمیمکان نیتدو / بغدادیو  صبوری

شهرداری تهران  3کیفیت زندگی در منطقه بر  وسازساختکنترل  یهازمیمکان نیاثرات تدوبار عاملی استاندارد ارتباط علی بین متغیرهای 

 است. شدهارائه 5شکل در 
 

 
 کیفیت زندگیبر  وسازساختهای کنترل مکانیزم نیب یارتباط عل نیی( در خصوص تبهااریمع ریز ی)بررسی حداقل مربعات جزئ. 5شکل 

  

توان استنباط کرد که مدل ارتباط بوده و می 0.3تر از شود، تمام بارهای عاملی بزرگچنانچه ملاحظه می شدهانجامبه محاسبات  با توجه

 وسازساختشهرداری تهران و همچنین، ارتباط بین ابعاد اثرات  3ی در منطقه و کیفیت زندگ وسازساختهای کنترل بین دو متغیر مکانیزم

دهد که ضریب نیز نشان می شدهارائهبوده و از برازش نکوئی مناسب برخوردار است. بررسی روایی همگرایی مدل  دارمعنی یزندگ تیفیبر ک

توان برازش ساختاری مدل پژوهش را مشاهده می 4باشد. در جدول می 0.5و پایایی مرکب بالاتر از  0.7میانگین واریانس استخراج بالاتر از 

 کرد:
 

 یزندگ تیفیبر ک وسازساختبرازش بخش ساختاری ارتباط بین ابعاد گوناگون اثرات . 4جدول 

 تأثیریا رد  تأیید Original Sample )O( P Values مسیر ارتباط علی

 تأثیر تأیید 01/0 578/0 تهران یشهردار 3در منطقه کیفیت زندگی  >---وسازساختاثرات قانونی 

 تأثیر تأیید 00/0 599/0 تهرانشهرداری  3کیفیت زندگی در منطقه  >--- وسازساختاثرات اقتصادی 

 تأثیر تأیید 01/0 502/0 تهرانشهرداری  3کیفیت زندگی در منطقه  >--- وسازساختمحیطی اثرات زیست

 تأثیر تأیید 00/0 554/0 تهرانشهرداری  3کیفیت زندگی در منطقه  >--- وسازساختاثرات اجتماعی 

 تأثیر تأیید 00/0 604/0 تهرانشهرداری  3کیفیت زندگی در منطقه  >--- وسازساختاثرات کالبدی 

 

 کیفیت زندگیبر  وسازساختهای کنترل تدوین مکانیزم تأثیربررسی تحلیل مسیر مقدار 

را در مدل مسیر نشان  یون استاندارد )بتا( است که اثر مستقیم یک متغیر مستقل روی یک متغیر وابستهضریب مسیر یک ضریب رگرس

کیفیت آن بر  تأثیردر مدل این پژوهش با در نظر گرفتن ساختار ارتباطی بین متغیرها، با وجود چندین متغیر علیّ و  کهاین به با توجهدهد. می

یک متغیر روی متغیر دیگر و با در نظر گرفتن  تأثیرذا ضرایب مسیر ضرایب رگرسیون جهت تعیین مقدار مواجه هستیم، ل 3منطقه در  زندگی

مدل صورت گرفت. در مرحله نخست  گیریاندازهشد. در این مرحله نیز در دو بخش محاسبات و  گیریاندازهکنترل سایر متغیرها در مدل، 

 چنین، از ضریب بتا در حالت استاندارد ضریب مسیر محاسبه شد.ری و هماز روش حداقل مربعات جزئی به برازش مدل ساختا
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 یبا استفاده از حداقل مربعات جزئ یبرازش مدل ساختار. 6شکل 

  

کنترل  یهازمیمکان نیتدوبوده و لذا، مدل ساختاری ارتباط بین ابعاد گوناگون  0.3تر از شود تمام بارهای عاملی بزرگچنانچه ملاحظه می

 دار بوده و از برازش نکوئی مناسب برخوردار است.معنی شهرداری تهران 3ی در منطقه زندگ تیفیبر ک وسازتساخ

 

 
 ـمحاسبه آماری تی و بار عاملی. 7شکل    مدل ساختاری پژوهش 

 

 ـ هایمؤلفهضریب بتای ساختاری ارتباط بین . 5جدول   تحلیل مسیرگوناگون توسعه مراکز تجاری بزرگ و رشد هوشمند شهری 

 Original مسیر ارتباط علی

Sample )O( 

Sample 

Mean 

(M) 

Standard 

Deviation 

(STDEV) 

T Statistics 

(|O/STDEV|) 
P Values 

یا رد  تأیید
 تأثیر

های کنترل مکانیزمتدوین های لفهؤم
 کیفیت زندگی >---وسازساخت

 تأثیر تأیید 00/0 655/15 044/0 721/0 780/0
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 بحث

ارتباط  کیفیت زندگیو  شهری یوسازهاساختهای کنترل تدوین مکانیزمهای گوناگون مربوط به لفهؤبین م ، درشودملاحظه می چنانچه

گوناگون  هایمؤلفهچنین، بر اساس محاسبات صورت گرفته، ارتباط بین (؛ هم15.655برابر  شدهمحاسبهاری )ضریب معناد علی برقرار است

اثرات ، وسازساختقانونی لفه اثرات ؤ، بین پنج مشهرداری تهران 3شهری و کیفیت زندگی در منطقه  یوسازهاساختهای کنترل مکانیزم

وجود داشته  دارمعنیارتباط  وسازساخت یکالبد اثراتو  وسازساخت یاجتماع اثرات، وسازساخت یطیمحستیز اثرات، وسازساخت یاقتصاد

 3بر کیفیت زندگی در منطقه داری معنی تأثیر وسازساختکنترل  یزهایمکانتدوین ی گوناگون هالفهؤو این بدین معنی است که این م

در  کیفیت زندگیشود شاهد افزایش و تقویت بنیادهای  و کنترل تقویت وسازساخت یزهایمکاندارد. بدین معنی که به هر مقدار  تهران

 ،وسازساختکنترل  یزهایمکان نیتدوهای گوناگون مربوط به لفهؤبین م دهد که درچنین، محاسبات نشان میخواهیم بود. هم 3منطقه 

توسط دلالان و بورس بازان زمین و  شدیداً ارزش زمین و ساختمان که ، 887/0 مرتبط با بعد کالبدی با ضریب زمین تغییر کاربری مؤلفه

مربوط  فروش تراکملفه ؤچنین، مو هم 788/0 با ضریب ازوسساختکنترل  یزهایمکان نیتدو اقتصادیمرتبط با بعد  ،شودمیاملاک کنترل 

، نشان داد نتایجکه  طورهمان دارند. شهرداری تهران 3کیفیت زندگی منطقه را در  تأثیرترین بیش 801/0با ضریب  اثرات قانونیبه 

 رینسبت به سا زیستمحیطدر  1 هیو ناح یاجتماع اریدو در مع هیو ناح گرید ینواح ریاز سا یاقتصاد اریدر مع 6 هیناح

روند  یفشرده مبدل ساخته است. بررس یامنطقه را به 3منطقه  نیزم یکاربر راتییتغ .تر هستندارجح گرید یارهایمع

 یهاوساز در منطقه است که منجر به ادامه روند کاهش سرانهساخت شیدر منطقه نشانگر افزا نیزم یکاربر راتییتغ

 نیچن جادیعوامل مؤثر بر ا ییشناسا لزمروند مست نیبا ا حی. برخورد صحشودیم یخدمات یهایسبز و کاربر یفضا یکاربر

روند  نیعنوان عامل مؤثر بر او ساختمان به نیزم متیق شیمرتبط با افزا یحاضر عامل اقتصاد قیدر تحق .است یروند

 نیمنطقه سه نشان داده شد. همچن یاراض یکاربر راتییو ساختمان و تغ نیزم متیق شیافزا نیب میو ارتباط مستق یبررس

به  یتوجهیبهای از قبیل و چالش به مسائل توانیآن با وضع موجود منطقه م سهیو مقا یلیطرح تفص یبررس به با توجه

ه مواد زائد یتخل هواسطبه هالیمس یآلودگ، دهینسنج یعمران یهاک منطقه و انهدام آن با طرحیاکولوژ یهاتیفیت کیاهم

، با شهر هاآنو تداوم سازگار  ییوند و خوانایجاد پیمنطقه و ضرورت ا ییان عناصر سازمان فضایانسجام م فقدان، هاآنر د

، تیجمع ینیگزیو جا ییجابجا به دلیل یاجتماع ـ یاقتصاد یدر قشربند رییتغ، ت شبیت روز نسبت به جمعیجمع بالا بودن

 ترنییاس منطقه و پایخدمات مق یجیتدر کاهش، ونقله تردد و نظام حملن و شبکیص زمیان تخصیم یرابطه منطق نبود

در منطقه  یخدمات امدادرسان یضرورت ساماندهبه یتوجه کاف عدم، یافرا منطقه یهایبه کاربر یص اراضیتخص لیبه دل

 یکارکردها یزیآمو درهم یرجواهم به سبب هاتیاز فعال یاپاره ییت سکونت و کارایفیک کاهش، ..(و ینشانستگاه آتشیا)

جاذب سفر  یهایکاربر یناهمخوان، منطقه ییانسجام در عناصر سازمان فضا عدم، یشهر یهاتیموقع یناسازگار در برخ

ک قطعات به سبب یبه تفک شیگرا، دهیبراثر توسعه نسنج یطیمح یهان رفتن جاذبهیب از، ..نگ ویمانند پارک هارساختیو ز

 اشاره کرد. یرمسکونیغ یبه کاربر یمسکون یکاربر ریید تغیشد شیگراو  بازار یرن و سوداگیارزش زم

 

 گیرینتیجه

گیری ت اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی به همراه شکللاهای اخیر و متعاقب آن، تغییر و تحورشد شتابان شهرنشینی در سال

 ـ ت ساختاری و کالبدیلاجب تغییر و تحوشهری، مو ـ های روستاویژه مهاجرتهای جمعیتی و بهو گسترش جابجایی

های اخیر که تحت را در دهه گانه 22مناطق و  گردیده است تهران شهرکلان ویژهبهدر فضاهای انسانی  عیفضایی وسی

ی لاتنظر کمی با تحو لحاظ کیفی و هم از را هم از ؛قرار دارد تییسرریزهای جمعشتابان شهرگرایی در مقابل  فرآیند تأثیر
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( وزارت راه و الف یچهار مرجع قانون رانیا یشهر یزیردر نظام برنامهبه اینکه  با توجه .ادین روبرو ساخته استبنی

ها در داخل محدوده ی( شهردارب، وسازهاساخت هیبر کل هی( با نظارت عالیمسکن و شهرساز یهاسازمان (یشهرساز

طراح، محاسب،  نیو کانون کاردانان با نظارت بر کار مهندسساختمان  مهندسینظامج( سازمان  شهرها، میو حر یقانون

 یدر اجرا یو کنترل یمرجع نظارت نیبالاتر، حالبااین؛ نظارت دارند وسازهاساخت هید( شهروندان، بر کل ،یناظر و مجر

 تیصصورت شخهم به افتهیشهروندان در شکل سازمان و ساختمان هستند یمقررات مل ،یضوابط و مقررات شهرساز

حقوق شهروندان در حوزه مداخلات  ترینمهماز  نیبنابرا .مداخله دارند یخوب شهر حکمرواییدر  یقیحق ایو  یحقوق

و  بی، تصووسازهاساختمربوط به  یهایریگمیمداخله در تصم نیاست. ا وسازهاساختشهر، حق مداخله در  کی یکیزیف

 عات،آزاد به اطلا یحوزه از جمله دسترس نیدر ا یاجتماع یهایادو سرانجام حقوق و آز یضوابط و مقررات شهر یبررس

از  یبه برخ دیبا یساختمان یهاو شرکت مانکارانیو پ یدولت یحقوق نهادها نی. در مقابل اهاستنیا ریو نظا انیب یآزاد

مربوط به  تیفعالو  یریگمیتصم یهاشهروندان را در حوزه مؤثرو  داریخود عمل کنند تا امکان مشارکت پا فیوظا

کنترل  یمناسب برا زمیمکان کی یبرقرار نهیکه زم یطیاز مجموعه شرا اندعبارت فیوظا نیا .را فراهم کنند وسازساخت

 :سازدیرا فراهم م یمدن و جامعه یتعامل مردم، دولت و بخش خصوص قیطر ازی شهر یوسازهاساخت

 ی؛و مذهب ینژاد ،یجنس ضیاز تبع یریتوجه به همه افراد و جلوگ 

 در شرف وقوع در  ایو  صورت گرفته یهاتیهمه شهروندان به فعال یو امکان دسترس هایسازمیتصم یسازشفاف

 ده؛نیآ

 ؛شهروندان هیآن در مقابل کل یامدهایاخذشده و پ یهامیدر مقابل اعمال و تصم ییپاسخگو ای یریپذتیمسئول 

 یی؛از تمرکززدا یریو جلوگ یتر، محلکوچک یهاوهو کوشش در جهت سپردن امور به گر اریاخت ضیتفو 

 مردم را  تیکه حقوق اکثر یممانعت از انجام امور ایو  هایریگمیو امکان مداخله شهروندان در تصم قدرتمند کردن

 ؛ردیگیم دهیناد

 یو همکاردر شهر که بر حضور  یو فرهنگ یاجتماع ،یاقتصاد یهامنابع و فرصت عیعدالت و انصاف در توز تیرعا 

 .تأکیددارندو ثمربخش بودن آن  یو اقتصاد یاجتماع یهاتیفعال هیشهروندان در کل
 

 حامی مالی
 گونه حامی مالی نداشته است.این پژوهش، هیچ

 

 سهم نویسندگان در پژوهش
 .اندداشتهصورت برابر، مشارکت نویسندگان در تمام مراحل پژوهش، به

 

 تضاد منافع
 گونه تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و همچنین انتشار این مقاله، ندارند.که هیچ کنندیمنویسندگان اعلام 

 

 تقدیر و تشکر
 .دارندیمنویسندگان، از تمامی عزیزانی که در انجام این پژوهش و نیز بهتر شدن کیفیت آن، یاری رساندند، نهایت تشکر و قدردانی را ابراز 

 

 منابع

 اثرات تحلیل و( سازیبلندمرتبه) مسکن عمودی توسعه تراکمی الگوهای بررسی(. 1399) .قادر احمدی، و یهمهد ،آبادیحسین امیدی
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 .105ـ  92 ،(2) 1 ،شهری ریزیبرنامه و اقتصاد(. تهران 22منطقه  3 هیناح: موردی نمونه) زندگی کیفیت بر آن
https://dorl.net/dor/20.1001.1.28212118.1399.1.2.4.0 

 هایاستان در یزندگ کیفیت شاخص بررسی(. 1392) .مهرناز فرد، الحق مع روزبه و کردونی، حسن؛ فرازمند، ؛سید مرتضی افقه،

 https://doi.org/10.22054/qjsd.2013.3227. 130ـ  105، (17) 4 ،اجتماعی توسعه و رفاه ریزیبرنامه(. 1382ـ  1388)کشور 

 تغییرات بر سازیبلندمرتبه اثرات مدلسازی(. 1402) .مصطفی فر، شاهینی و امیرحسین حلبیان، نفیسه؛ مرصوصی، نیلوفر؛ آذربرزین،

 .20ـ  1 آنلاین، انتشار ،ایناحیه توسعه و جغرافیا. تاریساخ معادلات رویکرد با اهواز شهرکلان شهری زیستمحیط
https://doi.org/10.22067/jgrd.2023.84329.1326 

: مورد مطالعه پنداشته فضای اسیشنلهمسأ فضا؛ تولید برآیند(. 1401) .زهره فنی، و محسن کلانتری، جمیله؛ نیا،توکلی پرویز؛ آقایی،

 https://doi.org/10.30488/gps.2021.278986.3381 .38ـ  21 ،(3) 12 فضا، جغرافیایی آمایش مجله. تهران شهرکلان سه منطقه

های کیفیت زندگی در محلات (. ارزیابی تطبیقی شاخص1395) .عباس ،نیارودید و ابراهیم ،فرهادی ؛رامین ،قربانی ؛احمد ،پوراحمد

. 548ـ  519(، 4) 4، ریزی شهریهای جغرافیای برنامهپژوهش (.موردی: شهر کامیاران مطالعهمسکونی )
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2016.62193 

 ناشی محیطیـ  کالبدی پیامدهای واکاوی(. 1402) .صدیقه سیده مهر، حسنی و علیرضا پورشیخیان، حسین؛ اصغری، ویدا؛ پور،حسین

 96 ،(46) 12 ،محیطی مطالعات و جغرافیا ،(تبریز شهرکلان: موردی مطالعه) ایران شهرهایکلان در سازیبلندمرتبه افزایش از

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.20087845.1402.12.46.6.0  .109ـ 

 رفتار و زیست شهریمحیط کیفیت بر منظر شهری هایمؤلفه نقش تحلیل(. 1401) .الدینتاج کرمی، و مینا تمرآبادی، حیدری

 .131ـ  117 ،(24) 1 ،فضایی مکانی هایپژوهش فصلنامه(. کرج گانهده مناطق: موردی عهمطال) شهروندان محیطیزیست
https://doi.org/10.22034/jspr.2022.701820 

 فرهنگی عوامل بر تأکید با محله مطلوب ساختمانی تراکم تعیین برای مدلی(. 1395) .فاطمه آبادی،جمال و محمدمهدی عزیزی،

. 32ـ  19 ،(2) 21 ،شهرسازی و معماری: زیبا هنرهای نشریه(. تهران 12 منطقه ـ تختی و ایران هایمحله: موردی مطالعه)
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22286020.1395.21.2.2.2 

 3 ناحیه: مورد) شهری وسازهایساخت در تخلفات بر مؤثر عوامل تحلیل(. 1401) .علی توکلان، و بهمن کارگر، محمد؛ دالوند،

 .16ـ1 ،(6) 2 ،شهری محیط توسعه و ریزیبرنامه(. تهران شهرکلان 16 منطقه شهرداری
https://doi.org/10.30495/juepd.2022.690607 

 آمایش مجله. شهری هوشمند رشد نظریه بر تأکید با بلندمرتبه هایساختمان یابیمکان(. 1393) .فرزانه رزاقیان، و محمدرحیم ،رهنما

  .64ـ  45 ،(9) 3 ،فضا جغرافیایی

 /https://www.tehran.ir تهران شهرداری ارتباطات و اتاطلاع فناوری سازمان(. 1395) .تهران شهر آماری سالنامه

 /https://region3.tehran.irتهران:  3سایت شهرداری منطقه 

 شهرکلان شهری فرم بر سازیبلندمرتبه اثرات تحلیل(. 1399) .حسین رحیمی، و رستم فر، صابری ؛محمدرحیم رهنما، حجت؛ فرقانی،

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.25383531.1399.7.1.11.8 .229ـ  209 ،(1) 7 ،شهری فضای توسعه و جغرافیا. مشهد

. ایران در شهری توسعه هایطرح شناسیبر آسیب ایزمینه تحلیل(. 1399) .حمید ماجدی، و مرتضی طلاچیان، ؛..ا حجت کولیوند،

 http://dorl.net/dor/20.1001.1.16059689.1399.24.4.7.1 .175ـ  153 ،(4) 24 ،فضا آمایش و ریزیبرنامه

 از گرگان بلندمرتبه هایساختمان بر تحلیلی(. 1401) .غلامرضا قبادی، جانباز و جعفر کتولی، میرعلی کامبیز؛ سید ی،عقیللطیف

 .135ـ  122 ،(42) 11 ،محیطی مطالعات و جغرافیا اجتماعی، عدالت از مندیبهره تا یابیمکان

https://dorl.net/dor/20.1001.1.20087845.1401.11.42.8.7 

 https://www.amar.org.ir .مناطق تفکیک به تهران شهر ،مسکن و نفوس عمومی سرشماری تفصیلی نتایج(. 1395) .ایران آمار مرکز

 در تهران شهر فیزیکی ساختار بهبود بر کالبدی تخلفات اصلاحی قوانین اجرای اثرات رسیبر(. 1392) رضا نگهبان، و اصغر نظریان،

 .296ـ  279 ،(14) 33 ،روستایی و شهری مدیریت(. تهران شهر یک منطقه: موردی نمونه) اخیر هایدهه

 تفصیلی طرح نهایی گزارش و وسعهت الگوی تفصیلی، طرح(. 1389) .تهران استان شهرسازی و راه کل اداره شهرسازی، و راه وزارت
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 .1:2000 اسناد گزارش ،(جلد 15) گزارش شاران، مشاور مهندسین: مجری ؛تهران سه منطقه
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