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 چکیده

حقوق   ین و روش رعایت شههورد ری و عمر نی عمومی در طرحوای و حفظ حق مالکیت شههورون    یحقوق شههورون  رعایت

چشهههم یر  آ   اهش  نتیجه  باشههه ه  ه  و شهههورون    می  شهههورد ری وجود آم    ختلافات بین    ز به  جلوگیری بر ی موم  مری

نکرد  حقوق شهههورون    در   رعایت   جوت  و شهههورون    به   شهههورد ری بین  ختلاف و تز حم حل  بر ی  ه   سهههت هایی پرون ه 

سی  شورد ری  طرحوای ضایی  در مر جع مورد برر س   ن هقر ر گرفته ق ر  ه د یشورد ر  یعمر ن یمربوط به طرحوا آر ی یدر برر

در  یحق مشار ت شورون    تی، رعا اه یتز حم م نی ه بسیار  ز    ی ز حقوق شورون   یکیتز حم با حقوق شورون    هست،   

با   یو عموم یعمر ن یطرحوا  میهن ام تنظ  ی سهههته به عنو   م ال  گر شهههورد ر    یو شهههورد ر یعموم ی رد  طرحوا  یی جر 

 یه تا جا  ی طرحوا  ن  به گونه نی  می ق  م به تنظ سههتیز طیفعالا  م  یاریو با  سههتیز طیمشههار ت سههازما  حفازت  ز م 

مشکل بر  آ  ستیز طی ز م  تیبا  مک سازما  حما عاًیسر  یم افظت بشود و در صورت پی   ش   مشکل     ست یز طیممکن م 

حق  ز  نی  تیرعا یبر  یدرو  سازمان یهانامه نییآ می ق  م به آموزشوا و تنظ ستیز طیحفازت  ز م  یطرف شود، یا در ر ستا 

 ه ن یسیار  اهش پی   مب یشورد ر یو عمر ن یعموم یهاشورون    ب ردد تز حم طرح

 یو عمر ن یعموم یها، تز حم، طرححق مالکیت، یشورون حقوق  :واژگان کلیدی
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 مقدمه -1

  یهاتیشهههورون    در فعال هی ن ، مشهههار ت  لمی نیر  تضهههم یخ مات شهههور یآنچه  مروزه توسهههعه و بوره ور

ست  ه می  یشور  یهایشور  شروع   ضا  تی، مقبولتیتو ن  م به   تو ما  یشور  تیریم  یشورون    ر  بر   یتمن یو ر

شهههوده دولت و  می لی و بر آنا  ت م  هی شهههورون    تو  میدر  یر   ب و  دخالت مسهههتق    یشهههور یها طرح  رمغا  آورده 

مردم نواد چن    فعال      یهسهههتن  و سهههازمانوا      انه  یب یعمر ن یها برنامه   نه یدر زم یها با فرآین  همه پرسههه     شهههورد ری

ستا    ستن هقانون ذ ر در ر  شورون   تیتقو ینی سالار  یر  بر مبان یشور  یزیتو ن  برنامه رمی یحقوق  بنا  ن  و  یمردم 

و مردمش ر  قانع  شههنودی ه م یدولت:” ن  هیعق نینمای ه  ن یشههمن    بزرب بر   جیر  ترو”گفت و”یرسههم یهاوهیشهه

  ر   ز دسههت تشیپای  ر باشهه  مشههروع یم ت طولان یمان ، لکن دولت فرمان ه و زورگو هرچن  بر  ن  مشههروم میمی

قانو     یها تی ر بطه نیازمن  شهههناخت زرف      نیدر   یپرد زهی نظره (۹2، 13۹۶، عباس؛ امیار، غلامرضههها؛   یمی ر)ده  می

س   سا سئول ی  شورون   یو قع ، ت ققیهم ان یریپذ تی، م ر قلمرو د یمو نع مشار ت هم ان  یبررس  نیو همچن یمفووم 

 در دو قلمره زیر  ست: یعمر ن یهابرنامه

 ؛ی تم یهاتی،  ح  ث فرودگاه و آز د ر ه و سایس  ساز لی ز قب یمقیاس مل -

 هیشور ینمود  ر هوا یو طرح طبقات لیمونور ی ح  ث قطار شور لی ز قب یمقیاس م ل -

و مقرر ت   یو مل ی ، منطقهی هی، ناحیتوسههعه و عمر   م ل یهاطرح بیوتصههو ینامه ن وه بررسهه نیی حا  آطر

ر   ن   ه دنموده ینیب شیمشار ت مردم پ  یر  بر  ییهرچن   بت   ییهاوهیش  13۷۸ شور مصوب    یو معمار یشورساز  

  یبه منظور جلب مشههتر ت بیشههتر مردم و نوادها ”: د ردینامه مقرر م نییآ نی  20ه ماده گردیعمل مورد توجه قر ر نم

شور  یم ل ست در ح    ی، دبیرخانه  ستا  موزف   شور  یمطالعات طرحوا لیو پس  ز تکم هییتو نی    ی هیو ناح یجامع 

شور     سب مورد نظر ت مردم و  شورد ر    یح شور   یشور و  س      ییا فرمان  ر   و  ستا  مربوط ر  خذ و مورد برر   یشور

 (۹3 :13۹۶و همکار  ، یمی)  ر ”ر ده هقر  ی ارشناس

سالار مر سلام به هر نوم  ن  ست یجز مشورت ن  یزیچ یدم  شورون    مجازن  در    یخودم ور شه یه   سته  مخالف  

  یمردم سههالار هیمشههار ت نماین ه نظر گذ ردیآنوا  ثر م یزن گ تیفیشههود و بر  نوا گرفته میآ ه به نام  یماتیتصههم

   مطرح و به شورون     مکا یشور تیریو م  یفر نسه در قلمرو شورساز مانن   ز  شورها ی ساس در برخ نیبر   یم ل

  هیودر فر ین  ت نیهآنا  همچنشههودی)پرو نه سههاختما (د ده م یشههور ی شههتغال فضهها یغیرقانون ی عتر ض به به مجوزها

سر ت ق  قی ز طر یو عمر ن یشور  یطرحوا سط د دگاه  د ر  قی می  زوار   ودش یم یو به فرمان  ر   معرف نییتع ی ه تو

ثر مردم به مشار ت مؤ  قیر  جوت تشو  یاس ینقش نخب ا  س  ن تنیهانته (۹3 :13۹۶ ،و همکار   یمی نن  ) رعقی ه می

و  یگروه ی ه زن گ یر  نبای  نادی ه گرفتهدر جو مع یو  نسههجام  جتماع  یگروه ید ن  و معتق   سههت  ه آگاه می

 ه(225 :13۹5، ساموئل، ن تنیبا  اهش مشار ت همر ه  ست ) هانت ین  رد نوساز یادیگسترش ز یجمع یهاتیفعال

در توسعه  ی یبه منزله ر هبرد ج  یشور تیریمربوط به  مور م  یهاتی مروزه به مشار ت شورون    در فعال

 ز منابع یا  حیتوسعه مطلوب یا  ستفاده ص  یبه  ل و  رسی  یمعتق ن  بر  یاری ه بس ی شود به گونهمی ستهین ر

و  ی)گل نظر یو م ور یر هکار  صل یشور تیریعادلانه  مکانات، مشار ت شورون    در م  عیها و توزفرصت

 ه(3 :13۹۷، همکار  
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  زیر  د رن ی  نن ه نییها به خصوص در  لا  شورها نقش تع  توجه د شت  ه  مروزه نقش و جای اه شورد ری   بای 

شههار ت  وجود م نیشههورون    خو ه  د شههت پس بنابر  یزن گ تیفیبر   یمیعملکرد خوب یا ب  آنوا عملکرد مسههتق

به خاطر   ی ختلافات مردم و شورد ر یاری ز بس یشورد ر یو عمر ن یعموم یطرحوا یو  جر  یمردم در طر ح یفرهن 

یا   ه قر ر  سههت ملک یه به عنو   م ال  گر  شههخاصهه  ن یم یریطرحوا جلوگ نیرفتن حقوق مورد تعارض با   نی ز ب

 یممکن بر  یطرح آگاه باشهههن  و بتو نن  تا جا نیقر ر ب یرد خودشههها   ز  بت    ز   یشهههورد ر یآنوا در طرحوا نیزم

  دخو نیزم یما به  ز  نییخسهههارت به آنوا و رد شهههود یا ح  قل در تع نیطرحوا مشهههار ت  نن   ه  متر نی صهههلاح  

طرحوا به خاطر پایمال  رد  حقوق مردم  نی ز   یاریبس  یرو شیو حق  نتخاب د شتن   ز مشکلات پ   یهمکار ییتو نا

 ه ردیم یریجلوگ

 

 یانواع حقوق شهروند -2

 یاسیس و یحقوق مدن -2-1

فر د شود و آنوا ر  میا    ضینبای  باعث تبع تی، مذهب و قومتیمتفاوت جنس ییهایژگیمعنا  ه و نیب  ؛ضیمنع تبع

موما  قانو   ار  سته قانو   یهاش ه  ه  ز نمونه یگوناگو  متجل نیله در قو نأمس نی ز حقوق خود م روم نمای ه  

آنوا در نظر  یتمام ییکسا  بر  یایحقوق و مز   ن ی نوا ر  ن  ده و حکم م تیجنس لیمیا   فر د به دل ضی ار  جازه تبع

 گرفته شوده

 حق انتخاب کردن و انتخاب شدنالف ( 

 یجوت  فر د یقانون ی ه معیار و ملا  ستیمعنا ن نیحق ب  نی  هتنشات گرفته  سته  لب یحق شورون  نی ز  یحق رأ

 خاص شون  وجود ن  رده یتو نن  نامزد مشاغل ه می ید د  د رن  و نیز  فر د یرأ تی ه صلاح

 یحفظ کرامت انسانب ( 

ا جای اه م یو مذهب ینید یو هم در مبان ید رد  ه هم در  سناد حقوق بشر ی بسیار گسترده یمفووم ی ر مت  نسان

تن و مجرم د نس یمبنا ی ن  به طور  لله در حقوق جز  نمود پی   میأمس نیموم   قی ز مصاد یکید رده  یقابل توجو

 نییتع شیجرم نسبت به فرد  عمال خو ه  ش ، بای   ز پ کی ه در قبال  رتکاب  یمیز   مجاز ت نین  نستن  فر د و همچن

 یز نیو به چه م ی ست  ه فرد ب  ن  در صورت  نجام چه عمل ا ی نسان حق حفظ  ر مت یش ه باش ه در و قع  قتضا

شود م ر  س  ز نظر قانو  مجرم شناخته نمی چیه”د رد: باره بیا  می نیدر   یقانو   ساس 3۷مجاز ت خو ه  ش ه  صل 

بع  مجرم شناخته ش   فرد نیز،  ر مت  و بای  حفظ شوده پس  نیهمچن” ه جرم  و در د دگاه صالح ثابت گردده نی 

مست ق آ   ست، مجاز ت  ن ، مجرم شناخته  ی ز آنچه فرد خاط شیقصاص ب ی گر مجر د ردیبیا  م یحقوق  سلام

 خو ه  ش ه

 یدادن در مراجع رسم یق گواهحج ( 

حق برخورد ر باش   ه بتو ن  در مو قع لزوم در  نیبای   ز   تینظیر نژ د و مذهب و جنس ییهایژگید فارغ  ز وفر

و  یابیبر بر با دی ر   توسط د دگاه  رز یگو ه نیب ه  و   یگو ه یها، به نفع یا ضرر  سنظیر د دگاه یمر جع رسم

 شوده ی عتبار سنج

 یحق داورد ( 
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دو در  نیتفاوت   نیتروجود د شته  سته موم شی ز  بت    ما ب ی، نواد د وریو قاض یدر  نار د دگاه و د دگستر

امعه شورون    ج نکهی سته   تیبه حا م هو و بست ی جبار ید دگستر یول یو خصوص یاری خت یآ   ست  ه د ور

ز شخص ثالث بسپارن   ه خارج   کیهر وقت  ر ده  ردن  حل و فصل  ختلافات ر  به  شیخو یم ن یبتو نن  در دعاو

  سته یحق باش ، نشا   ز وجود حق د ور نیآر ی  ر ن  و فرد نیز د ی گیبه آ  رس یمجموعه د دگستر

 یو اجتماع یحقوق اقتصاد -2-2

در  یمورد نیاز زن گ یهاح  قل نی، تأمیشغل یها ز فرصت ی ز حقوق نیز مباحث حق برخورد ر یدسته بن  نیدر  

 شودهخور ک، پوشاک، مسکن مناسب، آموزش و پرورش ر ی ا  وهههه مطرح می یر ستا

 اشخاص تیبر حق مالک یو عمران یعموم یطرحها ریتأث -3

ش  کی رتباط نزد یعموم یبه عنو   نواد یشورد ر  سعه         یو پر چال شورها و تو سترش  شورون    د رد  ه با گ ر  با 

  ث   ح-)توسعه معابر  یعملیات عمر ن یها ناگزیر  ز  جر تر ش ه  سته شورد ری    رتباط عمیق نی  یرو بط درو  شور 

ستا خیابانوا و پارک ش     یهاههه( در ر  شور ن شو   یشورها  یمیبافت ق  ی رتقا نیو همچن ینیگسترش   یر بر  یر   هستن ه 

 سههته   یشههورد ر ی ز سههو ی مو ل، تصههرف و تملک  ر ضهه نی سههت و  سههباب  یجاد   یبقا و دو م نیازمن   مو ل عموم

 ه(4 :13۸۹، و همکار  یعملیات در    ر مو رد با حقوق مالکانه  شخاص و شورون    در تعارض  ست ) س  نی  ی جر 

،  یجاد خیابانوا،  هایقانو  شهههورد ر کیشهههور، مطابق بن   یعمر   و آباد ن یها در ر سهههتاشهههورد ری فی ز عم ه وزا

نماین ، به  ر سههتا  ق  م می نیدر   یعمر ن یطرحوا بیها با تصههو سههت؛ شههورد ری  یعموم یو باغوا ها   یها، م وچه

ت قق بخشههی   به   یو بر  یشههورد ر فیدر جوت  نجام وزا یشههورد ر یو عمر ن یعموم یطرحوا میدی ر تنظ عبارت

فر د    یخصههوصهه تیطرحوا با مانع مالک نی  ی جر  یگاه در نظر گرفته  سههته یشههورد ر ی سههت  ه قانو  بر  ی ه  ف

شورد ر     نیدر   یصورت هرگونه  ق  م عمر ن  نیشود؛ در   مو جه می ست  ه  ستلزم آ     ملاک ر    نی بت     ی ملاک م

صورت بروز چن  ی  ریخر شورون    به  یجاد و  جر    یحالت نیو تملک نمای ؛ در  شور و  ا ، بیعموم یهاپروژه ی، نیاز 

ئله   مسههه نی  یموجود بر  نیه در قو نردیگیمورد تز حم قر ر م ی ز حقوق شهههورون   یکیعنو   مالکا  به    تی حق مالک 

  عام یطرحوا ی جر  یها بر گردی ه  سههت؛ و شههورد ری  ینیبشیپ یطیشههر  نیمو جوه با چن یبر  یمتفاوت یر هکارها

 نماین ه تیتبع نیقو ن نی ن   ز   لمنفعه خود مکلف

خود حق هرگونه تصرف و   ملکینسبت به ما  یمالک هر” یقانو  م ن 30مطابق ماده  تیتر حق مالکجامع یدر بررس 

 سههت  ه   نیباشهه  و بیان ر  می طی صههل تسههل نیماده مب نی  ” ه قانو   سههت نا  رده  سههته ی نتفام د رد م ر در مو رد

ص         یتصرفات حقوق  صولاً و قانونا  سم  ه باش    سبت به ملک خود  ز هر ق ست ن  می حیمالک ن ش ه در بیا    ماده  نیا  با

ستا  یمتفاوت نیقو ن ص    تیم  ود  رد  مالک یدر ر  صو   عییض وباعث ت ست ی فر د وجود د رد  ه  گرچه عادلانه ن یخ

 ه حق  رتفاق   نیقو ن نیم لاً  ز جمله   ه(4۸ :13۹1، و همکار   ییهستن  )طباطبا یقانون یگردد ولمی یحقوق شورون 

ست ب و     صره  ۹ ه منافع به حق مالکا  ر  در نظر ب یرد بن   نیر  به نفع دولت در نظر گرفته   سال   50تب قانو  بودجه 

و یا خطوط   یو فرع ی صل  یو قع در خارج  ز م  وده شورها  ه در مسیر ر هوا   ی ر ض ”: د ردی ست  ه مقرر م  1351

با رعا  گاز و نفت قر ر می   یها آب و لوله  یو برق و مجار  یمو صهههلان   ئت یمورد لزوم  ه  ز طرف ه  میحر تی گیرد 

ستفاده قر ر می    نییوزیر   تع ش   ز طرف دولت مورد   ش پر یگیرد و  ز بابت حق  رتفاق وجوخو ه     د خت نخو ه  

”. 
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 یرمربوط به ر ه و تر ب یعمر ن یطرحوا ی شههخاص به بوانه  جر  یخصههوصهه  تیت  ی   نن ه مالک نی ز دی ر قو ن

 شخاص نسبت به  ملاک     یخصوص   تیت  ی  و سلب مالک  نهیدر زم 134۹ها و ر ه آهن مصوب  ر ه یمنی سته قانو    

موم  سهته صه ر    15و  ۶دو ماده  13۷۹قانو  تاقبل  ز  صهلاح و  ل اقات سهال    نینمای   می یخود  ق  م به وضهع مو د 

  یجاده گردد،  یجاد هرگونه مسهههت  ثات یا درختکار   ی ه موجب خر ب   یاتی  ق  م به هرگونه عمل   ”د رد:بیا  می  ۶ماده  

 لیو وسا قیبه طر کیآهن  ه میز   هر ر ه و یو فرع ی صل یهاها و ر هشاهر ه یقانون میدر حر یزر م یا  ق  م به حفار

ماده  نیو تبصههره  ول  ”شههود ب و   جازه وز رت ر ه ممنوم  سههتهمی یمتناسههب مشههخص و  ز طرف وز رت ر ه آگو

خود صورتمجلس و   نیوز رت ر ه ر  مکلف نموده با حضور نماین ه د دسر  یا د دگاه بخش حسب مورد توسط مأمور     

ها  مکا   ن ر ف    جاده  میماده وجود د رد زیر  در حر  نی  تی م  ود  یدر ر سهههتا  یطقمن حیسههها قلع نمای ه  ه توج    أر

ز    یاریمتر ر   ه  ملاک بسههه کی ز  شیبه  رتفام ب یی ح  ث هرگونه بنا 15و تصهههادفات وجود د رده  ما ماده  لی تومب

 ن  رده یمنطق حیشود ر  ممنوم نموده  ه توج شخاص ر  شامل می

 ز  شههخاص نماین  و  تی ق  م به سههلب مالک یب و  مجوز قانون تو نن یها نمو شههورد ری یدولتدولت و مؤسههسههات 

وده شورها ر  د ده  ست،  م   و تملک در تیدر خصوص سلب مالک ی اف ییق رت و تو نا یو مقرر ت شورد ر نیقو ن

 نمای  عبارتن   ز:اص می ز  شخ تیآ   ق  م به سلب مالک یها در جوت  جر  ه شورد ری یمو رد نیترموم

 هیو فن یو ورزش اه مطابق  صول بو  شت ها   یم لیمورد نیاز م ل  ز قب ی ح  ث بنا و ساختمانوا-1

 مساج ه ویعمومیو ساختمانوا شوریو آثار باستان هییا وز رت فرهنگ در حفظ  بن یمساع کیتشر-2

ول بو  شت یا مخالف  ص نیسا ن یمز حمت بر  شی  ی ز آنجا موجب پ ی ه به ن و ی ما ن هی ل سی ز تأس یریجلوگ-3

 شودهدر شورها می

وضع ش ه )ماده  نیآب و توسعه معابر در ح ود قو ن یو مجاز یعموم یها و می  نوا و باغوا ح  ث خیابانوا و  وچه -4

 (1334 مصوب یقانو  شورد ر 55

  "یلیطرح تفضهه" ییو جز "طرح جامع"ی ل یزیمکلف  سههت  ز برنامه ر یشههورد ر فیوزا نی نجام   یدر ر سههتا

 یر    یو معمار یشورساز   یعال یشور   سیدو برنامه بای  بر بر قانو  تأس  نی ن ه   یرویهر شور پ  یبر  رفتهیصورت پذ 

ه  و مسههکن ب یقانو  تغییر نام وز رت آباد ن کیطرح جامع در بن  دو ماده  فیشهه ه باشهه ه تعر  نیت و 1351مصههوب 

طرح جامع شور عبارت  ست  ”گونه  نجام ش ه  ست:  نی  1353آ  مصوب  فیوزا نییو تع یوز رت مسکن و شورساز

ض    ی  ن وهآ ه در ی ز طرح بلن  م ت ستفاده  ز  ر  سکون  یهامربوط به حوزه یو منطقه بن  ی  صنعت یم ،  یازرگان، بی، 

شاورز  ی د ر سویلات      أت یو   سات و تجویز ت و ت ساز یعمومسی ساز ی، مناطق نو   مربوط به آنوا یهاتیو  ولو ی، بو

ضو بط و مقرر ت مربوط به  ل   می نییتع و  یخیتار یضو بط مربوط به حفظ بنا و نماها  نیمو رد فوق و همچن هیشود و 

شایا  ذ ر         می میو تنظ هیتو یعیمنازر طب ضرورت قابل تج ی  نظر خو ه  بوده  سب  شور بر ح ت  س گردده طرح جامع 

 ز  ختیار ت   1351 یر   مصوب   یو معمار یشورساز   یعال یشور   سیقانو  تأس  2ماده  3طرح جامع بر بر بن   بیتصو 

ساز    یعال یشور   ش   ه بر بر ماده  می یشور شور     یمکلف به  جر  یشورد ر ”هما  قانو  نیز  ۷با صوبات    یعال یم

 ”باش همی 2 یر   طبق مفاد ماده  یو معمار یشورساز

قانو   5ر ماده شود  ه بر ببیا  می یلیبه نام طرح تفض ی ری  در برنامه دآیات ئبوده و جز ی ل ی جامع برنامه حطر

و مسههکن به وز رت   یقانو  تغییر نام وز رت آباد ن 3گیرده بن  آ  در سههطح هر  سههتا  صههورت می بیگفته تصههو شیپ
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عبارت  ست    یلیطرح تفض  :”طرح آورده  ست   نی  فیدر تعر 1353آ  مصوب   فیوزا نییو تع یمسکن و شورساز   

در سههطح م لات   یشههور یهانی سههتفاده  ز زم یطرح جامع شههور ن وه ی ه بر  سههاس معیارها و ضههو بط  ل ی ز طرح

یز   و شبکه عبور و مرور و م  یلیو تفض  قی ز آنوا و وضع دق  کیهر  یبر  نیزم قیو مساحت دق  تیمختلف شور و موقع 

ساز  یهاتیو  ولو یشور  یدر و ح ها یساختمان  و تر  م تیتر  م جمع ساز  یمربوط به مناطق به  سعه  یو نو و  و تو

ها و مشههخصههات مربوط به  شههود و نقشهههمی نییدر آ  تع یعو مل مختلف شههور هی ل تیو موقع یحل مشههکلات شههور

 ”گرددهمی میو تنظ هیتو یبر  ساس م  رک ثبت تیمالک

 هایشهردار یاز سو یتملک اراض یموارد قانون -3-1

 صیخصت یبر  ی شخاص نیاز به مجوز قانون ی ر ض ی ست و تملک  جبار ی ل ی شخاص قاع ه تی حتر م به مالک

 ی ناد رد و  ست یقانون یصورت تملک معوض مجاز خو ه  بود  ما تملک ر ی ا  نیاز به نص  ضاف نیآ  قاع ه د رده در  

ض م نظر ش ه تملک معو ینیب شی شخاص پ ی ر ض یدر هر جا تملک  جبار نییاد ش ه  سته بنابر  یدوم بر قاع ه  ل

  رده باش ه حیقانو  گذ ر تملک ر ی ا  ر  تصر نکهی ست م ر  

 تملک رایگان -3-1-1

  شخاص  ق  م نماین : یتو نن  نسبت به تملک ر ی ا   ر ضدر دو صورت می ها یشورد ر

  یو  فر ز  ر ض  کی ه  شخاص درخو ست تفک   یآ ، در صورت  یهاو تبصره  یقانو  شورد ر  101 لف( بر  ساس ماده  

شورد ری      شیخو شن ،  شته با ستا ر  د  ض  یها در ر  ش    یلیطرح جامع و تف ض  یشور، بخ ه  سر ن  نیر  جوت تأم ی ز  ر 

 101ه بر بر ماده  ن یتملک م یخیابانوا و معابر عموم نیر  جوت تأم ی ز  ر ضههه یو بخشههه یخ مات یو  ر ضههه یعموم

و  فر ز   کی ه در  ثر تفک یخ مات یو  ر ض  یو معابر و شو رم عموم  3حاصل  ز تبصره    ی ر ض  هی ل” یقانو  شورد ر 

به صههاحب ملک  یوجو چیدر قبال آ  ه ی سههت و شههورد ر یشههود متعلق به شههورد ر یجاد می تیو صهه ور سههن  مالک

و  فر ز میسههر نباشهه ،    کیمورد تفک نی نو م سههر نه، شههو رم و معابر  ز زم  نی ه تأم یپرد خت نخو ه   رده در مو رد

صو می یشورد ر  سلام  یشور   بیتو ن  با ت س    متیشور معادل ق  ی  شنا زم به ذ ر  لا”نمای ه افتیدر یآ  ر  به نرخ  ار

مورخ   44۸44۷/30/۹0شههماره  هین وبا  در نظر یه چر  ه شههور گرددیموقوفه نم یتبصههره شههامل  ر ضهه نی سههت  ه  

ض      یمقرره 2۹/۹/13۹0 شمول  ر  ش ه ر   ز جوت  ص  ییاد  ست     صیبرموقوفه تخ شته   صره   :”زده و مقرر د  ماده  4تب

شرم    نیبه موقوفات خلاف مو ز ی سلام  یمجلس شور   2۸/01/13۹0مصوب   یقانو  شورد ر  101و ح ه  صلاح ماده  

  تو ن  بهنمی یقر ر گیرد شهورد ر  کیموقوفه مورد  فر ز و تفک یصهورت  گر  ر ضه   نیدر   .د ده شه ه  سهت   صیتشهخ 

موقوفه  ق  م نمایی  بلکه بای  تملک ر  در قالب قر رد د معوض  نجام   ی ز  ر ض یصورت بلاعوض نسبت به تملک بخش

 دهن ه

شورد ری  ی ریب( مورد د ض   ها می ه  صورت ر ی ا   ر  صورت    یتو نن  به  شخاص ر  تملک نماین  در  ست    ی  ه   

  یحالت در صورت نیورود به م  وده شور باشن ه در   یمتقاض نیباش  و مالک ی شخاص خارج  ز م  وده شور ی ر ض

ض  شورد ر    یلی ه طرح جامع و تف ضا  تو نن یم یشور  جازه ب ه ،  ض    یدر قبال مو فقت با تقا زو  بر ،  فیصاحبا   ر 

  ر  به صههورت یدرصهه   ز  رضهه سههتیو  ح  ث معابر، ح    ر تا ب یو عموم یسههر نه خ مات نیتأم یبر  یتملک  ر ضهه

و  یدولت ی ملاک و قع در طرحوا  تی وضهههع نییماده و ح ه قانو  تع    4باره در تبصهههره   نیر ی ا  تملک نماین ه در      

  یقطعه بن  یمجاز بر  یهاعوض در د خل م  وده نیزم هی ه تو یمقرر ش ه  ست: در مو رد   13۶۷مصوب   یشورد ر 
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ساز    کیتفکو  ساختما   ش  و  حتیاج به توسعه م  وده مزبور طبق طرحوا     یو  سر نبا شور     یمی مورد   یمصوب توسعه 

 سههتفاده  ز   یبر  یصههاحبا   ر ضهه  یتو نن  در مقابل مو فقت با تقاضههاقر ر ب یرد، مر جع مزبور می یمر جع قانون  ییتأ

  یو و گذ ر نیزم یساز شور، علاوه بر  نجام تعو  ت مربوط به عمر   و آماده  یورود به م  وده توسعه و عمر ن  ی ر ض 

عوض   نیتأم یآنوا ر  بر یدرصهه   ز  ر ضهه 20، ح    ر تا یتاسههیسههات و تجویز ت و خ مات عموم یسههطوح لازم بر 

طور  به  یشههور یو به سههاز ینوسههاز یعوض طرحوا ی ر ضهه نیچنمقانو  و ه نیموضههوم   یو قع در طرحوا ی ر ضهه

شامل موقوفات نیز می    نیتو   گفت  طلاق  رو می نی ز  ”نماین ه افتیر ی ا  در صره   ه   یشرع  یشود هرچن  مبان تب

صره  یشور   شورد ر  101ماده  4 ن وبا  در مورد تب ض    یقانو   ستناد آنوا تملک ر ی ا   ر  شرع  یبه     یموقوفه ر  غیر

ماده و ح ه ر  در مورد موقوفات غیر   4ن وبا  تبصههره  ی ه شههور  یشههود  ما تا زمانمورد هم می نی علام  رده شههامل  

  مورخ 153شهههماره   هی وح ت رو  یجز  ق  م بر  سهههاس آ  ن  رده با توجه به رأ       ی  علام نکرده  سهههت چاره  یشهههرع

 ه ب و   یمنوط به درخو ست مالک  ست  ما در صورت    ی، تملک  ر ض یدیو   ع  لت  د ر یهیات عموم 30/2/13۹2

ر  نخو ه  د شته    یحق تملک ر ی ا   ر ض  یو رد شود شورد ر   ی شخاص به م  وده شور   یخو ست مالک  ر ض  در

 ورود به حوزه شور باشن ه ی قتضا  ن  متقاض ی ساس موقوفات نبای  تا ضرورت خاص نیبر  

 تملک معوض -3-1-2

  یقانون  هیدر لا یو دولت یعموم ینوادها یمعوض و در قالب قر رد د  ز سههو تملک  ملاک  شههخاص به صههورت 

و قانو    135۸دولت مصههوب  ینظام یو عمر ن یعموم یهابرنامه ی جر  یو  ملاک بر  یخری  و تملک  ر ضهه ین وه

 یدو قانو  هرگاه بر  نی سههته در   افتهیتبلور  13۶۷مصههوب  یو شههورد ر یدولت ی ملاک و قع در طرحوا تیوضههع

،  ی ز جمله شورد ر  یو عموم یدولت ینیاز به  مو ل غیر منقول  شخاص باش ، نوادها   یو عمر ن یعموم یطرحوا ی جر 

 ملاک  شخاص به نرخ عادلانه روز    یضو بط مقرر نسبت به تملک قر رد د   تیماه و با رعا 1۸ ن  ح    ر زرف مکلف

  یها  صههلاحو شههورد ری یدولت ی ملاک و قع در طرحوا تیوضههع نییده و ح ه قانو  تعما 1 ق  م نماین ه بر بر تبصههره 

بوره من   سههته    شیحقوق مالکانه خو هیسههال آین ه مو ول شهه ه باشهه ، مالک  ز  ل    5طرح به  یچنانکه  جر  13۸0

ساختمان      نیبنابر  ص ور پرو نه  ست  شورد ر  ی گر مالک درخو  شورد ر  ی ز  ص ور  ینمای   ست    مکلف به  ما پرو نه  

ستفاده می    مالک می نیطرح در قسم زم  یور پرو نه ر  مو ول به  جر ی ص  شورد ر  سو  ن ه   نمای  و  ز  ضطر ر مالک 

 ن   ه تنوا   علام می یو  ضافه ش   آ  به خیابا  باش  شورد ر      نیمتر زم 20طرح منوط به  سر   یم ال  گر  جر  یبر 

ساختمان  نیزم یمان هیباق یبر  صرف نظ    ی ن  و مالک بای   ز مق  رصادر می  یپرو نه  ست  ر  ه در طرح قر ر گرفته  

  یپرو نه ساختمان تیمکلف به رعا یدر هن ام نوساز نیمالک یقانو  شورد ر 100ماده  ۶با توجه به تبصره  نی ن ه همچن

  فیتکل نی سته بنابر   یص  شورد ر  و تخلف  ز آنوا موجب طرح موضوم در  مسیو  ماده    مصوب هستن    یو طرحوا

 یها بر معنا  ست  ه شورد ری   نیب  یمصوب  ز جمله در خصوص معابر شور     یهاطرح تیرعا ی شخاص بر   یقانون

ض  نیتملک و پرد خت عوض   شن  یمو جه نم یفیبا تکل یبخش  ز  ر  صود قانو  گذ ر    یه در حالبا بود  ه   نی گر مق

جوت   نیمالک یبر  فیبه وضههع تکل یوسههعه معابر با پرد خت عوض تملک نماین  لزومت یر  بر  یها  ر ضههشههورد ری

اع ه  نیز ق تیمالک معابر بوده و  حتر م به مالک یشههورد ر یمصههوب نبوده بلکه پس  ز تملک  ر ضهه  یهاطرح تیرعا

خود   تی ز حق مالک یصادره  ز شورد ر   یبر  ساس پرو نه ساختمان   یبا قبول نوساز  نی ساس مالک  نی سته بر    یعموم

 نماین ه ه در طرح معابر قر ر گرفته  ست،  عر ض می یدر قسمت
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 رویه قضایی -3-2

آر ء   نی: موضوم:  ختلاف بیشا  25/۶3آم ه ش ه  ست:  لاسه پرون ه:  میدهیقر ر م ی ه مورد بررس یرأ  یندر 

س        ششم و  شعب پنجم و   ۶3/25شماره د دنامه:   13۶3تیر  11: دوشنبه  یرأ خی، تاریدیو   ع  لت  د ر زدهمیصادره  ز 

  ی ر ض  تی ه مشمول قانو  لغو مالک  ییها به پرون ه ی گینسبت به رس   یدیو   ع  لت  د ر تیمق مه: در مورد صلاح 

شور  صلاح  یمو ت  شرع   آ  می یی جر  نامهنییآ  و آ هیو   ش  پس  ز  علام غیر  ه  مربوط ب نامهنیی ز آ یبود  مو دیبا

شور   شعب    نیب یدیو   ع  لت  د ر یهیأت عموم ۸شماره   ین وبا  و  بطال آ  مو د به موجب رأ ینظر فقواء م ترم 

س      شم و  ش سیو  ماده   تیصلاح  ثی ز ح زدهمیپنجم و ض  12دیو   و  می صادره  ز    یشور  یقانو   ر  به موجب آر ء 

شماره  شعب  شماره        10۷۶و  1105و  1125و  112۶ یهاپنجم به  شم به  ش شعبه  س    ۸14و  شعبه  شماره   زدهمیو   304به 

ش ه به      صل  ض  نی ختلاف نظر حا صلاح    حیتو شعبه پنجم دیو   با  علام ع م  سیو  ماده   تی ه  ض  12 می   یقانو   ر 

  زدهمیمست  ثات صالح د نسته و شعب ششم و س صید یر و بایر و تشخ یتمیز  ر ض ثیر   ز ح یو د دگاه عموم یشور

 ز   3/3/۶3 خی زوارنظر نموده  ست  ه در تار تینسبت به ماه ی گیخصوص صالح د نسته و پس  ز رس نیدیو   ر  در  

و  یجاد وح ت   یموضههوم جوت طرح در هیأت عموم 2/3/۶3ش ه مورخه  /4۶۶شههعبه پنجم دیو   به شههماره  اسههتیر

آر ء مزبور ر    13/3/۶3 خی ل دیو   در تار   اسهههتی  علام گردی  و ر  یم ترم  ل دیو   ع  لت  د ر    اسهههتی به ر  هی رو

 یهاپرون ه یدیو    رجام گردی ه  سته شرح  جمال   یخارج  ز نوبت به هیأت عموم ی گیمعارض د نسته و جوت رس  

صادره ب   ست:    نیمزبور و آر ء  سه  1 شرح     یمی د می بر ه یآقا یشعبه پنجم دیو   ع  لت  د ر  ۶2/3ه در پرون ه  لا

  یر شرعغی ی ر ک به موضوم دخل و تصرف و و گذ ر ی ستا  مر ز یشور یسازما  عمر    ر ض تیفرزن    بر بطرف

   هینموده و شههعبه پنجم پس  ز  ق  مات لازم ووصههول لا  تیباغ و  جر ء قانو  خ   و  حقاق حق شههکا یر ثیم هیسههوم

  یقانو   ر ض 12چو  ماده  نکهیو با  ست لال بر    13/4/۶2-10۷۶به موجب د دنامه شماره   تیسازما  طرف شکا   هیجو ب

  صیآ  در مورد تشخ  هیو  صلاح  یمو ت شور  ی ر ض  تیقانو  لغو مالک یی جر  نامهنییآ یمو د  بطال نی زیجا یشور 

  ی میسیو  مذ ور قابل  عتر ض در د دگاه عموم صیمست   ثات گردی ه و تشخ صیمو ت و غیر مو ت و تشخ ی ر ض

ر قر ر ع م  میسیو  فوق  لاشعا یست یر  به ن و مطروح صالح ن  نسته و به  عتبار شا یباش  دیو   ع  لت  د رم ل می

شعبه ششم دیو   ع  لت      ۶1/110۷ه در پرون ه  لاسه  2صادر و پرون ه ر  به مرجع صالح  رسال د شته  سته       تیصلاح 

(  اهکلیلاهیجا  )سهه  یلاهیجا  و شههورد ر  یشههور  یسههازما   ر ضهه   تیبطرف یلمید ی یجمشهه  نیحسهه  یآقا ی د ر

ست  ض    ید دخو  سیو  عمر    ر  شخ  ید یر بر  عتر ض به  می مطالبه   و یشا   یملک ید د  پلا وا صیدر مورد مو ت ت

به شعبه ششم  رجام گردی ه و شعبه ششم به شرح           ی گی ه جوت رس  میتق  ی جرتالم ل و غیره به دیو   ع  لت  د ر

  نیرسهه  و با  موجه به نظر می یو  عتر ض شهها  تی زوارنظر نموده  سههت شههکا  نیچن 24/10/۶2مورخه  ۸14دنامه د 

صم  بیترت سیو    1۷/10/5۹مورخه  میت ض  ینفر 5 می ستناد ماده    ه قطعات فوق اهکلیس  یعمر    ر   15 لذ ر ر  به  

  نامهنییآ 15مورد بوده و چو  ماده  ید ده ب صیمو ت تشههخ یمو ت شههور ی ر ضهه تیقانو  لغو مالک یی جر  نامهنییآ

شماره   شف  ز بطلا  آ   ز تار  یهیأت عموم ۹/۸/۶2-۸مرقوم به موجب حکم  صو  خیدیو    بطال گردی ه  ه  ا   بیت

عمر   و  ینفر 5 ه  ز طرف  میسیو    ی ق  مات هیمورد نظر  علام و  ل یدر پلا وا یشا   تیبقاءمالک نیباش  بنابر  می

قانو    یی جر  نامهنییآ 15پلا وا به  ستناد ماده   نیو  د ره ثبت لاهیجا  در مورد   اهکلیس  یو شورد ر  اهکلیس  ی ر ض 
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ست  ه     یلیو  جرتالم ل و خسار ت  ز مسا    یدر مورد خلع یشا   تی لاثر  ست و شکا   یمذ ور  نجام ش ه باطل و ملغ 

دیو     زدهمیشعبه س   ۶2/44۹ه در پرون ه  لاسه  3شوده  ی گی قامه و رس  ید ر د دگستر تیصلاح  ییبای  در مر جع قضا 

 5)هیات  نیشورستا  خم   یسازما  عمر    ر ض   تیبطرف یو بانو   فتانه و سوسن مستوف    یم م  نب یآقا یع  لت  د ر

ور پس  ز  ذ د شهههته و شهههعبه م میتق  یتیشهههکا یبر  علام مو ت بود   ر ضههه یبه نظر هیأت مبن ( د یر بر  عتر ضینفر

س  شماره   ی گیر شکا  نیخلاصتاً چن  1/2/۶2 -304به موجب د دنامه  ش  و با  موجه می یشا   تی زوارنظر نموده  ه  با

ش    هیموضوم نظر  یآنا  در پلا وا تی حر ز بقاء مالک سیو  جان ض    نی می ستا  مر ز  یشور  یسازما  عمر    ر  در   ی 

  نی ه  ز طرف سههازما  زم ی ق  مات ی عتباریبطلا  و ب نیخم ینفر 5هیأت  1۶/4/135۹و صههورتجلسههه مورخه  نیخم

ستا  مر ز  یشور    مربوطه یهاشود، آر ء مزبور در پرون ه موصوف  نجام گردی ه  ست  علام می   یدر مورد پلا وا ی 

سه مورخه   ست یبه ر یدیو   ع  لت  د ر یهیأت عموم 14/3/13۶3در جل سلم      ا سلام و  لم ضرت حجت  لا   یآقا نیح

ه شرح  ب ی گیگردی ه و پس  ز مذ  ر ت و مشاوره  علام ختم رس   لیشعب تشک   یو با حضور رؤسا   یغلامرضا رضو ن  

  ی گیدیو   نسبت به رس   تیو ع م صلاح  تی: درخصوص صلاح  یهیات عموم یگردده رأصادر می  تی   ر یزیر رأ

به   قانو  مذ ور با توجه یی جر  نامهنییآ  و آ هیو  صلاح  یمو ت شور  ی ر ض  تیموضوم قانو  لغو مالک  یهابه پرون ه

   مشههابه  میسههیو  یونیسههیمربوطه  م نامهنییآ  و آ هیو  صههلاح یمو ت شههور ی ر ضهه تیه در قانو  لغو مالک1 :نکهی 

آ  مصوب  سفن    یی جر  نامهنییو آ یشور یه قانو   ر ض2نش ه بوده ینیب شیپ یشور یقانو   ر ض 12متشکل در ماده 

سبق نمی  ۶0ماه  ض  12ش ه در ماده   ینیب شیپ و یس یه  م3شوده بوده و نتیجتاً مقرر ت آ  عطف بما   یشور  یقانو   ر 

 نن ه به   ی گیرس  یی ست نه مرجع قضا   یعمر   و  حیاء و تأسیسات مناسب و تمیز بایر و مو ت  ر ض      صیمرجع تشخ 

صل دعو   ضا  یع  لت  د ر و  یه د4موجوده ی  ص  ییمرجع ق س  یست یبوده  ه با یل دعوو حل و ف ق  وف ی گیپس  ز ر

ص ور رأ  نیمقرر ت در جوت حل  ختلاف طرف س        یمبادرت به  زوارنظر و  شم و  ش شعب  دیو     زدهمینمای  لذ  نظر 

  نی زو منطبق با مو حیباشهه  صهه  دیو   می تیفوقالذ ر معتق  به صههلاح یبه دعاو ی گیع  لت  ه در خصههوص رسهه 

شههعب دیو   و سههایر مر جع مربوطه در     هی ل یبر  یقانو  دیو   ع  لت  د ر 20به موجب ماده  یرأ نی سههت    یقانون

 مو رد مشابه لازم  لاتبام  سته

مو ت  ی ر ض تی ه مشمول قانو  لغو مالک ییهابه پرون ه ی گیآورده ش ه  ست نسبت به رس یر  ه در رأهمانطو

 مربوط به نظر نامهنیی ز آ یبود  مو د یرشرعیباش  پس  ز  علام غآ  می یینامه  جر  نیئآ  و آ هیو  صلاح یشور

 12ه قر ر گرفته،  بطال آ  مو د  میسیو  ماد یمورد بررس یقبل ی ز آ  در رأ ین وبا   ه در بخش یم ترم شور  یفقوا

   ع  لت  ست و دیو ی ر ضت مناسب و تمیز بایر و مو ت سیساأت عمر   و  حیا صیصرفاً مرجع تشخ یشور یقانو   ر ض

 یلکم ید د  پلا وا صیدر مورد مو ت تشخ یحل و فصل دعو  و  عتر ض به  میسیو  عمر   روز ییمرجع قضا ی د ر

شورون    برخاسته  تیمورد دیو   ع  لت باز هم در جوت  حقاق حق مالک نی ست  ه در   یبر عو ه دیو   ع  لت  د ر

 خی ز تار یشا  تیبر بقاء مالک یمورد د نسته و رأبی 13و  ۶شا یا  دو پرون ه شعبه  ید ده ش   ملکوا صیو مو ت تشخ

و  جرت  لم ل و خسارت   یجوت خلع یشا و  ش ه و رد ش ه  ست یباطل و ملغ یینامه  جر  نییآ 15 ه ماده  ۹/۸/۶2

 مر جعه نماین ه یبای  به مر جع د دگستر
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 هاو پیشنهاد یریگجهینت -4

سلب     - سئله  س    یبه منظور حفظ منافع عموم تیمالکم سا ست و در برخ        یدر قانو    ش ه   شته  سکوت گذ  مو رد   یم

شت م  نیچن سلب مالک  شود یبرد  ست در مورد      تی ه  مکا   ست بوتر   در  یر   ب و  پرد خت غر مت  مکا  پذیر  

  یی جر  ی فر د بر  تیسههلب مالک یدر ر سههتا شی ز پ شی ه ب ییهانامه نیی ز وضههع آ یریجلوگ یو بر  هیقضهه نی 

قانو    22و در  صههل  میبپرد ز ی نن  به  صههلاح قانو   سههاسهه  ق  م می یشههورد ر یو عمر ن یعموم ی رد  طرحوا

س   سا مورد نیاز باش  تنوا در صورت حکم قانو  و پس     یمنافع عموم یبر  ی ه ملک یصری اً ذ ر شود در صورت     ی 

 شخاص نبای  جانب  فر ط ر  ب یرد و همزما   ه    تی خذ مالک یخذ  ست و در ر ستا  عادلانه آ  قابل   متیق  یی ز تأ

  یدی ر  ست بای  منافع خصوص    ی ست و حفظ آ   ز سو   یدر جوت منافع عموم یو عمر ن یعموم یطرحوا ی جر 

 هآنوا مورد  حتر م قر ر گیرد تی شخاص و مالک

جوت   تیضرورت وجود قو ع  و مقرر ت عادلانه مربوط به سلب مالک   یعموم یازهایو بالارفتن ن تیجمع شی فز  با -

ساز    ی ارها ساس می    نیدر   یزیربرنامه نیو همچن یو عمر ن یشور شتر  ح سلب مالک    مور بی  یر ب یگاه تیشود 

ها طبق قانو  و مقرر ت و ( به دولت و شورد ری یشورد ر  یو عمر ن یعموم یها)طرح یو شورساز   یعمر ن ی ارها

 هنماین  ی شخاص خصوص تیتا  ق  م به سلب مالک شودیخود د ده م یازهایتشریفات بر  ساس ن یط

 تیبا  یجاد م  ود نیقو ن یدر پرتو یشههورد ر یو عمر ن یعموم یطرحوا ییدر مرحله  جر  یر ت شههورسههاز مقر -

باش  و  ز جمله قو ع  می یعموم شیو آسا تینسبت به حقوق مالکانه صاحبا   ملاک در شورها در جوت  یجاد  من

به طور م ال    آمره م سهههوب می به صهههورت همزما  در     نیگردد  فاق  یشهههور بر  کی مقرر ت  همه    یحقوق  رت

 هیگودبرد ر تی رتفام ساختما  و م  ود تی ز جمله م  ود  ن ی یجاد م تیشورون    م  ود

قرر ت  با تخلف  ز م یص ور پرو نه ساختمان   نهیشورون    در زم  تیبه شکا  ی گیرس  تیصلاح  یدیو   ع  لت  د ر -

د رد با هرگونه     تی نیز صهههلاح یو تجاوز به حقوق مالکانه مردم د رد و د دگاه عموم       یلیطرح جامع و طرح تفضههه 

 رد  ز نسههبت به ملک مجاور د ی ه هر مالک یمتقابل یتجاوز به حقوق مالکانه همسههای ا  و تخلف  ز حقوق  رتفاق

  ن ه تیاحقوق مالکانه حم نی 

قانون ذ ر به صر حت بیا     13۷0ها در سال  سیسات مورد نیاز شورد ری   أو ت ی ر ض  هی بن میقانو  ن وه تقو بیتصو  با -

و  علا  طرح به   بیروز و در وضههع موجود متأثر  ز تصههو متیبه ق یشههورد ر ی ملاک و قع در طرحوا ید شههته بوا

رح ط یچر   ه گاه سهههتیبه نفع مالک آ  ن    شههههیمصهههوبه هم  نیوجود بای  د نسهههت     نیمالکا  پرد خت گردد با      

بلا   متأثر  ز طرح متی ز  فت ق یضهههرر ناشههه  یحقوق ید رد  ه  ز ل اظ فقو   مت ی اهن ه بر ق   یمنف ریتأث  یشهههورد ر

متأثر  ز طرح باشهه  و در  حتسههاب    یمنف یگذ ر متیخو ه  مان   ه خلاف  نصههاف  سههت و نبای  در ق  یجبر   باق

 حقوق شورون    نادی ه گرفته شوده نی اهن ه  ز  رزش زم یوجود طرحوا لیبه دل یشورد ر یمیز   پرد خت

وق  حفازت  ز حق یدر ر سههتا ی ه دیو   ع  لت  د ر می یرسهه جهینت نیبه   ییآر ی قضهها یپژوهش با بررسهه نیدر   -

سخت     سیار  س    ییو  ز  جر   ن یعمل م ر نهیمالکانه  فر د ب ر د ر  به   ه حقوق مالکانه  ف ییهانامه نیی ز آ یاریش   ب

  رده  سته یری ن  جلوگگشته میتنظ یشورد ر یبوانه  یجاد طرحوا

س  یدیو   ع  لت  د ر هیرو - شا  می  یست یز طیم  یهاپرون ه یدر برر ضو بط ع   ن شتر به  من رج   ینیده   ه دیو   بی

حق بر  ریثو تأ ییها متمر ز  ست و شناسا   گرفته ش ه دولت و شورد ری   میتوجه به آ  در تصم  ین در قانو  و چ و
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رد  ه  نکته  شاره    نیبای  به   یرود ولدیو   به شمار می  یعموم ئتیه هدر آر ی یفرع یسالم تنوا  مر  ست یز طیم 

در  بطال  سههتیز طیحفظ م  تیرعا نیادیو یا مسههتقیماً و صههر حتاً حقوق بن  یلیو تکم ی سههتقلال دیو   در قسههمت

 ه(105 :13۹3، و همکار   یر  مورد  ستناد قر ر د ده  ست )رحمت  للو ستیز طیمضر م  یمقرر ت دولت

 سههتفاده  ز مشههار ت   یبر  یشههورد ر ییدر جوت ر هنما ی وشههشهه هیو آر ی وح ت رو ییمتاسههفانه در آر ی قضهها -

طرحوا با حقوق   نی ز  یجاد  ختلافات در برخورد   یریجوت جلوگ یو عمر ن یعموم یشههورون    در  یجاد طرحوا

  ن هنموده ی ق  م به ص ور رأ نیبا توجه به قو ن یمالکانه  یجاد نش ه و تنوا در حوزه  ختلاف

 منابع
 هیرتیمکتبه بص نتشار ت ه قم: ائدالاصولوکتاب ف هیحاش(ه هقه 1431ه )نی، م م  ازم بن حسیآخون  خر سان -

 یجواد د نش اه نتشار ت مشو :  ،نیز ده، عب  ل سوهاب ،ستیز طیاخلاق مح(، 1393)،  ، جا بنسو -

شهر  یمردم یهامشارکت ه میجمشی ز ده،  بر ه (، 13۹3، )، غلامرضا یغفار -  موانع و مشکلات و  یو بررس  یو امور 

 جامعه و فرهنگ،  نتشار ت تور   ،یمردم یهاتوسعه مشارکت یراهکارها

  نتشار یتور  : شر ت سوام .ایران یمقدمه علم حقوق و مطالعه در نظام حقوق (،13۹5، )زیا ، ناصر اتو -

صر  - صر  یز  ه تور  : متیاموال و مالک(، 13۹0، ) اتوزیا ، نا وق حق عیوقا یحقوق مدن یدوره مقدمات ه اتوزیا ، نا

 ه تور  : نشر گنج د نشیمدن تیو مسئول

  شور یهایاریو ده ی نتشار ت سازما  شورد ر :هایشهردار یعمران یطرحها تیریمد(، 13۹1) ،، خشایارجوی اشان -

ساموئل هانتین تو - س    (،13۹2) ، ،  س یسامان  ستخوش دگرگون  یا سن ثلاث 5چاپ ، 1، ج یدر جوامع د ، ی، ترجمه م 

 علم تور  :  نتشار ت

مقالات و  ها،شهههورد ری ی ز سهههو یمصهههوب شهههور یطرحوا یجوت  جر  یو  ر ضههه هی(ه تملک  بن13۸۹ه )بی، حبی سههه  -

 5-4(، 1۷) 2، یدادگستر یکانون وکلا هینشر یحقوق یهاپژوهش

 3 – 2۶( 103) 5، وقف میراث جاویدانموقوفه،  یدر تملک  ر ض یشورد ر تی(ه مسئول13۹۷ه )نی، م م حسی مام ورد -

 54-23(، ۶) 11، شهی ن ه ی(ه حقوق شورون 13۸4ه )ی حم ز ده، سی  مصطف -

صر؛ گوهر بر - شورد ری  یابی(ه  رز13۸۹ه )ی، مو یمیپور، حام ؛  ر یک پور، نا ضا    هیها بر پاعملکرد  مردم  ز  تیسنجش ر

 2-4(ه 25) 10هیشهر تیریدو فصلنامه مد، یخ مات شور

 یحقوق تتحقیقا ،یشورد ر یعموم یحقوق مالکانه و قع در طرحوا نیتملک و تأم یها( روش13۸۶ه ) م سنی ، سبوشتیا -

 20تا  ۸( 2) ۹، آزاد

 یشههور یو طر ح یزیردر برنامه کیدمو ر ت ین یفرآ یه به سههو13۹۸ه ی، مانی؛ سههتارز ده فت نی، فردی ری، ناصههر؛ حیبر ت -

 1 – 5( ۷۶) 4 ،باغ نظر یر  ،  یویژه شور یهام  خله شورون    در برنامه تیوضع یابی رز

 35۹-35۸(، ۷) ۶، قانون یار، یمنافع عموم یدر ر ستا یخصوص تیحقوق مالک یه بررس13۹۷ ر،  ماله پن  -

با  یشهههورون     ز حقوق شهههورون  ی(ه ر بطه آگاه13۸۸ه )هی، حوریبزرگ ی؛ باغسهههتاننیپور، آر ی صهههغر؛ قلر عزت، علیپو -

 ۷-42(، 3۷) 1۶هیرفاه اجتماعسازمانواه  تیو شفاف ییپاسخ و

در  یالات مت  ه  یمنفعت عموم یسمت و طرح دعاو  هیدر نظر ی اوش  یطیم  ست یبه ع  لت ز یه دسترس  13۸۷جم، فرهاده -

 ۸2-۸1(، ۹) 2، یحقوق اساسآمریکا، 
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 25، یشهر  تیریمد، یشههور سههتیز طیم  تیریها در م شههورد ری یجای اه قانون سههتیز طیه م 13۸2رز ده، نیماه حی  -

(13 ،)۶5 – ۷1 

شمن ، فتانهه )  - س 13۸۸د ن شورون   ی(ه برر شورد ری  یشور  تیریو م  یرو بط   55هیشهر  تیریشهروند و مد هاه در قانو  

(23 ،)21-5 

فصلنامه مطالعات   ،یدیو   ع  لت  د ر ییقضا  هیسالم در رو  ست یز طیه حق بر م 13۹3،  میرهیرز د؛ ش نی، حس یرحمت  للو -

 105( 2) 12، یحقوق بشر اسلام

ضان  - شف نی، م م  حس یقو م آباد یرم سل     ست یز طیه توسعه پای  ر و حق بر م  13۹5فرد، حسنه  یعی،   یهاسالم چشم  ن  ز ن

 ه2۷1 – 2۷0(، 15) 31، یجهان استیسآین ه، 

ش یاریز - ض الله، عب  یخی،  ر مت؛  شف هی؛ باقر عطار  ، مر شورون      یعموم یهایمیز   آگاه یابی(ه  رز13۹0منه ) ی، دی؛  ا

 ه۹-۶1(، ۹) ۶ ییایجغراف شهیاند، یشور نیپیر نشور  ز حقوق و قو ن

شور تور  : ن اه  یشورون   تیبر وضع  یلی(ه ت ل13۸۸ه ) هی، ملیانیش  -  3یرانا یاجتماع مطالعاته یشور  تیریبه م  یدر 

 ه13-41(، ۹)

ه یشهههور تی ری، مقرر ت و م  نیجای اه آ  در قو ن   یابی و  رز ی(ه مفووم شهههورون  13۸5، مجی ه ) ی، مظفر؛ عب  لو یصهههر ف -

 ه115-۸3ه (۶3) 33ییایجغراف یهاپژوهش

 ی جر  یبا مالک ملک در ر سههتا یتو فق شههورد ر تی(ه ماه13۹1،  حسهها ه )ی، سههی  م م صههادق؛ صههافیا   صههفوانییطباطبا -

 ه3۷-12(، ۷۸) 4ید دگستره یعمر ن یطرحوا

 ی)نمونه مورد ینقش و مشار ت مردم در  د ره  مور شور   ی(ه بررس 13۹2؛ ر دفر، میناه )ینژ د، مرتض  ی ده،  تایو ؛ رضو علیز -

 ه۸۶( 1) 5، یشهر یزیرمطالعات برنامهمشو (،  یشورد ر 10منطقه 

 یاجتماع مطالعات توسعععهه یو حقوق شههورون  ینی، شههورنشهه ی(ه توسههعه شههور 13۹0ه )ی، سههروش؛ فخارپور، مو یفت  -

 ه5۶-55(، 4) 23ایران

 در مقابل نظارت ینیسههرنوشههت و مسههئله نظارت بر  نتخابات، نظارت تضههم نیی(ه حق تع13۸2)، سههی  م م ه یسههی  فاطم یقار -

 ه۹0-۶5(، 3) 15مدرس تیتربه ی یت  

 110-۷۹(، 40) 5هیحقوق پزشکه یدر پرتو حقوق شورون  ستیزطی(ه م 13۹۶، عباس؛  امیار، غلامرضاه )یمی ر -

ضاه )  امیا - سب و پ 13۸5ر، غلامر شور  شه ی(ه حق   ساز    یو تجارت  ز دی گاه حقوق  شور کانون  یر  ،  یدر نظام حقوق یو 

 4۸(، ۶۶) 3، یدادگستر یوکلا

  ه۹2( 40) 1۷، یحقوق پزشک، یدر پرتو حقوق شورون  یشور ستیز یط(ه م 13۹۶، عباس؛  امیار، غلامرضاه )یمی ر -

 یبا  شورها  سه یپسمان  در  یر   در مقا  یریته م 13۹5جعفره، ی؛ شعبان لهی، علیرضا؛ ملکا ، جو د؛ فره شور دل، جم  یگل نظر -

س  شیهما نیدی ر ) ول س  یکنفرانس مل نیاول(، یشور  تیریم  نینو یها و  ر ئه ر هکارهاچالش یبرر و  یآینده مهند

 ه14-1( 1) 5 ،یتکنولوژ

حقوق  یو جای اه آ  در  رتقا یشهههور تیری(ه م 13۸۸، مینو؛ وزیر پور، شهههب بوه )ییرز یخو ه فرد د؛ م، حی ر؛ ع  لتیلطف -

 ه۹5-54(، 1) 4یانسان یایجغرافشورون   ه 

 2۹3(، 4) 23، یمطالعات حقوق خصوصسالم،  ستیز طیه نسل سوم حقوق بشر و حق بر م 13۸۶هوسفی، ییمولا -

شهر  ، یشور  ست یز طیو حافظ م  یمجر یشورد ر  یحقوق شورون   یدر  جر  یه جای اه شورد ر 13۹3م سن ز ده، آزیتاه   -

 ه10۸(، ۹) 2 ،قانون
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 شهههخاص،   تی و مقرر ت م  ود  نن ه مالک    نی ز قو ن ی  پاره  یه بررسههه13۸۹ه یسهههی، عی چائ  ی ، یاسهههر؛ نعمت موسهههویا  -

 ه120 – 11۹( 4) 4راهوکالت
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Observance of citizens' rights and preservation of citizens' property rights in the 

implementation of municipal public and construction projects from the 

perspective of judicial procedure 

Hamid Bazarpach1, Moin Sabahi Garaghani2  

abstract 

Observance of citizenship rights and preservation of citizens' property rights in public and 

construction projects of the municipality and the method of observing these rights is important 

to prevent disputes between the municipality and citizens. The result of which is a significant 

reduction in the cases that have been reviewed in the judicial authorities to resolve the conflict 

between the municipality and the citizens for not respecting the rights of the citizens in the 

municipal projects. In the review of votes related to municipal construction projects that are 

in conflict with the rights of citizens, one of the citizen's rights that greatly reduces this conflict 

is the observance of the citizen's right to participate in the implementation of public and 

municipal projects. For example, if the municipality prepares construction and public plans 

with the participation of the Environmental Protection Organization and with the help of 

environmental activists, it prepares these plans in such a way that the environment is protected 

as much as possible, and if a problem is found, it is immediately assisted by the organization. 

If protecting the environment solves that problem, or in order to protect the environment, 

conduct trainings and set regulations within the organization to ask citizens to respect this 

right, the conflict between public and construction plans of the municipality will be greatly 

reduced. 

Key words: citizenship rights, property rights, conflict, public and construction projects 
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