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A B S T R A C T   

Worn-out tissues are a part of today's cities that face many problems in economic, 

social, physical, environmental and management dimensions. The decline in social 

and economic status and the functional and physical disorders of these tissues, along 

with the sharp decline in the quality of the urban environment, are among the reasons 

that have forced policy makers and urban planners to present new strategies in 

dealing with the problems of these tissues. Regeneration has been introduced as the 

latest and most accepted intervention approach in the organization of worn-out 

tissues. The main goal of this research is to identify the key effective drivers on the 

regeneration of worn-out tissues of Behbahan city. This research is applied in terms 

of purpose and according to the investigated components, its approach is descriptive-

analytical. The research data and information have been collected using documentary 

and field studies. The statistical population of the research, consisting of 18 urban 

experts and specialists, was selected by purposive sampling. Then, 28 effective 

variables on the regeneration of worn-out tissues have been identified and analyzed 

with MICMAC software. The results of this research show that among the 28 driving 

forces, the empowerment of residents, the allocation of financial credits in the form 

of housing loans, the promotion and development of urban resilience, the 

participation of people and interested groups in decisions, compliance with principles 

and rules of urban development, creating capacity to increase the income of the 

residents, paying attention to old valuable buildings, creating a platform for the entry 

of the private sector are among the key drivers influencing the future of the 

regeneration of the worn-out tissues of Behbahan. 
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 «مقاله پژوهشی»

های فرسوده شهر بهبهان با رویکرد ثر بر بازآفرینی بافتؤهای کلیدیِ منقش پیشران 

 پژوهیآینده
 

  2الواناقبال نصیری برم ،  1رپومسعود صفایی

 
 چکیده

 ،یداقتصا ابعاد در یادهیعد مشکلات با که هستند یامروز یشهرها از یبخش یشهر فرسوده یهابافت

 و یکارکرد یهاینابسامان و یاقتصاد و یاجتماع منزلت افت .اندمواجه یتیریمد و یطیمح ،یکالبد ،یاجتماع

 و گذاراناستیس که است یلیدلا جمله از یشهر طیمح یفیک دیشد افت همراه به هابافت نیا یکالبد

. است کرده هابافت نیا مشکلات و سائلم با مواجهه در ینینو یراهبردها ارائه به مجاب را یشهر زانیربرنامه

 شده یمعرف ینیبازآفر فرسوده، یهابافت یسامانده در مداخله کردیرو نیتررفتهیو پذ نیچارچوب، متأخر نیدر ا

شهر بهبهان  ،ناکارآمد یهابافت ینیبازآفر بر مؤثر یدیکل یهاشرانیپ ییشناساپژوهش  نیا یاصل هدف .است

حاکم بر آن روش  کردیرو ،یمورد بررس یهاو با توجه به مؤلفه یهدف کاربرد پژوهش از لحاظ نی. ااست

. است شده یگردآور یدانیم و یاسناد مطالعات از استفاده با پژوهش اطلاعات و هاداده و یلیتحل – یفیتوص

خاب هدفمند انت یریگنمونه صورت به  یشهر متخصصان و خبرگان از نفر 18متشکل از  پژوهش یآمار جامعه

 MICMAC و با نرم افزار ییاشناس شهر، فففففف یهه بببت ینیبازآفر بر مؤثر رییمتغ 28 سپس .شدند

 شران،یپ یروین 28 انیم ازپژوهش نشان داده است که  نیحاصل از ا جی. نتااست گرفته قرار لیتحل مورد

 مشارکت ،یشهر یآورتاب بسط و جیترودر قالب وام مسکن،  یاعتبارات مال صیتخص ن،یساکن یتوانمندساز

 شیافزا جهت تیظرف جادیا ،یشهرساز ضوابط و اصول تیرعا تصمیمات، در نفعیذ یهاگروه و مردم دادن

 یهاشرانیپ جزو یخصوص بخش ورود جهت یبسترساز ،یمیقد باارزش یبناها به توجه بافت، نیساکن درآمد

 .هستند بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر ندهیآ بر گذارتأثیر یدیکل
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 مقدمه
 دیبه تجد ازین همواره که هستند یازنده موجودات مثابة به شهرها

 فرسودة یهابافت یایاح ازمندین ات،یح ادامه یبرا و دارند اتیح
 سرچشمه از یکی طیمح بهبود به اعتقاد یکل طور به. هستند خود

و  ثابت راهکار نیترمهم دیشا و یشهر یزیربرنامه ناب دةیا یها
 ،ییشهرگرا و ینیشهرنش شتابان و هیرویب رشد. استوار آن است

 مشکلات نیا از یکی. است داشته اههمر به را یادیز مشکلات

 از ییهاپهنه یعنی است؛ یشهر رآمدناکا یهابافت وجود عمده،
 انیجر از شهر یهاپهنه ریبا سا سهیکه در مقا یشهر یفضاها
 و مشکلات کانون به و اندعقب افتاده اتیح یتکامل چرخه و توسعه
-345: 1399و همکاران،  زدفری)ا اندشده لیتبد یشهر یهایینارسا

 کهن نهیشیپ با یشهرها در ژهیو به و شهرها اغلب در امروزه (.327
 که ناکارآمد یهابافت را شهر از یتوجه قابل بخش یخیتار سابقه و

 که هابافت نیا. دهدیم لیتشک شود،یم یتلق شهرها اتیح هسته
 در امروزه و افتهی نیتکو و گرفته شکل یطولان یزمان ندیفرآ در

 هابافت نیا چنانچه است، شده گرفتار حاضر عصر یفناور محاصره
و سلسله  یمنطق یعملکردها یزمان دارا یته به مقتضادر گذش

دچار  یو عملکرد یامروزه از لحاظ ساختار یبوده، ول یمراتب
 ازین یجوابگو تواندینم دیشا و دیبا که گونه آن و دهش ییکمبودها

 فرسوده یهابافت یستیز طیشرا و تیفیک بهبودساکنان خود باشد. 

 و تیوضع با متناسب یاهبردهار ارائه ازمندین ،یشهر ناکارآمد و
-66: 1402و همکاران،  یکاظم ی)موس است بافت هر یهایژگیو

 از ظهور حال در مهم حوزه کی عنوان به یشهر ینیبازآفر(. 48
مناطق کمتر  از تیحما یکه برا شد ظاهر یعموم بخش مداخله
 :Stryjakiewicz, 2018) است شده گرفته درنظر افتهیتوسعه

 دوباره جان کردن، ایاح معنای به بازسازی شهیر از ینیبازآفر(. 316
و همکاران،  ی)عباس است کردن رشد نو، از شدن ایاح دن،یبخش

 به لادییم چهاردهم قرن اول مهین در بار نی(. که برای اول1399:3
 نبود شهری نوسازی از مستقل زییچ ابتدا در و است شده برده کار

صرفاً کالبدی آغاز شد  دیید با (. و33: 1395و همکاران،  ی)طالب
 ی(. اما ازآنجاکه فرسودگ145-167: 1398 همکاران،و  زادهیی)آقا

همچون  یو دارای انواع گوناگون ستیشهری صرفاً کالبدی ن
 یفرسودگ ،یفرهنگ-یاجتماع یاقتصادی، فرسودگ یفرسودگ

است  یو مکان یذهن ریتصو یبصری، فرسودگ یکارکردی، فرسودگ
 هاآن شیدایپ علل که گفت توانیم(. 93-114: 1398 ان،یعی)مط
 مشاغل بودن نازل اقتصادی، های)نابرابری اقتصادی عوامل از یناش

)افول  یفرهنگ...(،  و ساکنان و شاغلان درآمد زانیم بودن نییپا و
 به شهروندان خاطر تعلق کاهش مردم، انیم در یفرهنگ هایارزش

 مرفه، یمیقد ساکنان شدنج )خار یاجتماع...(،  و شهری طیمح

 در خانوار تراکم بودن بالا ،یجمع ناموزون و نامناسب یپراکندگ
 بیترک بناها، معاصرسازی)عدم  کالبدی...(،  و یمسکون واحد

 شدن متروك ،یمسکون هایساختمان با نامناسب هایکاربری
: 1385 ب،ی)عندل اندشهری تیریمد و...(  و هاساختمان از پارهای

 یراستا در یاقدامات توانیرا م یشهر ینیبازآفر حوزه میمفاه (.4
 بافت ساکنان یزندگ تیفیک یارتقا و یشهر طیمح تیوضع بهبود

 افت توقف یشهر ینیبازآفر افتیره عملکرد. دانست شهر ناکارآمد
 یبرا رهیغ و یطیمح ،یکالبد ،یاقتصاد ،یاجتماع مختلف ابعاد در

. است آن در یزندگ تیفیک ارتقاء و لتنز چرخه از بافت کردن خارج
 ،یاقتصاد مسائل به تیاهم -1 است استوار اصل دو بر کردیرو نیا

 یهاگروه یتوانمندساز -2 یطیمح و یکالبد ،یفرهنگ ،یاجتماع
 چشم توسعه قیطر از یریگ میتصم ندیفرا در شرکت یبرا نفعیذ

 و یشهر مختلف متخصصان اتیتجرب و دانش که یهمگان انداز
 Lak) زندیآم یرا در هم م یامحله اجتماعات یهاخواسته و ازهاین

and Hakimian 2019:100-290). در  یپژوهندهیآ کردیرو
 ندهیو مواجهه با مشکلات آ یشهر داریپا ینیبه بازآفر دنیجهت رس

 یهابافت ندهیآ در مؤثرعوامل  ییبا شناسا کردیرو نیشهرهاست. ا
 یاحتمال مشکلات و مسائل با ییارویرو یبرالازم  یناکارآمد، آمادگ

یبه منظور برطرف کردن کاست نیبنابرا کند،یم فراهم را رو شیپ
 یعمل و یعلم یزیربرنامه به ازین فرسوده، یهابافت در موجود یها
 نهیزم در(. 18: 1387 رزاده،ی)پ میدار باشد، پاسخگو ندهیآ در که

توان علل  یم یپژوهندهیآ با ،یشهر ینیبازآفر با یپژوهندهیآ ارتباط
 خروج یبرا یراه تواند یم یپژوهندهیآ یعبارت به. شناخت را رییتغ
 باشد، یشهر ناکارآمد یهابافت ینیبازآفر در یداریناپا تیوضع از

 شناخت بر علاوه ده،یپد کی روند عنوان به یزیربرنامه یبرا چراکه
 قرار یبررس مورد مه را دهیپد آن ندهیآ دیبا حال، تیوضع و گذشته

 ندیفرا نیبنابرا(. Lichfield, 1998: 283-298) داد
 آغاز هدف یهابافت یفرسودگ ندیفرا کردن متوقف با ،ینیبازآفر

 تیوضع با متناسب که دیجد یشهر تیهو خلق به و شود یم
 یازهاین نیتأم یبرا. انجامدیم باشد، حاضر عصر مردمان یزندگ
 یهابافت یاقتصاد رونق و یجتماعا اتیح بازگرداندن و دیجد

 و فرسوده مناطق درون بالقوه امکانات از نهیبه استفادة فرسوده،
بودجه،  نیبا صرف کمتر ،یگسترده از مشارکت مردم یریگبهره

 Abbasi etدارد )  ینیبازآفر افتیاجرا را در ره تیقابل نیشتریب

al, 2020: 1-16, Mansouri, 2019:75-92 .)ندیفرا نیا 
 متروکه مناطق یبازساز دنبال به تنها نه فرسوده، یهابافت در

 از استفاده با یشهر یفرسودگ معضلات حل دنبال به بلکه است،
. است زین یزندگ تیفیک یارتقا هدف با و محروم مناطق یبهساز
 از یجزئ ناکارآمد، یهابافت کهییآنجا از شده، انیب مطالب مطابق

https://www.sid.ir/search/paper/%D8%A8%D8%A7%D9%81%D8%AA%20%D9%87%D8%A7%DB%8C%20%D9%86%D8%A7%DA%A9%D8%A7%D8%B1%D8%A2%D9%85%D8%AF/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
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 شهر یداریناپا محلات، نیا در یداریپانا هستند، یشهر ستمیس ریز
 جزو که محلات نیا توانینم گرید ییسو از. آوردیم همراه به را

 Ajza) کرد حذف را هستند یشهر ندهیآ یاتیح یهاهسته

Shokohi and Hosseini, 2017: 341-56 .)با نیبنابرا 
 به را یاتیح یهاهسته نیا توان یم نده،یآ یبرا یزیربرنامه

 یتلاش کردیرو نیا. ساخت داریپا را شهر جهینت در و رساند یردایپا
 روبه مناطق و هابافت برگرداندن یزندگ به یبرا کپارچهی و جامع
 به و یفرسودگ ندیفرآ شدن متوقف باعث ندیفرا نیا. است زوال
 :Wigginton et al, 2016) انجامدیم مکان و فضا ینیبازآفر

 هـایبافت به شتریب چه هر هتوجـ لزوم ن،یا وجود با(. 904
 ،یدرمــان -یبهداشــت امکانــات نیتـأم و شـهری فرسـوده
 فضـاهای جـادیا شـهری، ـزاتیتجه و ســاتیتأس بهبــود
 حمل ســتمیس بهبــود فراغــت، اوقــات گـذران و یعمـوم

 ـلیقب ـنیا در ـرهیغ و یمسـکون هایخانـه مرمــت ونقــل،
از مهـاجرت طبقـات  رییضروری برای جلـوگ هایازیاز ن هـامکان

 مکان بـه هـاآن شـدن لیتبد و هابافت نیا از متوسطمرفه و 
 یشهر ینیبازآفر(. 58: 1388 ،ی)افروخته و عبدل باشدیم فقر تمرکز

 سطح کلان تیتقو و یداریپا یارتقا یبرا مؤثر یابزار تواند یم
 و مثبت راتییتغ جادیا با ،کردیرو نیا واقع در. باشد یزندگ تیفیک
 اهداف با یشهر هدف یهابافت یفیک ارتقا و بهبود باعث داریپا
 منطقه یطیمح و یکیزیف ،یفرهنگ ،یاجتماع ،یاقتصاد کپارچهی

: 1383و کشاورز،  یبیحب ،)پوراحمد شودیم یداریپا نگاه با موردنظر
 با قابلهم یبرا یشهر رانیمد و زانیربرنامه اساس، نیا بر(. 92-73

 را خود توجه ،یشهر ناکارآمد یهابافت ،یشرویپ فراوان مشکلات
 معطوف ینیبازآفر از استفاده با یشهر داریپا یزـیربرنامه هـب

 . اندنموده

 گاهیجا و نقش ت،یاهم شــدن مشـخص با ریاخ یهاسال در
 و تیریمد ساختار در آن گاهیجا و یشهر ینیبازآفر در یپژوهندهیآ

 گاه،یجا نییتب به تا اندکرده تلاش یادیز محققان ،یشهر ینوساز
 هاپژوهش نیا از یتعداد به که بپردازند آن یمحتوا و موضوع

 عنوان با یپژوهش در( 2023) همکاران و اوری: شودیم اشـــاره
 عراق موصل، یخیتار شهر: یخیتار یشهرها داریپا یشهر توسعه

 که یاگونه به یخیتار بافت یارتقا و حفظ یبرا یکردیرو ارائه به
پرداختند.  باشد، دیمف اقتصاد و فرهنگ جامعه، ست،یز طیمح یبرا
 حفاظت یبرا یاستراتژ ابداع به ازین دهندهنشان هاآن قیتحق جینتا
ادامه  یحال اجازه دادن به ساکنان برا نیع در و یخیتار بافت از

 و هایتراتژاس شامل دیبا توسعه طرح نیهمچن. استاقامت در آن 
-یم یخیتار زنده شهر که شود حاصل نانیاطم تا باشد ییابزارها
 و سازگار یداریپا یهاچرخه و داریپا توسعه اصول با مطابق تواند

( در 2022و همکاران ) ردویگوایسانتوس ف دوس .ابدی تکامل

 :یاجتماع ینوآور پرتو در یشهر ینیبازآفر"با عنوان  یپژوهش

 یهایژگیو لیتحل به "کیستماتیس کپارچهی اتیبر ادب یمرور
 جینتا. پرداختند یشهر ینیبازآفر در هاآن گاهیجا و یاجتماع ینوآور
 یاجتماع ینوآور از ییهاشاخص است آن از یحاک هاآن قیتحق

 ،یاجتماع انسجام و یهمکار ،یاجتماع روابط و هاشبکه شامل،
و  ینمندسازتوا ،یزندگ تیفیک بهبود ،یانسان یازهاین یارضا

 و رتریفراگ جینتا به یابیدست یبرا ینیبازآفر یهابه پروژه یداریپا
با عنوان  ی(، در پژوهش2021و جانگ ) آواد .کنندیم کمک دارتریپا

 یدب در داریپا یشهر ینیبازآفر یبرا یزیربرنامه عناصر استخراج"
-برنامه عناصر یبررس به (AHP) یمراتب سلسله لیتحل ندیفرا با
 یهارشاخصیز یابیارز و یدب در داریپا یشهر ینیبازآفر یبرا یزیر

 طیمح شاخص که دهدیم نشان هاآن قیتحق جینتا. پرداختند هاآن
 ینیبازآفر یزیربرنامه عناصر در عامل نیترمهم یشهر ستیز

 یفرهنگ -یاجتماع و یاقتصاد یهاشاخص آن از بعد و  یشهر

 یمتفاوت وزن زین ابعاد نیاز ا کی هر یهارشاخصیز .اندگرفته قرار
و همکاران  ی. رسولاندداشته داریپا یشهر ینیبازآفر یزیربرنامه در
 شهر فرسوده یهابافت ینیبازآفر هدف با که یپژوهش( در 1400)

 بالقوه یخطرها و امدهایپ ییشناسا قیطر از شد؛ انجام زنجان
 اساس بر که ندکرد ییعملگرها استخراج به اقدام فرسوده یهابافت

 در( 1400و همکاران ) زدفریا .شوند ینیبازآفر فرسوده یهابافت آن،
 داریپا ینیبازآفر تحقق یمفهوم مدل نیتدو عنوان با یقیتحق
 لیتحل و یفیتوص روش از استفاده با ،یپژوهندهیآ منظر از یشهر

 نیبه تدو ینیبه بازآفر مربوط اتینظر یبررس نیهمچن و محتوا
. پرداختند داریپا ینیبازآفر یارهایمع و ابعاد ارائه و یهوممف چارچوب

 ،یکالبد یاصل بعد چهار به را یشهر داریپا ینیابعاد بازآفر هاآن
 تریپ هینظر و کردند میتقس یطیمح ستیز و یاقتصاد ،یاجتماع
 ینیبازآفر و ابعاد نیا بانیپشت و منتخب هینظر عنوان به را رابرتز

 همکاران و پور ییصفا. کردند یمعرف یپژوهندهیآ کردیرو با داریپا
 یهابافت ینیبازآفر بر یلیتحل عنوان تحت خود پژوهش در( 1401)

 نیا به یسیونویسنار و یپژوهندهیآ کردیرو با اهواز کلانشهر فرسوده
 تیوضع در فرسوده یهابافت ینیبازآفر که است دهیرس جهینت

 منظر از فرسوده یهافتبا یسامانده احتمال و دارد قرار بحران
 رانیمد و زانیربرنامه یجد توجه ازمندین و کم یشهر ینیبازآفر

 یهابافت ینیبازآفر نهیمطالعات در زم یبا بررس .باشدیم یشهر
باعث  ،مهم موضوع اریبس تیاهم که شودیمشخص م فرسوده

شده است، اما آنچه باعث  نهیزم نیا درتمرکز مطالعات گسترده 
 در که است نیا شود،یم هاپژوهش ریحاضر از سا قیتحق زیتما

 ابعاد همهموضوع،  نیبه ا نگرانهندهیعلاوه بر نگاه آ حاضر قیتحق
مورد بحث و  کجای بهبهان شهر فرسوده یهادر بافت ینیبازآفر
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 شهر در که است ارب نیاول یکار برا نیقرار گرفت که ا یبررس
 ییشناسا یتلاش آن برا گر،یو از منظر د ردیگیم صورت بهبهان

. باشدیم ینیبازآفر ابعادبر تحقق  گذارتأثیر شرانیپ یروهاین
 فرسوده، یهابافت در مؤثرعوامل  ییبا شناسا کردیرو نیا نیهمچن
 شیپ یاحتمال مشکلات و مسائل با ییارویرو جهت در لازم یآمادگ

 .کندیم فراهم را رو
 شیب یشهر کلاتمش ،ینیشهرنش روزافـزون رشـد بـا امروزه

 نیا است، دهیگرد کشور یشهرها ریدامنگ یگرید زمان هر از
 روابط ،ینیشهرنش یهاجنبه یتمام بر یگذارتأثیر با مشکلات

 و یکل تیفیک و است نموده نابسامان را ینیشهرنش یزندگ یمنطق
 در یداریناپا نهیزم و داده کاهش شدت به را هاآن در یزندگ تیقابل
. شهرستان بهبهان مرکز شهر بهبهان است کرده فراهم را هاآن

به  کینزد که استاستان خوزستان  یمیقد یاز شهرها یکی
فرسـوده شهر بهبهان به  یهابافـتهکتار بافت فرسوده دارد. 163

 از هابافت ریسا با سهیمقا در شهر مرکزدر  یمکان تیموقع لیدل
 یمایساز نظر ساخت، بافت،  یشهر ییو فضا یکالبد مشکلات

 و خدمات نبود و یدسترس شبکه یهایینارسا نیو همچن یشهر
 نیا نیهمچن .برد یم رنجلازم و مناسب شهروندان  ساتیتأس

 گرید در دیجد یسازهاو  ساخت و ادیز یفشردگ لیدلبه  هابافت
دارد .  یاریبس تیهما یو  فرهنگ یتیمشکلات امن لحاظ به هابافت
-بافت ینیبازآفر مؤثر یهاصشاخ ییشناسا حاضر، پژوهش هدف

و  زانیراساس، برنامه نیاست.  بر ا بهبهان شهر فرسوده یها
 یهابافت رو، شیپ فراوان مشکلات با مقابله یبرا یشهر رانیمد

 استفاده با یشهر داریپا یزیربرنامه به را خود توجه ،یشهر ناکارآمد
 یشهر یزیربرنامه علم ن،یهمچن. اندنموده معطوف ینیبازآفر از

 اتخاذ ازمندین ناکارآمد بافت دهیچیپ و موجود مسائل با مواجهه یبرا
را  ندهیآ میتوانینم ما که، آنجا از. است دیجد کردیرو و میتصم

 تیخلاق مان،یهاییتوانا دنیبه چالش کش با یستیبا م،یمحاسبه کن
 را دیجد یهاروش با متفاوت کاملاً ندهیآ ینیبشیپ تا میببر کار به

مسائل و  وجود(. 22-32: 2017و همکاران،  یتجسم کرد )مر
ضرورت  ،در بافت فرسوده شهر بهبهان  شده ذکرمشکلات 

 رافرسوده  یهابافت محلات نیا ینیبازآفرعوامل مؤثر بر  ییشناسا

به  ییپژوهش به دنبال پاسخگو نیا نی. بنابراکند یم دوچندان
 باشد:  یم ریسوالات ز

 شـهر فرسـوده یهـابافـت ینیبازآفر بر مؤثر یاصل عوامل -1
 کدامند؟ بهبهان

 شـهر فرسـوده یهـادر بافـت ینیبازآفر یهاشاخص کدام -2
  است؟ برخوردار یشتریب یگذرتأثیراز  بهبهان

 ابعاد از بعد کدام به مربوط گذارتأثیر یهاشرانیپ نیترمهم -3
 باشد؟یمشهر بهبهان   فرسوده یهابافت ینیبازآفر

 نیمهمتـر ییشناسـا بـه یپژوهـنـدهیآ کردیرو با حاضر، پژوهش
 شـهر فرسـوده بافـت ینیبـازآفر نـدهیآ تیوضـع بر مؤثر یهاشرانیپ

 .پردازدیم بهبهان

 

 کار روش و هاداده
 پژوهش، روش اساس بر و یکاربرد هدف، لحاظ به حاضر پژوهش

 ندهیآ دیجد یهاروش اساس بر ت،یماه نظر از ،یلیتحل -یفیتوص
 یگردآور یهاوهیش نی. همچناست یاکتشاف و یلیتحل ،یپژوه

 باز پرسشنامه با یفیک یهاداده. است یکتابخانه و یاسناد اطلاعات
 در استفادهمورد  یکم یهاداده و اسناد یبررس و مصاحبه قیطر از و
 یهاپرسشنامه یدهوزن قیطر از و یعدد صورت به پژوهش نیا

تعداد  یگلوله برف یریگونهنم روش با ن،یبنابراشده است.  هیته یدلف
 یزیربرنامه یهاتخصص با کارشناسان از متشکل خبرگان از نفر 18

جهت  داشتند؛ ییآشنا پژوهش مورد منطقه با که یپژوهندهیآ و یشهر
عوامل انتخاب  ریاز عوامل بر سا کیهر  تأثیر زانیم ییپاسخگو
 شدند. 

 شهر 1395 سال در کشور یادار -یاسیس ماتیتقس براساس
 شهر نیا. دارد قرار خوزستان استان در بهبهان شهرستان مرکز بهبهان

 طول قهیدق 15 و درجه 50 مختصات در یاضیر تیموقع لحاظ به
 به و است شده واقع یشمال عرض قهیدق 35 و درجه 30 و یشرق

 یلومتریک 90 اهواز، یلومتریک 205 باٌیتقر فاصله در ینسب لحاظ
 جنوب یلومتریک 65 ،یآغاجار شرق نوبج یلومتریک 45 رامهرمز،

 عنوان به دانیدوگن غرب شمال یلومتریک 70 و هیدیام شهر شرق
 شهرستان قرار گرفته است.  نیا یتیمراکز جمع نیترمهم
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 هم با خبرگان با مصاحبه از آمده دست به ریمتغ 28ارتباط،  نیا در
 داریپا ینیبازآفر ندهیآ بر مؤثر یرهاییمتغ از یامجموعه و شودیم قیتلف

 ستیز-یکالبد ،یاقتصاد ،یناکارآمد منطقه شامل ابعاد اجتماع بافت

 یبندطبقه و ییشناسا بلندمدت افق یبرا یتیریمد -ینهاد و یطیمح
 لیاثرات متقاطع، تحل لیروش تحل یریبا به کارگ سپس. شودیم

(.1)جدول . گرفت صورت مک کیم افزارنرم  قیاز طر رهاییمتغ
 

 بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر ندهیآ تیوضع بر گذارتأثیر هیاول یهاشرانیپ .1 جدول

 هاشرانیپ بعد
 

 یاجتماع
 

Var01 .یمردم مشارکت، Var02 .یا محله تیهو، Var03 .یا محلـه یاجتماع ینهادها تیتقو، Var04 .تعلـق احسـاس 
 تیامن و یمنیا. Var08 و یطبقات فاصله. Var07 ،یاجتماع عدالت تحقق. Var06 ،یجمع یفضاها جادیا. Var05 ،یمکان

 
 یاقتصاد

Var09 .ن،یزم یاقتصاد ارزش و تیموقع یارتقا Var10 .بافت، در ساکن افراد یکاریب و اشتغال زانیم Var11 .تیظرف جادیا 
 و نیسـاکن یوانمندسـازت. Var13 مسـکن، وام قالـب در یمـال اعتبـارات صیتخص. Var12 بافت، نیساکن درآمد شیافزا جهت

Var14 .گذارها هیسرما جذب 

 

 -یکالبـــــــد
 یطیمح

Var15 .یریو نفوذپذ یدسترس شیافزا، Var16 .یشهر مبلمان تیتقو، Var17 .سبز، یفضا جادیا Var18 .یمنـیا بیضـر 
 یساختمان مصالح. Var20 و یمیقد باارزش یبناها به توجه. Var19 ها، ساختمان

 -یتیریمــــــد
 ینهاد

Var21 .تصـمیمات، در نفـع یذ یهـا گـروه و مردم دادن مشارکت Var22 .یادار یبروکراسـ کـاهش، Var23 .از اسـتفاده 
 اصول تیرعا. Var26 ،یشهر یآور تاب بسط و جیترو. Var25 مدیران، آموزش. Var24 ها، طرح تهیه در یا حرفه مشاوران

 یلیتفض و جامع یها طرح در ینیبازآفر به توجه. Var28 و یخصوص بخش ورود جهت یبسترساز. Var27 ،یشهرساز ضوابط و

 1402 پژوهش، یهاافتهی: منبع

 جینتا ریتفس و شرح
 عامـل 28 متقابل اثرات ندیبرآ(، 2) جدول: ستمیس طیمح یکل لیتحل

بافـت فرسـوده شـهر  ینیبـازآفر ندهیآ تیبر وضع گذارتأثیر شرانیپ ای
 نیـا جی. نتادهدین منشا 28×28 سیماتر لیبهبهان را بر اساس تشک

درصـد اسـت  45/91 یبار و درجه پرشدگ 2تعداد تکرار  انگریجدول ب
 داشـته بـرهم یادیز تأثیر شده انتخاب یهاشرانیپ دهدیکه نشان م

 رابطه عدد  67 س،ـیدر ماتر یـابیرابطه قابل ارز 717است. از مجموع 

 
 گریمـدبـر ه شـرانیمقدار بدان معناست که عوامـل پ نیصفر است؛ ا

 کیرابطه با مقدار  306است.  متأثر نشده گریاز همد اینداشته و  تأثیر
 روابـط یدارا 2 عدد با رابطه 340 و  هم به نسبت فیضع تأثیر یدارا

 بـه نیـا و دارد 3 عدد رابطه 71 علاوه،به. است یقو نسبتا یاثرگذار
 زا و بـوده ادیـز اریبسـ یدیـکل یهاشرانیپ روابط که است آن یمعنا
 برخوردارند.  یادیز یریپذتأثیر و یگذارتأثیر
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 هاشرانیپ متقابل واثرات سیماتر یهاداده هیاول لیتحل .2 جدول

 شاخص
 اندازه

 سیماتر
 دو  تعداد کی تعداد صفر تعداد تکرار تعداد

 تعداد

 سه
 یپرشدگ درجه مجموع

 45/91 717 71 340 306 67 2 28 مقدار

 بار 2 با یآمار یهاشرانیپ اساس بر پژوهش نیا سیماتر
 که است برخوردار درصد 100 یشدگنهیبه و تیمطلوب از چرخش

 (. 3آن دارد )جدول  یهاپاسخ و پرسشنامه یبالا ییروا از یحاک
 

 سیماتر یشدگنهیبه و تیمطلوب درجه. 3 جدول

 چرخش یگذارتأثیر یریپذتأثیر

%98  %98  1 

%100  %100  2 

 
 ینیبازآفر ندهیآ تیوضع بر گذارتأثیر یهاشرانیپ عیتوز یالگو

 زانیاز م یحاک یصفحه پراکندگ یرو بر بهبهان شهر فرسوده بافت
اثرات متقابل  لیاست. در روش تحل ستمیس یداریناپا ای یداریپا

 یدر مجموع دو مدل عموم MICMACبا نرم افزار  یساختار
عروف است. م داریو ناپا داریپا یها ستمیوجود دارد که به س یپراکندگ

 نیاست؛ در ا Lبه صورت  رهایمتغ یپراکندگ داریپا ستمیدر مدل س
بالا  یریاثرپذ یدارا یبالا و برخ یاثرگذار یدارا رهایمتغ یمدل برخ

 نیا در است؛ تردهیچیپ تیوضع داریناپا یهاستمیاست. اما در س

 و است پراکنده صفحه یقطر محور رامونیپ توسعه یروهاین ستمیس
 که دارد یریپذاثر و یاثرگذار از نینابیب حالت مواقع ترشیب در

 (.2و  1 یها)شکل سازدیم دشوار را یدیکل یهاشرانیپ ییشناسا
 

 
 داریپا ستمیس .2 شکل        داریناپا ستمیس. 1 شکل

 
 تیبـر وضـع گـذارتأثیر یهـاشرانیپ یپراکندگ یالگو(، 3) شکل

 یالگـو نیـا. دهـدیمـ نشـان رافرسـوده شـهر بهبهـان  بافـت ندهیآ
. اسـت داریـناپا سـتمیس کیـ تیوضـع انگریـب یکل طور به یپراکندگ

 بـالا یاثرگذار یدارا که شرانیپ چند جزء به مطالعه مورد یهاشرانیپ
 محـور اطـراف در یمشـابه بـایتقر تیوضع با عموما است ستمیس در

 .اندافتهی استقرار یقطر
 

   
 

 یریپذتأثیر و یگذارتأثیر پلان در بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر ندهیآ تیوضع بر گذارثیرتأ یهاشرانیپ یپراکندگ .3 شکل

مستقلهای پیشران  

گذارتأثیرهای پیشران  

 اهرمی ثانویه

های دو وجهی پیشران  

های هدفپیشران  

پذیرتأثیرهای پیشران  

يييين ممههی پ تنطي  
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 گریکدی بر رهایمتغ میرمستقیغ و میمستق اتتأثیر زانیم .4 جدول

 یریپذتأثیر شرانیپ یگذارتأثیر شرانیپ یریپذتأثیر شرانیپ یگذارتأثیر شرانیپ رتبه

1 
 یتوانمندساز

 نیساکن
475 

 ینهادها تیتقو
 محله یاجتماع
 یا

483 
 یتوانمندساز

 نیساکن
468 

 ینهادها تیتقو
 یا محله یاجتماع

491 

2 

 صیتخص
 اعتبارات

 قالب در یمال
 مسکن وام

442 
 مشارکت

 یمردم
467 

 صیتخص
 اعتبارات

 قالب در یمال
 مسکن وام

 477 یمردم مشارکت 448

3 

 بسط و جیترو
 یآور تاب

 یشهر

442 
 یتوانمندساز

 نیساکن
467 

 و جیترو
 تاب بسط

 یشهر یآور

443 
 یتوانمندساز

 نیساکن
457 

4 

 مشارکت
 و مردم دادن

 یها گروه
 در نفع یذ

 تصمیمات

425 
 یفضاها جادیا

 یجمع
442 

 مشارکت
 و مردم دادن

 یها گروه
 در نفع یذ

 تصمیمات

418 
 یفضاها جادیا

 یجمع
453 

5 

 اصول تیرعا
 ضوابط و

 یشهرساز

408 

 بسط و جیترو
 یرآو تاب

 یشهر

442 

 اصول تیرعا
 ضوابط و

 یشهرساز

405 
 تاب بسط و جیترو

 یشهر یآور
436 

6 

 تیظرف جادیا
 جهت

 شیافزا
 درآمد

 بافت نیساکن

400 
 تعلق احساس
 یمکان

417 

 به توجه
 یبناها

 باارزش
 یمیقد

400 
 تعلق احساس
 یمکان

427 

7 

 به توجه
 یبناها

 باارزش
 یمیقد

 417 تیامن و یمنیا 400

 یبسترساز
 ورود جهت

 بخش
 یخصوص

399 

 دادن مشارکت
 یهاگروه و مردم
 در نفع یذ

 تصمیمات

420 

8 

 یبسترساز
 ورود جهت

 بخش
 یخصوص

400 

 دادن مشارکت
-مردم و گروه

 در نفع یذ یها
 تصمیمات

417 

 جادیا
 تیظرف

 جهت
 شیافزا

 درآمد
 نیساکن

 بافت

 417 تیامن و یمنیا 398

9 
 هیسرما جذب

 گذارها
 400 یا محله تیهو 375

 هیسرما جذب
 گذارها

 413 یا محله تیهو 377

10 
 فاصله
 یطبقات

366 
 هیسرما جذب

 گذارها
400 

 به توجه
 در ینیبازآفر
 یها طرح

 و جامع
 یلیتفض

373 
 هیسرما جذب

 گذارها
393 
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 یریپذتأثیر شرانیپ یگذارتأثیر شرانیپ یریپذتأثیر شرانیپ یگذارتأثیر شرانیپ رتبه

11 
 مصالح
 یساختمان

366 

 یبسترساز
 ورود جهت

 یخصوص بخش

391 
 مصالح
 یساختمان

327 

 جهت یبسترساز
 بخش ورود

 یصوصخ

387 

12 

 به توجه
 در ینیبازآفر
 یها طرح

 و جامع
 یلیتفض

366 
 مبلمان تیتقو

 یشهر
383 

 از استفاده
 مشاوران

 در یا حرفه
 ها طرح تهیه

362 
 مبلمان تیتقو

 یشهر
386 

13 
 تعلق احساس
 یمکان

358 

 تیموقع یارتقا
 ارزش و

 نیزم یاقتصاد

366 
 فاصله
 یطبقات

360 
 و اصول تیرعا

 یشهرساز ضوابط
361 

14 
 یمنیا بیضر

 هاساختمان
358 

 و اصول تیرعا
 ضوابط
 یشهرساز

366 

 بیضر
 یمنیا

 ها ساختمان

360 

 و تیموقع یارتقا
 یاقتصاد ارزش

 نیزم

359 

15 

 شیافزا
 و یدسترس
 یرینفوذپذ

350 
 یفضا جادیا

 سبز
350 

 کاهش
 یبروکراس

 یادار

 354 سبز یفضا جادیا 355

16 

 کاهش
 یبروکراس

 یادار

350 
 یبناها به جهتو

 یمیقد باارزش
333 

 احساس
 یمکان تعلق

353 
 یبناها به توجه

 یمیقد باارزش
333 

17 

 از استفاده
 مشاوران

 در یاحرفه
 ها طرح تهیه

350 
 مصالح
 یساختمان

333 

 شیافزا
 و یدسترس
 یرینفوذپذ

 328 یساختمان مصالح 348

18 
 و یمنیا

 تیامن
341 

 شیافزا
 و یدسترس
 یرینفوذپذ

325 
 زشآمو

 مدیران
342 

 ینیبه بازآفر توجه
 جامع یدر طرح ها

 یلیتفض و

328 

19 

 تیتقو
 مبلمان

 یشهر

333 
 یمنیا بیضر

 ها ساختمان
325 

 و یمنیا
 تیامن

334 
 و یدسترس شیافزا

 یرینفوذپذ
325 

20 
 آموزش
 مدیران

333 

 به توجه
 در ینیبازآفر

 جامع یها طرح
 یلیتفض و

325 

 تیتقو
 مبلمان

 یشهر

324 
 یمنیا بیضر

 ها ساختمان
321 

21 
 یفضا جادیا

 سبز
325 

 تیظرف جادیا
 شیافزا جهت
 نیساکن درآمد

 بافت

308 
 یفضا جادیا

 سبز
316 

 تیظرف جادیا
 شیافزا جهت
 نیساکن درآمد

 بافت

306 

22 

 تیتقو
 ینهادها
 یاجتماع
 یا محله

308 
 عدالت تحقق

 یاجتماع
291 

 یارتقا
 و تیموقع

 ارزش
 یاقتصاد

315 
 عدالت تحقق

 یاجتماع
293 
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 یریپذتأثیر شرانیپ یگذارتأثیر شرانیپ یریپذتأثیر شرانیپ یگذارتأثیر شرانیپ رتبه

 نیزم

23 

 یارتقا
 و تیموقع

 ارزش
 یاقتصاد

 نیزم

308 

 و اشتغال زانیم
 افراد یکاریب

 بافت در ساکن

291 

 تیتقو
 ینهادها
 یاجتماع
 یا محله

311 

 مشاوران از استفاده
 تهیه در یا حرفه

 ها طرح

281 

24 
 محله تیهو

 یا
 283 یطبقات فاصله 300

 عدالت تحقق
 یاجتماع

 280 یاتطبق فاصله 301

25 
 عدالت تحقق

 یاجتماع
300 

از  استفاده
مشاوران حرفه 

در تهیه  یا
 هاطرح

283 

 زانیم
 و اشتغال

 افراد یکاریب
 در ساکن

 بافت

299 

 و اشتغال زانیم
 افراد یکاریب

 بافت در ساکن

279 

26 

 اشتغال زانیم
 یکاریب و

 ساکن افراد
 بافت در

300 

 صیتخص
 یمال اعتبارات

 وام قالب در
 مسکن

250 
 محله تیهو

 یا
295 

 اعتبارات صیتخص
 وام قالب در یمال

 مسکن

248 

27 
 مشارکت

 یمردم
275 

 کاهش
 یبروکراس

 یادار

216 
 مشارکت

 یمردم
 222 مدیران آموزش 277

28 

 جادیا
 یفضاها
 یجمع

 216 مدیران آموزش 233

 جادیا
 یفضاها
 یجمع

230 
 یبروکراس کاهش

 یادار
212 

 

 ندهیآ تیوضع بر گذارأثیرت یهاشرانیپ یبندخوشه

 بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر
 نیتریدیکل انگریب هاشرانیپ از دسته نیا: گذارتأثیر یهاشرانیپ
 فرسوده بافت ینیبازآفر تیفیک در یراهبرد تیاهم یدارا یهاشرانیپ

 تیظرف جادیا ،یطبقات فاصله شامل هاشرانیپ نیا. است بهبهان شهر
در قالب  یاعتبارات مال صیتخص ،بافت نیمد ساکندرآ شیجهت افزا

باارزش  یتوجه به بناها ،هاساختمان یمنیا بیضر ،وام مسکن
 و جامع یهادر طرح ینیتوجه به بازآفر و یمصالح ساختمان ،یمیقد

کم و یگذارتأثیر نیشتریب فوق یهاشرانیپ(. 5)جدول است یلیتفض
 تیوضع ها،شرانیپ نیتریبحران عنوان به و دارند یریپذتأثیر نیتر

 یهاشرانیپبه عملکرد آن وابسته است.  ستمیس راتییکلان و تغ
 قابل ستمیس توسط و شودیم محسوب ستمیس یورود گذارتأثیر

 یهاشرانیپ صورت به و دارد قرار ستمیس از خارج رایز ست؛ین کنترل
 .کندیم عمل باثبات

 و ریپذتأثیر صورتهب همزمان هاشرانیپ نیا: دوگانه یهاشرانیپ
 تیوضع بر گذارتأثیر شرانیپ 6 مجموع در. کندیم عمل گذارتأثیر

 دوگانه یهاشرانیپ جزو بهبهان، شهر فرسوده بافت ینیبازآفر ندهیآ
 6جدول در چنانچه ها.آناست ریاثرپذ هم و اثرگذار هم که است

 ،نیساکن یتوانمندساز ،یمکان تعلق احساس شامل شودیملاحظه م
 در نفعیذ یهامشارکت دادن مردم و گروه ،گذارها هیب سرماجذ

اصول و ضوابط  تیرعا و یشهر یو بسط تاب آور جیترو ،تصمیمات
 تواندیم هاشرانیپ نیو تحول ا رییاست. هرگونه تغ یشهرساز

 دودسته به خود روهاین نیا. دهد قرار الشعاعتحت را ستمیس یداریپا
 :شودیم میتقس ریز شرح به هدف یاهشرانیپ و سکیر یهاشرانیپ

 اریبس تیظرف سکیر یهاشرانیپ: سکیر یهاشرانیپ -1 
 به رایز. دارد ستمیس در یدیکل گرانیباز به شدن لیتبد یبرا ییبالا

 را ستمیس انفعال نقطه به شدن لیتبد لیپتانس دار،یناپا تیماه علت
 تصمیمات رد نفع یذ یهاگروه و مردم دادن مشارکت شرانیپ. دارد
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 .است گرفته قرار هیناح نیا در
 نگرفته قرار هیناح نیا در یشرانیپ چیه: هدف یهاشرانیپ-2
-یم و است ریپذتأثیر باشد، گذارتأثیر آنکه از شیب شرانیپ نیا. است
 تکامل جهینت عنوان به قبول، قابل تیقطع بیضر با را آن توان

 به توانیم شرانیپ نیا یدستکار با. کرد یمعرف و ییشناسا ستمیس
 ن،یبنابرا. افتی دست نظر مورد جهت در ستمیس تکامل و راتییتغ
بگذارد،  شیرا به تما شده نییتع شیپ از یاجهینت آنکه از شیب

 است.   ستمیاهداف ممکن در س انگرینما
 و نییپا یگذارتأثیر هیناح نیا یهاشرانیپ: ریپذتأثیر یهاشرانیپ
 یهاشرانیپ تکامل به که دارند ستمیس رد بالا اریبس یریپذتأثیر
 یخروج و حساس اریبس ریپذتأثیر یهاشرانیپ. دارند اثر گذارتأثیر

محله تیهو ،یمردم مشارکت یهاشرانیپ. روندیم شمار به ستمیس
 یمنیا ،یجمع یفضاها جادیا ،یامحله یاجتماع ینهادها تیتقو ،یا

مبلمان  تیتقو ،نیزم یو ارزش اقتصاد تیموقع یارتقا ،تیو امن
در  یجهت ورود بخش خصوص یبسترساز و سبز یفضا جادیا ،یشهر

 قرار گرفته است. هیناح نیا
 زانیم ،یاجتماع عدالت تحقق یهاشرانیپ: مستقل یهاشرانیپ

 ،یریو نفوذپذ یدسترس شیافزا ،افراد ساکن در بافت یکاریاشتغال و ب
در تهیه طرح  یرفه ااستفاده از مشاوران ح ،یادار یبروکراس کاهش

 نیا. است ستمیس یمستثن و مستقل یهاشرانیآموزش مدیران پ و ها
 و ردیپذینم یچندان تأثیر ستمیس یهاشرانیپ ریسا از شرانیپ یروهاین

 با یکم ارتباط هاآن. است تأثیر یب ای و دارد یکم تأثیر زین هانآ بر
 و تکامل باعث هن و یاصل شرانیپ توقف باعث نه رایز دارد، ستمیس
 .شودیم ستمیس در شرانیپ کی شرفتیپ

 کهنیا باوجود هاشرانیپ نیا: «هیثانو یاهرم» یهاشرانیپ -
 هاآن. گذارندتأثیر باشند، ریپذتأثیر آنکه از شیب هستند، مستقل کاملاً

 و دارند قرار یقطر خط یبالا و نمودار یغرب جنوب قسمت در
. روند کار به ار،یمع عنوانبه و سنجش جهت ینقاط عنوانبه توانندیم
 .است نگرفته قرار هیناح نیا در یشرانیپ

 مرکز یکینزد در هاشرانیپ نیا: «کنندهمیتنظ» یهاشرانیپ -
 عنوانبه یدرپیپ صورتبه توانندیم هاآن. دارند قرار نمودار ثقل

 «هیثانو سکیر یهاشرانیپ» و «فیضع اهداف» ،«هیثانو یاهرم»
 .است نگرفته قرار هیناح نیا در یشرانیپ. ندینما عمل

 
 بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر ندهیآ تیوضع بر گذارتأثیر یهاشرانیپ یبندخوشه. 5 جدول

شرانیپ نوع هاشرانیپ   

گذارتأثیر  
ساختمان  یمنیا بیسکن، ضردر قالب وام م یاعتبارات مال صیبافت، تخص نیدرآمد ساکن شیجهت افزا تیظرف جادیا ،یطبقات فاصله

 یلیتفض و جامع یها طرح در ینیبازآفر به توجه و یساختمان مصالح ،یمیقد باارزش یبناها به توجه ها،

 دوگانه
 و جیترو تصمیمات، در نفع یذ یها گروه و مردم دادن مشارکت گذارها، هیسرما جذب ن،یساکن یتوانمندساز ،یمکان تعلق احساس

 یاصول و ضوابط شهرساز تیرعا و یشهر یآور تاب بسط

یمیتنظ  ــــــ 

ریپذتأثیر  
 ارزش و تیموقع یارتقا ت،یامن و یمنیا ،یجمع یفضاها جادیا ،یا محله یاجتماع ینهادها تیتقو ،یا محله تیهو ،یمردم مشارکت

 در یخصوص بخش ورود جهت یبسترساز و سبز یفضا جادیا ،یشهر مبلمان تیتقو ن،یزم یاقتصاد

 مستقل
 استفاده ،یادار یبروکراس کاهش ،یرینفوذپذ و یدسترس شیافزا بافت، در ساکن افراد یکاریب و اشتغال زانیم ،یاجتماع عدالت تحقق

 آموزش و ها طرح تهیه در یا حرفه مشاوران از

 - هدف

سکیر  تصمیمات در نفع یذ یها گروه و مردم دادن مشارکت 

  

 نشان را ینیبازآفر یهاشرانیپ یکیگراف شینما 5و  4یهاشکل
 بر هاشرانیپ میمستق ریغ و میمستق اتتأثیر هاشکل نیا در. دهدیم

 یگذارتأثیر یچگونگ. است شده مشخص ستمیس یهاشرانیپ ریسا

 انه،یم اتتأثیر ف،یضع اتتأثیر ،تأثیر نیترفیضع صورتبه هاشرانیپ
 .است اتتأثیر نیتریقو و یقو اتتأثیر
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 (یقو اریبس تا فیضع اریبس)از  رهایمتغ نیب میمستق روابط. 4 شکل

 

 
 (یقو اریبس تا فیضع اریبس از)  رهایمتغ نیب میمستق ریغ روابط .5 شکل

 

 ینیباازآفر ندهیآ تیبر وضع گذارتأثیر یدیکل یهاشرانیپ

 بافت فرسوده شهر بهبهان 
فرسوده در مرکز و  یبافت ها یریقرارگ لیدل بهبهبهان  شهر

 نیا ساکن یبالا اریبس تیجمع ،یبافت ها نیاز حد ا شیپ یفشردگ

 کوچه و عرض کم معابر بخاطر نامناسب یدسترس مشکلات ها،بافت
 نبود ،در مواقع خطر یامداد یو عدم تردد خودروها یپلکان یها

 افتهی اختصاص بودجه نامناسب تیوضع مناسب، ییربنایز خدمات
 نیا نکهیو ا هابافت ادیز یبه گستردگ توجه با مشکلاتجهت رفع 
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 یهمراه شوند،یمحسوب م ارزشمند یفرهنگ راثیم زمره در هابافت
 را هابافت نیا ینیو بازآفر بهبود روند حفظ جهت یخصوص بخش

بر  گذارتأثیر در شرانیپ 8 شران،یپ یروین 28 انیم از. طلبدیم
 یترشیب یدیبافت فرسوده شهر بهبهان اثر کل ینیبازآفر ندهیآ تیوضع

 وام قالب در یمال اعتبارات صیتخص ن،یساکن یتوانمندسازدارند. 
 و مردم دادن شارکتم ،یشهر یو بسط تاب آور جیترو ،مسکن

 ،یاصول و ضوابط شهرساز تیرعا ،تصمیمات در نفع یذ یهاگروه

 یبناها به توجه ،بافت نیدرآمد ساکن شیجهت افزا تیظرف جادیا
 نیاهستند.  یورود بخش خصوصجهت  یبسترساز و یمیقد باارزش

 یشهر ینیبازآفر ینهاد تیریمد و یاقتصاد بعد از شتریب هاشرانیپ
بالا و  یگذارتأثیرنقش  یستمیاز نظر عملکرد س نیبنابرا هستند،

-بافت تیفیک یبا هدف ارتقا ستمیس طیاندك را در مح یریپذتأثیر
 نیتریدیکل و نیمؤثرتر جهینت در و کندیم فاءیا فرسوده یها
 (.6)جدول  شوندیم محسوب هاشرانیپ

 
 میرمستقیغ و میمستق اتتأثیر و بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر ندهیآ تیوضع بر گذارتأثیر یدیکل یهاشرانیپ .6 جدول

 (میرمستقیغ و می)مستق یدیکل یهاشرانیپ 

 شرانیپ رتبه
 یگذارتأثیر

 میمستق

 یریپذتأثیر

 میمستق

 یگذارتأثیر

 میستقرمیغ

 یریپذتأثیر

 میرمستقیغ

 457 468 467 475 نیساکن یتوانمندساز 1

 248 448 450 442 مسکن وام قالب در یمال اعتبارات صیتخص 2

 436 443 442 442 یشهر یآور تاب بسط و جیترو 3

 420 418 417 425 تصمیمات در نفع یذ یها گروه و مردم دادن مشارکت 4

 361 405 366 408 یسازشهر ضوابط و اصول تیرعا 5

 306 398 308 400 بافت نیساکن درآمد شیافزا جهت تیظرف جادیا 6

7 j333 400400 333 400 یمیقد باارزش یبناها به توجه 

 387 399 391 400 یخصوص بخش ورود جهت یبسترساز 8

 یریگجهینت و بحث
 ندهیآ تیبر وضع گذارتأثیر یهاشرانیپ ییپژوهش با هدف شناسا نیا 

 نیا یهاافتهیبافت فرسوده شهر بهبهان انجام شده است.  ینیبازآفر
 فرسوده بافت یهاشرانیپ یپراکندگ یکل یالگو که داد نشان پژوهش

 تیوضع انگریب مجموع در متقابل، اثرات لیتحل نظر از بهبهان شهر
 مطالعه مورد یهاشرانیپ آن در که است داریناپا یطیمح ستمیس کی
 تیوضع. دارد نینابیب و دهیچیپ حالت ،یریاثرپذ و یگذاراثر نظر از

 ریپذتأثیر یهاشرانیپ هیناح در یاخوشه تمرکز یایگو یبندخوشه
 تیبر وضع گذارتأثیر در شرانیپ 8 شران،یپ یروین 28 انیم از .است

دارد  یدیبافت فرسوده شهر بهبهان اثر کل ینیبازآفر ندهیآ
در قالب وام مسکن،  یبارات مالاعت صیتخص ن،یساکن یتوانمندساز

 یذ یهاگروه و مردم دادن مشارکت ،یشهر یآورتاب بسط و جیترو
 تیظرف جادیا ،یشهرساز ضوابط و اصول تیرعا تصمیمات، در نفع

 ،یمیقد باارزش یبناها به توجه بافت، نیساکن درآمد شیافزا جهت
 یدیکل یهاشرانیپ جزو یخصوص بخش ورود جهت یبسترساز

 نیبافت فرسوده شهر بهبهان هستند. ا ینیبازآفر ندهیبر آ گذارتأثیر
 یریپذتأثیربالا و  یگذارتأثیرنقش  یستمیاز نظر عملکرد س روهاین

بافت  ینیبازآفر تیفیک یبا هدف ارتقا ستمیس طیاندك را در مح
 نیتریدیکل و نیمؤثرتر جهینت در و کندیم فاءیافرسوده شهر بهبهان 

 که دهدیم نشان هاشرانیپ نیا لیتحل. شودیم محسوب هاشرانیپ

 مسکن وام قالب در یمال اعتبارات صیتخص و نیساکن یتوانمندساز
بافت فرسوده شهر بهبهان داشته  ینیدر بازآفر یمهم تأثیر تواندیم

 یکمک کنند تا به اندازه کاف نیبه ساکن توانندیاقدامات م نیباشد. ا
مسکن خود را  یتا بهبود و بازساز داشته باشند یمستمر یمال توان

قادر به  گرید یسنت یزیبرنامه ر گریبه عبارت د وادامه دهند 
فرسوده نبوده و لزوم  یبه مشکلات محلات بافت ها ییپاسخگو

 .است دیجد یکردیتوجه به رو
 در یاساس اهداف از زین یشهرساز ضوابط و اصول تیرعا

اصول و ضوابط شامل  نیابافت فرسوده شهر بهبهان است.  ینیبازآفر
سبز و  یاز گسترش ناهمگون و نامنظم شهر، ارائه فضاها یریجلوگ
منابع  تیریو مد یخیو تار یفرهنگ راثیم جیحفظ و ترو ،یعموم

بافت  یدر بازساز زین یمیباارزش قد یاست. نقش بناها یعیطب
از  یبردارو بهره یمهم است. حفظ، بازساز اریفرسوده شهر بهبهان بس

 یفضا کیشهر کمک کند و  تیبه حفظ هو تواندیبناها م نیا
 تیظرف جادیا نیهمچنکند.  جادیجذاب و منحصر به فرد را ا یعموم
 ینیبازآفر در یاصل اهداف از زین بافت نیساکن درآمد شیافزا جهت

افراد  یاقتصاد یهایتوانمند شیبافت فرسوده شهر بهبهان است. افزا
 امر نیا. شود هااشتغال و درآمد آن شیفزاباعث ا تواندیو جوانان م

 طیشرا جادیا نیهمچن و لازم یهامهارت و آموزش ارائه با تواندیم
در شهر  دیجد خدمات و وکارهاکسب توسعه و یاندازراه یبرا مناسب



 پژوهیهای فرسوده شهر بهبهان با رویکرد آیندههای کلیدیِ موثر بر بازآفرینی بافتنقش پیشران :پور و نصیری برم الوانصفایی            84

 یخصوص بخش ورود جهت یبسترساز ت،ینها دربهبهان انجام شود. 
 فایا یشهر بهبهان نقش مهم بافت فرسوده ینیبازآفر در تواندیم زین

ها و طرح یدر اجرا یو بخش خصوص یبخش دولت نیکند. شراکت ب
 یگذارهیسرما شیباعث افزا تواندیم یو بازساز یشهرساز یهاپروژه

نظام  جادیبه ا ژهیو توجه نیبنابرا و تحقق اهداف در کوتاه مدت شود.
 کشور کلان یهااستیس در داریپا ییاجرا تیریمد و یگذار هیسرما

فرسوده و ناکارآمد و  یهابافت مشکات رفع و کاهش خصوص در
 یها فرصت خلق جهت یاقتصاد یهاتوان از تیحما و شناخت
 محلات یهایژگیمتناسب با و ساکنان یبرا برابر درآمد و اشتغال

 .باشدیم فرسوده یهابافت
 حوزه در یدیکل عوامل دهد،یم نشان پژوهش نیا جینتا نیهمچن

-بافت ندهیدر آ یگذارتأثیر نیشتریب یدارا ینهاد تیریمد و یقتصادا
از لحاظ  رهاییمتغ نی. در واقع اباشد یم بهبهان شهر فرسوده یها

 .هستند یخاص تیعارج یدارا گرید یرهاییبر متغ یگذارتأثیر
 یهاپژوهش جینتا با تطابق در پژوهش نیا از آمده بدست جینتا

 یی( و صفا2022وس سانتوس و همکاران )(، د2023و همکاران ) اوری
 فرسوده یهابافت ینیبازآفر تیاهم دهندهنشان(، 1401و همکاران )

 و یفرهنگ تیهو هکه نشان است شهر کی یمیقد محلات عنوان به
 شهیبر ر یاشهیت هاآن ینابود و بیتخر و شوندیم محسوب یخیتار

 جهینت در. تاس هاآن مهاجرات ومحله  کی لیساکنان اص تیو هو
. شودیم احساس هاآن ینیبازافر و هابافت نیبه ا یدگیضرورت رس
و  یرسول قاتیپژوهش هم راستا با تحق نیا جینتا نیعلاوه بر ا
 همکاران و بی( و عندل1400و همکاران ) زدفری(، ا1400همکاران )

 ینیبازآفر و فرسوده یهابافت موضوع دهد،یم نشان که است( 1399)
 و مسائل هرگونه یستیبا لذا است یچندبعد و دهیچیپ یوضوعم هاآن

 یشهر ناکارآمد و فرسوده یهابافت ینیبازآفر با ارتباط در موضوعات
از عوامل مختلف مورد سنجش و  یبیو ترک یبه صورت چند بعد

 یهاشرانیپ ییشناسا یپژوهش هدف اصل نی. در اردیقرار گ یابیارز
 .استناکارآمد، شهر بهبهان  یهافتبا ینیبازآفر بر مؤثر یدیکل

 یمتنوع یندهایفرآ شامل بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر
 و فرسوده مناطق یبهساز و ساخت دیتجد ،یایاح آن هدف که است

 منظور به ندیفرآ نیا. است مدرن یهاروش از استفاده با شهر منسوخ
 و یطیمح یداریپا مردم، یزندگ تیفیک شیافزا شهر، ییبایز بهبود
 بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر. شودیم انجام یاقتصاد توسعه

 :شودیم انجام ریز شکل به
بافت فرسوده شهر، ابتدا  ینیبازآفر ی: برایشهر یزیر. برنامه1

 یراهبردها و هاتیاولو برنامه، نیا. ردیگیم صورت یزیربرنامه دیبا

 .کندیم نییتع ار فرسوده مناطق یبازساز یبرا ازین مورد
به  ازیکه ن یمرحله، مناطق نیمناطق فرسوده: در ا نیی. تع2
 . شودیم نییو تع ییساخت دارند، شناسا دیو تجد یبازساز
 ،یاقتصاد حیصح تیوضع مرحله، نیا در: زیآنال و یابیارز. 3
 نیهمچن. ردیگیم قرار یبررس مورد منطقه یفرهنگ و یاجتماع

 صورت زین هاساختمان به مربوط یساختار و یفن یهایبررس
 .ردیگیم

 یلازم برا یهایمرحله، استراتژ نی: در ایاستراتژ نی. تدو4
 . شودیم نیتدو قیمناطق فرسوده به صورت جامع و دق یبازساز
شده،  نیتدو یهایها: با توجه به استراتژپروژه ی. اجرا5
 . شوندیمربوطه اجرا م یهاپروژه
 فرسوده یها بافت لیاص ساکنان تیاولو: . مشارکت شهروندان6

 .مشارکت و یگذار هیسرما مراحل هیکل در

 و دولت نیب یهمکار ازمندین بهبهان شهر فرسوده بافت ینیبازآفر
 فرسوده مناطق ینیبازآفر و حفظ تیاهم میتفه نیهمچن. است مردم

 بر تمرکز ازمندین ندیفرآ نیا. است مهم اریبس زین ندهیآ یهانسل یبرا
 . است داریپا رشد و یشهر تیهو حفظ منابع، تیریمد ،ینوآور
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