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 چکیده

 یبالا یریپذ سکیو ر تیاست که با نگرش بروضع یفرسوده شهر یوجود بافت ها رانیبزرگ ا یعمده شهرها یژگیاز و

انجام  زیاز جمله زلزله و ن یعیمقابله با بحران طب یبرا یها نفر در آنها، لزوم آمادگ ونیلیم شتیبافت ها و سکونت و مع نیا

توسعه  یفرسوده بر مبنا یدر بافت ها یشهررو اصلاح ساختار نیدارد. از ا را یعیطب یایبلا راتیکاهش تاث یبرا یاقدامات

بافت های فرسوده به ویژه  است. یشهر تیرینظام مد یاز ضرورتها یکیبحران  تیریو توجه به مسائل مربوط به مد داریپا

در کلانشهرها، تبدیل به یک تهدید و بحران عظیم شده است که نیاز به سرمایه گذاری و حضور موثر بخش خصوصی به 

رسانی در این سوزی، زلزله و سایر بلایا، خدماتمنظور بازسازی و نوسازی آن به منظور مقابله با بحران هایی مانند؛ آتش

 یتیامن یدر سامانده یشهر یزیلزوم برنامه ربر همین اساس هدف اصلی پژوهش حاضر  .مناطق را بسیار ضروری می سازد

 -توصیفیشهرداری تهران با استفاده از روش  18در محلات بافت فرسوده منطقه داریتوسعه پا دگاهید ازی بافت فرسوده شهر

و کارشناسان  محدوده مورد مطالعهکلیه ساکنان شهری می باشد. برای رسیدن به این هدف به صورت پیمایشی و تحلیلی 

نفر بر اساس روش کوکران به طور تصادفی  90تعداد  جامعه این از .شده اند گرفته نظر در آماری عهمربوطه به عنوان جام

ساماندهی بافت هایی که تحت تأثیر  بندی عوامل و گویه اند. برای آزمون فرضیات و همچنین اولویت انتخاب گردیده

پژوهش  نتایجاستفاده شده است.  آماری نظیر تی استیودنت و رگرسیون و تحلیل مسیراند از آزمونهای  قرار گرفته فرسوده

اثرات مستقیم و غیر مستقیم مؤلفه های محیطی، اجتماعی و اقتصادی بر توسعه پایدار شهری تاثیر گذار می  می دهد نشان

در رسیدن به توسعه پایدار در منطقه مورد مطالعه عوامل و نیروهای درونی در ابعاد محیطی، اجتماعی و اقتصادی  باشد و

 موثر هستند. 

 داریتوسعه پای، بافت فرسوده شهری، تیامن یسامانده ی،شهر یزیبرنامه ر کلمات کلیدی:
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 مقدمه

موضوع سوانح طبیعی است. بحران،  گریبان هستند،یکی از موضوعاتی که بیشتر شهرهای جهان با آن دست به 

ها همراه های انسانی و مادی گسترده و یا زمینه بروز این گونه آسیبای ناگهانی است که با آسیبرویداد یا واقعه

هایی هستند که (. حوادث طبیعی پدیده1396بوده و نیازمند انجام اقدامات فوری است)غضنفرپور و همکاران، 

اند، در مناطق شهری اثرات زیانبار معمول گی انسان را در همه اعصار و قرون در معرض آسیب قرار دادههمیشه زند

ها های کالبدی و اخلال عملکرد عناصر شهری است. ویرانی سازهدر اثر وقوع سوانح طبیعی شامل تلفیقی از ویرانی

های ارتباطی، تاسیسات اساسی مثل مخازن جاده ها وها مثل پلها و دسترسیی راههای مسکونی، شبکهو ساختمان

(. حوادث 1389کشی آب، گاز و... از آن جمله هستند)نسیانی، ها، خطوط ارتباطی تلفن، برق، لولهآب، نیروگاه

انسانی به عنوان یکی دیگر از ابعاد بحران است که این تلفات بخصوص در مناطقی که از جمعیت زیاد برخوردارند 

کشورهای در حال توسعه منجر  در شهرهای شهرنشینی گردد. سرعتباشند بیشتر میای میفشرده و دارای بافت

شده است تا نصف جمعیت جهان در حال حاضر در مناطق شهری مستقر شوند. بیشتر این مناطق با تراکم جمعیتی 

خیز مورد شهرهای زلزله . در(151،1383، )رضوانیپذیرندهایی همچون زلزله آسیببالا، در برابر وقوع بحران

ریزی در شناسایی ترین اقدام، جداسازی انسان از منطقه خطر است. به همین دلیل شناسایی قبلی و برنامهمناسب

های اسکان موقت لازم و ضروری های خطرپذیر، مناطق امن و همچنین مسیریابی بهینه برای رسیدن به سایتپهنه

پذیر قبل از بروز سانحه بدون در نظر گرفتن استانداردهای لازم و های آسیبشناسایی پهنهاست. با توجه به اینکه 

شود؛ از این رو، این کار مشکلات زیادی را به ویژه در کلانشهرها به همراه عدم توجه به معیارهای مرتبط انجام می

ها، لازم است پس از وقوع بحران خواهد داشت. برای پیشگیری از وقوع مشکلات و داشتن برنامه عملیاتی مدون

پذیر، مناطق امن برای اسکان موقت پس از بحران و مناطق خطرپذیری همچون کلانشهرها به لحاظ مناطق آسیب

(. مجموعه 1391چی و عطار، پندی و بررسی دقیق شود)گیوههمچنین مسیریابی بهینه برای رسیدن به مناطق امن پهنه

نی، تجهیز، هماهنگی، اجرا، تجزیه و تحلیل، مستندسازی، اسکان موقت و سپس بازسازی بیریزی، پیشفرآیند برنامه

توان های مهیب، برف، سیل، طوفان، رانش زمین و... همه و همه را میسوزیحوادث شهری همچون: زلزله، آتش

ران با توجه به ته 18(. در این بین منطقه 1386بخش مهمی از مدیریت بحران در شهرها دانست)سوادکوهی فر، 

های طبیعی و عدم باشد. زیرا وقوع بحرانای برخوردار میالعادهبافت ناپایدار و پر ازدحام بودن آن از اهمیت فوق

های مناسب مدیریتی باعث خسارت مالی و جانی فراوانی در منطقه خواهد شد. لذا لزوم تفکیک منطقه ریزیبرنامه

مذکور با  پر واضح است که در صورت بروز هرگونه بحرانی در منطقه شود.از لحاظ خطرپذیری دو چندان می

های فرسوده و تراکم جمعیتی زیاد آن شاهد بیشترین خسارات جانی و مالی در سطح محدوده خواهد توجه به بافت

این منطقه؛ گیری از نظر سنجی از کارشناسان و مدیران و ساکنین بود. لذا در این تحقیق سعی بر آن است تا با بهره
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چنین امری کاهش خسارات  ریزی صحیح به مدیریت در قبل، حین و بعد از وقوع بحران بپردازند که نتیجهبرنامه

 ناشی از وقوع بحران خواهد بود. در همین راستا تجارب کشورها و مقایسه بصورت جدول مطرح شد:

 (: مقایسه تحلیل تجارب مرمت شهری 1جدول)

کشورهای  ایران

 درحال توسعه

کشورهای 

 پیشرفته

کشورهای  ایران اهداف اجتماعی

درحال 

 توسعه

کشورهای 

 پیشرفته

 اهداف اجتماعی

   

 

 

قرارگرفتن درکانون 

بین  توجهات ملی و

 المللی

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرمت بامشارکت مردم

 )مشارکت اجتماعی درطرح(

   

 

ایجاد مکانی 

همگانی برای فراهم 

آوردن فضای 

ملموس برای 

 آیندگان

 

 

خارج کردن اقشاری که باعث   

 شوند ناهنجاری دربافت می

بروزکردن زندگی    

 دربافت

 

 

 بالابردن تراکم جمعیت  

 

 

بالابردن امنیت   

 درمحیط

های اجتماعی مستتر  ارتقای ارزش   

 در بافت

 

 

ماد سازی به تاع  

های   ارگان نهادها و

 تصمیم ساز

 افزایش توان اجتماعی منطقه در   

 کل شهر ارتباط با

  

 

استفاده از تعامل   

میان تلاش 

اجتماعی و 

 تجربیات فنی

  

 

باز آفرینی اجتماعی به منظور بهبود  

 شرایط و استانداردهای زندگی

 تداوم زندگی دربافت    ارتقای کیفی زندگی   

 

 

های  فعالیترونق   

شهری هم شان با 

 محیط

 احیاء سازمان شهری بافت کهن و   

 ارتقاء کیفیت حیات مدنی

  

 

 توجه به دگرگونی 

های سریع اجتماعی 

 شهری –

 

 

 محله در های ماندگار حفظ ارزش  

ایجاد انرژی برای    

 توسعه

 افزایش حس تعلق ساکنان   
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مشارکت بخش    

 خصوصی

 جدید تعادل میان بخش قدیم و   

 

 

ابقای وحفظ ساکنان   

 بومی دربافت

  

 

توجه به حضورمیراث فرهنگی به  

 عنوان بخشی اززندگی روزانه مردم

 

 

حفظ هویت بافت   

 تاریخی

 بازگرداندن هویت اجتماعی محله   

های  توجه به ارزش   

 معماری و ویژگی

 تاریخیهای 

حضور مردم به عنوان عاملی برای    

 ایجاد محیطی زنده

   

 

تقویت حیات 

 اجتماعی شهرقدیم

توسعه ساختارهای اجتماعی مرکز    

 شهر

اسکان    

بیشترجمعیت 

 دربافت قدیم

   

 

 تغییر تصویر زوال و تباهی محله

 

 

ایجاد علاقمندی در   

مردم جهت همراهی 

 تحولاتبا 

پیوندهای ذهنی با بافت حفظ    

 تاریخی

 

 

 

 ألهبیان مس

 هویت شناخت این رو از است نهفته آنان پیشینیان معماری آثار در امروز مردمان هویت از بخشی تردید بی

 نفوذ با شهرهای ایران کالبدی ساختار و سیما. است دستیابی قابل آن قدیم معماری در کنکاش از جامعه هر اصیل

 روزبروز ساکنان، نزد بومی و فرهنگی هایارزش تنزل آن با همزمان و شهری سیمای و فرهنگ تکنولوژی، هجوم و

 و هویت از شهرها، خود دنبال به نیز را شهرها روند این ادامه که است بدیهی. است شده مخدوش حد از بیش و

 به همچنان معماری هایارزش و توانمندی سبب به هابافت این از بخشی اما. کرد خواهد دور خود اصیل سیمای

 و بوده درخور نگرشی نیازمند با ارزش هایبافت کالبدی توسعه هایطرح در این رو از. دهندمی ادامه خود حیات

 در این پژوهش هدف. اندویژه توجهی نیازمند آن در گرفته صورت اندک مطالعات لحاظ به با ارزش هایبافت

 امکان کردن فراهم و هویت احراز برای سازی زمینه تهران، 18با ارزش در منطقه بافت بهسازی هایطرح اصلی

 تأمین برای نوین راهکاری و ایده با و کالبدی بافت بااحیای معماری ارزشمند آثار و هابافت نگهداری و حفظ

با  بافت بهسازی های طرح اجرای مناطق برای انتخاب در. است در مردم معیشت جدید شیوه و افکار ها،خواسته

 که آنهاست می تواند در ساماندهی بصورت مشارکتی مفید باشد. تاریخ و فرهنگ عامل نظرگرفتن در بیشتر ارزش
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باشند. مهمترین مشکلات بافت های فرسوده  می مطرح «آینده برای میراثی گذشته، از یادگاری»عنوان به شهرها این

 و نیز اقداماتی که اصلاح و بهسازی آنها را ایجاد می کند به شرح زیر است: 

 عدم حفاظت از بافت کالبدی به علت ازبین رفتن دانش بومی .۱

 فقدان شبکه های زیر بنایی و خدمات رفاهی در محلات بافت فرسوده .۲

 یش به مهاجرتتغییر شیوه زندگی ساکنین بافت و گرا .۳

فقدان خدمات رفاهی و زیر بنایی مناسب منجر به مهاجرت شهری اطراف به شهر و رها شدن بافت های  .۴

 شهریی

 ناکارآمدی بافت های مرکزی به ویژه در عرصه های کالبدی .۵

 عدم آگاهی از ارزش های تاریخی و فرهنگی بافت های شهری .۶

 دگاهید ازی بافت فرسوده شهر یتیامن یدر سامانده یهرش یزیلزوم برنامه ربه بر این اساس، پژوهش حاضر 

 شهرداری تهران 18فرسوده منطقهاقتصادی طرح بهسازی بافت  -به ارزیابی اثربخشی ابعاد اجتماعیو  داریتوسعه پا

ع رسانی، امنیت و لاپردازد. متغیرهای مورد مطالعه در این پژوهش در بعد اجتماعی؛ رضایتمندی، مشارکت، اط می

ها، سرمایه  ک و داراییاملافرهنگی و در بعد اقتصادی؛ اشتغال و درآمد، ارزش -های اجتماعی مش و ارزشآرا

 باشد.  گذاری و حرکات جمعیتی می

 مبانی نظری تحقیق

 بحران مدیریت و بحران مفهوم

 همچنین به است، بیماری دربارة ویژه به عطف نقطه معنی به(Krinein) یونانی کلمة از (Crisis)واژة  ریشة

-می تلقی نقطه حساسی به عنوان بحران حال، عین در است. اقتصادی -سیاسی مسائل دربارة خطر زمان بروز معنی

 لحاظ از هابحران (.1381باشد)عنبری،  نامناسب یا مناسب تحول از یک ناشی است ممکن نهایت در که ود،ش

 یا سازمان توانایی کارکردی تواندمی که آورندمی به بار عواقبی آنها اما تمامی اند؛متفاوت شدت و بزرگی ماهیت،

 کندمی تصریح روبرتز باشد. تواندمخاطرات طبیعی می بحران، آورندة به وجود از عوامل یکی سازد. مختل را نظام

 مورد و عملیاتی تکنیکی، معنایی، خلأ از یک مفهوم این زیرا نیست؛ ایساده امر بحران، راستی تعریف به : که

ای از اصطلاحات مورد (. در ادامه خلاصهRoberts,1988برد)می رنج آن، فراگیر وریبهره ماهیت سبب اجماع به

 (:Based on UN-ISDR, 2004استفاده در مدیریت بحران آورده شده است)

 را محیط زیست و اموال جمعیت، یا افراد که احتمالی خطر برآورد برای موجود اطلاعات از استفادهتحلیل بحران: 

 است. خطر معرض در عناصر ارزیابی و شناسایی مراحل شامل به طورکلی بحران وتحلیل کند. تجزیهمی تهدید
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از  شوند؛می گیریتصمیم فرآیند وارد ضمناً یا صراحتاً قضاوتها، و هاارزش آن در که ایمرحلهارزیابی بحران: 

 به منظور آن، با مرتبط اقتصادی و محیطی زیست و اجتماعی عواقب و خطرات اهمیت برآورد گرفتن در نظر جمله

 بحران. مدیریت ها برایگزینه از وسیعی طیف شناسایی

 آن. ارزیابی و خطر تجزیه و تحلیل روندسنجش بحران : 

 و خطر کاهش در جهت اقداماتی اجرای یا و خطرات مدیریت برای گیریتصمیم روندحل بحران:  یا کنترل

 بحران. سنجش از حاصل نتایج از استفاده لحظه با هر در آن اثرات مجدد ارزیابی

 خطر. کنترل و ارزیابی از کامل فرایندمدیریت بحران: 

 های و پدیده هاجنگل سوزیآتش و آتشفشان طبیعی، خشکسالی، آفات سیل، زلزله، به تواندمی طبیعی مخاطرات

 که تأملی مسائل قابل چنین وجود به توجه با شود. تلقی بحران تواند یکمی آنها از یک هر که شود، اطلاق جوی

 -بنیادی هایو نظریه کارها راه انجام و ایجاد دارد، وجود زمانی و هر مکان در و شرایط هر در آنها وقوع امکان

 مشاهدة وسیلة به که کاربردی است علمی بحران، مدیریتاست.  آمده وجود بحران به مدیریت با عنوان علمی

-بحران بروز از بتوان آنها وسیلة که به است ابزاری یافتن جستجوی در آنها تحلیل و و تجزیه هابحران سیستماتیک

 اقدام بهبود، و سریع امدادرسانی آمادگی لازم، آثار، کاهش خصوص در آن بروز صورت در و یا کرده پیشگیری اه

 مقابله برای روش بهترین که است طبیعی بحران است. وقوع از بعد و حین قبل، فاز سه شامل مدیریت بحران کرد.

  (.1397است)صابری و همکاران،  آن رخداد از جلوگیری با بحران،

 

 شهری  خطرپذیری و پذیریآسیب

حسب  بر شهر یک عناصر و اجزاء به سانحه صورت بروز در که است خسارتی میزان شهری پذیری آسیب

 در یک موجود عوامل تمامی که گسترده است ای شهر پدیده پذیری شود. آسیب می وارد آنها کیفیت چگونگی

می یابد)پویان و  گسترش نیز شهر یک بپذیری آسی به یکدیگر، عناصر وابستگی هعلت ب و گیرد می بر در را شهر

کالبدی،  شامل را آن هایجنبه توانمی پذیری،مؤثر در آسیب مختلف علل و هازمینه به توجه (. با1387الهی،ناطقی

 (.Stanganelli,2008گرفت) سیاسی در نظر و اجتماعی- اقتصادی عملکردی،

  پژوهش فاهدا

هدف اصلی پژوهش حاضر لزوم برنامه ریزی شهری در ساماندهی امنیتی بافت فرسوده شهری از دیدگاه توسعه 

 پایدار می باشد که برای رسیدن به این هدف اهداف فرعی ذیل دنبال خواهد شد:

 سنجش اثر پذیری مؤلفه ها پایداری توسعه متاثر از اجرای طرح بهسازی بافت فرسوده .۱

 تعیین میزان اثر گذاری مؤلفه ها در شاخص نهایی پایداری توسعه .۲
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 بخشی طرح ساماندهی بافت های فرسودهارائه پیشنهادات پژوهش و راهکارهای ارتقاء اثر  .۳

 تحقیق و سوالات روش

تحلیلی است که به صورت پیمایشی انجام شده  -، کاربردی است و روش آن، توصیفیپژوهش حاضرنوع 

مشارکت، اطلاع رسانی، امنیت است. متغیرهای مورد مطالعه در این پژوهش در بعد اجتماعی شامل رضایتمندی، 

فرهنگی و در بعد اقتصادی شامل اشتغال و درآمد، ارزش املاک و دارایی ها،  -های اجتماعی و آرامش و ارزش

 یدر سامانده یشهر یزیلزوم برنامه ر سرمایه گذاری و حرکات جمعیتی است. پرسش اساسی مطرح این است

با توجه به اهداف تهیه واجرای آن اثر بخش بوده است؟ نتایج  داریاتوسعه پ دگاهید ازی بافت فرسوده شهر یتیامن

این تحقیق می تواند برای بررسی نقاط قوت و ضعف این طرح ها و احیانا بازنگری در شیوه طراحی و اجرای آنها 

ی روش تحلیلی و به کارگیر -در این پژوهش که از نوع کاربردی است، با تکیه بر شیوه توصیفی مفید واقع گردد.

برای  مورد بررسی و ارزیابی قرار گرفته است. ساماندهی در این منطقهپیمایشی، تأثیرات حاصله از اجرای طرح 

جمع آوری اطلاعات از روش های کتابخانه ای و میدانی، فن پرسشگری و ابزار پرسشنامه استفاده شده است. 

و نمودار ستونی استفاده شده است و در  وانیهای فرادر سطح توصیفی از شاخصهمچنین برای تحلیل اطلاعات 

های آماری مانند کلموگروف اسمیرنوف، آزمون های تی استیودنت بخش استنباطی نیز ضمن کمی سازی، از آزمون

در دو سطح توصیفی و استنباطی به  SPSSپژوهش با استفاده از نرم افزار  این و رگرسیون استفاده شده است. در

 یطرح بهساز یو اجرا هیآیا تهو نهایتا پاسخ به سوال  های بدست آمده پرداخته شده است.دادهتجزیه و تحلیل 

 توسعه خواهد شد؟ یداریمنطقه منجر به پا نیفرسوده ا یبافت ها

 

 مبانی نظری پژوهش

توانمند کردن است. بهسازی از نظر لغوی به معنای توان بخشیدن دوباره، بازتوان بخشیدن و دوباره : 1بهسازی

شود که در  بهسازی، بهبود بخشیدن به وضعیت بافت و عناصر درونی آن است و مجموعه اقداماتی را شامل می

پردازد و در زمینه غیر  نواخت با الگوی اولیه به حفاظت و نگهداری از بافت و عناصر آن می زمینه کالبدی هم

به عبارتی دیگر، (. 10:1385، مهندسین مشاور شاران)ندک کالبدی، به رونق بخشی حیات درونی آن کمک می

در . کند بهسازی مجموعه اقداماتی است که با اندک تغییراتی در فعالیت، موجبات افزایش عمر اثر را فراهم می

هر یک از اقدامات مزبور، ممکن است مداخله چشمگیر در کالبد صورت نگیرد و تنها با جایگزینی عملکرد 

شود  ق میلافعالیت، از فرسایش آن جلوگیری شود. در مورد بافت نیز بهسازی به مجموعه اقداماتی اطمناسب 

 
1. Sanitation 
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گیرد. در واقع بهسازی زمانی انجام  که به منظور ابقاء و بهبود کالبد و فضای بافت در کوتاه مدت صورت می

 بهسازی می (.1381ودی،حبیبی و مقص)فرسودگی نسبی فضا از لحاظ عملکردی حادث شده باشد شود که می

تواند اقداماتی مانند بازیافت، مراقبت، جلوگیری و ضمانت، حمایت، استحکام بخشی، توان بخشی، بهبود، 

در  ساماندهی بافت فرسودههدف از (. 166:1387، حسینی حاصل)سازماندهی و باز آبادانی را در بر گیرد

مطابق با نیازهای  فرسوده مناطق تهرانبدی بافت کال -نهایت، تجدید حیات و به روز کردن سازمان فضایی

شی است برای بهبود کیفیت زیست بوم لادر خصوص بافتهای با ارزش شهریی، بهسازی، ت. امروزی است

ه خدمات زیربنایی و لانکالبدی در راستای ساماندهی فرایند توزیع عاد -با بهینه سازی ساختار فرهنگی محلات

توان به بهبود  بنابرین، فرایندی است که طی آن می (.1389، کسری جام)ت رفاهی در سطح ملیلاتسهی

وضعیت فضا، مجموعه و بنای نه چندان مطلوب موجود پرداخت و با تغییر عملکرد و معاصر سازی، سازمان 

به نمایش گذاشت.  (1)توان در قالب شکل فضایی مطلوبی را ایجاد کرد. در حالت کلی، فرایند بهسازی را می

بهسازی، از ساماندهی و ت فرایند مذکور در این شکل و هماهنگ سازی آن با شرایط و زمینه مورد رعای

 .باشد متخصصان و مدیران امر می مهمترین دغدغه

 
 بهسازی و ساماندهی (: فرایند1شکل)

 (1384 و مقصودی، )حبیبی:مأخذ

 

 

 

 

 

 

 

( Recoprationبازیافت )

 

 (Rehabilitation)بهسازی 

  (Praeservation)مراقبت
 

 (protection)حمایت 

 

 (Consolidation)ی بخش استحکام

 

 (Rehabilitation)توانبخشی 

 

 (Improvement) بهبود 
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 (: شاخص ها و متغیرهای تحقیق2جدول )

 شاخص مؤلفه ها پایداری ابعاد

 حفاظت از اراضی زراعی و باغی - منابع سرزمینی محیطی

 کاهش تغییرات شدید کاربری زمین -

 حفاظت از تغییرات اراضی -

 حفظ منظر دارای ارزش طبیعی -

 حفظ گونه های گیاهی و درختی و فضای سبز در شهرها -

 ساماندهی، نوسازی و بهسازی بافت فرسوده - کیفیت کالبدی

 لزوم حفظ هویت مکانی -

 بهبود وضعیت معابر و مبلمان شهری -

 رعایت ضوابط و مقررات در ساخت و ساز شهری -

 شکل گیری واحدهای مسکونی ناسازگاری با بافت تاریخی -

 ایجاد سیستم دفع آب های سطحی -

 زاید)زباله( در سطح شهرهاکاهش مواد  - بهداشت محیط

 شکل گیری و گسترش سیستم بهداشتی جمع آوری زباله  -

 ایجاد و گسترش شبکه فاضلاب شهری  -

 ایجاد مکانیزم مدیریت پسماند شهری  -

 برخورداری شهر از جایگاه دفن زباله -

 مشارکت ساکنین شهری در تهیه برنامه های توسعه شهری - مشارکت ذینفعان اجتماعی

 مشارکت ساکنین شهری در اجرای برنامه های توسعه شهری  -

 مشارکت نهادهای محلی)شورای اسلامی( در تهیه برنامه های توسعه شهری -

 مشارکت نهادهای محلی)شورای اسلامی( در اجرای برنامه ها -

 مشارکت شهری در حفظ و نگهداری پروژه های اجرا شده -

 مشارکت نهادهای محلی در حفظ و نگهداری پروژه های اجرا شده  -

حفاظت از میراث 

 فرهنگی –اجتماعی 

 حفظ بناهای تاریخی باارزش  -

 افزایش پایبندی به هویت و فرهنگ محلی ل

 حفظ آداب و رسوم و احیاء پوشش محلی -

 افزایش مرمت بافت در سایر بخش های شهر  -

 گسترش الگوهای بومی در واحدهای مسکونی جدید  -
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 برگزاری جشنواره محلی -

 افزایش ماندگاری افراد محلی  - رفاه اجتماعی

 بهره مندی از خدمات زیرساختی)شبکه معابر بهسازی شده آب، برق، گاز( -

 ، اینترنت و ...( IICورود خدمات نوین)نظیر  -

 بهره مندی از خدمات تفریحی و ورزشی  -

 بهره مندی از خدمات اجتماعی)بهزیستی(  -

 بهره مندی از خدمات ارتباطی)تلفن و پوشش تلفن همراه و ...(  -

 بهره مندی دسترسی به خدمات بهداشتی  -

 اهش جرم و جنایت و کافزایش امنیت  -

 افزایش امنیت اجتماعی و کاهش فقر  -

 تعهد و مسئولیت پذیری افزایش  -

 تنوع فرصت های شغلی  - رفاه اقتصادی اقتصادی

 امنیت شغلی  -

 تمایل برای سرمایه گذاری در کسب و کار گردشگری  -

 افزایش دسترسی به تسهیلات بانکی  -

 پویایی اقتصاد خانوارهای شهری در فصول سرد  -

 کاهش فقر در بین ساکنین بافت فرسوده شهری  - عدالت اقتصادی

 یبافت فرسوده شهر نیساکن نیدر بکاهش نابرابری  -

 افزایش میزان درآمد زنان  -

بهره مندی محلات شهر از منافع اقتصادی طرح ساماندهی بافت  -

 فرسوده 

 برخورداری برابر ساکنین از فرصت های اشتغال ایجاد شده  -

 برخورداری زنان شهر از فرصت های اشتغال ایجاد شده  -

 

 

 محدوده مورد مطالعه 

( که رتبه مینفر در حر 25،637نفر محدوده و  419،249)تینفر جمع 444،886 یشهر تهران دارا 18منطقه 

 لومتریک 88/18باشد. وسعت منطقه  یخانوار م 130،405تهران( و معادل نسبت به کل شهر  %5/1ششم شهر تهران)

 50/30و یداخل محدوده شهر لومتریک 37/88باشد، که از آن  یدرصد از شهر تهران را شامل م 12/1مربع که حدودا 
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محله در داخل  18با  هیناح 5که شامل  هیناح 7 یمنطقه دارا نیشهر تهران واقع شده است. ا میمربع در حر لومتریک

 45تهران واقع شده و از شمال به بزرگراه فتح و  یباشد. منطقه در جنوب غرب یم میدر حر هیناح 2محدوده و 

(، از غرب به بزرگراه 17(، ازشرق به بزرگراه آیت الله سعیدی)همجوار با منطقه 21و  9مناطق  واربامتری زرند)همج

یز به بزرگراه آیت الله سعیدی و بزرگراه آزادگان )همجوار با آزادگان )شهرستان قدس وشهریار(، از جنوب ن

به آستان مبارک امامزاده  توانی م طقهشهرستان اسلامشهر و شهر چهاردانگه( محدود می گردد. از مراکز شاخص من

 ترشنبه اشاره کرد. یروستا یعیطب خچالیقائم و بانوان نرگس، ورزشگاه امام رضا)ع( و  یبوستان ها د،یز

 

 

 

 
 تهران( 18منبع)شهرداری منطقه -(: نقشه و مقعیت محدوده مورد مطالعه2شکل)
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 یافته های پژوهش
 بررسی ویژگیهای جامعه نمونه مورد مطالعه

 درصد مرد بودند. 64.4درصد زن و  35.56قرار گرفتند، از کل افرادی که در این پژوهش مورد پرسش 

 
 

 جنسبر حسب  انیپاسخگو تیوضع یفراوان عیتوز (:3)جدول

 درصد فراوانی فراوانی جنس

 35.56 32 زن

 64.44 58 مرد

 100 90 کل

 (هنگارندمنبع:) 

 

  یبافت فرسوده شهر یتیامن یساماندهوضعیت مؤلفه های ارزشیابی اثرات پایداری در 

  پایداری محیطی -

و مؤلفه کیفیت کالبدی دارای  4.59انحراف معیار  11.76، مؤلفه ها دارای میانگین 4شماره بر اساس جدول 

هستند. داده  4.47و انحراف معیار 11.26و مؤلفه بهداشت محیط دارای میانگین  5.8و انحراف معیار 16.56میانگین 

بیشترین تاثیر بعد پایداری محیطی، های ها نشان می دهند که مؤلفه کیفیت کالبدی با بیشترین میانگین در بین مؤلفه 

 در این منطقه از نگاه ساکنین داشته است. داریتوسعه پا دگاهید از یبافت فرسوده شهر یتیامن یدر ساماندهرا 

 
 

 تهران 18در بافت فرسوده منطقه یطیمح توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری (:4)جدول

بعد محیطی توسعه 

 پایدار

انحراف  میانگین بیشترین امتیاز کمترین امتیاز دامنه تغییر تعداد پاسخ

 معیار

 4.59 11.76 25 5 20 90 سرزمین منابع

 5.80 16.56 28 6 22 86 کالبدی کیفیت

 4.47 11.26 23 5 18 88 محیط بهداشت

 (هنگارندمنبع:) 
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  پایداری اجتماعی -

حفاظت از و مؤلفه  7.39وانحراف معیار 21.3با میانگین  مشارکت ذینفعانمؤلفه  5بر اساس جدول شماره 

و انحراف 26.27با میانگین  رفاه اجتماعیو مؤلفه 7.58و انحراف معیار  22.96با میانگین  میراث اجتماعی فرهنگی

با بیشترین میانگین در بین مؤلفه های  رفاه اجتماعیمحاسبه شده است. داده ها نشان می دهند که مؤلفه  8.65معیار 

از نگاه  داریتوسعه پا دگاهید از یه شهربافت فرسود یتیامن یدر ساماندهبیشترین تاثیر را بعد پایداری اجتماعی، 

 ساکنین داشته است.
 

 تهران  18در بافت فرسوده منطقه اجتماعی (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری5جدول)

تعداد  بعد اجتماعی توسعه پایدار

 پاسخ

دامنه 

 تغییر

کمترین 

 امتیاز

بیشترین 

 امتیاز

انحراف  میانگین

 معیار

 7.39 21.03 36 8 28 84 مشارکت ذینفعان

حفاظت از میراث اجتماعی 

 فرهنگی

82 32 8 40 22.96 7.58 

 8.65 26.27 48 13 35 83 رفاه اجتماعی

 

 

  پایداری اقتصادی -

و عدالت اقتصادی با میانگین  7.16و انحراف معیار 19.31با میانگین  رفاه اقتصادیمؤلفه  6بر اساس جدول شماره 

با بیشترین میانگین  رفاه اقتصادیمحاسبه شده است. داده ها نشان می دهند که مؤلفه  5.37و انحراف معیار 14.56

 دگاهید از یبافت فرسوده شهر یتیامن یدر سامانده، بیشترین تاثیر را بعد اقتصادی توسعه پایداردر بین مؤلفه های 

 از نگاه ساکنین داشته است. داریتوسعه پا

 

 

 تهران  18در بافت فرسوده منطقه اقتصادی (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری6جدول)

بعد اقتصادی توسعه 

 پایدار

 انحراف معیار میانگین بیشترین امتیاز کمترین امتیاز دامنه تغییر تعداد پاسخ

 7.16 19.31 33 8 25 88 رفاه اقتصادی

 5.37 14.56 28 6 22 85 اقتصادیعدالت 
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 تحلیل وضعیت مؤلفه های ارزشیابی اثرات پایداری طرح بهسازی بافت با ارزش شهریی

در این قسمت برای تحلیل داده ها، ابتدا به بررسی نرمال بودن توزیع متغیرها پرداخته : بررسی توزیع متغیرها -

شد. برای این منظور از آزمون کلموگروف اسمیرنوف استفاده شده است. فرض صفر و یک برای سنجش توزیع 

 متغیرها به شرح زیر است.

 نرمال هستند. فرض صفر: متغیرها دارای توزیع 

 فرض مقابل: متغیرها دارای توزیع نرمال نیستند. 

باشد، فرض صفر رد می شود و با اطمینان  05/0در این آزمون در صورتی که سطح معنی داری آزمون کمتر از 

باشد فرض  05/0ها نرمال نیست. در صورتی که سطح معنی داری آزمون بیشتر از توان گفت توزیع دادهمی 95%

  ها نرمال است.پذیریم و توزیع دادهصفر را می

 تحلیل اثرگذار مؤلفه ها بر شاخص کلی توسعه پایدار

گرسیون پرداخته برای تعیین ضرایب مسیر و محاسبه اثرات مستقیم و غیرمستقیم متغیرها به نتایج حاصل از تحلیل ر

 می شود. نتایج این تحلیل به تفکیک ابعاد پایداری به شرح زیر است:

 و سطح معناداری =F 2.089با مقدار آماره بعد محیطی توسعه پایدارنتایج تحلیل رگرسیون : پایداری محیطی -

از تغییرات متغیر وابسته به کمک متغیر مستقل  %2/51)که این مؤید آن است که 0.512و مقدار ضریب تعیین  0.011

قابل تبیین است( نشان می دهد که مؤلفه های بعد محیطی می توانند به عنوان عوامل موثر در توسعه پایدار در 

 تهران باشند. 18محلات بافت فرسوده منطقه
 

 

 تهران  18در بافت فرسوده منطقه مؤلفه های بعد محیطی توسعه پایدارتحلیل رگرسیون (: 9جدول)

 سطح معنی داری BETA خطای استاندارد B مؤلفه های بعد محیطی توسعه پایدار

 0/ 000 0.107 0/ 142 0/ 012 سرزمینمنابع 

 0/ 000 0.231 0/ 122 0/ 578 کیفیت کالبدی

 0/ 029 0.104 0/ 121 0/ 266 بهداشت محیط

 0.512ضریب تعیین: F :2.089آماره  0.011سطح معناداری آزمون رگرسیون:

 منبع:)یافته های پژوهش(
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 پایداری اجتماعی -

و مقدار 0.023و سطح معناداری  =F 3.49با مقدار آمار) تهران 18بعد اجتماعی توسعه پایدار در منطقهنتایج تحلیل رگرسیون 

از تغییرات متغیر وابسته به کمک متغیر مستقل قابل تبیین است( نشان  %0/61( که این مؤید آن است که 0.610ضریب تعیین 

 باشند. تهران 18بافت فرسوده منطقه می توانند به عنوان عوامل موثر در توسعه پایدار اجتماعیای بعد می دهد که مؤلفه ه

 

 تهران  18در بافت فرسوده منطقه مؤلفه های بعد اجتماعی توسعه پایدار(: تحلیل رگرسیون 10جدول)

 سطح معنی داری BETA خطای استاندارد B مؤلفه های بعد اجتماعی توسعه پایدار

 0/ 026 0.269 0/ 074 0/ 167 مشارکت ذینفعان

 0/ 025 0.277 0/ 111 0/ 250 حفاظت از میراث اجتماعی فرهنگی

 0.00 0.302 0.21 0.02 رفاه اجتماعی

 0.610ضریب تعیین: F :3.49آماره  0.023سطح معناداری آزمون رگرسیون:

 (پژوهش های یافته:)مأخذ

 

 پایداری اقتصادی -

و مقدار  0.036 و سطح معناداری =4.61Fنتایج تحلیل رگرسیون بعد اقتصادی توسعه پایدار با مقدار آماره 

از تغییرات متغیر وابسته به کمک متغیر مستقل قابل تبیین  %20/48)که این مؤید آن است که 0.482ضریب تعیین 

بافت فرسوده است( نشان می دهد که مؤلفه های بعد اقتصادی می توانند بعنوان عوامل موثر در توسعه پایدار 

 باشند.  تهران 18منطقه
 

 مؤلفه های بعد اقتصادی توسعه پایداریون (: تحلیل رگرس11جدول)

 سطح معنی داری BETA خطای استاندارد B مؤلفه های بعد اقتصادی توسعه پایدار

 0.023 0.172 0.301 0.39 رفاه اقتصادی

 0.09 0.126 0.112 0.78 عدالت اقتصادی

 0.482ضریب تعیین: F :4.61آماره  0.036سطح معناداری آزمون رگرسیون:

 (پژوهش های یافته:)منبع

و معنی داری آن در  Fشود، با توجه به مقدارآماره آزمون بدین ترتیب همان طور که در جداول فوق مشاهده می

 18در بافت فرسوده منطقه معادله رگرسیون در مورد هریک از ابعاد توسعه پایدار شهر %95سطح اطمینان بالای 

تحلیل اثرگذاری ابعاد مختلف در شاخص نهایی  معتبر بوده و نتایج آن قابل تحلیل است. حال با توجه به تهران
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پایداری توسعه، برای تعیین اثرات مستقیم و غیر مستقیم متغیرهای مستقل بر متغیر وابسته از روش تحلیل مسیر 

بهره گرفته شده است. به سخنی دیگر با استفاده از روش تحلیل مسیر در نظر است که مدل نظری تحقیق آزمون 

برای تعیین ضرایب مسیر و محاسبه اثرات مستقیم و غیر مستقیم متغیر ها به نتایج حاصل از  شود و تعدیل شود.

تحلیل رگرسیون نیاز است که در مبحث محاسبه شده است. برای محاسبه اثرات مستقیم و غیرمستقیم از ضریب بتا 

 جدول زیر است. که به شرح تهران 18در بافت فرسوده منطقهاستاندارد شده هر متغیر استفاده شده 

اثرات مستقیم و غیر مستقیم مؤلفه های محیطی، اجتماعی و اقتصادی بر توسعه پایدار  این پژوهشبر پایه نتایج 

مورد مطالعه مجموعه عوامل و نیروهای محدوده در وضعیت پایداری  شهری مشخص شده است. بر این اساس،

)در چارچوب تکنیک تحلیل ستند. بر اساس تحلیل انجام گرفتهدرونی در ابعاد محیطی، اجتماعی و اقتصادی موثر ه

 نفعان،یمشارکت ذ ،فرهنگی -یاجتماع راثیحفاظت از م مؤلفه رفاه اجتماعی،مسیر(، در بین مجموعه عوامل موثر، 

منابع )بهداشت محیط، ته اند. مؤلفه های دیگر به ترتیببیشترین تاثیر را بر وضعیت پایداری داشی کالبد تیفیک

 .سرزمین و...( از اثربخشی کمتری بر پایداری توسعه برخوردارند

 نتیجه گیری

و  یعیبافت ها در زمان بروز سوانح طب نیا یبناها یریپذ بیفرسوده در کشور و آس یبافت ها تیبا توجه به ظرف

 ،یشهر رانیمد فهیرو وظ نیبه ساکنان وارد شده است، از ا یریجبران ناپذ یو جان یخسارات مال یعیطب ریغ

 اءیامر با اح نیاز فاجعه است که ا یریشگیپ یابه حداقل رساندن آثار سوء بحران بر مبن یبحران در راستا تیریمد

 یریوادث جلوگدر ح یو مال یتوان از بروز مخاطرات جان یم ن،ینو یبافت ها و بر اساس راهکارها یو بازساز

هستند،  یو اقتصاد یاجتماع ،یطیمح ،یکالبد یها نهیدر زم یمشکلات متعدد یدارا یفرسوده شهر یکرد. بافت ها

انجام شده، حدود  یها یگونه بافت ها را با مشکل مواجه ساخته است. بر اساس بررس نیا درساکنان  یکه زندگ

فرسوده به  یرو، بافت ها نیاز وقوع زلزله قرار دارند. از ا یکشور در معرض خطرات ناش تیدرصد جمع %90

 یطرح ها هیدر ته ودوج نیدر صورت وقوع زلزله برخوردارند. با ا ییبالا یریپذ بیمشکلات موجود از آس لیدل

 یبحران زلزله در خصوص راهکارها تیریمد یها هیاز نظر ،یشهر یطرح ها ریفرسوده و سا یبافت ها یبهساز

 شود. یشهر در برابر زلزله، استفاده نم یریپذ بیکاهش آس

دهد، در ارتباط  یارائه م یشهر یبافت ها یریپذ بیبحران زلزله به منظور کاهش آس تیریکه مد ییراهکارها ا

 یفرسوده، مورد بررس یبافت ها یبهساز یزیو مخصوصاً برنامه ر یاست که در نظام شهرساز ییها نهیبا زم

بحران زلزله مورد توجه  تیریو مد یبهساز یزیبرنامه ر انیکه به طور مشترک م ییها نهی. زمردیگ یقرار م

 باشد. یباز م یتراکم و فضا ،یدسترس ن،یزم یاست، در چهار محور کاربر

 دیو وجود محلات با بافت فرسوده شد هی منطقخیتار هیآثار و ابن یآن است که با توجه به فراوان انگریب جینتا .

 نیا رانیمد یمسائل آن برا نیاز بزرگتر یکیهمواره به عنوان  دیبحران با تیریدر محدوده مورد مطالعه، مد
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 یها بیتواند خسارات، صدمات و آس یبه آن م یتوجه یو ب یکه کم توجه یباشد. به طور حمنطقه مطر

و  یزیتوان گفت در برنامه ر یوارد سازد. و م نیرا در هنگام وقوع زلزله به ساکن یفراوان یو جان یجسم

و الزامات  رهاتهران به محو 18منطقه یفرسوده شهر یبحران در بافت ها تیریمد یکلان برا یاستراتژ فیتعر

 ،یآموزش یازهاین ،یتخصص یاز منابع، مهارت ها نهیاستفاده به ،یزیبرنامه ر ،یبحران شامل سازمانده تیریمد

کاهش اثرات، مقابله)امداد و  ،یریشگیپ ،یبحران شامل آمادگ تیریمد ستمیاجزاء س نیو همچن یکسب آمادگ

 انیم یراهکارها فیتعر یتواند مبنا یآن م بستتوجه شود که کار ستیبا یم یبازساز ینجات( و بازتوان

طرح بهسازی بافت با ارزش با جهت گیری های فرسوده باشد.  یبحران در بافت ها تیریمد نهیمدت در زم

اصلی خود سبب شده تا میراث فرهنگی شهر حفظ و تقویت شود. به طوریکه زمینه خود باوری و تعلق در 

 بین شهرییان را فراهم نموده است.

ن و حتی در مقیاس منطقه ای و ملی طرح بهسازی زمینه های ارتقای جایگاه شهر را در بین شهرهای پیرامو -

 ارتقا داده است. 

علیرغم اثرات نسبتا مناسب تهیه و اجرای طرح بهسازی بافت با ارزش متاثر از رویکرد حفاظتی و جز نگرانه  -

بستر تحول شهر)به عنوان نظام فضایی( را در تمام ابعاد به دنبال نداشته است. این در حالی است که کلیت 

 های کلیدی یک نظام)از جمله شهر( است.یکی از ویژگی 

 

 منابع
( ترجمعه علی بدری و عبدالرضا رکن الدین افتخاری تهران: 1386بوسله، معرفهای توسعه پایدار: نظریه ها روشها و تجربیات) -

 انتشارات دانشگاه پیام نور.

روستایی، چاپ اول، انتشارات جهاد دانشگاهی، (، فرهنگ مفاهیم و اصطلاحات برنامه ریزی و توسعه 1389رضوانی، محمدرضا، ) -

 واحد تهران.

 ( مبانی جغرافیای روستایی، انتشارات سمت، چاپ اول، تهران.1377سعیدی، عباس) -

 (، برنامه ریزی روستایی در ایران، چاپ اول، انتشارات جهاد دانشگاهی اصفهان.1388صیدائی، سیداسکندر، ) -

، مجله (جهاد فلکه تا تیر هفت فلکه: موردی)معابر هندسی طرح شکل اصلاح با شهری درون معابر شبکه ایمنی آرام، علی، تامین -

 297-276 ، صفحه1400 مهر14 پیاپی شماره - 2 شماره ،4 جغرافیا و روابط انسانی، دوره

شهریی، دفتر امور فنی و تهیه ( گزارش تهیه طرح بهسازی بافت باارزش شهریی، معاونت عمران 1387بنیاد مسکن انقلاب اسلامی ) -

 طرح ها؛

( مداخله در بافت های شهریی چرا و چگونه؟ اولین کنفرانس بین المللی سکونتگاه های شهریی: مسکن و 1389بیگ زاده، ح ) -

 بافت، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی؛
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نامه علمی پژوهشی مسکن و محیط ( بهسازی بافت های باارزش شهریی، فرایندی از ذهنیت تا عینیت، فصل1389جام کسری، م ) -

 ؛1389، پاییز 131شهر، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، شماره 

 ( طرح راهبردی بافت با ارزش شهریی، انتشارات بیناد مسکن انقلاب اسلامی؛1386حناچی، پ ) -

شهریی، بیناد مسکن ( حفاظت و توسعه در بافت های با ارزش شهریی، معاونت عمران 1390حناچی، پ و کوشش گران، ع ) -

 انقلاب اسلامی؛

( بهسازی شهریی، دانشنامه مدیریت شهری و شهریی، انتشارات سازمان شهرداری ها و دهیاری های 1387حسینی حاصل، ص ) -

 کشور؛

 ( برنامه ریزی توسعه شهریی در ایران، انتشارات قومس، تهران؛ 1390رضوانی، م ) -

 سازی شهری از دیدگاه علم جغرافیا، موسسه چاپ و انتشارات دانشگاه تهران؛( بهسازی و نو1384شماعی، ع و پور احمد ) -

 ( طرح بهسازی بافت باارزش شهریی، معاونت عمران شهریی، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی؛1383فرزام نیا، ز) -

 ؛1395مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی نفوس و مسکن  -

-  

 


