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Aims: In the neighborhoods of Tehran, there are various buildings left from the 
contemporary era, which have lost their main functions, and their abandonment and 

lack of proper use causes them to be destroyed more and more. Nowadays, historical 

buildings can no longer be used as in the past and by changing the use of historical 

buildings, they are saved from certain death, and the concept of contemporizing all these 

achievements is in mind. 

Methods: In this study, the time range is related to the traditional houses located in the 

neighborhoods of Tehran in the period from 1320 to 1345 A.H., most of the houses are 
related to the central core of Tehran and the surrounding and neighborhood streets of 

Elginab, Waliasr, Karim Khan Zand, etc. The techniques used in the applied method of 

this research in order to modernize modern historical monuments are preparing and 

completing the questionnaire, using the interpretive structural modeling (ISM) 

approach and linear regression technique. 

Findings: Among the 42 indicators studied in the five physical-structural, perceptual, 

functional, socio-economic and natural-environmental dimensions, the indicators of 
preserving old residents, improving the quality of housing, using special colors, easy 

access on foot, etc. are completely inappropriate conditions in terms of the principles of 

modernization They play a role in the historical monuments of Tehran metropolis. 

Conclusion: The four indicators of neighborhood authenticity and sense of belonging, 

the use of a special form, the presence of necessary activities and the recognizability of 

spaces have the highest and best quality compared to other studied indicators from the 
point of view of the theory of contemporization, and they have medium-high conditions 

in terms of the points obtained.
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 یمعاصر ساز تیوضع لیو تحل یبررس

ش( در 0231 یال 0231معاصر ) یبناها

 تهران شهرکلان

  3 شروین میرشاهزاده، 2*سعید تیزقلم زنوزی ،  9ی محسن دانشمند

تهران  ،واحدیو شهرساز یمعمار دانشکده ،یگروه معمار- -9

 .رانیتهران،ا ،یآزاد اسلام ،دانشگاهیمرکز

تهران  ،واحدیو شهرساز یمعمار دانشکده ،یگروه معمار -2

 .مسئول( سندهی.)نورانی،تهران،ایآزاد اسلام دانشگاه ،یمرکز

تهران  واحد ،یو شهرساز یمعمار دانشکده ،یگروه معمار -3

 .رانی،تهران،ایآزاد اسلام دانشگاه ،یمرکز

 کیدهچ

مانده است که  یجابه معاصراز دوران  یمختلف یدر محلات تهران بناها اهداف:

و عدم استفاده مناسب از  ماندنمتروکهو  خود را از دست داده یاصل یکارکردها

 دیگر یخیتار یامروزه بناها .شودیم هاآن شتریهرچه ب بیها، موجب تخرآن

از  یخیتار هیبنا یکاربر رییبا تغو  رندیقرار گ مورداستفادهمانند گذشته  توانندینم

دستاوردها را در  نیا یتمام یمعاصر سازمفهوم و  ابندیینجات م ،یمرگ حتم

 . نظر دارد

های سنتی واقع ر این مطالعه محدوده زمانی مربوط به خانهد :هاروشابزار و 

ها ه.ش است که اکثر خانه 0231الی  0231در محلات شهر تهران در دوره زمانی 

، های انقلاب، ولیعصرمربوط به هسته مرکزی تهران و اطراف و همسایگی خیابان

ردی این های مورد استفاده در روش کاربخان زند و... هستند.  تکنیککریم

معاصرسازی بناهای تاریخی مدرن، تهیه و تکمیل پرسشنامه،  منظوربهپژوهش 

( و تکنیک رگرسیون خطی ISMسازی ساختاری تفسیری )استفاده رویکرد مدل

 است. 

ساختاری، ادراکی، -شاخص مورد مطالعه در پنج بعد کالبدی 33از میان  ها:یافته

فظ های حمحیطی، شاخصتزیس-اقتصادی و طبیعی-عملکردی، اجتماعی

آسان  یدسترس ،رنگ خاص یریکارگبه ،مسکن تیفیبهبود ک ی،میقد نیساکن

شرایط کاملاً نامناسبی از نظر اصول معاصرسازی در سطح بناهای  و غیره ادهیپ

 کنند. تهران ایفا می شهرکلانتاریخی 

، خاص شکل یریکارگبه، اصالت محله و حس تعلقچهار شاخص  :یریگجهینت

نسبت به سایر  بودن فضاها ییشناساقابلی و ضرور یهاتیفعال وجود
های مورد مطالعه دارای بالاترین و بهترین کیفیت از نظرگاه نظریه شاخص

معاصرسازی است و دارای شرایط متوسط روبه بالا از نظر امتیاز به دست آمده 
 هستند.

(، ISM) یریتفس یساختار یسازمدل کردیرو ،یمعاصرساز کلمات کلیدی:

 تهران شهرکلانمعاصر،  یبناها

 مقدمه

و  یبازساز ،ینوساز ،یبهساز یشامل الگو یمعاصرساز

 حفاظت و یتعامل یکه در بحث الگو باشدیم ینیبازآفر

 راثیسو لازم است از م کی. که از شودیتوسعه مطرح م

 گرید یحفاظت شود، از سو یخیتار یشهرها یفرهنگ

 هاآندر  یفعال شهر یلازم جهت رونق زندگ یهارساختیز

 یهابیموجب واردآمدن آس زادهشتاب. توسعه دیفراهم آ

 شود،یم یخیو تار یفرهنگ راثیبر م یریناپذجبران

 یهابافت بیخود باعث تخر یاکه حفاظت موزه گونههمان

 در بافت باارزش تواندیم یی. تنها بناشودیم یباارزش شهر

 گذشته و راثیساخته شود، که علاوه بر احترام بر م یشهر

اند معاصر باشد و بتو یازهاین یخگوحفظ اصالت بافت، پاس

 تیهادرنو  دیافزایب رانیا یخیتار یشهرها یفرهنگ راثیبه م

 یبرا یراثیم زی، خود نمورد انتظار یبه عملکردها ییپاسخگو

 نیب یتعامل کند،یالگو تلاش م نیشود. ا لیتبد ندگانیآ

را  یو بازساز یو نوساز یبر بهساز یاقدام مبتن یهاوهیش

 .دیمطرح نما

به سه دوره مختلف  توانیه.ش را م9331 یال 9321 تهران

ه.ش  9321 یال 9321نمود. دوره اول مربوط به  یبندمیتقس

اول و سقوط  یدوره پس از جنگ جهان نیاست. در ا

 یبر کرس یاتجربه چیبدون ه یرضاخان، محمدرضا پهلو

سال 91 اندازهبهنشست. در کمتر از هفت سال تهران  یپادشاه

 یال 9321 یها. دوره دوم مربوط به سالافتی توسعهقبلش 

تهران و همراه با  یه.ش است که همراه با انفجار شهر 9331

 شهر تهران ضابطهیو توسعه ب دیجد یهامحله یریگشکل

ه.ش و  9331 یال 9331 یهااست. دوره سوم مربوط به سال

کل است که ش هیبلد یشهر تهران در روزگار جوان یبرنامگیب

 یهااز شهرک یاریدست آورد. بسخود را به یامروز یکل

ت که گف توانیم یطورکلبهدوره شکل گرفتند.  نیتهران در ا

ه.ش  9331 یال 9321 یهاشهر تهران در سال یدوران معمار

و مدرن  یسنت یالگو نیمعلق در سنت و مدرن و گذر ماب

 .است
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مربوط به هسته  موردمطالعه یهامطالعه اکثر خانه نیا در

انقلاب،  یهاابانیخ یگیتهران و اطراف و همسا یمرکز

 ماین»خانه  مثالعنوانبهزند و... هستند.  خانمیکر عصر،یول

د احمو در کنار خانه جلال آل شدهساختهدوره  نیدر ا «جیوشی

 نابایبه خ کیو نزد راناتیدانشور در منطقه شم نیمیو س

گذشته در خطر  یهامجموعه در سال نیقرار دارد. ا عصریول

 لیصورت گرفته و تبد یهایقرار داشت که با بازساز بیتخر

 .است یدر حال حفاظت و نگهدار رانیآن به خانه شعر نو ا

های اخیر در رویکرد معاصرسازی و اقداماتی که در دهه از

شود، در گذشته در قالب عناوین و بازآفرینی انجام می

یک  عنوانبههای دیگر هم صورت گرفته است، اما روش

برنامه عمل در یک بازه زمانی، این روش مجموعه اقدامات 

هدفمندی را با منابع مالی مشخص و دست اندرکاران معین 

از  یاخلاصه کیدر جدول شماره . [9]کند می رفیمع

 نهیبه موضوع مقاله در زم کینزد یهاپژوهش نیترمهم

ارائه شده است. یمعاصرساز
 یمرتبط با معاصرساز یهاپژوهش -9جدول 

 

 منبع اهداف روش سال عنوان پژوهش نویسنده

شاد و ایرانی
 حبیب

پیوند دوباره با محله: 
مبنا و تغییر  معاصرسازی مکان

 های باارزش تهرانکاربری خانه
 روش پژوهـش کیفـی مبتنی بر تحلیل گفتمان همزمان 0011

هر ش یباساز یاقدامات سازمان ز  لیتحل
 رییتهران در تغ یتهران و شهردار 

ارزشمند تهران  یهاخانه یکاربر 
 مکان مبنا یاصرساز براساس مدل مع

]2[ 

آقایی و 
 بگلوقره

معاصرسازی هویت مبنا در 
های شهری معاصر ایران بافت

 در دوره پهلوی
 توصیفی -روش تحقیق تحلیلی 0911

عد هویت از دو ب مسئلهبررسی جایگاه 
 نظری و عملی

]9[ 

و پورزرگر 
 ینیعابد

 معاصرسازی و یهامؤلفهتبیین 
ارتقای کیفی بافت همجوار 

 امامزاده صالح )ع(
0911 

 -حلیلیتنی بر شیوه تای و روش آن مبتوسعه -ین پژوهش با هدف کاربردیا
 توصیفی است.

 بازآفرینی پهنه شهری بر مبنای شناخت
معضلات بافت و با نگرش به 
 مطالعات شهر اسلامی و معاصرسازی

]0[ 

مرادی، سعیده 
 زرآبادی و
 ماجدی

واکاوی اصول بازآفرینی شهری 
مبنا با رویکرد ارتقای -فرهنگ

 پذیریرقابت
0911 

 ها از نوعوش تحقیق بر حسب هدف کاربردی و از حیث گردآوری دادهر 
یابی و در تحلیلی است. در بخش توصیفی از نوع مطالعات زمینه-توصیفی

 ای است.کتابخانه-بخش تحلیلی، از نوع مطالعات اکتشافی

 یهاشهیمفاهیم، اند ی و تحلیلبررس
، اصول آمدهدستبه یهاهو داد ینظر 
 ینیبازآفر  ندیفرا تیموفق در لیدخ

 یر یذپرقابت یمبنا در راستا-فرهنگ

]5[ 

 فتاحی

گیري از رویکرد ارائه و بهره
معاصرسازي در طراحي داخلي  

 در "لوري" واقع رستورانکافه
 تفلیس گرجستان

0911 
زیرا قرار است از دستاوردهاي کار  ،مبتني به شواهد استروش طراحي 

 .تحقیقاتي و مشاهدات کیفي از بناي موجود، در فرآیند طراحي استفاده گردد

"حیات دوباره" به این بنا و بخشیدن 
اي که بتوان بین ، به گونهمکان
هاي مادي و معنوي امروز و  ارزش

 .گذشته آن ارتباطي خلق کرد

]6[ 

شاد، ایرانی
حبیب و 

 نژادمهدوی

معاصرسازی محلات تاریخی با 
سازی فضاهای هدف مکان

 شهری
0911 

 جهت رسیدن به هدف اصلي ت.هش حاضر نیازمند برخوردي کیفي اسپژو 
 یساز دلمهاي محیطي تبیین شده از مقاله به منظور ارزیابي اعتبار ویژگي
 .استفاده شده است یدییتأمعادلات ساختاري و تحلیل عاملي 

 ]0[ بنامتدوین رویکرد معاصرسازی مکان
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 منبع اهداف روش سال عنوان پژوهش نویسنده

 مسگرانی
های فرسوده معاصرسازی پهنه

مرکز شهر مشهد با رویکرد 
 ارتقای کیفیت سکونت

0915 

تحلیل  وها، شامل برداشت میدانی محدوده مطالعه های گردآوری دادهتکنیک
ها تحلیل معیارها و شاخصبندی و برای رتبهو  GIS افزارآن با استفاده از نرم

استفاده شده  Choice Expert افزارنرماز روش تحلیل سلسله مراتبی و 
سازی معادلات ساختاری با استفاده از با استفاده از مدلهمینطور است. 

، میزان اهمیت ابعاد سازنده کیفیت محیط شهری PLS Smart افزارنرم
 .ه استارزیابی قرار گرفت مورد، های فرسوده مرکز شهر مشهدمسکونی پهنه

ت  اف لیزا و دلادیعوامل تهد ییشناسا
 نیچنو هم یمسکون یهاپهنه تیفیک
 یبرا ییهاحلراه یجستجو  در

و بازگرداندن مفهوم  یمعاصرساز 
ا با هگونه بافت  نی"سکونت" به ا

 یدار یپا جادیهدف ا

]1[ 

 قائمی

معاصرسازی ژنوم الگوی مسکن 
استفاده از سنتی اصفهان با 

های تکاملی در فاز دو الگوریتم
 مجموعه مسکونی امین

 ]1[ های سنتیمعاصرسازی بافت اصفهان یسنت یمعمار  یمعاصرساز ی برا یتکامل یهاتمیاستفاده از الگور  0915

نژاد و مهدوی
 شهری

معاصرسازی الگوی مسکن بومی 
 یهای مقدار تهران با کاربرد روش

0919 

است   یقدر راهبرد استدلال منط یلیتحل-یفیپژوهش توص نیدر ا قیروش تحق
 یآور است. ابزار جمعشده لیتکم سازیهیو شب یساز مدل کیکه با تکن

دات و مشاه یاو مطالعات کتابخانه یاز تدبرّ موضوع یقیاطلاعات تلف
 است.  یدانیم

های مسکن بومی در بررسی نمونه
 تهران

]1[ 

نژاد، هاشم
بهزادفر، صالح 

پور و صدف
 سیدیان

ساخت، اعتباریابي و رواسازي 
پرسشنامه نقش طراحي به منظور 
جلب مشارکت مردمي در فرایند 

هاي فرسوده معاصرسازي بافت
ایران )نمونه موردي محله 

 سیروس تهران(

0910 
 ییو روش لوپ(، روا زیتم بی)ضر  هاهیگو   لیشامل تحل کاررفتهبه یهاروش

  یآلفا بی)محاسبه ضر  یابی( و اعتبار یعامل لیسازه )تحل ییمحتوا و روا
 ها(کل پرسشنامه و عامل  یکرونباخ برا

 یو رواساز  یابیساخت، اعتبار 
در  یطراح گاهیپرسشنامه جا

 رانیفرسوده ا یهابافت یمعاصرساز 
]01[ 

آلپوپی و 
 همکاران

ور به منظ کپارچهی ینیبازآفر 
 یهابافت یایاح یبرا یحلراه

 شهرها یخیتار 
 روش کیفی 2109

 عنوانبهی و معاصرساز  ینیبازآفر 
 ها وبافت یایاح منظوربه یحلراه

 بناهای تاریخی و قدیمی
]00[ 

مینگ وانگ و 
 همکاران

 و ینیبازآفر  یبرا یارائه مدل
 یشهر  اتیح دیتجد

2109 
 یساز مدل ،رگذاریتأثمهم و  یارهایمع یبه منظور بررس یدلف یروش فاز 
 ندیو فرآ رهاایمتقابل مع یکردن وابستگروشن منظوربه یر یتفس یساختار 

 ارهایمع نیروابط ب نییتع منظوربهشبکه  لیتحل

 منظوربه رمؤث یبیترک ندیفرآ کیارائه 
و  ینیبازآفر  جهات توسعه در یابیرز ا

ها و بناهای بافت اتیح دیتجد
 تاریخی

]02[ 

 تحقیقروش 

تهران از نظر نوع  شهرکلانمعاصرسازی بناهای دوران معاصر 

 -ی و ببنیادی تجرب -کار تحقیقاتی در دو دسته ترکیبی الف

 و هاادهدگیرد. در تحقیقات بنیادی تجربی کاربردی قرار می

 مشاهده،هایی همچون با استفاده از روش هاولی اطلاعات

 و هاو با استفاده از روش شودیم گردآوری ...و مصاحبه

هیشده مورد تجز رفتهیپذ یارهایو مع یآمار هایکتکنی

در این نوع از تحقیقات، دیدگاه و نحوه . ردگییقرار م لیوتحل

یل ها و نحوه تحلکارگیری روشی بهتفکر پژوهشگر در نحوه

نتایج اثرگذاری فراوانی دارد. براین اساس در این مطالعات به 

های احتمالی و بودن مطالعات و کاهش ریسکمنظور جامع 

و تحلیل  های بررسی خانهتدوین معیارها و شاخص

 کهیطوربهپارادایم مشارکتی استفاده شده است. ها از شاخص

نگر، های موضوع محور، آیندهاین تحقیق دارای ویژگی
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-انسان-محیط زمانهم صورتبهریزی مشارکتی و برنامه

های میراث مدرن است. از طرف دیگر در تحقیقات خانه

که از  یاتو معلوم یو بستر شناخت نهیبا استفاده از زمکاربردی 

رفع  یبرا است، فراهم شده یادیبن قاتیحقت قیطر

 و اءیابزارها، اش سازینهیبشر و بهبود و به هاییازمندین

سطح  یو ارتقا شیرفاه و آسا یهالگوها در جهت توسع

 . رندگییانسان مورد استفاده قرار م یزندگ

ها مورد استفاده در این پژوهش شامل تهیه تکنیک نیترمهم

و تکمیل پرسشنامه و تکنیک رگرسیون خطی است که در 

 پرداخته شده است. هاآنادامه به ارائه 

های و آوری دادهتهیه و تکمیل پرسشنامه: به منظور جمع

اطلاعات از این روش استفاده شده است. تهیه پرسشنامه با 

و کارشناسان انجام گرفته است و  کمک متخصصین، اساتید 

های مرتبط با معاصرسازی به بررسی معیارها و شاخص

های مدرن در سطح شهر تهران پرداخته معماری ساختمان

های سنتی شود. جامعه آماری مورد مطالعه نیز مربوط به خانه

 9331الی  9321واقع در محلات شهر تهران در دوره زمانی 

ها مربوط به هسته مرکزی تهران و ه.ش است که اکثر خانه

 خانهای انقلاب، ولیعصر، کریماطراف و همسایگی خیابان

آوری شده برابر با زند و... هستند. تعداد کل پرسشنامه جمع

 ها براساس آلفایباشد که میزان روایی پرسشنامهمورد می 01

 به دست آمده است.  43/1کرونباخ 

( ISMتاری تفسیری )سازی ساخ: رویکرد مدلISMتکنیک 

یک متدلوژی مؤثر و کارا برای موضوعاتی است که در آن 

متغیرهای کیفی در سطوح مختلف اهمیت بر یکدیگر آثار 

 ریأثت تحلیل برای مناسب تکنیکی . این مدل]93[متقابل دارند 

که در این پژوهش   ]93[عناصر است  گریبر د عنصر یک

 مورد استفاده قرار گرفته است.

رگرسیون خطی: در این روش از یک رویکرد مدل  تکنیک

 ریچند متغ ای کی( با Response« )پاسخ» ریمتغ نیبخطی 

کشف مدل  ی( است. اغلب براExplanatory) «یفیتوص»

از در پژوهش  ی معاصرسازی رهایمتغ نیب یخط یرابطه

 . شودی( استفاده مRegression) ونیرگرس

مورد استفاده در این های های و تکنیکبر مبنای روش

های مورد پژوهش و براساس مبانی نظری معاصر، شاخص

 ارائه شده است. 2استفاده در این تحقیق در جدول شماره 
 یشهر یشده مرتبط با معاصرسازاستخراج یهاو شاخص ارهایابعاد، مع -2جدول 

 کد شاخص معیار ابعاد کد شاخص معیار ابعاد

 -کالبدی

 ساختاری

 شخصیت محیطی

 Ps1 استفاده از مصالح خاص

اجتماعی و 

 اقتصادی

 ارتباطات انسانی

 SE1 اعتماد بین اهالی

 SE2 میزان تمایل به مشارکت Ps2 کارگیری شکل خاصبه

 SE3 زمان صرف شده در فضاهای عمومی Ps3 کارگیری رنگ خاصبه

 Ps4 معماری بومیکارگیری به
های میزان حضور پذیری در زمان

 روزمتفاوت از شبانه
SE4 

 Ps5 ارتقای کیفیت دید و منظر سیما و منظر
 هویت محله

 SE5 اصالت محله و حس تعلق

 معابر و دسترسی
 SE6 حفظ ساکنین قدیمی Ps6 دسترسی آسان پیاده

 SE7 امنیت در شب و روزمیزان  میزان وجود امنیت Ps7 سازی مناسبکف

 سرزندگی

وجود فضاهای جمعی، 

 تفریحی
Ps8 

میزان قابلیت فضا برای 

 حضور همه اقشار

میزان قابلیت فضا برای حضور کودکان 

 و زنان
SE8 

 Ps9 های متنوع و جاذب کاربری
های ها و مناسبتبرگزاری برنامه

 فرهنگی
SE9 

 Ps10 طراحی فضاهای باز و سبز

 اقتصادی توان

 SE10 افزایش توان اقتصادی ساکنین محله

 خوانایی ادراکی

 SE11 افزایش میزان اشتغال در محله Pe1 شناسایی بودن فضاهاقابل

 SE12 بهبود کیفیت مسکن Pe2 یادماندنی بودن فضاهابه

 Pe3 های جذابوجود ساختمان
گذاری بخش فعالیت و سرمایه

 خصوصی
SE13 

 NE1فضای سبز، گیاهان بومی، پوشش میزان استفاده از عناصر  طبیعی و Pe4هماهنگی با سبک و فرم 
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 کد شاخص معیار ابعاد کد شاخص معیار ابعاد

 گیاهی طبیعی محیطیزیست تاریخی گذشته

دهی میزان سهولت در آدرس

 فضا
Pe5 میزان وجود تمهیدات آسایش اقلیمی  آسایش اقلیمی NE2 

میزان وجود مرز و قلمرو 

 کالبدی
Pe6 

سطح  رضایت از

 بهداشت محله

 NE3 کاهش حیوانات موذی

 تداعی مکان

خاص بودن نام مکان  )حفظ 

 ی قدیمی(هانام
Pe7 

های آوری آبارتقای سیستم جمع

 سطحی و فاضلاب در محله
NE4 

تداعی خاطرات )حفظ 

 انگیز(های خاطرهمکان
Pe8 

ها در آوری زبالهارتقای سیستم جمع

 محله
NE5 

 عملکردی

 حضور پذیری

 NE6 بهبود وضعیت بهداشت محیط محله Op1 های ضروریوجود فعالیت

 Op2 های اجتماعیوجود فعالیت

- 

های جاذب میزان فعالیت

 جمعیت
Op3 

رضایت از دسترسی به 

 خدمات شهری

دسترسی به مدارس ابتدایی و 

 راهنمایی
Op4 

های دسترسی به فعالیت

 سرگرمی و خدماتی
Op5 

تهران از نظر  شهرکلانباارزش  یبافت و بناها تیوضع

 یمعاصرساز یهامؤلفهها و توجه به شاخص

 یاهو شاخص ارهایابعاد، مع یبخش از مطالعات به بررس نیا

باارزش  یو بناها یهادر بافت یمرتبط با معاصرساز

 یشمس 9331 یال 9321 یهاتهران مربوط به سال شهرکلان

 یرسبر یپرسشنامه است. هدف اصل لیو تکم هیبا کمک ته

در  یمربوط به معاصرساز یهاو شاخص ارهایمع تیوضع

تهران است. ابعاد مورد  شهرکلانمطالعه در سطح  ردمو یبناها

 -3 ؛یادراک -2 ؛یساختار -یکالبد -9مطالعه شامل 

و  یعیطب -1 ؛یو اقتصاد یاجتماع -3 ؛یعملکرد

 لیو تحل یاست که در ادامه به ارائه، بررس یطیمحستیز

 .پرداخته شده است هاآن

 یساختار -یبعد کالبد

 باشدیشاخص م 91و  اریمع 3شامل  یساختار-یکالبد بعد

 ،یزیرنفر از کارشناسان و نخبگان برنامه 01نظرات  جیکه نتا

در ارتباط با اقدامات حال حاضر و  یشهر یو معمار یطراح

مدرن مورد مطالعه ارائه شده  یساختمان یبناها یمعاصرساز

 اصول شودیمشاهده م 3است. همانگونه در جدول شماره 

-یدر بعد کالبد یمیقد یهادر ساختمان یمعاصرساز تیرعا

 ییهاشاخص کهیدارد به طور ینامناسب طیشرا یختارسا

 یریکارگبهدرصد(،  19/33همچون استفاده از مصالح خاص )

 یبوم یمعمار یریکارگبهدرصد(،  13/21رنگ خاص )

درصد(،  91/21و منظر ) دید تیفیک یدرصد(، ارتقا 19/33)

مناسب  یسازدرصد(، کف 39/21) ادهیآسان پ یرسدست

 11/32) یحیتفر-یجمع یدرصد(، وجود فضاها 39/32)

درصد( و  09/34متنوع و جاذب ) یهایدرصد(، کاربر

از  یمناسب ازیدرصد( امت 10/33باز و سبز ) یفضاها یطراح

تهران کسب  شهرکلاندر  یمعاصرساز هینظر اصول نظر

اند.نکرده
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 ساختاری-های مربوطه به بعد کالبدیامتیازات شاخص-9جدول

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروجش( 9321-31های تهران )سال شهرکلاندر معاصرسازی بناهای تاریخی و قدیمی  

 شاخص معیار ابعاد
 کد

 شاخص

 تعداد کل

 نظرات

 میانگین

(5الی  1)  

 امتیاز نهایی

 استانداردشده

)درصد(   

ساختاری -کالبدی  

 شخصیت محیطی

 Ps1 54 2.796 44.91% استفاده از مصالح خاص

کارگیری شکل خاصبه  Ps2 54 3.130 53.24% 

کارگیری رنگ خاصبه  Ps3 54 2.037 25.93% 

کارگیری معماری بومیبه  Ps4 54 2.796 44.91% 

منظرارتقای کیفیت دید و  سیما و منظر  Ps5 54 2.167 29.17% 

 معابر و دسترسی
 Ps6 54 2.093 27.31% دسترسی آسان پیاده

سازی مناسبکف  Ps7 54 2.296 32.41% 

 سرزندگی

 Ps8 54 2.704 42.59% وجود فضاهای جمعی، تفریحی

های متنوع و جاذب کاربری  Ps9 54 2.944 48.61% 

 Ps10 54 2.722 43.06% طراحی فضاهای باز و سبز

 

 و یساختار-یبعد کالبد یکل ازاتیامت 3در جدول شماره 

 شودیمربوطه ارائه شده است. همانگونه مشاهده م یارهایمع

 ینامناسب طیدرصد شرا 29/31 ازیبا امت یساختار-یبعد کالبد

تهران  شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز

 یهاازیمتو منظر با ا مایو س یمعابر و دسترس یارهایدارد. مع

 دهندهدرصد نشان 91/21درصد و  40/21نامناسب  اریبس

 در سطح یدر معاصرساز تیبا اهم اریدو مع نیعدم توجه به ا

تهران دارد. شهرکلان
 مربوطه یارهایو  مع یساختار -یمربوط به بعد کالبد ازاتیامت -3جدول 

 ش9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز 

 امتیاز نهایی استانداردشده )درصد( بعد و معیار

 %39.21 ساختاری -کالبدی
 44.75 سرزندگی% 
 29.17 سیما و منظر% 
 42.25 شخصیت محیطی% 
 29.86 معابر و دسترسی% 

 یبعد ادراک

 جیکه نتا باشدیشاخص م  4و  اریمع 2شامل  یادراک بعد

 یطراح ،یزیرنفر از کارشناسان و نخبگان برنامه 01نظرات 

در ارتباط با اقدامات حال حاضر و  یشهر یو معمار

مدرن مورد مطالعه ارائه شده  یساختمان یبناها یمعاصرساز

اصول  شودیمشاهده م 1در جدول شماره گونههماناست. 

 یدر بعد ادراک یمیقد یهادر ساختمان یت معاصرسازیرعا

ن همچو ییهاشاخص کهیندارد به طور یچندان مناسب طیشرا

درصد(،  91/21 یینها ازیبودن فضاها )با امت یدماندنایبه

درصد(،  10/31گذشته ) یخیبا سبک و فرم تار یهماهنگ

 زانیدرصد( و  م 41/33فضا ) یدهسهولت در آدرس زانیم

عنوان  چیدرصد( به ه 31/31) یو قلمرو کالبد رزوجود م
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 شهرکلاندر  یمعاصرساز هیاز نظر اصول نظر یمناسب ازیامت

 اند.تهران کسب نکرده
 یمربوطه به بعد ادراک یهاشاخص ازاتیامت -1جدول 

 ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز

 شاخص معیار ابعاد
کد 

 شاخص

تعداد کل 

 نظرات

مقدار میانگین امتیاز 

(5الی  1)از   

امتیاز نهایی استانداردشده 

 )درصد(

 ادراکی

 خوانایی

شناسایی بودن فضاهاقابل  Pe1 54 3.315 57.87% 

یادماندنی بودن فضاهابه  Pe2 54 2.167 29.17% 

های جذابوجود ساختمان  Pe3 54 2.889 47.22% 

هماهنگی با سبک و فرم 

 تاریخی گذشته
Pe4 54 2.519 37.96% 

دهیمیزان سهولت در آدرس  Pe5 54 2.352 33.80% 

وجود مرز و قلمرومیزان   Pe6 54 2.574 39.35% 

تداعی 

 مکان

 Pe7 54 2.833 45.83% خاص بودن نام مکان

خاطراتتداعی   Pe8 56 2.696 42.41% 

 یارهایو مع یبعد ادراک یکل ازاتیامت 0در جدول شماره 

 یبعد ادراک شودیمربوطه ارائه شده است. همانگونه مشاهده م

 یزدر معاصرسا ینامناسب باًیتقر طیدرصد شرا 11/39 ازیبا امت

 نطوریتهران دارد. هم شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها

 ازیبا امت ییدرصد و خوانا 92/33مکان با  یتداع یارهایمع

 رایدو مع نیبه ا ادیچندان زدهنده توجه نهدرصد نشان 11/31

ن تهرا شهرکلاندر سطح  یخیتار یبناها یبا در معاصرساز

 دارد.
)نگارنده  ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمربوطه در معاصرساز یارهایو  مع یمربوط به بعد ادراک ازاتیامت -0جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم یبراساس خروج

استانداردشده )درصد(امتیاز نهایی  بعد و معیار  

 %41.70 ادراکی

 44.12 تداعی مکان% 

 40.90 خوانایی% 

 یبعد عملکرد

 جیکه نتا باشدیشاخص م  1و  اریمع 2شامل  یعملکرد بعد

 یطراح ،یزیرنفر از کارشناسان و نخبگان برنامه 01نظرات 

در ارتباط با اقدامات حال حاضر و  یشهر یو معمار

مدرن مورد مطالعه ارائه شده  یساختمان یبناها یمعاصرساز

 تیاصول رعا شودیمشاهده م لیاست. همانگونه در جدول ذ

 یدر بعد عملکرد یمیقد یهادر ساختمان یمعاصرساز

 تنها شاخص  یشاخص مورد بررس 1دارد. از  ینامناسب طیشرا

 

ا ب یریحضورپذ اریمربوط به مع یضرور یهاتیوجود فعال

است اما  یمناسب  باًیتقر طیشرا یدرصد دارا 93/11 ازیامت

 ازیبا امت یاجتماع یهاتیها شامل وجود فعالشاخص ریسا

 تیجاذب جمع یهاتیفعال زانیدرصد، م 41/31 نییپا یلیخ

 ییبه مدارس ابتدا یدرصد، دسترس 00/34 نیینسبتاً پا ازیبا امت

به  یدرصد و دسترس 34/33 نییپا ازیبا امت ییو راهنما

 03/24کاملاً نامناسب  ازیبا امت یو خدمات یسرگرم یهاتیفعال

ول از نظر اص یمناسب ازیدارند و امت ینامناسب طیدرصد شرا



 ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ محسن دانشمندی ، سعید تیزقلم زنوزی، شروین میرشاهزاده 14
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اند تهران کسب نکرده شهرکلاندر  یمعاصرساز هینظر

 (.1)جدول شماره
)نگارنده  ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز یمربوطه به بعد عملکرد یهاشاخص ازاتیامت -1جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم یبراساس خروج

 شاخص معیار ابعاد
کد 

 شاخص

تعداد کل 

 نظرات

مقدار میانگین 

(5الی  1امتیاز )از   

امتیاز نهایی 

 استانداردشده )درصد(

 عملکردی

 حضور پذیری

های ضروریفعالیت  Op1 56 3.286 57.14% 

های اجتماعیفعالیت  Op2 56 2.232 30.80% 

های جاذب فعالیت

 جمعیت
Op3 56 2.946 48.66% 

رضایت از دسترسی به 

 خدمات شهری

 Op4 56 2.339 33.48% دسترسی به مدارس

های دسترسی به فعالیت

 سرگرمی و خدماتی
Op5 55 2.145 28.64% 

 یارهایو مع یبعد عملکرد یکل ازاتیامت 4در جدول شماره 

بعد  شودیمربوطه ارائه شده است. همانگونه مشاهده م

در  ینامناسب طیدرصد شرا 11/31 ازیبا امت یعملکرد

تهران دارد.  شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمعاصرساز

درصد و  13/31 ازیبا امت یریحضورپذ یارهایمع نطوریهم

درصد  10/39با  یبه خدمات شهر یدسترس از تیرضا

 آن در یارهایو مع ینامناسب بعد عملکرد طیراش دهندهنشان

تهران دارد. شهرکلاندر سطح  یخیتار یبناها یمعاصرساز
 ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمربوطه در معاصرساز یارهایو  مع یمربوط به بعد عملکرد ازاتیامت -4جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج

 امتیاز نهایی استانداردشده )درصد( بعد و معیار

 %39.75 عملکردی
 45.54 حضور پذیری% 
 31.06 رضایت از دسترسی به خدمات شهری% 

 یو اقتصاد یاجتماع

 باشدیشاخص م 93و  اریمع 1شامل  یو اقتصاد یاجتماع بعد

 ،یزیرنفر از کارشناسان و نخبگان برنامه 01نظرات  جیکه نتا

در ارتباط با اقدامات حال حاضر و  یشهر یو معمار یطراح

مدرن مورد مطالعه ارائه شده  یساختمان یبناها یمعاصرساز

 تیرعا صولا شودیمشاهده م لیاست. همانگونه در جدول ذ

و  یدر بعد اقتصاد یمیقد یهادر ساختمان یمعاصرساز

 یالاه نیاعتماد ب یهادارد. شاخص ینامناسب طیشرا یاجتماع

  یهادر زمان یریحضورپذ زانیدرصد(، م 94/34محله )

 

 یمیقد نیدرصد(، حفظ ساکن 11/31)روز متفاوت از شبانه

 یفرهنگ یهاها و مناسبتبرنامه یدرصد(، برگزار 19/21)

درصد( در  11/21مسکن ) تیفیدرصد( و بهبود ک 30/30)

صول از نظر ا یمناسب ازیاند و امتنامناسب قرار گرفته طیشرا

اند. تهران کسب نکرده شهرکلاندر  یمعاصرساز هینظر

اصالت محله و حس  یهانظر شاخص بعد از نیا طورنیهم

 وزدر شب و ر تیامن زانیمشارکت و م لیتما زانیتعلق، م

 ندیسب نمارا ک یمتوسط و مناسب باً یتقر طیتوانسته است شرا
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بردارند  یبه منظور معاصرساز نهیزم نیدر ا ییهاو گام

 (.1)جدول شماره
 ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز یو اقتصاد یمربوطه به بعد اجتماع یهاشاخص ازاتیامت -1جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج

 شاخص معیار ابعاد
کد 

 شاخص

تعداد کل 

 نظرات

مقدار میانگین 

الی  1امتیاز )از 

5)  

امتیاز نهایی 

استانداردشده 

 )درصد(

اجتماعی و 

 اقتصادی

 ارتباطات انسانی

اهالیاعتماد بین   SE1 55 2.527 38.18% 

 SE2 55 2.818 45.45% میزان تمایل به مشارکت

زمان صرف شده در فضاهای 

 عمومی
SE3 55 2.836 45.91% 

میزان حضور پذیری در 

روزهای متفاوت از شبانهزمان  
SE4 55 2.582 39.55% 

 هویت محله
 SE5 54 3.000 50.00% اصالت محله و حس تعلق

ساکنین قدیمیحفظ   SE6 55 1.836 20.91% 

 SE7 54 2.907 47.69% میزان امنیت در شب و روز میزان وجود امنیت

میزان قابلیت فضا 

برای حضور همه 

 اقشار

میزان قابلیت فضا برای حضور 

 کودکان و زنان
SE8 55 2.618 40.45% 

ها و برگزاری برنامه

های فرهنگیمناسبت  
SE9 55 2.455 36.36% 

 توان اقتصادی

افزایش توان اقتصادی ساکنین 

 محله
SE10 55 2.727 43.18% 

 SE11 55 2.600 40.00% افزایش میزان اشتغال در محله

 SE12 54 1.963 24.07% بهبود کیفیت مسکن

گذاری فعالیت و سرمایه

 بخش خصوصی
SE13 54 2.704 42.59% 

 یو اجتماع یبعد اقتصاد یکل ازاتیامت 91در جدول شماره 

مربوطه ارائه شده است. همانگونه مشاهده  یارهایو مع

درصد  11/31 ازیبا امت یو اجتماع یبعد اقتصاد شودیم

 یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز ینامناسب طیشرا

 ازیمحله با امت تیهو یارهایمع نطوریتهران دارد. هم شهرکلان

حضور همه  یفضا برا تیقابل زانیدرصد، م 31/31 یینها

 30/31 ازیبا امت یدرصد و توان اقتصاد 39/34 ازیاقشار با امت

 یو اجتماع ینامناسب بعد اقتصاد طیدهنده شرادرصد نشان

در سطح  یخیتار یبناها یآن در معاصرساز یارهایو مع

با  تیوجود امن زانیم اریمع ورطنیتهران دارد. هم شهرکلان

 یارهایاز نظر مع یمناسب طیدرصد شرا 01/31 یکل ازیامت

تهران مورد مطالعه  شهرکلان یخیتار یدر بناها یمعاصرساز

 دارا است.
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-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز  مربوطه یارهایو  مع یو اقتصاد یمربوط به بعد اجتماع ازاتیامت -91جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج ش(9321

نهایی استانداردشده )درصد(امتیاز  بعد و معیار  

 %39.57 اجتماعی و اقتصادی

 42.27 ارتباطات انسانی% 
 37.46 توان اقتصادی% 
 38.41 میزان قابلیت فضا برای حضور همه اقشار% 
 47.69 میزان وجود امنیت% 
 35.45 هویت محله% 

 یطیمحستیو ز یعیطب

شاخص   0و  اریمع 3شامل  یطیمحستیو ز یعیطب بعد

نفر از کارشناسان و نخبگان  01نظرات  جیکه نتا باشدیم

در ارتباط با اقدامات  یشهر یو معمار یطراح ،یزیربرنامه

مدرن مورد  یساختمان یبناها یحال حاضر و معاصرساز

مشاهده  99مطالعه ارائه شده است. همانگونه در جدول شماره

 یمیقد یهادر ساختمان یمعاصرساز تیشود اصول رعایم

دارد.  ینامناسب طیشرا یطیمحستیو ز یعیدر بعد طب

 ،یبوم اهانیسبز، گ یاستفاده از فضا زانیم یهاشاخص

 ستمیس یدرصد، ارتقا 11/21 یینها ازیبا امت یاهیپوشش گ

درصد و بهبود  31/31 ازیها در محله با امتزباله یآورجمع

درصد  11/21 ازیمحله با امت طیمح هداشتب تیوضع

 یدر سطح محلات و بناها یمناسب طیاند شرانتوانسته

 کنند. جادیا یمیو قد یخیتار یساختمان

 ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز یطیمحستیو ز یعیمربوطه به بعد طب یهاشاخص ازاتیامت -99جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج

 شاخص معیار ابعاد
کد 

 شاخص

تعداد 

کل 

 نظرات

مقدار میانگین 

 1امتیاز )از 

(5الی   

امتیاز نهایی 

استانداردشده 

 )درصد(

طبیعی و 

یطیمحستیز  

میزان استفاده 

از عناصر 

 طبیعی

 NE1 55 2.164 29.09% فضای سبز، گیاهان بومی، پوشش گیاهی

آسایش 

 اقلیمی

میزان وجود تمهیدات آسایش اقلیمی 

بومی،  )توجه به اقلیم و معماری محلی و

پاکیزگی و تمیزی فضاها و محیط، پاکی 

 هوا(

NE2 54 2.685 42.13% 

رضایت از 

سطح بهداشت 

 محله

 NE3 52 2.923 48.08% کاهش حیوانات موذی

های آوری آبارتقای سیستم جمع

 سطحی و فاضلاب در محله
NE4 53 2.660 41.51% 

ها در محلهآوری زبالهارتقای سیستم جمع  NE5 55 2.218 30.45% 

 NE6 55 2.182 29.55% بهبود وضعیت بهداشت محیط محله
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و  یعیبعد طب یکل ازاتیامت 92در جدول شماره 

است. همانگونه  شدهارائهمربوطه  یارهایو مع یطیمحستیز

 41/30 ازیبا امت یطیمحستیو ز یعیبعد طب شودیمشاهده م

 و یخیتار یبناها یدر معاصرساز ینامناسب طیدرصد شرا

ز استفاده ا زانیم اریمع نطوریتهران دارد. هم شهرکلان یمیقد

از سطح  تیدرصد و رضا 11/21 یینها ازیبا امت یعیطب اصرعن

 طیشرا دهندهنشاندرصد   31/31 ازیبهداشت محله با امت

آن  یارهایو مع یطیمحستیو ز یعیطب طینامناسب بعد مح

تهران  شهرکلاندر سطح  یخیتار یبناها یدر معاصرساز

 دارد.
-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز  مربوطه یارهایو  مع یطیمحستیو ز یعیمربوط به بعد طب ازاتیامت -92جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج ش(9321

استانداردشده )درصد(امتیاز نهایی  بعد و معیار  

یطیمحستیزطبیعی و   36.80% 

 42.13 آسایش اقلیمی% 
 37.40 رضایت از سطح بهداشت محله% 
 29.09 میزان استفاده از عناصر طبیعی% 

 یمورد مطالعه با معاصرساز یهاشاخص یونیروابط رگرس

مورد مطالعه در  یهاشاخص نیمنظور استخراج روابط ماب به

 طالعهموردم یخیتار یتهران در ارتباط با بناها شهرکلانسطح 

 SPSSافزار در نرم یخط یونیو رگرس یاز روابط همبستگ

مشاهده  93است. همانگونه در جدول شماره شدهاستفاده

با  بربراها( اعتماد به شاخص ای) نییتع بیمقدار ضر شودیم

ده بالا به مدل ارائه ش نانیکه نشان از اطم باشدیم کی بیضر

 (.93است )جدول شماره  یدر محدوده مطالعات
 ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمعاصرساز در اثرگذار یهادر ارتباط با شاخص یونیمدل رگرس یهایژگیو -93جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج

Model Summaryb 

Model R 
R 

Square 

Adjusted R 

Square 

Std. Error 

of the 

Estimate 

Change Statistics 

R Square 

Change 

F 

Change 
df1 df2 

Sig. F 

Change 

1 1.000a 1.000 - - 1.000 - 40 0 - 

a. Predictors: (Constant),  
های اجتماعی, میزان تمایل به متنوع و جاذب , وجود فعالیت هایارتقای کیفیت دید و منظر, کاربریفضاهای باز و سبز, اصالت محله و حس تعلق,  بهبود وضعیت بهداشت محیط محله, طراحی

ایی شناسقابل ,یادماندنی بودن فضاها, حفظ ساکنین قدیمیسطحی و فاضلاب در محله, به هایآوری آبکارگیری معماری بومی, ارتقای سیستم جمعهای جاذب جمعیت, بهفعالیت مشارکت, میزان

فرهنگی, استفاده از مصالح خاص,  هایها و مناسبتوجود فضاهای جمعی، تفریحی, دسترسی آسان پیاده, برگزاری برنامه ,کارگیری رنگ خاصبودن فضاها, زمان صرف شده در فضاهای عمومی, به

های قدیمی(, تداعی بودن نام مکان )حفظ نام کان و زنان, میزان امنیت در شب و روز, خاصگذشته, میزان قابلیت فضا برای حضور کود کاهش حیوانات موذی, هماهنگی با سبک و فرم تاریخی

دهی ساکنین محله, اعتماد بین اهالی, میزان سهولت در آدرس کارگیری شکل خاص, افزایش توان اقتصادیهای سرگرمی و خدماتی, بهدسترسی به فعالیت ,انگیز(های خاطرهخاطرات )حفظ مکان

 اقلیمی )توجه به اقلیم و معماری محلی و بومی، پاکیزگی و تمیزی فضاها و محیط، های جذاب, میزان وجود تمهیدات آسایشافزایش میزان اشتغال در محله, وجود ساختمان ,هبود کیفیت مسکنفضا, ب

گذاری بخش و سرمایه روز, فعالیتهای متفاوت از شبانهایی, میزان حضور پذیری در زمانابتدایی و راهنم سازی مناسب, دسترسی به مدارسپاکی هوا(, میزان وجود مرز و قلمرو کالبدی, کف

 های ضروریخصوصی, وجود فعالیت

 یهاشاخص یخط ونیرگرس بیضرا 93جدول شماره 

 یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز موردمطالعه

 شودی. همانگونه مشاهده مدهدیتهران را نشان م شهرکلان

SE3 (، یعموم ی)زمان صرف شده در فضاهاPe2 

بهداشت  تی)بهبود وضع NE6بودن فضاها(،  یادماندنی)به

 SE12اشتغال در محله(،  زانیم شی)افزا SE11محله(،  طیمح

در شب و روز(،  تیامن زانی)م SE7مسکن(،  تیفی)بهبود ک

SE5  ،)اصالت محله و حس تعلق(Pe1 بودن  ییشناسا)قابل
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وجود  زانی)م Pe6رنگ خاص(،  یریکارگ)به Ps3فضاها(، 

مربوطه را بر  بیضرا نیشتری( بیمرز و قلمرو کالبد

 یخیتار یتهران و بناها یشهرکلاندر محدوده  یمعاصرساز

 اهانیسبز، گ ی)فضا NE1ذکر است  انیدارد. شا موردمطالعه

 یآورجمع ستمیس ی)ارتقا NE5( و یاهیپوشش گ ،یبوم

در  یمعاصرساز هیبا نظر یارتباط چگونهیها در محله( هزباله

 ردکیتهران با رو شهرکلان یخیتار یبناها یبهبود و ارتقا

 ندارند. یمعاصرساز
ش( 9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمعاصرساز در اثرگذار یهادر ارتباط با شاخص یخط ونیرگرس بیضرا -93جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج

Code Index 

Unstandardized 

Coefficients 
Std. 

Error 

Standardized 

Coefficients 

B Beta 

- (Constant) -0.179 0.000 - 

Ps1 0.062 0.000 0.027 استفاده از مصالح خاص 

Ps2 کارگیری شکل خاصبه  0.025 0.000 0.065 

Ps3 کارگیری رنگ خاصبه  0.040 0.000 0.105 

Ps4 کارگیری معماری بومیبه  0.010 0.000 0.028 

Ps5 0.061 0.000 0.020 ارتقای کیفیت دید و منظر 

Ps6 0.006- 0.000 0.002- دسترسی آسان پیاده 

Ps7 سازی مناسبکف  0.029 0.000 0.079 

Ps8 0.102 0.000 0.046 وجود فضاهای جمعی، تفریحی 

Ps9 های متنوع و جاذبکاربری  0.005 0.000 0.014 

Ps10 و سبز طراحی فضاهای باز  0.011 0.000 0.029 

Pe1 شناسایی بودن فضاهاقابل  0.043 0.000 0.114 

Pe2 یادماندنی بودن فضاهابه  0.052 0.000 0.155 

Pe3 های جذابوجود ساختمان  0.004 0.000 0.014 

Pe4 0.049 0.000 0.015 هماهنگی با سبک و فرم تاریخی گذشته 

Pe5 دهی فضامیزان سهولت در آدرس  0.021 0.000 0.070 

Pe6 0.104 0.000 0.034 میزان وجود مرز و قلمرو کالبدی 

Pe7 های قدیمی(خاص بودن نام مکان )حفظ نام  0.008 0.000 0.024 

Pe8 انگیز(های خاطرهتداعی خاطرات )حفظ مکان  0.018 0.000 0.053 

Op1 های ضروریوجود فعالیت  0.012 0.000 0.041 

Op2  های اجتماعیفعالیتوجود  0.030 0.000 0.083 

Op3 های جاذب جمعیتمیزان فعالیت  0.042 0.000 0.097 

Op4 0.065 0.000 0.021 دسترسی به مدارس ابتدایی و راهنمایی 

Op5 های سرگرمی و خدماتیدسترسی به فعالیت  0.006 0.000 0.016 

SE1 0.083 0.000 0.038 اعتماد بین اهالی 

SE2 تمایل به مشارکت میزان  0.042 0.000 0.100 

SE3 0.187 0.000 0.062 زمان صرف شده در فضاهای عمومی 

SE4 روزهای متفاوت از شبانهمیزان حضور پذیری در زمان  0.002 0.000 0.005 

SE5 0.114 0.000 0.032 اصالت محله و حس تعلق 

SE6 0.069 0.000 0.023 حفظ ساکنین قدیمی 

SE7  امنیت در شب و روزمیزان  0.040 0.000 0.117 

SE8 0.003- 0.000 0.001- میزان قابلیت فضا برای حضور کودکان و زنان 

SE9 های فرهنگیها و مناسبتبرگزاری برنامه  0.023 0.000 0.062 



 913شهر تهران ش( در کلان0231الی  0231بررسی و تحلیل وضعیت معاصر سازی بناهای معاصر )  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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Code Index 

Unstandardized 

Coefficients 
Std. 

Error 

Standardized 

Coefficients 

B Beta 

SE10 0.034 0.000 0.018 افزایش توان اقتصادی ساکنین محله 

SE11 0.141 0.000 0.071 افزایش میزان اشتغال در محله 

SE12 0.117 0.000 0.041 بهبود کیفیت مسکن 

SE13 گذاری بخش خصوصیفعالیت و سرمایه  0.020 0.000 0.057 

NE2 
میزان وجود تمهیدات آسایش اقلیمی )توجه به اقلیم و معماری محلی و 

 بومی، پاکیزگی و تمیزی فضاها و محیط، پاکی هوا(
0.021 0.000 0.053 

NE3 حیوانات موذی کاهش  0.009 0.000 0.025 

NE4 های سطحی و فاضلاب در محلهآوری آبارتقای سیستم جمع  0.049 0.000 0.095 

NE6 0.147 0.000 0.057 بهبود وضعیت بهداشت محیط محله 

 طورهمان spssافزار انجام شده در نرم یهالیبراساس تحل

 Ps4 یهاشاخص شود،یمشاهده م 9که در شکل شماره

سهولت در  زانی)م Pe5(، یبوم یمعمار یریکارگ)به

 SE4(، یضرور یهاتی)وجود فعال Op1فضا(،  یدهآدرس

روز(، متفاوت از شبانه یهادر زمان یریحضور پذ زانی)م

Ps6 (، ادهیپ آسان ی)دسترسPe1 بودن  ییشناسا)قابل

(، ییو راهنما ییبه مدارس ابتدا ی)دسترس Op4فضاها(، 

Op2 (، یاجتماع یهاتی)وجود فعالNE5 ستمیس ی)ارتقا 

اشتغال  زانیم شی)افزا SE11ها در محله(، زباله یآورجمع

 نیشتری( بیموذ واناتیح )کاهش NE3در محله( و 

و  یخیتار یاستفاده از بناها زانیمو  یرا بر ارتقا یاثرگذار

 تهران دارند. شهرکلاندر محدوده  یمعاصرساز

 

 ی)نگارنده براساس خروج ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمعاصرساز در اثرگذار یهاشاخص یاثرگذار زانیم -9شکل 

(SPSS ،1402افزار نرم

 یریگجهینت

-یبعد کالبد 1در سطح  موردمطالعهشاخص  32 انیم از

 -یعیو طب یاقتصاد-یاجتماع ،یعملکرد ،یادراک ،یساختار

از نظر  یکاملاً نامناسب طیشرا لیشاخص ذ 1 یطیمحستیز

ان تهر شهرکلان یخیتار یدر سطح بناها یاصول معاصرساز

 :کنندیم فایا

مسکن؛  تیفیبهبود ک ؛یمیقد نیحفظ ساکن 

به  یدسترس اده؛یآسان پ یرنگ خاص؛ دسترس یریکارگبه

 هانایسبز، گ یفضا جادیا ؛یو خدمات یسرگرم یهاتیفعال
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 یادماندنیو منظر؛ به دید تیفیک یارتقا ؛یاهیپوشش گ ،یبوم

 .محله طیبهداشت مح تیبودن فضاها؛ بهبود وضع

 یارهایاز نظر اصول و مع ینامناسب طیشرا یشاخص دارا 91

 موردمطالعه یو بناها یدر سطح محدوده مطالعات یمعاصرساز

 :دارند

ها در محله؛ وجود زباله یآورجمع ستمیس یارتقا 

س به مدار یمناسب؛ دسترس یسازکف ؛یاجتماع یهاتیفعال

فضا؛  یدهسهولت در آدرس زانیم ؛ییو راهنما ییابتدا

ک با سب یهماهنگ ؛یفرهنگ یهاها و مناسبتبرنامه یبرگزار

 وجود مرز و زانیم ؛یاهال نیگذشته؛ اعتماد ب یخیو فرم تار

متفاوت از  یهادر زمان یریحضور پذ زانیم ؛یکالبد قلمرو

 روز؛شبانه

از نظر   نییتوسط رو به پام طیشرا یشاخص دارا ازدهی

در سطح  یمعاصرساز یارهایکردن اصول و مع تیرعا

و  موردمطالعه یخیتار یتهران و بناها شهرکلانمحدوده 

 :اطراف آن دارند طیمح

ضا ف تیقابل زانیاشتغال در محله؛ م زانیم شیافزا 

 یآورجمع ستمیس یحضور کودکان و زنان؛ ارتقا یبرا

 داتیوجود تمه زانیو فاضلاب در محله؛ م یسطح یهاآب

 ،یو بوم یمحل یو معمار می)توجه به اقل یمیاقل شیآسا

اطرات خ یهوا(؛ تداع یپاک ط،یفضاها و مح یزیو تم یزگیپاک

 ،یجمع ی(؛ وجود فضاهازیانگخاطره یهان)حفظ مکا

 یاحطر ؛یبخش خصوص یگذارهیو سرما تیفعال ؛یحیتفر

حله؛ م نیساکن یتوان اقتصاد شیباز و سبز؛ افزا یفضاها

 .یبوم یمعمار یریکارگاستفاده از مصالح خاص؛ به

در حد متوسط از نظر اصول  یطیشرا یشاخص دارا هشت

 یخیتار یشهر تهران و بناهادر سطح کلان یمعاصرساز هینظر

براساس نظر و اعتقاد نخبگان و کارشناسان  موردمطالعه

 :دارند یو طراحان شهر یمعمار ،یزیربرنامه

به مشارکت؛ خاص بودن نام مکان  لیتما زانیم 

 ؛یعموم ی(؛ زمان صرف شده در فضاهایمیقد یها)حفظ نام

در شب و روز؛  تیامن زانیجذاب؛ م یهاوجود ساختمان

 زانیمتنوع و جاذب؛ م یهایکاربر ؛یموذ واناتیکاهش ح

 .تیجاذب جمع یهاتیفعال

 موردمطالعه یهاشاخص ریبه نسبت سا لیشاخص ذ چهار

 یصرسازمعا هیاز نظرگاه نظر تیفیک نیو بهتر نیبالاتر یدارا

ست به د ازیمتوسط روبه بالا از نظر امت طیشرا یاست و دارا

 .آمده هستند

شکل  یریکارگاصالت محله و حس تعلق؛ به 

بودن  ییشناساقابل ؛یضرور یهاتیخاص؛ وجود فعال

 .فضاها

مربوط به ابعاد مختلف  ازاتیامت 91جدول شماره  در

 یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز موردمطالعه

 ارائه شده است. 9331 یال 9321 یهاتهران در سال شهرکلان
)نگارنده  ش(9321-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یدر معاصرساز  موردمطالعهمربوط به ابعاد مخلتف  ازاتیامت -91جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم یبراساس خروج

 شاخص معیار ابعاد
 کد

 شاخص

امتیاز نهایی 

 استانداردشده

 )درصد(

 وضعیت

 کاملاً نامناسب SE6 20.91% حفظ ساکنین قدیمی هویت محله اجتماعی و اقتصادی

 کاملاً نامناسب SE12 24.07% بهبود کیفیت مسکن توان اقتصادی اجتماعی و اقتصادی

ساختاری -کالبدی کارگیری رنگ خاصبه شخصیت محیطی   Ps3 25.93% کاملاً نامناسب 

ساختاری -کالبدی  کاملاً نامناسب Ps6 27.31% دسترسی آسان پیاده معابر و دسترسی 

 عملکردی

رضایت از 

دسترسی به 

 خدمات شهری

های سرگرمی و خدماتیدسترسی به فعالیت  Op5 28.64% کاملاً نامناسب 

طبیعی و 

یطیمحستیز  

میزان استفاده از 

 عناصر طبیعی
 کاملاً نامناسب NE1 29.09% فضای سبز، گیاهان بومی، پوشش گیاهی

ساختاری -کالبدی  کاملاً نامناسب Ps5 29.17% ارتقای کیفیت دید و منظر سیما و منظر 



 911شهر تهران ش( در کلان0231الی  0231ررسی و تحلیل وضعیت معاصر سازی بناهای معاصر )ب ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 شاخص معیار ابعاد
 کد

 شاخص

امتیاز نهایی 

 استانداردشده

 )درصد(

 وضعیت

یادماندنی بودن فضاهابه خوانایی ادراکی  Pe2 29.17% کاملاً نامناسب 

طبیعی و 

یطیمحستیز  

رضایت از سطح 

 بهداشت محله
 کاملاً نامناسب NE6 29.55% بهبود وضعیت بهداشت محیط محله

طبیعی و 

یطیمحستیز  

رضایت از سطح 

 بهداشت محله
ها در محلهآوری زبالهارتقای سیستم جمع  NE5 30.45% نامناسب 

های اجتماعیوجود فعالیت حضور پذیری عملکردی  Op2 30.80% نامناسب 

ساختاری -کالبدی سازی مناسبکف معابر و دسترسی   Ps7 32.41% نامناسب 

 عملکردی

رضایت از 

دسترسی به 

 خدمات شهری

 نامناسب Op4 33.48% دسترسی به مدارس ابتدایی و راهنمایی

دهی فضامیزان سهولت در آدرس خوانایی ادراکی  Pe5 33.80% نامناسب 

 اجتماعی و اقتصادی

میزان قابلیت فضا 

برای حضور همه 

 اقشار

های فرهنگیها و مناسبتبرگزاری برنامه  SE9 36.36% نامناسب 

 نامناسب Pe4 37.96% هماهنگی با سبک و فرم تاریخی گذشته خوانایی ادراکی

 نامناسب SE1 38.18% اعتماد بین اهالی ارتباطات انسانی اجتماعی و اقتصادی

 نامناسب Pe6 39.35% میزان وجود مرز و قلمرو کالبدی خوانایی ادراکی

روزهای متفاوت از شبانهحضور پذیری در زمانمیزان  ارتباطات انسانی اجتماعی و اقتصادی  SE4 39.55% نامناسب 

 متوسط روبه پایین SE11 40.00% افزایش میزان اشتغال در محله توان اقتصادی اجتماعی و اقتصادی

 اجتماعی و اقتصادی

میزان قابلیت فضا 

برای حضور همه 

 اقشار

 متوسط روبه پایین SE8 40.45% میزان قابلیت فضا برای حضور کودکان و زنان

طبیعی و 

یطیمحستیز  

رضایت از سطح 

 بهداشت محله
های سطحی و فاضلاب در محلهآوری آبارتقای سیستم جمع  NE4 41.51% متوسط روبه پایین 

طبیعی و 

یطیمحستیز  
 آسایش اقلیمی

میزان وجود تمهیدات آسایش اقلیمی )توجه به اقلیم و معماری محلی و بومی، 

 پاکیزگی و تمیزی فضاها و محیط، پاکی هوا(
NE2 42.13% متوسط روبه پایین 

انگیز(های خاطرهتداعی خاطرات )حفظ مکان تداعی مکان ادراکی  Pe8 42.41% متوسط روبه پایین 

ساختاری -کالبدی  متوسط روبه پایین Ps8 42.59% وجود فضاهای جمعی، تفریحی سرزندگی 

اقتصادی توان اجتماعی و اقتصادی گذاری بخش خصوصیفعالیت و سرمایه   SE13 42.59% متوسط روبه پایین 

ساختاری -کالبدی  متوسط روبه پایین Ps10 43.06% طراحی فضاهای باز و سبز سرزندگی 

 متوسط روبه پایین SE10 43.18% افزایش توان اقتصادی ساکنین محله توان اقتصادی اجتماعی و اقتصادی

ساختاری -کالبدی  متوسط روبه پایین Ps1 44.91% استفاده از مصالح خاص شخصیت محیطی 

ساختاری -کالبدی کارگیری معماری بومیبه شخصیت محیطی   Ps4 44.91% متوسط روبه پایین 

 متوسط SE2 45.45% میزان تمایل به مشارکت ارتباطات انسانی اجتماعی و اقتصادی

های قدیمی()حفظ نامخاص بودن نام مکان  تداعی مکان ادراکی  Pe7 45.83% متوسط 

 متوسط SE3 45.91% زمان صرف شده در فضاهای عمومی ارتباطات انسانی اجتماعی و اقتصادی

های جذابوجود ساختمان خوانایی ادراکی  Pe3 47.22% متوسط 

 متوسط SE7 47.69% میزان امنیت در شب و روز میزان وجود امنیت اجتماعی و اقتصادی

طبیعی و 

یطیمحستیز  

رضایت از سطح 

 بهداشت محله
 متوسط NE3 48.08% کاهش حیوانات موذی

ساختاری -کالبدی های متنوع و جاذبکاربری سرزندگی   Ps9 48.61% متوسط 

های جاذب جمعیتمیزان فعالیت حضور پذیری عملکردی  Op3 48.66% متوسط 

تعلقاصالت محله و حس  هویت محله اجتماعی و اقتصادی  SE5 50.00% متوسط رو به بالا 

ساختاری -کالبدی کارگیری شکل خاصبه شخصیت محیطی   Ps2 53.24% متوسط رو به بالا 

های ضروریوجود فعالیت حضور پذیری عملکردی  Op1 57.14% متوسط رو به بالا 

شناسایی بودن فضاهاقابل خوانایی ادراکی  Pe1 57.87% متوسط رو به بالا 
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مربوط به ابعاد و  ازاتیبه ارائه امت 90در جدول شماره 

 یمیو قد یخیتار یبناها یمربوطه در معاصرساز یارهایمع

 ریسا به نسبت یتهران پرداخته شده است. بعد ادراک شهرکلان

 یارهایاز نظر اصول و مع یبالاتر ازیامت یابعاد دارا

 ،یطیمحستیو ز یعیابعاد طب نطوریدارند. هم یمعاصرساز

 یدارا یو عملکرد یاقتصاد-یاجتماع ،یساختار-یکالبد

نامناسب از نظر اصول  طیدرصد و شرا 31 ریز ازیامت

 ،یعیاستفاده از عناصر طب زانیم یارهایدارند. مع یمعاصرساز

 تیهو ،یبه خدمات شهر یاز دسترس تیو منظر، رضا مایس

 زانیو م یاز سطح بهداشت محله، توان اقتصاد تیمحله، رضا

از  نامناسب طیشرا یحضور همه اقشار دارا یفضا برا تیقابل

 و یخیتار یدر سطح بناها یمعاصرساز هینظر اصول نظر

تهران هستند. شهرکلان یمیقد

-31 یهاتهران )سال شهرکلان یمیو قد یخیتار یبناها یمربوطه در معاصرساز یارهایمربوط به ابعاد و  مع ازاتیامت -90جدول 

 (SPSS ،1402افزار نرم ی)نگارنده براساس خروج ش(9321

 

امتیاز نهایی استانداردشده )درصد(میانگین  ابعاد و معیارها  

 %39.57 اجتماعی و اقتصادی

 %42.27 ارتباطات انسانی
 %37.46 توان اقتصادی

 %38.41 میزان قابلیت فضا برای حضور همه اقشار
 %47.69 میزان وجود امنیت

 %35.45 هویت محله

 %41.70 ادراکی

 %44.12 تداعی مکان
 %40.90 خوانایی

یطیمحستیزطبیعی و   36.80% 

 %42.13 آسایش اقلیمی
 %37.40 رضایت از سطح بهداشت محله
 %29.09 میزان استفاده از عناصر طبیعی

 %39.75 عملکردی

 %45.54 حضور پذیری
دسترسی به خدمات شهریرضایت از   31.06% 

ساختاری -کالبدی  39.21% 
 %44.75 سرزندگی

 %29.17 سیما و منظر
 %42.25 شخصیت محیطی
 %29.86 معابر و دسترسی

 %39.51 مجموع کل



 911شهر تهران ش( در کلان0231الی  0231ررسی و تحلیل وضعیت معاصر سازی بناهای معاصر )ب ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

Naqshejahan                                                                                                                                                         Volume 14, Issue 1, Spring 2024 

 

 ش(9321-31های تهران )سال شهرکلاندر معاصرسازی بناهای تاریخی و قدیمی  موردمطالعهامتیازات نهایی )درصد( ابعاد  -9نمودار 

(SPSS ،1402 افزار)نگارنده براساس خروجی نرم
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