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 چکیده 

، امروزه مشارکت بخش خصوصی در ساماندهی  ییگراتیریمدگرایی به  در نتیجه تحول رویکردها از حکومت

. بررسی نقش نخبگان اقتصادی در ارتقاء محله ایثار استها  ریزی این پهنههای نابسامان یکی از اصول برنامهبافت

تحلیلی و از نظر روش، علی    -  ی. این تحقیق بر حسب نوع، توصیفاستشهر مشهد موضوع اصلی این پژوهش  

بین مدیران    نامهپرسش  97های میدانی و سرشمارهای رسمی، در این پژوهش،  بر داده. علاوه  وقوع استپس از  

. روابط فضایی و غیر فضایی به وسیله رگرسیون داده شددرصد پاسخ    53های راسته بازار توزیع و به  فروشگاه

ربری مسکونی  عمومی و فضایی آزمون گردید. علاوه بر افزایش جمعیت یک درصدی، بیشترین تغییرات در دو کا

درمانی از دیگر تغییرات   –کاربری بهداشتی   6کاربری مذهبی و  11کاربری آموزشی،   20و تجاری بوده و ایجاد 

مترمربع   52616، 1394تا   1380های نمایند. بین سالدرصد از شاغلین در بخش خدمات فعالیت می 65است. 

 رشد   نیماشحله اضافه شد. در همین راستا، اعضای  مترمربع کاربری مسکونی در این م  99596کاربری تجاری و  

سرمایه در  با  داراییهایکاربر  رییتغگذاری  و  املاک  ارزش  افزایش  به  موفق  شده،  بین هایشان  رگرسیون  اند. 

تجاری    –و افزایش جمعیت در محله، به عنوان نتیجه کنش مشارکتی نخبگان تولیدی    دهندهحیتوض  یرهایمتغ

درصد، بیشترین میزان   54مساحت کاربری تجاری با ضریب تعیین    ریمتغدهد که  ر نشان میدر توسعه محله ایثا

 ر ییتغدارد. توسعه محله نتیجه مشارکت بخش خصوصی و مدیریت و کنترل    رهایمتغدهندگی را در میان  توضیح 

بروکراتیک اداری، توسط شهرداری مشهد به عنوان حاکمیت محلی بوده، مشارکتی که نه از طریق نظام    هایکاربر

. با توجه به سهم و نقش بخش  استای اجتماع محلی  گرایی، اقتصاد بازار و ارتباطات شبکهکه مبتنی بر کارآفرین

ای از مشارکت واقعی بوده، در مدل ارنشتین در پله بالا و همراه با  عمومی و خصوصی، محله مورد بررسی نمونه

 .  قرار داردقدرت شهروندان 

 زوال شهری، ماشین رشد شهری، نخبگان اقتصادی، مشارکت، محله ایثار مشهد  واژگان کلیدی:
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۲۲ / سلیمانی مقدم و فرهادی                                                  ماشین رشد به مثابه مدل مشارکت اقتصادی     

 مقدمه   -۱

جهان دارند.    یشهر  ت یریمدای در مباحث  های متفاوت مشارکت جایگاه ویژهشهری و روش  موضوع حکمروایی خوب 

های مختلفی  دوره  یتوسعه شهرها در  ها با مدیریت شهری و نقش آنالبته موضوع مشارکت جوامع محلی، همراهی آن

)ملی یا محلی(    . این روند با توسعه شهری به وسیله بخش خصوصی آغاز گردیده، با حاکمیت دولتاستنموده  را طی  

و پس از آن منتهی    1990پس از جنگ جهانی دوم ادامه یافته و سرانجام به اشکال مختلف حکمروایی شهری در دهه  

استراتژی52:  1388)پورجعفر،    شده است الگو در حقیقت  این سه  بر بحران  هایی جهت(.  به    عمدتاًهای  غلبه  مربوط 

اند. هر چند هم اکنون هر اند که هر یک پس از ناکارآمدی الگوی قبلی توسعه، معرفی و به اجرا درآمدهگردش سرمایه

دهند، لیکن آنچه های متفاوت ادامه حیات میسه پارادایم یادشده در نقاط مختلف دنیا به صورت موازی و البته با سهم

مواجه  امروزه   از میهستبا آن  فراتر  به مدیریت محلی. مدیریت محلی،  الگوی حکومت محلی  از  از گذر  عبارت است   ،

حکومت محلی یا مرکزی، به نقش جامعه مدنی، تجار، بخش غیرانتفاعی و نیروهای جهانی در توسعه و بازتوسعه شهری  

های رشد و مدل ماشین  ایم مدیریت محلی، نظریه ائتلاف(. از جمله نظریات مورد اقبال پاراد71:  1377)رهنما،    پردازدمی

مسئله مشارکت جامعه در توسعه شهری را بررسی   آن  بر اساسکه مقاله حاضر    استآن    رمجموعهیزرشد شهری به عنوان  

 نماید. می

های گذشته شاهد کاهش جمعیت در بخش مرکزی و افزایش آن در دهد شهر مشهد طی دههها نشان میبررسی

هسته تاریخی به مرکزیت  )  ، مرکز شهر مشهد1390تا    1365های  های رسمی، طی سالسرشماری  بنا بر.  بوده استها  ه لب

حرم مطهر( همواره با رشد منفی مواجه بوده. محدوده این کاهش جمعیت تا حدود زیادی با منطقه ثامن و توسعه شهر 

  6تا بیش از    2شهر مشهد در غرب، شمال و شرق، با نرخ رشد  مطابقت دارد. در مقابل بخش وسیعی از    1345تا سال  

(. این اطلاعات  1390تا    1365های  های مرکز آمار ایران، سالداده  بر اساس)محاسبات نگارندگان    شوند درصد مشخص می

 نشان از رخداد پدیده زوال شهری در بخش مرکزی شهر مشهد دارد. 

و تجهیزات شهری، متروکه و مخروبه    ساتیتأس، کمبود  یبد مسکنجمله    محلات در حال زوال با مشکلات متعددی از

بودن بخشی از بافت، اتلاف زمین، آلودگی صوتی و هوا، بالا بودن میزان جرم و جنایت، خروج جمعیت متوسط و پردرآمد 

ت، سبب خواهد . عدم توجه به این وضعیهستندو در مجموع نازل بودن کیفیت محیط مصنوع و زندگی شهروندان روبرو  

های مضاعف گردند.  کنند دچار محرومیتدرصد از جمعیت مشهد که در شهر درونی مشهد زندگی می  20حدود  شد تا  

موفقیت چندانی در    متأسفانههای نابسامان شهر مشهد،  در زمینه نوسازی بافت  گرفتهصورت های  تاکنون، با تمام تلاش

فت میانی و دارای رشد منفی جمعیت، محله ایثار پس از یک دوره رو به  در با  کهیدرحالاین زمینه کسب نشده است.  

. در همین راستا، بررسی تجربه محله ایثار به دلیل مستندسازی شده استزوال و کاهش جمعیت، موفق به ارتقاء خود  

ان شهری، توسعه های نابسامموفق نوسازی محلات شهر درونی و وسعت بخشیدن به ادبیات احیای بافت  نسبتاً یک الگوی  

. استعمومی، مدیریت مشارکتی و حکمروایی خوب شهری دارای اهمیت    -  یبخش خصوصی، مشارکت خصوص  یبر مبنا

 در این احیاء و ارتقاء، مسئله اصلی پژوهش است.   کنندگانمشارکتبررسی نقش 

بخش خصوصی در توسعه   هدف از تدوین این مقاله، آزمون کارایی الگوی ماشین رشد به عنوان مدلی از مشارکت

بر    یریتأثاصلی تحقیق حاضر این است که: مشارکت جامعه محلی در قالب ماشین رشد شهری چه    سؤال.  استشهری  

 پذیری محله ایثار داشته است؟ توسعه و جمعیت 
 

 پیشینۀ نظری  - ۲

که در زمینه تحلیل و تبیین نقش و مشارکت بخش خصوصی در تغییرات    استنظریه ائتلاف رشد از جمله نظریاتی  

گیرندگان در مورد توسعه ها در خلال بحث تصمیمبار مسئله ائتلاف. برای اولینشهری، در مقیاس محلات بکار رفته است
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( 1953)  2سیله هانترنخستین بار نظریه نخبگانی از قدرت شهری به و  .(2001،  1)کلارک  اقتصادی و سیاسی مطرح گردید

در آتلانتا معرفی شد. او دریافت که بیشتر تصمیمات مهم شهر به وسیله اجماع رسمی بین نخبگان اقتصادی، عمدتاً در  

از قدرت اجتماع محلی به وسیله دهل   3شود. در مقابل این نظر، مدل تکثرگراهای تجاری و صنعتی ترسیم میگردهمایی

اتکامل   (1961) او  پراکنده  یافت.  قدرت  که  داشت  زمانعتقاد  در  مختلف  نخبگان  با  همراه  و  در  است  مختلف،  های 

موضوعات متفاوت تسلط دارد. در مدل دهل، نخبگان تجاری از نوعی که هانتر معرفی نموده بود، فقط در یکی از انواع 

بر پایه این دو دیدگاه    افتهی تکاملهای  ها، مدلشهری و نظریه رژیم  رشد  . مدل ماشینهستند های قدرت تأثیرگذار  خوشه 

 .(572: 2005، 4یون س)پ  هستندساخت گیری برای توسعه یا زوال فضای انساندر مورد نقش نخبگان در تصمیم

شین  که به مقایسه مفاهیم نظری دو مدل رژیم و ما  است (  1995ها در این زمینه پژوهش الکین )از نخستین بررسی

کرده است. نتایج پژوهش الکین نشان    است. در این زمینه او از آمار توصیفی و تحلیل عاملی استفاده  رشد شهری پرداخته 

هستندمی رشد  ائتلاف  در  مسلط  بازیگران  زمین،  از  استفاده  تشدید  با  مرتبط  کارهای  و  و کسب  که شهرداران    دهد 

مدل ائتلاف رشد استفاده نموده تا به کمک آن به آزمون نقش نهادها و    ( از1995چارلز هینگ )  (. 15:  1995،  5)الکینس

( در مقاله خود، ادبیات مرتبط  2001کلارک )  .(1995،  6)هینگ  نخبگان شهری در دینامیک رشد شهری آتلانتا بپردازد

های جدید در مورد نقش حکومت های رشد مرور کرده و آن را با ایدهای از ائتلاف با تئوری رژیم شهری را به عنوان گونه

جنبش از  ناشی  شهروندان  مشارکت  و  دیدگاهمحلی  و  اجتماعی  میهای  یکپارچه  سیاسی  فرهنگ  و  جدید  کند  های 

ها را ابزاری نظری برای تبیین انواع پردازد. او رژیمهای شهری می( به تاریخچه رژیم 2001) 7داودینگ  .(2001)کلارک، 

از آنرشد گونه  داند که مدل ماشینهای حکمروایی میسیستم  به  2003)  9دیویس   .(2001،  8)دودینگ   استها  ای   )

هایی از بریتانیا و ایالات متحده پرداخته و به این وسیله تفاوت بین بازآفرینی مشارکتی )مدل بریتانیایی( و  مقایسه نمونه

رسد در زمینه حکومت متمرکز بریتانیا  بعید به نظر میگیرد که  دهد و نتیجه میها )مدل ایالات متحده( را نشان میرژیم

ائتلاف باشدرشد  ممکن  مانند  رژیم  همکاران.  های  و  لابی2005)  10ویر  بررسی  اساس  بر  قانون(  شهری  گذاران گری 

ها موانع نهادی،  دهند. از نظر آن های الیونویز، اوهایو، میشیگان و نیویورک سه نوع متفاوت از ائتلاف را تشخیص میایالت

 . )همان(  کرده استگذاران شهر و حومه را محدود  دامنه ترجیحات بیان شده به وسیله قانون

تأکید وی تئوری ماشین رشد شهری،با  بر  باراندازهای دوبلین   ژه  فیزیکی )کالبدی(  اقتصادی و  اجتماعی،  تغییرات 

، بعد از معرفی  1980دهه  بازآفرینی را بر جامعه محلی طی    تأثیر. او  شده است( تحلیل  2006)  11توسط پاتریک هوگان

ای که با زوال صنعتی  شد، زندگی را به ناحیهکند چگونه ماشین ربررسی نموده و مشخص می  1986قانون نوسازی شهری  

 1841سال  ( به تجربه رونق و زوال سویندون بریتانیا، از  2006)  12باست و هارلو.  )همان(  آورده است  شدیممشخص  

های رشد به منظور توصیف روند ها از نظریه ائتلافاند. آنپرداخته   1980شهر بر اساس صنعت ریلی( تا دهه    یریگشکل)

دهد  ها نشان میاند. بررسیو نیز به عنوان چارچوب تحلیلی استفاده نموده  1950تا    1930رشد مشاهده شده در دهه  

تواند چارچوب مناسبی جهت توصیف  این مدل جهت تبیین اتفاقاتی که در سویندون افتاده است کامل نیست، اما می

باشد سویندون  توسعه  میسچک)همان(  مراحل  ت2013)  13.  در  به  (  متحده،  ایالات  روچستر  شهر  روی  بر  خود  حقیق 

چارچوب مناسبی برای فهم    رشد  نیماشنظریه    هرچندگیرد؛  عملکردهای تخصصی کلینیک مایو پرداخته و نتیجه می

چارچوب   کاملاً در  توان کلینیک مایو را نمی  اما نقش،  استهایی بخش خصوصی و شهرداری  رابطه بین توسعه و تلاش
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۲۴ / سلیمانی مقدم و فرهادی                                                  ماشین رشد به مثابه مدل مشارکت اقتصادی     

  یبررسای در شهر در حال زوال دترویت را  (، بازآفرینی محله2014)  1ادسک اسمیت   .)همان(  دانست  رشد  نیماشتئوری  

سایر عاملین    د یبلکه با  ست؛ینگیرد؛ بازآفرینی محله زوال یافته فقط با قدرت حکومت محلی ممکن  ، نتیجه مینموده

 ی شهر  طیمحپسیون یکی از بازیگران اصلی تولید  )همان(.    شوند  به کار گرفتهنیز    -از جمله فعالین اقتصادی  –قدرتمند  

کند  ها را بیشتر به صورت ماشین رشد معرفی میائتلاف  3کلنیوسکی .  (205:  2005)پسیون،    داند می  2های رشد را ائتلاف

 . (46: 2014، )کلنیوسکی دارد دیتأکو بر محلیت و درخواست رشد 

 

 

 (Elkins,1995)  رشد شهری یهاائتلاف : انواع ۱ شکل

 

پژوهش گونه بررسی  مورد  در  پیشین  ائتلافهای  مختلف  عاملین  های  با  جامعه  ساختار  ارتباط  بیانگر  رشد  های 

گیر در آن و سهم هر یک در رونق و رکود اجتماعات محلی شهری دارد. به این معنی که انتظار مشارکت کارا و  تصمیم

ری این امکان را فراهم نموده باشد. همچنین حضور بخش توان داشت که ساختار نهادی جامعه شهرا در شرایطی می  مؤثر

خصوصی و غیرانتفاعی توانمند، کارآفرین و خلاق لازم است تا مشارکت حقیقی شکل گیرد. به این ترتیب مشارکت در  

ارتقاء کیفیت زندگی شهری بیش از هر چیز دیالوگی )گفتگویی( بین ارکان اصلی جامعه )دولت، بازار و جامعه مدنی(  

ها از عاملیت  نظام مدیریت شهری آن   کهچنان. تجارب کشورهای پیشرو در این زمینه نیز موید مطالب فوق است،  است

ساختاری  در  غیرانتفاعی  و  خصوصی  دولتی،  بخش  مشارکت  بر  مبتنی  حکمروایی  به  متمرکز  ساختاری  در  دولتی 

مکان  رمتمرکزیغ  در  البته  است.  شده  زمانتبدیل  و  سها  مختلف  کنون  های  تا  است.  بوده  متفاوت  عاملین  این  هم 

ایران به جنبه هنجاری مدلپژوهش از مدلهای مختلف در  های تجویزی در این زمینه غافل  های مشارکت پرداخته، 

را سازمان داد و تحلیل نمود.    مؤثرتوان مشارکتی کارا و  اند. مدل ماشین رشد شهری، مدلی است که بر اساس آن میبوده

 های حاضر تازگی دارد.ه پیگیری آن در میان پژوهشموضوعی ک

 
1- Edesk Smith  

2- Growth Coalition 
3- Kloniowski  
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 مبانی نظری - ۳

 تعریف مشارکت  - ۳-۱
و   اقتصادی توسعه مباحث در مهم مفهومی منزله به مشارکتی«  و »توسعه »مشارکت« مفهوم ،1950 دهه اواخر  از

 ارزیابی مجدد به را گذاراناست یس و زان یربرنامه توسعه، یهاطرح  در  اساسی مشکل دو زمان آن  در شد. مطرح اجتماعی

 فقدان  کرد که تقویت را  تصور  این خود، اهداف به دستیابی در برنامه  این  شکست  واداشت. هابرنامه  قبیل  این  بازنگری و

 هایطرح سوی دیگر، از  است. کرده فراهم را هاآن  ناکامی زمینه ها،برنامه ارزیابی و  اجرا طراحی، در مردمی هایمشارکت

است. فرهنگ آکسفورد مشارکت  زده دامن  فقر و  نابرابری به تشدید باشد، محرومان و  فقرا خدمت در که  آن  از  پیش توسعه

:  1377)رهنما،    دانسته است  "عمل یا واقعیت شرکت کردن، بخشی از چیزی را داشتن یا تشکیل دادن"را به عنوان  

جمعیت فعال از لحاظ اقتصادی، در    افتهیسازمانهای  کار مشارکت را سهم افراد یا گروه  یالمللنیب(. سازمان  117-116

(. مفهوم صحیح مشارکت مردم در کارها، دادن پول و ابزار  1388)پورجعفر،    داندتسریع توسعه اقتصادی و اجتماعی می

ها به  ت و مهم درک، شعور و اعتقاد آنها در کارها اسنیست. قدرت، نیرو و پول مردم تنها جزء کوچکی از مشارکت آن

گیری و نظارت بر امور مربوط  های اجتماعی به فرایند مشارکت در تصمیممشارکت است. بر این اساس ورود مردم و گروه

از رفتارها، میزان همبستگی   متأثرساخت اجتماعی جامعه و    تأثیرکه تحت    استبه خود، از اهمیتی فزاینده برخوردار  

های  توان نوعی درگیری عاطفی و ذهنی در موقعیت. از طرفی مشارکت را میاستو انتظارات مردمی    ها زش ارجمعی و  

گروهی دانست که موجب برانگیخته شدن اشخاص شده تا برای دستیابی به اهداف گروهی یکدیگر را بازی داده و پذیرای  

 (.  45: 1390)غفاری و جمشیدزاده، مسئولیت شوند

های رشد  ائتلاف  کهاینر مورد ماهیت، چگونگی و یا میزان مشارکت ابراز شده است. اما با توجه به  نظریات مختلفی د

نظریات    نیترمهمپردازد، به یکی از م در ساختارها می  شانیرگذاریتأثها در کنترل و  ها، قدرت آنبه موضوع عاملیت گروه

گردد. این مدل به نردبان ارنشتاین مشهور است.  می  پردازد اشارهکه به سطوح مختلف مشارکت و دخالت اجتماع می

در سه پله    1. نردبان ارنشتاینداده است( مشارکت شهروندی را با تعبیر قدرت شهروندی شرح  1969)  شری ارنشتاین

تعریف می و قدرت شهروندان  از مشارکت، مشارکت جزئی   این  توضیح در  (.1969)ارنشتاین،    شوداصلی، محرومیت 

. نیستند برخوردار هیچ قدرتی از شهروندان و دارد وجود مشارکت عدم نردبان این پله ن یترنییپا در گفت توانیم نردبان

 هاآن واقعی هدف واقع در .پردازندیم یبیفرعوام  به مشارکت  از  ساختگی  شکل ایجاد با دولتی یهاسازمان موارد  گاهی

 با که است  گرفته نام درمان پله بعدی است. شده روشن  تکلیفش قبل  از که کارهاست قبول برای  شهروندان آموزش 

 تسکین و   مشارکت حق از برخورداری کم مشاوره این  نتیجه  .بردیم جلو را حکومت یهابرنامه مشاوره و یرساناطلاع

 عموماً یریگمیتصم در این مرحله. دی نمایمساقط  را  اقتدار شهروندان  و  نشده محسوب واقعی مشارکت  ولی است،  موقت

 شودیم دیده مشارکت واقعی اشکال بعدی پله  در .آوردیموجود   به  را  یطلبمساوات از  مراتبی و است  قدرت صاحبان با

حبیبی )  است شهروندان قدرت توزیع بیانگر که گرددیم مطرح نظارت شهروند و شده تفویض قدرت همکاری قالب در که

 (. 17: 1384رضوانی، و سعیدی 

 

 
1- Arnstein  
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 ائتلاف رشد به عنوان مدل مشارکت  -۳-۲
  3تنظیم گردید، توسعه بیشتر آن توسط ملوچ و لوگان   2به وسیله ملوچ  1976ابتدا در سال    1نظریه ماشین رشد شهری 

پذیرفت  1987در سال   از ماشین رشد  .(10:  2001،  4)پیتکین   صورت  توافق  ارائه شده  توسط ملوچ  که    تعریف مورد 

عبارت است از: ائتلافی از نخبگان شهری که به دنبال تسخیر و حفظ قدرت اقتصادی، در مرحله اول به وسیله ترویج رشد 

در بازار آزاد .  (9:  2005،  6بکوون و همکاران و    17:  2006،  5)کارتر و پلویکوک  هستندو جمعیت    [املاک ]و مستغلات

ائتلاف شمالی،  آمریکای  سیاستهای  شهرهای  و  تجار  قرن  رشد  از  شهری  وسیله   19مداران  به  و  است  داشته  وجود 

 (.2013:  2005)پسیون،    شده استگیرد حمایت میایدئولوژی که رشد شهری و رشد تجاری را شرکای هم در نظر می

رآفرینان  برند. کااعضای ماشین رشد شامل افرادی است که به طور مستقیم از افزایش جمعیت و قیمت زمین سود می

ای،  های ورزشی حرفه های کارگری، تیمها، اتحادیه، همچنین کسبه، روزنامههستنداملاک، به وضوح عضوی از گروه رشد  

 .(10: 2001)پیتکین،  های مذهبیها و حتی گروهدانشگاه

مصرفی(، بلکه    ملوچ و لوگان، مکان را به عنوان یک کالا تئوریزه نمودند که تنها یک ضرورت انسانی نیست )ارزش

اند، در زمینه ( اشاره کرده1987که لوگان و مولوچ )  طورهمانکند )ارزش مبادله(.  کالایی است که تولید درآمد نیز می

های محله از متعلقات ارزشی زمین شهری بطور متفاوتی استفاده می کنند که ترکیبی  ها و گروهماشین رشد، صاحب خانه

دیگرعنصر این تئوری، ایدئولوژی رشدی   (.585:  1995)الکینس،    باشدیک قطعه از اموال می  از تعلقات عاطفی و علاقه به

دارها و ساکنین ایجاد خواهد کرد  کند که رشد سودی مشترک را برای هر دو طرف اجارهاست که این باور را ترویج می

معین، در ساختار اجتماعی و حول محور اقتصاد های  این مدل بر منافع مشترک گروه(.  10:  2005،  بکوون و همکاران)

تأکید می از فصل مشترک سیاسی مکان  برای های صاحبان خانه و سرمایهکند. یکی  ایجاد شرایطی  یا موجران،  داران 

کند و به جلب حمایت ساخت و سازگران گذاران غیر محلی است. دولت محلی ساخت و ساز را تشویق میجذب سرمایه

گذاران( ملوچ، نخبگانی مانند تجار)به ویژه صاحبان املاک و سرمایه  (.124:  2011)دودینگ،    لی نیاز داردبزرگ ملی و مح

های کلیدی  ویژگی  (.29:  2006)پاتریک هوگان،    دیدرا به عنوان نیروی حرکت اصلی در تصمیمات کاربری زمین می

 ماشین رشد از نظر پسیون عبارتند از:

 .داراناجارهشد تمایل دارند آن بخش از سرمایه باشند که بیشتر وابسته به مکان است، مانند  . عوامل اصلی ائتلاف ر1 

های ماشین رشد، به ویژه با ارزش مبادله یک مکان ارتباط دارد و تمایل دارد تا با دخالت حکومت که . فعالیت2 

 ممکن است رشد را تنظیم کند مخالفت نماید. 

کنند تا از خودشان در بروکراسی رشد محلی  های خصوصی و عمومی را ترکیب میفهای رشد اغلب ائتلا. شبکه3 

 حمایت نمایند.  

تواند از مکانی به مکان دیگر تفاوت کند و ممکن است  های رشد میرغم تعهد عمومی به رشد، ترکیب شبکه . علی4 

سرمایه طبقه  از  )معمولاً  فراتر  کارگر  اعضای  به  مواردی  در  گروهوسازساختکارگری    ی هاهیاتحاددار،  یا  اقلیت  (  های 

 گسترش یابد.  

هایی را تحمیل کند که تأثیرات منفی جانبی بر  تواند استراتژی . درون ائتلاف حامی رشد، فراکسیون سرمایه می5 

  شودتر می، مانند هنگامی که ایجاد یک مرکز خرید جدید منجر به کاهش فروش خدمات نواحی قدیمیگذارند یمدیگران  

   (.212: 2005)پسیون، 

دهد: »مادام  چنین توضیح می  افتهی نظامگیری آن را بر اساس مفهوم بخت  دودینگ ماهیت ماشین رشد و دلایل شکل

شوند، در واقع فشار خود را بر در بازمند مینیز بهرهآورند؛ چون دیگران توانند منافعی به دست وسازگران میکه ساخت

 
1- Growth Machines 

2- Molitch 

3- Logan 

4- Pitkin  

5- Carter & Polevychock  

6- Beckoven et al  
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ها است به نفع دیگران نیز هست. این یکی از ها بخت یارند: آنچه به نفع آنگفت که آنتوان  کنند. تا این حد میوارد می

بخت یارند، چون رفاه   افتهینظامای داران به گونهداری، سرمایههای مهم ساختار قدرت است. در یک جامعه سرمایهجنبه 

پشتیبانی از ماشین  .  (127:  2011)دودینگ،    است«  داری موتور توسعه همه افراد به وضع اقتصاد بستگی دارد و سرمایه

ایجاد   طریق  از  می"رشد  احساس  می  "کنیم ما  بوسترسیمحاصل  تصویر  طریق  از  نخبگان  از  مروجینی  که  و   1شود 

ایجاد می  2برندسازی باین سیستم سرمایه   ….  کنند محلیت  است که  افراده  داری  ر  وسیله  بالا هدایت  سک یبا  پذیری 

هایی  عناصر چنین ائتلاف   معمولاً  (. 28:  2006)پاتریک هوگان،    کنندها را هدایت میشود، کسانی که بازآفرینی محلمی

دسترس بودن اطلاعات و نظر کارشناسی و عمل سیاسی چند سطحی    ی، تعریف منافع مشترک، درسازارتباط  شامل

که حکومت یا    د ی آیمگیری ائتلاف نخبگان تجاری وقتی پیش  ( شکل1993)  3نظر فردریش  بنا به  (.2001)ویر،    است

نظریه   (.914:  1993)فردریش،    کندموجود را بخش خصوصی پر می  خلأاسیون از اقتصاد کنار کشیده باشند، بنابراین  سی

کند و سعی در تبیین ارتباط بین مکان را تحلیل می  شدنییکالاهایی است که  ماشین رشد شهری یکی از تنها نظریه 

   (. 4: 2013)میسچک،  فرهنگ، اقتصاد و نهادهای سیاسی دارد

 

 محدود مورد مطالعه - ۴
به  شهر مذهبیکلان دومین عنوان مشهد  و شهر  غالب   شهرکلان دومین جهان  عملکرد  با  نظر جمعیت،  از  ایران 

تجاری در سطح ملی و فراملی، در شمال شرق ایران قرار دارد. این شهر در وسعت   -   ارتباطیمذهبی، و اهمیت    - فرهنگی

مدیریت آمار،  بوده است )خانوار    914146شامل  نفر جمعیت،    3100189دارای    1395هزار هکتاری، در سال    35رسمی  

که در پی ضمیمه   استطلاب    (. محله فعلی ایثار بخشی از کوی4  :1396تحلیل و ارزیابی عملکرد شهرداری مشهد،  

سیدی  )  شهرداری قرار دارد  4شدن اراضی روستاهای گلشور، تلگرد و محراب خان به شهر مشهد شکل گرفته و در منطقه  

و کمی دورتر از هسته تاریخی شهر مشهد واقع شده است   آهنراه(. این محله در شمال شرق ایستگاه  214:  1392  فرخد،

شده  با همین عنوان بر نقشه توسعه فیزیکی شهر مشهد ثبت    1335کوی طلاب در سال    هکتار وسعت دارد.  121.5و  

 (.227: 1386مدرس رضوی، است )
 

 

 های مورد مطالعه در شهر مشهد : نقشه محدوده ۲ شکل

 ریزی شهرداری مشهد(های نهاد مطالعات و برنامه لایه  بر اساس) منبع

 
1-Boosterism  است.خصوص ه : جلب حمایت دیگران نسبت به پشتیبانی از شهر، ناحیه یا شخصی و ...  ب 

2- Branding 
3- Friedrichs  
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 شناسی تحقیق روش -۵
گیرد که در  تحلیلی و از نظر روش در گروه مطالعات علی پس از وقوع قرار می  -   یاین تحقیق بر حسب نوع، توصیف 

ای، اسنادی و پیمایشی  کتابخانه  مشارکت بخش خصوصی در ارتقاء محله ایثار از طریق بررسی  سازوکار پی بررسی سطح و  

، به بررسی موردنظربه دلیل محدود بودن جامعه  ،  1395تا    1365های  رسمی سال  های سرشماری. علاوه بر دادهاست

را قبول کردند.    نامهپرسشها  نفر از مدیران فروشگاه  97راسته بازار ایثار پرداخته شد که از این تعداد    فروشگاه  105جامع  

ها که  درصد از کل فروشگاه  52توسط    نامهپرسشپاسخ داده شد. با توجه به تکمیل   هانامهپرسشرصد  د  53از این تعداد  

های راسته های حاصل به عنوان نمونه معرف از جامعه فروشگاههای متعارف است، دادهبرداری از نمونه   تربزرگحجمی  

قبل از مرحله اصلی، نظرخواهی   نامهپرسش  10پژوهش از طریق پیش آزمون    نامهپرسششد. روایی و پایایی   ایثار پذیرفته

  ده ی گرد  د ییتأ ( سنجش و  83/0با امتیاز  )  آزمون آلفای کرونباخ   تاً ینهاو    نامهپرسشنفر از اساتید دانشگاهی، اصلاح    5از  

.  شده استو فضایی سنجیده  متغیر وابسته به وسیله رگرسیون عمومی    دهندهحیتوضعوامل    تأثیرهمچنین میزان  .  است

 .است Arc GIS و SPSS ، Excel، SAGA یافزارهانرمها شامل ابزار پردازش آماری و کارتوگرافی نقشه 

مفهوم   بودن  یانتزاع . با توجه به  استمتغیر وابسته این تحقیق، تعداد جمعیت محله ایثار به عنوان نتیجه توسعه  

گذاری در املاک و جذب  مشارکت( از طریق سرمایه )  عاملیت نخبگان شهری  کهاینماشین رشد به عنوان متغیر مستقل و  

  گذاریهایی به عنوان متغیرهای میانجی و در نهایت مستقل در دو گروه متغیرهای مرتبط با سرمایه، شاخصاستجمعیت  

  هیبر پا . متغیرهای یادشده  شده استمتغیر( در محله ایثار بررسی    12)  متغیر( و متغیرهای مرتبط با جذب جمعیت  5)

 . شده استهای محققین مورد بررسی استفاده مبانی و پیشینه نظری تحقیق بوده، در پژوهش

 

 : متغیرهای مستقل پژوهش۱ جدول

 متغیرهای مرتبط با جذب جمعیت ی گذاره یسرمامتغیرهای مرتبط با 

 بومی( )  جمعیت متولد شده در شهر مشهد 1394سال  مترمربع مساحت کاربری تجاری  

 1395بعد خانوار سال   مترمربع   100واحد مسکونی با زیر بنای کمتر از   

 به کل جمعیت   ساله60  تا  20نسبت جمعیت   ابنیه دارای اسکلت فلزی و بتن آرمه

 نسبت جنسی جمعیت  1390تا    1375های  ابنیه نوساز ساخته شده بین سال 

 بر اثر طلاق( )  نسبت زنان بی همسر به زنان محله مترمربع مساحت کاربری خدماتی

 بر اثر فوت( )  نسبت زنان بی همسر به زنان محله 

 و بیشتر   ساله6نسبت افراد باسواد به جمعیت   

 به کل جمعیت  90-85  یهای سرشمارنسبت مهاجرین بین   

 واحدهای مسکونی دارای یک خانوار ساکن  

 به کل خانوارهای محله   نینشاجاره نسبت خانوارهای   

 سهم کارفرمایان به جمعیت در سن کار  

 سهم کارکنان مستقل به کل جمعیت در سن کار 

 نسبت شاغلین به جمعیت در سن کار محله 

 

 های تحقیق یافته -6
شود. در میان این  هایی از محله ایثار میدر بخش وسازساخت، منجر به 70افزایش جمعیت در محله طلاب، در دهه 

کردند و  کار می  روزمزدهای خیاطی خیابان مفتح به صورت  افراد، تعدادی از کارگران خیاطی که تا قبل از آن در کارگاه

توسعه  نمایند. پیشگامان  س یتأسمهارت بیشتری در دادوستد داشتند، این توانایی را یافتند که کارگاه و سپس فروشگاه 
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در این    یگذارهیسرما محله ایثار، با تصویرسازی آینده روشن و موفقیت اقتصادی، اقوام، دوستان و همکاران خود را به  

های جدید از تبدیل واحدهای مسکونی  و پس از آن، فروشگاه  80راسته بازار تشویق نمودند که در نتیجه آن در نیمه دهه  

تجاری با مشارکت یکدیگر در راستای توسعه محله و تجارتی سازی املاک    –ولیدی  شکل گرفتند. به این ترتیب نخبگان ت

ها و حتی کشورهای مختلف را توسعه داده، دامنه نفوذ بازار را  خود اقدام نمودند. کسبه بازار ایثار، تجارت خود با استان

ولید و اندازه بازار را گسترش داده است.  این کار به تبع، حجم و مقیاس تکه    کنند افزوده، ارزش افزوده بیشتری کسب می

گذاری و  در سرمایه  کنندهمشارکتپاسخ داده شده، فعالین اقتصادی    نامهپرسش  51آوری شده از  اطلاعات جمع  بنا بر

 : هستندهای زیر انتخاب استراتژی توسعه خیابان ایثار، دارای ویژگی

  15.7کنند.  محلات مجاور زندگی می  در  زینها  درصد آن  35.3ها در محله ایثار و  درصد از مدیران فروشگاه  21.6

بود، در این بازار حضور   یریگشکلو در زمانی که بازار ایثار در حال    1380ها قبل از سال  درصد از مدیران فروشگاه

های بعد و طی  ها نیز در سالدرصد از مدیران فروشگاه 49(. رشد نیماش)پیشگامان توسعه بازار و هسته اصلی  اندداشته 

.  هستنددرصد از کسبه بازار ایثار، مالک فروشگاه خود   29.4ها، بررسی  بنا براند. گیری بازار به آن وارد شدههای اوجسال

درصد(    17.6)  رهدرصد( و یا اجا  51)  اجارههای تصرف املاک تجاری در این راسته بازار، رهن و  ترین شیوهاما مرسوم

و   یسازیتجار، خود یا مالک زمین، آغازگر  دهندگانپاسخدرصد از    38.8. همچنین در مورد  استها از مالکین  فروشگاه

ها در مالکیت کسبه بازار ایثار  درصد از فروشگاه  33.3دهد در مجموع  ها نشان میاند. دادهدر محل بوده  یگذارهیسرما

فروشگاه ملکی در این بازار داشته   2اند کار خود را توسعه داده و  درصد( توانسته11.8)  کسبه. سهم قابل توجهی از  هستند

فروشگاه    4اند، اما سایرین تا  فقط یک ملک تجاری استیجاری داشته   دهندگان پاسخدرصد از    89.5باشند. در مجموع  

پردازند.  های این بازار به عرضه مانتو میروشگاهدرصد از ف  70.6آوری شده، اطلاعات جمع بنا بر اند. استیجاری نیز داشته 

درصد( دیگر کالاهایی هستند که در   3.9) درصد( و فروش کیف و کفش 7.8) درصد(، لباس بچه 15.7) روسری و چادر

 شود.  این بازار عرضه می

در    1390ا  ت  1365های  نرخ رشد جمعیت طی سال  که یدرحالدهد،  بررسی تغییرات جمعیت محله ایثار نشان می

  ده یرسدرصد    1.1روندی صعودی یافته و به    1395تا    1390های  این شاخص بین سال  بودهحدود منفی یک درصد  

  1395سال درصد در  2.6، به 1385درصد در سال  0.5نرخ رشد خانوار به صورت گویاتری از  ریمتغ. در این رابطه است

اند. با توجه خانوار به این محله اضافه شده  841،  1395تا    1385های  های رسمی، بین سالسرشماری  بنا بر.  است  دهیرس

ساله، بخش    64  -15درصدی سهم گروه سنی  13.6نفر، و افزایش    3.3به    3.9ها، از  به کاهش بعد خانوار در همین سال

. همچنین زنانه شدن ترکیب داشته استکمتر تعلق  های جوان با فرزندان  قابل توجهی از افزایش خانوارها، به خانواده

  97.8و    96.4به ترتیب    1395و    1390های  که نسبت جنسی محله در سال  یطوربه،  گردد یمجمعیت نیز مشاهده  

. این شاخص، جذب بانوان به محله، جهت دستیابی به مشاغل ایجاد شده در بازار و حاشیه آن را نشان شده استمحاسبه  

ایثار با  1390سرشماری سال    بر  بنا دهد.  می درصد جمعیت مهاجر، نسبت به    4.3درصد جمعیت بومی    66.6، محله 

 ت.بوده اس درصد(، از پایداری جمعیتی بیشتری برخوردار 4.8) درصد( و منطقه چهار 5.5)  های شهر مشهدمقیاس
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 ۱۳90تا  ۱۳6۵های سال  های جمعیتی محله ایثار، سرشماری : ویژگی ۲ جدول
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 درصد تعداد درصد تعداد

1365 9578 51.2 9124 48.8 18702 3804 4.9 - - 105 153.9 65.0 

1375 8571 49.6 8706 50.4 17277 3785 4.6 0.8- 0.05- 98 142.2 70.3 

1385 7752 49.6 7890 50.4 15642 3975 3.9 1- 0.5 98 128.7 77.7 

1390 7309 49.1 7582 50.9 14891 4232 3.5 1- 1.3 96.4 122.6 81.6 

1395 7791 49.4 7967 50.6 15758 4816 3.3 1.1 2.6 97.8 129.7 77.1 

 ، محاسبات نگارندگان 1395تا    1365های  منبع: مرکز آمار ایران، سال 

در راستای بررسی وجود، عدم وجود و شدت رابطه بین متغیرهای استخراج شده از ادبیات تحقیق و مطالعات میدانی،  

پذیر نمودن محله( به عنوان متغیر مستقل  ورود سرمایه و جمعیت  مؤلفهدر دو  )  اثرات مشارکت در قالب مدل ماشین رشد

 بیضرمتغیر وابسته از طریق معادله رگرسیون چند متغیره آزمون گردید. در این مدل،    و تغییرات جمعیت به عنوان

و ضریب   0.73( 115 ص. ، 1389و فعال قیومی،  یمؤمن ) کنندگی تغییرات متغیر وابستهکلی مدل یا سهم تبیین نییتع

 در صورت مستقل    ریمتغ  4ه  دهد، فقط رابطمدل نشان می  SIG. ضرایب  آمده است  به دست  0.6تعیین تعدیل شده مدل  

معنی  در سطح  گرفتن  با    95داری  نظر  معنی  ریمتغدرصد  متغیرها  استدار  وابسته  بعد  مرحله  در  دلیل  همین  به   .

،  3. جدول شماره  قرار گرفتدار مرحله قبل در مدل رگرسیون چند متغیره جدید  شده، فقط متغیرهای معنیپالایش

دهد. مدل نهایی نشان  نهایی را نشان می  مؤثرداری متغیرهای  و سطح معنی  متغیرها، ضریب رگرسیون، ضریب تعیین

دار است، متغیرهای مساحت کاربری خدماتی، سهم  درصد معنی  95دهد؛ به جز مساحت کاربری تجاری که در سطح  می

دار عنیدرصد م  82و    87،  94واحدهای مسکونی دارای یک خانوار ساکن و سهم کارکن مستقل به ترتیب در سطوح  

 دهد. ها هم شدت رابطه ضعیفی را نشان میکه ضرایب رگرسیون آن  همان گونه. هستند

 

 دهنده منتخب ( و متغیرهای توضیح۱۳۷۵- 9۵های : رگرسیون چندگانه بین نرخ رشد خانوار محله ایثار)سال ۳ جدول

 R R2 SIG عنوان 
 0.000002 0.45 0.67 1394سال  مترمربع مساحت کاربری تجاری  

 0.06 0.09 0.3 1394مساحت کاربری خدماتی سال  

 0.13 0.06 0.24 سهم واحدهای مسکونی دارای یک خانوار ساکن 

 0.18 0.05 0.22 سهم کارکن مستقل 

  

سازی از مدل رگرسیون گیرد، برای مدلهای فضایی را در نظر نمیبا توجه به اینکه مدل رگرسیون چندگانه تفاوت

مورد استفاده در    ری متغ  4استفاده گردیده، رگرسیون وزنی فضایی    ARC GIS  افزار( موجود در نرمGWR)  فضایی وزنی  

کنندگی متغیرهای مستقل را به تفکیک محلی، میزان تبیین   نییتع  بیضرساده محاسبه گردید.    چندگانه مدل رگرسیون  

رگرسیون    نییتع  بی ضر(. درکل، میزان  111:  1390)عسکری،  دهد های آماری( نشان می)در اینجا بلوک  واحدهایی فضایی 

مقابل    درصد از رفتار فضایی را در   66، در مجموع  دهندهحیتوضچهار متغیر    که . به این معنی  است  0.66فضایی مدل شده  
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های شمالی محله که  دهد، با توجه به این آماره، بلوکنشان می 3شماره نماید. بررسی شکل تغییرات جمعیت تبیین می 

های جنوبی پهنه که ماشین  ها در آنجا متراکم است دارای ضریب تعیین بیشتر بوده، محدودهسازی کاربریفرایند تجاری

اند. به  کمتری در آن داشته است از ضریب تعیین کمتری نیز برخوردار بوده   مستقل مورد بررسی( نفوذ  یرهای)متغ  رشد

 اند. از بخش جنوبی بوده ترکنندهنییتبهای شمالی محدوده )بازار ایثار(، عبارت دیگر، متغیرهای مستقل در قسمت
 

 

- 9۵ یهاسالایثار ): آماره ضریب تعیین محلی مدل رگرسیون وزنی فضایی بین نرخ رشد خانوار محله ۳ شکل

 نقاط شکست طبیعی( بر اساس)  منتخب دهندهح یتوض یرها یمتغ( و ۱۳۷۵

 

 کنشگران  -6-۱
این مدل در شهرهای    کهچنان  بر  از توسعه مبتنی  ارائه شده  در مبانی نظری مدل ماشین رشد شهری و تجارب 

)شهرداری مشهد( به عنوان بخش عمومی یکی از ارکان ماشین رشد  مختلف دیده شد، در این نمونه نیز مدیریت شهری

ریق ارائه مجوزهای توسعه در روند رونق و افول  و فرایند مشارکت در توسعه محله ایثار بوده است. در اینجا شهرداری از ط

های تجاری و مسکونی محله و میزان آن بدون اجازه  توسعه  کهچنانداشته است.    تأثیرواحدهای تجاری و در نتیجه محله  

در مدل ماشین رشد و تجارب مورد مطالعه بر نقش    کهچنانشهرداری ممکن نبوده است. دیگر رکن توسعه محله ایثار،  

اشته،  . در بازار ایثار نیز نخبگان اقتصادی نقش اصلی را دهستند، فعالین اقتصادی بخش خصوصی  شده است  د یتأکها  آن 

ای از بازار آزاد به فعالیت  اند. نخبگان بازار ایثار در زمینهعامل ماشین رشد محله ایثار بوده نیرگذارتریتأثموتور محرک و  

های  بر تولید رقابتی از ابزارها و روش  د یتأکاند. ایشان با  های مورد مطالعه بودهاند که در این مطلب نیز مشابه نمونهپرداخته 

 اند: راستا استفاده نمودهزیر در این 

( در نیمه شرقی شهر  6، و 5، 3مناطق ) جوار با آن: منطقه چهار شهرداری مشهد و مناطق هممتیقارزان . کارگر 1

  صنعتگرمجموعه کارگران ساده و    1390سال  شوند. در  اند و قطاع فقیرنشین مشهد محسوب میمشهد قرار گرفته

 (.  1390مرکز آمار ایران، ) نفر بوده است 39383منطقه چهار، 

اکثر  که    نفر(  39602)  مرکز تجمع مهاجران  نیترت یپرجمع. استفاده از نیروی کار مهاجران افغان: منطقه چهار،  2

 شوند.  تر از کارگران ایرانی به خدمت گرفته میو با دستمزدی پایین استافغانی هستند، در شهر مشهد  ها آن 

 . وقتپارهاز زنان محله به صورت . استفاده از کار خانگی بخشی 3
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درصد، کارکنان فامیلی بدون مزد از کل شاغلین محله، درصد    1.2. استفاده از کارگران بدون مزد: محله ایثار با  4

صد(،  در  0.6)  صد( و یا متوسط شهر مشهد  در  0.5)  بیشتری از افراد را بدون مزد، نسبت به بقیه محلات منطقه چهار

 شود. ها میجویی در هزینهکه موجب صرفهبه کار گمارده است 

کار    ییزدامهارت.  5 نیروی  یافته،  افزایش  تولید  راندمان  تولید،  مختلف  مراحل  شدن  تخصصی  با  کار:  نیروی  از 

دهد. در  و به کارفرما وابسته شده، مهارت و توانایی تولید محصول به صورت مستقل را از دست می  ییزدامهارت

توانند حداقل حقوق را شود و کارفرمایان میزنی کارگران در مورد دستمزد کاسته میچنین شرایطی از قدرت چانه

 به آنان بدهند. 

بررسی6 فرعی:  قراردادهای  و  پیمانکاری  قراردادهای  میه.  نشان  فروشگاه  76.5دهد،  ا  از مدیران  مالک  درصد  ها 

ای ها کالای عرضه شده در فروشگاه را از طریق مجموعهدرصد از مدیران فروشگاه44رابطه،  باشند. دراینکارگاهی نمی

فارش دادن کنند. سها و یا پیمانکاران اختصاصی فروشگاه تهیه میها، سایر فروشگاهها، شامل خرید از کارگاهاز روش

کالای    نیتأمهای  تنها روش نیز از دیگر شیوه  صورت   بهدرصد(،    24)  درصد( و خرید از کارگاه  20)  تولید به کارگاه

های  پذیری تولید و کاهش مسئولیت و هزینه. این شیوه از فعالیت موجب انعطافاستها  مورد عرضه در فروشگاه

 . شودیماری و انبارداری (، کارگاه د…بیمه، پاداش و ) مختلف نیروی کار

سازی، ماهیت املاک در محله ایثار،  . کالایی کردن فضا: رقابت بر سر املاک جدید، جهت توسعه بازار و تجاری7

خصوصاً راسته بازار ایثار را عوض نموده، به طوری که ارزش مبادله ای املاک را به ارزش مصرفی آن رجحان داده 

شود و نیز نماهای ساختمانی که در این محله استفاده شده است سته بازار انجام میاست. تبلیغاتی که برای این را

 باشد. نیز در راستای بالا بردن ارزش مبادلاتی و استخراج مازاد سرمایه می

 

 نابع کنشگرانم  -۲- 6
که در تعریف ماشین رشد نیز آمده است، توسعه بخش املاک و افزایش جمعیت محله منابع اصلی عاملین    طورهمان

دهد که بیشترین نشان می  است  آهنراه . بررسی آن بخش از محله ایثار که خارج از اراضی  استماشین رشد محله ایثار  

توان به بوده است. ازجمله دیگر تغییرات می  در دو کاربری مسکونی و تجاری  1394تا    1380های  تغییرات بین سال

درمانی اشاره نمود. ترکیب اشتغال    – کاربری بهداشتی    6کاربری مذهبی و    11کاربری آموزشی، افزوده شدن    20ایجاد  

درصد از شاغلین در بخش خدمات    65که    یطوربه،  است  هایگذارهیسرمااین    ریتأثروشنی تحت    صورت  بهدر محله ایثار  

. در همین رابطه، بین  استدرصد  58درصد و در شهر مشهد  53.3 ریمتغاین  4منطقه که در نمایند درحالیت میفعالی

شده  مترمربع کاربری مسکونی در این محله اضافه    99596مترمربع کاربری تجاری و    52616،  1394تا    1380های  سال

اعضای  است راستا،  همین  در  سرمایه  رشد  نیماش.  در  با  و  ها یکاربر  رییغتگذاری  املاک  ارزش  افزایش  به  موفق   ،

 اند.  هایشان شدهدارایی

 

 : افزایش قیمت ملک و میزان اجاره در راسته بازار ایثار ۴جدول 

 درصد افزایش  ۱۳9۷سال  ۱۳۸0سال  نوع

 402.8 145 36 ده هزار ریال برای مترمربع( )  اجاره ملک تجاری

 176.5 30000 170 برای مترمربع( ده هزار ریال  )  قیمت ملک تجاری
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 و پیشنهادها یریگجهینت - ۷
دهند، پیشگامان ورود به بازار ایثار، گروه کوچکی از کارآفرینان  ها( نشان میها و مشاهده)مصاحبه های میدانیبررسی

ها در جهت توسعه کسب و کار  ( و خواست آن 1380قبل از سال)  گذاری اولیهاند. سرمایهصنعت پوشاک ساکن محله بوده

)ارزش مصرفی(   سبب شد تا مشارکت دیگران نیز به جهت کسب سود و ارتقاء کیفیت زندگی املاکشان و افزایش ارزش 

از زوال خارج سازند. اضافه شدن   کاربری    6کاربری مذهبی و    11کاربری آموزشی،    20در محله جلب شده، محله را 

بخشی از دلایل افزایش ارزش مصرفی املاک محله را   1397  تا  1380های  ین سالدرمانی به این محله ب  -ی  بهداشت

توزیع   دلیل  به  هرچند  دهد.  می  کاربری  باًیتقرتوضیح  رابطه یکنواخت  محله،  در  این    های خدماتی  بین  قوی  فضایی 

ماتی اضافه شده، این فرضیه های خدشود، اما با توجه به تعداد کاربریها با افزایش جمعیت در محله مشاهده نمیکاربری

  ازیموردنکه یکی از کارکردهای ماشین رشد و دلایل افزایش جمعیت در این محله، افزایش کاربری خدماتی و رفاهی  

  ها یکاربر  رییتغهمه این موارد نتیجه مشارکت بخش خصوصی و مدیریت و کنترل  و    شودرد نمی  بوده استساکنین  

مبتنی که    . مشارکتی که نه از طریق نظام بروکراتیک اداریبوده استتوسط شهرداری مشهد به عنوان حاکمیت محلی  

نقش بخش عمومی و خصوصی،  . با توجه به سهم و  استای اجتماع محلی  گرایی، اقتصاد بازار و ارتباطات شبکهبر کارآفرین

ای از مشارکت واقعی بوده، در مدل ارنشتین در پله بالا و همراه با قدرت شهروندان قرار دارد. محله مورد بررسی نمونه 

 های این پژوهش عبارتند از:دیگر یافته

o   ای از رقابت مبتنی بر  تواند در زمینهبه شکل مدل ماشین رشد شهری می  یخصوص  – مشارکت عمومی

 اجتماع محلی شود.  درآمدکمهای بازار آزاد، موجب رشد اقتصادی و منتفع شدن گروه

o منشأ خلاقیت و کارآفرینی( )  تری از عوامل تولیدگیری از ترکیب کارآمدفعالیت نخبگان محله ایثار، با بهره  

که پیکتی از آموزش، افزایش    همان گونه.  بوده استها  نابرابری محله نسبت به سایر محلهارتقاء و کاهش  

 (.1393برد )پیکتی،رشد و بازتوزیع ثروت نام می  عنوان عوامل افزایش نرخ کار و خلاقیت، به  وری نیروی  بهره

o مقایسه آن با شهر مشهد های درصد متولدین در شهر مشهد و جمعیت مهاجر محله ایثار و  با توجه به داده

تر و جایگزینی  های محروم، در محله ایثار کوچ اجباری گروهگرفته استای که محله در آن قرار  و منطقه

بخشی( صورت نپذیرفته است، بلکه اجتماع محلی ارتقاء پدیده اصالت)  های متوسط و پردرآمدها با گروهآن 

 .  است افتهی

طور  4شکل شماره   تحولات  به  اثر شکل  خلاصه  بر  که  را  ایثار  بخش  محله  مشارکت  با  و  رشد شهری  ماشین  گیری 

خصوصی، ساکنین و شهرداری بوده است را بر اساس مبانی نظری مدل ماشین رشد و تجربه مستند شده محله ایثار  

راهبردها،    گیری ماشین رشد،های فرامحلی و محلی شکلنماید. نمودار در سه بخش به زمینه توضیح داده و تبیین می

داد ناشی از این مشارکت در ارتقاء محله ایثار در  ارزیابی برون  تاً ینها گرفته و  ها و اقدامات عاملیت در ائتلاف شکلسیاست

 . پرداخته استای دو بخش ارزش مصرفی و ارزش مبادله
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 : تحولات محله ایثار بر اساس مدل ماشین رشد شهری ۴شکل 

 

با توجه به موفقیت نسبی ارتقاء محله ایثار در نتیجه مشارکت بخش خصوصی و شهرداری مشهد در گسترش کنترل  

در راستای احیاء ...     های خدماتی، نوسازی و بازسازی واحدهای قدیمی وو کاربری  ساتیتأسشده واحدهای تجاری،  

 شود:های نابسامان و روبه زوال موارد زیر توصیه میبافت

 خصوصی  -  یریزی مشارکتی عموم. استفاده از مدل ماشین رشد در برنامهالف

 دارای تعلق به محل نفعان یذهای توسعه شهری متشکل از مالکین و ب. ایجاد کارگزاری 

 های سرگردان فعال در صنعت ساختمان ها در مقابل سرمایهپ. حفظ محلیت

 ت. توجه به موضوع زوال بافت میانی شهرها 
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Abstract 

As a result of the evolution of approaches from government to management, today the 

participation of the private sector in organizing disordered structures is one of the principles of 

planning in these areas. The study of the role of economic elites in the promotion of Isar 

neighborhood (the declining area of Mashhad) is the main subject of this study. In terms of type, 

this research is descriptive-analytical and in terms of method, it is causal. In addition to field data 

and official censuses, in this study, 97 questionnaires were distributed among the managers of 

Isar Bazaar stores and 53% were answered. Spatial and non-spatial relationships were tested by 

general and spatial regression. In addition to increasing the population by one percent, the most 

changes are in both residential and commercial uses, and the creation of 20 educational uses, 11 

religious uses and 6 health-medical uses are other changes. 65% of employees work in the service 

sector. Between 2001 and 2015, 52616 square meters of commercial use and 99596 square meters 

of residential use were added in this neighborhood. In this regard, the members of the growth 

machine have succeeded in increasing the value of their real estate and assets by investing in 

change of uses. Regression between the explanatory variables and population growth in the 

neighborhood, as a result of the participatory action of production-commercial elites in the 

development of Isar neighborhood shows that the variable of commercial use area with a 

coefficient of 54% has the highest explanatory rate among the variables. The development of the 

neighborhood is the result of the participation of the private sector and the management and 

control of land use change by Mashhad Municipality as a local government, a partnership that is 

not based on bureaucratic system, but on entrepreneurship, market economy and local community 

network communication. Given the role and role of the public and private sectors, the 

neighborhood in question is an example of real participation, in the Einstein model is at the top 

with the power of citizens. 

Keywords: urban decline, urban growth machine, economic elite, participation, Isar 

neighborhood of Mashhad 
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