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چکیده
يکی از نیازهای اساسـی هر کشـوری، تامین مسـکن برای افراد 
جامعـه اسـت. فاکتورهـای متعـددی در تهیه مسـکن مناسـب 
بـرای تمامـی اقشـار جامعه وجـود دارد که توجه بـه همه آن ها 
از جملـه وظايـف مهـم دولت هاسـت. از مهم تريـن ايـن عوامل 
مـی تـوان بـه مکان يابـی و تامین زمین مناسـب برای سـاخت 
شـهرها و مناطـق مسـکونی، کاهـش يـا حـذف بهـای زمین از 
قیمـت تمـام شـده مسـکن و از همـه مهم تـر قیمت گـذاری 
واحدهـا بـه طريقـی که قدرت خريـد را برای کلیه اقشـار فراهم 
کنـد، اشـاره کـرد. يکـی از طـرح هايـی کـه در طـول سـالیان 
گذشـته به جهت تامین اين نیاز اساسـی در کشـور پیاده شـده 
اسـت، طـرح مسـکن مهر اسـت. هـدف از انجـام ايـن پژوهش، 
بررسـی میـزان دسـت يابی دولـت به اهـداف طرح مسـکن مهر 
بـوده و بـرای دسـت يابی بـه ايـن هـدف مطالعـه موردي شـهر 
جديـد پرديـس تهـران انجـام گرفتـه اسـت. تجزيـه و تحلیـل 
داده های موجود در مورد شـیوه های پیاده سـازی پروژه مسـکن 
مهـر در شـهر جديـد پرديس، به وسـیله نرم افـزار SPSS انجام 
شـد و نتايج نشـان داد که پروژه مسـکن مهر در تامین مسـکن 
بـرای گـروه هـای کـم درآمـد، حـذف قیمـت زمیـن از قیمـت 
تمام شـده مسـکن و همچنین مکان يابی و تامیـن امکانات زير 
بنايـی موثـر بوده اسـت ولـی در تامین تسـهیلات بانکـی ارزان 
قیمـت و فراهم سـاختن امکانـات روبنايی موفق به دسـت يابی 

بـه اهـداف موردنظر نگرديده اسـت. 
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Evaluating the Achievement of the Objectives of 
Mehr Housing Plan: Case Study of Pardis New 
City, Tehran
Abstract
One of the basic needs of each country is to prove house for 
individuals of the society. There are several factors which 
contribute to provide house for all classes of individuals. This 
issue is one of the important tasks of government. The most 
important factors in this field are location to construct the 
residential areas, proper and efficient usage of raw materials, 
provision of urban needs in new residential areas, most im-
portantly, the pricing of the units in a way that provides pur-
chasing power for all classes of individuals. One of the pro-
posals in the past years in order to meet this basic need in the 
country is Mehr housing scheme. The aim of this study was to 
investigate the government achievement rate to the objectives 
of Mehr housing scheme. To achieve this goal, a case study 
of a new city Pardis in Tehran was conducted. Data analysis 
regarding implementation of Mehr housing project was con-
ducted by SPSS, Lisrel software. The results displayed that 
Mehr housing project of new city pardis significantly reduce 
inequalities in housing, small investment, reduce costs of de-
prived households and increase the quality of housing.
 Keywords: Mehr housing, new city pardis, SPSS, Lisrel
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مقدمه
مـدر مورد ضرورت بخش مسـکن در ايـران می توان بیان 
کـرد کـه ايـن بخش همـواره به عنـوان يکـی از معضلات 
مهـم کشـور مـا مطـرح بـوده و بـا عنـوان يـک ضـرورت 
در جامعـه قابـل توجـه بـوده و بسـیار سرنوشت سـاز و 
تعیین کننـده اسـت )پورمحمـدی و اسـدی، 1392(. در 
ايـران، عامـل اصلـی ايجـاد تقاضـاي بالقوه براي مسـکن 
جمعیـت اسـت؛ به طوری کـه کلیـه عواملـی کـه سـبب 
تغییـر در جمعیـت می گردنـد بـر تقاضـاي مسـکن نیـز 
تأثیـر می گذارنـد )لطفـی و خیرخـواه، 1391(. مسـأله 
تامیـن مسـکن بـرای اقشـار کم درآمد نـه تنهـا در ايران 
بلکـه در بسـیاری از کشـورهای جهـان مـورد توجـه قرار 
گرفته اسـت و تاکنون سیاسـت های مختلفی برای تامین 
مسـکن گـروه هـای کم درآمـد در نظـر گرفته و بـه اجرا 
در آمـده اسـت )خدائـی و میـره، 1390(. برخی معتقدند 
پـروژه مسـکن مهر مفايد زيـادی را برای مـردم و مملکت 
بـه دنبـال خواهد داشـت. طرح مسـکن مهر نـه تنها بهره 
وری زمیـن شـهری را بـه شـدت بهبـود می بخشـد بلکه 
باعث ارتقاي کیفیت زندگي شـهري مطابق استانداردهاي 
شهرسـازي می شـود. اگـر با تهمیداتي بتوان ايـن طرح را 
بـه صـورت کامل به درون شـهر هدايت کـرد و از ظرفیت 
هاي موجود در درون شـهرها به ويژه بافت هاي فرسـوده 
شـهري اسـتفاده نمود به نحو بارزتري متوسـط شـاخص 
بهـره وري زمین شـهري را ارتقا خواهد بخشـید. به علاوه 
ارتقـاي تراکـم نفـر در هکتار شـهرهاي موجود، بهسـازي 
و نوسـازي بافت هاي فرسـوده کشـور، اسـتفاده از اراضي 
بايـر و متروکـه و خالي در درون شـهرهاي کشـور و خارج 
کـردن کاربـري هاي نامناسـب زندگي شـهري بـه خارج 
از شـهرها )نظیـر پـادگان ها، زنـدان ها، صنايـع مزاحم و 
آلاينـده( و در اختیار شـهر قرار گرفتن اراضي اسـتحصال 
شـده مـي توانـد تا بیـش از 20 سـال ديگـر، هرگونه نیاز 
به اسـکان سـرريز جمعیت شهري کشـور را پوشش دهد. 
طرح مسـکن مهر بـا اصلاح الگوي مصرف زمین شـهري، 
مـی توانـد صرفه جويـي هاي متعـدد ديگـري را به دلیل 
جلوگیري از گسـترش بی رويه سـطح شـهر براي کشـور 
و مـردم بـه همـراه آورد. کاهـش قابـل توجـه هزينه هاي 

اسـکان، کاهـش هزينه هـاي نگهـداري شـهرها، کاهش 
هزينـه هـاي امنیتـي و انتظامي شـهرها، کاهـش هزينه 
هـاي رفـت و آمـد خانوارهـا، کاهـش مصـرف انـرژي و 
آلودگـي هـوا، کاهش هزينـه هاي تامین زيرسـاخت هاي 
مـورد نیـاز شـهري، کمـک بـه حفـظ محیـط زيسـت و 
منابـع طبیعـي و در نهايت تخصیص بهینـه منابع ملي با 
جلوگیـري از نابـودي باغـات و اراضي کشـاورزي از جمله 

ايـن صرفه جويي هاسـت )آئینـی، 1389(.
به گفته سـعیدی، رضوانـی و کاظمی )1390(، سیاسـت 
هـای مسـکن مهـر از جملـه مهم تريـن سیاسـت هاي 
مسـکن در دولـت نهـم و بـه تبـع آن در دولـت دهـم 
بـوده انـد. ايـن سیاسـتها بـا هـدف ايجـاد مسـکن برای 
گروه هـای  رآمـد در زمـره سیاسـت های ارزشـی دولـت 
درآمدنـد، امـا تنهـا با تکیه بـر مقوله اقتصـادی که عمدتا 
در برگیرنـده قیمـت زمیـن اسـت، نمی تـوان بسـتری 
بـرای مکان گزينـی اسـتقرار چنین سیاسـت هايی فراهم 
سـاخت. در پروژه مسـکن مهـر نهادهای متفـاوت درگیر 
و موظـف بـه انجـام مسـئولیت های فراگیـر بـوده و تحت 
تاثیـر ايـن طرح بـزرگ قرار گرفتنـد. همین طـور اهداف 
و مفايـد زيـادی بـرای ايـن پروژه بر شـمرده شـده اسـت 
و در عین حـال مخالفینـی نیـز داشـته اسـت و همچنان 
مباحـث دامنـه داری در نقـد اين طـرح در جريان اسـت. 
حـال بايـد ديد پروژه مسـکن مهر، در رسـیدن بـه اهداف 
خـود تـا چـه حـد موفـق عمـل کـرده اسـت. درحقیقت 
ايـن پژوهـش در نظـر دارد؛ میـزان دسـت يابـی دولت به 
اهـداف طـرح مسـکن مهـر را بررسـی نمايد. برای پاسـخ 
به اين سـوال، شـهر جديـد پرديس بـرای مطالعه انتخاب 
شـد. محمد اروند کلهر، حسـن اسـماعیل پـور و فريدون 
احمـدی )2013(، تحقیقـی بـا عنـوان »بررسـی عملکرد 
طرح مسـکن مهر در ايران )مطالعه موردی: شـهر سـقز(« 
انجـام دادند. پروژه مسـکن مهر در شـهر سـقز بـه اهداف 
مـورد نظر خود دسـت نیافته اسـت و بین اهـداف و آنچه 

در واقعیـت وجـود دارد شـکاف ديـده می شـود.
مقولـه مسـکن گسـترده و پیچیـده اسـت و نمی تـوان 
تعريـف واحـدی از آن ارائـه کرد. در واقـع تعريف و مفهوم 
عام مسـکن يک واحد مسـکونی نیسـت بلکه کل محیط 
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مسـکونی را شـامل مـی شـود، بـه عبـارت ديگر مسـکن 
چیـزی بیـش از يـک سـر پنـاه فیزيکـی اسـت و کلیـه 
خدمات و تسـهیلات عمومی لازم برای به زيسـتی انسـان 
را شـامل مـی شـود و بايـد حق تصـرف نسـبتاً طولانی و 
مطمئن برای اسـتفاده کننده آن فراهم باشـد. در دومین 
اجلاس اسـکان بشـر)1996( که در اسـتانبول برگزار شد 
مسکن مناسب چنین تعريف شـده است: سرپناه مناسب 
تنهـا بـه معنای وجود يک سـقف بالای سـر هر شـخص 
نیسـت؛ سـرپناه مناسـب يعنی آسـايش مناسـب، فضای 
مناسـب، دسترسـی فیزيکـی و امنیـت مناسـب، امنیـت 
مالکیـت، پايـداری و دوام سـازه ای، روشـنايی، تهويـه و 
سیسـتم گرمايی مناسـب، زيرسـاخت های اولیه مناسب 
مانند آب رسـانی، بهداشـت و آموزش، دفع زباله، کیفیت 
مناسـب زيسـت محیطی، عوامل بهداشتی مناسب، مکان 
مناسـب و قابـل دسترسـی از نظـر کار و تسـهیلات اولیه 
اسـت کـه همـه مـی بايسـتی با توجـه بـه توانايـی مردم 

تامین شـود )جهان بیـن و پورمحمـدی، 1389(. 
طـرح مسـکن مهـر طرحی اسـت کـه در سـال 1386 با 
اهـداف ايجـاد تعـادل میـان عرضـه و تقاضای مسـکن با 
حـذف قیمـت زمیـن، تامیـن مسـکن اقشـار کم درآمد و 
بی بضاعـت، کنترل و جلوگیـری از افزايش بی رويه قیمت 
زمین و مسـکن، رونق بخشـی به تولید مسـکن و افزايش 
حجـم تولید مسـکن، کاهـش هزينه های مسـکن )اجاره 
بهـا، رهن و خريد( از سـبد هزينه خانـوار، تامین نیازهای 
انباشـتی و آتی مسـکن وبرقراری عدالت در دسترسـی به 
مسـکن مناسـب و به تبع آن کاهش فقر و تامین مسـکن 

جوانـان مطرح گرديـد )رضائی و کمائـی زاده، 1391(. 
شـیوا آجیلیـان ممتـاز )1391( پژوهشـی را تحت عنوان 
»روش هـای تامیـن مالی پـروژه های مسـکن اقشـار کم 
درآمـد« انجـام داد. سیاسـت هـای مالـی دولـت  نیـاز به 
اصـلاح دارد. از اين رو به منظور تامین مسـکن اقشـار کم 
و میـان درآمـد و جلوگیـری از شـانه خالـی کـردن از زير 
بار مسـئولیت، روشـن بودن تکلیف متقاضیـان در زمینه 
مقدار نقدينگی لازم، همینطور متنوع بودن انتخاب،کوتاه 
شـدن دسـت سـودجويان و خارج شـدن بازار مسـکن از 
رکـود، لزوم اسـتفاده از سـرمايه گذاری داخلـی و خارجی 

بـرای ساخت و سـاز روشـن می گـردد تا بتوان سـاختمان 
هايـی ارزان قیمـت تولیـد کنیـم و بعـد از مرحلـه تامین 
زمیـن توسـط دولـت از زمـان اجـرای طـرح تـا تحويـل 
سـاختمان مشـکلات تامین مالی پـروژه ها را به سـرمايه 
گـذار واگـذار و دغدغـه های ايـن عرصـه را کاهش دهیم.

مسـکن به عنوان يکي از نخسـتین نیازهاي اساسي انسان 
داراي جايـگاه ويـژه اي در کلیه طرح ها و برنامه ريزی های 
جامـع، طرح ريـزي شـهري، اقتصـاد، سیاسـت و نظايـر 
اين هاسـت و از زيرشـاخص های اصلـی و تعیین کننـده 
در برنامـه ريـزی توسـعه اقتصـادی و اجتماعی کشـور به 
شـمار می آيد )زياری، پرهیز، مهدنژاد و اشـتری، 1389(. 
در عصـر حاضـر خريـد واحـد مسـکونی نمـاد بزرگترين 
سـرمايه گذاری فقرا اسـت و واحدهای مسـکونی شخصی 
بالـغ بـر 75 تـا 90 درصـد ثـروت خانوارها در کشـورهای 
در حـال توسـعه و گـذار )اقتصادهـای در حـال تکويـن( 
را تشـکیل می دهـد کـه مبلـغ آن بـه سـه تا شـش برابر 
درآمـد سـالیانه خانوارهـا می رسـد. افزون بر اين مسـکن 
حـدود 15 تـا 35 درصـد کل سـرمايه گذاری هـا را در 
جهـان شـامل می شـود. سـاخت و سـاز مسـکن و بخش 
هـای مرتبـط به آن حدود 9 درصد از کل اشـتغال جهانی 
را بـه خـود اختصـاص می دهـد )خدائی و میـره، 1390(. 
در طـرح جامع مسـکن کشـور، به طور کلـی راهبردهايی 
برای تامین مسـکن اقشـار کم درآمد در نظر گرفته شـده 
اسـت کـه شـامل ايـن مـوارد اسـت: تامین مسـکن امن، 
سـالم و در اسـتطاعت خانوار برای کاهش هزينـه خانواده 
هـا، بـدون تبعیـض و بـرای همـه، تولید و عرضه مسـکن 
بـا کیفیـت بـالا و در حد تقاضا، بهبود شـرايط سـکونتی، 
حفـظ فرهنـگ و هويت اسـلامی و ملـی، مديريت بهینه 
بخـش مسـکن، جـذب سـرمايه های کوچـک و ايجـاد 
هماهنگـی بیـن برنامه هـای مسـکن، توسـعه شـهری و 
روسـتايی و سیاست های آمايشـی و کاهش نابرابری های 
منطقـه ای در برخـورداری مناسـب از مسـکن )آجیلیـان 

.)1391 ممتاز، 
بـه بیـان کارشناسـان و بیرانونـد )2013( پـروژه مسـکن 
مهـر يک پـروژه بزرگ اسـت که بـا ابعاد وسـیع می تواند 
مسـکن و اقتصاد را در ايران دگرگون سازد، سنجش آن از 
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لحـاظ نقـاط ضعف و قوت و میزان دسـت يابی بـه اهداف 
آن مهـم می باشـد تـا بتـوان شـکاف های بیـن اهـداف 
و دسـتاوردها را ارزيابـی کـرده و اصلاحـات لازم بـرای 
موفقیـت ايـن پـروژه را فراهـم نمـود. اين تحقیـق نیز در 
راسـتای همین هـدف انجام خواهد گرفت تـا برنامه ريزان 
را بـه طـرح ريـزی بهتر سـوق دهد. فرضیه هـای پژوهش 

از: عبارتند 
1. پـروژه مسـکن مهـر شـهر جديـد پرديـس در  تامیـن 

مسـکن گـروه هـای کـم درآمـد موثـر بوده اسـت. 
2. پـروژه مسـکن مهـر شـهر جديـد پرديـس در تامیـن 

زمیـن مناسـب موثـر بوده اسـت.
3. پـروژه مسـکن مهـر شـهر جديـد پرديـس در تامیـن 

تسـهیلات بانکـی ارزان قیمـت موثـر بـوده اسـت.
روش تحقیق

تحقیق حاضر از منظر هدف، از نوع کاربردی می باشد و از 
نظـر میزان کنترل متغیرها و روش گـردآوری داده ها، اين 
پژوهـش از نوع توصیفـی- تحلیلی می باشـد. جمع آوری 
داده هـا در اين تحقیق ترکیبـی از روش های کتابخانه ای 
و اسـنادی بـود. داده هـا در ايـن پژوهـش بـا اسـتفاده از 
بسـته  نـرم افـزاری SPSS مـورد تجزيـه و تحلیـل قـرار 
گرفـت. جامعـه آماری اين پـروژه 2760 متقاضی سـاکن 
در پروژه های 99سـاله هسـا، توسـعه گر ساختمان مهر و 
سـاتراپ واقـع در شـهر جديد پرديس می باشـند و حجم 
نمونه با اسـتفاده از فرمول کوکران  384 نفر برآورد شـده 
اسـت. داده های جمع آوری شـده از 384 نفر از سـاکنین 
مسـکن مهر و 15 نفر کارشناسـان خبره حوزه شـهرداری 

و شهرسـازی اخذ و تحلیل شـده اند.  

تجزيه و تحلیل داده ها 
نتايج فرضیه اول پژوهش

1. فرضیه اول: »پروژه مسـکن مهر در تامین مسـکن برای 
گروههـای کم درآمد موثر بوده اسـت«.

H0: پروژه مسـکن مهر در تامین مسـکن برای گروههای 
کـم درآمد موثر نبوده اسـت.

H1: پروژه مسـکن مهر در تامین مسـکن برای گروههای 
کـم درآمد موثر بوده اسـت.

شـاخصهای  ترکیـب  از  کم درآمـد  گروههـای  بـرای 
)تحصیـلات، میـزان درآمد، ملکیت قبل از مسـکن مهر و 
تعـداد افـراد تحت تکفل( يک شـاخص ترکیبـی با عنوان 
پايگاه اقتصادی اجتماعی با سـه مقوله )پايین، متوسـط و 
بیشـتر از متوسط( حاصل شده اسـت. برای آزمون فرضیه 
اول از آزمـون کای اسـکوار تک بعُدی اسـتفاده می شـود. 

نتايج فرضیه دوم پژوهش
2. فرضیـه دوم: »پروژه مسـکن مهر در تامین تسـهیلات 

بانکـی ارزان قیمـت موثر بوده اسـت«.
H0: پروژه مسـکن مهر در تامین تسـهیلات بانکی ارزان 

قیمت موثر نبوده اسـت.
H1: پروژه مسـکن مهر در تامین تسـهیلات بانکی ارزان 

قیمـت موثر بوده اسـت.
تسـهیلات بانکی ارزان قیمت در دو شـاخص پرسشـنامه 
)سـهولت شـرايط دريافت وام و سـهولت بازپرداخـت وام( 

عملیاتی شـده است.
بـرای آزمـون فرضیه اول از آزمون کای اسـکوار تک بعُدی 

اسـتفاده می شود. 
نتايج فرضیه سوم پژوهش

3- فرضیـه سـوم: »پـروژه مسـکن مهـر در تامیـن زمین 

نتیجه آزمونsigآماره X2فراوانی مشاهده شدهمقولات متغیر

پايگاه اقتصادی اجتماعی

232پايین

تائید فرضیه1990.000 144متوسط
بالاتر از 
8متوسط

X2 جدول 1. جدول فراوان های مشاهده شده و مقدار آزمون
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مناسـب و امکانات زيربنايی و روبنايی مناسـب موثر بوده 
است«.

H0: پـروژه مسـکن مهـر در تامیـن زمیـن مناسـب و 
امکانـات زيربنايـی و روبنايـی مناسـب موثر نبوده اسـت.

H1: پـروژه مسـکن مهـر در تامیـن زمیـن مناسـب و 

امکانـات زيربنايـی و روبنايـی مناسـب موثـر بوده اسـت.
پاسـخ به اين سـوالات از نتايج مصاحبه بـا صاحب نظران 
اخذ و تحلیل شـده اسـت. بدين معنا که در مورد مناسـب 
و مطلـوب بـودن امکانـات زيربنايـی، روبنايـی و مکانی از 
کارشناسـان سوال شـده اسـت. برای آزمون فرضیه اول از 

نتیجه آزمونsigآماره X2فراوانی مشاهده شدهمقولات متغیر

شرايط اخذ 
وام

0سهولت همه مراحل

108.25-

رد فرضیه

76پیچیدگی اداری
84پیچیدگی درخواست ضامن و مدارک

224پیچیدگی همه مراحل

دشواری در 
بازپرداخت

-80237.25آسان
268به سختی

36غیر قابل پرداخت

X2 جدول 2. جدول فراوان های مشاهده شده و مقدار آزمون

فراوانی مشاهده مقولات متغیر
نتیجه آزمونsigآماره X2شده

رد فرضیه

مناسب بودن امکانات زيربنايی
1نامناسب

11.2670.001
14مناسب

مناسب بودن امکانات آموزشی
7نامناسب

0.0670.796
8مناسب

مناسب بودن امکانات فرهنگی
13نامناسب

8.067-
2مناسب

مناسب بودن امکانات امنیتی
10نامناسب

1.6670.197
5مناسب

مناسب بودن مراکز خريد
11نامناسب

3.267071 .0
4مناسب

مناسب بودن بهداشتی درمانی
9نامناسب

0.6000.439
6مناسب

مناسب بودن وضعیت مکانی
3نامناسب

5.4000.020
12مناسب

X2 جدول 3. جدول فراوان های مشاهده شده و مقدار آزمون
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آزمون کای اسـکوار تک بعُدی اسـتفاده می شـود. 
نتیجه گیری و جمعبندي

نتايج آزمون فرضیات عباتند از:
فرضیـه اول؛ بـا بررسـی داده هـا مشـخص شـد کـه افراد 
دارای پايـگاه اقتصـادی اجتماعـی پايین بیشـتر از سـاير 
گروه هـای اجتماعـی از مسـکن مهر اسـتفاده نمـوده اند 
بنابرايـن می تـوان اذعـان داشـت کـه پروژه مسـکن مهر 
شـهر جديـد پرديـس در تامین مسـکن برای گـروه های 

کـم درآمد موثـر بوده اسـت.
فرضیه دوم؛ بررسی داده ها نشان داد که بیشتر متقاضیان 
از شـرايط دريافت وام و به ويژه شـرايط بازپرداخت ناراضی 
بوده و بیان داشـتند که مبلغ اقسـاط پرداختی بالا بوده و 
بـا توجه به میـزان درآمـد ماهیانه، بازپرداخت تسـهیلات 
برای ايشـان به سـختی امکان پذير اسـت، لـذا معنا داری 

اين فرضیـه رد می گردد.
فرضیه سـوم؛ نتايج حاصل از تحقیق نشـان داد از ديدگاه 
کارشناسـان، پروژه مسـکن مهر شـهر جديـد پرديس در 
تامیـن امکانـات زيربنايـی و همچنیـن مکان يابـی کاملا 
موثـر بـوده ولـی در مـورد امکانـات روبنايـی فراوانی های 
مشـاهده شـده، نشـان می دهد که مسـکن مهر پرديس 
در تامیـن امکانـات روبنايـی موفـق نبـوده اسـت، اگر چه 
در تامیـن امکانـات زيربنايـی و مکانـی موفق بوده اسـت، 
البتـه بررسـی هـا نشـان می دهـد ايـن شـرکت در مورد 
پـروژه هـای جديد خـود که هنـوز به متقاضیـان تحويل 
داده نشـده اين مشـکل را برطـرف کرده و در پـروژه های 
جديـد، احـداث طرح هـای روبنايـی هم زمان با سـاخت 
واحدهـا آغـاز شـده و قبـل از تحويـل واحدها آمـاده بهره 

بـرداری خواهند شـد.
در ايـن پـروژه بـرای سـنجش اعتبار يـا روايی ابـزار اندازه 
گیـری، سـوالات پرسشـنامه قبـل از اجـرا در اختیار چند 
نفـر از اسـاتید و خبـرگان شهرسـازی قرار گرفتـه و مورد 
تايید واقع شـد. برای تعیین پايايی سـوالات پرسـش نامه 
از روش تصنیف اسـتفاده شـده و با بدسـت آمدن ضريب 
همبسـتگی 0/7 مشـخص گرديـد کـه آزمـون از ضريب 
اعتماد)پايايـی( بالايـی برخـوردار اسـت.  نتايـج پژوهـش 
کارشناسـان و بیرانونـد )1391( حاکـی از آن اسـت کـه 

از نقـاط قـوت پـروژه مسـکن مهـر در خـرم آباد اشـتغال 
زايـی و بهبـود الگـوی زندگی شـهری بوده اسـت. از نقاط 
ضعـف آن عـدم وجـود طرح مناسـب اولیـه و توجیه فنی 
آن مـی باشـد. نتايج ايـن پژوهش در زمینـه بهبود الگوی 
زندگـی بـا تحقیـق حاضـر هـم راستاسـت و بر تاثیـر آن 
صحـه می گـذارد. سـتار زاده )1388( تحقیـق خـود را بر 
روی بررسـی شـاخص های جمعیتـی مسـکن ايـران در 
سـال 1385 انجـام داد. يافته هـای ايـن پژوهـش به دلیل 
رويکردی که نیاز کشـور در تامین مسکن بیشتر با هزينه 
کمتـر دارد، در راسـتای تائیـد طرح مسـکن مهر اسـت و 
بـه ايـن جهت با پـروژه حاضـر مطابقـت دارد. در پژوهش 
سـعیدی رضوانـی و کاظمی )1390(، مسـکن مهر شـهر 
نطنـز مـورد مطالعه قـرار گرفـت. نتايـج ايـن پژوهش بر 
کارايی مسـکن مهر در صورت مکان يابی درسـت و موثر، 
صحـه میگذارد و بنابراين در راسـتای تائید تحقیق حاضر 
اسـت. ارونـد کلهـر، اسـماعیل پـور و احمـدی )1392( 
پژوهـش خـود را بـر روی عملکـرد پروژه مسـکن مهر در 
شـهر سـقز انجام دادنـد. نتايج حاصـل از پژوهش با نتايج 
تحقیـق از لحـاظ وجود نارضايتـی در منابع و تسـهیلات 
بانکی سـازگار اسـت ولی از سـاير جهات سـازگار نیست و 
علـت آن مـی تواند تفاوت در پیمانکاران پـروژه مربوطه يا 

محـل اجرای آن باشـد.
رضائـی و کمائـی زاده )1391( دسـت يابـی بـه اهـداف 
مسـکن مهـر پـروژه فاطمیـه شـهر يـزد را در زمینه های 
اقتصـاد خانـوار و فراهم آوردن مسـکن با کیفیـت را برای 
قشـر نیازمنـد مـورد مطالعـه قـرار دادنـد. نتايـج حاصل 
از پژوهـش بـا نتايـج تحقیـق از لحـاظ وجـود نارضايتـی 
در منابـع و تسـهیلات بانکـی سـازگار اسـت و بـا توجـه 
بـه اينکـه میزان رضايـت منـدی متقاضیـان از کیفیت و 
امکانات پروژه منفی نبوده و متوسـط برآورد شـده اسـت، 
طـرح مسـکن مهـر را تايید نمـوده و بـر نتايج ايـن پروژه 

صحـه می گـذارد.
پیشنهادات اين تحقیق عبارتند از: 

1. بـا توجـه بـه بررسـي پژوهش هـاي صورت گرفتـه بـر 
روي طرح مسـکن مهر، در خصوص شاخص تامین زمین 
مناسـب، جهت حصول نتیجه مثبت همانند شـهر جديد 
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پرديس پیشـنهاد مي گردد؛ مطالعات جامـع در خصوص 
مکان يابـی و جانمايـی پروژه هـا در سـطح کشـور صورت 
گیـرد. تامین خدمـات زيربنايی و روبنايی در سـايت های 
مسـکن مهـر هم زمان و قبـل از شـروع سـاخت پروژه ها 

در دسـتورکار قرار گیرد.
2. بـا توجـه بـه اينکه يکـي از اهداف اصلي طرح مسـکن 
مهر تامین مسـکن و سـهولت دسترسـي فاقدين مسکن 
بـه ويـژه گروه هاي کم درآمد  به خانه مناسـب مي باشـد 
و بـا لحـاظ ايـن نکته کـه يکـي از سیاسـت هاي مالي به 
منظـور تامیـن هزينـه هاي مسـکن مهر ارائه  تسـهیلات 
بانکي ارزان قیمت به متقاضیان اسـت و نظر به مشـکلات  
مالـي گـروه هـدف، پیشـنهاد مي گـردد؛  افزايـش مبلـغ 
تسـهیلات بانکـی، کاهش مبلغ اقسـاط و بالا بـردن زمان 
بازپرداخـت آن در دسـتورکار قرارگیـرد. پیـش بینـی و 
بررسـی میـزان تقاضـا قبـل از سـاخت واحدها بـه لحاظ 
همسـان سـازی عرضه و تقاضا صـورت گیـرد. داده کاوی 
بر روی بانک های اطلاعاتی کشـوری و شـهری متقاضیان 
مسـکن مهـر بـه منظـور بررسـی شـرايط متقاضیـان و 
سـنجش تعـداد خانوارهـای کـم درآمد که مشـمول اين 
طـرح شـده اند، جهت تعییـن میزان دقیـق موفقیت اين 
شـاخص در کل کشـور و بهره برداري و اسـتفاده از آن در 
ادامـه و تکمیـل طـرح و طرح هاي مشـابه، انجـام گردد.

3. بـا توجـه بـه اينکه يکـي از اهـداف طرح مسـکن مهر 
ارتقـاء کیفـي و کمـي مسـکن تولیـدي کشـور اسـت و 
مي تـوان گفت شـهر جديد پرديس تجربـه موفقي در اين 
زمینه داشـته اسـت، پیشـنهاد مي گردد؛ صنعتی سـازي 
و اسـتفاده از فنـاوري هـاي نويـن در سـاخت واحدهـاي 
مسـکن مهـر به صـورت گسـترده در کشـور بـکار گرفته 
شـود. اسـتفاده از تولیـدات مرغـوب و بـا کیفیـت داخلی 
بـه منظـور کاهـش قیمـت تمـام شـده و ارتقـاء کیفـي 
صورت گیرد. نظارت بیشـتر بر روند سـاخت با بکارگیری 
مشـاورين در کنـار نظـام مهندسـی جهت ارتقـاء کمي و 

کیفي مسـکن تولیـدي صـورت گیرد.
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