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Abstract 
In the past decades, due to being in the center of the province, indiscriminate 
rural-urban migrations, high population growth rate, lack of correct policies in 
accordance with urban development standards, non-compliance with per capita, 
and urban densities, Ahvaz city has experienced land changes, so that the 
residential space has changed a lot compared to other land uses. This has caused 
a lot of high-quality agricultural land in Ahvaz city to be placed under non-
original urban constructions. For this purpose, the aim of the current research is 
to evaluate the factors affecting the change in urban residential use (case study: 
Ahvaz metropolis). The research method was descriptive-analytical, the 
information of which was collected through library studies and by completing a 
questionnaire. The T-test and the statistical approach of Structural Equation 
Modeling (SEM) were used for analyzing the data. The results showed that the 
conceptual model of the research has a good fit. On the other hand, the findings 
revealed that there is a positive and significant relationship between the 
components of the current research and urban residential use changes. Also, the 
results of the T-Tech test demonstrated that the highest average and, as a result, 
the greatest impact on the change in residential use was related to the 
environmental factor (with an average of 4.01), the economic factor (3.96), the 
social factor (3.86), and cultural factor (3.52). According to the results, the 
greatest impact was related to the environmental factor and the least impact was 
related to the cultural factor. Therefore, in order to take the necessary measures, 
serious attention from urban and regional managers and planners is required. 
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Extended Abstract 
1.1. Introduction 
Currently, the urbanization process in the 
world, especially in developing countries, is 
progressing rapidly. Following this trend, 
problems such as the low efficiency of urban 
land use have arisen (Gao et al. 2020), which 
has had a significant impact on the change in 
urban land use (Yang et al. 2021, Zhang et al. 
2020). This problem has caused the 
relationship between land use changes and 
land policies in the process of 
industrialization and urbanization to receive 
increasing attention in recent years 
(Xiaocong, 2022). In fact, the use of urban 
land and how to distribute it spatially is one 
of the most important functions for the 
optimal use of urban space (Zarrabi, 2013: 
208) and is an effective approach to achieve 
sustainable land use, which allows managers 
and decision-makers to choose the most 
suitable option among the different land use 
options. Residential use is one of the most 
important known urban uses (Foladinejad, 
2022: 1) because housing is of particular 
importance in creating the comfort and 
security of citizens and is the most basic 
need of human societies (Hamdani, 2015: 1). 
For this purpose, examining land use and 
paying attention to their distribution in 
cities is one of the basic steps in their fair 
distribution. Ahvaz city, due to its centrality 
in the province, high rate of population 
growth, rural-urban migration, non-
observance of per capita, and urban 
densities has experienced many changes in 
its land uses so that the residential space has 
changed a lot compared to other uses, which 
has caused more attention to this issue. In 
this regard, considering the importance of 
the mentioned subject and challenges, the 
current research seeks to answer two 
questions. First, what are the most 
important components affecting residential 

use changes in Ahvaz metropolis? And 
second, how is the structural relationship of 
the identified components in explaining the 
changes in residential efficiency? 

 

1.2. Research Methodology 
The current research is quantitative-
qualitative in terms of approach, applied in 
terms of purpose, and descriptive-analytical 
in terms of nature. The library method was 
used to collect descriptive data and SPSS 27 
and Smart PLS 3 software were used for data 
analysis.  

1.3. Research Findings 
In this part, the main variables were 
described using mean and standard 
deviation statistics, and skewness and 
kurtosis indices were used to check the 
distribution of data. The results showed that 
according to the number of factor loadings 
obtained for all questions, which were more 
than 0.40 and are at a significant level, the 
construct validity of all obvious variables or 
questionnaire items was confirmed. 
Cronbach's alpha and composite reliability 
were used to measure reliability. According 
to the results, all composite reliability values 
were greater than 0.70,  revealing that all 
variables had good reliability. Based on the 
convergent validity of social, economic, and 
environmental factors, the value was 
average and the convergent validity of 
cultural factors was favorable. In total, the 
results revealed that the validity and 
reliability of all variables and their related 
questions were confirmed. The findings 
showed that the coefficient of determination 
obtained for social factors equaled 0.73, 
economic factors equaled 0.73, 
environmental factors equaled 0.73, and 
cultural factors equaled 0.81. All of these 
values were higher than 0.67, which was a 
sign of the fit of the model . 
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1.4. Conclusion 
Land use change is one of the most 
important challenges of land use planning 
and has a direct impact on many issues, 
including residential use, in metropolitan 
societies. The results of the research showed 
that a strong and significant relationship was 
observed between social, economic, 
environmental, and cultural factors and the 
change in residential use. Moreover, findings 
revealed that the highest average and as a 
result, the greatest impact on the change in 
residential use was related to the 
environmental factor (with an average of 
4.01), economic factor (3.96), social factor 
(3.86) and cultural factor (3.52), respectively. 
According to the results, the greatest impact 
was related to the environmental factor and 

the least impact was related to the cultural 
factor. 
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 چکیده
رویه های بیتوجه به در مرکزیت قرار گرفتن استان، مها جرتهای گذشته با  شهراهواز در دهه

نر  -روستا سیاستگذاری  خشهری،  عدم  جمعیت،  رشد  با  بالای  متناسب  و  صحیح  های 
-های شهری تغییرات زیادی را در کاربریها و تراکماستاندارهای شهرسازی و عدم رعایت سرانه

بطوری است،  نموده  تجربه  خود  اراضی  فضای  های  کاربریکه  سایر  به  نسبت  ها مسکونی 
های کشاورزی مرغوب زیادی تغییرات زیادی داشته است. این امر باعث گردیده است تا زمین

پژوهش  هدف  همین منظور،  بههای غیراصولی شهری قرار گیرد.سازیاز شهر اهواز زیر ساختمان
  شهر اهواز( موردی: کلانهای مؤثر بر تغییر کاربری مسکونی شهری)نمونه  ارزیابی مؤلفه  حاضر

-تحلیلی بوده که اطلاعات آن از طریق مطالعات کتابخانه  -است. روش انجام پژوهش توصیفی 
ها از آزمون است و جهت تجزیه و تحلیل دادهآوری گردیدهای و از طریق تکمیل پرسشنامه جمع

T  هاي ساختاري  و از رويکرد آماري مدلسازي معادله(SEM)     .ايج نشان داد که  نتاستفاده شد
الگوی مفهومي پژوهش از برازش مطلوب برخوردار است. از طرف ديگر، نتايج نشان داد که 

ی مثبت و معناداری  های پژوهش حاضر با تغییرات کاربری مسکونی شهری رابطهبين مولفه
تیجه  ای نشان داد که بالاترین میانگین و در ننتایج آزمون تی تک نمونههمچنین  و    وجود دارد؛

(،  01/4بیشترین تاثیر بر تغییر کاربری مسکونی به ترتیب مربوط به عامل محیطی )با میانگین  
( اقتصادی  )96/3عامل  اجتماعی  عامل   ،)86/3 ( فرهنگی  عامل  و  نتایج  52/3(  مطابق  بود.   )

بیشترین تاثیر مربوط به عامل محیطی و کمترین تاثیر مربوط به عامل فرهنگی بود. بنابراین  
 ای است.   ریزان شهری و منطقهانجام اقدامات لازم نیازمند توجه جدی مدیران و برنامه جهت

 کلیدواژه ها: 
شهرنشینی، کاربری اراضی  

شهری،کاربری مسکونی،  
، کلان Smart PLSمدلسازی 

 شهر اهواز. 
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 مقدمه 1
ویژه در  شهرنشینی در جهان بهروند  در حال حاضر  

حال   در  سرعت  به  توسعه  حال  در  کشورهای 
مشکلاتی مانند  و به دنبال این روند  پیشرفت است.  

بهره شهری،  زمین  کارایی  اتلاف  و  نامناسب  برداری 
 Gao)   استبوجودآمدهکاربری اراضی شهری پایین 

et al.2020).  نشان موجود  که    است دادهتحقیقات 
شهرنشینی عمدتاً با تأثیر بر مسیر ارتباطی و شدت  
کارایی   بر  کار  نیروی  و  زمین، سرمایه  مانند  عواملی 

 Yang)گذاردمیبسزایی  کاربری اراضی شهری   تأثیر  
et al.2021., Zhang et al.2020)    گسترش با  و 

شهری  حاشیه  در  شهری  زمین  تغییرات   مستمر 
شهرها مشخص  ی در  کاربری زمین شهری چندگانه

 Liu et al. 2020; Yeh, Li, and Xia)شده است  
باعث گردیده  (2021 این مسئله  ارتباط بین  و  است 

های زمین در فرآیند  تغییرات کاربری زمین و سیاست
های اخیر مورد  صنعتی شدن و شهرنشینی در سال 

زمین  (.  (Xiaocong,2022ای قرار گیرد  توجه فزاینده
ب کلیدی  عناصر  از  جامعه  یکی  پایدار  توسعه  رای 

است   در    (،(Liao et al,2022انسانی  تغییرات  و 
طور چشمگیری فرآیندهای سیستم  کاربری زمین به

طور قابل توجهی بر  زمین را تغییر داده است، که به
 Davison et al,2021. Francoگذارد )شهر تأثیر می
et al, 2020)  زمین ساز  گسترش  و  ساخت  های 

به زمین و زمینشهری  زیر کشت  های حاشیه  های 
 کند شهری تجاوز می

 (Lambin & Meyfroidt,2010:112)   از برخی  و 
شهرها به شکل "گسترش یک کیک بزرگ" به سمت  

یابند   در       ( Xue et al,2022)بیرون گسترش می 
که   است  عواملی  مهمترین  از  اراضی  کاربری  واقع 
انسان از طریق آن منابع طبیعی را تحت تأثیر قرار  

دهد و ارزیابی روند تغییرات آن نیز فرایندی است  می
تعامل  نحوه  از  صحیحی  درک  ایجاد  به  منجر  که 

و محیط طبیعی می  این مسئله در  انسان  شود که 
 

1 Sepehari Sadr 
2 Fouladi Nejad 
3 Hamdani 

ری برخوردار  مناطق حساس زیستی از اهمیت بیشت
ثر در  مؤو رویکردی    (.  19:  2020،  1است )سپهری صدر 

تحقق استفاده پایدار از زمین است که به مدیران و  
میتصمیم را  امکان  این  گزینه گیران  بین  از  تا  دهد 

مناسبه اراضی،  کاربری  مختلف  را  ای  گزینه  ترین 
انتخاب نمایند. از آنجایی که کاربری مسکونی یکی  

است، های شهری شناخته شدهکاربری   تریناز مهم
وجود فرایندی جهت بررسی تناسب آن یعنی ارزیابی  
تناسب کاربری مسکونی، امری حیاتی است )فولادی  

به همین منظور، گسترش شهری و  (.  1:  2021،  2نژاد 
با   نزدیکی  ارتباط  شهری  زمین  کاربری  تغییرات 

 ;Wegener 2021) های مسکونی داردتوسعه کاربری
Soteropoulos et al, 2019)  ،  توان  که میطوریبه

میان   در  مسکونی  کاربری  های  کاربری   گفت؛ 
از   شهروندان  امنیت  و  اسایش  ایجاد  در  گوناگون، 

ای برخوردار است و یکی از اساسی ترین  اهمیت ویژه
-از نظر مساحت مهم   ونیازهای جوامع بشری است.  

ترین نوع کاربری زمین شهری است و بیشتر از سایر  
سهیم  کاربری یافته  توسعه  ناحیه  تشکیل  در  ها 
توجه    بنابراین  .(1:  3،2015)همدانی هستند ضرورت 

د  راهبردهای سودمنبه این کاربری و  همه جانبه به  
بهینه لازم  برای  را  شهرها  ساکنان  زندگی  سازی 

    .(14: 2019 ،4است )دشتی ساخته

و   اراضی  کاربری  بررسی  منظور،  همین  به 
ها در شهرها یکی از  همچنین توجه به پراکندگی آن

آن گام عادلانه  توزیع  در  اساسی  شهر  های  هاست. 
بالای   استان، نرخ  در  آن  توجه به مرکزیت  با  اهواز 

روستا  رشد   مهاجرت  به  –جمعیت،  خصوص  شهر  
سیاست عدم  تحمیلی،  جنگ  از  های  گذاری بعد 

رعایت سرانه و عدم  تراکمصحیح   و  های شهری  ها 
های اراضی خود تجربه  تغییرات زیادی را در کاربری 

که فضای مسکونی نسبت به  طوری است، بهنموده
ها تغییرات زیادی داشته است. این امر سایرکاربری

گردیدهمو زمین جب  تا  مرغوب  است  کشاورزی  های 
زیرساختمان اهواز  شهر  از  های  سازی زیادی 

4 Dashti 
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ذکر   قرار گیرد. در مجموع عوامل  غیراصولی شهری 
پراکنده بالا  در  در  شده  و  ناموزون  توسعه  و  رویی 

کاربری   سمت  به  اراضی  کاربری  تغییرات  نهایت 
راستا، بدیهی است که   است در همین مسکونی شده

یابی و تحلیل تغییرات کاربری اراضی شهر اهواز  ارز
زمان  به آن در طول  کاربری مسکونی  تغییرات  ویژه 

ضرورتی   سرزمین  آمایش  و  مدیریتی  اهداف  برای 
و  اجتناب موضوع  اهمیت  راستای  در  باشد.  پذیر 
های یادشده ، پژوهش حاضر به دنبال پاسخ  چالش

این اولاً  های  فهترین مؤلکه مهمبه دو سؤال است: 
کلان مسکونی  کاربری  تغییرات  بر  اهواز  مؤثر  شهر 

های شناسایی کدامند؟ و دوماً ارتباط ساختاری مؤلفه
کارابری مسکونی چگونه  ش تغییرات  تبیین  برای  ده 

سؤال  این  به  پاسخ  میاست؟  چشمها  انداز  تواند 
روشنی از تحقق و اقدام در راستای تحقق تغییرات 

صوص کاربری مسکونی در  خکاربری اراضی شهری به
 شهر اهواز را مشخص سازد. 

 مبانی نظری  2
بررسی تغییرات کاربری اراضی، یکی از پرکاربردترین  
از   بسیاری  نظر  که  است  پژوهشی  موضوعات 

است. توسعه شهرنشینی  پژوهشگران را جلب کرده
ای در اراضی  در چند سال اخیر به تغییرات گسترده

انداز این نوع از کاربری را  شهری منجر شده و چشم  
داده بهرهتغییر  نوع  از  اطلاع  اراضی  است.  از  گیری 

شهری، نقش مهمی در مدیریت شهری، نظارت بر  
و فعالیت آن و سیاستجمعیت  گذاری دولت  های 

دارد. طبقه بندی اراضی شهری با توجه به پیچیدگی  
و گستردگی اراضی شهری، کاری دشوار و وقت گیر  

 Liu X etباره آن بسیار گسترده است ) و مطالعه در 
al, 2017:1676  ،های بشری، یکی از  فعالیت  ( در واقع

تغییرات  روند  بر  بسزایی  تأثیر  که  است  عواملی 
شهری اراضی  مسکونی  به  کاربری  کاربری  خصوص 

دارد و این تغییرات در بیشتر مواقع ناسازگار با   شهر
و  جمعیت  افزایش  با  تغییرات  این  است.    محیط 
افزایش ضروریات اقتصادی و اجتماعی رشد بیشتری  

(. بنابراین؛ روند سریع  Bauni et al, 2015: 51)  دارد
تغییرات کاربری اراضی باعث تغییرات چشمگیری در  

را متحول کرده  -کره زمین شده و سطح کاربری ها 
از عرصه  های طبیعی  است؛ به طوری که سطوحی 
را به اراضی    همچون اراضی جنگلی و اراضی کشاورزی

کردهمسکونی در  تبدیل  تغییرات  این  بیشتر   . است 
های اراضی در جهت توسعه شهری و از بین  کاربری

است؛   شده  انجام  طبیعی  زیست  محیط  بردن 
برنامه با  بنابراین  تا  است  داشته  آن  بر  را  ریزان 

عوامل موثر بر تغییر کاربری  مطالعه بر روی اراضی،  
نتایج به دست آمده برای    و از   مسکونی را بررسی کند

شناخت راهکارهای مبارزه با این تغییرات مخرب بهره  
در جدول  (.  72:  2018)کیانی سلمی و ابراهیمی،    برند 

محرک   1 بررسی  اراضی شهری  به  تغییرکاربری  های 
 است. پرداخته شده
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 کاربری زمین عوامل و نیروهای محرک تغییر    - 1جدول 

 منابع  هاشاخص  بعد
جغرافیایی 

 

 تغییرات اقلیم و آب و هوا 
Zhao et al., 2018 . 

 توپوگرافی 
 2021،کریمی و همکاران، 2020، 1جعفری و همکاران  میزان خطرپذیری زمین 

جمعیتی
اجتماعی   -

 

 تغییر جمعیت 
Han, Yang & Song,2015 ؛Li et al.,2017 ؛Metternicht, 2017 

 Kajia et al.2019؛ Zhao et al., 2018؛
 2018برهانی،  ، 2014، 2قدمی و شعبانی 

 Kajia et al.2019 ها و هنجارهای اجتماعی ارزش

صادی 
اقت

 

 نقش اقتصادی و عملکرد شهر 
Li et al.,2017  ؛Metternicht, 2017 ؛ Ababneh et al, 2018. 

 2018، 4. برهانی 2017، 3صدیقی و همکاران   .2014قدمی و شعبانی، 
 2020، جعفری و همکاران،

 2021،کریمی و همکاران، 2020جعفری و همکاران،  سوداگری زمین و رانت 

 Sheng ؛ Li et al.,2017؛ Han, Yang & Song,2015 میزان وابستگی به اقتصاد نفتی 
&Lyimo,2019. 

 Msofe at al.2019 متغییرهای خاص
 Thapa & Murayanna,2019 نحوه مالکیت 

میزان تقاضا برای هر کاربری یا فعالیت  
 Li et al.,2017, Msofe at al.2019 شهری 

 رشد بازار و تجاری سازی 

کالبدی 
های  دسترسی به شبکه معابر و زیرساخت  
 شهری 

Han, Yang & Song,2015  ؛Metternicht, 2017, Zhao et al., 
2018. 

 2018برهانی، 

 .Braimoh and onishi, Han, Yang & Song,2015 موقعیت در شهر 

 2020جعفری و همکاران،  میزان فرسودگی و مساحت 

مدیریتی
- 

سی 
سیا

 Zhao et al., 2018؛ Metternicht, 2017 های محلی یا دولت سیاست  
 

وابستگی مدیریت شهری به درآمد  میزان 
 ناشی از تغییر کاربری زمین 

 2021. کریمی و همکاران،2017و همکاران، صدیقی 

 Surya et al,2021 میزان توسعه شهری و کنترل آن 
میزان نظارت سازمانها و نهادهای زمین  

 Msofe at al.2019 شهری و نهادهای محلی 
 2021کریمی و همکاران،

 پیشنهادات طرح فرادست 
2022منبع:نگارندگان،  

 
1 Jafari et al 
2 Gadami and Shabani 
3 Siddiqi et al 
4 Berhani 
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 کاربری اراضی شهری  ات تغییر  انواع  2.1
تغییرات کاربری اراضی شهری را از لحاظ نوع تغییر 

هم  می و  انتفاعی  غیر  انتفاعی،  دسته  سه  به  توان 
»کاربری نمود.  تقسیم  شامل عرضی  انتفاعی«  های 

کاربری ارزش  تغییر  فاقد  ارزش  های  با  یا  افزوده 
بالا   افزوده  ارزش  با  های  کاربری  به  پایین  افزوده 
مانند تغییر کاربری های ورزشی، آموزشی به کاربری  
غیر   های  »کاربری  باشد.  می  تجاری  یا  مسکونی 

افزوده بالا    های با ارزشانتفاعی« شامل تغییر کاربری
تر مانند کاربری  های با ارزش افزوده پائینکاربریبه  

سکونی به کاربری آموزشی، اداری و »کاربری های  م
هم عرض« به تغییر کاربری هایی که از لحاظ ارزش  
افزوده در یک حد قرار دارند. مانند کاربری ورزشی  

تعریف می  اداری  به  آموزشی  کاربری  آموزشی،  -به 
   (.38: 1،2016)قاسمی شود

 کاربری اراضی  مسکونی معیارهای   2.2
کاربري مسکوني شامل سه معيار کالبدي، اجتماعي   

امنيتي   و    باشدميو  داراي خصوصيات  يک  هر  که 
مي شاخص کالبدي  هايي  معيار  خصوصيات  باشد. 

شامل: قلمروبندي، کنترل دسترسي ، بهبود کيفيت  
شامل:   اجتماعي  معيار  و  طبيعي  نیار  و  محيطي 

همبستگي  آستانه جمعي،  فرهنگ  ظرفيت،  ي 
و  مي  اجتماعي  اتصال  خصوصيات  قابليت  و  باشد 

معيار امنيتي شامل: ايجاد يک زبان مشترک جمعي،  
کرد   مشخص  محله،  خصوصيات  نمودار  ايجاد 

مشارکت  اولويت براي  ساکنين  تشویق  محلي،  هاي 
معیار اصلی  (.29:  2020،  2باشد)باهرنیا و همکاران مي

برای تعیین میزان کاربری مسکونی در شهرسازی و  
کاربری بیشتر  در  به  اصولاً  وابسته  شهری،  های 

استفاده برنامهشرایط  است.  شهری  کنندگان  ریزان 
توانند به کنترل ساختمان و زمین بپردازند،  فقط می

به   توجه  بدون  خانوارها  ویژگی  واقعیت  در  اما 
-طوریشود. بهاستانداردهای شهرسازی متحول می

نوار در هر  که حتی تعیین تعداد جمعیت و تعداد خا
عنوان یک معیار مهم مورد استفاده قرار  هکتار که به 

گیرد معمولاً چیزی بیشتر از یک حدس منطقی  می
کاربری   نیاز  مورد  زمین  میزان  تعیین  برای  نیست. 

ها تعادل برقرار  ها و هزینهمسکونی باید بین خواسته
 (.  37: 2015گردد)همدانی، 

 اهداف کاربری اراضی  مسکونی  2.3
می  کاربری کار  به  نواحی  برای  که  مسکونی  رود 

واحدهای   احداث  به  زمین  از  استفاده  بالاترین 
یافته اختصاص  اساسی    مسکونی  اهداف  است. 

توان به صورت  کنترل کاربری اراضی  مسکونی را می
 ذیل خلاصه نمود: 

حصول اطمینان از اینکه توسعه نواحی مسکونی    •
برای سکونت مناسب است صو رت  در جاهایی که 

گیرد و فضای کافی برای استقرار خدمات ضروری  می
 دیگر وجود دارد. 

حصول اطمینان از اینکه استفاده مناسب از فضا    •
  ای بلا استفاده رها نشده صورت گرفته و هیچ قطعه

 است.
با    • ازدحام  از  پیشگیری  و  مناسب  تراکم  ایجاد 

 ها. مشخص کردن وسعت و اندازه ساختمان
ها مانند تأمین نور  کیفیت طراحی ساختمانکنترل    •

فاصله   تنظیم  بلند،  دیوارهای  برابر  در  لازم  هوای  و 
دیوار   سبز، ساختمان   بین  فضای  از  محافظت  ها، 

محدود کردن خطرهای فیزیکی، محافظت در مقابل  
 (.122:  2016سرو صدا و آلودگی)پورمحمدی، 

اراضی  نظریه  2.4 کاربری  تغییر  های 
 شهری 

زیادی وجود   ربری اراضی شهری نظریاتدر زمینه کا
که  نظریه  دارد  سنت  معیار  برای  براساس  پردازی 

نظریهطبقه اراضی  بندی  کاربری  تغییر  موجود  های 
 سه نظریه متداول وجود دارد:  1طبق شکل 

 

 
1 - Gasemi 2Bahrnia et al 
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 ( 2020های تغییر کاربری)جعفری و همکاران،  طبقه بندی نظریه   - 1شکل  

 

 پیشینه تحقیق  2.5
های خارجی و داخلی چندین  در مطالعات پژوهش  

پژوهش در مورد تغییرات کاربری اراضی و تغییرات  
ها  جملة آن است که ازکاربری مسکونی انجام شده

 توان به این موارد اشاره کرد:  می

( در پایان نامه خود به شناسایی و  2015همدانی)
مسکونی  رتبه اراضی  کاربری  بر  موثر  عوامل  بندی 

است که نتایج پژوهش وی نشان  شهر زهک پرداخته
مولفه  بین  از  که  و  داد  زمین  ارزش  اقتصادی،  های 

را   اهمیت  بیشترین  مسکن  انتخاب  در  ساختمان 
و فرهنگی   اجتماعی، طبیعی  بین عوامل  در  و  دارد. 

مولفه  ترتیب:  یه  را  اهمیت  امبیشترین  کانات  های 
بادهای   مسیر  در  نداشتن  تاثیرقرار  بنایی،    120زیر 

انتخاب   در  محله  افراد  فرهنگ  سطح  تاثیر  و  روزه 
 .مسکن، دارا می باشند

و محمودزاده  مقاله خود  2015)  1پورمحمدی  در   )
به ارزیابی کیفی موقعیت مکانی کاربری مسکونی در  

 
1 Pourmohammadi and Mahmoudzadeh 

-شهر تبریز با روش تحلیل سلسله مراتبی پرداخته
تایج پژوهش وی نشان داد که از کل مساحت  است ن

حدود    09/4043 مسکونی  کاربری    502/ 14هکتاری 
در   کم  تا  کم  خیلی  استاندارد  با  مناطق  در  هکتار 

مناطق   شهرداری  شمالی  های  ،  10و    4،  1قسمت 
در    61/558 متوسط  استاندارد  با  مناطق  در  هکتار 

مناطق   شهرداری  جنوبی  های  و    1،2قسمت 
در  هکتا  314/2982 یابی  مکان  استانداردهای  ر 

مناطق با استاندارد زیاد تا خیلی زیاد در قسمت های  
  7، 6،  5،  4، 3مرکزی شهر واقع در شهرداری مناطق  

 می باشند.  8و

-( در مقاله2017)2ابراهیم زاده و قاسمی قاسموند
خود به تحلیل و ارزیابی وضعیت کاربری اراضی    ی

کاربر پایداری  بر  تأکید  با  شهر  شهری  مسکونی  ی 
ها نشان داد  اند که نتایج پژوهش آنسامان پرداخته

شهر   در  مسکونی  کاربری  کمی  لحاظ  به  گرچه  که 
سامان سرانه مطلوبی دارد اما به لحاظ کیفی کمبود  

می  محسوس  امری  شهری  عدم  خدمات  و  باشد 

2 Ebrahimzadeh and Ghasemi Ghasimond 

ي نظريه های تغيير کاربری طبقه بند
اراضی

-ط�عی 
اجتماعی 

نظريه های 
انسان محور
نظريه ها� 
مبتنی بر 

علوم طبيعی
نظريه های 
مبتنی بر 

علوم طبيعی
اجتماعی-

��معه شناختی و�
اقتصاد سياسی

رو�کرد نظ� 
-رفتارگرا

کارگردگرا
�يکردهای نظری 

نهادگرا-ساختارگرا
نظريه های مرکز 

پيرامو�
.� مبادله  نظر�ه

ی نابرابر
نظريه های  منطق 

توسعه -سرمايه 
نامتوازن

اقتصاد شهری و 
منطقه ا�

رويکرد نظريه 
های اقتصادی خرد
رويکرد نظريه 
های اقتصادی 

کلا�
لا�لالا لالالالا 

لالا  لالالا�لا لا اق
لالا  لار علوم  خ

لا



 
 

16 

 29تا  7  صفحات .1402تابستان  .  35 شماره .10 دوره

 

 

 ارزیابی مؤلفه¬های مؤثر بر تغییر کاربری مسکونی شهری )نمونه موردی: کلان¬شهر اهواز( .  ملکی، سعید  امانپور، سعید،  گلی سیاه حسینی  مهناز

تعادل فضایی و نابرابری در توزیع خدمات شهری و  
چهارگانکاربری  نواحی  در  مشهود  ها  شهر  این  ه 

 باشد. می

ی خود به  ( در مقاله2017)1ابراهیم زاده و قادرمزی
ارزيابي کمي و کيفي کاربري اراضي شهري با تاکيد بر  
استان   در  دهگلان  شهر  مسکوني  کاربري  پايداري 

ها نشان داد  اند. نتایج پژوهش آن کردستان پرداخته
ه ویژه  کمبود سرانه در اکثر کاربري ها وجود دارد و ب

متر مربع مواجه مي    15.1کاربري مسکوني با کمبود  
چگونگي   لحاظ  از  شهر  مسکوني  محلات  باشد. 
استقرار کاربري ها تفاوت چشم گيري را نشان مي  
دهند. به طوري که در اکثر محلات مسکوني به علت  

-وجود کاربري ناسازگار يا به علت عدم وجود کاربري 
ابسته مي باشد،  هايي که کاربري مسکوني به آن و

 عدم سازگاري کاربري مسکوني مشاهده مي گردد. 

ی خود به ارائه  ( در مقاله2017)2فرحزادی و نخعی 
رویکرد   با  کاربری مسکونی  یابی  مدلی جهت مکان 

اند که  شهر تهران پرداخته کالبدی زیست محیطی در 
آن  پژوهش  معیاهای  نتایج  بین  که  داد  نشان  ها 

نس موقعیت  معیار  وزن  اصلی،  دارای  شهر،  به  بت 
بالاتری است، معیارهای کالبدی، زيست محیطی و  

های بعدی قرار گرفته  ارزش زمین به ترتیب در رتبه
 اند.  

 ( پایان2019دشتی  ی خود به مدلسازی  نامه( در 
با   شهری  اراضی  کاربری  تغییرات  ومکانی  فضایی 

اند که  تاکید بر کاربری مسکونی شهر اردبیل پرداخته
ترین میزان  ها نشان داد که بیش پژوهش آن   نتایج

ها را کاربری مناطق  افزایش تغییرات در بین کاربری
خواهد داشت که نسبت به   2040مسکونی در سال  

 هکتار افزایش خواهد یافت.    147/719نیز    2019سال  

ی خود  نامه( در پایان2020)  3حسنیان کورعباسلو 
یابی بهینه برای  به مکان  Gisبا استفاده از نرم افزار  

اند که  تغییرات کاربری مسکونی شهر اردبیل پرداخته
آن پژوهش  کاربرینتایج  اکثر  که  داد  نشان  های  ها 

 
1 Ebrahimzadeh  and Kadir Mozi 
2 Farhzadi and Nakhai 

و   اصول  رعایت  نظر  از  اردبیل  شهر  مسکونی 
قرار   بهتری  وضع  در  کاربری  این  معیارهای 

ها در طبقه بسیار مناسب و  در کاربری  64/76دارند)
های مناسب برای ایجاد  ند( و مکانمناسب قرار دار 

و  کاربری گردید.  مشخص  جدید  مسکونی  های 
نیز   مسکونی  کاربری  مکانیابی  معیارهای  همچنین 

 شناسایی شدند. 

همکاران)  و  عنوان"  2020ماتامیو  با  ای  مقاله   ،)
های تغییرات کاربری اراضی شهری  مدل سازی محرک 

ارزیابی چن از  استفاده  با  زامبیا  معیار:  در لاساکا،  د 
کرده تدوین  تحلیلی"  شبکه  فرآیند  رویکرد  اند.  یک 

پژوهش اقتصادیآن نتایج  عوامل  که  داد  نشان  - ها 
درصد( عامل    27)  درصد( و جمعیت  55/11اجتماعی)

بوده شهری  تحولات  حالیاصلی  در  عوامل  اند  که 
داشته  13/ 07سیاسی) نقش  نیز  نقش  درصد(  اند. 

 یز بوده است. درصد( ناچ  4/ 44عوامل بیوفیزیکی)

 ( احمد  و  عنوان"  2020اولانتینوو   با  ای  مقاله   ،)
تغییرات پی در پی کاربری زمین در منطقه مسکونی  

کرده تدوین  پژوهشقدیمی"  نتایج  نشان  آناند.  ها 
زمین  کاربری  تغییر  باعث  بسیاری  عواملی  که  داد 
بخصوص کاربری مسکونی برای افزایش منافع مالی  

تغییمی مانند  ویژگی شوند،  از  ر  فرار  و  محله  های 
 ریزی شهری را نشان داد.  مجوز مقامات برنامه

همکاران و  عنوان"  2021)4سوریا  با  ای  مقاله   ،)
تغییر کاربری زمین، تراکم شهری، و گسترش شهری  

ها نشان داد که  آناند. نتایج پژوهش" تدوین کرده
گسترش محدوده شهر ماکاسار به حومه بر پویایی  

تأثیر  فضایی،   محیطی  تخریب  و  فضایی  تفکیک 
داشته است. علاوه بر این، پراکندگی شهری، تغییر 

های فعالیت و  کاربری اراضی، تراکم شهری، سیستم
حملسیستم تعیین  های  ضریب  با    85.9ونقل 

درصد همبستگی مثبتی با تخریب کیفیت محیطی  
 دارند.

3 - Hasanyan Kor Abbaslou 
4 - Surya et al 
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ی خود به بررسی  ( در مقاله2022لی و همکاران)
-ات کاربری اراضی و عوامل محرک آن پرداختهتغییر 

و   مساحت  که  داد  نشان  وی  پژوهش  نتایج  اند. 
کاربری انواع  ترکیبی  از  ساختار  زمین  مختلف  های 

توجهی  دستخوش تغییرات قابل   2015تا    1995سال  
های  های زراعی و زمین شده است. تبدیل بین زمین

و   شهرها  مساحت  و  بود  غالب  شده  ساخته 
از  شهرستان های استان به سرعت گسترش یافت. 

تغییر  نوع  هر  برای  غالب  تأثیرگذار  عوامل  رو،  این 
کاربری متفاوت بود. عوامل انسانی عوامل اصلی در  
تبدیل به زمین های ساخته شده بودند. در حالی که  
انواع کاربری زمین، هم عوامل طبیعی و   برای سایر 

 د.هم عوامل انسانی تأثیر قابل توجهی داشتن

توجه به پژوهش  از  های مذکور،  با  پژوهش  این 
می نوآوری  دارای  بعد  جهت  چندین  از  ابتدا  باشد. 

طرح در  کلیدی  عوامل  گرفتن  قرار  توجه  های  مورد 
به طور  شهری و طرح و  اراضی شهری  کاربری  های 

کاربری   تغییرات   شهری    مسکونی اخص 
گرفته  می صورت  جستجوهای  به  توجه  با  باشد. 

کلی کاربری  عوامل  تغییرات  در  موثر    مسکونی دی 
شهری و روابط بین این عوامل و سهم این عوامل در  

برنامه الگوی  ارائه  کاربری و همچنین  ریزی  تغییرات 
در تغییرات کاربری زمین شهری کمتر مورد توجه قرار  

جنبه از  که  است  پژوهش  گرفته  این  نوآوری  های 
این پژوه نوآوری  ش،  محسوب می گردد. بعد دیگر 

های مرسوم در مورد  تفاوت این پژوهش با پژوهش
کاربری   که  می شهری  مسکونی تغییرات  باشد 

تغییرات   مستندسازی  سمت  به  مرسوم  تحقیقات 
این   این پژوهش در پی تبیین علل  اند ولیکن  رفته 

 .تغییرات می باشد

-همین مسئله پژوهش حاضر را از سایر پژوهش 
 است، متمایز میکند.هایی که تا کنون انجام شده  

 روش تحقیق 3
کیفی، به لحاظ  - پژوهش حاضر از نظر رویکرد، کمی 

نوع   از  ماهیت  براساس  و  کاربردی  نوع  از  هدف 
تحلیلی است. ابتدا مباني نظری و چارچوب  -توصیفی 

مؤلفه قرار  نظری  بررسی  مورد  مطالعه  مورد  های 
شاخص و  متغيرها  گرفتند  اين  از  کدام  هر  های 

ی ميداني برای  شناسايي و عملياتي شدند. در مرحله
داده پرسشنامهگردآوری  از  نياز،  مورد  دارای  های  ی 

شده استفاده  اعتماد  قابليت  و  ست.  اعتبار 
اند.  ی حضوری گردآوری شدهها به شيوهپرسشنامه

پژوهش،   اين  آماری  شهروندان    200جامعه  از  نفر 
نمونهبوده روش  پژ است.  اين  در  به  گيری  وهش 

باشد؛ که پرسشنامه متشکل  صورت در دسترس مي 
گذاری آن بر اساس  ی نمرهسوأل است  و شيوه  36از  

ليکرت   و  گزينه  5طيف  تجزيه  منظور  است.به  ای 
های مورد نظر از طربق نرم افزار  ها، دادهتحليل داده

SPSS 27    تهیه و به داخل محیط نرم افزارSmart 
PLS 3  بر  وارد می ها و  اساس قالب متغیرهگردد و 

ها اقدام به طراحی مدل در نرم افزار  نحوه رابطه آن 
Smart PLS 3  که  می خطای  گردد.  حداکثر سطح 

تعیین شد    05/0ها، مقدار  آلفا جهت آزمون فرضیه
(05/0>p.)    در مراحل بعدی نیز نرم افزار بر اساس

های پرسشنامه اقدام به تحلیل آزمون  ها و گویهداده 
و   شکل  ها  در  نماید.  می  نتایج  فرایند    2برآورد 

-عملیاتی پژوهش بر مبنای روش پژوهش آورده شده
 است.
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فرایند عملیاتی پژوهش بر مبنای روش پژوهش )ترسیم: نگارندگان(    - 2شکل   

از شاخص -های مناسب، منجر به تصمیماستفاده 
سازی،  موثرتر از طریق سادهسازی بهتر و اقدامات  

سازی و تبدیل انبوهی از اطلاعات به اطلاعات  شفاف
می گیرندگان  تصمیم  جهت  استفاده  گردد  قابل 

سیاه حسینی  و  در  67:  2020،  1گلی )امانپور   .)
-های مورد استفاده پژوهش آمده( شاخص2جدول)

   .ستا

 
2022منبع:نگارندگان،  

 قلمرو پژوهش  3.1
باشد. شهر  ، شهر اهواز می مطالعه    مورد  همحدود

-اهواز یکی از شهرهای استان خوزستان در جنوب 
دارای    1395باشد. این شهر در سال غربی ایران می 

  باشدمحله می   124ناحیه و    34منطقه شهری،    8
اهواز،   شهری  ریزی  برنامه  (.  6:  2017)معاونت 

نفر    1056589ابر  بر   1390جمعیت این شهر در سال  
 

1 Amanpour. and Hosseini Siah Goli 

است )مرکز  نفر بوده1184788برابر   1395و در سال  
بیانگر  محدوده    3(. شکل شماره  2016آمار ایران،  

 باشد.جغرافیایی شهر اهواز می
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شناخت و تدوين اهداف توصيفی
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برنامه ریزی استان  منبع: سازمان مدیریت و  ) تقسیمات سیاسی استان خوزستان شهرستان و شهر اهواز   - 3شکل  
( خوزستان   

 )منبع: سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان خوزستان( قلمرو جغرافیایی شهر اهواز    - 4شکل  
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های شهر اهواز بر حسب مساحت واحدهای  منطقه
 است. ( ارائه شده5( و شکل )3مسکونی در جدول ) 

 

هشتگانه شهر اهواز بر حسب مساحت واحدهای مسکونی   مناطق   - 3جدول    

 
 327:  2017  ریزی و توسعه سرمایه انسانی، منبع: معاونت برنامه 

 
پراکنش کاربری مسکونی در سطح مناطق هشتگانه شهر اهواز )ترسیم: نگارندگان(   - 5شکل  
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 ها و بحثیافته 4
تحليل  ی نتايج تجزيه و  در اين قسمت به ارائه

به منظور      ها در دو قسمت پرداخته شده است. داده 
ها و پاسخ به فرضیه ها از آزمون  تجزیه و تحلیل داده 

T    تک نمونه ای به منظور مقایسه میانگین عامل ها
)با توجه به نرمال بودن شکل توزیع    با مقدار متوسط

داده ها( و سپس از مدلسازی معادلات ساختاری به  
مدل   آزمون  برای  جزئی  مجذورات  حداقل  روش 
مفهومی استفاده شد. همچنین روایی و پایایی ابزار  
میانگین   بارعاملی،  های  شاخص  با  گیری  اندازه 

آلفای   و  ترکیبی  پایایی  شده،  استخراج  واریانس 
 ارزیابی شد.  کرونباخ 

به توصیف متغیرهای اصلی پرداخته     4در جدول  
آماره از  استفاده  با  انحراف  شد.  و  میانگین  های 

از   و  شدند  توصیف  اصلی  متغیرهای  استاندارد 
بررسی   منظور  به  کشیدگی  و  کجی  های  شاخص 

داده  توزیع  و  شکل  کجی  مورد  در  شد.  استفاده  ها 
آمارشناسان تفسیر   برخی  را1کشیدگی،  در مورد    ± 

دهند   می  ترجیح  دو  هر  یا  کشیدگی  کجی، 
 ( 43:  1،2017)کاویان 

 توصیف متغیرهای اصلی و بررسی شکل توزیع داده ها   - 4جدول  

 کشیدگی  کجی  انحراف استاندارد  میانگین  متغیرها 
 32/0 - 51/0 63/0 86/3 عوامل اجتماعی 

 -0/ 86 - 30/0 58/0 96/3 عوامل اقتصادی 

 -0/ 86 - 15/0 60/0 01/4 عوامل محیطی 

 - 18/0 - 29/0 75/0 52/3 عوامل فرهنگی 

 2022های تحقیق، منبع: یافته
گزینه ای از    5شیوه نمره گذاری گویه ها در طیف  

نمره   با  کم  نمره    1خیلی  با  زیاد  خیلی  بود.    5تا 
را   میانگین  بالاترین  داد  نشان  ها  میانگین  مقایسه 

و عوامل اقتصادی با    4/ 01عوامل محیطی با میانگین
عوامل    96/3میانگین را  میانگین  کمترین  و  داشتند 

میانگین با  با    3/ 52فرهنگی  اجتماعی  عوامل  و 
داشتند. بررسی نرمال بودن نشان داد    86/3میانگین

قرار    - 1+ تا  1تمامی مقادیر کجی و کشیدگی در دامنه  
تمامی   توزیع  توان  می  که  نرمال  دارند  را  متغیرها 

 دانست. 

 

 تحلیل عاملی پیشرفته 4.1
نجش عامل پذیری داده ها از  در ابتدا به منظور س

مقدار    KMOهای  آماره که  شد  استفاده  بارتلت  و 
با    KMOآزمون   معیار    0/ 86برابر  از  بیشتر  که  بود 

آماره   70/0 در  اسکوئر  کای  مقدار  همچنین  و  بود 
و سطح معنی داری متناظر    2577.18بارتلت برابر با  

بود که نشان داد آزمون    001/0با آن کمتر از مقدار  
و بارتلت مناسب بودن شاخص ها برای    KMOهای 

کردند.   تایید  را  عاملی  جدول  تحلیل  تایج  ن  5در 
تحلیل عاملی تاییدی )بار عاملی و میانگین واریانس  

یا   شده  )پایایی  (   (AVEاستخراج  پایایی  آزمون  و 
مدل  7 ترکیبی و آلفای کرونباخ( آمده است و شکل 

 تجربی است. 

  

 
1 Kavian 
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 تغییر کاربری مسکونی نتایج تحلیل عاملی تاییدی: بررسی روایی و پایایی پرسشنامه عوامل موثر بر    - 5جدول  

 عامل 
شماره  
 سوال 

بار 
 عاملی 

مقدار  
t 

میانگین واریانس استخراج شده 
(AVE) 

پایایی 
 ترکیبی 

آلفای 
 کرونباخ

عوامل  
 اجتماعی 

1 634/0 98 /14 

45 /0 85/0 80 /0 

2 807/0 65/26 

3 540/0 58/6 
4 591/0 55/10 

6 758/0 10/23 
7 665 /0 57/18 

8 665 /0 85/20 

عوامل  
 اقتصادی 

9 456 /0 17/5 

41/0 83 /0 75/0 

12 541/0 99 /7 
13 699/0 54/21 

14 726 /0 96/22 
15 559/0 64/7 

17 800/0 42/28 
18 638 /0 69/11 

عوامل  
 محیطی 

19 620/0 01 /11 

47 /0 82/0 72/0 

20 756/0 69/23 

21 655/0 94/14 
22 715 /0 11 /16 

23 677/0 09/13 

عوامل  
 فرهنگی 

24 738/0 46/14 

53 /0 87/0 82/0 

25 706/0 68/21 
26 892 /0 68 /79 
27 549/0 42/7 
28 740/0 88/20 
29 720 /0 34/20 

 2022های تحقیق،  منبع: یافته 

این   بار عاملی در تحلیل  در  پژوهش حداقل مقدار 
تعیین شد. نتایج    40/0عاملی تاییدی، مقدار حداقل  

بدست   عاملی  بارهای  به مقدار  توجه  با  داد  نشان 
است و    0/ 40آمده برای تمامی سوالات که بیشتر از  

معنی  سطح  از  در  کمتر  قرار    ( p<0/ 05)  05/0داری 
در  ده است(،  ش  96/1بزرگتر از    tدارند )تمامی مقادیر  

که روایی سازه تمامی    توان نتیجه گرفت نهایت می
شد.   تایید  پرسشنامه  سوالات  یا  آشکار  متغیرهای 
لازم به ذکر است که چهار سوال پرسشنامه یعنی  

شماره   عاملی    16و    11،  10،  5سوالات  بار  دلیل  به 

از   از تحلیل و  40/0ضعیف و غیرقابل قبول )کمتر   )
س  برای  شدند.  حذف  آلفای  مدل  از  پایایی  نجش 

مطابق   که  شد  استفاده  ترکیبی  پایایی  و  کرونباخ 
از   بیشتر  ترکیبی  پایایی  مقادیر  تمامی    70/0نتایج 

است که نشان داد تمامی متغیرها از پایایی مناسبی  
برخوردارند. مقادیر آلفای کرونباخ تمامی متغیرها نیز  

از   اساس    70/0بالاتر  بر  داد  نشان  که  آمد  بدست 
پایایی    روش نیز  کرونباخ  آلفای  یا  درونی  همسازی 

از   کرونباخ  آلفای  مقادیر  شد.  تایید  پرسشنامه 
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حداکثر    72/0حداقل   تا  فرهنگی  عوامل    82/0برای 
 برای عوامل فرهنگی بدست آمد.

شده   استخراج  واریانس  میانگین  شاخص  از 
AVE)   .شد استفاده  همگرا  روایی  بررسی  جهت   )

ج شده که روایی همگرا را  میانگین واریانس استخرا
از حداقل   تا    41/0می سنجد  اقتصادی  عوامل  برای 

برای عوامل فرهنگی بدست آمد و بر    53/0حداکثر  
اجتماعی،   عوامل  همگرای  روایی  میزان  اساس  این 
اقتصادی و محیطی مقدار متوسط و روایی همگرای  
عوامل فرهنگی مقدار مطلوبی بود. در مجموع نتایج  

می توان روایی و پایایی تمامی متغیرها  نشان داد که  
 و سوالات مربوط به آن ها را مورد تایید دانست.

 
 (  tگیری مقیاس عوامل موثر بر تغییر کاربری مسکونی در حالت ضرایب استاندارد )مقدار  مدل اندازه   - 7شکل  

)ترسیم: نگارندگان(   

ضریب   شاخص  از  استفاده  با  مدل  برازش  بررسی 
برازش     (R2)تعیین   کلی  انجام     (GOF)و شاخص 

  0/ 33،     0/ 67( مقادیر ضریب تعیین  1988شد. چن )
را به ترتیب قابل توجه،    PLSیر در مدل مس  19/0و 

متوسط و ضعیف توصیف می کند. چنانچه شاخص  
شود به معنای این    36/0کلی برازش مقدار بیشتر از  

است که مدل پژوهش از برازش مناسبی برخوردار  
است. یافته ها نشان داد ضریب تعیین بدست آمده  

، عوامل اقتصادی    0/ 73برای عوامل اجتماعی برابر  با  
و عوامل    73/0، عوامل محیطی برابر با    0/ 73بر با  برا

بدست آمد که تمامی مقادیر    81/0فرهنگی برابر با  
بود که نشان از برازش مناسب مدل    67/0بالاتر از  

که برازش کلی مدل را می   GOFبود. مقدار شاخص 
بدست آمد که    51/0سنجد برای مدل پژوهش مقدار  

از   بالاتر  چون  است  مطلوبی    36/0مقدار  مقدار 
برازش   های  به شاخص  توجه  با  مجموع  در  است. 
از   پژوهش  مدل  که  گفت  توان  می  شده  بررسی 

 برخوردار است.  برازش مناسبی

تأثیر عوامل چهارگانه بر تغییر   4.2
 کاربری مسکونی 

با   آن  مقایسه  و  ها  عامل  میانگین  سنجش  جهت 
اي  تك نمونه   tمقداری استاندارد یا مفروض از آزمون  

ه شد. دامنه نمرات پرسشنامه از نوع طیف  استفاد
مقدار    3بود که نمره    5تا    1گزینه ای و از    5لیکرت  

با   نمونه  میانگین  پژوهش  این  در  و  بود  متوسطی 
است    5/3مقدار زیاد  تا  متوسط  بین  مقداری  که 
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مقایسه شد. عواملی که میانگین آن ها به طور معنی  
ستند. لازم  باشد دارای تاثیر زیاد ه  3/ 5داری بالاتر

به ذکر است که نرمال بودن شکل توزیع داده ها که  

پیش فرض آزمون پارامتریک تی تک نمونه ای است  
با آماره های کجی و کشیدگی بررسی شد و مفروضه  

 نرمال بودن برقرار بود. 
 ( 3/ 5یر کاربری مسکونی )معیار = آزمون تی تک نمونه ای به منظور بررسی میزان تاثیر عوامل موثر بر تغی   - 5جدول  

 میزان تاثیر  داري سطح معنی tمقدار  تفاوت ميانگين  میانگین  عامل ها

 زیاد < 0/ 001 8/ 38 36/0 86/3 عوامل اجتماعی 

 زیاد < 0/ 001 55/11 46/0 96/3 عوامل اقتصادی 

 زیاد < 0/ 001 09/12 51/0 01/4 عوامل محیطی 

 متوسط  646/0 46/0 02/0 52/3 عوامل فرهنگی 
 2022های تحقیق،   منبع: یافته 

 
نتایج آزمون تی تک نمونه ای نشان داد که سه عامل  
بر   زیاد  تاثیر  دارای  محیطی  و  اقتصادی  اجتماعی، 
سه   این  میانگین  و  بودند  مسکونی  کاربری  تغییر 

از بیشتر  داری  معنی  طور  به  بود    3/ 5عامل 
(05/0 >p  عوامل میانگین(.  با  دارای    3/ 52فرهنگی 

بود   مسکونی  کاربری  تغییر  بر  متوسطی  تاثیر 
(646/0=p  داد نشان  آمده  بدست  های  میانگین   .)

بیشترین تاثیر را بر    01/4عوامل محیطی با میانگین  
تغییر کاربری مسکونی داشت و در رتبه دوم عوامل  

میانگین با  عوامل    3/ 96اقتصادی  داشت.  قرار 
می با  عوامل    86/3انگین اجتماعی  و  سوم  رتبه  در 

در رتبه چهارم قرار داشتند    52/3فرهنگی با میانگین
. 

 گیریبندی و نتیجهجمع 5
چالش ترین  مهم  از  یکی  زمین  کاربري  هاي  تغییر 

ریزي کاربري زمین بوده و تأثیر مستقیمی بر  برنامه
بسیاري از مسائل در جوامع کلان شهري دارد. در اثر  
کاربري   الگوهاي  شهرها  در  زمین  کاربري  تغییرات 
زمین گوناگونی از جمله کاربری مسکونی شکل می  
شناسایی   حاضر  پژوهش  هدف   گیرد. 

های کلیدی مؤثر بر تغییرات کاربری مسکونی  مؤلفه
می کلان  اهواز  پژوهش  شهر  مسئله  همین  باشد. 

هایی که تاکنون انجام شده  حاضر را از سایر پژوهش 

می متمایز  دادهاست  تحلیل  پژوهش  نماید.  های 
افزارهای   نرم  با  آزمون    PLSو    SPSSحاضر  با  و 

حداقل   روش  به  ساختاری  معادلات  مدلسازی 
ای انجام شد.  تک نمونه  tمجذورات جزئی و آزمون  

مدل مفهومی نشان داد که رابطه قوی و معنی  آزمون  
داری بین چهار عامل اجتماعی، اقتصادی، محیطی و  
شد   مشاهده  مسکونی  کاربری  تغییر  با  فرهنگی 

(05/0 >p  از نیز نشان  ( و شاخص های برازش مدل 
در   و  مفهومی  مدل  با  ها  داده  تناسب  و  برازندگی 
  نتیجه تایید مدل داشت. آزمون تی تک نمونه ای به 

میانگین بررسی  بالاترین  منظور  که  داد  نشان  ها 
میانگین و در نتیجه بیشترین تاثیر بر تغییر کاربری  
)با   محیطی  عامل  به  مربوط  ترتیب  به  مسکونی 

)4/ 01میانگین   اقتصادی  عامل  عامل  96/3(،   ،)
( بود. مطابق  3/ 52( و عامل فرهنگی )3/ 86اجتماعی ) 

عامل   به  مربوط  تاثیر  بیشترین  و  نتایج  محیطی 
کمترین تاثیر مربوط به عامل فرهنگی بود. در همین  

جدول   اطلاعات  به  توجه  با  شکل    5راستا    7و 
های تغییرات کاربری مسکونی با  مشخص شد مؤلفه

تحقیقات   با  یافته  این  دارند.  معناداری  ارتباط  هم 
(،  2022بسیاری در این زمینه از جمله: لی و همکاران)

(،  2020جعفری و همکاران )  (،2021کریمی و همکاران)
قاسموند) ابراهیم و  و  2017زاده  فرخزاده  و   )
هم2017نخغی)  مؤلفه(   بین  زیرا  است  های  راستا 
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تغییر کاربری مسکونی بعد محیطی نسبت به سایر  
ترین  عوامل از اهمیت بیشتری برخوردار است و مهم
گردد،  عاملی است که باعث تغییر کاربری اراضی می

 ( تغییر   (2020دشتی  به  تمایل  رابطه  بررسی  در 
کاربری مسکونی نشان دادند رابطه مثبت معناداری  

شاخص و  بین  اجتماعی  اقتصادی،  محیطی،  های 
سیاسی وجود دارد که نتایج پژوهش وی نیز نشان  

می  همراستا  و  همسو  پژوهش  با  که  باشد.  داد 
-همچنین نتایج حاصل از تحقیقات مشخص نموده 

( و سوریا و  2020تینو  و احمد )است که نتایج اولان
شاخص2021همکاران) بین   دادند  نشان  های  ( 

داری وجود ندارد. دلیل  کاربری مسکونی ارتباط معنی 
یافته تناقض  و  ناهمسویی  میاین  را  در  ها  توان 

جامعهتفاوت بعد  های  به  توجه  و  هدف،  های 
مالی   وضعیت  و  شهری  تراکم  و  شهر  گسترش 

ها از یک سو دلالت بر  فتهدانست و همسویی در یا
این   مشابه  اجرایی  روش  ساختار  و  مشابه  الگوی 
پژوهش با دیگر تحقیقات دارد و از سوی دیگر مبین  
این موضوع است که به صورت کلی تغییر در ساختار  

شکل شهری  اراضی  برای  کاربری  الگو  یک  دهنده 
 تغییر کاربری مسکونی است. 
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