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Introduction 
Following the expansion of urbanization and the high speed of changes in urban contexts for 
various reasons, the quality of the residential environment in urban areas has severely degraded. 
Therefore, today one of the goals of urban planning is to achieve the highest quality of the urban 
environment and the satisfaction of citizens in different dimensions. Meanwhile, the use of housing, 
as the most important and main urban use, has played a decisive role in the formation of cities. 
Paying attention to the sustainability of the housing sector as the most important urban element in 
sustainable urban development is known as one of its most fundamental aspects. Today, housing, 
as a living space, deals with various human needs at different levels, and due to its economic nature, 
it is considered one of the main categories of urban and rural society. Housing is one of the most 
sensitive and essential sectors in economic and social development planning. Any change in one 
of the economic, social, or political components affects housing developments. Based on this, cre-
ating stability in housing planning in line with sustainable urban development is an important step 
in reducing current instabilities. In this regard, considering the role and place of strategic planning 
in the development of housing and improving the function of living in urban areas, the current 
research is trying to determine the strategies of housing development and the improvement and 
functionality of residence in the 7th district of Tehran.

Materials and Methods
The current research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of nature 
and method. The method of collecting information is based on documentary studies, library, and 
field methods. The data and information analysis method of the present study uses descriptive, 
analytical, and prescriptive statistical methods. The analysis method for data processing, ranking, 
and leveling of quantitative indicators and functional indicators of residence included EXCELL and 
GIS software, to calculate indicators and identify the target neighborhood of planning, and the an-
alytical of the SWOT model has been used to obtain the weak and strong points and to identify the 
opportunities and threats of the neighborhood. The indicators used in the current research include 
the housing quantitative index and residential function indicators.
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Findings
The results of the analysis of housing indicators and housing function 
in the neighborhoods of district 7 showed that the largest residential 
area belongs to the Shahid neighborhoods and the smallest to the Ni-
zam-Abad and Amjadiyeh-Khaghani. The greatest shortage of residential 
units belongs to neighborhoods and the fewest shortage of residential 
units belongs to the Bahar neighborhood. The highest number of fine 
textiles is in Shahid neighborhood and the fewest belong to the Nilu-
far-Shahid Ghandi neighborhood and the fewest  residential units are 
in Nizam-Abad neighborhood. The largest number of households is in 
Shahid neighborhood and the lowest number is in Amjadiyeh-Khaghani. 
The highest number of residential units is in Nilufar-Shahid Qandi neigh-
borhood and the lowest number is in Khwaja Nizam al-Mulk, the highest 
intensity of residential use is in Shahid, Khwaja Nizam and Al-Maluk and 
Armenians neighborhoods, and the lowest number to Majidiyeh-Dabas-
tan, the highest number of gross residential density in the neighborhood 
of Khwaja Nizam al-Maluk and Armenians, and the lowest number to 
Nilofar-Shahid Qandi neighborhood, the highest amount of impervious-
ness to the neighborhood of Khwaja Nizam al-Maluk, the highest amount 
of coarse texture in the neighborhood Abbas-Abad-Andisheh and the 
lowest amount belongs to Dehghan-Gorgan neighborhood, the highest 
number of unstable housing belongs to Nilofar-Shahid Qandi neighbor-
hood and the lowest number to Bahar neighborhood, the most worn-out 
fabric belongs to Shahid neighborhood and the least belongs to Nilo-
far-Shahid Qandi neighborhood. Also, the results showed that none of the 
localities in the region are at a suitable level in terms of residential func-
tion indicators, except in a few cases. In relation to the urban per capita, 
Khawaja Nizam al-Mulk neighborhood has the highest per capita and Kaj 
neighborhood has the lowest urban per capita, in relation to the health 
services per capita, mjadiyeh-Khaghani neighborhood has the highest, 
and Armenian neighborhood has the lowest urban per capita, in relation 
to the commercial use per capita of Nilufar-Shahid neighborhood. Kandi 
has the highest per capita population and the Armenian neighborhood 
has the lowest per capita, Amjadiyeh-Khaghani neighborhood has the 
highest health per capita, and the Armenian neighborhood, Majidieh-De-
bastan, Qasr-Hashmatieh has the lowest per capita, Sohrvardi-Bagh Saba 
neighborhood has the highest green space per capita and Bahar neigh-
borhood has the lowest per capita. Abbas-Abad-Andisheh neighbor-
hood has the highest transportation and parking usage per capita and 
Armenian neighborhood has the lowest per capita compared to other 
neighborhoods. Based on this, it can be concluded that the eastern parts 

of the region have less urban population. The results of the ranking and 
stratification of the neighborhoods in terms of housing indicators and the 
function of the residence showed that the Armenian neighborhood is in 
a state of disarray.

Conclusion
In the current research, an attempt was made to investigate and measure 
the stability of housing at the neighborhood level by using quantitative 
indicators and the function of housing occupancy in District 7 of Tehran 
municipality and the Armenian neighborhood. The results of the research 
findings in connection with the investigation of the quantitative indica-
tors of the housing of the Armenian neighborhood among the neighbor-
hoods of District 7 showed that the Armenian neighborhood is at a high 
level in terms of residential area and ranks 3rd, in terms of residential per 
capita, it is ranked 9th. In terms of gross residential density, it ranks 2nd, 
in terms of the total number of residential units, in 3rd rank, in terms of 
the number of households, in 3rd rank, in terms of the intensity of res-
idential use, in 1st rank, in terms of the lack of residential units in 11th 
rank, in terms of the number of residential units in Rank 4, in terms of 
density of people in a residential unit in rank 9, in terms of the number 
of fine-grained tissue in rank 2, in terms of the number of coarse-grained 
tissue in rank 10, in terms of the number of unstable housing in rank 3, in 
terms of impermeability with zero impermeability in the 12th place, it is 
in the 14th place in terms of the number of vacant buildings compared to 
other districts of District 7. Also, the results obtained from the examina-
tion of the indicators of the residential function of the districts of District 
7, the Armenian neighborhood ranks 5th in terms of the urban popula-
tion, 10th in terms of religion per capita, 6th in terms of green space per 
capita, and 14th in terms of medical services per capita. In terms of per 
capita education, it ranks 14th, in terms of sports, it ranks 14th, in terms 
of transportation and parking, it ranks 13th, in terms of business, it ranks 
14th, in terms of health, it ranks 12th, and in terms of culture, it ranks 8th, 
compared to other localities in the District 7, it is located. The results of 
Electra’s multi-criteria weighting model consisting of housing and hous-
ing function indicators show that this neighborhood has a predominance 
(zero) with a weight of (0.111912) that unfavorable indicators related to 
housing function such as religious use, sports, transportation, parking, 
green space, and commercial use, which has an abysmal rating, as well as 
the instability of housing, the impermeability of the residential fabric, and 
severe wear and tear in this neighborhood have caused it.
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سطح بندی و ارتقای شاخص های کمی و کارکرد سکونت در راستای برنامه ریزی 
راهبردی و پایداری مسکن شهری )مورد مطالعه: محلۀ ارامنۀ منطقۀ 7 شهرداری تهران(

مقدمه
بـه دنبـال گسـترش شهرنشـینی و سـرعت زیـاد تغییـرات در بافت هـای شـهری به دلایـل مختلـف، کیفیت 
محیـط سـکونتی در نواحی شـهری به شـدت تنزل یافته اسـت. از ایـن رو، امروزه یکـی از اهـداف برنامه ریزی 
شـهری، دسـتیابی به بیشـترین مطلوبیت کیفیت محیط شـهری و رضایت شـهروندان در ابعاد مختلف اسـت. 
در ایـن میـان، کاربـری مسـکن به  عنـوان مهم تریـن و اصلی تریـن کاربری شـهری، نقش تعیین کننـده ای در 
شـکل گیری شـهرها داشـته و دارد. توجـه بـه پایداری بخش مسـکن بـه  عنـوان مهم ترین عنصر شـهری در 
توسـعۀ پایـدار شـهری، از اساسـی ترین وجه آن شـناخته می شـود. امروزه مسـکن بـه  عنوان فضـای زندگی با 
نیازهـای گوناگون انسـان در سـطوح مختلف سـروکار دارد و به دلیـل ماهیت اقتصادی آن یکـی از مقوله های 
اصلـی جامعـۀ شـهری و روسـتایی بـه حسـاب می آیـد. در واقع مسـکن در زمرۀ حسـاس ترین و اساسـی ترین 
بخش هـا در برنامه ریـزی توسـعۀ اقتصادی و اجتماعی اسـت و هرگونـه تغییر در یکی از مؤلفه هـای اقتصادی، 
اجتماعـی، یـا سیاسـی روی تحـولات مسـکن تأثیـر می گـذارد. بـر ایـن اسـاس، ایجـاد پایـداری در بخـش 
مسـکن و برنامه ریـزی آن در راسـتای توسـعۀ پایـدار شـهری، گامـی مهـم در کاهـش ناپایداری هـای کنونی 
محسـوب می شـود. در ایـن راسـتا، بـا توجـه بـه نقـش و جایـگاه برنامه ریـزی راهبردی در توسـعۀ مسـکن و 
ارتقـای کارکـرد سـکونت محـلات شـهری؛ پژوهش حاضر در تلاش اسـت تـا به تعییـن راهبردهای توسـعۀ 

مسکن و ارتقا و کارکرد سکونت در منطقۀ 7 شهر تهران بپردازد.

مواد‌و‌روش‌ها
پژوهـش حاضـر بـه لحـاظ هـدف، کاربـردی و از نظـر ماهیـت و روش، از نـوع تحقیقـات توصیفـی ـ تحلیلی 
اسـت. روش گـردآوری اطلاعات مبتنی بـر روش مطالعات اسـنادی، کتابخانه ای و روش میدانی اسـت. روش 
تجزیه و تحلیـل داده و اطلاعـات پژوهـش حاضـر، از روش هـای آماری توصیفـی، تحلیلی و تجویزی اسـتفاده 
شـده اسـت. در روش تجزیه وتحلیـل جهـت پـردازش داده هـا، رتبه بنـدی و سـطح بندی شـاخص های کمی و 
شـاخص های کارکـردی سـکونت از نرم افزارهـای EXCELL وGIS، بـرای محاسـبۀ شـاخص ها و شناسـایی 
محلـۀ هـدف برنامه ریـزی و در روش تحلیلـی از مـدل SWOT بـرای بـه دسـت آوردن ضعف هـا و قوت هـا و 
شناسـایی فرصت هـا و تهدید های محله اسـتفاده شـده اسـت. شـاخص های مـورد اسـتفاده در پژوهش حاضر 

شامل: شاخص کمی مسکن و شاخص های کارکرد سکونت است.
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یافته‌ها
نتایـج حاصـل از تحلیل بررسـی و تجزیه وتحلیل شـاخص های مسـکن و کارکرد 
سـکونت در محـلات منطقۀ 7 نشـان داد بیشـترین مسـاحت مسـکونی متعلق به 
محـلات شـاهد و کمتریـن مقـدار به محلـۀ نظام آبـاد و محلـۀ امجدیـه ـ خاقانی، 
بیشـترین کمبـود واحد مسـکونی بـه محلـۀ عباس آباد ـ اندیشـه و کمتریـن مقدار 
بـه محلـۀ بهـار تعلـق دارد. بیشـترین تعـداد ریزدانگـی بافـت در محلـۀ شـاهد و 
کمتریـن مقـدار بـه محلـۀ نیلوفر ـ شـهید قنـدی تعلـق دارد. کمترین تعـداد واحد 
مسـکونی بـه محلـۀ نظام آبـاد، بیشـترین تعـداد خانوار بـه محلۀ شـاهد و کمترین 
تعـداد بـه امجدیـه ـ خاقانـی، بیشـترین سـرانۀ مسـکونی به محلـۀ نیلوفر ـ شـهید 
کاربـری  شـدت  بیشـترین  نظام الملـک،  خواجـه  بـه  مقـدار  کمتریـن  و  قنـدی 
مسـکونی بـه محـلات شـاهد، خواجـه نظام الملـک و ارامنـه و کمترین مقـدار به 
مجیدیـه ـ دبسـتان، بیشـترین تعـداد تراکـم ناخالـص مسـکونی به محلـۀ خواجه 
نظام الملـک و ارامنـه و کمتریـن تعـداد به محلـۀ نیلوفر ـ شـهید قندی، بیشـترین 
بافـت  تعـداد  بیشـترین  نظام الملـک،  خواجـه  محلـۀ  بـه  نفوذ ناپذیـری  مقـدار 
درشـت دانه بـه محلـۀ عباس آبـاد ـ اندیشـه و کمتریـن مقـدار بـه محلـۀ دهقـان ـ 
گـرگان، بیشـترین تعداد مسـکن ناپایدار به محلۀ نیلوفر ـ شـهید قنـدی و کمترین 
مقـدار بـه محلۀ بهـار، بیشـترین بافت فرسـوده متعلق بـه محلۀ شـاهد و کمترین 
مقـدار بـه محلـۀ نیلوفـر ـ شـهید قنـدی تعلـق دارد. همچنیـن نتایـج نشـان داد 
هیچ یـک از محـلات منطقـه به لحـاظ شـاخص های کارکرد سـکونت، بـه جز در 
چنـد مـورد در سـطح مناسـبی قـرار ندارنـد. در ارتبـاط بـا سـرانۀ شـهری محلـۀ 
خواجـه نظام الملـک دارای بیشـترین سـرانه و محلـۀ کاج دارای کمتریـن سـرانۀ 
شـهری، در ارتبـاط بـا سـرانۀ خدمـات درمانـی محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی دارای 
بیشـترین و محلـۀ ارامنـه دارای کمتریـن سـرانۀ شـهری، در ارتبـاط بـا سـرانۀ 
کاربـری تجـاری محلـۀ نیلوفـر ـ شـهید قنـدی دارای بیشـترین سـرانه و محلـۀ 
ارامنـه دارای کمتریـن سـرانه، محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی دارای بیشـترین سـرانۀ 
بهداشـتی و محلـۀ ارامنـه، مجیدیـه ـ دبسـتان، قصـر ـ حشـمتیه دارای کمتریـن 
سـرانه، محلـۀ سـهروردی ـ باغ صبـا دارای بیشـترین سـرانۀ فضای سـبز و محلۀ 
بهـار دارای کمتریـن سـرانه، محلـۀ عباس آبـاد ـ اندیشـه دارای بیشـترین سـرانۀ 
کاربـری حمل ونقـل و پارکینـگ و محلـۀ ارامنـه دارای کمترین سـرانه نسـبت به 
سـایر محـلات قـرار دارنـد. بـر ایـن اسـاس، چنیـن می تـوان نتیجـه گرفـت که 
قسـمت های شـرقی منطقـه از سـرانه های شـهری کمتـری برخـوردار هسـتند. 

از نظـر  محـلات  صورت گرفتـه  رتبه بنـدی و سـطح بندی های  از  نتایـج حاصـل 
وضـع  در  ارامنـه  محلـۀ  داد  نشـان  سـکونت  کارکـرد  و  مسـکن  شـاخص های 

نابسامانی به سر می برد. 

نتیجه‌گیری
در پژوهـش حاضـر تلاش شـد تـا با اسـتفاده از سـطح بندی شـاخص های کمی و 
کارکـرد سـکونت مسـکن در منطقۀ 7 شـهرداری تهـران و محلۀ ارامنـه، وضعیت 
پایـداری مسـکن در سـطح محـلات مـورد بررسـی و سـنجش قـرار گیـرد. نتایج 
حاصـل از یافته هـای پژوهـش در ارتبـاط بـا بررسـی شـاخص های کمی مسـکن 
محلـۀ ارامنـه در میـان محـلات منطقۀ 7 نشـان داد محلـۀ ارامنه از نظر مسـاحت 
مسـکونی در سـطح زیـاد و در رتبـۀ 3، از نظر سـرانۀ مسـکونی در رتبـۀ 9، از نظر 
تراکـم ناخالص مسـکونی در رتبـۀ 2، از نظر تعـداد کل واحد مسـکونی در رتبۀ 3، 
از نظـر تعـداد خانوار در رتبۀ 3، از نظر شـدت کاربری مسـکونی در رتبـۀ 1، از نظر 
کمبـود واحـد مسـکونی در رتبـۀ 11، از نظـر تعـداد واحد مسـکونی در رتبـۀ 4، از 
نظـر تراکـم نفر در واحد مسـکونی در رتبـۀ 9، از نظر تعـداد بافت ریزدانـه در رتبۀ 
2، از نظـر تعـداد بافـت درشـت دانه در رتبـۀ 10، از نظـر تعـداد مسـکن ناپایدار در 
رتبـۀ 3، از نظـر نفوذناپذیـری بـا نفوذ ناپذیـری صفـر در رتبـۀ 12، از نظـر تعـداد 
بافـت خالـی در رتبۀ 14 نسـبت به سـایر محـلات منطقـۀ 7 قـرار دارد. همچنین 
نتایـج حاصـل از بررسـی شـاخص های کارکرد سـکونت محلات منطقـۀ 7، محلۀ 
ارامنـه بـا سـرانۀ شـهری در رتبـۀ 5، از نظـر سـرانۀ مذهبـی در رتبـۀ 10، از نظـر 
سـرانۀ فضـای سـبز در رتبۀ 6، از نظر سـرانۀ خدمـات درمانی در رتبـۀ 14، از نظر 
سـرانۀ آموزشـی در رتبـۀ 14، از نظـر سـرانۀ ورزشـی در رتبـۀ 14، از نظـر سـرانۀ 
حمل و نقـل و پارکینـگ در رتبـۀ 13، از نظـر سـرانۀ تجـاری در رتبـۀ 14، از نظـر 
سـرانۀ بهداشـتی در رتبـۀ 12، از نظـر سـرانۀ فرهنگـی در رتبۀ 8 نسـبت به سـایر 
محـلات منطقۀ 7 قـرار دارد. نتایج مـدل وزن دهی چندمعیارۀ الکتره تشکیل شـده 
از شـاخص های مسـکن و کارکـرد سـکونت نشـان می دهـد ایـن محلـه دارای 
چیرگـی (صفـر) با وزن (111912�0) اسـت که شـاخص های نامسـاعد مربوط به 
کارکـرد سـکونت از قبیـل کاربـری مذهبـی، ورزشـی، حمل و نقـل و پارکینـگ و 
فضـای سـبز و کاربـری تجـاری کـه دارای رتبۀ بسـیار ضعیف اسـت و همچنین، 
ناپایداری مسـکن، نفوذناپذیری بافت مسـکونی و فرسـودگی شـدید در این محله 

باعث شده است. 
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‌مقدمه
چرخـۀ  بـا  را  شـهرها  کشـورها،  اغلـب  در  پایـدار  توسـعۀ  بـه  بی توجهـی  امـروزه 
نامطلوبـی از عـدم تعادل هـای اجتماعـی ـ اقتصادی و زیسـت محیطی روبـه رو کرده 
زندگـی،  کیفیـت  نـزول  فقـر،  همچـون  بی سـابقه ای  چالش هـای  بـا  را  آن هـا  و 
توزیـع  در  بی عدالتـی  و  اجتماعـی  از هم گسـیختگی های  درآمـدی،  شـکاف های 
اقتصـادی،  مسـائل  بـر  عـلاوه  و   .[1] اسـت  سـاخته  مواجـه  شـهری  خدمـات 
نگرانی هـای اجتماعـی و زیسـت محیطی را نیـز مـد نظر قـرار می دهـد [2] و باعث 
شـده اسـت شـهرها مـورد آمـاج شـدیدترین تکانه هـا قـرار بگیرنـد و برنامه ریـزان 

شهری نتوانند همپای این تغییرات به حل چالش ها بپردازند [3].
کالبـدی ـ  نـگاه  حاکمیـت  و  برنامه ریـزی  نظـام  ضعـف  بـه  دلیـل  نیـز  ایـران  در 
کارکـردی برای طرح های منطقه ای و شـهری، مهاجرت های وسـیع و رشـد سـریع 
بـا  مواجهـه  در  ناکارآمـد  روش هـای  و  سیاسـت ها  اعمـال  همچنیـن،  و  کالبـدی 
محله هـای شـهری، باعث کاهش کیفیـت محیط اجتماعـی، افزایـش روند تخریب 
کالبـدی فیزیکـی و بـه  طـور کلی کاهـش کیفیت زندگـی شـهری و کیفیت محیط 
در نواحـی شـهرها شـده اسـت [4]. از ایـن رو، امـروزه یکـی از اهـداف برنامه ریزی 
رضایـت  و  شـهری  محیـط  کیفیـت  مطلوبیـت  بیشـترین  بـه  دسـتیابی  شـهری، 
شـهروندان در ابعـاد مختلـف اسـت [5]. در ایـن میـان، کاربری مسـکن بـه  عنوان 
مهم تریـن و اصلی تریـن کاربـری شـهری، نقـش تعیین کننـده ای در شـکل گیری 
شـهرها داشـته و دارد. توجـه بـه پایداری بخش مسـکن به  عنـوان مهم ترین عنصر 

شهری در توسعۀ پایدار شهری، از اساسی ترین وجه آن شناخته می شود [6]. 
امـروزه مسـکن بـه  عنوان فضـای زندگی بـا نیازهـای گوناگون انسـان در سـطوح 
مختلـف سـروکار دارد [7]. و همچنیـن بـه  عنـوان یکـی از اساسـی ترین نیازهـای 
انسـان بعـد از خوراك و پوشـاك مطرح اسـت و بـه  دلیل ماهیت اقتصـادی آن یکی 
از مقوله هـای اصلـی جامعـۀ شـهری و روسـتایی بـه حسـاب می آیـد [8]. در واقـع 
مسـکن در زمـرۀ حسـاس ترین و اساسـی ترین بخش هـا در برنامه ریـزی توسـعۀ 
حـوزه،  ایـن  در  نادرسـت  عملکـرد  هرگونـه  و  اسـت [9].  اجتماعـی  و  اقتصـادی 
پیامدهـای اقتصـادی، اجتماعـی و سیاسـی شـدیدی بـا خود بـه همـراه دارد [10]. 
بنابراین، لزوم توجه به مسـکن و برنامه ریزی آن در راسـتای توسـعۀ پایدار شـهری 
در چهارچـوب برنامه ریزی هـای ملـی، منطقـه ای و شـهری، بیش از بیش احسـاس 
می شـود [11]، تـا بـا بهره گیـری از دانـش و تکنیک هـای برنامه ریـزی، وضعیـت 
موجود و مسـائل مربوط به آن مشـخص شـود [12]. بر این اسـاس، ایجاد پایداری 
در بخـش مسـکن و برنامه ریـزی آن در راسـتای توسـعۀ پایدار شـهری، گامی مهم 
در کاهـش ناپایداری هـای کنونـی محسـوب می شـود کـه می توانـد از طریـق سـه 

بعُد اساسی اجتماعی، اقتصادی و کالبدی در کنار یکدیگر به وجود آید [13]. 
بـالا رفتـن هزینـۀ تأمیـن مسـکن از یک طـرف و ازدیـاد جمعیـت از طـرف دیگر، 
مشـکلات تهیـۀ مسـکن را در کلان شـهرهای بـزرگ کشـور از جملـه تهـران را 
پیچیده تـر سـاخته اسـت، بـه  طوری که بخـش عمده ای از مشـکلات تهران ناشـی 
از بخش مسـکن اسـت. این کلان شـهر بـه  عنوان پایتخـت و پرجمعیت ترین شـهر 
مسـکن، همچـون کمبـود  مسـائل و مشـکلات زیـادی در بخـش  کشـور دارای 
مسـکن، بدمسـکنی، بـالا بودن قیمت مسـکن، عدم رعایت اسـتانداردهای مسـکن 
و... اسـت [14]. مشـکلات مسـکن موجـود در محلـۀ ارامنـۀ تهـران بـا توجـه بـه 
افزایـش جمعیـت آن طـی سـال های اخیـر، پدیـده ای جـدا از معضلات مسـکن در 
محلـه  ایـن  بخش هـای  از  بسـیاری  در  نیسـت.  تهـران  شـهر  و  ایـران  کشـور 
کوچه هـای بن بسـت طولانـی و باریـک وجـود دارد. و همچنین فشـردگی و تو در تو 
بـودن بافـت محلـه نشـان از توسـعه نیافتگی، ازدحـام و فرسـودگی محلـه دارد و 
همچنیـن، وجـود فضاهـای بی دفـاع و نامناسـب بـودن روشـنایی محلـه منجـر به 
ناامنـی کوچه هـا و خیابان هـا و تشـدید مشـکلات این محله شـده اسـت. از سـوی 
دیگـر ایـن محلـه در چنـد سـال اخیـر رشـد قابـل ملاحظـه ای یافتـه و ایـن امـر 
برنامه ریـزان را بـر آن داشـته اسـت تا برای رفع مشـکلات شـهری در محلـۀ ارامنه 
بـه تدویـن راهبردهـای توسـعه ای بـه  منظـور مقابلـۀ سیسـتماتیک بـا معضـلات 
شـهری از طریـق درك فرصت هـا، امکانـات، تهدیدات مشـخص و تخصیص منابع 
و... بـه دولـت محلـی و شـهرداری کمـک کنـد. در ایـن راسـتا، با توجه بـه نقش و 
سـکونت  کارکـرد  ارتقـای  و  مسـکن  توسـعۀ  در  راهبـردی  برنامه ریـزی  جایـگاه 

محـلات شـهری؛ هـدف از پژوهـش حاضـر تعییـن راهبردهـای توسـعۀ مسـکن و 
ارتقـا و کارکـرد سـکونت در منطقـۀ 7 شـهر تهـران اسـت. بنابرایـن سـؤال اصلی 
پژوهش این اسـت که وضعیت کارکرد سـکونت و شـاخص های مسـکن در سـطح 

محلات منطقۀ 7 چگونه است؟ 
در زمینـۀ برنامه ریـزی راهبردی توسـعۀ مسـکن و ارتقای کارکرد سـکونت محلات 
شـهری پژوهش هـای بسـیاری انجـام گرفته کـه در اینجـا به اختصار به چنـد نمونه 
از پژوهش هـای انجام گرفتـه طـی مراحـل انجـام پژوهـش حاضـر به آن هـا رجوع 
بررسـی  بـه  پژوهشـی  در   [15] ابراهیمـی  و  انصـاری  می شـود.  اشـاره  شـده، 
برنامه ریـزی مسـکن شـهر نورآبـاد بـا رویکـرد توسـعۀ  پایـدار پرداخته انـد. نتایـج 
پژوهـش آن هـا حاکـی از پیشـرفت به نسـبت مناسـب شـاخص های کمـی و کیفی 
مسـکن شـهر نورآباد طـی دوره های 1365ـ 1390 اسـت کـه با روند توسـعۀ پایدار 
در ارتباطـی معنـادار بـوده اسـت. حیـدری و همـکاران [16] در پژوهشـی تحـت 
عنـوان «بررسـی نقـش مسـکن پایـدار بـر امنیـت اجتماعـی در شـهرها؛ مطالعـۀ 
مـوردی شـهر نوشـهر» به بررسـی مجموعـه عواملـی کـه در منطقۀ مـورد مطالعه 
سـبب پایـداری مسـکن در امنیـت اجتماعـی می شـود، پرداخته انـد. نتایـج پژوهش 
آن هـا نشـان داد بیـن شـاخص های امنیت اجتماعـی بر مسـکن پایدار تأثیـر مثبت 
دارد و همچنیـن، از بیـن شـاخص ها، مسـکن پایـدار  روی شـاخص امنیـت مالـی 
دارای بیشـترین تأثیـر بـوده اسـت. حکمت نیـا و همـکاران [17] در پژوهش خود به 
بررسـی دسـتیابی بـه مسـکن پایـدار بـا رویکـرد تحلیـل شـاخص های کالبـدی، 
اجتماعـی و اقتصـادی؛ مطالعـۀ موردی: شـهر سـیرجان پرداخته انـد. نتایج پژوهش 
آن هـا حاکـی از آن اسـت کـه مقاوم سـازی سـاختمان های موجود، میزان بهسـازی 
و نوسـازی بافت هـای فرسـوده و قدیمـی، میـزان ایمنـی در واحدهـای مسـکونی 
همچنیـن کمیـت و کیفیـت تجهیـزات از وضعیـت مطلوبی برخـوردار نبوده اسـت. 
موسـوی و همکاران [18] در پژوهشـی به بررسـی بازشناسـی عوامل مؤثر بر کالبد 
فضاهای مسـکونی و سـنجش میـزان رضایتمندی سـاکنان مجتمع های مسـکونی 
از کیفیـت کالبدی محیط مسـکونی؛ موردشناسـی: مجتمع مسـکونی آسـمان تبریز 
پرداخته انـد. نتایـج پژوهـش آنـان حاکـی از آن اسـت کـه رضایتمنـدی افـراد در 
زمینه هـای دیاگـرام عملکـردی و فـرم فضاهـای خارجـی در سـطح بسـیار خوب و 
فـرم سـاختمان، فـرم فضاهـای داخلـی و ابعـاد واحـد مسـکونی، ارتفـاع سـقف 
واحدهـای مسـکونی و ابعاد و انـدازۀ مشـاعات، امکانات و ارتباطـات فضای خارجی 
در وضعیـت متوسـط و تعـداد اتاق های واحد مسـکونی و تعداد واحدهـای موجود در 
مجتمـع در حـد ضعیـف قـرار دارد. شـری زاده و روسـتایی [19] در پژوهشـی بـه 
تدویـن سـناریوهای برنامه ریـزی مسـکن بـرای گروه هـای آسـیب پذیر شـهری بـا 
رویکـرد آینده نـگاری؛ مطالعۀ موردی: کلان شـهر تبریـز پرداخته انـد. نتایج تحقیق 
آن هـا نشـان داد 13 عامـل کلیـدی بازیگـران اصلـی و مؤثـر بـر وضعیـت آینـدۀ 
برنامه ریـزی مسـکن اقشـار کم درآمـد کلان شـهر تبریـز هسـتند که نقـش کلیدی 
در بهبـود وضعیـت آینـدۀ برنامه ریـزی مسـکن، اقشـار کم درآمـد کلان شـهر تبریز 

ایفا می کنند. 
یرجانویـچ [20] در پژوهشـی بـه بررسـی توسـعۀ و ساخت وسـاز برنامه ریـزی شـده 
سـاختمان های مسـکونی در جیـزك پرداختـه اسـت. در ایـن مقالـه محقـق دربارۀ 
شـکل گیری بسـیاری از سـاختمان های مسـکونی در حـال سـاخت در جیـزك در 
و  فـردی  مسـکن های  همچنیـن،  و  مسـکن  الزامـات  و  نیازهـا  اخیـر،  سـال های 
چند طبقـۀ مـدرن بـرای جمعیـت پرداخته اسـت. همچنیـن وی در ایـن پژوهش به 
برنامه ریـزی  در  شـهری  قوانیـن  اسـاس  بـر  برنامه ریـزی  و  ساخت و سـاز  اهـداف 
پروژه هـای زمینـی پرداختـه اسـت. کـوکا و فریزنکر [21] در پژوهشـی به بررسـی 
پتانسـیل و محدودیت هـای راه حل هـای مسـکن نوآورانـه در برنامه ریـزی بـرای 
رشـد مجـدد: مـورد مطالعـه ویـن پرداخته انـد. نتایـج تجزیه و تحلیـل دو مـورد از 
نـوآوری مسـکن در ویـن (تحلیـل کیفـی) در پژوهـش آنان نشـان داد بسـیاری از 
پروژه هـای مسـکن نوآورانـه، کـه بـا روایـت رشـد مجـدد در توسـعۀ فعالیت هـای 
اکولوژیکـی و اجتماعی مشـخص می شـوند، امروزه سـطح بالایـی از نخبه گرایی را 
نشـان می دهند کـه نابرابری هـای اجتماعی ـ فضایـی را بازتولید می کنـد. همچنین 
مقامـات محلـی می تواننـد نقش محـوری در افزایش مقیاس داشـته باشـند. سـو و 
 (TOD) همکاران [22] در پژوهشـی به بررسـی کشـف تأثیر توسـعۀ ترانزیت محور
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بـر قیمـت اجارۀ مسـکن و پیامدهای آن بـر برنامه ریزی فضایی: تحلیل مقایسـه ای 
توسـعۀ  داد  نشـان  آنـان  پژوهـش  نتایـج  پرداخته انـد.  چیـن  کلان شـهر  پنـج 
 TOD ترانزیت محـور بـر قیمـت اجـارۀ مسـکن تأثیـر می گـذارد و امـلاك مسـکن
قیمت هـای اجـاره ای بالاتـری نسـبت بـه موارد غیـر TOD دارنـد. همچنیـن نتایج 
تحقیـق آنـان نشـان داد ویژگی هـای توسـعۀ ترانزیت محـور به طور کلـی 10 تا 20 
درصـد از قیمـت اجـارۀ مسـکن را تشـکیل می دهند و محلـۀ توسـعۀ ترانزیت محور 
بالاتریـن سـهم نسـبی را ارائه می دهـد. هم افزایـی بین ایسـتگاه متـرو و محله نیز 
نقـش اساسـی دارد. ایـن یافته هـا نشـان می دهند ماهیت TOD در توسـعۀ شـهری 
(محلـه ای) بـا کیفیـت نهفتـه اسـت، کـه اغلـب در مطالعـات قبلـی که بـر اهمیت 
خـود «ترانزیـت» (ایسـتگاه) تأکیـد می کننـد، نادیـده گرفته می شـوند. قتاشـات و 
طراحـی  ارزیابـی  ابـزار  و  چارچـوب  بررسـی  بـه  پژوهشـی  در   [23] همـکاران 
نتایـج  پرداخته انـد.  پایـدار  مسـکن  طرح هـای  بـرای  فرهنگـی  زیسـت محیطی 
پژوهـش آنـان نشـان داد شـاخص های مربوط بـه رفـاه و فرهنگ محلی بیشـترین 
تأثیـر از نظـر شـرکت کنندگان را دارد و بـا معمـاری پایدار مرتبط اسـت. همچنین از 
نظـر شـرکت کنندگان ایـن شـاخص ها بـرای ادغـام در شـاخص های طراحـی اکو ـ 
فرهنگـی در معمـاری کشـور اردن مفیـد و کاربردی اسـت. همچنیـن خروجی های 
تحقیـق بدیـع و قابـل توجه هسـتند، زیـرا شـاخص های اجتماعـی ـ فرهنگی کیفی 
را بـه دسـتورالعمل های طراحـی ملمـوس تبدیـل می کننـد کـه می توانـد بـه طـور 
مؤثـر در چارچوب هـای ارزیابـی سـاختمان پایـدار موجـود گنجانـده شـود. بونـوآ و 
همـکاران [24] بـه ارزیابـی توسـعۀ پایـدار در مناطق شـهری مراکـش پرداخته اند. 
نتایـج پژوهـش آنـان نشـان داد سـطوح مختلـف پایـداری در بیـن مناطق شـهری 
وجـود دارد که با رشـد سـریع اقتصـادی و یک اقتصـاد در حال ظهور، مرتبط باشـد. 
از  بیـرون  بـه  کـه  اسـت  جمعیـت  مـداوم  رشـد  نشـان دهندۀ  نتایـج  همچنیـن 
مناطـق  بیشـتر  در  زمیـن  مصـرف  مـی آورد.  فشـار  موجـود  شـهری  محیط هـای 
مراکـش، مطابـق بـا روندهـای جهانی، سـریع تر از جمعیـت در حال افزایش اسـت، 
مگـر اینکـه تنظیم شـود. ضمـن به کارگیری متغیرهـای مورد مطالعـه پژوهش های 
یادشـده در ارتبـاط بـا ارزیابـی و برنامه ریـزی راهبـردی توسـعۀ مسـکن و ارتقـای 
کارکـرد سـکونت محـلات شـهری پژوهش حاضـر، شـاخص ها و متغیرهـای مورد 
اسـتفاده و همچنیـن، یافته هـای تحقیقـات یادشـده بـا یافته هـای پژوهـش حاضر 
نیـز همخوانـی و همسـویی دارنـد. به این صـورت که نتایـج پژوهش های یادشـده 
و پژوهـش حاضـر همگـی بیانگر آن اسـت که وجـود برنامه ریزی راهبردی توسـعۀ 
مسـکن و ارتقـای کارکـرد سـکونت محـلات شـهری می توانـد نقـش مهمـی در 
تحقق پذیـری الگـوی مسـکن پایـدار داشـته باشـد. وجـه تمایـز و نـوع آوری ایـن 
پژوهـش با سـایر پژوهش هـای انجام گرفتـه در نوع ابـزار و روش پژوهـش، منطقۀ 

مورد مطالعه و متغیرهای مورد استفاده است.

‌مبانی‌نظری
مسکن پایدار

بیشـتر  چـه  هـر  افزایـش  از  حاکـی  پیش بینی هـا  شـهرها،  توسـعۀ  تـداوم  بـا 
آلودگی هـای زیسـت محیطی در مناطـق شـهری اسـت. بـه دنبـال ایـن تحولات و 
نگرانی هـا، نظریـۀ توسـعۀ پایـدار که پیدایـش آن به دهه هـای آخر قرن بیسـتم باز 
می گـردد؛ بیش ازپیـش قـوت گرفـت. در ایـن میـان بـا توجـه بـه نقـش پررنـگ 
شـهرها در پیدایـش ناپایـداری، نظریـۀ توسـعۀ پایـدار شـهری از اهمیـت فراوانـی 
برخـوردار شـده اسـت. بـا توجـه به اثرات گسـتردۀ مسـکن بـر محیط های شـهری 
در راسـتای تحقق اهداف توسـعۀ پایدار شـهری، بخش مسـکن نقش بسـیار مهمی 
را در ایـن میـان بـه عهـده دارد [17]. بخـش مسـکن خـود به تنهایـی به عنـوان 
راهبـرد تحقـق پایـداری اسـت و بـا نیـروی پنهانـی و پتانسـیل موجود در مسـکن 
بـرای بهبـود رفـاه اقتصـادی و توسـعۀ اجتماعـی آشـکار خواهد شـد. موضوعی که 
در برنامه هـا و سیاسـت های مسـکن برای دسـتیابی بـه اهداف پایـداری به خوبی در 
نظـر گرفته شـده اسـت [25]. مسـکن پایدار مسـکنی اسـت کـه نیازهای زیسـتی 
نسـل کنونـی را بـر مبنـای کارایـی منابـع طبیعـی انـرژی بـرآورده کنـد و در عین 
حـال، محله هـای جـذاب و ایمن را ضمـن توجه به مسـائل اکولوژیکـی، فرهنگی و 
اقتصـادی ایجـاد کنـد [26]. بنابرایـن مسـکن پایـدار بـه مسـکن می گوینـد کـه 

کمتریـن ناسـازگاری و مغایـرت بـا محیـط پیرامون خـود و در پهنۀ وسـیع تر منطقه 
و جهـان دارد [27]. از جملـه معیارهـای مسـکن پایـدار و مناسـب در کشـورهای 
توسـعه یافته می تـوان بـه ایـن مـوارد اشـاره کـرد: برنامه ریـزی پایـدار کاربـری 
زمیـن، سـکونتگاه های پراکنـدۀ مقـاوم، خانه ای نزدیـک به محـل کار و حمل ونقل 
عمومـی، تراکـم مسـکونی، سـاختارهای پایـدار، اسـتانداردهای بـالا از انرژی های 
کارا در مسـکن، کیفیـت بـالا، دسترسـی بـه فضای سـبز و محیط های مسـکونی با 

کیفیت بالا [28].

انواع پایداری مسکن
مسـکن،  فیزیکـی  تبلـور  بـه  عنـوان  کالبـدی  ابعـاد  مسـکن:  کالبـدی  پایـداری 
عینی تریـن و مادی تریـن موضـوع در ارزیابی هـا، تحلیل هـا و برنامه ریـزی مسـکن 
اسـت. ابعاد کالبدی مسـکن از دو زاویه قابل بررسـی اسـت: اول، کالبد مسـکن به  
عنـوان یـک واحـد مسـکونی؛ دوم، رابطـۀ کالبدی مسـکن با محیط مسـکونی خود 
کـه بـه نوعی شـاخص اجتماعی اسـت و نقـش و جایگاه مسـکن در توسـعۀ مطرح 
می کنـد. مسـکن پایـدار بـه  لحـاظ کالبدی بـه سـاکنان امـکان می دهد تا بـا توجه 
بـه تعاریـف خود از مطلوبیت و در نظرگرفتن نیازها، خواسـت ها و سـلایق شـخصی 
خـود، خانه هـای خـود را تغییـر دهنـد و آن هـا را بـه شـکلی درآورنـد کـه رضایـت 
خاطـر آن هـا را جلـب کنـد. به  طـور کلی ایـن وجـه از ویژگی هـای فیزیکـی آن از 
طریـق اسـتحکام پی، دوام پی، سـقف، دیوار و مانند آن مورد بررسـی قـرار می دهد 

.[29]
مهـم  وسـایل  از  مسـکن  اجتماعـی  شـاخص های  مسـکن:  اجتماعـی  پایـداری 
سـنجش رابطۀ انسـان با مسـکن؛ و یکی از ویژگی های شـناخت مسـکن اسـت که 
می تـوان بـه کمـک آن پارامترهـای مؤثـر در امـر مسـکن را شـناخت و هرگونـه 
برنامه ریـزی و تصمیم گیـری صحیـح در خصـوص مسـکن را تسـهیل کـرد [30]. 
بعُـد پایـداری اجتماعـی ـ فرهنگـی مسـکن بـه بررسـی جهان بینی هـا و ارزش هـا، 
سـاکنان  رفتارهـای  و  زندگـی  سـبک های  همچنیـن،  و  سـنت ها  و  هنجارهـا 
از  برخـی  اسـت.  پایـدار  مسـکن  کانونـی  نقطـۀ  و  کلیـدی  شـرط  و  می پـردازد؛ 
مهم تریـن اهـداف پایـداری اجتماعی مسـکن شـامل عدالت فضایـی و اجتماعی در 
تهیـۀ زیرسـاخت ها و تسـهیلات تهیـۀ مسـکن بـرای افـراد کم درآمـد و مسـکن 
سـازگار بـا نیازها برای نسـل حاضر و نسـل های آینده اسـت [29]. درخـور یادآوری 
اسـت کـه جامعه امـروز فاصلۀ بسـیاری از سـطوح پذیرفته شـدۀ جهانـی از پایداری 
دارد و مسـکن و مجتمع هـای مسـکونی هـم از ایـن امـر مسـتثنا نیسـتند. در حالی 
کـه توجهـی جهانـی برای بـه پایـداری رسـاندن محیط هـای مسـکونی به ویـژه از 

جنبۀ اجتماعی آن وجود دارد [31].
و  اجتماعـی  اقتصـادی،  ابعـاد  کنـار  در  فرهنـگ،  امـروزه  فرهنگـی:  پایـداری 
زیسـت محیطی توسـعۀ پایـدار، به  عنـوان بعُد چهـارم پایـداری و حتی بعُـد مرکزی 
توسـعۀ پایـدار، مـورد توجـه ویـژه ای قـرار گرفتـه اسـت. طبـق اظهـار یونسـکو، 
فرهنـگ در سـطح جهـان بـه  عنـوان یـک توانمندسـاز و کمک کننـده بـه توسـعۀ 
پایـدار محسـوب می شـود [32]. در ارتبـاط با پایـداری فرهنگی مسـکن چنین باید 
اظهـار کـرد کـه ابعـاد و زمینه هـای کلیـدی بـرای پایـداری فرهنگـی منجـر بـه 
پایـداری سـرمایۀ اجتماعـی خواهد شـد و به سـبب پایـداری منجر بـه فعالیت های 
دوسـتدار محیـط خواهد شـد و ایـن پایـداری اجتماعی منجـر به توسـعۀ اجتماعات 
محلـی بـا توجـه بـه سـرمایۀ فرهنگـی و پایـداری فرهنگـی خواهـد شـد کـه خود 
موجـب مهارت آمـوزی فرهنگی و توسـعۀ فرهنگی اجتماعـات و درنهایت، پایداری 

سرمایۀ فرهنگی می شود و این چرخه ادامه می یابد [33].
پایـدار  توسـعۀ  مخالـف  مهـم  چالش هـای  از  یکـی  مسـکن:  اقتصـادی  پایـداری 
اقتصـادی، هزینه هـای بـالای مسـکن و محدودیت هـای اقتصـادی کشـورهای در 
حـال توسـعۀ بـا توجه بـه درآمـد سـطح پاییـن آن هاسـت [34]. از ایـن رو، یکی از 
ویژگی هـای پایـداری اقتصاد مسـکن این اسـت که بایـد توجیه پذیری مالی داشـته 
باشـد؛ از طـرف دیگـر سـاکنان آن بایـد توانایـی پرداخـت هزینه های آن را داشـته 
باشـند. ایـن مفهـوم که بـه  عنـوان قابلیـت تهیۀ مسـکن مطـرح می شـود، یکی از 
عوامـل پایـداری اقتصادی توسـعۀ مسـکن اسـت [29]. از لحاظ اقتصادی مسـکن 
پایـدار بایـد هزینه هـای غیرمسـتقیم مثـل حمل ونقـل سـاکنان را کاهـش بدهـد 
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[35]. در واقـع در بعُـد پایـداری اقتصـادی مسـکن، هـدف اصلـی ایـن اسـت که با 
اسـتفاده از برنامه هـای به صرفـه کـه متکی بـر ابتکارات دولتی اسـت بتوان شـرایط 
مسـکن بـرای خانواده هـای کم درآمـد را بهبـود داد تـا از ایـن طریـق سـلامت، 
بهداشـت، مراقبـت، حمل ونقـل و هزینه هـای انـرژی را کاهـش داد [36]. یکـی از 
ابعـاد مهـم و شـاخص های پایداری اقتصادی، به مسـکن در اسـتطاعت مالی اشـاره 
دارد کـه در سـال های اخیـر به کـرات در تحقیقـات مختلـف بـه آن پرداختـه شـده 
اسـت که هـدف نهایـی تمامی تحقیقـات بهبود شـرایط زندگی و اسـتطاعت پذیری 

مسکن برای شهروندان است [37].
پایـداری زیسـت محیطی مسـکن: پایـداری زیسـت محیطی مسـکن در ارتبـاط بـا 
اثـرات مسـکن روی محیط و تغییر آب و هـوا و همچنین، اثرات محیط روی مسـکن 
و خـودش اسـت؛ بـه  طور خاص سـه نوع ارتبـاط بین مسـکن و محیط وجـود دارد: 
1- سـاخت زیسـت محیطی اثـرات مسـتقیمی را در نواحی محلی از نظـر آلودگی هوا 
 -2 می گـذارد؛  جـا  بـه  طبیعـی  اکوسیسـتم های  بـه  آسیب رسـانی  و  زبالـه  آب،  و 
زیسـت محیطی  اثـرات  کـه  انسـانی  سـکونتگاه های  در  روزمـره  فعالیت هـای 
مسـتقیمی را در نواحـی محلـی از نظـر آلودگـی هـوا و آب، زباله و آسیب رسـانی به 
اکوسیسـتم های طبیعـی بـه جـا می گذارد؛ 3- مسـاکن و سـاکنان آن ها نیـز خود در 
معـرض مخاطـرات متنـوع زیسـت محیطی کـه ممکـن اسـت انسـانی یـا طبیعـی 
باشـند قـرار دارند؛ بنابرایـن برای تهیه کننـدگان و برنامه ریزان مسـکن بسـیار مهم 
اسـت کـه اقداماتـی را در ارتبـاط بـا کاهـش نگرانی هـای زیسـت محیطی محلی و 
جهانـی در رابطـه بـا سـلامتی عمومـی، انـرژی، آب و بهـره وری مـواد و مصالـح و 
انتشـار CO2، مـواد زائـد و بازیافت سـازگاری و انطباق با آب و هـوا و کاهش خطرات 
زیسـت محیطی را انجـام دهنـد. مهم تریـن اسـتراتژی های مرتبط با بهبـود پایداری 

نظـر  از  مسـکن  زیسـت محیطی  ردپـای  کاهـش  شـامل  مسـکن  زیسـت محیطی 
انـرژی و انتشـار گازهـای گلخانـه ای، اسـتفاده از مصالـح، آب و زمین و اسـتفاده از 
مـواد و همچنیـن نخاله هـا؛ اطمینان از مسـکن سـالم و محیط های اطـراف از جمله 
بهبـود بهداشـت، تأثیر بهداشـت عمومـی و کاهـش آلودگی؛ تقویـت انعطاف پذیری 
و سـازگاری مسـکن بـه لحـاظ مقاومـت در مقابل مخاطرات و سـبز بـودن؛ کاهش 
خطـرات زیسـت محیطی و توسـعۀ فضاهـای سـبز؛ و کارایـی و بازدهـی انـرژی و 

منابع، شیوه ها و مصالح ساختمانی به صرفه و پایدار [29].

‌مواد‌و‌روش‌پژوهش
پژوهـش حاضـر بـه لحـاظ هـدف، کاربـردی و از نظـر ماهیـت و روش، از نـوع 
تحقیقـات توصیفـی ـ تحلیلـی اسـت. روش گـردآوری اطلاعـات مبتنـی بـر روش 
مطالعـات اسـنادی، کتابخانـه ای و روش میدانـی اسـت. روش تجزیه و تحلیل داده و 
اطلاعـات پژوهـش حاضـر، از روش هـای آمـاری توصیفـی، تحلیلـی و تجویـزی 
اسـتفاده شـده اسـت. در روش توصیفـی بـه بیـان ویژگی هـای آمـاری توصیفـی و 
خصوصیـات منطقـۀ 7 و محـلات آن از جملـه محلـۀ هـدف برنامه ریـزی (ارامنـه) 
پرداختـه شـده اسـت. در روش تجزیه وتحلیـل جهت پـردازش داده هـا، رتبه بندی و 
سـطح بندی شـاخص های کمی و شـاخص های کارکـردی سـکونت از نرم افزارهای 
EXCELL و GIS، بـرای محاسـبۀ شـاخص ها و شناسـایی محلـه هـدف برنامه ریزی 
و در روش تحلیلـی از مـدل SWOT بـرای بـه دسـت آوردن ضعف هـا و قوت هـا و 
شناسـایی فرصت هـا و تهدید هـای محله اسـتفاده شـده اسـت. شـاخص های مورد 

استفاده در پژوهش حاضر در جدول 1 ارائه شده است.

جدول 1. شاخص های مورد استفاده در پژوهش، ]3[، ]25[ و ]29[

شاخص های کارکرد سکونتشاخص های کمی مسکن

Q1تعداد خانوارQ12سرانۀ حمل و نقل و پارکینگ

Q2سرانۀ مسکونیQ13سرانۀ کاربری ورزشی

Q3مساحت مسکونیQ14سرانۀ بهداشتی

Q4تراکم نفر در واحد مسکونیQ15سرانۀ کاربری آموزشی

Q5تعداد مسکن ناپایدارQ16سرانۀ کاربری مذهبی

Q6درصد کمبود واحد مسکونیQ17سرانۀ خدمات درمانی

Q7تعداد واحد مسکونی در هزار نفرQ18سرانۀ فرهنگی

Q8تراکم ناخالص مسکونیQ19سرانۀ کاربری تجاری

Q9نفوذناپذیریQ20سرانۀ فضای سبز

Q10تعداد بافت ریزدانهQ21سرانۀ شهری

Q11تعداد بافت درشت دانه

‌‌محدودۀ‌مورد‌مطالعه
منطقۀ 7 شـهرداری تهران با وسـعتی حـدود 15335212 مترمربع، بـا 5 ناحیه و 14 
محلـه در مرکـز شـهر تهران واقع شـده اسـت که شـامل: محـلات، بهـار، گرگان، 
نظام آبـاد، عباس آبـاد، عشـرت آباد و اندیشـه اسـت. این منطقه از شـمال بـا مناطق 
3 و 4، از شـرق بـا منطقـۀ 8، از غـرب بـا منطقـۀ 6 و از جنـوب با مناطـق 12 و 13 
هم جـوار و همسـایه اسـت. مـرز شـمالی ایـن منطقـۀ بزرگراه رسـالت، مرز شـرقی 
خیابان هـای مجیدیـه اسـتاد حسـن بنا و سـبلان، مرز جنوبـی خیابان هـای انقلاب 

و دماونـد و مـرز غربـی آن بزرگـراه مدرس و خیابان شـهید دکتر مفتح اسـت. محلۀ 
ارامنـه کـه محلۀ مورد هـدف و مطالعه در این پژوهش اسـت با مسـاحتی 643946 
مترمربـع و تعـداد واحد مسـکونی 11632، از جنوب به خیابان شـیخ صفی، از شـرق 
بـه خیابان سـبلان، از شـمال به خیابـان آزادی و از غـرب به خیابان شـهید اجاره دار 
محـدود شـده اسـت. جمعیت ایـن منطقه براسـاس سرشـماری سـال 1398 ایران، 

31341 نفر و 11716 خانوار است [38]. 
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شکل 1. موقعیت نسبی محلۀ ارامنه در منطقۀ 7 تهران

‌یافته‌ها
بررسـی شـاخص های مسـکن و کارکـرد سـکونت در محـلات منطقـۀ 7 و تعیین 

محلۀ هدف برنامه ریزی 
در ایـن بخـش از پژوهش ابتدا به بررسـی و تجزیه وتحلیل شـاخص های مسـکن و 
کارکـرد سـکونت در محـلات پرداختـه شـده و بعـد از تعییـن محلۀ هـدف، اقدام به 

شـناخت تحلیـل راهبـردی محلـۀ هـدف بـا اسـتفاده از مدل اسـتراتژیک سـوات و 
سـپس، برنامه ریـزی راهبردی توسـعۀ محله ای پیگیری شـده اسـت. بـرای هریک 
از محلات منطقه، 11 شـاخص کمی مسـکن در جدول 2 و تعداد 10 شـاخص های 

کارکرد سکونت در جدول 3 انتخاب شده که نتایج آن به شرح ذیل است.

جدول 2. بررسی شاخص های کمی مسکن به تفکیک محلات منطقۀ 7

محلات
شاخص ها

Q1Q2Q3Q4Q5Q6Q7Q8Q9Q10Q11

512713 /4347 /10 /7331 /23674932 /789017دهقان ـ گرگان
205927 /3315 /80 /8471 /77880350 /1470318شاهد

501314 /3230 /10 /4232 /52516612 /428720نظام آباد
631249 /4271 /80 /861 /43106582 /610618خواجه نصیر ـ حقوقی
101113 /4415 /10 /6491 /85373622 /1304615خواجه نظام الملک

911727 /4161 /00 /541 /93109732 /700817کاج
21254 /4119 /70 /800 /92378532 /342724امجدیه ـ خاقانی

421293 /4255 /10 /780 /44379982 /795020بهار
201067 /4182 /20 /711 /55389612 /784325سهرودی ـ باغ صبا
603134 /4123 /80 /822 /75382132 /699827عباس آباد ـ اندیشه
90087 /498 /30 /802 /07757022 /1028328نیلوفر ـ شهید قندی

004515 /4414 /80 /7490 /26017812 /1171619ارامنه
201914 /4184 /90 /6100 /83664672 /534324قصر ـ حشمتیه

901366 /4128 /60 /430 /64395402 /928019مجیدیه ـ دبستان
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نتایـج حاصـل از تحلیـل جـدول 2 نشـان می دهـد بیشـترین مسـاحت مسـکونی 
متعلـق بـه محلـۀ شـاهد بـا مسـاحت 788035 هکتـار و کمتریـن مقـدار بـه محلۀ 
نظام آبـاد و محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی، بیشـترین کمبـود واحـد مسـکونی بـه محلـۀ 
عباس آبـاد ـ اندیشـه بـا 8�2 درصـد و کمتریـن مقـدار بـه محلـۀ بهـار تعلـق دارد. 
بیشـترین تعـداد ریزدانگـی بافـت در محلۀ شـاهد با تعـداد 2040 و کمتریـن مقدار 
بـه محلـۀ نیلوفر ـ شـهید قندی بـا تعداد 14 بافـت تعلـق دارد. کمترین تعـداد واحد 
مسـکونی در هـزار نفـر به محلـۀ نظام آبـاد، بیشـترین تعداد خانـوار به محلۀ شـاهد 
بـه تعـداد 14703نفـر و کمترین تعـداد خانوار امجدیـه ـ خاقانی به تعـداد 3427 نفر، 
بیشـترین سـرانۀ مسـکونی به محلۀ نیلوفر ـ شـهید قندی به متـراژ 98�27 مترمربع 

و کمتریـن مقـدار به خواجـه نظام الملک به متـراژ 79�15 مترمربع، بیشـترین تعداد 
تراکـم ناخالـص مسـکونی بـه محلـۀ خواجـه نظام الملـک و ارامنه و کمتریـن تعداد 
بـه محلـۀ نیلوفـر ـ شـهید قنـدی، بیشـترین مقـدار نفوذناپذیـری بـه محلـۀ خواجه 
نظام الملـک، بیشـترین تعـداد بافـت درشـت دانه بـه محلـۀ عباس آبـاد ـ اندیشـه به 
تعـداد 134 عـدد و کمتریـن مقـدار بـه محلـۀ دهقـان ـ گـرگان، بیشـترین تعـداد 
مسـکن ناپایـدار بـه محلۀ نیلوفر ـ شـهید قنـدی به تعـداد 16 عـدد و کمترین مقدار 
بـه محلـۀ بهـار بـه تعداد 1 عـدد، بیشـترین مقـدار تراکم نفـر در واحد مسـکونی به 
محلـۀ عباس آبـاد ـ اندیشـه بـه مقدار 83�2 نفـر و کمتریـن مقدار به محلـۀ نظام آباد 

به 42�2 نفر تعلق دارد.

جدول 3. بررسی شاخص های کارکرد سکونت به تفکیک محلات منطقۀ 7

Q12Q13Q14Q15Q16Q17Q18Q19Q20Q21محلات

5 /000521 /00150 /002000 /0020 /00040 /002100 /0دهقان-گرگان
0 /001323 /00090 /00030 /00020 /0020 /0020 /00020 /00040 /00110 /0شاهد

8 /000934 /00080 /002000 /0020 /0030 /00070 /0010 /00120 /0نظام آباد
8 /000723 /00130 /000500 /0010 /0020 /0062000 /0خواجه نصیر ـ حقوقی
0 /001319 /00070 /000900 /0010 /0020 /00050 /0010 /00040 /0خواجه نظام الملک

5 /000642 /00070 /00100 /00050 /0020 /0030 /00050 /0010 /00170 /0کاج
9 /001258 /00270 /00130 /00420 /0030 /0050 /00090 /0060 /00160 /0امجدیه ـ خاقانی

7 /000527 /00180 /002600 /0020 /0020 /0042000 /0بهار
5 /007336 /00100 /00030 /00260 /0010 /0030 /0035000 /0سهرودی ـ باغ صبا
1 /004055 /00190 /00030 /00330 /00200 /00050 /0020 /00770 /0عباس آباد ـ اندیشه
7 /004469 /00450 /00150 /00230 /0010 /0030 /00300 /00220 /0نیلوفر ـ شهید قندی

5 /001820 /00030 /00020 /00100 /0010 /0005000 /0ارامنه
0 /005251 /00280 /001100 /0020 /0030 /00100 /00100 /0قصر ـ حشمتیه

9 /006470 /00100 /00030 /00070 /0020 /0020 /00100 /00130 /0مجیدیه ـ دبستان

نتایـج حاصـل از جـدول 3 نشـان می دهـد هیچ یـک از محـلات منطقـه بـه لحـاظ 
شـاخص های کارکـرد سـکونت، به جز در چند مورد در سـطح مناسـبی قـرار ندارند. 
در ارتبـاط بـا سـرانۀ شـهری محلـۀ خواجـه نظام الملـک بـا سـرانۀ 9�70 مترمربـع 
دارای بیشـترین سـرانه و محلـۀ کاج با سـرانۀ شـهری 19 مترمربـع دارای کمترین 
سـرانۀ شـهری، در ارتبـاط بـا سـرانۀ خدمـات درمانـی محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی با 
0042�0 مترمربـع دارای بیشـترین سـرانۀ شـهری و محلـۀ ارامنـه بـا 0 مترمربـع 
دارای کمتریـن سـرانۀ شـهری، در ارتبـاط با سـرانۀ کاربـری تجاری محلـۀ نیلوفر ـ 
شـهید قنـدی دارای بیشـترین سـرانه و محلـۀ ارامنـه بـا سـرانۀ کاربـری تجاری 4 
مترمربـع دارای کمتریـن سـرانه، محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی دارای بیشـترین سـرانۀ 
بهداشـتی بـه مقـدار 0009�0 مترمربـع و محلـۀ ارامنـه، مجیدیـه ـ دبسـتان، قصر ـ 
حشـمتیه بـا سـرانۀ 0 مترمربـع دارای کمترین سـرانه، محلـۀ سـهروردی ـ باغ صبا 
دارای بیشـترین سـرانۀ فضـای سـبز بـه مقـدار 0073�0 مترمربـع و محلـۀ بهـار با 
سـرانۀ 0005�0 مترمربـع دارای کمتریـن سـرانه، محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی دارای 
بیشـترین سـرانۀ کاربـری مذهبـی بـه مقـدار 003�0 مترمربـع و محلـۀ عباس آباد ـ 

اندیشـه بـا سـرانۀ 0 مترمربـع فاقـد ایـن کاربـری، محلـۀ امجدیـه ـ خاقانـی دارای 
بیشـترین سـرانۀ کاربری آموزشـی بـه مقـدار 005�0 مترمربع و محلـۀ ارامنه دارای 
کمتریـن سـرانه به مقـدار 001�0 مترمربع اسـت. محلـۀ عباس آباد ـ اندیشـه دارای 
بیشـترین سـرانۀ کاربـری حمل ونقـل و پارکینـگ بـه مقـدار 0077�0 مترمربـع و 
محلـۀ ارامنـه بـا سـرانۀ 0004�0 مترمربـع دارای کمتریـن سـرانه، محلـۀ امجدیه ـ 
خاقانی دارای بیشـترین سـرانۀ کاربری ورزشـی بـه مقـدار 006�0 مترمربع و محلۀ 
ارامنـه بـا سـرانۀ 0 مترمربـع فاقد کاربری ورزشـی و در سـطح کم نسـبت به سـایر 
محـلات قـرار دارنـد. بـر ایـن اسـاس، می تـوان نتیجـه گرفـت کـه قسـمت های 
شـرقی منطقـه از سـرانه های شـهری کمتـری برخوردار هسـتند که ایـن از عواملی 
همچـون نبـود فضـای کافـی، ناپایـداری محـلات، نفوذناپذیـری بافـت محلات و 

عدم حس تعلق ساکنان و عدم توجه مسئولان به این محلات نشئت می گیرد.
شـکل 2 تـا 12 نتایـج حاصـل از وضعیـت رتبه بنـدی و سـطح بندی محـلات بـه 
لحـاظ شـاخص های کارکـرد سـکونت و شـاخص های کمـی سـکونت در محـلات 

منطقۀ 7 شهرداری تهران با استفاده از نرم افزار GIS را نشان می دهد.
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سطح بندی شاخص های کمی سکونت در منطقۀ 7

شکل 2. سطح بندی شاخص کمبود واحد مسکونی و شاخص توزیع فضایی مساحت مسکونی محلات در منطقۀ 7
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شکل 3. سطح بندی شاخص میزان ریزدانگی و میزان درشت دانگی کاربری مسکونی در محلات منطقۀ 7
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شکل 4. سطح بندی شاخص سرانۀ کاربری مسکونی و شاخص تراکم نفر در واحد مسکونی در محلات منطقۀ 7
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شکل 5. سطح بندی شاخص نفوذ ناپذیری کاربری مسکونی و شاخص توزیع فضایی تعداد خانوار در محلات منطقۀ 7
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شکل 6. سطح بندی شاخص توزیع فضایی مسکن ناپایدار و شاخص توزیع فضایی تراکم ناخالص مسکونی در محلات منطقۀ 7
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شکل 7. سطح بندی شاخص تعداد واحد مسکونی به ازای هر هزار نفر در محلات منطقۀ 7

سطح بندی شاخص های کارکرد سکونت در منطقۀ 7

شکل 8. پراکندگی شاخص سرانۀ شهری در سطح محلات منطقۀ 7
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شکل 9. پراکندگی شاخص سرانۀ کاربری حمل و نقل و پارکینگ و پراکندگی شاخص سرانۀ کاربری ورزشی در سطح محلات منطقۀ 7
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شکل 10. پراکندگی شاخص سرانۀ بهداشتی و پراکندگی شاخص سرانۀ کاربری آموزشی در سطح محلات منطقۀ 7
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شکل 11. پراکندگی شاخص سرانۀ کاربری مذهبی و پراکندگی شاخص سرانۀ فضای سبز در سطح محلات منطقۀ 7
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شکل 12. پراکندگی شاخص سرانۀ تجاری و پراکندگی شاخص سرانۀ کاربری خدمات درمانی در سطح محلات منطقۀ 7
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بهره گیری از مدل تصمیم گیری چند معیارۀ الکتره برای تعیین محلۀ هدف
جهـت تعییـن محلۀ هـدف از مـدل تصمیم گیـری چند معیارۀ الکتره اسـتفاده شـده 
اسـت. ایـن تکنیـک از قوي تریـن و مؤثرتریـن روش هـاي برنامه ریـزي چند معیاره 

اسـت کـه بـه  وسـیلۀ بسـیاري از محققـان روشـی کارا شـناخته شـده اسـت. نتایج 
حاصل از مدل الکتره به شرح ذیل است (جدول 4).

جدول 4. جدول چیرگی نهایی شاخص های کمی مسکونی محلات از مدل الکتره

محلات
شاخص ها

Q1Q2Q3Q4Q5Q6Q7Q8Q9Q10Q11

0997 /19460 /13300 /16750 /01830 /05870 /11190 /00500 /02370 /00590 /00وزن ها

خیربلهخیربلهخیربلهبلهبلهخیرخیربلهشاخص نامساعد

158613 /10 /56 /10 /721 /23674932 /117دهقان ـ گرگان

172414 /6360 /10 /442 /77880352 /118شاهد

121349 /4210 /80 /841 /12052516612نظام آباد

1157913 /5600 /10 /641 /43106582 /118خواجه نصیر ـ حقوقی

1157913 /6600 /10 /641 /85373622 /115خواجه نظام الملک

126127 /3220 /5310 /93109732 /117کاج

3305.154 /70 /820 /92378532 /124امجدیه ـ خاقانی

119793 /5220 /10 /710 /44379982 /120بهار

41103967 /20 /731 /55389612 /125سهرودی ـ باغ صبا

35036134 /80 /8122 /75382132 /127عباس آباد ـ اندیشه

3001487 /30 /8162 /1287757022نیلوفر ـ شهید قندی

1162715 /6940 /80 /740 /26017812 /119ارامنه

176414 /3290 /90 /620 /83664672 /124قصر ـ حشمتیه

135466 /2160 /60 /440 /64395402 /119مجیدیه ـ دبستان

25300221200تعداد چیرگی ها

جدول 5. جدول چیرگی نهایی شاخص های کارکرد سکونت مسکونی محلات از مدل الکتره

1007 /04140 /00820 /01840 /02800 /11040 /05460 /10210 /04940 /0وزن ها

خیرخیرخیرخیرخیرخیرخیرخیرخیرشاخص نامساعد

Q25Q19Q22Q23Q24Q21Q20Q17Q18شاخص ها

00210 /0020 /0020 /00150 /0004000 /00050 /0دهقان ـ گرگان

0004 /0010 /0020 /0020 /0090 /00030 /00020 /00020 /00130 /0شاهد

001 /00120 /0030 /0020 /00080 /000200 /00070 /00090 /0نظام آباد

00620 /0020 /0010 /00130 /000500 /000700 /0خواجه نصیر  ـ حقوقی

001 /00040 /0020 /0010 /00070 /000900 /00050 /00130 /0خواجه نظام الملک

001 /00170 /0020 /0020 /00070 /00010 /00050 /00050 /00060 /0کاج

006 /00160 /0050 /0020 /00270 /00120 /00420 /00090 /00120 /0امجدیه ـ خاقانی

00420 /0020 /0020 /00180 /002600 /000500 /0بهار

00350 /0020 /0010 /0010 /00030 /00260 /007300 /0سهرودی ـ باغ صبا
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1007 /04140 /00820 /01840 /02800 /11040 /05460 /10210 /04940 /0وزن ها

خیرخیرخیرخیرخیرخیرخیرخیرخیرشاخص نامساعد

Q25Q19Q22Q23Q24Q21Q20Q17Q18شاخص ها

002 /00770 /0020 /001900 /00030 /00330 /00050 /0040 /0عباس آباد ـ اندیشه

003 /00220 /0020 /0010 /00450 /00150 /00230 /004400 /0نیلوفر ـ شهید قندی

00050 /0010 /0010 /00020 /00020 /0018000 /0ارامنه

001 /0010 /0020 /0020 /00280 /001100 /005200 /0قصر ـ حشمتیه

001 /00120 /0020 /0020 /0010 /00030 /00070 /006400 /0مجیدیه ـ دبستان

خواجه نام
مجیدیه ـ نظام آبادنظام الملک

سهروردی ـ باغ دهقاندبستان
خواجه نصیر ـ بهارصبا

قصر ـ حشمتیهارامنهحقوقی

654332100تعداد چیرگی

عباس آباد ـ شاهدنام
نیلوفر ـ شهید کاجاندیشه

قندی
امجدیه ـ 
-خاقانی

-6991212تعداد چیرگی

تحلیـل  مـدل  انجـام  و  رتبه بنـدی  از  پـس  برنامه ریـزی  هـدف  محلـۀ  تعییـن 
چند معیارۀ الکتره

رتبه بنـدی و سـطح بندی های صورت گرفتـۀ محـلات از نظر شـاخص های مسـکن 
و کارکـرد سـکونت نسـبت بـه هـم انجـام شـده اسـت. در صورتـی کـه طبـق 
اسـتانداردهای موجـود از نظـر شـاخص های مسـکن و کارکـرد سـکونت محـلات 
به خصـوص در کارکـرد سـکونت یـا خدمـات سـکونتی در سـطح کـم قـرار دارند و 
محلـۀ ارامنـه هـم به  عنـوان یکـی از محلاتی اسـت کـه در چنین وضع نابسـامانی 
بـه سـر می برد. در نتیجـه عوامل یادشـده و انجام مـدل تصمیم گیری چند شـاخصۀ 

الکتـره یـک معیـار منطقـی بـرای انتخـاب محلـۀ ارامنـه بـه  عنـوان محلـۀ هدف 
برنامه ریزی تأیید و انتخاب شد.

)swot( شناخت تحلیل راهبردی محلۀ هدف
اوضـاع کنونـی محلـۀ ارامنـه متأثر از عوامـل کلیدی درونـی و بیرونـی در جدول 6 
اسـت کـه بـرای انجـام برنامه ریـزی راهبـردی و تعیین چشـم انداز و ارائـۀ راهبرد و 
پیشـنهادها در راسـتای حـل ایـن مسـائل ابتـدا باید شـناخت کامـل از ایـن عوامل 

کسب کرد.

جدول 6. شناخت راهبردی

عوامل بیرونیعوامل درونی

قوت نقاط 

- وجود بازار میوه و تره بار
- داشتن سرای محلۀ مناسب و مجهز

- سکونت اقشار فرهیخته
- وجود مراکز مذهبی

- وجود دانشگاه بنام در منطقه
- دسترسی مطلوب به ایستگاه مترو

- وجود حس تعلق در ساکنان

فرصت نقاط 

- وجود خطوط اتوبوسرانی و تاکسیرانی در محلات مجاور
- وجود بانک های دولتی و خصوصی در محلات مجاور

- وجود مدارس در کلیۀ سطوح در مجاور 
- وجود شاهراه های ارتباطی در محلات مجاور

ضعف نقاط 

- روند رو به افزایش کاربری مسکونی به تجاری
- سطح ناهموار معابر محله

- کمبود فضای سبز به نسبت فضای مسکونی در محله
- کمبود بانک های دولتی و خصوصی در محله

- فقدان پارکینگ طبقاتی یا کمبود پارکینگ همگانی
- نبود خط حمل و نقل شهری در سطح محله
- قرارگیری در یکی از نقاط اصلی ترافیکی

- کمبود فضای آموزشی در محله
- کمبود مراکز ورزشی در سطح محله

تهدید نقاط 

- شدن محلات مجاور به محلات اداری ـ تجاری
- وجود الودگی های (هوا، صدا،...) در محلات مجاور

- نبود پارکینگ همگانی و یا طبقاتی در محلات مجاور
- فقدان کتابخانه های غنی در محلات مجاور
- قرارگیری محلات مجاور در نقاط ترافیکی

 قوت ها و فرصت ها )توانمندی های محله(
محلـۀ ارامنـه محله ای اسـت بـا وجود مـدارس در کلیۀ سـطوح در محـلات مجاور، 
وجـود مسـاجد متعـدد و ایسـتگاه های متـرو و سـهم بـالای مسـاحت فضاهـای 

خطـوط  همچنیـن  و  بـالا  مهاجرپذیـری  و  محلـه  در  ترافیـک  عـدم  و  مذهبـی 
حمل ونقل مناسب و پارکینگ های کافی برای ساکنان.
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 ضعف ها و تهدیدها )مشکلات محله(
محلـۀ ارامنـه محلـه ای اسـت بـا فقـدان کتابخانـه و حجـم بـالای ترافیـک کـه 
و  تفریحـی  و  ورزشـی  فضاهـای  کمبـود  اسـت،  نشـده  تعبیـه  اتوبـوس  ایسـتگاه 
فرسـودگی بافـت محلـه و مقـاوم نبـودن بناهـا و شـریان های اصلـی باعـث عـدم 
حـس تعلـق در سـاکنان شـده اسـت همچنیـن نفوذناپذیـر بـودن بافـت شـهری و 
موجـب  صوتـی  آلودگـی  و  هـوا  آلودگـی  و  خدماتـی  و  رفاهـی  امکانـات  کمبـود 

مهاجرت ساکنان از این محله شده است.

بحث و نتیجه گیری
در پژوهـش حاضـر تـلاش شـد تا بـا اسـتفاده از سـطح بندی شـاخص های کمی و 
کارکـرد سـکونت مسـکن در منطقـۀ 7 شـهرداری تهـران و محلۀ ارامنـه، وضعیت 
پایـداری مسـکن در سـطح محـلات مـورد بررسـی و سـنجش قـرار گیـرد. نتایـج 
حاصـل از یافته هـای پژوهـش در ارتبـاط بـا بررسـی شـاخص های کمـی مسـکن 
محلـۀ ارامنـه در میـان محـلات منطقـۀ 7 نشـان داد محلـۀ ارامنه از نظر مسـاحت 
مسـکونی بـا 601781 هکتـار در سـطح زیاد و در رتبۀ 3، از نظر سـرانۀ مسـکونی با 
مسـکونی  ناخالـص  تراکـم  نظـر  از   ،9 رتبـۀ  در  و  کـم  سـطح  در  مترمربـع   19�2
01�414 عـدد در سـطح بسـیار زیـاد و در رتبـۀ 2، از نظـر تعداد کل واحد مسـکونی 
دارای 11632 عـدد واحد مسـکونی در سـطح زیـاد و در رتبۀ 3، از نظـر تعداد خانوار 
بـا 11716 خانـوار در سـطح زیـاد و در رتبـۀ 3، از نظـر شـدت کاربری مسـکونی با 
63�0 مترمربـع در سـطح بسـیار زیـاد و در رتبـۀ 1، از نظـر کمبود واحد مسـکونی با 
8�0 درصـد در سـطح کـم و در رتبـۀ 11، از نظـر تعداد واحـد مسـکونی در هر هزار 
نفـر بـا 371�0 مترمربـع در سـطح زیـاد و در رتبـۀ 4، از نظـر تراکـم نفـر در واحـد 
مسـکونی بـا تراکـم 65�2 نفـر در واحد مسـکونی در سـطح متوسـط و در رتبۀ 9، از 
نظـر تعـداد بافـت ریزدانـه بـا 1627 عدد بافـت ریزدانه در سـطح بسـیار زیـاد و در 
رتبـۀ 2، از نظـر تعـداد بافـت درشـت دانه بـا تعـداد 15 عـدد بافـت درشـت دانه در 
سـطح بسـیار کـم و در رتبـۀ 10، از نظـر تعـداد مسـکن ناپایـدار بـا 4 عدد مسـکن 
ناپایـدار در سـطح زیـاد و در رتبـۀ 3، از نظـر نفوذ ناپذیـری بـا نفوذ ناپذیـری صفر در 
سـطح زیـاد و در رتبـۀ 12، از نظـر تعـداد بافت خالی بـا 86�34 عدد بافـت خالی در 
سـطح بسـیار کـم و در رتبـۀ 14 نسـبت بـه سـایر محـلات منطقـۀ 7 قـرار دارد. 
همچنیـن نتایـج حاصل از بررسـی شـاخص های کارکرد سـکونت محـلات منطقۀ 
7، محلـۀ ارامنه با سـرانۀ شـهری 0�51 مترمربع در سـطح زیاد و در رتبـۀ 5، از نظر 
سـرانۀ مذهبـی بـا سـرانۀ 001�0 مترمربع در سـطح متوسـط و در رتبـۀ 10، از نظر 
سـرانۀ فضـای سـبز بـا سـرانۀ 0018�0 مترمربع در سـطح متوسـط و در رتبـۀ 6، از 
نظـر سـرانۀ خدمات درمانی با سـرانۀ 0 مترمربع در سـطح کم و در رتبـۀ 14، از نظر 
سـرانۀ آموزشـی با سـرانۀ 001�0 مترمربع در سـطح کم و در رتبۀ 14، از نظر سـرانۀ 
ورزشـی با سـرانۀ 0 مترمربع در سـطح کـم و در رتبـۀ 14، از نظر سـرانۀ حمل ونقل 
و پارکینـگ بـا سـرانۀ 0005�0 مترمربع در سـطح کـم و در رتبۀ 13، از نظر سـرانۀ 

تجـاری بـا سـرانۀ 0003�0 مترمربـع در سـطح کـم و در رتبـۀ 14، از نظـر سـرانۀ 
بهداشـتی بـا سـرانۀ 0 مترمربع در سـطح کم و در رتبـۀ 12، از نظر سـرانۀ فرهنگی 
با سـرانۀ 0002�0 مترمربع در سـطح متوسـط و در رتبۀ 8 نسـبت به سـایر محلات 
منطقـۀ 7 قـرار دارد. نتایـج کلـی پژوهـش نشـان می دهـد  ارتقای کارکرد سـکونت 
نقش بسـیار زیادی در توسـعۀ مسـکن محلۀ ارامنـه دارد. مدل وزن دهـی چندمعیارۀ 
الکتره تشکیل شـده از شـاخص های مسـکن و کارکرد سـکونت نشـان می دهد این 
محلـه دارای چیرگی (صفر) با وزن (111912�0) اسـت که شـاخص های نامسـاعد 
مربـوط بـه کارکـرد سـکونت از قبیـل کاربـری مذهبـی، ورزشـی، حمل ونقـل و 
پارکینـگ و فضـای سـبز و کاربـری تجـاری کـه دارای رتبۀ بسـیار ضعیف اسـت و 
همچنیـن، ناپایـداری مسـکن، نفوذناپذیری بافت مسـکونی و فرسـودگی شـدید در 
ایـن محلـه باعـث شـده اسـت. در پایان بـا توجه به شـرایط محلـۀ مـورد مطالعه و 
تـوان آن راهکارهـا و پیشـنهادهایی در راسـتای ارتقـای کارکرد سـکونت و توسـعۀ 

مسکن داده شده است:
1- ارتقـای خدمـات بهداشـتی مفیـد و قابل دسـترس بـرای کلیۀ سـاکنان منطقه و 
ارتقای سـطح بهداشـت براسـاس شـاخص های قابل قبـول بهداشـتی؛ 2- احداث و 
توسـعۀ ایسـتگاه های رفاهـی و خدماتـی بـه منظـور سهولت بخشـی به مسـیرهای 
ارتباطـی و تسـهیل دسترسـی؛ 3- ایجـاد و توسـعۀ فضـای سـبز و تقویـت زیبایـی 
منظـر و فضای شـهری و بازسـازی بافت فرسـوده؛ 4- تقویت مشـارکت سـاکنان و 
شـاغلان محلـه در زمینـۀ احیـا و بهسـازی و نوسـازی محلـۀ هـدف؛ 5- افزایـش 
امنیـت در محلـه و ایجاد روشـنایی در شـب، وجود گشـت در شـب در سـطح محله؛ 
و...؛  خشکشـویی  تره بـار،  و  میـوه  شـامل:  محلـه ای  خدمـات  مراکـز  احـداث   -6
7-تقویـت جایـگاه شـورایاران در مدیریـت مسـتقیم محلـه؛ 8-گسـترش محورهای 

عبور پیاده و مناسب برای شهروندان و گسترش پاتوق های محله ای.
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