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 1یناکارآمد شهر هایبافت بازآفرینی در مؤثر عوامل ارزیابی

 )مطالعه موردی: شهر سقز(
 

 4، ایرج تیموری3، فریدون بابایی اقدم*2شراره سعیدپور

 

 

های بافت بازآفرینی باشد، توجه به عوامل مؤثر در مؤثر شهری ناکارآمد هایبافت پذیریآسیب کاهش در تواندمی که اقداماتی از یکی چکیده:

بندی به اولویت عوامل مؤثر شناسایی، ضمن شهری ناکارآمدهای عوامل مؤثر در بازآفرینی بافت ارزیابیاین تحقیق باهدف  .است شهری ناکارآمد

شده ای و میدانی استفادهآوری اطلاعات از دو روش کتابخانهجمع منظورو بهپرداخته است برای مداخله با رویکرد بازآفرینی  محلات شهر سقز

و جهت نمایش توزیع این عوامل در سطح محلات از  MICMAC افزارمنظور بررسی رابطه، اثرات و استخراج عوامل کلیدی از نرمکه به است

 CoCoSoگیری از مدل تصمیم بندی محلات شهر سقز ازلحاظ عوامل کلیدی نیزاست. جهت سطح شدهاستفاده GISمدل کریجینگ در محیط 

شده است. نتایج تحقیق نشان داد که در استفاده FARE مدل منظور تعیین وزن و اهمیت هر یک از عوامل در مدل کوکوسو ازشده که بهاستفاده

اند و نتایج نشان داشتهناکارآمد های عنوان عوامل کلیدی در بازآفرینی بافتشاخص بیشترین اثرگذاری را به 11شاخص موردبررسی  31بین 

 و اشتغال مکانی،تعلق حس اجتماعی، مشارکت) شهر سقز محلات ناکارآمد هایبافت ینیبازآفر دهد که با توجه به عوامل کلیدی مؤثر درمی

 اصلی معابر به دسترسی ،عرض معابر ،کیفیت ابنیه بناها، کنترل و سازوساخت بر نظارت یکپارچه، مدیریت محله، در یگذارهیسرما درآمد، میزان

 عنوانبه 22 و 8 ،2حلات ، م(ورزشی و پارک ،ینشانآتش درمانی،– بهداشتی خدمات به دسترسی ناسازگار، هایکاربری از فاصله ،ونقلحمل و

؛ شوندمحسوب می بالا پذیریآسیب با ،تحملرقابلیغمحلات نامناسب و  عنوانبه 19و  18، 17، 16، 6محلات و در مقابل  قبولقابل محلات

 یکار یمواز شهری، مدیریت ناهماهنگی برنامگی،بی شهری، مدیریت غیر منتظره ، ناپایداری ابنیه، تغییراتمحلات این به روستاییان مهاجرت

 کاهش منظوربهباشد که ترین دلایل ناکارآمدی محلات مذکور میشهری از مهم مدیریت و شهروندان میان تعامل و نبود مختلف هایدستگاه

 بازآفرینی تحقق در مؤثر کلیدی عوامل به توجه سقز شهر محلات سطح در بازآفرینی تحقق وناکارآمد  هایبافت از حاصل بارز هایآسیب

 .است ضروری

 

 .سقز ،کلیدی عوامل شهری،ناکارآمد  بافت بازآفرینی، واژگان کلیدی:

 
  

                                                            
 «(سقز شهر: موردی طالعهم) ریسک مدیریت ارچوبچ در شهری ناکارآمد هایبافت بازآفرینی» عنوان با مسئول نویسنده دکتری رسالۀ از مستخرج مقاله این 1

 است.انجام شده در دانشگاه تبریز  و علوم محیطی یزیربرنامهباشد که در دانشکده می
 ویسنده مسئول:ن؛ و علوم محیطی، دانشگاه تبریز، تبریز، ایران یزیربرنامهشهری، دانشکده  یزیربرنامهجغرافیا و  ، گروهدانشجوی دکتری *2

Sh.saidpour@gmail.com 
 و علوم محیطی، دانشگاه تبریز، تبریز، ایران. یزیربرنامهشهری، دانشکده  یزیربرنامهجغرافیا و گروه  دانشیار، 3

 و علوم محیطی، دانشگاه تبریز، تبریز، ایران. یزیربرنامهشهری، دانشکده  یزیربرنامهجغرافیا و گروه  استادیار، 4
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 (سقز شهر: موردی مطالعه)                          

 مقدمه و بیان مسئله -1

 ساکن شهرها در جمعیت از نیمی از بیش حاضر حال در

 ،توسعهدرحال کشورهای در سریع شهرنشینی و با هستند

 جمعیت دوسوم از بیش 2050شود که تا سال می ینیبشیپ

 روند این خواهند کرد و زندگی شهری مناطق در جهان

پی خواهد داشت  مسائل متعددی را در و هاشهرنشینی چالش

شهری خواهد شد  ناکارآمدهای تشدید بافت منجر بهکه خود 

(Abdelbaseer et al., 2022, 2) آن با مقابله برای و 

-می که اقداماتی از یکی. است شدهارائه متفاوتی رویکردهای

 مقابل در ناکارآمد هایبافت پذیریآسیب کاهش در تواند

 Pellicelli et)است  شهرها بازآفرینی باشد، مؤثر مخاطرات

al., 2022, 576). بار رویکرد بازآفرینی شهری برای اولین

 دستور درنیز  1990در کشورهای اروپایی مطرح و در دهۀ 

 .(Ince & Aslan, 2019, 1) گرفت قرار کار

 استراتژی یک عنوانبه توانمی را شهری بازآفرینی

 به منجر هوشمندانه رشد یهااستیباس که کرد قلمداد فضایی

 ازنظر نظمبی و غیرمتمدن شده،منسوخ مناظر جایگزینی

 :Gao et al., 2020)شود می شهری جدید مناظر با صنعتی

 بعد بر تنهامحیط، نه بهبود باهدفشهری  بازآفرینی .(2

 اقتصادی و مدیریتی اجتماعی، رفاه بلکه دارد تأکید کالبدی

 به و (Zhang et al, 2022, 5)دارد قرار مدنظر نیز را منطقه

 پردازدمی مرتبط اقتصادی-اجتماعی و فضایی فنی، مشکلات

 کیفیت و دهد کاهش را محیطیزیست خطرات تا

 بهبود را زندگی شهری و سبک محیطیزیست

عملکرد شهری را بهبود  (Awad & Jung, 2022, 2)بخشد

 فضای ،شهری مانند ترافیک یهاچالشو به مقابله با  بخشدیم

شهری نامناسب کمک  هایزیرساخت و ناکافی عمومی

ناکارآمد  هایبافت درواقع) Liu et al., 2023, 3( کندیم

ها، طی چند دهه اخیر، مسائل و مشکلات مبتلا به آن شهری و

ریزی و های بزرگ در نظام برنامهیکی از چالش عنوانبه

جنتی و باشد )مدیریت شهرهای کشور ایران مطرح می

های ناکارآمد توان گفت که بافت(. می135 ،1401همکاران، 

هشت  بربالغشهر با جمعیتی  383هزار هکتار در  67با بیش از 

 ،1400همکاران،  رسولی واند )شدهییشناسامیلیون و نیم 

 هایانگیزه هایی با کاهشمکان چنین در (. زندگی150

اجتماعی، افسردگی، کاهش مشارکت اجتماعی و امنیت 

و حیات شهری در آن کمتر جریان  سالم یوزندگهمراه است 

 عناصر وجود کالبدی، اقتصادی و اجتماعی، دارد. ناهمخوانی

 هاکاربری برخی سرانۀ کمی و و نامتجانس شهری ناهمخوان

باشد ها میبافت گونهنیامسائل و مشکلات  ترینبرجسته از

 بازگرداندن اصـلاح و ( لـذا20 ،1401 قربانلو و همکاران،)

استفاده از  شـهر، اقتصادی حیات به ناکارآمدهای بافت مجدد

پـذیرش  بـرای هااین بافت نمـودن ها و مسـتعدپتانسیل

 دادن قرار و سرمایه بازار در بخشیجدید، تنوع هایسرمایه

 مدیران و گیرانتصمیم سازان،تصمیم توجه کانون در هاآن

و  (34 ،1399محمدی سرین دیزج، شهری ضروری است )

ناکارآمد های لزوم توجه به رویکرد بازآفرینی بافت همین امر

 ضروری ساخته است. شهرها همچون شهر سقز اکثر را در

 هاینابرابری شهر سقز ازجمله شهرهایی است که از

 دوران در ایجادشده اقتصادی -اجتماعی و کالبدی -فضایی

 برای مختلف هایطرح و هابرنامه برد و باوجودمی رنج اخیر

ناکارآمد و  هایبافت گسترش شاهد ها،نابرابری این کاهش

 ،یشهر خدمات دیشد کمبود لیقب از یمشکلات و مسائل بروز

-آ ،یساختمان مصالح نییپا تیفیک ،ینفوذناپذیر و یریزدانگ

 و اقتصادی مشکلات ،منطقه ناپایداریو  ر بودنیپذبیس

 پایین همچون اجتماعی هایناهنجاری و مسائل و معیشتی

 اجتماعی امنیت و اجتماعی مشارکت مکانی، تعلق حس بودن

 شرقی جنوب شمال غربی و بخش در ویژهبه هابافت این در

 برابر در ناامن نقاط از و بالا کالبدی پذیریآسیب شهر با

باشیم که می زلزله خصوصاً یعیطب یایبلاو  ناگهانی حوادث

 در سطحرا  ناکارآمدهای آفرینی بافتاین امر، لزوم باز

پژوهش حاضر  ساخته است. یضرورمحلات شهر سقز 

 ناکارآمدهای باهدف ارزیابی عوامل مؤثر در بازآفرینی بافت

بندی محلات اولویت به شهری، ضمن شناسایی عوامل مؤثر

 .مداخله با رویکرد بازآفرینی پرداخته استبرای  شهر سقز
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 پیشینه و مبانی نظری پژوهش -2

های ینۀ بازآفرینی بافتدرزمترین تحقیقاتی که جدید

 :بیان کرد توان به شرح زیرمی اندشدهانجام ناکارآمد

 ( در رساله خود ارتقاء کیفیت محیطی1398سجاد )

ری محله تجریش را با رویکرد بازآفرینی شه های قدیمیبافت

 تک t . در این تحقیق از آزمونپایدار موردبررسی قرارداد

 هایمؤلفه از میزان رضایت بندیاولویت برای فریدمن و نمونه

ادراکی، -های معناییکه به ترتیب مؤلفه استفاده شد پژوهش

عالیتی و ف -محیطی، عملکردیدسترسی و ارتباطات، زیست

 های اول تا پنجم قرارر رتبهدزیباشناختی  -لفه کالبدیمؤ

 ارائه و هاشاخص مؤثرترین به توجه با گرفت که درنهایت

 یابیارز روش از استفاده با برتر گزینه آلترناتیوهای طراحی،

 .گردید هایی ارائهپیشنهاد و شد انتخاب چندمعیاره

 ( در پژوهشی به بازشناسی1399عبدالهی و همکاران ) 

نطقه مهای ناکارآمد و فرسوده های بازآفرینی در بافتقابلیت

شهر تبریز پرداختند. نتایج مشاهدات چهار شهرداری کلان

 تبریز، پتانسیل مناسبی جهت 4حاکی از آن بود که منطقه 

های بازآفرینی های بازآفرینی داشته که در طرحاجرای پروژه

 توجه جدی به آن نشده است.

 ( در پژوهشی بازآفرینی1401ان )رسولی و همکار

 دعملکر و نقش بر تأکید را با شهر زنجان فرسوده هایبافت

رار قنگاری مورد تحلیل و بررسی آینده و با رویکرد ذینفعان

-رنامهب روند از ساختارشکنانه هایتحلیل با تحقیق این دادند.

 هایبافت بازآفرینی تحلیل بر حال؛ زمان مرسوم ریزی

 اب داشته که تأکید آینده زمانی بازه در زنجان شهر فرسوده

ه پژوهشگران به این نتیج گرفته، صورت هایتحلیل به توجه

 در خاطرتعلق بهبود زمینۀ باید اول مرحله دست یافتند که در

 ائۀار هایزمینه بهبود با بعدی مرحله در و ایجاد شهروندان

 منظوربه مختلف هایگروه برای را زمینه دولتی، تسهیلات

 .کرد فراهم بیشتر هرچه فعالیت

                                                            
1 Morbiducci & Vite 
2 Manganelli et al 

( در پژوهشی 1402و همکاران ) یآزاد خوان 

 ایلام شهر فرسوده مرکزی هایبافت بازآفرینی سنجیامکان

 لیوتحلهیتجزشهری مورد  هوشمند اساس رویکرد را بر

 شهر فرسوده بافت وضعیت کهنشان داد  هاافتهیقراردادند و 

شهری نامناسب است.  هوشمند رشد هایشاخص ازنظر ایلام

 از برخی که داشت آن از حاکی رقومی هایلایه بررسی

 وضعیت دیگر در برخی و مناسب وضعیت ها درشاخص

 نامناسبی بوده است.

منظور ( در پژوهشی به2017) 1وایت و موربیدوچی 

های ناکارآمد شهری از یک روش بازآفرینی بافت

 موجود هاییکپارچه استفاده کردند و ساختمان ریزیبرنامه

 صرفهبه دستیابی برای بالقوه هایبخش زیر از یکی عنوانبه

شدند. در  گرفته نظر در خام مواد و انرژی مصرف در جویی

های پایداری را به نگرانه تمام جنبهاین تحقیق باهدفی آینده

 مورد لحاظ قراردادند. صورتی بهینه

( در پژوهشی الگویی برای 2020) 2همکارانمانگانلی و 

بازآفرینی شهری کشورهای جنوب اروپا ارائه دادند. در این 

 خطر با را اروپا جنوب کشورهای نخست وهله پژوهش در

 با بعدی وهلۀ در. اندکرده مشخص بالا تا متوسط ایلرزه

 بخش ساکنان،: ذینفعان از مختلف دسته سه درنظرگفتن

 ذینفعان، نیازهای به توجه با و خصوصی گذارسرمایه و دولتی

 از استفاده با را فرسوده هایبافت در مداخله بهینه حلراه

 .دادند انجام چندهدفه خطی ریزیبرنامه

 محلی اثرات پژوهشی در (2021) 3آلبانیز و همکاران

 و موردبحث ایتالیا شهر در را شهری بازآفرینی یهااستیس

 اجراشده بازآفرینی یهاپروژه بررسی با ؛ وقراردادند بررسی

 رشد هاپروژه این که رسیدند نتیجه این به محلات سطح در

 اندکرده تحریک مدتانیم تا مدتکوتاه در را محلی اقتصاد

 است توانسته بزرگ مقیاس در بازآفرینی تنها آنان نظر به و

 شود. مسکن قیمت افزایش ژهیوبه و اساسی تغییرات به منجر

( در پژوهشی 2022در سال ) 4و یونگآواد 

 در پایدار شهری بازآفرینی برای ریزیبرنامه های مهمشاخص

3 Albanese et al 

Awad & Jung 1 



    شهری ناکارآمد  هایبافت بازآفرینی در مؤثر عوامل ارزیابی                        4

 (سقز شهر: موردی مطالعه)                          

. در این پژوهش را مورد تحلیل و بررسی قراردادند دبی

ریزی یک برنامه های کلیدیشاخص تعیین نویسندگان برای

های و اهمیت شاخص بررسی تخصصی انجام دادند

قراردادند  پایدار را مورد تحلیل شهری بازآفرینی ریزیبرنامه

های اقتصادی، به بخش با توجههای کلیدی را و شاخص

 بندی کردند.اجتماعی و فرهنگی اولویت

(، در پژوهشی بازآفرینی شهر 2023) 1پان و کوبینا

قراردادند و با مصاحبه از ساکنین،  یموردبررسژوانگ را 

به مکان را جویا شده و اثرات بازآفرینی بر شهر  یبستگدل

ژوانگ را نیز مورد تحلیل قراردادند نتایج نشان داد که 

 بیانگر در مورد بازآفرینی بیشتر ساکنین احساسات

تمایل به  است و حس تعلق به مکان و بوده دوسوگرایی

 همچنین جابجایی بازآفرینی در ساکنین زیاد بوده است و

تأثیرات مخربی بر روی ساکنین  مجاور هایهمحل به ساکنان

 خواهد داشت.

بیانگر گستردگی  شدهانجامهای مطالعۀ پیشینۀ پژوهش 

ناکارآمد های گرفته درباره بازآفرینی بافت مطالعات صورت

های اخیر علاقه ویژه که در سالباشد. بهشهری می

و توجه به  ناکارآمدهای مطالعه بافت ۀپژوهشگران در زمین

رویکرد بازآفرینی برای ساماندهی آن به موضوعی جدی 

برای مداخله با رویکرد بازآفرینی  آنکهحالاست.  شدهلیتبد

الزامی است. در اکثر  شیازپشیبلزوم بررسی وضع موجود 

در  ناکارآمدهای گرفته، بازآفرینی بافتتحقیقات صورت

ای کوچک سطحی کلی و یا با درنظرگفتن محدوده

های بافت باید کهیدرصورت. اندقرار گفته یموردبررس

قرارگیرد تا بتوان با  یموردبررسدر سطح محلات  ناکارآمد

در بازآفرینی، محلات نیازمند بازآفرینی  مؤثرارزیابی عوامل 

بندی شوند. در این پژوهش ضمن ارزیابی شناسایی و اولویت

 ،در سطح محلات ناکارآمدهای عوامل مؤثر بازآفرینی بافت

محیطی، زیست -سعی شده است این عوامل در ابعاد کالبدی

 موردتوجهسیاسی  -فرهنگی، اقتصادی و مدیریتی -اجتماعی

بعد  صورت گرفتههای در اکثر پژوهش کهیدرحال. ردیقرار گ

است و باید  قرار گفتهسیاسی کمتر موردتوجه  -مدیریتی

                                                            
Pan & Cobbinah 2 

یادآوری کرد که برای بررسی این ابعاد صرف مطالعات 

اطلاعات آماری کافی نیست و  صورتبهکیفی و یا کمی 

لزوم مطالعات میدانی و تسلط به محدوده نیز مطرح است و 

 موردتوجهدر این پژوهش لزوم انجام مطالعات میدانی 

از  و MicMacقرارگرفته است. در این راستا از تکنیک 

و  هادهی شاخصوزن منظوربه FARE جدیدهای روش

CoCoSo شدهاستفاده بندی محلات شهر سقزرتبه منظوربه 

 محیط در کریجینگ مدل از است. ضمن اینکه با استفاده

GIS سطح در نقشه صورتبه کلیدی عوامل از هریک 

اند که در کمتر پژوهشی به نشان شدهداده نمایش محلات

 .سطح محلات توجه شده استدادن توزیع عوامل در 

 حال در و مسئله اساسی یک و ناکارآمدی فرسودگی

 عوامل تأثیر تحت که است گسترش در فضای شهری

فول منجر به عدم تعادل، ا اقتصادی -اجتماعی و فیزیولوژیکی

 Huu et al., .(2023, 3) شودحیات شهری و ناپایداری می

-آسیب هایبافت مختلف انواع از یکی ناکارآمد هایبافت

 برخورداری کالبدی، فرسودگی به دلیل که اندشهری پذیر

-زیرساخت و خدماتی تأسیسات سواره، نامناسب، دسترسی

 پایینی اقتصادی و محیطی ارزش پذیر،آسیب شهری های

 ریکمت توسعه از شهری هایپهنه دیگر با مقایسه در دارند و

 اندشدهلیتبد مشکلات ها ونارسایی کانون به و اندبرده بهره

 .(131 ،1401حکمت نیا و همکاران، )

 اجتماعی، هایپیچیدگی و مسائل ناکارآمدهای بافت

 سبب که به رادارندخاص خود  فرهنگی و اقتصادی، کالبدی

 و توسعه منظوربهریزی برنامه علت فقدان بـه یا و قـدمت بنا

 آیدمی وجود و کنترل بناها به سازوساخت بـــــر فنی نظارت

(Fayers & Machin, 2007, 11) از هـاییعرصـه بـه و 

 بــه کــه شــودمــی اطــلاق شــهرها محـدودۀ قــانونی

و  نبـودن برخـوردار در ابعاد مختلف، یفرسودگدلیــل 

 و اندشده پذیرآسیب خـدمات شهری، کاهش دسترسی به

دارند  پایینی و اقتصادی محیطـی، اجتماعی مکـانی، ارزش

های ، بافتدرواقع (168 ،1400و همکاران،  محمود زاده)

 سکونتی هایریشه دارای سوکی از و ناکارآمد فرسوده
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 از و هستند معماری و اجتماعی فرهنگی، غنای با ارزشمند

 مشکلات وجود شدید، فرسودگی جهت به دیگر طرف

حوادث بلایا و  برابر در پذیریآسیب و امنیتی و اجتماعی

 بهداشتی و و شهری خدمات به مناسب دسترسی نبود طبیعی،

شهر و توسعه رشد به  مدرن امروزی؛ زندگی با تطابق عدم نیز

روند رشد و توسعه آن شده و مانع از  یا رسانندآسیب می

اقتصادی یا اجتماعی  مشکلاتمسکن را کند یا  سازوساخت

 (Deng & Ma, 2015, 90-91)کنندایجاد می

 هایبافت با مواجهه رویکردهایتوان گفت که لذا می

است  متفاوت ها و راهکارهای بهینه نیزروش ارائۀ و ناکارآمد

 هایرویکرد ترینپذیرفته و که در این راستا یکی از متأخرین

 بازآفرینی ،ناکارآمد هایبافت ساماندهی در مداخله

 .(Stryjakiewicz, 2018, 316)است  شدهمعرفی

 بازآفرینی المللیبین کنفرانس از شهری بازآفرینی واژه 

 باگذشت گرفته است که شد نشأت برگزار هلند در که شهری

 هایمکانیسم محققان ،1970 دهه و از داکردهیپتکامل  زمان،

 مختلف منظرهای از را شهری بازآفرینی و شهری ریزیبرنامه

 Liu et)قراردادند یموردبررس سیاسی و اجتماعی اقتصادی،

al., 2021, 2) جدیدتر  طوربهمرمت شهری  1990. در دهه

-با نگرش بازآفرینی در دستور کار قرار گرفت و دگرگونی

یرفت ذهایی در رویکرد بازآفرینی در ابعاد مختلف صورت پ

این درحالی است که در  .(188 ،1401صفوری و همکاران، )

ایران دگرگونی شهرها از دورۀ پهلوی آغاز شد و نخستین 

در  1350های قدیمی در ایران، در سال ها به بافتنگرش

نخستین گردهمایی مرمت بناها و شهرهای تاریخی شکل 

گرفت که در آن، مسئله حفاظت و مرمت شهرها و بناها 

جاهد قدمی شد ) عامل مؤثر در توسعه کشور مطرح عنوانبه

و های فرسوده در بافت( و مداخله 856، 1400و همکاران، 

که اولین  گرددیبازم 1368جدی به دهه  صورتبهناکارآمد 

ای برای بهسازی و ضابطه عنوانبهقانون بعد از انقلاب 

-نوسازی بافت قدیم مطرح گردید. از این تاریخ به بعد فعالیت

 و ناکارآمد های فرسودهبازآفرینی بافت ۀنیدرزمهای متعددی 

 .(99 ،1401صابری فر، به انجام رسید )

 احیا بخشیدن، دوباره جان معنای بازآفرینی شهری به 

که در ابتدا چیزی مستقل از  است. کردن رشد نو از کردن،

آغاز شد  کالبدی صرفاً دیدی با و نبود شهری نوسازی

این رویکرد تنها به  .(285 ،1402آزادخانی و همکاران، )

سازی مناطق متروکه نیست. بلکه با مباحث دنبال باززنده

تری همچون اقتصاد رقابتی و کیفیت زندگی گسترده

فقیرنشین زندگی  یهامحلهبرای کسانی که در  خصوصبه

، بازآفرینی شهری آلهدیا صورتبه، سروکار دارد. کنندیم

یق طرمشتمل بر فرموله کردن اهداف سیاسی، اجرای آن از 

بیرانوند و های اجرایی و بازنمایی مداوم عملکرد است )برنامه

های مختلفی برای مداخله توسط (. شیوه4 ،1401جهانبخش، 

است که اهداف و شیوه اقدام به شرح ذیل  شدهارائهمحققان 

 باشند:می



    شهری ناکارآمد  هایبافت بازآفرینی در مؤثر عوامل ارزیابی                        6

 (سقز شهر: موردی مطالعه)                          

 شهری ناکارآمدفرسوده و ی هابافتمداخله در های اقدام اهداف و شیوه .1جدول 

 منبع شیوه اقدام هدف نوع مداخله

 نوع برنامه()اقدام های یوهش هدایت و کنترل توسعه ساماندهی
 222 ،1398نقدی و همکاران، 

 حفاظت مطلق حفاظت
و ضوابط و مقررات( ) گریتهداتدوین اسناد 

 اقدام لازم توسط سازمان مسئول()

 سازنده مداخله
بهسازی، بازسازی، اصلاح یا احیای 

 فضای شهری، حفاظت )فعال(

دهی گر و برنامه سازمانیتهداتهیه طرح، اسناد 

 گذارییهسرماو 
 

 43 ،1401پور، پور و حاجیصفایی

 مداخله بنیادی 
ایجاد فضا فعال(، حفاظت )نوسازی، 

 و ساختارهای نوین

دهی و اقدام( سازمانبرنامه )تهیه طرح و 

 گذارییهسرما

 است هریک مشاهدهقابل( 1جدول )که در  طورهمان

 ،لاتمداخ و ساماندهی و حفاظت دخالت، رویکردهای از

 .هستند متنوعی اقدامات شامل و دارند اهداف متفاوتی

ماهیتی نوان رویکردی جدید، عبهبازآفرینی شهری 

نظیر بهسازی،  دیگری که مفاهیم داردگرایانه مداخله

بخشی را دربر  روان و توانمندسازی نوسازی، بازسازی،

امروزه در . (188 ،1401صفوری و همکاران، ) ردیگمی

در عرصه  شهری ناکارآمدهای رویکرد بازآفرینی بافت

ها در فضای یافتن عوامل کلیدی و پیشرانریزی بر برنامه

هایی که بتوان کنند. پیشرانریزی تأکید میبرنامه

و نیاز به مداخله را  ناکارآمدیهایی با بیشترین محدوده

ریز با در اختیار داشتن اهرم شناسایی کرده تا از این راه، برنامه

کنترل و مدیریت آینده، به معماری مطلوب آینده بپردازد 

این رویکرد تنها به ابعاد  (43 ،1401پور، پور و حاجیفاییص)

کالبدی توجه ندارد بلکه با درنظرگفتن ابعاد اقتصادی، 

های اجتماعی و مدیریتی نیز سعی در استفاده از پتانسیل

گیری داشته و با بهره ناکارآمدویژه مناطق موجود در مناطق به

حیات  از مشارکت عمومی و با صرف کمترین بودجه،

گلشاهی ) گردانداجتماعی و رونق اقتصادی را به بافت برمی

 (.131 ،1400و همکاران، 

بندی های مؤثر در اولویتتوانند پیشرانریزان میبرنامه

 -اقتصادی-به ابعاد کالبدی با توجهرا  مناطق نیازمند بازآفرینی

منظور ایجاد تغییرات و تحولات ، بهاجتماعی و مدیریتی

 میان ارتباط شغلی، هایفرصت افزایش همچون:) اقتصادی

 و شهری(، تغییر و ایمنطقه و محلی بهسازی و عمران

 و یدهسازمان )همچون: محیطیزیست–کالبدی تحولات

کالبدی و ارتقاء  فرسودگی با مرتبط لئمسا نوسازی، حل

اجتماعی )همچون:  -فرهنگی تحولات و رتغیی زیست(،محیط

اجتماعی، ایجاد مراکز فرهنگی  روابط زندگی، کیفیت بهبود

، تغییر و (گردشگری توسعه و تاریخی بناهای سازیجذاب و

 و متوازن توسعه سیاسی )همچون: ارتقاء -تحولات مدیریتی

نصیری هنده خاله و سالاری یکپارچه( انتخاب کنند ) مدیریت

 (.140 ،1396نیا، 

 تحقیق روش -3 

ی داده گردآور زنظرهدف کاربردی و ا ازنظرتحقیق حاضر  

ای و میدانی صورت گرفته است. در به دو صورت کتابخانه

ارزیابی عوامل  منظوربهعامل  31در قالب  مؤلفه 7این تحقیق 

 شدهمشخصشهر سقز  ناکارآمدهای مؤثر در بازآفرینی بافت

 MICMAC افزارنرمکه در وهلۀ نخست با استفاده  است

 عوامل، ارزیابی و عوامل کلیدی بازآفرینی رابطه و اثرات

است. در این  شدهییشناسا سقز شهر ناکارآمد هایبافت

 افزارنرمبه نظر خبرگان وارد  با توجهعوامل اولیه  ابتدا افزارنرم

و اثرات متقابل این عوامل با یکدیگر نیز توسط خبرگان  شده

 صفرتا بین اعداد با ارتباط، گیرد. میزانقرار می یموردبررس

 به یک عدد تأثیر، عدممنزله به صفر شود. عددمی سنجیده سه

 سه عدد متوسط، تأثیردهنده نشان دو عدد ضعیف، تأثیر معنای

 بالقوهصورت به را اثرگذاریP زیاد و حرف تأثیر نشانگر

 در ماتریــس موردنظر امتیازهــای که ازآنپسدهد. می نشان

 و مســتقیم اثرپذیــری و اثرگــذاری شــد؛ وارد متقاطــع

-می قـرار موردسنجش عوامـل ایـن از یـک غیرمســتقیم هـر

 اثرپذیــری و امتیازهـای اثرگــذاری بـهتوجـه بـا گیـرد و

 .شودیم شناســایی عوامل کلیدی عوامــل،
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 یوزن ده منظوربه FAREمدل از بعدی  ۀوهلدر 

هر شبندی محلات رتبه منظوربه CoCoSoو از روش  عوامل

 بین رابطه اساس بر FAREروش است. سقز استفاده شده

در  .است هاآن تأثیر قدرت و جهت یعنی سیستم، معیارهای

ام ها و محاسبه وزن، توسط کارشناسان انجاین روش ارزیابی

وسط تارزش هر معیار  معیارها، شناسایی از پس شود. ابتدامی

 به ترینمهم از را مسئله معیارهایکارشناسان مشخص و 

 یبندتبهر انجام جهت ؛ کهکنیممی بندیرتبه نیترتیاهمکم

 نظر در را معیار هر به مربوط های اولیهداده میانگین معیارها،

 یبندتیاولو معیار هر میانگین مقدار اساس بر و گرفته

 بر اصلی معیار با درنظر گرفتن تسلط ؛ کهگیردمی صورت

 بهمحاس را نخست معیار توسط جادشدهیا معیارها، تأثیر سایر

نیم کنیز محاسبه می را معیارها سایر کلی کرده و سپس تأثیر

ای معیارها بر واقعی کلی گرفتن تأثیربا درنظر تیدرنهاکه 

هرمعیار، وزن هر معیار به دست خواهد آمد و روش 

CoCoSo ،انتخاب برای شاخصه چند گیریتصمیم تکنیک 

-هرتب جهت سازشی ترکیبی حل راهکیاست و  گزینه بهترین

 بندیاولویت روش این در. کندمی ارائه هاگزینه بندی

 بر مبتنی سازیموزون از استفاده با عوامل، بر اساس هاگزینه

: ولا شود )گامکه در پنج گام انجام می باشدیم توان و جمع

 ماتریس سازیتصمیم، گام دوم: نرمال ماتریس تشکیل

 وزنی، ضرب و وزنی جمع مقادیر محاسبه: سوم گام تصمیم،

اتژی استر 3 اساس بر هاگزینه ارزیابی نمره تعیین: چهارم گام

 (.هانهیگز یبندرتبه و نهایی امتیاز تعیین: پنجم و گام

در محیط  در وهلۀ آخر با استفاده از مدل کریجینگ

GIS  نقشه در سطح  صورتبههریک از عوامل کلیدی

و  یابیدرون روش ،1کریجینگ .اندشدهدادهمحلات نمایش 

است. در این روش هر نمونه بستگی  آماریزمین برآورد

 در گام کامل به ساختار فضایی محیط مربوطه دارد. اولین

 بین در مکانی ساختار وجود بررسی این روش از استفاده

 این از استفاده شرط. باشدمی 2آنالیز واریوگرام توسط هاداده

 از یک هر به باشد. کریجینگها میداده بودن نرمال آنالیز

دهد می نسبت را وزن آماری شده گیریاندازه هاینمونه

                                                            
1 kriging 

 نااریب ها( آنداروزن خطی )میانگین ترکیب که ایگونهبه

 آن واریانس خطی گرهایسایر تخمین بین در و شود

 .باشد حداقل

 موردمطالعهوده محد -1-3

ن شهر سقز، مرکز شهرستانی با همین نام از استان کردستا 

 شدهواقعکیلومتری شهر سنندج  195است. این شهر در فاصلۀ 

دقیقۀ طول  17درجه و  46است و در مختصات جغرافیایی 

ط دقیقه عرض شمالی قرار دارد. متوس 14درجه و  36شرقی و 

 بر اساس. باشدیممتر  1476ارتفاع آن از سطح دریا 

نفر  258/165جمعیت شهر سقز  1395سرشماری سال 

محدودۀ  بر اساسهکتار ) 31/1514که با مساحت  باشدیم

 باشدیممحله  22ناحیه و  6قانونی شهر(، دارای سه منطقه، 

 سال هزار 5 بیشتر از سقز در ینیشهرنش (. تمدن1شکل )

دارد و در چند دهه اخیر رشد سریع شهرنشینی  قدمت

در بخش جنوب شرقی شهر( و توسعه  ژهیوبه)مهاجرپذیری 

ه و فرسود ناکارآمد هایبافتفیزیکی شهری منجر به افزایش 

د درص 32نزدیک به  کهیطوربهدر سطح محلات شده است. 

. بافت مذکور از طیف باشدیمبافت ناکارآمد و فرسوده 

قتصادی، ازیست محیطی، -ت کالبدیگسترده مشکلا

 ازلحاظکه خود مشکلاتی  بردیماجتماعی و مدیریتی رنج 

ا های فاقد ایمنی و نگرانی از تخریب بنسکونت در کاربری

صلی ا، دسترسی نامناسب به معابر 19و  18در محلات  ژهیوبه

ل و مشکلات بسیاری که تمای 6در محله  ژهیوبهو خدمات، 

ت را کاهش در این محلا یگذارهیسرمابه  گذارانهیسرما

 داده و نیاز روزافزون به بازآفرینی را مطرح کرده است.

 

2 variogram analysis 
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 موردمطالعهنقشۀ محدوده  .1شكل

 ژوهشپهای بحث و یافته -4

برای شناسایی عوامل اولیه مؤثر در  در این پژوهش

شهر سقز، تکنیک دلفی به کار  ناکارآمدهای بازآفرینی بافت

 گلوله گیرینمونه روش با دلفی، گروه نتخاباگرفته شد. 

 تجربه شامل خبرگان انتخاب معیارهای .است بوده برفی

 پژوهش در توانایی مشارکت و تمایل نظری، تسلط عملی،

ابتدا، پرسشنامة باز برای  بوده است. آنان به دسترسی و

های مؤثر در بازآفرینی بافتاولیه استخراج کلی عوامل 

 نفر 15 نفر از اساتید دانشگاه و 5 نیبدر شهر سقز  ناکارآمد

از خبرگان و متخصصان شهر سقز توزیع شد. سپس 

های دریافتی موردبررسی قرار گرفت که درنتیجه پرسشنامه

زیست محیطی، -)کالبدیمختلف  حوزه 4عامل در  31آن 

( شناسایی و سیاسی -اقتصادی و مدیریتی فرهنگی،-اجتماعی

 بر اساس. (2جدول شده است ) MICMAC افزارنرموارد 

در مرحله  باشدیم 31*31 سیماترها، ابعاد تعداد شاخص

دوم عوامل وارد ماتریس متقابل شده تا سطح و مقدار 

 منظوربه که یکدیگر مشخص شود.ها بر تأثیرگذاری آن

ها بر یکدیگر، هریک شاخص یرگذاریتأثمشخص ساختن 

و با وزن  شدهقرار داده، 31در  31ها در ماتریس از شاخص

با بر یکدیگر  هاشاخصتأثیر هر یک از این  3 صفرتادهی 

در  مؤثراولیه  یهاشاخصبه نظر خبرگان مشخص شد.  توجه

شهر سقز، همچون سیستمی با  ناکارآمد هایبافتبازآفرینی 

 شدهنظر گرفتهیک ساختار، در  صورتبهو  مندنظامعوامل 

های کلیدی و برتر که شناسایی شاخص منظوربهاست و 

 هاشاخصاین  ارتباطاتتأثیرگذاری بیشتری نیز دارند، 

 افزارنرمامتیازاتی که در  بر اساس. قرار گرفت موردسنجش

MICMAC  داده شد. در جه پرشدگی ماتریس  هاشاخصبه

بر ها دهد شاخصباشد که خود نشان میدرصد می 93/92

رابطه قابل  893زیادی دارند. از مجموع  یرگذاریتأث گریکدی

رابطه عدد صفر )بدین معنا  68در ماتریس،  هاشاخصارزیابی 

 227، باشدیماند( تأثیری نداشته گریکدیبر ها که شاخص

 گریکدیبر  هاشاخصکه  دهدیمو نشان  باشدیم 1رابطه عدد 

رابطه دارای عدد  380گفت که  توانیماند. داشته یکم ریتأث

به هم تأثیرگذاری  نسبتاًها شاخص دهدیمکه نشان  باشدیم 2

 ۀدهندنشانکه  باشدیم 3رابطه عدد  286نسبتاً قوی دارند و 

کلیدی و مؤثر  یهاشاخصتأثیرگذاری و تأثیرپذیری قوی 

 .باشدیم

 شهر سقز ناکارآمد هایبافت عوامل اولیه مؤثر در بازآفرینی .2جدول 

فه
مؤل

 

فه شناسه شاخص
مؤل

 

 شناسه شاخص

ی
بد

کال
- 

یز
ت

س
طیمح

 ی

  ۶۶V اجتماعی اعتماد   ۱V کیفیت ابنیه
  ۷۷V اجتماعی مشارکت  ۲V عرض معابر

  ۸۸V اجتماعی امنیت  ۳V پارکینگ مناسب فضای ایجاد
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فه
مؤل

 

فه شناسه شاخص
مؤل

 

 شناسه شاخص

  ۹۹V گردشگری توسعه و تاریخی بناهای سازیجذاب  ۴V بصری سیمای
  ۰۰V شهری دفاعبی فضاهایساماندهی   ۵V ونقلحملدسترسی به معابر اصلی و 

  ۶V شهری مبلمان

ی
اد

ص
اقت

 

  ۱۱V بهااجاره
  ۲۲V مسکن و زمین ارزش  ۷V تفریحی -رفاهی خدمات

  ۳۳V درآمد اشتغال و میزان  V. ناسازگار هایکاربری از فاصله
  ۴۴V سازیتجاری  ۹V سرانه خالص مسکونی

، درمانی– بهداشتی خدمات به دسترسی

  ۵۵V اساسی نیازهای سازی آوردهبر  ۰۰V ، ورزشیینشانآتش

 هایکاربری به نسبت باز فضاهای به دسترسی

  ۶۶V محله در یگذارهیسرما  ۱۱V مسکونی

  V.. بافت اقتصادی ثبات  ۲۲V راه پیاده بهبود
  ۳۳V هوا لودگیآ

ی
ریت

دی
م

- 
ی

اس
سی

 
  ۸۸V یکپارچه مدیریت

ی
ماع

جت
ا

ی -
نگ

ره
ف

 

  ۹۹V شهری رشد هایسیاست تعقیب  ۴۴V ساکنان بودن غیربومی
  ۰۰V عمومی فضاهای بهینه مدیریت  مکانی تعلق

 ۵۵V  ۱۱ بناها کنترل و وسازساخت بر نظارتV  

ها، شیوۀ توزیع شاخص MICMAC افزارنرمدر 

توان گفت در دهد و میرا نشان می تمسناپایداری سی پایداری

دو نوع پراکندگی  درمجموع MICMAC افزارنرم

 یهاستمیسدر  پایدار و ناپایدار( وجود دارد. یهاستمیس)

 ۀدهندنشان ؛ کهباشدمی L صورتبهها پایدار چینش شاخص

؛ هستها و تأثیرپذیری بالای برخی از شاخص یرگذاریتأث

پراکنده است  صورتبهها های ناپایدار، شاخصاما در سیستم

بینابین است.  صورتبهها و تأثیرپذیری شاخص یرگذاریتأثو 

 .سازدیمهای کلیدی را مشکل که شناسایی شاخصنحویبه

ها حول شاخص است مشاهدهقابل( 2 شکل)که در  طورهمان

پراکنده بیشتر در سمت شمال شرقی  صورتبهمحور قطری و 

توان گفت سیستم باشند و میمی مشاهدهقابلو جنوب شرقی 

دسته  5ناپایدار  یهاستمیس. در قرار دارددر حالت ناپایداری 

، یدووجهاز متغیرها )متغیرهای تأثیرگذار، متغیرهای 

متغیرهای تنظیمی، متغیرهای تأثیرپذیر و متغیرهای مستقل( 

 مشاهدهقابل( 2شکل )که در  طورهمانهستند.  ییشناساقابل

اند گرفتهاست متغیرهای تأثیرگذار در شمال غربی نمودار قرار

و  ریرپذیتأثدی که کمتر متغیرهای ورو عنوانبهو 

و در نمودار متغیری در این بخش از  باشندیمبیشترتاثیرگذار 

است. متغیرهای دووجهی نیز در شمال  قرار نگرفتهنمودار 

که  باشندیمو شامل متغیرهایی  اندقرارگرفتهشرقی نمودار 

دارند و  ییبالا اریبستأثیرپذیری و تأثیرگذاری  زمانهم

کیفیت  یهاشاخصاست  مشاهدهقابلکه در شکل  طورهمان

 ، فاصلهونقلحمل و اصلی معابر به ، دسترسیعرض معابر، ابنیه

– بهداشتی خدمات به ناسازگار، دسترسی هایکاربری از

 مکانی، مشارکت ورزشی، تعلق نشانی،آتش درمانی،

محله،  در یگذارهیسرمادرآمد،  میزان و اجتماعی، اشتغال

بناها در  کنترل و وسازساخت بر نظارت یکپارچه ومدیریت 

این بخش واقع شده است. در این نمودار متغیرهای تنظیمی 

متغیرهای ثانویه و قابل  عنوانبهو  قرارگرفتهدر مرکز نمودار 

 باشند که متغیرمی رگذاریتأثیا  یدووجهارتقا به متغیرهای 

عمومی و ثبات اقتصادی بافت در این  فضاهای بهینه مدیریت

که در ناحیه سوم  مستثنا. متغیرهای مستقل و اندشدهواقعناحیه 

و ارتباط بسیارکمی با  اندقرارگرفتهو در جنوب غربی نمودار 

شاخص در  5است  مشاهدهقابلکه  طورهمانسیستم دارند که 

 اندهقرارگرفتاجتماعی و اقتصادی در این ناحیه  -ابعاد کالبدی

متغیر تأثیرپذیر یا وابسته که در ناحیه چهارم و در  تیدرنهاو 

متغیر در  11سمت جنوب شرقی نمودار قرارگرفته است که 

اقتصادی و مدیریتی در این ناحیه  -اجتماعی -ابعاد کالبدی

 ییبالا اریبساند که تأثیرگذاری پایین و تأثیرپذیری قرارگرفته

( تأثیرات مستقیم و غیرمستقیم این 4و  3 هایشکل)دارند. در 

 است. شدهدادهنشان  هاشاخص
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 تأثیرپذیری و تأثیرگذاری میزان اساس بر هاشاخص پراکندگی .2شكل 

 
 هاشاخص بین مستقیم تأثیرات .3شكل 

 
 هاشاخص بین میرمستقیغ تأثیرات .4شكل 
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بر  هاشاخصبعد از بررسی میزان تأثیرگذاری و تأثیرپذیری 

عامل که در هردو روش مستقیم و  11 تیدرنها، گریکدی

عوامل مؤثر و کلیدی در  عنوانبه، اندشدهتکرار  میرمستقیغ

شکل )شهر سقز شناسایی شدند  ناکارآمدهای بازآفرینی بافت

5.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سقز شهرهای ناکارآمد بافت ینیبازآفر مدل مفهومی عوامل مؤثر و کلیدی در .5شكل 

آفرینی بافت در باز مؤثر سازی عوامل کلیدیبعد از مشخص

 سقز شهر محلات بندیاولویتسعی بر شهر سقز  ناکارآمد

بدین منظور در  شده است. بازآفرینی رویکرد با مداخله برای

گیری کوکوسو که این مرحله از پژوهش از تکنیک تصمیم

یزی است ربرنامه نظام هایتکنیک یکی از مؤثرترین

 ماتریس تشکیل روش این در گام است. اولین شدهاستفاده

 که ماتریسی ،عامل-ناحیه ماتریس است یعنی تصمیم

 عوامل کلیدی پژوهش آن سطرهای و محلات آن یهاستون

است. در این جدول  مشاهدهقابل( 3 جدول)باشد که در یم

های در بازآفرینی بافتهای کلیدی مؤثر توزیع پیشران

طور که در همان ؛ واست مشاهدهقابلشهر سقز  ناکارآمد

مشاهده است توزیع عوامل ناکارآمدی قابل( 7و  6های شکل)

بافت شهری در سطح محلات شهر سقز با استفاده از مدل 

که  دهدیمها نشان شده است. بررسیدادهکریجینگ نشان 

مرکز و شمال  یتا حدود محلات واقع در شرق، جنوب شرقی

 رادارندغربی شهر کمترین میزان تعلق و مشارکت اجتماعی 

 17و  16است محلات  مشاهدهقابلکه در شکل  طورهمانو 

های اصلی، واقع در شرق شهر به لحاظ دسترسی به شریان

قرار و ساز در وضعیت نامناسبی  برساختاشتغال و نظارت 

 گذاری و، سرمایهعرض معابر، کیفیت ابنیهو به لحاظ  دارند

در وضعیت  19و  18، 17، 16، 6مدیریت یکپارچه محلات 

 1نیز در محله کیفیت ابنیه و عرض معابر نامناسبی قرار دارند. 

 4 محدوده، این در است. مشاهدهقابللا قه ناو محدوده ژهیوبه

 مسجد مظهر، شیخ مسجد ،دو مناره مسجد) تاریخی مکان

 در که است، شدهداده تشخیص (کمانگر منزل و کالان دیمه

 شهری یهارساختیز و بافت شدنفرسوده با همراه اخیر دهه

 مالکان گریزی جمعیت با محدوده محیطی، کیفیت افت و

محلات واقع در مرکز، شرق و جنوب  ؛ واست شده روبرو

نسبت به خدمات درمانی،  شرقی نیز دسترسی کمتری

 دارند.، پارک و ورزشی ینشانآتش
 

 

 

 

 سیاسی -عوامل مدیریتی

 زیست محیطی-کالبدی

 فرهنگی-عوامل اجتماعی

 بافت ینیبازآفر در مؤثر کلیدی عوامل

 سقز شهر ناکارآمد

 مشارکت اجتماعی -

 کانیمحس تعلق  -
 

 یکپارچه مدیریت -

 و وسازساخت بر نظارت -

 بناها کنترل

 

 کیفیت ابنیه -

 عرض معابر -

 ونقلحمل و اصلی معابر به دسترسی -

 ناسازگار هایکاربری از فاصله -

 ورزشیپارک و  ،ینشانآتش درمانی،– بهداشتی خدمات به دسترسی -

 عامل اقتصادی

 اشتغال و میزان درآمد -

 محله در یگذارهیسرما -
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 محلات شهر سقز سطح در ناکارآمدهای عوامل کلیدی مؤثر در بازآفرینی بافت توزیع .3جدول 
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 شاخص

 

 

 محله

38/73 3/25- 69/72 21/25 3/19- 84 38/24 38/26 57/64 38/14 38/14 1 
65/64 12/45 68/78 5/94 12/50 43/64 63/51 63/61 39/51 63/62 63/51 2 
39/29 1/22 2/31 5/30 1/25 2/36 39/43 39/30 71/32 39/43 39/33 3 
06/38 5/11 62/30 5/31 15 12/33 01/56 01/39 43/31 01/46 01/41 4 
10/34 5/26 64/33 4/33 5/30 1/22 11/51 11/32 72/39 11/21 11/22 5 
51/15 5/13- 13/32 41/34 5/8- 09/34 71/37 71/18 18/34 71/20 71/22 6 
03/39 5/35 44/28 74/38 5/46 65 05/27 05/40 88/25 05/41 05/42 7 
48/59 5/65 7/70 5/79 66 34/64 38/74 38/55 28/55 38/61 38/58 8 
72/33 05/33 37/36 66/23 34 49/82 76/52 76/35 42/41 76/30 76/32 9 
12/44 16/35 36/39 52/38 31 2/72 78/46 78/46 97/41 78/32 78/36 10 
20/29 4/33 28/31 5/30 4/28 2/68 13/35 13/31 82/43 14/30 13/21 11 
55/40 4/37 97/34 43/29 4/31 65 58/29 58/39 05/31 58/33 58/29 12 
51/27 12/23 42/34 57/19 12/22 11/55 7/46 7/28 54/37 7/36 7/26 13 
09/41 46/34 82/34 56/43 46/35 06/62 08/44 08/44 73/41 08/41 08/34 14 
42/37 51/15 28/33 29/29 14 99/78 6/38 6/38 16/40 6/38 6/28 15 
38/9 68/6- 25/0 9/12 66/2- 46/5 49/0 49/2 5/0 49/0 49/1 16 
75/10 61/3-

08/7- 

1/0 1/1 6/1- 2/2 84/4 84/4 39/4 84/4 84/5 17 
63/22 08/7- 96/27 32/29 08/1- 52/42 71/42 71/21 48/32 71/19 71/22 18 
41/18 44/10- 84/32 79/19 44/9- 5/40 51/41 51/17 73/36 51/14 51/10 19 
4/43 5/35 04/27 24/31 5/40 22/72 3/43 3/42 58/50 3/23 3/33 20 

28/63 08/50 26/55 8/69 08/55 47/70 18/57 18/61 15/48 18/57 18/51 21 
58/68 2/60 29/66 4/81 2/70 97/65 68/60 68/63 31/54 68/70 68/65 22 

  

 
 مدل کریجینگ از استفاده با سقز شهر محلات سطح در ناکارآمد هایبافت بازآفرینی در مؤثر کلیدی عوامل نقشۀ توزیع .6شكل 
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 مدل کریجینگ از استفاده با سقز شهر محلات سطح در ناکارآمد هایبافت بازآفرینی در مؤثر کلیدی عوامل نقشۀ توزیع .7شكل 

سازی ماتریس تصمیم است که در این گام دوم نرمال

کمترین یا بیشترین مقدار هر ستون و تفاضل  بر اساسمرحله 

 بر اساس. شودیمکمترین با بیشترین مقدار هر ستون محاسبه 

گیرند قرار می 1تا  0بین عدد  هاشاخص، کلیه یسازنرمالاین 

شده محاسبه) و در گام سوم مقادیر جمع وزنی و ضرب وزنی

 (.4جدول ) محاسبه خواهند شد (FAREمدل  در

 FARE مدل از استفاده با سقز شهر محلات سطح در ناکارآمد هایبافت بازآفرینی در مؤثر کلیدی دهی عواملوزن .4جدول 

𝑷𝒊) هاشاخصکلی  ریتأث هاوزن شاخص
𝒇
 شاخص (

 یکپارچه مدیریت 139 1264/0

 اجتماعی مشارکت 117 1064/0

 بناها کنترل و وسازساخت بر نظارت 106 0964/0

 محله در گذاریسرمایه 106 0964/0

 کیفیت ابنیه 95 0864/0

 عرض معابر 95 0864/0

 درآمد و اشتغال 95 0864/0

 مکانی تعلق 95 0864/0

 ونقلحمل و اصلی هایشریان به دسترسی 86 0782/0

 ناسازگار هایکاربری از فاصله 83 0755/0

 پارک و ورزشی درمانی، نشانی،آتش هایکاربری به دسترسی 83 0755/0

ها بر اساس سه گام بعدی تعیین نمره ارزیابی گزینه

( λشده است. در این مرحله لاندا ) (𝐾𝑎 𝐾𝑏𝐾𝑐)استراتژی 

 5/0در حالت  که شودیمتعیین  رندهیگمیتصمتوسط 

 5/0پذیری بیشتری دارد. در این پژوهش لاندا برابر با انعطاف

 گانهسههای استراتژی (5جدول )درنظرگرفته شده است. در 

 ناکارآمدهای های بازآفرینی بافتمد کوکوسو برای شاخص

 است. شدهمحاسبهگانه  22شهر سقز در سطح محلات 
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 سقز گانه شهر 22 محلات سطح در ناکارآمدعوامل مؤثر در بازآفرینی بافت های  گانهسه هایاستراتژی .5جدول 

cK 
 

bK aK محله 

277/0 342/11 035/0 1 
374/0 066/21 047/0 2 
344/0 897/12 044/0 3 
347/0 758/13 044/0 4 
341/0 456/12 043/0 5 
325/0 401/9 041/0 6 
351/0 670/14 045/0 7 
376/0 864/21 048/0 8 
351/0 855/14 045/0 9 
356/0 874/15 045/0 10 
345/0 245/13 044/0 11 
348/0 897/13 044/0 12 
343/0 799/12 044/0 13 
355/0 564/15 045/0 14 
347/0 820/13 044/0 15 
129/0 00/2 016/0 16 
201/0 058/3 026/0 17 
329/0 009/10 042/0 18 
321/0 795/8 041/0 19 
352/0 185/15 045/0 20 
371/0 339/20 047/0 21 
1 096/42 127/0 22 

 

است. این  شدهمحاسبهو درنهایت در گام پنجم امتیاز نهایی 

رابطه جمع میانگین هندسی و میانگین حسابی سه استراتژی 

ای که هر محله (K)مرحله قبل است. در این مرحله امتیاز 

و نیاز به  یناکارآمدباشد نشان از بیشترین میزان کمتر 

 مشاهدهقابل (6جدول )که در  طورهمانبازآفرینی است. 

 و جنوب شمالمحلاتی که در  سقز شهر محلات بین است از

و در مقابل  قبولقابل محلات عنواناند بهشدهواقع ی شهرغرب

 اندشدهواقعی شرق جنوبغربی و  شمالمحلاتی که در 

 یریپذبیآس با تحملرقابلیغنامناسب و  محلات عنوانبه

با (. 8شکل اند )های آخر این مدل قرارگرفته، در رتبهبالا

 یطیمحستیز -کالبدی ازنظرشده، ها انجامتوجه به بررسی

 پایینی کیفیت از بناها بیشتر 6 و 19 ،18 ،17 ،16 محلات

 محلات این در ساختمانی واحدهای اغلب و بوده برخوردار

 ( فاقدبستبنهای دارای بافتی پلکانی و کوچه) 6ویژه محله به

 ساز و کنترل بناهاونظارت بر ساخت و ای مناسبسازه سیستم

 زیبایی لحاظ به و باشدمی طبیعی بلایای برابر در مقاومت برای

باشد و محلات می متعددی هایناهنجاری دچار نیز بصری

 مواجه تفریحی فضاهای و سبز فضاهای کمبود مربوطه با

 مراکز همچون خدمات مناسب یابیمکان به توجه عدم. هستند

 مشکلات ازجمله نیز نشانیآتش مراکز بیمارستان، و درمانی

این  درفرهنگی  -اجتماعی ازنظر. باشدیممحلات  این

لازم  همکاری عدم و ریزی منسجمبرنامه عدم علت به محلات

بازآفرینی  ۀنیدرزمچندانی  متولی توفیق هایدستگاه سوی از

نشده است و همین امر منجر به کاهش  ناکارآمدهای بافت

مشارکت در  و همکاری فضای میزان ، کاهشکیفیت زندگی

جنوب  محلات شمال غربی و ژهیوبه ناکارآمدهای بافت

 ( شهر سقز شده است و بازآفرینی19و  18، 6محلات شرقی )

ساکنین بسیار مؤثر  روانی و روحی سلامت ها دراین بافت

در  که 6و  19، 18، 17، 16اقتصادی محلات  ازنظراست. 

 اند نیازمندقسمت جنوب شرقی و شمال غربی شهر قرارگرفته

 ارتقای برای وکارکسب فضای بهبود و آموزش اوضاع بهبود

 باشند.می درآمدها مناسب توزیع و درآمدکم افراد درآمد

ناپایداری این محلات به لحاظ اشتغال، درآمد و نبود ثبات 

به خانوارها را  اقتصادی در این محلات، میزان خسارت وارده

 با که در هنگام وقوع بلایای طبیعی بیشتر خواهد کرد

 کارایی و وریبهره افزایش موجب توانمی مالی هایحمایت

 ناکارآمد یهاینیبازآفرمحلات شده و امکان  این سطح در

ها سیاسی؛ در این بافت -را فراهم کرد. به لحاظ مدیریتی 
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 بناهای بر ضعیف پذیری کم متولیان و نظارتشاهد مسئولیت

کالبدی و نبود  صرفاً گذاریزیاد هستیم. سیاست قدمت با

 نواحی، این هایقابلیت و هاتوان از جامع و جانبههمه اطلاعات

ها را در این نواحی با مشکل روبرو گذاریسیاست و برنامه

 و بافت شدنفرسوده با همراه اخیر دهه ساخته است و در

 با محدوده محیطی، کیفیت افت و شهری یهارساختیز

 را محدوده این نیاز و است شده روبرو مالکان گریزیجمعیت

رسیدن به  منظوربه شهری بازآفرینی سیاست کارگیریبه در

 است. ساخته مطرح شیازپشیبمدیریت یکپارچه شهری 

 کوکوسو مدل از استفاده با سقز شهر گانه 22 محلات نهایی یبندرتبه .6جدول 

 محله K رتبه

6 364/4 1 
20 882/7 2 
9 007/5 3 
11 311/5 4 
7 849/4 5 
4 758/3 6 
14 633/5 7 
21 162/8 8 
15 698/5 9 
18 059/6 10 
10 129/5 11 
13 360/5 12 
8 971/4 13 
17 950/5 14 
12 333/5 15 
1 877/0 16 
2 346/1 17 
5 977/3 18 
3 538/3 19 
16 815/5 20 
19 628/7 21 
22 199/14 22 
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 گانه شهر سقز برای مداخله با رویكرد بازآفرینی 22بندی محلات اولویتنقشۀ  .8شكل 

 گیرینتیجه -5

ی مختلفی را در جهت کارهاراهریزان و مدیران شهری برنامه

؛ تا اندکردهاتخاذ  ناکارآمدهای احیاء و بازسازی بافت

 کنشی و نگرش عنوانبهرویکرد بازآفرینی  تیدرنها

 ناکارآمد هایبافت شهری مشکلات حل برای ومانعجامع

است. این تحقیق باهدف ارزیابی عوامل مؤثر در  شدهمطرح

شهری، ضمن شناسایی عوامل  ناکارآمدهای بازآفرینی بافت

برای مداخله با رویکرد  بندی محلات شهر سقزمؤثر به اولویت

شاخص مؤثر در  31بازآفرینی پرداخته است. در این پژوهش 

شده، سپس شهر سقز شناسایی ناکارآمدهای بازآفرینی بافت

مورد تحلیل و ارزیابی قرارگرفته و  MICMACدر محیط 

ها در قالب مستقیم و اثرپذیری، اثرگذاری( آن) اثرات

مشارکت ) شاخص 11غیرمستقیم موردسنجش و درنهایت 

درآمد،  میزان و مکانی، اشتغالی، حس تعلقاجتماع

 بر یکپارچه، نظارت محله، مدیریت در یگذارهیسرما

، عرض معابر، بناها، کیفیت ابنیه کنترل و سازوساخت

 هایکاربری از فاصله ،ونقلحمل و اصلی معابر به دسترسی

 درمانی،– بهداشتی خدمات به ناسازگار، دسترسی

تحت عنوان عوامل کلیدی ( پارک و ورزشی ،ینشانآتش

کلیدی  عوامل این مؤثر دربازآفرینی شناسایی شدند و توزیع

در سطح محلات شهر سقز با استفاده از مدل کریجینگ در 

 عوامل سازیمشخص از بعد .نشان داده شد ArcGISمحیط 

با توجه  سقز، شهر ناکارآمد بافت ینیبازآفر در مؤثر کلیدی

 بر استفاده از مدل کوکوسو سعیبه عوامل کلیدی و با 

 با مداخله برای سقز شهر گانه 22 محلات بندیاولویت

 بین از داد کهنتایج نشان . است شدهبازآفرینی  رویکرد

 ی شهرغرب و جنوب شمالمحلاتی که در  سقز شهر محلات

و در مقابل محلاتی که  قبولقابل محلات عنواناند بهشدهواقع

 محلات عنوانبه اندشدهواقعی شرق جنوبغربی و  شمالدر 

آخر  یهارتبهدر  بالا یریپذبیآس با تحملرقابلیغنامناسب و 

 ،محلاتاین توان گفت که در می اند.این مدل قرارگرفته

 و نشده کاررفتهبه استانداردها با منطبق ساختمانی مصالح

 و ابنیه ناپایداری این. ندارند را لازم سازیمقاوم اماکن

-می محلات این ساکنان جان برای بزرگ تهدیدی ساختمان،

بروز حوادث طبیعی، ضمن افزایش خسارت  به هنگامباشد و 
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 توانمی دهد وعمرانی را هم افزایش می یهانهیهزجانی، 

 این ترکیب مصالح، توجه به نفوذپذیری، جنس که گفت

سازی منظور توانمندبه وسازساختو شرایط بومی در  مصالح

 بحران هرگونه برابر در مهم فاکتورهای ازجمله تواندبافت می

 منظوربهباشد و همچنین  زلزله مانند طبیعی ازجمله احتمالی

گردد که پیشنهاد می ونقلحملدسترسی مناسب ساکنین به 

ویژه در ها و بهدر این بافت متر 6 از کمتر عرض با معابر

 بهسازی سایر وتعریض گردند  19 و 18 ،17 ،16 ،6 محلات

 منظوربه آن ایشبکه عملکرد و سفر حجم به بسته نیز معابر

 همچنین و ازیموردن خدمات افزایش دسترسی ساکنین به

که  انجام شود. لازم به ذکر است ترافیک دادن کاهش

کمترین میزان مشارکت اجتماعی و حس تعلق مکانی در 

روستاییان شهر است. مهاجرت  6و  19، 18، 17، 16محلات 

 اعتیاد زندگی و شیوع کیفیت کاهش به منجر به این محلات

، ایجاد مشکلات روحی و روانی و رفتاری هایناهنجاری و

که  همکاری فضای همچنین کاهش مشارکت مردمی و میزان

 خودمنجربه کاهش حس تعلق مکانی و درنتیجه ایجاد

 به ودور برای ساختمانی گذارانسرمایه در بیشتری رغبتیبی

را ها است و ناکارآمدی این بافت شده شهر از محدوده این

اقتصادی نیز ساکنین از درآمد  ازنظرتشدید کرده است و 

ها در این بافت مسکن و زمین کمتری برخوردار بوده و ارزش

امکان  کهینحوبهاست  ترپایین محلات سایر به نسبت به

به لحاظ باشد. گذاری در این محلات کمتر میسرمایه

سقز که  شهر مدیریت هایچالش ترینمدیریتی، از مهم

ناکارآمدی را در سطح محلات شهر سقز تشدید کرده است؛ 

-بیشهری،  مدیریت نابهنگام توان دلایلی مانند تغییراتمی

کاری  شهری، موازی ناهماهنگی مدیریت برنامگی،

 مدیریت و شهروندان میان تعامل نبود مختلف و هایدستگاه

 شهری یکپارچه مدیریت به رسیدن منظورشهری نام برد که به

 هایبافت موجود وضعیت بررسی مدیریتی، ضعف کاهش و

 در انسجام و پذیریولیتئمس افزایش ،ناکارآمد

 در چه و کلان سطح در چه شهریمدیریت یگذاراستیس

 ،یطیمحستیز -کالبدی ابعاد درنظرگرفتن با عملیاتی سطح

 بر دقیق نظارت مدیریتی، و اقتصادی فرهنگی، -اجتماعی

 است. ضروری تاریخی و زیاد قدمت با بناهای و سازوساخت

 منابع -6

زاده، محمد، و فاروق آزادخوانی، پاکزاد، سلاورزی •

 بازآفرینی سنجی(. امکان1402دوست، فاطمه. )

 اساس رویکرد بر ایلام شهر فرسوده مرکزی هایبافت

 علوم کاربردی تحقیقات نشریهشهری.  هوشمند
 .301-283(، 71)23، جغرافیایی

http://dorl.net/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.

0.151.4 

(. افزایش 1401و جهانبخش، حیدر. )بیرانوند، مسلم،  •

های فرسوده شهری از طریق اعمال پذیری بافتزیست

بوم گرا )پژوهش  گرمداخلهراهبردی  یهابرنامه

 یشناسبوم یهاپژوهش(. آبادخرمموردی: شهر 
 .22-1(، 3)13، شهری

https://doi.org/10.30473/grup.2021.46793.237

1 

جاهد قدمی، محمد، عندلیب، علیرضا، و ماجدی،  •

کلیدی  یهاشرانیپ(. شناسایی و تحلیل 1400حمید. )

-های ناکارآمد با رویکرد آیندهمؤثر بر بازآفرینی بافت

تهران(.  شهرکلان 12پژوهی )مطالعه موردی: منطقه 

-851(، 42)11، ایریزی منطقهفصلنامه جغرافیا و برنامه

870. 

https://dorl.net/dor/20.1001.1.22286462.1400.1

1.2.45.5 

، یعل دیسجنتی، حسین، استقلال، احمد، المدرسی،  •

 (. تبیین1401رضایی، محمدرضا، و ذاکریان، ملیحه. )

 هایبافت در پذیریزیست ارتقای کالبدی هایمؤلفه

دو شهری )نمونه موردی: بافت فرسوده شهر  ناکارآمد

، شهری یزیربرنامهفصلنامه پژوهش و (. گنبدان

13(50 ،)131-146. 

https://www.doi.org/10.30495/jupm.2022.2718

5.3778 
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Sharareh Saidpour2,*, Fereidoun Babaei Aghdam3, Iraj Teymuri4 

 

 
Abstract: Effective factors are considered in recreation of urban inefficient textures as one of the measures that 

can be effective in reducing vulnerability of urban inefficient textures. This research has been done in order to 

evaluate the effective factors in regeneration of urban inefficient textures. After identifying the factors, it has 

prioritized the neighborhoods of Saqqez to intervene with a regenerative approach and has been used in order to 

collect information from two library and field methods MICMAC software is used in order to examine the 

relationship, effects and extracting key factors and the kiriging model has been used in a GIS environment to 

display the distribution of these factors in the neighborhoods. The CoCoSo decision-making model has been used 

according to key factors to rank localities in the city of Saqqez which is used from the FARE model to determine 

the weight and the importance of each factor in the CoCoSo and the research results showed that11 indicators have 

had the most impact among the 31 indicators as key factors in the regeneration of urban worn-out textures and the 

results show that Localities 2, 8 and 22 are acceptable and in opposite, Locations 6, 16, 17, 18and19 are 

inappropriate and unbearable, with high vulnerability according to the key effective factors in the regeneration of 

urban inefficient textures in the neighborhoods from the city of Saqqez (social participation, sense of belonging, 

employment and income, investment in the neighborhood, integrated management, supervision of construction 

and control of buildings, quality, passages, access to main roads and transportation, distance from incompatible 

uses, access to health services-medical, fire department, park and sports). It is one of the most important reasons 

for the inefficiency of these neighborhoods; The migration of villagers to these areas, Instability of buildings, 

sudden changes in urban management, disorganization, inconsistency in urban management, parallel operations 

on different devices and lack of interaction between citizens and city management. It is necessary attention to key 

effective factors in the realization of regeneration to reduce a lot of damage resulting from inefficient textures and 

the realization of regeneration in the neighborhoods from the Saqqez. 

 

Keywords: Regeneration, Urban InefficientTextures, Effective Factors, Saqqez. 

                                                            
1 This article is taken from the Ph. D thesis ff  the autoor entitled RRegeneration ff Deteriorated Urban Areas in 
tFe Frameoo rR RR RisR Ranagement ((a se Stud::  Sazzez zi tyww whihh was written at Universito oT Tabriz. 
2* Ph.D. Student, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Planning and Environmental Sciences, 

University of Tabriz, Tabriz, Iran; Corresponding Author, Email: Sh.saidpour@gmail.com 
3 Associate Professor, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Planning and Environmental 

Sciences, University of Tabriz, Tabriz, Iran. 
4 Assistant Professor, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Planning and Environmental 

Sciences, University of Tabriz, Tabriz, Iran. 

Received: 15/08/2023 

Accepted: 02/10/2023 

mailto:Sh.saidpour@gmail.com

