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 چکیده

تجربه  نیحاصل از ا جینتا یبه بررس ازیطرح ن نیا یباشد که به علت گستردگ یطرح ها م نیپروژه مسکن مهر از بزرگ تر
ضرر ارز نیاز ا .دارد سرکن مهر یمجتمع ها تیفیک یابیرو هدف پژوهش حا مطلوب  یزینامه ربر گامی جهت شرهراردبیل م

است. جامعه  یشیمایو پ یلیتحل ،یفینظر روش توص زو ا یکاربرد تیباشد پژوهش حاضر از نظر ماه یمسکن م یطرح مل
شرد پژوهش یآمار شرهراردبیل می با سرکن مهر  مورد  یمجتمع ها یبید تیو اولو یابی. به میظور ارزسراکیین مجتمع های م

سره 8مطالعه از  صراد ،یطیمح ،یدسرترسر ،یآلودگ ه،یو تهو ییروشریا ،یاجتماع ،یکالبدو خدمات،  لاتیسریجه تت ( بهره  یاقت
نشران یافته ها اسرت.  دهیگرد یبید تیاولو PROMETHEEهدف با اسرتفاده مد    یها تیسرا  خصرو  نیبرده شرد. در ا
گرفته است. در مقابل  مطلوب قرار تیدر رتبه نخست و در وضع 0.430 ازی( با کسب امتیتشرام اسرب عصرریول رداد مسرکن مه
 لهینامطلوب قرار گرفته اسرت. مسرکن مهر پ اریبسر تیدر رتبه آخر و در  وضرع -0.308 ازیبا کسرب امت راشررفیمسرکن مهر م
سررب امت  زیسررحران ن ضررع یایدر رتبه دوم قرار گرفته که گو 0.320ازیبا ک سرربتا مطلوب ا تیو شررد. نتا یمجتمع م نین  جیبا
شرد که در برنامه ر یامر م نیا انگریپژوهش ب سرکن مهر جیبه ها یمجتمع ها یسراخت و اجرا ،یزیبا  یو پروژه ا یکم یم

 نواقص مرتفع گردد. نیا یاست در طرح مسکن مل دیلذا ام. گرفته است یشیآن پ تیفیاز ک

 مجتمع مسکونی، شهراردبیل،  PROMETHEEمسکن مهر، ، : واژگان کلید 
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  مقدمه
شهرها و توسعه کالبدی آن موجب بروز بحران های مختلف در زندگی شهری نطیر مشکلات محیطی و نزو  کیفیت محیط  رشد سریع

شده است. در پی این امر لزوم توجه به کیفیت و ارتقاء آن در محیط های سکونتی در کیار توجه به مسایل کمی بیشتر احساس می 

عاد مهم کیفیت زندگی می تواند تاثیرات همه جانبه ای در زندگی شهروندان داشته باشد شود. کیفیت محیط مسکونی به عیوان یکی از اب

و با مفاهیمی همچون کیفیت مکان، اداراک میزان میزان رضایت و نارضایتی ساکیین از محیط های سکونی و غیره اشتراکاتی داشته و در 

کیفیت  مجتمع های مسکونی از جمله موضوعات مورد توجه برنامه  بسیاری از موارد به عیوان معانی مشابه قلمداد می شود. موضوع

ریزان شهری و محیطی طی دهه های اخیذر به شمار می رود که می تواند با برآورد میزان رضایت یا رفاه استفاده کییده از آن مورد 

کیید: از جمله: شکل مطلوب مسکن،  ارزیابی قرار می گیرد. به طور کلی  عواملی در مسکن وجود دارند که کیفیت را تعریف می

استحکام مسکن، امییت، آسایش و راحتی، دسترسی به طبیعت و فضای سبز، تامین تجهیزات و تاسیسات،  هم جواری مسکن با کاربری 

خت و سازگار، این عوامل از مهم ترین معیارها و شاخص ها در تعریف و تبیین کیفیت میاسب مسکن هستید که توجه به آن ها در سا

ساز انجام تمامی فعالیت های زندگی ساکیان را به سهولت و کارایی مطلوب امکان پذیر ساختع و کمکی  در جهت یافتن حیاط زندگی 

پایدار شهری و ساخت شکل میاسب برای شهر  و میاطق شهری محسوب می شوند.  دهه های اخیر به دلیل تغییر در ویژگی های 

فرهیگی تیوع فزاییده ای را در بازار مسکن شاهد بوده که تاثیر بسیاری بر شکل گیری مجتمع های اجتماعی و نگرش های  -جمعیتی

مسکن یکی از نیازهای اولیه انسان ها است و رضایت میدی از آن نشان ارتقای جامعه و (. 117:1379مسکونی داشته است تعییی فر، 

ز پیجاه درصد عمر انسان در داخل خانه سپری می شود و مسکن خوب توسعه ی پایدار یک جامعه می باشد. چرا که امروزه بیش ا

هزییه های اضافی را کاهش داده و راندمان جامعه را بالا می برد. در واقع مسکن یک نیاز است نه یک خواسته. علاوه بر این، یکی از 

است که در یک محیط مسکونی زندگی می مولفه های توسعه ی پایدار و پایداری محیط های شهری و روستایی رضایت میدی مردمی 

ی پایدار شهری در چهارچوب ریزی آن در راستای توسعه(. بیابراین لزوم توجه به مسکن و برنامه12:1393کیید ت ادواردز و تورنت

ی، مشکلات ریزهای برنامهگیری از دانش و تکییکشود تا بهرهای و شهری، بیش از پیش احساس میهای ملی، میطقهریزیبرنامه

شهروندان را برطرف کرده و در نتیجه، محیطی آرام و سرسبز، همراه با امییت و آسایش و رفاه، برای آنان فراهم شود تهادیزاده زرگز و 

 کمی ابعاد در و است، اقتصادی و اجتماعی مفاهیم برگیرنده در که است پیچیده "نسبتا موضوعی مسکن کیفیت(. 86:1391همکاران،

 :Baer, 2014 است محلی شرایط و هیجارها تابع مسکن کیفیت حدودی تا وجود این با می باشد؛ اندازه گیری بلقا کیفی و

1;Strassmann, 1998,20)) .مطرح گردید،  1386درآمد جامعه از سا دار کردن اقشار کم پروژه مسکن مهر که با هدف خانه

در این خصو  بررسی مجتمع های مسکن مهر و مطرح  شده است.اجرا گذاشته مانید سایر نقاط کشور در استان اردبیل هم به مرحله 

ارزیابی محل این نمودن نواقص آنها می تواند گامی به سوی طراحی و ساخت مطلوب مجتمع های مسکن ملی باشد. از این رو 

 ،یآلودگ ه،یو تهو یی، روشیااعیاجتم ،یو خدمات، کالبد لاتیتسههای مسکونی تواحدهای مسکن مهر( از نظر مولفه های مجتمع

به لحاظ  لیشهر اردبی مسکن مهر هامجتمع شده است یپژوهش سع نیدر ا نیبیابرای ضروری است؛ اقتصاد ،یطیمح ،یدسترس

  واکاوی قرار گیرد.مورد   PROMETHEEچید شاخصه  یریگمیتصم کیبا استفاده از تکی معیارهای مذکور
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 پیشینه نظری پژوهش

 عیوان به و است فیزیکی مکان یک مسکن سو یک داد. ازاز آن ارائه  واحدی تعریف توان نمی و است متفاوتی ابعاد یدارا مسکن

 فیزیکی، مکان علاوه  بر مسکن، دیگر سویی از و (.Schwartz,2006:4ت آید می حساب به خانوار اساس و اولیه نیاز یک سرپیاه

 های طرح و خانواده زیستن برای  بهتر نیاز مورد ضروری تسهیلات و خدمات تمامی املکه ش گیرد برمی در نیز را مسکونی محیط کل

 غیرقابل مانید هایی ویژگی دلیل کالاها به سایر به نسبت مسکن (. Boshagh,2012:4تاست  بهداشت  افراد و آموزش اشتغا ،

عین حا  همبستگی اجتماعی است.  در و نابرابری عمده عامل بودن، و غیرمیقو  بودن پرهزییه و بادوام بودن، سرمایه ای جایگزین بودن،

ویژه در کشورهای در بان شهرنشییی در نیمه دوم قرن بیستم به رویه و شتاتوسعه بی(. Gallent and Robinson, 2011:298ت

توجهی مر عاملی بر تشدید بیطوری که این اگذاری ابعاد کمی نیازهای ساکیین بوده، به حا  توسعه، یکی از عوامل اصلی در هدف

های شهری بوده است. از طرف دیگر به دلیل توجه زیاد به ابعاد پایداری محیطی گذاران به مقوله و ابعاد کیفی محیطریزان و سیاستبرنامه

تقادرمرزی و های سکونتی اهمیت یافته است های اخیر، بحث و بررسی ابعاد کیفی محیطو کیفیت زندگی و اجتماعات سالم در سا 

ییده شهرنشییی آغاز گردید و با مهاجرت روستاییان و رشد فزا 1330در ایران مسئله مسکن پس از دهه . (40:1392همکاران، 

 (.1:1395تقیبری:

می در این راستا  قوانییی در حوزه مسکن و شهرسازی تدوین گردید که در ادامه به  بررسی قوانین برنامه پیجم و ششم توسعه پرداخته 

 شود:

 (: 1394-1390قانون برنامه پیجم توسعه ت

 ی؛شهرساز توسط وزارت مسکن و یشهر یلیجامع و تفص ،یمجموعه شهر یطرحها یو اجرا هیته -

 یی؛روستا فرسوده و نامیاسب یبافتها یاینسبت به اح ربطیذ ییاجرا یدستگاهها فیتکل -

 ؛فرسوده یبافتهای و بازساز ایاح یبرا یردولتیغ از اقدامات بخش های و شهردار یوزارت مسکن و شهرساز تیحما -

 ؛در هر سا  یشهر فرسوده یحداقل ده درصد از بافتها یو بازساز ایبه اح هایوزارت مسکن و شهردار فیتکل -

 ؛با اعما  هایشهردار داریپا ینظام درآمدها نیبه تدو هایو شهردار یاسلام یشوراها فیتکل -

 نیا لیتبد زیو ن یمعاد  مسکون بهی و صیعت یادار ،یتجار یهایدر کاربر یانه ساختمانکاهش نرخ عوارض صدور پرو یاستهایس -

 ی؛ خدمات بهرهبردار یعوارض به عوارض و بها

 مصرف و خدمات و از یاز عوارض بر املاک به عوارض ناش هایموضوع درآمد شهردار عوارض لیتبد -

 یاجرا ازیموردن یاراض دیخر وی میابع مال نیبه میظور تأم اریدر اخت یشهر یبه فروش اراض یوزارت مسکن و شهرساز فیتکل -

 .درآمد جوان و اقشار کم یها مسکن زوج ژهیمسکن بهو یها طرح

 (: 1400-1396قانون برنامه ششم توسعه ت
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 انهیسال یییو بازآفر یساز مقاوم و ینوساز ،یبهساز ا،ینسبت به اح های کشور و شهردار وی راه و شهرساز یها وزارتخانه فیتکل -

 یمحله در قالب مطالعات مصوب ستاد مل ستوهفتادیحداقل دو

 یشهر یییبازآفر -

 بیمیظور کاهش آس به یسیوات در قالب بودجه ازیموردن نیو زم متیق ارزان لاتیو تسه یمیابع مال نیدولت نسبت به تأم فهیوظ -

 کوچک( یتدر شهرهای مد شهردرآ کم اقشاری مسکن برا نیتأم نیو همچی ییروستا یها سکونتگاه یریپذ

 مسکن مهر ازیمیابع موردن نیتعهدات خود و تأم ماندهی باق نیبانک مسکن نسبت به تأم فیتکل -

 در بخش ساختمان ومسکن یمصرف انرژ ژهیو مصرف به یها و اصلاح الگو ساختمان یساز مقاوم -

فرسوده و  یها در بافت ینوساز و یبهساز ازمیدین ژهیمیاطق و ینسبت به احصا رانیا یو معمار یشهرساز یعالی شورا فیتکل -

 اقدام یها تیمیاطق، با اولو نیواقع در ا یها طرح یبید دسته

و  یییشهرنش یایآنها از مزا یبرخوردار و نینش هیساکیان میاطق حاش ریو فراگ داریپا یطیمح طیدولت نسبت به ارتقاء شرا فهیوظ -

 (.92:1401ز تجعفری و همکاران،رمجایغی ها سکونتگاه جادیاز ا یریشگیو پ ینگر شیپ

سیاست ساخت مسکن مهرتسیاست  و میان درآمد، درآمدکممسکن میاسب برای اقشار  نیتأمی اخیر دولت در جهت هادخالتیکی از انواع 

مطرح  اشیاجتماعیکی از راهکارهای موجود، سیاست عرضه مسکن را در شکل  عیوانبهدر جهت عرضه مسکن( است. این شیوه 

، در هایریگمیتصمی مسکن در دولت نهم و دهم بوده است. این دسته از هااستیس نیترمهم ازجملهی مسکن مهر هااستیس. سازدیم

(. دولت با اتکا  به ابزارهای موجود تپو  و زمین( 131:1390تسعیدی رضوانی و کاظمی، رندیگیمدولت جای  باارزشی هااستیسی زمره

به میظور ایجاد تعاد  میان  1386مشکلات مسکن، به ویژه اقشار کم درآمد جامعه، طرح ملی مسکن مهر را در سا   و در راستای حل

عرضه و تقاضای مسکن با حذف قیمت زمین، تامین مسکن اقشار کم درآمد و بی بضاعت، کیتر  و جلوگیری از افزایش  بی رویه قیمت 

اهش هزییه های مسکن، تامین نیازهای انباشتی و آتی مسکن و برقراری عدالت در دسترسی زمین و مسکن، رونق بخشی به تولید مسکن، ک

(. طرح موسوم به مسکن 32:1396زنگیه و همکاران، مین مسکن جوانان مطرح کرده است تبه مسکن میاسب و به تبع آن کاهش فقر و تا

شهری که قادر به تهیه مسکن در شهرها  ژهیو به، درآمد کم یهاگروهبرای  متیقارزانمسکن  نیتأممهر، بیش از هر چیز، در جهت 

شده برای طرح مسکن مهر به شرح زیر ترین اهداف کلان عیوان(. مهم136:1393ترفعیان و همکاران، ، موجودیت یافته استاندنبوده

درآمد، ارتقای کمی و کیفی تولید و  ن و کمگرفتن توان مالی خانوارهای فاقد مسک باشد: تأمین مسکن ایمن، راحت و ارزان با در نظرمی

عرضه مسکن، کاهش نابرابری در برخورداری از مسکن میاسب بین میاطق مختلف و شهرهای کوچک و بزرگ، جلوگیری از افزایش 

شرح زیر طراحی شده راهبردهایی به نشییی در شهرها لذا برای تحقق اهداف بیانرویه قیمت زمین و مسکن، جلوگیری از توسعه حاشیهبی

وساز، سازی در امر ساخت های تولید مسکن، افزایش سهم انبوهشده مسکن، تقویت تعاونیگردیده است: حذف قیمت زمین از هزییه تمام

استفاده از فیاوری میاسب در تولید مسکن جهت ارتقای کیفیت و کاهش هزییه تولید مسکن، تقلیل سطح زیربیای واحدهای مسکونی برای 

به مسئله توجه (. 91:1392تگروه مطالعات شرکت رهپوساخت شارستان، ای توان دسترسی خانوارها، بازسازی و نوسازی بافت فرسودهارتق

شما  و جیوب  ،یینشی هیحاش ،یکیاکولوژ های ییگزی ییموجب جدا تواند یم یمختلف مردم های از گروه یتمیدیو رضا یزندگ تیفیک

 ییمختلف شهر و جدا های بافت انیشکاف م جادیا ،یطیمح ستیو ز یانسان ،یاخلاق های یآلودگ ،یابردر شهرها، فقر و نابر اجتماعی

کید  یمسکن در جهان را رقت بارتر م تیمساله مهمتری که وضع انیم نیدر ا .(131:1392و همکاران،  ییشود تسرا گریکدی از ها آن
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 یب عه،در حا  توس یمسکن در کشورها یهیمسئله مهمتر در زم نی. همچیمسکن است نیاقشار کم درآمد در برنامه های تام یفراموش

  .(168:1395نژاد،  رانیمسکن است تا نیتام  یها یزیبردن اقشار کم درامد شهرها در برنامه ر ادیو از  یتوجه

 پژوهش یتجرب یشینهپ

از  ده است در ادامه به گزیده ایپیرامون موضوع مورد مطالعه تحقیقات متعددی از سوی پژوهشگران انجام ش 

 اشاره می گردد.  آنها

 
 زمینه موضوع پژوهش حاضر در گرفتهانجامی هاپژوهش.  تحقیقات و 1جدول

پژوهشگر و 

 سال

 نتایج و روش کار موضوع

 

 همکارانمنگ و 

(2011) 

ی ریگمیتصمرویکرد تحلیلی 

چید متغیره برای تهیه نقشه 

الگوهای توسعه مسکونیت 

 عه موردی: کومور(مطال(

و تحلیل سلسله  (OWAتدر این تحقیق با استفاده از روش میانگین وزن ترتیبی

ی مکانی فعلی مساکن و اراضی مستعد هاتیموقع( به ارزیابی AHPمراتبیت

 توسعه مسکونی در شهر صفا پرداختید.

 

 

 (2011یاکوپ)

سیستم اطلاعات جغرافیایی و 

ی پشتیبان هاستمیس

ی هاطرحرای ی بریگمیتصم

توسعه مالزی با استفاده از 

 What if افزارنرم

ی استانداردهادر این پژوهش اراضی مستعد توسعه مسکونی و مغایر با 

مسکونی با بررسی پارامترهای مختلفی نظیر شیب، ارتفاع،  ساز و ساخت

 دسترسی و فاصله از رودخانه مشخص شدند.

 

 

پور محمدی و 

 (1393)اسدی

 

 

 مهری مسکن هاروژهپارزیابی 

 زنجان شهر

دارای مسائل مختلفی  هامجتمعکه این  دهدیمنتایج حاصل از پژوهش نشان 

ضعف سازه، طراحی نامیاسب، ضعف بهداشتی، مراکز تفریحی و  ازجمله

پایین  اندازپسو  درآمدعمومی بوده و ساکیان با  ونقلحملی هاستگاهیا

شت. در این پژوهش، برای توانایی پرداخت اقساط را نخواهید دا

 .است شدهاستفادهSWOT و روش SPSSافزارنرمنتایج از  لیوتحلهیتجز

ی هاپروژهی ابیمکانارزیابی   

 -مسکن مهر با رویکرد کالبدی

ی معیارها که از طریق تحلیلی بوده و برای ارزیاب -روش پژوهش توصیفی

است. نتایج ارزیابی نشان از  شدهاستفادهAHP از مد  آمدهدستبهپرسشیامه 
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مشکینی  و  

 (1391)همکاران

محیطی با استفاده از مد  زیست

AHP)تاستان یزد 

ی مسکن مهر بوده و البته نواقصی نیز در این هاپروژهی میاسب ابیمکان

 وجود دارد. هاپروژه

رضایی و 

همکاران 

(1393) 

بیدی تیاسب مکان اولویت

های مسکن مهر گزییی پروژه

با استفاده از رهیافت  شهر یزد

 AHP- VIKORترکیبی 

شهر های مسکن مهر آزاددهد که پروژهنتایج حاصل از این پژوهش نشان می

. رادارندترین سطح تیاسب مکان گزییی و حمیدیا به ترتیب بالاترین و پایین

 استفاده شده است.  VIKORو  AHPدر این پژوهش از روش 

یزدانی و 

همکاران 

(1401) 

 

یلی مولفه های محیطی در تحل

مکان گزییی و ساخت مجتمع 

 های مسکن مهر  شهر اردبیل

شده، نشان داد که از میان های به کار گرفتهنتایج خروجی حاصل از تکییک

های پیله سحران، مهر شهر اردبیلتسایتیافته به مسکنهای اختصا سایت

های محیطی در اشرف به لحاظ مؤلفهمیر اشرف و شام اسبی(، سایت میر

-گرفته میهای انجامبدترین وضعیت قرار دارد. درمجموع با توجه به تحلیل

مهر شهر اردبیل تا یافته به مسکنهای اختصا سایت توان گفت که عملکرد

  حدی ناموفق بوده است.

صلواتی و پور 

محمدی  

(1401) 

 

واکاوی پیشران های کلیدی 

برنامه ریزی مسکن اقشار کم 

شهری با ریوکرد آییده درامد 

پژوهشی تمورد مطالع: ناحیه 

 میفصل شهری نایسر سییدج(

سیستم شهری بخصو  در بخش مسکن موجود در نتایج پژوهش نشان داد 

 شرایط ناپایداری را سپری می (در شهر سییدجتناحیه میفصل شهری نایسر 

عیوان  عامل به 15های انجام گرفته در نهایت  کید. همچیین بر اساس تحلیل

های کلیدی برای تامین و بهبود وضعیت مسکن مورد نیاز برای قشر  پیشران

درآمد و ضعیف محدوده مورد مطالعه شیاسایی شدند که در این میان  کم

 .فرهیگی پررنگتر میباشید -نقش عوامل اقتصادی و اجتماعی 

جعفری و 

پورجوهری 

(1401) 

 

واکاوی چالش های آتی 

 های سیاست هایپیشروی 

مکسن مهر و طرح اقدام ملی 

مسکن تمورد مطالعه: شهر 

 جدید پردیس(

 مسائل عیوان نظربه موردی ها شاخصی تمام دهدکهی م نشان قیتحق نتایج

 و هستید مطرح درآییده زا بیآسی ها و چالش حساسی ها ضعف حاد،

ی ارکالبدیمع رها،یمتغ انیم برروابطی مبتیی ها پردازش براساس

ی اجتماع اریمع ،262/0تیبااهمی اراقتصادیعم ،262/0تیبااهم

 پرچالش ب،یترت برحسب203/0تیبااهم مدیریت اریمع و202/0تیبااهم

 یبرا یمل اقدام طرح و مهر مسکنی ها استیدرسی آت یها مؤلفه ترین

 .هستید شهرجدید پردیس

 1402نگارندگان، مطالعات: مآخذ
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 محدوده و قلمرو ی مورد مطالعه
درجه عرض شمالی  38دقیقه و  15. این شهر در شما  غربی کشور و در موقعیت ریاضی باشدیماستان و شهرستان اردبیل  شهر اردبیل مرکز

(. طرح مسکن 1390،رانیاتمرکز آمار  باشدیممتر  1345است و ارتفاع آن از سطح دریا  شدهواقعدرجه طو  جغرافیایی  48دقیقه و  17و 

( به اجرا درآمده 1ی مختلف شهر اردبیل تشکلهاقسمتمطرح گردید در  1386جامعه از سا   درآمدکمقشار شدن ا دارخانه هدف بامهر که 

 شود .یمبه این پروژه پرداخته  افتهیاختصا سایت  3است که در ادامه  به معرفی 

 اشرف یرمیافته به مسکن مهر اختصاصسایت  •

 11/64400با مساحتی حدود  اشرف ریممسکن مهر در شهر اردبیل درسایت مسکن واحد  1200اطلاعات موجود حاکی از آن است که حدود 

 درصدی برخوردار است. 99مترمربع در قسمت شما  غربی این شهر به اجرا درآمده است. این سایت از پیشرفت فیزیکی 

 یافته به مسکن مهر ولیعصر)شام اسبی(اختصاصسایت  •

ی مسکن مهر در هاطرحیکی از  عیوانبه مترمربع 32820ایی به مساحت یل در محدودهشهرک ولیعصر در قسمت جیوب غربی شهر اردب

 این شهر به اجرا درآمده است. 

 یافته به مسکن مهر اندیشه)پیله سحران(اختصاصسایت  •

رفت مترمربع در جیوب شرقی شهر اردبیل مکان گزییی شده که با پیش 662033ی با مساحت امحدودهمسکن مهر اندیشه در 

 (.1401تیزدانی و همکاران،  شودیمواحد مسکونی را شامل  4376درصد حدود 97فیزیکی 

 

 مطالعه مورد. موقعیت محدوده 1شکل                                     
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 یقروش و ابزار تحق
ساکیین مجتمع مسکن پژوهش  یآماراست. جامعه  یشیمایو پ یلیتحل ،یفیو از نظر روش توص یکاربرد تیپژوهش حاضر از نظر ماه

نفر مورد پرسشگری واقع شدند. در این  382که بر اساس فرمو  کوکران مهر تمیراشرف، ولیعصر و مسکن مهر اندیشه( می باشد. 

پرسش نامه توزیع و تکمیل  127صو  پرسش نامه به صورت تصادفی طبقه بیدی شده و برای هر یک از مجتمع های مورد مطالعه 

 ه،یو تهو یی، روشیااجتماعی ،یو خدمات، کالبد لاتیتسهشاخص ت8به میظور ارزیابی کیفیت سایت های مسکن مهر شهراردبیل  .گردید

ی( که خود  مشتمل بر گویه های محتلف می باشد بهره برده شد. مبیای پرسش نامه بر اساس طیف اقتصاد ،یطیمح ،یدسترس ،یآلودگ

 هاپاسخمیانه نظری  عیوان به 3به پاسخ ها اختصا  داده شد، عدد  5 تا1ی هارتبهبه گونه ای که  ی لیکرت تیظیم یافته استایهیگز5

 Excelدر  نرم افزار  از سوی شهروندان امتیازهای کسب شدهدر این راستا  مقایسه گردید. 3و میانگین به دست آمده با عدد باشدیم

عه یک عدد به عیوان میانگین در نظر گرفته شد که گویای وضعیت هر یک از مجتمع وارد شده و برای هرکدام از مجتمع های مورد مطال

از آنجایی که جهت انجام رتبه بیدی گزییه ها تمجتمع ها( ابتدا باید وزن شاخص ها محاسبه . ها نسبت به شاخص مورد بررسی است

در از مد  آنتروپی شانون استفاده شده است. گردد، در این خصو  مد  های مختلفی جهت وزن دهی وجود دارد در این پژوهش 

 PROMETHEEشهراردبیل به لحاظ شاخص های مورد نظر با استفاده مد   مجتمع های مورد مطالعه مسکن مهرادامه فرآیید کار، 

( 2دو  تاولویت بیدی گردیدند. با توجه به ادبیات نظری و مطالعات تجربی پژوهش شاخص های به کار رفته در پژوهش حاضر در ج

 ارائه شده است.

 به کاررفته در پژوهش یشاخص ها .2جدول 

 معیارها شاخص ها

 یامکانات ورزش ،یو آتش نشان یخدمات پست ،یساختمان، نگهبان تیریمد یگ،یسبز، پارک یفضا مات و دسترسیخد

اه پله، تفریحی، امکانات زیرساختی،  دسترسی به راه های اصلی، دسترسی به واحد مسکونی تر  و

 آسانسور و..( دسترسی به حمل و نقل عمومی شهر،  دسترسی به کاربری های مهم شهری

 

 کالبدی

مساحت واحد مسکونی، وسعت فضای انباری، تجهیزات حرارتی و بهداشتی، تعداد واحد موجود 

در ساختمان، ارتفاع سقف، هزییه تعمیر و نگهداری ساختمان، استحکام و مقاومت ساختمان، 

محلی،  میزان تیوع در سازمان فضایی، تطبیق با  -واختی الگوی ساخت، توجه به معماری بومییکی

 آیین نامه، توجه به ویژگی های محیط زیستی، توجه به ویژگی های آب و هوایی

دیدگاه مثبت نسبت به پروژه، وجود همگونی فرهیگی، اعتماد به تعاونی ها و یپمانکارها، امییت،  اجتماعی

 ق، حس مشارکتحس تعل
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 PROMETHEEمدل 

 مشکلات شامل رتبه بیدی ارزیابی و برای گسترده ای   به طور که است قدرتمید ابزاری (MCDMت ه چید معیار تصمیم گیری مد 

 برای توجهی جالب به طور پرومته ، MCDMمتعدد  روش های میان در شده است. گرفته کار به متضاد بیشتر و متعدد معیارهای

 کاربرد و مفهوم در و می آورد ارمغان به کاربر برای را و انعطاف پذیری یکپارچگی مد  این رازی میاسب است؛ رتبه بیدی برنامه های

 ساختار یافته روش پرومته در واقع (.Goumas & Lygerou, 2000: 609 تبسیار است  تحلیل برای روش ها دیگر با مقایسه در

جایگزین  که است انحرافاتی به توجه با یکدیگر با گزییه ها از هر یک مقایسه بر اساس ارزیابی برای غیی سازی ترجیحی رتبه بیدی

به  نیاز بدون ارزیابی مستقیم به طور می دهد اجازه روش این مد ، این ساختار به توجه می دهید. با نشان معیار بر اساس هر ها

 وییک و میلادی، برانس 1985 دهه در ار روش دارند. این قرار تصمیم گیری ماتریس در که شود انجام متغیرهایی روی سازی نرما 

 نتایج پایایی و وضوح پرومته، سادگی روش مهم مزایای  از جمله (.Caterino et al,2008:15تکردند  ارائه رتبه بیدی انجام برای

 تشود می  انجام عدد کوچکترین تا  بزرگترین از رتبه بیدی در نهایت است.  سریع و ساده صورت به حساسیت تحلیل امکان و

Gilliams et al., 2005: 149; Wu et al., 2017:529.) 

 یافته های پژوهش

گزییه یک از  پی برد بدین معیی که با مقایسه تطبیقی می توان متوجه شد کدام وضعیت گزییه ها  مورد نظر به می توان رتبه بیدی با

تا تدابیر لازم در این مورد اتخاد شود. بر یاسبی قرار دارند در وضعیت نامو کدام یک  میاسبی برخوردارند وضعیت از های مورد بررسی

روشیایی فضاهای عمومی مجتمع، تهویه طبیعی ساختمان، نور طبیعی  ساختمان، توزیع یکیواخت  روشیایی و تهویه

 روشیایی در روز

 

 آلودگی زیست محیطی

 صدای ناشی از وسایل نقلیه، فعالیت صیعتی، بوی زباله، بوی فاضلاب

ر، آلودگی آب آشامیدنی، وجود حشرات، وجود حیوانات در اطراف مجتمع، وجود گرد و غبا

 سیستم دفع زباله و پسماند، تهویه نامیاسب

دسترسی به راه های اصلی، دسترسی به واحد مسکونی تراه پله، آسانسور و..( دسترسی به حمل و  دسترسی 

 نقل عمومی شهر،  دسترسی به کاربری های مهم شهری

شیاسی، فاصله از مراکز های زیرزمییی، وضعیت خاک، زمینخطوط گسل، سطح عمق آب شیب،  محیطی

 های ارتباطیشهری و شبکه

مقرون به صرفه بودن خرید واحد مسکونی، تسهیلات بانکی کافی، اعتبارات عمرانی دولت،   اقتصادی

 همخوانی هزییه با کیفیت،  توجه به سطح درآمد متقاضیان 
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و خروجی محاسباتی این مد    از مد  پرومته استفاده شده است. در ادامه مراحلسش اصلی پژوهش حاضر رسیدن به پر جهت این مبیا

 انجام شده است. Excelتشریح می گردد: لازم به ذکر است محاسبات مد  مزبور در محیط 

تصمیم گیری چید معیاره  این مد  نیز همانید سایر مد  هایدر کیل ماتریس تصمیم و تعیین وزن شاخص ها: تش( 1

ماتریس تصمیم یک ماتریس عددی است که در آن مقادیر کیفی به مقادیر کمی تبدیل شده اند. در این قسمت ضمن 

این پژوهش با  جهت محاسبه وزن شاخص  تشکیل ماتریس تصمیم گیری وزن  شاخص ها را هم محاسبه می نماییم. در

 (3جدو ها از مد  آنتروپی شانون استفاده شده است.  ت

 

 . ماتریس تصمیم3جدول

 (1402میبع : ت محاسبات نگارندگان،

 

 هر تصمیم گیری، با استفاده از رابطه زیر  مقادیر ماتریس دنکر موزون براینرمال سازی )بی مقیاس سازی ماتریس تصمیم(:  (2

 (4تجدو   .می شود تقسیم مقادیر مجموع بر و شده ضرب آنها وزن در گزییه

 

                                                                                         dij = 
𝒒𝒊      

∑ 𝐱𝐢𝐣  𝒏
𝒋  =𝟏

𝒙𝒊𝒋  

 

 

 ماتریس تصمیم

 

 و دسترسی خدمات

 

 کالبدی

 

 دید و منظر

 

روشنایی و 

 تهویه

 

 آلودگی

زیست 

 محیطی

 

 اجتماعی

 

 محیطی

 

 اقتصادی

 

1A 2.50 2 2.25 3 4.5 1.75 1.5 3 

2A 3.50 2.50 2.50 3.5 3.5 3 3.25 3.5 

 

3A 

3 2.50 2.75 3.5 4 2.5 2.5 3.5 

 9.5 7.25 7.25 12 10 7.5 7 9 مجموع

 0.13 0.12 0.15 0.140 0.080 0.120 0.150 0.110 وزن شاخص ها
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 نرمال شده میتصم سیماتر.4جدول  

 (1402میبع : ت محاسبات نگارندگان،

 (5دیگر محاسبه می شود. تجدو  از گزییه هر گزییهدر این مرحله فاصله   محاسبه فاصله هر گزینه از سایر گزینه ها: (3

 ها یهیگز ریاز سا یهیمحاسبه فاصله هر گز .5جدو  

 ماتریس نرمال

 

و  خدمات

 دسترسی
 

 کالبدی
 

 دید و منظر
 

روشنایی و 

 تهویه
 

زیست  آلودگی

 محیطی
 

 اجتماعی
 

 محیطی
 

 اقتصادی
 

1A 0.27 0.28 0.30 0.37 0.24 0.20 0.31 0.31 

2A 0.38 0.35 0.35 0.29 0.41 0.44 0.36 0.36 

 

3A 

0.33 0.35 0.35 0.33 0.34 0.34 0.31 0.36 

 گزینه اصلی

 
 

سایر 

 گزینه ها
 

 و  خدمات

 دسترسی

 

 کالبدی
 

 دید و منظر
 

روشنایی و 

 تهویه
 

زیست  آلودگی

 محیطی
 

 اجتماعی
 

 طیمحی
 

 اقتصادی
 

1A 1A 0 0 0 0 0 0 0 0 

1A 2A 0.11 - 0.03 - 0.05 - 0.08 0.17 - 0.24 - 0.05 - 0.05 - 

1A 3A 0.05 - 0.06 - 0.05 - 0.04 0.10 - 0.13 - 0 0 

2A 1A 0.27 0.30 0.30 0.37 0.24 0.20 0.31 0.31 

2A 2A 0 0 0 0 0 0 0 0 

2A 3A 0.11 0.05 0.05 0.08 - 0.17 0.24 0.05 0.05 

A3 1A 0.05 0.05 0.05 0.04 - 0.10 0.13 0 0 
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 (1402میبع : ت محاسبات نگارندگان،

زییه ها میفی می باشد لذا تمامی فاصله های میفی صفر باتوجه به اییکه  فاصله برخی از گی گزینه ها:  منف یصفر نمودن فاصله ها(4

 (6در نظر گرفته می شود. جدو  ت

 

 ن فاصله های منفی گزینه هاصفر نمود .6جدول 

 (1402میبع : ت محاسبات نگارندگان،

A3 2A 0.05 0 0 0.04 - 0.06 0.10 0.05 0.05 

A3 3A 0 0 0 0 0 0 0 0 

 گزینه اصلی

 
 

سایر 

 گزینه ها
 

 و  خدمات

 دسترسی

 

 کالبدی
 

 دید و منظر
 

روشنایی و 

 تهویه
 

زیست  آلودگی

 محیطی
 

 اجتماعی
 

 محیطی
 

 اقتصادی
 

1A 1A 0 0 0 0 0 0 0 0 

1A 2A 0 0 0 0.08 0 0 0 0 

1A 3A 0 0 0 0.04 0 0 0 0 

2A 1A 0.27 0.30 0.30 0.37 0.24 0.20 0.31 0.31 

2A 2A 0 0 0 0 0 0 0 0 

2A 3A 0.11 0.05 0.05 0 0.17 0.24 0.05 0.05 

A3 1A 0.05 0.05 0.05 0 0.10 0.13 0 0 

A3 2A 0.05 0 0 0 0.06 0.10 0.05 0.05 

A3 3A 0 0 0 0 0 0 0 0 
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( ارائه شده است. لازم به 7ت صو  انواع توابع ارجحیت در جدو در این خ( تعیین نوع تابع ارجحیت جهت مقایسه گزینه ها : ۵

 ذکر است متیاسب با مساله  پژوهش حاضر از تابع  ارجحیت خطی استفاده شده است.

 نواع توابع ارجحیت در مدل پرومتها. 7جدول 

 توضیحات شکل رابطه پارامتر نام توابع

 عادی

(Usual 
criterion) 

بدون 

 پارمتر

  

در تابع  عادی اگر امتیازات دو گزییه 

برابر تصفر( باشد نسبت به هم هیچ 

 ارجحیتی ندارند. 

U شکل 

 Quasiت

criterion) 

Q 

  

 

شکل تا زمانی که  Uدر تابع 

باشد،  qزات دو گزییه کمتر از امتیا

هیچ تفاوتی وجود نخواهد داشت و 

در واقع گزییه ها نسبت به هم فاقد 

ارجحیت هستید. اما چیانچه  فاصله 

گزییه ها از آن مقدار بیشتر شد در 

این حالت یکی نسبت به دیگری 

 ارجحیت دارد.

تابع ارجحیت 

V شکل 

 V- shape ت

criterion) 

P 

 

 

شکل،  Vحیت در تابع ارج 

در حا   Pامیتازات در بازه صفر تا 

نوسان است. بدین معیی اگر تفاوت 

باشد، گزییه اولویت  Pبیشتر از 

 کامل دارد.

تابع ارجحیت 

 سطحی

 levelت

criterion) 

P,q 

 

 

در تابع ارجحیت سطحی اگر  

تفاوت امتیازات بین گزییه ها کمتر 

باشد، هیچ گونه تفاوتی بین  qاز 

ود ندارد. اما اگر تفاوت بین آنها وج

q  وp  باشد، یک برتری نسبی

وجود دارد. چیانچه تفاوت بیش از 

P .باشد، اولویت کامل وجود دارد 
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تابع ارجحیت 

 خطی

 Linearت

criterion) 

P,q 

 

 

در تابع ارجحیت خطی چیانچه 

 qتفاوت امیتازات دو گزییه کمتر از 

باشد، هیچ تفاوتی وجود ندارد. با 

میزان    pو qیر امتیازات در بازه تغی

اولویت به گونه ای خطی تغییر می 

کید.  در صورتی که تفاوت بیش از 

p .باشد اولویت کامل وجود دارد 

 تابع ارجحیت 

S شکل 

 S-Shapeت

criterion) 

∂ 

 

 

با میزان تفاوت میان امتیازات گزییه 

 ها، میزان اولویت افزایش می یابد.

 (1402نگارندگان،میبع: ت مطالعات 

 

 در نظر بگیریم خواهیم داشت: q و آستانه بی تفاوتی را   Pدر تابع ارجحیت خطی اگر آستانه ارجحیت را 

 

 

 

 

 

رکیب ارجحیت های مربوطه به گزییه با تدر این مرحله ضمن تعیین نوع تابع ارجحیت، تابع ارجحیت تجمعی نیز محاسبه می گردد . 

را تابع ارجحیت تجمعی می نامید. ارجحیت تجمعی  πها تابعی به نام ارجحیت تجمعی را به دست می آید. در این خصو  تابع  

 به فرم زیر تعریف می شود: lبه گزییه  Kگزییه 

 

 مقدار تابع ارجحیت شرط

d<q 0 

q<d<p (d-q) (p-q) 

p<d 1 
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 رفته ایم. در نظر گرفته گ 05/0مقدار  q و برای 2/0مقدار  Pلازم به ذکر است برای 

 به پایانی بیدی رتبه باشد، از دو تا بیشترنشان داده می شود(  nگزییه ها تکه  با اگرتعداد ( محاسبه جریان های مثبت و منفی:6

 آید. می دست به زوجی مقادیر مقایسات مجموع وسیله ی

به فرم زیر تعریف می شود.  این جریان بیانگر  به سایر گزییه ها برقرار شده  و (aتجریانی است که از  گزییه  جریان برتری مثبت: 

 به معیای برترین  گزییه است.  Q+ (a) چقدر بر گزییه های دیگر اولویت دارد. در این خصو  بزرگ ترین  aآن  است که گزییه 

 

 

 

 جریان اینریف می گردد. برقرار شده و به فرم زیر تع aگزییه ای  است که از سایر گزییه ها به گزییه  جریان رتبه بندی منفی :

 بهترین ی دهیده نشان a  - Φ)ت گزییه ی بر میزان چه a ترین دارند. کوچک تا چه میزان اولویت دیگر های گزییه که دهد می نشان

 .تاس گزییه

 

 ( می باشد.8خروجی محاسباتی این مرحله به شرح جدو  ت

 

 و خالص  منفی ،جریان برتری مثبت. 8جدول 

 

 

 

 

 (1402،میبع ت محاسبات نگارندگان

 

و کسب  0.403سایت مسکن مهر ولیعصر تشام اسبی( با امتیاز نهایی ، ر استبیانگر این ام( 8ت در جدو  پرومتهنتیجه نهایی مد  

 3و کسب رتبه   -0.3085( در وضعیت  مطلوب قرار گرفته است. در مقابل، مسکن مهر میر اشرف با امتیاز نهایی 1رتبه ت

 گزینه ها برتری مثبت برتری منفی تری خالصبر رتبه بندی

 میراشرف 000/0 308/0 -308/0 سومرتبه 

 ولیعصر تشام اسبی( 403/0 000/0 403/0 رتبه او 

 اندیشه تپیله سحران( 320/0 000/0 320/0 رتبه دوم
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است که  0.320حران نیز برای مسکن مهر پیله س شدهمحاسبه. امتیاز نهایی در نامطلوب ترین وضعیت قرار گرفته است

که مسکن مهر میر اشرف دارای  شودیم. بدین ترتیب مشخص دهدیمنشان  هایهیگزوضعیت این گزییه را در مقایسه با سایر 

 موردمطالعهی هایهیگزرتبه و دورترین فاصله از  کیفیت مطلوب بوده و نیز دارای وضعیت بسیار نامطلوب در بین  نیترنییپا

  .باشدیم

 

 تیجه گیرین
 

طرح مسکن مهر  و به دنبا  آن طرح مسکن ملی به میزله سیاستی درجهت تامین مسکن ارزان قیمت برای گروه های کم درآمد 

 تواندیم صحیح تیریطرح که در صورت عدم مد نیو ابعاد پیهان ا کلاتمش نیتراز مهم یکیشهری با ابعاد گسترده شیاخته می شود. 

با توجه به اییکه مسکن چیزی بالاتر از سرپیاه محسوب  .باشدیم آنها کیفیتبحث شود  مساکن نیبه ساکیان ا یاریباعث بروز مشکلات بس

می شود، بیابراین توجه به سایر ویژگی های مسکن در رفع نیازهای ساکیان و دستیابی به رضایت میدی آنان امری ضروری به نظر می 

 و  در پژوهش حاضر سعی گردیده کیفیت مجتمع های مسکن مهر شهراردبیل به لحاظرسد. با توجه به اهمیت موضوع در این خص

ی( مورد واکاوی قرار گیرد. در این راستا اقتصاد ،یطیمح ،یدسترس ،یآلودگ ه،یو تهو یی، روشیااجتماعی ،یو خدمات، کالبد لاتیتسهت

برده شد. نتایج حاصل از پیاده سازی  بهره PROMETHEEجهت رسیدن به هدف پژوهش از مد  تصمیم گیری چید شاخصه 

در رتبه نخست و در وضعیت مطلوب قرار گرفته است. ن مهر ولیعصر تشام اسبی( با کسب بیشترین امتیاز این مد  نشان داد سایت مسک

کن مهر پیله مس در رتبه آخر و در  وضعیت بسیار نامطلوب قرار گرفته است. کمترین امتیازدر مقابل مسکن مهر میراشرف با کسب ا

بررسی یافته های پژوهش حاکی از آن است که در برنامه ریزی، ساخت و بتا مطلوب می باشد. در رتبه دوم و در وضعیت نسسحران نیز 

اجرای این مجتمع ها بیش از هر چیز، جیبه های کمی و پروژه ه ای مسکن مد نظر بوده است؛ از این رو بی توجهی به مقوله کیفیت 

ساکیان، از مقبولیت این مجتمع های سکونتی کاسته و نتایج نامطلوبی برجای خواهد گذاشت. یافته های پژوهش حاضر از  مسکن و نیاز

های اشرف به لحاظ مؤلفهسایت میر( هم سو می باشد که  در پژوهش خود نشان دادند 1401یزدانی و همکاران تیک سو با نتایج کار 

مهر شهر اردبیل تا حدی یافته به مسکنهای اختصا سایت که عملکردهمچیین اذعان نمودند  محیطی در بدترین وضعیت قرار دارد.

( همخوانی دارد که در پژوهش خود به این نتیجه 1393و از دیگر سو از جهتی با نتایج پژوهش پور محمدی و اسدی ت ناموفق بوده است

و  یحیمراکز تفر ،ینامیاسب، ضعف بهداشت یزجمله ضعف سازه، طراحا یمسائل مختلف یدارا ی مسکن مهر زنجانهامجتمعرسدند که 

 در راستای بررسی های به عمل آمده پیشیهادات زیر ارایه می گردد:است.  بوده ینقل عموم و حمل یهاستگاهیا

ر بیرون از میاز ، به دلیل کوچک بودن واحدهای مسکونی در طرح مسکن مهر و احتیاج به تامین برخی نیازهای تفریحی و فراغتی د

باید سرانه فضای باز و فضای سبز و زمین های بازی کودکان با معیارهای معمو  لحاظ گردد؛ تامین حداکثری فضاهای باز همگانی، 
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باعث فراهم آمدن گستره ای برای پیاه بردن و اسکان های موقت در مواقع بحران می شود بیابراین توجه به برنامه ریزی توزیع این قسم 

 از فضاها به صورت سلسله مراتبی، به گونه ای که تمامی سطوح تقسیمات را در بر گیرد، ضروری می نماید.

در مجتمع های مسکونی عدم رعایت سطح اشغا  و تراکم در فضاها و چیدمان بلوک های  ساختمانی نسبت به هم دید بعضی از 

واحدهای مسکونی شده  بیابراین از طریق ایجاد جلوه های مصیوعی و واحدهای مسکونی را محدود کرده و مانع نورگیری طبیعی در 

 طبیعی زیبا و توجه به نمای ساختمان ها می توان این  مشکل را مرتفع نمود.

با توجه به مکان احداث مساکن مهر که عمدتا در حاشیه شهرها قرار گرفته اند یکی از دغدغه های اساسی ساکیان این مجتمع ها 

ساکیان به کاربری های خدماتی مانید مراکز خرید روزانه می باشد. به علت کمبود اصیاف گوناگون در مجتمع ها  عدم دسترسی 

ساکیان برای تهیه نیاز روزانه باید مسافت زیادی را طی نمایید؛ بیابراین استقرار این مراکز در مجتمع ها، نقش به سزایی در برآورده 

. نبود دسترسی به سیستم مطلوب حمل و نقل عمومی، فاصله زیاد بین محل سکونت و کار، از کردن نیازهای روزانه ساکیان دارد

دیگر مواردی است که کیفیت این محیط های مسکونی را خدشه دار می کید. بیابراین بهبود وضعیت دسترسی مجتمع  به خدمات 

استقرار مراکز خرید  در مجتمع ها از راهکارهای  حمل و نقل عمومی شهر از طریق استقرار ایستگاه اتوبوس، تاکسی و همچیین

ارتقای کیفیت  در این مجتمع می باشد در رابطه با مسیرهای دسترسی به واحدهای مسکونی راه پله ها دارای روشیایی کافی نیستید 

ان مهیا نیست؛ از آنجایی که  و همچیین در اکثر ساختمان ها آسانسور تعبیه نشده است یا این که  امکان  استفاده از آتن برای ساکی

یافته به های اختصا های زیرزمییی در سایتبه دلیل بالا بودن سطح آبمجتمع ها باید از آلودگی های محیطی نیز به دور باشد 

آوری فاضلاب در گردد که سیستم دفع و جمعشود، پیشیهاد میهای زیرزمییی میمهر شهر اردبیل که باعث آلوده شدن آبمسکن

اشرف نصب گردد؛ در نهایت با توجه به اییکه  که مسکن مقوله ای فراتر از سرپیاه اسبی و میریژه مجتمع شاموبهاین مجتمع ها 

می باشد پیشیهاد می گردد که در سیاست مسکن ملی و نیز سایر سیاست های  آتی مسکن اقشار کم درآمد همه ابعاد اجتماعی، 

 ی و خدمات به صورت همه جانبه  مورد توجه قرار گیرد.اقتصادی، کالبدی، محیطی، دسترس

 

 

 منابع

 رانیتاصو  و اجرا(، ترجمه محمود شورچه، انتشارات مد داری(. مسکن پا1393.ت  دیوی، تورنت.د انیادواردز. برا -

 .امروز، تهران

 ؛یاجتماع یداریابر پ دیبا تاک یکم درآمد شهر یگرو هها ی(، مطالعه مسکن برا1396نژاد.محمد جواد ت رانیا -
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