
 

 

Investigation of residential tower design indicators for sustainable social 

development Case study: Tehran metropolitan towers 

Valiollah Ghasemi Gilvaei1, Afshin Ghorbani Param2 

 

 

1.PhD Student, Department of Architecture, Islamic Azad University, South Tehran Branch - Kish 

International Campus, Iran. Email:vahidgh9777@yahoo.com 

2. Corresponding author, Assistant Professor, Department of Architecture and Urban Management, Islamic 

Azad University, Damavand Branch, Tehran, Iran.  Email:uniafshinparam100@gmail.com 

  

 

Article Info ABSTRACT  

Article type:  

Research Article 
 

Article history:  
Received  

2022/02/08 

Received in revised  

2022/04/16 

Accepted  

2023/09/26 

Published 

2023/09/27 

Published online  

2023/10/01 

 

Keywords: 
Housing Design Indicators, 

Sustainable Social 

Development, 

Tehran Metropolis . 

Housing design plays a crucial role in sustainable social development as cities 

face numerous challenges due to various changes in the physical landscape. 

Therefore, it is imperative to establish appropriate design indicators for 

residential towers. This study aims to investigate the design indicators for 

sustainable social development in residential towers in the metropolis of 

Tehran. The research method employed is descriptive-analytical and applied 

in nature. The statistical population for this study consists of architectural 

experts who are members of the Tehran Organization. According to the 

Engineering System Organization, the statistical population comprises 22,000 

experts and members of the Tehran Engineering System Organization. The 

sample size was determined to be 384 individuals based on the Morgan table. 

The results of the Friedman test indicate that designing open spaces for art, 

culture, games, and entertainment in towers promotes interactions and a sense 

of belonging, while mitigating the negative effects of industrial life on 

residents. This aspect was found to have the highest weightage of 17.81. 

Additionally, the flexibility in tower design and overcoming structural 

constraints through solutions such as strip design and atrium design, along 

with facilitating proper access and installation of open spaces, contribute to 

sustainable development and enhance residents' satisfaction. This indicator 

obtained a weightage of 17.51. Furthermore, the effective management of 

towers and the design of suitable social spaces on roofs and ground floors 

(interactive, sports, cultural, and artistic) have a significant impact on reducing 

tower-related issues and promoting vitality and public participation. This 

indicator ranked third with a weightage of 17.42. Consequently, sustainable 

social development is closely linked to the design of residential towers. 
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Extended Abstract 
 

Introduction 

How can social interactions among residents be enhanced, and how can social vitality and 

sustainable development be achieved through the appropriate design of residential towers 

and the creation of collective and communal spaces within them? The augmentation of 

social interactions, vitalization of communities, sense of belonging, environmental 

comfort, preservation of identity, and sustainable social development based on 

geographical and environmental conditions are all crucial aspects that contemporary 

architecture, particularly within the context of soaring residential towers, often overlooks. 

The construction of high-rise buildings is often centered around the notion of expedited 

construction and maximized profit potential. Consequently, these dilapidated urban 

structures no longer foster a sense of belonging, personal identity, tranquility, communal 

vitality, or social interactions. In fact, in some cases, these buildings even serve as breeding 

grounds for crime, increased traffic congestion, noise pollution, and other challenges that 

can be both tangible and intangible. The promotion of social interactions can liberate 

individuals from the pressures of car-dependent lifestyles, particularly in densely-

populated metropolises such as Tehran. Amidst the challenges posed by factors like traffic 

congestion and air pollution, fostering social interactions can enhance mental and 

emotional well-being and have positive implications for physical health across various 

dimensions. Sustainable development, on the other hand, entails satisfying the needs of the 

present generation without compromising the needs of future generations, while aligning 

with their interests. In essence, sustainable development encourages the creation of a 

society that surpasses the current one and strives to realize this vision for the benefit of 

future generations. 
 

Methods and Material 

 

This research is of a "descriptive-analytical" and "survey" nature. In terms of purpose, it is 

also "applicable" because its results are implemented in the form of architectural design 

and aim to solve the problem. Through the survey, more extensive data can be collected 

regarding the attitudes, components, and concepts related to them. This research is 

"quantitative-qualitative" in terms of data. The software used in this research is SPSS. 

According to Morgan's table, the sample size was determined to be a maximum of 384 

people for greater accuracy. The sampling method used is simple random sampling. To 

ensure the validity of the data collection tool in this study, the content validity ratio index 

(CVR) was employed. This index was developed by Lavshe and calculates the ratio 

between items based on the "content validity ratio calculation formula". 

Results and Discussion 

 

The calculated coefficient of content validity (CVR) is found to be 0.6, indicating that the 

minimum CVR value obtained is higher than the established standard value. This suggests 

that the questionnaire developed for this study possesses the requisite content validity. 

Further analysis, including the Kolmogorov-Smirnov test, was conducted on all variables. 

The results of the test, based on hypothesis H1, indicate that the significance level of all 

variables is not statistically significant at the p=0.05 level. Therefore, it can be inferred that 

the assumption of normal distribution for the variables is met, allowing for the use of 

parametric tests such as the t-test. According to the t-test conducted in this study, the 

average cutoff point for the community is 3. The data were collected using a Likert scale 
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ranging from 1 (lowest average) to 5 (highest average). The community's average was 

determined to be 3, implying that if the difference between the estimated average and the 

value 3 is significant, it can be concluded that the identified factor has a significant impact 

on the research. Since the value of sig is equal to or greater than 0.5, it can be inferred that 

the two samples are not statistically significantly different from each other, and the null 

hypothesis H0 cannot be rejected. Based on the results and the significance level estimated 

for the t statistic, it can be confirmed that the influence of all identified factors has been 

established. 

 

 Conclusion: 

 

Based on the analysis conducted in this study, it is recommended to develop and define 

specific rules and regulations for residential towers in accordance with Iranian-Islamic 

standards to promote social identity. The construction of towers and verticalization in 

Tehran is considered an inevitable and essential solution for addressing housing needs in 

megacities, especially in Tehran. However, it is unfortunate that the current guidelines only 

apply to low-rise buildings. Given the density in tower construction and the residents' 

needs, aspects such as urban design and planning criteria, environmental and social 

considerations, appropriate proximity to main roads, access to services and public 

transportation systems, optimal tower placement and proportional integration with the city's 

overall aesthetics, occupied area, and finally, climate-based design and integration with the 

surroundings are often overlooked. This oversight has significant negative impacts. 

 

Keywords, Sustainable social development, environmental comfort, environment, high-

rise construction, residential tower 
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 ها:واژهکلید

طراحی  های شاخص

 مسکن،

توسعه پایدار اجتماعی،  

 تهران  شهرکلان

از   اجتماعی    ترینمهم طراحی مسکن  پایدار  رویکردهای مهم در راستای توسعه  و  الگوها 

است؛ چرا که امروزه با توجه به تغییرات زیاد در بحث کالبدی، شهرها با مشکلات بسیاری  

مسکونی بسیار    هایبرج مطلوب جهت طراحی    هایشاخصبنابراین اتخاذ  ؛  مواجهه هستند

طراحی برج مسکونی در راستای توسعه    هایشاخص مهم است. در این تحقیق هدف بررسی  

- تهران بوده است. روش تحقیق با توجه به ماهیت آن توصیفی   شهرکلان پایدار اجتماعی در  

معماری عضو    . جامعه آماری پژوهش حاضر کارشناسان استتحلیلی و از نظر هدف کاربردی  

، جامعه  یمهندسنظام اند. با توجه به استعلام از سازمان  سازمان نظام تهران را تشکیل داده

 . اندداده تهران تشکیل    یمهندس نظام و اعضای سازمان    از کارشناسان  نفر  22000آماری را  

نتیجه آزمون فریدمن نشان داد    . تعیین شد  نفر  384  مورگان  جدول  اساس  بر  نمونه  حجم

در ارتقاء تعاملات و حس   هابرج در    ی حیو تفر  ی، بازیفرهنگ ی، ز هنربا   ی فضاها یطراحکه  

منف اثرات  کردن  دور  و  رو  یصنعت  یزندگ  یتعلق  وزن    ساکنان  یبر    ی طراح،  17/ 81با 

  ی مانند )طراح  راهکارهاییبا    ایسازه   هایمحدودیت   یو مرتفع ساز  هابرج   پذیریانعطاف 

باز...( در توسعه    یفضاها  هیمناسب و تعب یدسترس لیو تسه ومیآتر یو طراح هابرج   ینوار

  هابرج و همچنین شاخص مدیریت قوی در    17/ 51با وزن    ساکنان  تیو ارتقاء حس رضا  داریپا

فضاهای مناسب ایجاد  و  و همکف  بام  در طراحی  مناسب  عملکرد  )تعاملاتی،    و  اجتماعی 

( در کاهش مشکلات برج نشینی و ایجاد سرزندگی و مشارکت  ... و هنری  ورزشی، فرهنگی 

وزن   با  در    17/ 42عمومی  ترتیب  اهمیت    هایرتبه به  سوم  تا  بنابراین  ؛  اندقرارگرفته اول 

 است.  مؤثرمسکونی  هایبرج توسعه پایدار اجتماعی در طراحی 

 

در راستای توسعه پایدار   یمسکون برج طراحی هایشاخص بررسی (. 1403) افشین ،قربانی پارام ؛ولی الله ، قاسمی گیلوایی: استناد

 /http//doi.org     .328-345(،  74)  24،  نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی.  تهران  شهرکلان   هایبرج نمونه موردی:  اجتماعی  

10.61186/jgs.24.74.24 
 

 نویسندگان.  ©                                                                     .تهرانخوارزمی  دانشگاه  ناشر:  
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 مقدمه 

است که  بزرگ    هایبرج  وسازساختو  مدرنیته،    زیستمحیطدر زمینه توسعه شهری،   مهم یکی از موضوعات مشترک و  

روند  (.  249:  1399دلایل مختلفی از جمله افزایش جمعیت، مهاجرت، تغییر نیازهای انسانی و غیره دارد )موحد و شهسوار،

واقع   یهان یزم یو لزوم نگهدار سوکیشهرها از و مهاجرت به سمت کلان ینیشهرنش ندیفرآ ، نیشهرنش تیرو به رشد جمع

  گر،ی د  یاز سو  نیدر استفاده از زم  ییجولزوم صرفه  کلامکیو در    یعیبا ارزش طب  یهانی در محدوده و حومه شهرها و زم

:  2012؛1ال کدومانی و علی است )قرار داده    یشهر  تیرمدی   مجموعه  کار  دستور  را در  یسازو فشرده  یسازبرنامه بلندمرتبه

پایدار مهم است، توجه به    آنچهاما  ؛  (385 ی در  زیستمحیطاجتماعی و    هایمؤلفه در این زمینه و بر اساس اصول توسعه 

فراموش   کلی بهیا    قرارگرفته  موردتوجهکمتر    ها سازیبرج در شهرها است. مقوله اجتماعی معمولاً در    سازیبرجراستای الگوی  

، جهت برقراری ارتباطات اجتماعی و رویارویی افراد در  ها برج  ویژهبهمسکونی    هایساختمان این مقوله در طراحی  .  شودمی

 .(2: 2،2018اچنر و اوانوواباشد )میفرهنگ اجتماعی در این مساکن از موارد مهم طراحی  و گسترشفضاهای عمومی 

به ارتباطات اجتماعی ساکنان آن    یریناپذ جبران خسارات    تواند یمو شلوغ    وآمدرفتزندگی در یک مجموعه مسکونی پر  

وارد آورد؛ محققان معتقدند که یکی از اثرات منفی ناشی از تراکم جمعیت، کاهش روابط اجتماعی فرد است؛ که در بسیاری 

سرانه    کاهش   (. 189:  1394ایلکا و همکاران،)  میهستآپارتمانی شاهد دوری و بیگانه بودن همسایگان از هم    ی هامجموعه از  

استفاده ساکنین    لیبه دل. در نتیجه  شودمیساکنین    ازیموردنفضای باز    تأمینمسکونی، باعث عدم    یهابلندمرتبهفضای باز در  

ایجاد    هابلندمرتبهپیرامون    هایساختماناز فضاهای عمومی خارج از بلندمرتبه، مشکلات زیادی را به همسایگان و ساکنین  

حاضر بناهای بلند در شهرهای بزرگ ایران   در حالمتأسفانه   (.97:  3،1987کانویدارد ) که اثرات روانی نامطلوبی    کنند یم

احداث و   یانقطهدر هر    که  ؛شودمیاعمال    هاآنکوتاه درباره    هایساختمان  یهادستورالعمل که مقررات و    شودمیساخته  

وجود    هاآن ، شناختی درست از  هاساختمان خاص این    یها یدگیچیپ   رغمبه.  شوندیمبه هر شکل بر فضای شهری تحمیل  

و   معیارهای طراحی  و  این    یزیربرنامهندارد  احداث  نیست. همچنین در ساخت    هاساختمان شهری در  به    هاآنمشخص 

آن توجه چندانی نشده است. در حقیقت باید توجه داشت که چه مکانی برای    یطیمحستیز  یهاجنبهنیازهای ساکنان و  

  ها ساختمان  گونهاین  یابیمکاننحوه    رونیازامناسب است و چه معیارهایی در انتخاب مکان اهمیت دارد؛    یسازبلندمرتبه

 (. 49: 4،2018اوکا است )شهرها بسیار مهم  یندهیآبرای 

ای بر مسیرهای ارتباطی دارند؛    توجهقابلبا توجه به تراکم جمعیت در برج مسکونی، میزان سطح اشغال و طراحی آن اثر  

بسیار و کمبود ظرفیت معابر، باعث افزایش بار ترافیکی و مانع از دسترسی سریع در مواقع اضطراری   آمدوشد   به دلیل  چراکه

است. از جمله    گرفتهشکل  یسازیبوم تجملی، نمادین و بدون    صورتبهغالباً    یسازبلندمرتبه گردد. در ایران،  و بحرانی می

آن،    ترینمهم منفی  آثار  و  احساس    مسئلهتبعات  یا  هویت  شهرها    هویتی بیبحران  است؛    هایمحلهدر    ویژهبهدر  شهر 

:  1390محمدزاده،است )زمینه و بستری برای تضعیف پایداری شهرها و نزول کیفیت زندگی شهری ایجاد شده    ترتیباینبه

، ایسازهچون پایداری    ییها چالشزمین،    یوربهرهمزایای این بناها همچون اسکان بیشتر شهری و افزایش    در کنار (.34

:  5،2000اینفر است )  قرارگرفته  موردتوجهکمتر    ایسازهپایداری در برابر زلزله نسبت به ظرفیت    منظوربهانتخاب فرم معماری  

112 .) 

نیاز به زمین باز دارد تا دید. این در حالی است که بخش اعظم    سازیبرج ،برای بهبودی وضعیت نما و سیمای شهر

باعث شده که نیمه   وسازساختها تاکنون در نواحی شمال شهر تهران انجام شده و نتیجه این  سازی و لوکس سازیبرج

طبیعی خارجی شهر را کور نموده  یلبه به شکل دیواری با استقرار خود منظره کوهستانی البرز یعنی  هابرجشمالی با تمرکز 

در    ویژهبهاخیر در ایران و    ی هادههدر  (.  79:  1389و همکاران،  ی مقامقائمسجادی است )  شدهحذفطبیعی شهر    اندازچشمو  
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از    تأمینتهران،   یکی  به  کشور    ترینمهممسکن  طراحی    شدهتبدیلمشکلات  زمینه  در  مشکلات  از  یکی    هایبرج است. 

پایداری اجتماعی     مسکونی، عدم رعایت اصول و معیارهای شهرسازی در شهر   حاضر  هایساختماناست.  از جمله مقوله 

کافی نیازهای آسایشی اجتماعی و روانی، محیط مطلوب نیستند. طراحی یک برج مسکونی مناسب    تأمینبه دلیل عدم    تهران

شرایط فرهنگی    نظر گرفتن  زیرا در  ؛دشواری است  برای برآورده ساختن نیازها و سلایق ساکنین آن برای یک طراح اساساً کار

الگوهای رفتاری جامعه و   نیازهای ساکنین مستلزم شناخت دقیق از تأمین به   دهی پاسخاز خانوارها و  زیادیو رفتاری تعداد 

نکته مهم دیگر اینکه توجه به این موضوعات    .(2-3:  1395ملکی و قربانی پارام،است )  دئال ی ابرای طراحی مسکن    ها آن تطبیق  

ی با یکدیگر  زیستمحیط ابعاد مختلف توسعه پایدار شامل اقتصادی، اجتماعی و   چراکهاست؛    مؤثرشهری نیز    زیستمحیطدر  

و مشکلات شهر تهران، هدف این تحقیق   ذکرشدهبنابراین با توجه به اهمیت  ؛  (1078:  6،2009بالاس و همکاراندارند )رابطه  

تهران و سپس    شهرکلانمسکونی با توجه به رویکرد توسعه پایدار اجتماعی در    های برجدر طراحی    مؤثر  هایشاخصشناخت  

  طراحی هایشاخص که  شودمیمطرح  گونهایناصلی   سؤالبا توجه به هدف تحقیق،  بوده است. هاآن یبندت یاولوتحلیل و 

 چگونه است؟ هاآن بندیاولویتکدام هستند و  تهران شهرکلانبرای  در راستای توسعه پایدار اجتماعی  یمسکون برج

 ادبیات نظری   
 توسعه پایدار و مقوله اجتماعی

 ط ی نقش مهم مح   لی به دل   جه ی و درنت   شدهمطرح   دار یبا عنوان توسعه پا   ی ا معاصر، مفهوم تازه   ی و تحولات در معمار  ر یی دنبال تغ   به 

 یهماهنگ   منزلهبه   دار یدر واقع توسعه پا .  ردی گ ی نظران قرار مصاحب   موردتوجه   داری پا  ی معمار   دار،یتوسعه پا   ان یدر جر   شده ساخته 

تعادل در ابعاد   جادی به ا  ی عموم  صورت به   دار یامروزه مفهوم توسعه پا  (. 48: 2018، 7اوکااست )   ی ع یمنابع طب   و  ی توسعه انسان  ن ی ب 

 کند ی اشاره م ی به چهار رکن اصل  یاجتماع  ی دار ی پا ز خود ا  تعریف در    ی اشاره دارد. مورف ی و اجتماع  یاقتصاد  ، یط ی مح - ست ی ز 

 (.29:  2012، 8)مورفی  یاجتماع    ی و همبستگ   ی دار ی پا ی برا  ی از: عدالت، مشارکت، آگاه  که عبارتند 

 یها ساختمان   ی که لازم است در طراح   است  یدارد، مسائل اجتماع   تأکیدآن    یرو   داری توسعه پا  که یاز سه حوزه مهم    یکی   

 ی ر ی ناپذ خسارات جبران   تواندی و شلوغ م   وآمدرفت برج پر    کی در    یکه زندگ   دهدی نشان م  قات ی به آن توجه کرد. تحق   بلندمرتبه 

کاهش روابط   ت، ی از تراکم جمع   یناش  ی اثرات منف  از   ی کی محققان معتقدند که  .  آن وارد آورد  ن ی ساکن   ی به ارتباطات اجتماع 

 (. 194:  2006، 9هیوانگ است )فرد   یاجتماع 

 سازی برج پایداری، تعاملات اجتماعی و   

طبق   بر (.  11:  2005، 10لیتینگ و. گریسلراست ) جامعه    ی نو ر دهنده روابط د نشان   ی نوع به جوامع و    ت ی ف ی ک   ی اجتماع   ی دار ی پا

پا  قات ی تحق  امن   ،یاجتماع   یها در شبکه   یاجتماع   یدار ی گلاسون  و وود، مفهوم  است در جامعه    ت ی مشارکت، حس مکان و 

 پایداری   م یمفاه   بر اساس که    شودی انتخاب م   یاجتماع   ی دار یپا   جشسن   ی برا یی  ها شاخص     (. 284:  2009، 11گلاسون و وود) 

، به خدمات   یدسترس   ت یف ی ک   ،یزندگ   تی ف ی ک ی،  عدالت اجتماع   ت، ی در برابر جرم و جنا   مانند حفاظت ی  هایشاخص باشد.    یاجتماع 

 (. 4:  1394جمعه پور و ابراهیمی، است )   هاآن از جمله     ی طی مح   ت ی و مطلوب   ی طراح 

 ی برا   یکودکان و نوجوانان محل   ی برا   هانت م یگ  ایو  یباز  یها مانند سالن   یی فضاها   ی با طراح   توان ی م مسکونی  هایبرج در 

 دهیناد   ن ی ب   نی در ا   ز ی ن   دانفراهم نمود. قطعاً سالمن   شان ی هاهم سن و سال   ن ی ب   یتعامل اجتماع   جادی ا   جهی و در نت   هاآن تجمع  

 یها اجتماعات، سالن   یها و اجرا خواهد شد. سالن   ی طراح   یها گروه در برج   ن ی آمدن ا  گرد هم  ی برا   یی گرفته نشده و فضاها 

 در   . ابدی ی م   قت ی حق   ی تعامل اجتماع   ها آن هستند که در    یی ها موارد از مکان   گری و د  ی استخر، سونا و جکوز   ها، ی لاب  ،ی ورزش 
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ساکنان لذت  ری با سا  یگ یداشته باشند و از همسا تی در خانه و مجتمع خود رضا  یساکنان از زندگ  دیبا  ،یمسکون   یها مجموعه 

ساکنان   ت ی شده، اکثر   شتر ی ب  ی است که باگذشت زمان تعاملات اجتماع   ی به نحو   یزندگ   ط ی مجموعه شرا   ت،ی وضع  ن ی ببرند. در ا 

مطلوب، مشارکت   ت ی و بهبود وضع  ی در نگهدار   جه ی نت   و در   کنند ی م  دای پ  ی بستگدل خاطر و تعلق   شی خو   ی نسبت به محل زندگ

ساکنان  وندی بستر پ ی مسکون  یها باز ساختمان  یفضا (. 79:  1389و همکاران،   یمقام قائم سجادی  داشت ) خواهند  یو هماهنگ

باز  ی فضا  یبه طراح   ژه یو توجه و   ی بازنگر   نی بنابرا ؛  بلافصل خانه است   یرون ی در مکان ب   فراغت و محل گذراندن اوقات   عت ی با طب 

 (.15: 1390بهزادی فر و قاضی زاده،  است )  ی ضرور   ار یبس   یمشترک و جمع   اطی ح   عنوان به  ی برج مسکون

 مسکونی   های برج در اصول پایداری اجتماعی    مؤثر عوامل  

تحق  رو   ق ی با  پا  یبر  مجتمع   یاجتماع   یدار ی اصول  مؤثر    ،ی مسکون  ی ها در  پا  در عوامل   ی مسکون  یها مجتمع   یدار ی اصول 

چن  شدهاستخراج  که حاصل  آسا   ن ی است  اول،  عامل  )ف   ش یاست:  خانه  بازی کی ز ی درون  دوم،  عامل  و   ی فضاها   ی ر ی پذی (،  باز 

: 1389سجادی قائم مقامی و همکاران، )   ی اجتماع و عامل چهارم، نظم    یاجتماع   ت ی کودکان، عامل سوم، هو   ی برا   چندمنظوره 

باشد.   یاجتماع   پایداری   م یمفاه   بر اساسشوند که  ی انتخاب م  یاجتماع   ی دار یسنجش پا   ی که برا  ییارها ی ها و مع شاخص (.  77

 تی ف ی ک   ین ی ع   بعد شاخص    از  ی عدالت اجتماع   ت، ی امن   ی نی از شاخص بعد ع   ت ی چون حفاظت در برابر جرم و جنا  ییارهای مع 

و   ت ی اهم  ن ی شتر ی ب  ب ی به ترت   ی طی مح  تی و مطلوب   ت ی رضا  ی و طراح  ی به خدمات بعد کالبد   ی دسترس تی ف ی از ک  ت ی رضا ،ی زندگ

سازی در حوزه پایداری اجتماعی (.  شاخص 5- 4:  1394جمعه پور و ابراهیمی، دارند )   یاجتماع   ی دار ی پا  ی ابیرا در سنجش ارز   تأثیر

ها، با مشکلاتی مواجه است، از جمله فقدان وضوح مفهومی، مدیریت پیچیدگی مفهوم و شائبه غربی بودن. با توجه به دیدگاه 

های پایداری اجتماعی سازی شده است. در تعدادی از منابع، شاخص های متنوعی تعریف و شاخص پایداری اجتماعی با ویژگی 

های و کارا، فرصت   اعتمادقابل مشتمل است بر انتخاب شخصی سبکِ زندگی، رضایت از نیازهای اولیه، سیستم امنیت اجتماعی  

 شده مطرح و توانایی ابتکارات اجتماعی و انتخاب نوع شغل. علاوه بر این، چندین معیار اقتصادی  برابر در مشارکت دموکراتیک  

است که با پایداری اجتماعی مرتبط هستند از جمله حمایت از نیازهای مادی و اشتغال کامل، امنیت اجتماعی، توزیع عادلانه 

 . ( Oman et al., 2002ها )بر دوش نسل   فضاها

   پیشینه

در زمینه پایداری شهرها  مؤثر ، بسیاری از تعاملات اجتماعی  شهرهاکلان در   ی ساز انبوه که   دادند( نشان 2020) 12زرواتی و بلال

( در بررسی 2018) 13یه  قرار داده و این موضوع در نهایت به ناپایداری یا نیمه پایداری شهرها منجر شده است.  تأثیر را تحت  

در چین، به تعاملات اجتماعی توجه ای   ها برج در بیشتر طراحی      بلندمرتبه نشان داد که   های ساختمان تعاملات اجتماعی در  

در راستای توسعه تعاملات اجتماعی   توان ی م فضاهای بسیاری وجود دارد که    که ی درحال نشده و فضاهای موجود مطلوب نیستند.  

نمود. دانگ  یی  ایجاد  در سنجش  2019) 14و  اجتماعی،    بزرگ   های برج اجتماعی    تأثیرات (  تعاملات  بین  که  گرفتند  نتیجه 

، موردمطالعه ( نتیجه گرفتند که در شهرهای  2019) 15رابطه معناداری وجود ندارد.  ژئو و همکاران   هابرج ی و طراحی  زیست محیط 

. باشد می به بهبود تعاملات و رفتارهای اجتماعی مثبت کمکی نکرده است و بسیاری از فضاهای گنگ    هاساختمان نوع طراحی  

( در 1389سجادی قائم مقامی و همکاران) .  شود می دیده ن   های طراح حس تعلق، ارتباط و همبستگی در    های شاخص در حقیقت  

 ی ر ی پذی (، باز ی کی ز ی درون خانه )ف   شی آسا   ی را شاملمسکون   یها مجتمع   یدار ی اصول پا  درعوامل مؤثر  تحقیق خود نشان دادند که  

که   دادند نشان  (  1389. بهرام پور و مدیری)دانند می ی  و نظم اجتماع   ی اجتماع   تی کودکان، هو   ی برا   چندمنظوره باز و    یفضاها 

و تعلق به مکان   یاز وابستگ   ی ا درجه   ،یاجتماع   تعاملاتو    هات ی فعال   ی برا   یگاه یجا   عنوان به مکان    یو عملکرد   یکالبد   ت ی ف ی ک 

 تی ف ی ک   شیمصنوع و افزا   طی ساختار مح   دیتجد   ی برا   یی اتخاذ راهکارها   که    ندی نما ی م  تأکید  هاآن   دهد؛ ی قرار م   تأثیر را تحت  
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 ی اجتماع   ی ها ی حس تعلق بتوان از بروز ناهنجار   شی افزا   طریق باضرورت دارد که از این    بلندمرتبه   ی ها در ساختمان   ی ط ی مح 

مشارکت، هویت، حس تعلق و امنیت بر   های مؤلفه   تأثیرگذاری ( بر  1394جلوگیری نمود. غفوریان و همکاران)   هابرج   ن ی در ا 

 ی ا گونه به مسکونی فضاها    های برج  ی طراح دارند و معتقدند که بایستی در   تأکید مسکونی    های برج افزایش تعاملات اجتماعی در  

( در ارزیابی اصول پایداری اجتماعی در مجتمع 1394لحاظ شود. جمعه پور و ابراهیمی)   یخوب به   هاشاخص طراحی شوند که این  

ت در مقابل جرم و جنایت، عدالت اجتماعی و رضایت از کیفیت دسترسی به خدمات  ظ حفا   ی هاشاخص مسکونی نشان دادند که  

(. نتیجه 1395ضرغامی و عزیزپور)   .دارنددر مجتمع مسکونی  ین وزن و سهم را در تحقق پایداری اجتماعی  به ترتیب بیشتر 

 ی فضاها   شود تا بتوان   ینی بازب   ی مسکون  ی ها مجتمع   ت ی و امن   ی تعاملات اجتماع   زان ی در م   ی کالبد   ی و طراح   ی ز ی ر که برنامه   گرفتند

 یفرهنگ   ی ها ارزش   ش یو نما   یمحل   ی ها انجمن   تی تقو . علاوه بر آن با  کردرا کنترل    ی زندگ  ط ی و بازِ مح   یعموم   مه ی ن   ، یعموم 

( نشان دادند که  اصلاح رابطه ساختمان با محیط 1395. ملکی و قربانی) داد   ش یرا افزا   ی تعاملات و مراودات اجتماع   توان ی م 

مسکونی هم باعث تعامل بین انسان با طبیعت و   یها مجتمع فضاهای عمومی موجود بین  نتیجه گرفتند که    هاآن ضروری است.  

استفاده از راهکارهای   باو    شود می معماری پایدار و بومی است    یها ی ژگ ی و از    که   گر یکد ی هم محیطی جهت تعامل ساکنین با  

( در 1397فراهم نمود. کتابچی و همکاران) در یک برج مسکونی شرایط مطلوبی را جهت آسایش ساکنین    توان ی متوسعه پایدار  

مکانی و مشارکت در سطح پایین و  خاطر تعلق پایداری نظیر    یها شاخص مسکونی نشان دادند که   ی ها مجتمع سنجش پایداری  

که همین عوامل   اندشده ی ابیارز ، ارزش ملک و تنوع در حد متوسطی  یط ی مح ست ی ز سرزندگی، آلودگی    هویت،  یها شاخص 

( نیز نشان 1397. تحقیق کریمی) دیگری در سطح شهرها خواهند بود  یها مجتمع  بسا چه و    هامجتمع پایداری این    دکنندهیتهد 

 باشند.  مؤثربلند نقش مهمی در هویت بخشی، مشارکت و تعامل بخشی به ساکنان بسیار   های برج و  ها ساختمان داد که  

طراحی   در  مفهومی  مدل  اساس  اما    مؤثر مختلفی    هایشاخص مسکونی،    هایبرج بر  پایدار   هایشاخص هستند  توسعه 

به طراحی مناسب با هویت، وجود حس تعلق مکانی، طراحی   توان ی م  ها شاخص این    ترین مهم . از باشند ی م اجتماعی بسیار مهم 

مسکونی، منجر   های برج در   هایشاخص بر معماری سبز و ایجاد حس آسایش اشاره نمود. لحاظ نمودن این  تأکیدفضاهای باز،  

مسکونی خواهد   های برج ، توسعه پایدار اجتماعی در  ی بردار بهره . نتیجه این  شود می پایداری اجتماعی    ویژه به به بهبود پایداری  

 بود. 

 

 
 مدل مفهومی پژوهش  (.1)شکل
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 ی شناسروش

 موردمطالعهموقعیت منطقه 

طول   قه ی دق   33درجه و    51تا    قه ی دق   17درجه و    51در    ز ین   یی ا یاز نظر جغراف شهر تهران مرکز کشور ایران و استان تهران است.  

 900تهران از ارتفاع  شهر کلان  یقرار دارد. گستره کنون   ی عرض شمال قهی دق  44درجه و  35تا   قه ی دق  36درجه و  35و  ی خاور 

 . ابد یی ارتفاع از شمال به جنوب کاهش م  ن ی ؛ ا (491:  1399)تهرانی و همکاران، است   افته ی امتداد    ای از سطح در   یمتر   180تا  

به    شهر کلان  و    22تهران  )   ( 250:  1399)نوری و همکاران، شده است   می تقس   ی ر شه   هی ناح   112منطقه  اساس   .(2شکل  بر 

 شهر کلان   ن ی و پنجم   ستی تهران به لحاظ مساحت، صد و ب   شهر کلان   ا، ی بزرگ دن   ی شهرها   ی رسم   ت ی از سا  ی افتیاطلاعات در 

 یی ای هوا در تهران شامل عوامل جغراف   ی عوامل آلودگ.  بردی هوا رنج م  ی تهران از آلودگ (.  253:  1399)نوری و همکاران، است؛    ای دن 

ها حاصل از کارخانه   ی ها و آلودگسوخت خانه   ،ها کلت ی موتورس خودروها و    ر ی نظ   ه ی نقل   لی ها، وسا همانند اثر محصورکننده کوه 

همچن شودی م  دلا  ز ی ن   ران ی ا در    شده عرضه   ن ی بنز   ن یی پا  ت ی ف ی ک   ن ی .  م   ی هوا   یآلودگ   ل ی جزو  دانسته  و شود ی تهران  )شهبازی 

با تراکم   ی، جزو شهرها لومترمربع ی ک نفر در هر    550نفر و    هزار   10  ی ت ی تهران با تراکم جمع   شهر کلان   (.24:  1396حسینی،  

 (.256: 1399)نوری و همکاران،  بالاست. 

 

 
 گانه آن 22جغرافیایی شهر تهران و مناطق   ت ی موقع   (. 2) شکل 

 1401نویسندگان، : بازترسیم،  منبع 

 روش انجام پژوهش

 طراحی  های شاخصتحلیلی و با توجه به اینکه این تحقیق نیز به دنبال بررسی -روش تحقیق با توجه به ماهیت آن توصیفی

  یهاداده در راستای توسعه پایدار اجتماعی، در نوع خود ارزشمند و نتایج آن نیز کاربردی باشد. جهت گردآوری    یمسکون  برج

محقق ساخته گردآوری   نامهپرسشاستفاده شد و سپس نتایج مصاحبه در قالب    افتهیساختار  مهینمصاحبه  از روش    ابتدادر  

ی  مهندسنظامجامعه آماری تحقیق را کارشناسان سازمان    فرد انجام گرفت.   قرار گرفت. پرسشگری در سطح  یموردبررسو  

  اساس  بر  زین  نمونه  حجمنفر تعیین شد.   22000  هاآنتعداد    بهکه بر اساس استعلام از سازمان مربوط    انددادهتهران تشکیل  
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روایی تحقیق از طریق جامعه نخبگان انجام  گیری تصادفی ساده بوده است.  نفر محاسبه شد. روش نمونه  384  مورگان  جدول

، میزان این شاخص با استفاده از آمار آلفای کرونباخ موردنظر  ها در پرسشنامهبا توجه به لزوم توجه به پایایی تحلیلشد.  

 افزار نرم آماری  در  یها آزمون است. در این تحقیق از  قبولقابلکه  شدهمحاسبه  88/0میزان آن قرار گرفت که  موردمحاسبه

spss  است.  شدهاستفادهجهت تحلیل 

 نتایج و بحث 

 بررسی نتایج کیفی تحقیق 

  های برج در طراحی    مؤثریا عوامل    هاشاخصاست. در حقیقت با توجه به مصاحبه با افراد،    شدهارائهدر ابتدا، نتایج بخش کیفی  

از روش تحلیل    افتهیساختارمسکونی با توجه به رویکرد اجتماعی شناخته شد. در این تحقیق برای بررسی نتایج مصاحبه نیمه  

کیفی است. منظور از الگو    هایدادهشود تحلیل تم روشی برای شناخت تحلیل و گزارش الگوهای موجود در  تم استفاده می

متنی است    هایدادهآید. این روش فرایندی برای تحلیل  های مستخرج به دست میمدلی است که از طریق نظم مفهومی داده

 کند. متنی و تفصیلی تبدیل می  هایدادهپراکنده و متنوع را به  هایدادهو 

 پرسیده شده در این طرح به شرح زیر هستند: سؤالات

  مؤثردر شهرها تا چه اندازه در توسعه اجتماعی    ها آن در توسعه اجتماعی چقدر است؟ و حضور و ظهور    هابرجنقش   •

 بوده و لازم است؟

  به نظرلازم    ها آن  روز بودنبهچقدر کامل است؟ و تا چه میزانی نیاز به  تغییر و    هابرجکارایی ضوابط طراحی    •

 ؟ رسدیم

 است؟ ازیموردن هاآنو مسائل و حواشی پیرامون  هابرجتا چه اندازه تدوین ضوابط برای  •

پایدار در   • ارتقاء توسعه اجتماعی و ایجاد فضاهای اجتماعی و توسعه   یااندازه تا چه    هابرجتدوین ضوابطی برای 

 است؟ ازیموردن

 لازم باشد؟  ها برج در طراحی   تواندیم یادرجهتا چه  هابرج  یابیمکانتدوین ضوابطی برای   •

  است.   شده   اجتناب  مربوطه  جداول   آوردن  از  و   شدهمطرح  هایسازکپارچهی  و   ها ی کدگذار  از  حاصل   نتایج   بخش   این  در

،  تعاملاتی  فضاهای  ایجاد،  همگانی   ونقلحمل  لحاظ  به  هابرج  یابی مکان  شامل  که  کرد  استخراج  مصاحبه  از  عامل  21  مجموع  در

،  سبز  ی هاتراس   طراحی،  تعاملاتی   فضاهای ،   شهری  زیباشناسی  یهابحث،  هوا  کریدور ،  اقلیمی  تأثیرات  بر اساس  یابیمکان

  حس،  هویت،  جدید  ضوابط  تدوین،  قدیمی  ضوابط  کارایی  عدم،  مناسب  نماسازی،  زمین  یآزادساز ،  ساختمان  بهینه  مدیریت

 صحیح   یابی مکان  عدم،  امنیت  حس ،  اجتماعی   مشارکت،  مکمل  فضاهای  طراحی،  یسازیبوم  به  توجه،  خوانایی ،  مکان  به  تعلق

 . مرکزی آتریوم طراحی، تهران در هابرج

  اصلی  عوامل  به  ها آن  تقلیل   جهت  اجتماعی،  توسعه  موضوع  و   مسکونی   برج  طراحی  در  اثرگذار  عامل  21  شناخت  از  پس 

 .  اندشده( اشاره 1در جدول)  ها شاخصشاخص یا عامل تدوین شد. این  30 سپس  و گردید استفاده کارشناسان نظرات از

 مسکونی با رویکرد اجتماعی با استفاده از مصاحبه  هایبرجدر طراحی   مؤثر هایشاخصشناخت  (.1)جدول 

 شاخص یا عامل شماره

 از ابعاد مختلف در استان تهران  ها برج  یهایطراحضوابط و نحوه انجام  ، طیشرا ی و بررس ینیبازب  1

حس تعلق، مشارکت، عدالت،   ت، یمهم آن )هو  یو فاکتورها یدادن به توسعه اجتماع تی و اهم یو بررس یبازنگر 2

 ها برج ( در...یزندگ تیفیک

  هابرج  یو اجرا یدر طراح یاصول توسعه اجتماع  نیو همچن یو بر اساس اصول و ضوابط شهرساز حیصح ی اب ی مکان 3

 در استان تهران 

و   یی بایدر ز  یران یا  یبا فرهنگ جامعه و اصول معمار  هاآنداخل  ی و معمار  هابرج  ینماها  تی مناسب و با هو یطراح 4

 شهرها  ی مایس  یسازمناسب
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و   هانهیهزو کاهش  ی شهر یها نیزم یآزادسازو  متیدر شهرها و به تبع آن کاهش ق هابرجو ساخت   یطراح 5

 ی شدن شهروندان تهران  دار خانهدر   داریپا یتوسعه اجتماع یدر راستا یاصول ی اب ی مکان

حس تعلق به گروه و حس تعلق به مکان    جادیدر ا   هاسازه  نی با محدود کردن مکان در ا   هابرجتوسعه محور    یطراح 6

 ها آن ت یو تقو  تیحس مشارکت و حس امن جادین به ا آ تبعبهو 

  یدر ارتقاء تعاملات و حس تعلق و دور کردن اثرات منف هابرجدر   یحی و تفر یفرهنگی، بازی، هنری، فضاها یطراح 7

 ساکنان  یبر رو  یصنعت یزندگ

سبز و    یدر شهرها و  اختصاص آن به فضاها ی عمود وسازساخت لیبه دل  یشهر ی هامحوطهفضاها و  ی آزادساز 8

 ی ورزش

  ی در مواقع اضطرار یعموماً قو  ی معمار یدست بالا و طراح ایسازهو محاسبات   تیفیباکبا مصالح  ها برجساخت   9

 ها سازه ری نسبت به سا ها ساختمان  نی ا شتریب   یمنیطول عمر و ا   آن تبعبه( و ...لیو س ی سوزآتش)زلزله، 

به   تواند یم یتمرکز بصر جادی سبز و ا   یمناسب محوطه و استفاده از معمار  یگمان شما  تا چه مقدار طراح  به 10

 د؟ ینما  ییپاسخگو  عت، یاز طب  یو دور در ارتفاعسکونت  لی، به دل هابرج  نیاکثر ساکن  یروح ی ازهاین 

  یو طراح هابرج ی نوار یمانند )طراح  راهکارهاییبا  ای سازه های محدودیت یو مرتفع ساز   هابرج  ری پذانعطاف یطراح 11

 ساکنان  تی و ارتقاء حس رضا داریباز...( در توسعه پا   یفضاها هی مناسب و تعب یدسترس لیو تسه ومیآتر

 شهر تهران   یهوا یورود دوری باد غالب و کر ان ی آن قطع جر تبعبهتهران و   22در منطقه  هابرج  حیصح ریغ یابی مکان 12

رفتن   نیاز ب  یو اجتماع یمشکات و مسائل شهر جادی امروز در استان تهران در ا برنامهیب و  ضابطه یب  سازی برج 13

 ...و یو بزهکار  ی اندازهی سا و  ی فضاها و اشراف و افسردگ ی هاتیمحرم

  تی ریمد  ، یساختمان برق اضطرار ،یو هوشمند ساز مداربسته یهانیدوربمن،  ی )لاب   هابرج  یمنیا یهاستمیس 14

 ن یساکن یروان  یو سلامت یبر رفاه اجتماع  تأثیرگذار تاً یو کنترل و نها تیحس امن جادی( بر ا ...هوشمند آسانسورها

و کوران هوا و   هی تهو ی باد در راستا یعیطب لیاز پتانس گیریبهرههوا  و   انیباد و جر ریدر مس هابرج  حیصح یابی مکان 15

 مصرف برق کاهش در   ها برجنامطلوب توسط  ی کنترل بادها

   1400 منبع: نگارندگان، 

 مسکونی با رویکرد اجتماعی با استفاده از مصاحبه هایبرجدر طراحی  مؤثر  هایشاخص(: شناخت 1ادامه جدول)

 شاخص یا عامل شماره

در بالا بردن  ...( نظرگاه  عنوانبهپانوراما و بام   دی )د  هابرجساکنان    یبرا  ی عال اندازچشممناسب و   اریبس ی رینورگ 16

 (...و ی روان   شی و آسا تی )حس تعلق و رضا  یتوسعه اجتماع های شاخص

  ،ی)تعاملات اجتماعیمناسب   ی فضاها جادیبام و همکف و ا  ی و عملکرد مناسب در طراح ها برجدر  یقو ت یر یمد 17

 ی و مشارکت عموم یسرزندگ جادیو ا  ینیدر کاهش مشکلات برج نش( ...یو هنر یفرهنگ ،یورزش

  یساختمان و ابعاد مرتبط به مناظر شهر هایبلوک  دمانیو نحوه چ یساختمان   های بلوکتوجه به ارتفاع  ها برج یطراح 18

 (...محیطیزیست، مسئله اشراف، ابعاد اندازچشم  تأمین) آن  یمایو س

 ...  یعیطب هی و تهو تجدیدشونده هایانرژیتوجه به استفاده از   ی مسکون  های برج یطراح 19

،  سوپرمارکت  شگاه،ی، آرامهدکودک)رستوران، مغازه،  هی اول یبه خدمات عموم  هابرجگردشگاه و مجهز کردن  یطراح 20

 در کاهش سفرها در شهر   گرید یاز سو مانند حس تعلق و تعاملات و ییها حس جادی( در ا ...باشگاه، استخر

از اغتشاش و    یریمنظر در جلوگ یدهسازمانو  یبصر تی ری در شهر تهران و  مد هابرج  یحاکم بر نماساز ن یقوان  21

 ی بصر یآشفتگ

 ی و خدمات عموم یشهر ونقل حمل ستمیبه س   یو دسترس گذر عرضبر اساس  ها برج یابی مکان 22

و   یی روشنا مسئله)حل  کنندهلی تعد یفضا عنوانبه  یمرکز ومی آتر کی  هیمناسب و تعب ونیرکولاسیس  کی  یطراح 23

  جاد ی و ا تیو امن یمعمار یفضاها  تیفیو ک ییدر کارا  ...و ی برقپلهآن به آسانسور و  یکیزیمطبوع( و اتصال ف ه یتهو

 ها برجتراز   نهیبه  یبرداربهرهو تجمل در  شی آساحس 

توجه به   نیو همچن ادهیورود و خروج سواره و پ یو کنترل و جداساز ی اصل یها انیشر از    یو دور کندرو ریمس یطراح 24

 در همکف با خارج ساختمان  یتبادلات انرژ

(  یخی و حافظه تار یشهر ی)نما یکالبد تی ساختمان توجه به هو ی داخل یساختمان و معمار یداخل یفضاها یطراح 25

 حس تعلق   جادی در ا ...ی وزندگ تیفیک ی،اجتماع ی )حس تعلق و حس مکان( و همکار  یفرد ت یو هو

 رنگ   نیخوب و همچن یمصالح، اجرا تیفیمناسب در شب و استفاده از عوامل فرم، ک ینورپردازاز    حیصح گیری بهره 26
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 سبز و تراس سبز  ی پاک و استفاده از معمار هایانرژیبرق از    دیو تول  یخاکستر یهاآباز  استفاده 27

  یابیمکانو  یمنی ا ، یاجرا، نماساز ،یدر توسعه اجتماع  یطراح رگذاریتأث)مسائل  ها برج  یطراح نیضوابط و قوان اصلاح  28

 و استان تهران  ی( در سطح مل...وسازهاساختنظارت بر   نیو همچن  ها برج

 ... و  یو نظم اجتماع تی و بحث هو چندمنظوره  یفضاها و فضاها یریپذ  یدرون خانه و باز شی آسا 29

با   ها آن یتمام یهماهنگ ...( ویو کالبد شهر یمنظر شهر تأثیرگذارشاخص   کی   عنوانبه)  یتناسبات و نماساز جادیا 30

 پایدار توسعه  شدهنییتع شیاز پ یهابرنامه

   1400 منبع: نگارندگان، 

 مسکونی با توجه به رویکرد اجتماعی  هایبرج در طراحی  مؤثر هایشاخص تحلیل 

  دهد ی ماست. نتیجه آزمون نشان    شدهاستفاده  یانمونه ی تک آزمون ت  از  هاآن   تأثیرگذاریو    هاشاخص برای بررسی وضعیت  

  3. با توجه به اینکه در این آزمون مبنا عدد  باشدمی  0/ 05شاخص معنادار و کمتر از    30که سطح معناداری برای تمامی  

  هایبرجزیادی در طراحی   تأثیرگذاریدارای    ذکرشده   هایشاخص، بررسی جهت معناداری گویای آن است که همه  باشدمی

اجتماعی هستند.   رویکرد  با  میانگین    گریدعبارتبهمسکونی  اختلاف  مقدار ملاک   شدهاشاره  هایشاخصبررسی  از  بیشتر 

 ی دار یحاصل و سطح معن  جیبر اساس نتااست.    هاشاخصزیاد    تأثیرگذاریو این موضوع بیانگر    باشندیم  3آزمون یعنی عدد  

بیشترین  قرارگرفته است. تأیید مورد  شده ییشناساعوامل   هیکل تأثیرگذاریگفت که  توانیم tمقدار آماره  یده براشبرآورد 

در ارتقاء تعاملات و حس تعلق    ها برجدر    یحیو تفر  ی، بازی  فرهنگی،  باز هنر یفضاها  یطراحمربوط به شاخص    تأثیرگذاری

و مرتفع     هابرج  پذیریانعطاف  یطراحو  سپس    15/4با میانگین    ساکنان  یبر رو  یصنعت  یزندگ  یو دور کردن اثرات منف

 ه یمناسب و تعب  یدسترس  لیو تسه  ومیآتر  یو طراح  ها برج  ینوار  یمانند )طراح  راهکارهایی با    ایسازه  های محدودیت  یساز

 بوده است.  11/4با میانگین  ساکنان تیو ارتقاء حس رضا داری باز...( در توسعه پا یفضاها

 پژوهش هایشاخصبررسی معناداری  (.2) جدول 

 عوامل تأثیرگذاری ای برای تک نمونه tآزمون 
 Test Value = 3 متغیر
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دامنه بیشترین و کمترین فاصله  

% برای اختلاف بین دو  95اطمینان 

 متغیر

 زیاد  کم

1 10/62 383 000/0 73/3 62/3 86/3 
2 28/67 383 000/0 72/3 62/3 84/3 
3 79/69 383 000/0 86/3 76/3 97/3 
4 43/69 383 000/0 78/3 68/3 9/3 
5 38/62 383 000/0 79/3 67/3 91/3 
6 1/66 383 000/0 77/3 66/3 89/3 
7 77/74 383 000/0 15/4 04/4 26/4 
8 69/76 383 000/0 88/3 78/3 98/3 
9 14/74 383 000/0 09/4 98/3 2/4 
10 38/66 383 000/0 03/4 92/3 16/4 
11 08/71 383 000/0 11/4 00/4 23/4 
12 31/67 383 000/0 81/3 7/3 92/3 
13 00/68 383 000/0 76/3 66/3 87/3 
14 03/66 383 000/0 85/3 74/3 97/3 
15 58/67 383 000/0 77/3 66/3 88/3 
16 65/68 383 000/0 99/3 88/3 11/4 
17 58/75 383 000/0 12/4 02/4 23/4 
18 56/66 383 000/0 85/3 75/3 97/3 
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19 67/69 383 000/0 89/3 79/3 01/4 
20 87/75 383 000/0 10/4 00/4 22/4 
21 69/76 383 000/0 88/3 78/3 98/3 
22 35/61 383 000/0 70/3 59/3 83/3 
23 90/63 383 000/0 74/3 63/3 86/3 
24 29/74 383 000/0 07/4 97/3 18/4 
25 58/62 383 000/0 68/3 57/3 8/3 
26 36/71 383 000/0 81/3 7/3 91/3 
27 00/68 383 000/0 83/3 72/3 94/3 
28 01/69 383 000/0 82/3 71/3 93/3 
29 36/66 383 000/0 79/3 68/3 91/3 
30 38/66 383 000/0 03/4 92/3 16/4 

 

 
 

 طراحی برج مسکونی با توجه به رویکرد اجتماعی  هایشاخص  بندیاولویت

متغیر  k تحقیق در بین   های شاخصبندی اهمیت  و رتبه    ها رتبهدر این پژوهش از آزمون فریدمن برای مقایسه میانگین  

. رد شدن فرض  هاستگروهدر بین  هارتبهمبتنی بر یکسان بودن میانگین  H0)گروه( استفاده شد. در آزمون فریدمن فرض 

 اختلاف معناداری دارند.  باهمحداقل دو گروه   هاگروهصفر به این معنی است که در بین 

در    مؤثر  هایشاخصیا    عوامل  یبندرتبه فریدمن برای    یبندرتبه دهد که آزمون  نشان می  زیرشده در جدول  نتایج ارائه

لذا    . نمایدمی  تأییدمطلوب و نتیجه نیز شرایط معناداری را  =Sig 000/0  مقدار آزمونبر اساس    مسکونی   هایبرجطراحی  

رتبه   میانگین  از  دار  امعن  شده مشاهدهتفاوت  و  آماری،نظر  بوده  و   بندیرتبه   جامعه  اهمیت  میزان  حیث  از  مؤثر  عوامل 

 یکدیگر تفاوت دارد و این تفاوت معنادار است.    با تأثیرگذاری

 فریدمن بندیرتبهنتایج مربوط به معناداری مقداری کای اسکوائر در آزمون (. 3جدول )

 آزمون فریدمن 

 تعداد 384
 کا اسکوار  512/241

 درجه آزادی  29
 سطح معناداری  000/0

، میانگین رتبه مربوط به هر عامل و نیز رتبه نهائی هر عامل در مقایسه با دیگر عوامل  ( 4)در جدول    شده اشارهنتایج  

نیز مشخص است بین میانگین رتبه عوامل با یکدیگر اختلاف در میانگین رتبه    (4)که در جدول  طورهماناست.    شدهارائه 

است. با توجه به اینکه    شدهمرتب ترین رتبه این اختلاف در ستون رتبه  از بالاترین به پایین بندیرتبه وجود دارد که بر اساس  

توان گفت که این اختلاف معنادار  شود با این وصف تنها زمانی میبین میانگین رتبه این عوامل با هم اختلاف مشاهده می

  های برج ر طراحی  د  مؤثر  هایشاخصعوامل یا  توان گفت از بین  لذا میفریدمن معنادار باشد.    بندیرتبه است که نتایج آزمون  

اجتماعی  به رویکرد  با توجه  از  شاخصی ،  شش  مسکونی  را  اثرگذاری  رتبه  بالاترین  نظر خبرگان و کارشناسان کسب    که 

 :اند شامل موارد زیر هستندکرده

طراحی فضاهای باز بازی و هنری و فرهنگی و تفریحی در ارتقاء تعاملات و حس تعلق و دور کردن اثرات منفی  •

 زندگی صنعتی بر روی ساکنان  

سازی     ها برج  ریپذ انعطافطراحی   • مرتفع  نواری    راهکارهایی با    ایسازه  هایمحدودیتو  )طراحی  و    هابرجمانند 
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 طراحی آتریوم و تسهیل دسترسی مناسب و تعبیه فضاهای باز...( در توسعه پایدار و ارتقاء حس رضایت ساکنان  

و عملکرد مناسب در طراحی بام و همکف و ایجاد فضاهای مناسب  اجتماعی )تعاملاتی،    ها برجمدیریت قوی در   •

آن توسعه   تبعبه( در کاهش مشکلات برج نشینی و ایجاد سرزندگی و مشارکت عمومی و  ...و هنری  ورزشی، فرهنگی 

 پایدار اجتماعی  

قوی در مواقع اضطراری    عموماً دست بالا و طراحی معماری    ایسازهو محاسبات    تیفیباکبا مصالح    ها برجساخت   •

    هاسازهنسبت به سایر   هاساختمانآن طول عمر و ایمنی بیشتر این  تبعبه( و ...و سیل  یسوزآتش)زلزله، 

،  سوپرمارکت، آرایشگاه،  مهدکودکبه خدمات عمومی اولیه )رستوران، مغازه،    ها برجطراحی گردشگاه و مجهز کردن   •

و از سوی دیگر در کاهش سفرها در شهر و توسعه    مانند حس تعلق و تعاملات  هاییحس( در ایجاد  ...باشگاه، استخر

 اجتماعی  

)  ها برج  یابیمکان • نماسازی  و  تناسبات  ایجاد  و  تأثیرگذار یک شاخص    عنوانبهو  کالبد شهری(  و    ...منظر شهری 

 شهری شدهنییتعاز پیش  یها برنامهبا  هاآنهماهنگی تمامی 

 

 عوامل مؤثر )آزمون فریدمن(  بندیرتبه(. 3)جدول 
 رتبه ردیف  رتبه ردیف  رتبه ردیف 

1 66/14 11 51/17 21 14/17  

2 83/13 12 82/14 22 15/15  

3 17/15 13 45/14 23 47/14  

4 32/14 14 52/15 24 44/14  

5 08/15 15 42/14 25 85/16  

6 86/14 16 42/16 26 15/14  

7 81/17 17 42/17 27 66/14  

8 15/15 18 31/15 28 15/15  

9 19/17 19 38/15 29 82/14  

10 06/17 20 14/17 30 45/14 

 
که    دهد یممسکونی با رویکرد پایداری اجتماعی را نشان    های برجدر طراحی    مؤثر  هایشاخص  یارتبهمیانگین    ( 3شکل )

شاخص طراحی فضاهای باز بازی و هنری و فرهنگی و تفریحی در ارتقاء تعاملات و حس تعلق و دور کردن اثرات منفی  

و تفاوت بیشتری برخوردار    تأثیرگذاری، از  ها شاخصدر نمودار نسبت به دیگر    7زندگی صنعتی بر روی ساکنان با شماره  

 است. 
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 مسکونی با رویکرد اجتماعی  هایبرجدر طراحی  مؤثر هایشاخصعوامل یا   یارتبهمیانگین  (.3شکل )

  یریگجهینت

 در   تهران  شهر  ویژهبه  شهرهاکلان  در  اقلیم  و  زیستمحیط   از  نگهداری  و  حفظ  که  شود  داده نشان تا  شد  تلاش  تحقیق  این  در

  ترین مهم  است.  هاآن  یساز یبوم  و   مسکونی  هایبرج  نمودن  پذیرانعطاف  و  آوربودنتاب،  اجتماعی  پایدار  توسعه  ارتقاء  گروی

  دوری  و موضوع  این اصلاح با  که  است اجتماعی هویت گرفتن  نادیده  و  سازی بومی عدم ،  هابلندمرتبه  در بزرگ  ایراد و مسئله

.  شودمیاحیا    شهرهاکلان  در   بخصوص  شهرها   در  پایداری،  اسلامی-ایرانی  معماری هایارزش  به   بهاء دادن  و   افراطی  تجمل  از

- ایرانی  معیارهای  اساس  بر  و  اجتماعی  هویت   از  حمایت  برای  ایویژه  تمقررا  و  ضوابط  بایستی  با توجه به نتایج پژوهش، 

  برد. بر این اساس بهره اجتماعی توسعه و پایداری بایستی از نتیجه در. گردد  تعریف و تدوین مسکونی هایبرج برای اسلامی

 آن   قرارگیری  نحوه  و  بنا  خصوصی، بسیار مهم است. حجم   فضای   با   ها آن  ارتباط   نوع  و   ساختمان  مشاع   فضاهای   جانمایی   بر

  دید   برای  مانعی  که  باشد  یاگونهبه  برج  آسمان  خط،  نهایت  در  و   کافی   هوای  و  نور-آزاد  فضای  از  معقول، استفاده  سایت  در

  مناسب  رنگ،  مصالح   کیفیت،  آن  رنگ  و   مصالح ،  اجرایی  جزئیات،  معماری  فرم  طراحیِ  و  کیفیت  به  توجه  لذا  نباشد.   شهروندان

نتیجه  .است اهمیت حائز غیره  و  ساکنین و  افراد اجتماعی  زندگی ، ها لبه و  گره -نشانه  بر برج تأثیر، بنا  داخلی  فضاهای جهت

( با 1395( و  ضرغامی و عزیزپور) 1389(، بهرام پور و مدیری) 1389سجادی قائم مقامی و همکاران) (،  2018) 16تحقیقات هی

، اهمیت فرم و کالبد بناها و ی ساز ی بوماین بخش از تحقیق حاضر همخوانی دارد و تحقیقات ذکر شده نیز بر اهمیت معماری،  

 . ددارندی تأکاجتماعی در فرم و محتوای بنا    هایشاخص همچنین لحاظ نمودن  

  با   هابرج   طراحی  با  البته  که  نیست  زیاد  هم  با  هابرج ها در  آن  اجتماعی  تعاملات  و  همسایگان  ارتباط  و  صمیمیت   میزان

 مشکلات   بر این  توانمی  هابرج  در  تعاملاتی  فضاهای  تعبیه  و  مداراجتماع   مدیریت  همچنین  و  اجتماعی  توسعه  موضوع  به  توجه

در    ها است.برج  در  فضاها  این  تعبیه  و  طراحی  برای  راستا  این  در  ضوابطی  و  تمقررا  نیازمند تدویننمود. این موضوع    غلبه

 و   هنری  و  جمعی  فضاهای  و  تعاملاتی  فضاهای  به  مسکونی  هایبرج   کل  یربنایز  سطح  از   میزانی  این راستا بهتر است که

(، غفوریان 1389بهرام پور و مدیری) (،  2019) 18ژئو و همکاران (،  2020) 17زرواتی و بلال  شود. تحقیقات  داده  اختصاص  فرهنگی

ی مانند مشارکت، تعاملات، استفاده از هایشاخص   تأثیرگذاری به    هرکدام ( نیز  1397( و کتابچی و همکاران) 1394و همکاران) 

... در طراحی   افراد، با لحاظ نمودن این    های برج فضاهای عمومی و  در   ها شاخص مسکونی اشاره دارند. بر اساس عقیده این 

 مسکونی ایجاد نمود.   هایبرج زمینه تعاملات و حس صمیمت را در کالبد و فرم   توان ی م طراحی، 

 
16.He 
17. Zerouati and Bellal 
18. Zhou and Wang 
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  که   مدرنی  امکانات  و  تجهیزات  تا  شده   باعث  امر  همین.  باشد  امنیت کافی   نبود  نشینی،برج  معایب  عمده  از  یکی  شاید 

 طبیعی   بلایای  و  سوزیآتش  نظیر  احتمالاتی  اما؛  گیرد  قرار  مورداستفاده  بلند  هایبرج   تجهیز  در  کندمی  پیدا  گسترش  روزانه

 صورت   در.  نباشند  یدسترسقابل  نیز  شدهاستفاده  تجهیزات  شود  باعث   تواند می  کند   وارد  ساختمان  به  عظیمی  خسارت  که

  توانندمی  ها برج   مداربسته  های دوربین  و  حریق  اطفای   هایسیستم  ،هاآسانسور  نظیر  ها برج  تجهیزات  افتادن  کار   از،  شدن  خراب

 صحیح  طراحی  عدم .  بود  نخواهد  پاسخگو  بلند   هایبرج  در  معمول  نجات  هایراه  و   بگیرند  قرار  خطرها  ترینبزرگ  معرض  در

تحقیقات  شودمیمختلف    مشکلات  ایجاد  سبب  ها برج  در   مناسب  اجرای  یا با  تحقیق  از  بخش  این  نتیجه  و .  غفوریان 

(  همپوشانی دارد و تحقیقات ذکر شده نیز به نقش مهمی امنیت و ایمنی در 1394( و جمع پور و ابراهیمی) 1394همکاران) 

 اشاره دارند.  هابرج 

  های دامنه   حاشیه  و  شهر  شمال  در،  شدهساخته   مدرن  های برج   اکثر  که  است  این  تهران  شهر  در  مهم   مشکلات  از  یکی

  جریان ، شهر سطح در  مرتفع  هایساختمان وجود . بود خواهند تأثیرگذار هم باد  وزش بر  هابرج.  دارند  قرار 22 منطقه و البرز

  اول   وهله  در  موضوع  این.  داشت  خواهد   نامطلوبی   تأثیر  منطقه  آن  یوهواآب  وضعیت  بر   غیرمستقیم  و  کندمی  مختل  را  باد 

  اهداف   از  دوم   وهله  در و  است  شده   جریان هوا  حبس  موجب  و  البرز  کوهرشته   سمت  به  تهران  شهری  منظر  رفتن  بین  از  سبب

 ارائه   راهکارهایی   آن  برای  شهری  مدیریت  توسط  باید   که  دارد  منافات   آن   با  و   شده   دور   کاملاً   زمین  حذف   برای  سازیبرج  اولیه

  پوشیده  شهر بصری هایزیبایی شوند می سبب بناها  این. شوندمی شهر معماری انسجام خوردن هم  بر باعث  همچنین.  گردد

  جامع  مطالعه  تحت  شهرها  در  قبل  از  ...هابرج  ارتفاعی  مجوز  دادن،  حتی  و  شهر  هوای  کریدورهای  و  مناطق  باید   پس.  شوند

 .ننماید ایجاد  شهرها برای  را مشکلاتی تا  گردد  صادر مجوزها این آن اساس بر و گیرد قرار

  مانند  شدهساخته   بناهای   ازجمله  مصنوع  محیط  ارتباط  و   هماهنگی ،  طبیعت  با   ارتباط  برقراری  به  انسان  نیاز  بر  علاوه 

  طبیعی  عناصر  با  ارتباط  برقراری  به  معنوی  و  مادی  مختلف  هایجنبه   از  انسان  بنابراین؛  است  جدانشدنی  مسکن، ضرورتی

 به   توجه  جمله  از؛  دارد  اهمیت  شهری  مدیران  و  طراحان توسط  نکته  چند  رعایت  منظور  این  به  رسیدن  برای  که  است  نیازمند

  خیابان.    و  کوچه تا  مسکونی  واحد  از  فضایی   مراتبسلسله  رعایت،  گیاهی   هایگونه  انتخاب  و  مسکن  یدر طراح  اقلیمی  شرایط

افزایش   حضور   افزایش  توانیم  نهادن به میزان فضای سبز  ارزش  با.  است  ضروری   بسیار  موارد  این  به  توجه  امنیت   مردم، 

( و 2019) 19یی و دانگنتیجه تحقیقات   خود کمک نمود.  زندگی   محل   به نسبت  ساکنان  در مسئولیت  حس   اجتماعی و ایجاد 

بلندمرتبه جهت   هایبرج و    یساز ساختمان در    هاشاخص و توجه به این    زیستمحیط ( نیز به اهمیت  1395ملکی و قربانی) 

  زیربنای   میزان  کاستن  به  توانیمنمود. از جمله    پیشنهاد  را  مواردی  توانمی  معضل  این  حل  برایدارند.    تأکید تحکیم تعاملات  

 جهت   هاآپارتمان  داخلی  فضای  کنار  در  مکمل  فضایی  به  سبز، توجه  فضای  سرانه  به  نمودن  اضافهآن    تبعبه  و  ضوابط  در  هابرج

 اشاره نمود.   باز فضاهای به توجه  تفریحی و    نیازهای  به پاسخگویی

 

 

 

 منابع 
(. تبیین مفهوم مسکن و سکونت در رویکرد 1394) اکبری علایلکا، شاهین؛ منصوری، بهروز؛ نصیر سلامی، محمدرضا؛ صارمی،  

 . 188- 165(: 39)14،مدیریت شهریهای فرهنگی زیستی، پدیدارشناسی و رهیافت پارادایم

در   هاآن مطالعه رابطه میان رضایتمندی ساکنان از محیط زندگی و میزان حس تعلق    .(1393) آتوسا  ،یریمد؛  ه یآت  پور،  بهرام

 . 94-85(: 3)20، یشهرساز و یمعمار - بایز یهنرهامجله  ،شهرک کوثر تهران بلندمرتبهمجتمع مسکونی 

،  تهران  در  یمسکون  یهامجتمع :  یمورد  مطالعه  باز  یفضا  در   مسکن  از  تیرضا  .(1390. )ندا  دهیس  ،زادهی قاضی؛  مصطف  بهزادفر،

 . 24-15 :(45) 3،یشهرساز و یمعمار - بایز یهنرها مجله
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ولی  ی،پناه   عتیشر  فاطمه؛  ،یتهران   و   فرهنگ  از   برگرفته  پاک  شهر   کی  اتیخصوص  یبررس  .(1399) دهیفر  ان،یاسد  ؛مجید 

 . 512-491(: 3) 47،یانسان یا یجغراف در دی جد یهانگرش مجله،  تهران در یاسلام شهر یهایژگیو

  مطالعات مجله    ،یمسکون  یهامجتمع   در  یاجتماع   ثبات  اصول  یابیارز  و  یابیارز  .(1394) اکبر   ،یم یابراه  ؛محمود  پور،  جمعه
 . 30-1 :(16) 5 ،(یشهر مطالعات) یشهر یشناسجامعه 

)لی اسماع  ،یضرغام   ؛شهرام  ،یمییپورد  ؛سادات   نیپرو  ،یمقام  قائم  یسجاد   ی هامجتمع  در  یاجتماع  یداریپا  اصول  .(1389. 

 . 87-75: (51) 20 ،صفه مجله ران،یا کارشناسان و خبرگان جامعه دگاهید از/  یمسکون

 ی دار یپا  کردیرو  با  بلندمرتبه  یهاساختمان   یعموم  یفضاها  یطراح  اصول  نییتب  .  (1395)  ریام  زپور،یعز؛  ل یاسماع   ،ی ضرغام

 ی، تهران.شهر تیریمد و یشهر  یزیربرنامه  ،یمعمار قاتیتحق سالانه کنفرانس نیدوم  ی،اجتماع

زهرا  زاده،  نوروزی  وحید؛  مهر؛  افشین  میترا؛  بازشناسی  1394)  غفوریان،  اجتماعی    های مؤلفه (.  تعاملات   مؤثر پایداری  افزایش  بر 

 . 44-31(:  30) 11،  مجله هویت شهر مسکونی،   ی ها مجموعه اجتماعی در  

مسکونی )نمونه موردی: مجتمع    یهامجتمع(. ارزیابی و سنجش پایداری در  1397) محدثه  ،عاطفه؛ مسعودکتابچی، عماد؛ مسعود،  

 . 17-1(: 2)1، مجله معمارشناسی مسکونی رضوان بلوار مطهری جنوبی شیراز(، 

 . 30-19(: 4)2بلند در نسبت با پایداری اجتماعی، اندیشه معماری،  هایساختمان(. بازشناسی جایگاه 1397) کریمی، فریبرز

نشریه  د، های مسکونی شهر جدید سهن (. بررسی کیفیت عوامل فضایی و کالبدی فضاهای باز مجتمع 1390محمدزاده، رحمت. )
 . 38-29(: 47)3، هنرهای زیبا 

ملی توسعه    همایشچهارمین    مسکونی با رویکرد توسعه پایدار اجتماعی،طراحی برج  (.  1395)  قربانی پارام، افشین؛  ملکی، بهاره  
 .تهران ، معماری و شهرسازی،ی زیربرنامه پایدار در علوم جغرافیا و 

:  ی مورد  مطالعه)  یشهر  دیشد  توسعه  و  گسترش  از  شهروندان  یتمندیرضا  زانیم  لیتحل.  (1399) نیام  شهسوار،  ی؛عل  موحد،

 . 261-249(: 74)24،یزیربرنامه  و ایجغراف مجله ،(هیاروم شهر 1 منطقه

،  (. نقش و جایگاه قانون در مدیریت شهری شهر تهران1399) محمدحسن  ،حبیبی ؛  خیرالله   ،پروین؛  سید ابوطالب   ،نوری همپا

 . 267-250 (:1)13 ،نو در جغرافیای انسانی یهانگرش مجله
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