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  چکیده

 برنامه ریزي ابزارهاي مهمترین از یکی بلندمدت و مدت میان زمانی هاي دوره در آن تغییرات ارزیابی و اراضی اربريک

 بوده افزایش حال در شهرها در زمین کاربري تغییرات اخیر درسال هاياست.  کلان در سطح پایدار اراضی مدیریت و

 بوده غیره و جامعه نیازمندي هاي تغییر و اقتصادي منافع جمعیت، افزایش مانند عواملی از ناشی تغییرات این و است

 اراضی کالا، این محدودیت و زمین براي شهري مختلف ارگان هاي و شهروندان افزون روز تقاضاي دلیل به. است

تحلیلی  –این تحقیق با استفاده از روش توصیفی است.  شده تبدیل اندوزي ثروت مهم مؤلفه هاي از یکی به شهري

دهه  کیلشت نشاء در  يشهر یاراض يتحولات کاربر لیتحلهمراه با مطالعات اسنادي، کتابخانه اي و میدانی به 

بررسی و شناسایی کمی و کیفی کاربري هاي موجود در پرداخته و هدف از این پایان نامه  1398تا 1388 يها رسالیاخ

و ارائه راهکارها و در شهر لشت نشاء  اراضی يکاربر تحولات گذار در روند ریعوامل تاث نییتبشهر لشت نشاء، 

که سطوح است. نتایج نشان می دهد ریدهه اخ کی یدر شهر لشت نشاء طپیشنهادهاي لازم جهت تحولات بدون تخریب 

کاربري اراضی اکثر کاربریها در شهر لشت نشاء افزایش چشمگیري داشته است و آنچه در بین کاربریها کاهش یافته 

از نظر سطوح در اغات و زمینهاي کشاورزي و کاربري طبیعی است. همچنین داده ها نشان می دهدکه بیشترین تغییرات ب

  ها بوده است. هایی چون مسکونی، تجاري و خدماتی و حمل و نقل و انبارداري، ورزشی نسبت به سایر کاربري کاربري

  واژگان کلیدي

  شهر، لشت نشاء تحلیل، تحولات، کاربري اراضی، دهه اخیر،

  .رشت یآتش نشان 7 ستگاهیا سییر، يشهر يزیو برنامه ر ایارشد جغراف کارشناس. 1

  .رشت یآتش نشان 4 ستگاهیا سییر، رشت یسازمان آتش نشان کارشناس. 2
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  مقدمه

 افزایش مانند عواملی از ناشی تغییرات این و است بوده افزایش حال در شهرها در زمین کاربري تغییرات اخیر سالهاي در

 و شهروندان افزون روز تقاضاي دلیل به. است بوده غیره و جامعه نیازمندي هاي تغییر و اقتصادي منافع جمعیت،

 اندوزي ثروت مهم مؤلفه هاي از یکی به شهري اراضی کالا، این محدودیت و زمین براي شهري مختلف ارگانهاي

 از یکی است. در واقع شهرنشینی نبوده مصون وضعیت این از هاي آن نشاء و محله لشت شهر سویی از و است شده تبدیل

 به اي هدیه همچون باشد، شده ریزي   برنامه و هماهنگ شده، کنترل اگر پدیده این. است زمین کاربري تغییرات علل

. آورد بار به زیادي اقتصادي و اجتماعی محیطی، زیست  مشکلات تواند می صورت، این غیر در است؛ بشري جامعۀ

 گذشته دهۀ دو در. است شده شناخته جهانی تغییرات اصلی عامل اراضی کاربري تغییرات و زمین پوشش تغییرات امروزه

 سطح بیوفیزیکی هاي ویژگی( زمین پوشش تغییرات و بوده سابقه  بی زمین روي انسان هاي فعالیت فضایی آثار و وسعت

  .است گرفته شدت) زمین سطح در انسانی هاي فعالیت از حاصل تغییرات( زمین کاربري و) زمین

  بیان مسئله

امروزه تغییرکاربري زمین به عنوان فرآیندهاي مؤثر در فضاهاي شهري مطرح است این تغییرات که غالبا در اثر فعالیت 

هاي انسانی روي می دهدبه دلیل نبود برنامه اي اصولی،بی توجهی به توسعه پایدار،نداشتن مدیریت پایدار و بدون در 

مترین معضلات روستاها و شهرها در فضاي نوین تبدیل شده نظرگرفتن محدودیت هاي زیست محیطی به یکی ازمه

است. از میان عوامل اثرگذار برتغییرات کاربري اراضی، عوامل اقتصادي و جمعیتی از مهمترین عوامل محسوب می 

  ).16، 1386 خاکپور و همکاران،(شوند که سایرعوامل را نیز تحت الشعاع خود قرار می دهد 

گرفتن  مثل زیرپوشش قرار گیرد، موارد، برخورد شهر با زمینهاي کشاورزي بطورمستقیم صورت می بیشتر بطور کلی در

واحدهاي مسکونی، ترمینالهاي  انبارها، بخشی از زمینهاي کشاورزي براي حمل و نقل، لوله کشی آب، جاده ها،

  )289،1380مسافربري و غیره.(شکویی،

 يمنطقه و خطرها یطیمح ستیز يتهایاز محدود یو داشتن دانش کاف یهبراساس آگا دیبا نیزم يکاربر رییهرگونه تغ

و  ی(مهراب ردیانجام پذ یو رفاه یاجتماع ،ياقتصاد يازهایبوجود آمده و براساس ن ياز وقوع کاربر یناش یاحتمال

  .)318،1392همکاران،

استفاده  نیزم يکاربررییدرخصوص تغ یروشن کردن مسائل و اصول عموم يبراتوانند  یم نیزم يرکاربرییمطالعات تغ

فراهم  زیجوامع و مکانها را ن يبرارییتغ لیو مفهوم پتانس نیزم يمرتبط با کاربر يدرون مسائل کاربرد نشیشوند و ب

 یاراض نیشدن ا رجخا دیسو و از چرخه تول کیاز  يکشاورز ی) محدود بودن اراض33،1392ل،یو ه نالیآورد.(آسپ

 يتامل دارد. توسعه شهر يخشک قرار دارند، جا مهیآن در مناطق خشک و ن یاراض شتریکه ب رانیمانند ا يدرکشور

شامل  راتیتأث نی. اگرددی م یطیمح ستیو ز یگسترده اجتماع راتیتأثجادیباعث ا نیزم يکاربر يالگوها راتییوتغ

 آب، تیفیکاهش ک ،یطیمح ستیز –یاجتماع يهایناهنجار بروز ه،ینقل لیتجمع وسا شیافزا ،یعیطب يکاهش فضاها

، کمک هزینه ارزان نیزم. همچنین است  سبز اطراف شهر يفضا و يکشاورز يهانیکاهش زم، مشکلات حمل ونقل

هاي دولتی، ایجاد بزرگراه ها و مساکن ارزان قیمت، زمینه هاي لازم رشد شهرها را فراهم می آورد . اما این رشدمنجربه 

کشاورزي وساکنان حومه هاي جدید می شود. رشد شهر نشینی در کشور ایران طی  عایجاد تعارض بین زمین هاي جوام

چند دهه گذشته با توان تجهیزفضاهاي شهري وگسترش و زیرساخت ها متناسب نبوده ومشکلاتی نظیر گرانی مسکن، 
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اري، بیکاري و اسکان غیر رسمی به شدیدترین شکل ممکن در سیماي ظاهري شهرها به وجود آورده است (زی

  ).12،ص1378

از این امر مستثنی نبوده و در سالهاي اخیر شدیدا اکثر روستاییان بدلیل  گیلاناستان و  رشتشهرستان  درلشت نشاء  شهر

شرایط اقتصادي نامناسب و گران بودن هزینه هاي کشاورزي و عدم خرید تضمینی محصول و خرد شدن زمینهاي 

را فروخته و به این شهر مهاجرت نموده اند تا جایی که این شهر در سالهاي کشاورزي بدلیل ارث بیشتر زمینهاي خود 

اخیر دچار تحول عظیمی گشته و برخی از زمینهاي مرغوب واقع در شهر نیز تغییر کاربري داده و جاي خود را به ساخت 

  و ساز منازل جدید و بعضا آپارتمانی داده است.

  نوع روش تحقیق

توصیفی،  روش در باشد. میبا اهداف کاربردي  و تحلیلی توصیفی تحقیقروش اف تحقیق، با توجه به سوالات و اهد

جامع و دقیق  آوري اطلاعاتجمع طریق از کار این .پردازدمی موجود وضع بررسی به و منظم مدون به صورت محقق

 مقایسه، ارزیابی و به پرداخته شده آوريجمع اطلاعات و تحلیل تجزیه به آن از پذیرد و پسمی انجام میدانی و اسنادي

هر یک از روشهاي گردآوري اطلاعات ابزار مخصوص خود را دارند،در  پردازد.می موجود و شرایط مسائل و بررسی

روش متن خوانی از فیش ودر روش آمارخوانی ازجدول ودر روش تصویرخوانی از نقشه وکروکی استفاده می شود 

نتی و شبکه هاي کامپیوتري، نرم افزارهاي جغرافیایی جهت ترسیم نقشه، نمودار و همچنین استفاده از سایتهاي اینترو

هاي جامع و تفصیلی شهر لشت نشاء نیز  هاي طرح خواهد شد. علاوه بر موارد فوق از نتایج و یافتهاستفاده  جدول و غیره

  استفاده خواهد شد.

  قیتحق نهیشیپ

  درجهان یاراض يمطالعات کاربر نهیشیپ

درسطح  یاراض يکاربر راتییتغ نهیدر زم یاراض يکاربر راتییو تغ عیو نحوه توز یو بررس لیتحل نهیکه درزم یمطالعات

  :ودرسطح منطقه صورت گرفته است عبارتنداز یجهان

عرصه مهم  نیدر ا شگامیپ گردد، یبر م 19قرن  لیوبه اوا ستین یدر سطح جهان چندان طولان يمطالعات کاربر سابقه

دولت "دست به انتشار اثر خود تحت عنوان  يلادیم1826به نام فون تونن بود ؛که در سال  يزاده روستا بینج کی

 يکشاورز داتیتول متیرا با توجه به ق يکاربر يالگوها يزد. اگر چه و ی؛ اقتصاد مل يدر ارتباط با کشاورز يمنزو

نوع  انیم یمیآغاز شد.طبق نظر فون تونن رابطه مستق يشهر نیزم ينمود، اما پس از او بود که مطالعات کاربر یم دیتاک

 تحتکه به موازات فاصله گرفتن ازمرکز شهر و يفاصله از مرکز شهر وجود دارد.به طور زانیو م نیاستفاده از زم

  (29، 1374باشد(بهفروز،  یمتفاوت م نیاز زم يبهره بردار يحمل ونقل محصول، الگو رعاملیتاث

را  يشهر یاراض يکاربر رامونیقرار داد و بحث پ یرا مورد بررس یعیطب طیشهر و مح نیبطه برا"کهل  ياز و پس

  (27، 1380فر،  ي(صابر دیبخش یخاص تیجامع

 ياز شلوتر و پاره ا تیبه تبع یدانان آلمان یجغراف1899نشان دادکه از سال  یدان آلمان یبوبک جغراف 1927سال  در

مسئله نشان  نیمعطوف داشته اند . ا نیاستفاده از زم یداخل شهرها و نوع وچگونگ ییایجغراف عیخود را به توز گر،همید

 نیزم يشهرها، مباحث مربوط به کاربر اتیواندازه وخصوص يدمربوط به علت وجو يدهدکه همزمان با بحث ها یم

  .(7؛ 1381 ،يداشته و مورد توجه دانشمندان بوده است(عسگر يا ژهیو تیاهم زین
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 يشهر يکاربر يزیوبه نام برنامه ر نیاستورات چاپ لهیبه وس 1996در سال  نیزم يکاربر نهیدر زم گرید کیکلاس منبع

 نیزم يکننده کاربر نییشود. عوامل تع یبحث م نیزم يکاربر يزیدرباره برنامه ر يکه به نحو مشخص تر افتیانتشار 

مسکن انقلاب به نقل ؛  ادیشود.(بن یعوامل آغاز م نیا نیب اطو ارتب یمنافع عموم ،یاجتماع ،يشامل عوامل اقتصاد

1386 ،24)  

 1925صورت گرفت، در سال  نیزم يکاربر يتئور نییدرتب يادیز يکوشش ها کایبه بعد در کشور امر 20قرن  لیازاوا

مدل توسعه  نیکرد که در ا شنهادیپ یشمال يکایآمر يدوائر متحدالمرکز را در ارتباط با شهرها هیارنست برگست نظر

  (31،ص1378 ،يشود (صابر یدوائر متحدالمرکز منجر م يسر کیاز مرکز شهر شروع وبه  یشهر به صورت شعاع

میلیارد  24)، در تحقیق خود نتیجه می گیرند، سالانه تولید صنایع غذایی کالیفرنیا 1988من تل و همکاران، ( مارسیاپی

دلار است و خطر تبدیل اراضی کشاورزي با بلعیده شدن به وسیله مساکن جاده ها وسوداگري اراضی ادامه می یابد به 

درصدازوسعت اراضی کشاورزي خود را ازدست می دهد. یافته هاي تحقیق آنها  3طوري که ایالت کالیفرنیا هرساله 

ناموزون، خزش شهري بدون محدودیت کلانشهر نیست بلکه منابع طبیعی  نشان داده، کشاورزي تنها تلفات بالقوه بالقوه

  یا اکوسیستم بی نظیر ومزایاي محیطی نیز ازدست خواهندرفت

اي براي کلان شهر را دلیل  ) در تحقیق خود درایالت متحده کانادا و اروپاي غربی، نبود مدیریت منطقه1999( هامیلتون،

شهرداریهاي محلی موجوددر منطقه کلان شهري درپی افزایش درآمدهایشان مجوز گسترش بیرویه شهري میداند، زیرا 

تهدید جدي کیفیت زندگی منطقه کلانشهري را به دنبال دارد.  نهاي مختلفی را صادر میکنند که تبعاتی همچو کاربري

افیکی و آلودگی هوا و نتایج تحقیق وي نشان داده، خزش در هر منطقه کلان شهري گسترش یابنده،همراه با مشکلات تر

 لمسایل زیست محیطی است و از تبعات دیگر خزش شهري، از بین رفتن زمینهاي باارزش کشاورزي است که به دلی

  . گسترش و تغییر کاربري این اراضی اتفاق می افتد

غلظت عناصر داري بر  یاثر معن رکاربريیینشان داد که تغ کنینیاز جمهوري دوم ی) درمناطق2005وهمکاران ( تمپلر

 اشدهی) درجنگلهاي احمیوپتاس میزیمن م،یبازي (کلس ونهايیآنان نشان داد که مقدار کات جیداشته است. نتا ییغذا

درخاکها کنترل  زیآهن را ن یفرآهم ستیو ز عیداًتوزیشد یتحت کشت بوده است.اثرات کاربري اراض شترازمناطقیب

  .کند یم

داشتند که،بعلت مهاجرت مردم ازاین  انیب ،یوتغییرات جمعیت یاراض يتغییرات کاربر ی)دربررس2006(لوپزوهمکاران

  .رهاشده روزبه روزافزایش یافته است یاراض ،سطحیآمریکاوتغییرات جمعیت يکشوربسو

)و 1994تا 1987( يبین سالها نیدرکونشان چ یاراض يدرتغییرکاربر یمحرك انسان ي)،نیروها2007وهمکاران( لونگ

 یپرداخته واشاره کردند که صنعت ياقتصاد یواطلاعات اجتماع ي)بااستفاده ازتصاویرماهواره ا2000تا1994(

 یاراض يهستندکه سبب تغییرکاربر یمحرك انسان يچین،چهارنیرو يشدن،رشدجمعیت و تحول اقتصاد يشدن،شهر

  .در منطقه کونشان شده اند

)دراغلب مناطق دنیا، بویژه کشورهاي درحال توسعه اراضی مرغوب کشاورزي بیشترین سهم را 2008همکاران، ( پترو

درتبدیل به کاربري شهري وفعالیتهاي مرتبط با آن به خود اختصاص داده اند .درایالات متحده براي تعیین اثرات تغییر 

ا استفاده از درجه بندي خصوصیات ب اكکاربري اراضی کشاورزي به مناطق شهري برروي منابع خ
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مورفولوژیکی،فیزیکی وشیمیائی خاك ها ومتغیرهاي اقلیمی،توان تولیدي خاك درقالب مدل ارائه شده توسط به عنوان 

  . یک چالش مهم درسطح بین المللی شناخته شده است

 یبررس ل،رایزون برزآما يدرجنگلها یاراض يشدن وتغییرپوشش وکاربر ی)،تأثیرمسکون2010وهمکاران( کالداس

شدن درچهارمنطقه پرداخته ومشخص شدکه سطح جنگلهابین  یوتأثیرمسکون راتیینموده وبه تغ

) 13756( ددرص 05/9هکتار)وبیشترین آن 534درصد (4/3کاهش یافته است که کمترین آن1999تا1986يسالها

  .هکتاربوده است

اضی کشاورزي بویژه خاکهاي دشت هاي آبرفتی حاصلخیزبه ) در ترکیه استفاده از خاك ار 2011وهمکاران،(  کاپورل

عنوان منابع تأمین مواد کارخانه هاي تولیدآجر وسرامیک به تهدید جدي براي تولید کشاورزي در این کشور تبدیل شده 

  . است

 ویب هايیژگیتواند اساساً در دراز مدت، و یم یکاربري اراض راتیی) نشان داد که تغ 2012(  چتریو ر یل جینتا

آهن را  دهايیاکس ريیدر ابتدا، کشت و کار، واکنش پذ افتندکهیدهد.آنها در رییآهن را تغ دهايیاکس ییایمیژئوش

  .است شیفرسا ندهايیاي از فرآ جهیهمراه است که نت یستالیآهن کر شیو با افزا دهدیکاهش م

(خاك، آب وهوا،  یکیزیوفیب يفاکتورها نیملات برا در اثر تعا یاراض يکاربر ریی) تغ1393به نقل از آسوده ( فاراسکا

 ،ياقتصاد طیشرا ک،یتکنولوژ ت،سطحی(اندازه، تراکم،جمع کیآنترو پوژن ي)وفاکتورها یو توپوگراف یاهیپوشش گ

  .کند یم فی) تعر یاجتماع ياارزشها و نگرشه ن،یمربوط به استفاده زم يها ياستراتژ

تعاملات را  نیرا که ا یکردند. چارچوب فیگونه تعر نیرا ا يکاربر راتیی) تغ1393و همکاران به نقل از آسوده ( اگرول

 نیداند. همچن یانسان م يریگ میبا سه فاکتور سرعت مکان و تصم ستیز طمحی –مدل انسان  لیبهتر روشن کند تشک

 يو فاکتورها یکیولوژیب يمکان و زمان عامل ها نیتعاملات ب لهیاست که به وس دهیچیپ یستمیس یاراض يکاربر رییتغ

  .شود یم نییتع یانسان

 يقسمتها ياریدر بس عیسر راتییدر هلند تغ یاراض يکاربر یجهت بررس ي) در مطالعه ا1393به نقل از آسوده ( جرارد

  .کرده است فیتعر یاراض يکاربر رییبالا را تغ یتیبا تراکم جمع یجهان مخصوصا در نواح

  رانیدر ا یاراض يمطالعات کاربر نهیشیپ

و کاربرد  یائیاطلاعات جغراف ستمیاز س یدر کشور هلند، و اطلاعات یاراض ياز آمار کاربر ی)، اطلاعات1380(یصالح

  داتیتول ینشان دهنده کاهش احتمال يساز ساختمان شیو افزا يکشاورز  یکند که کاهش اراض یم انیآن را داده و ب

  .است ینیو توسعه شهرنش يکشاورز

کلان شهرها،  یدر حواش يمستعد کشاورز یاراض يکاربر هیرو یب ریینمود تغ انی) در مقاله خود ب1384(یمومن

عملکرد محصولات  ادتریدر آنها ز يکشاورز دیتول نهیآورده اند که هز يو کم بازده رو يا هیحاش یبه اراض انیروستائ

 يکشاورز يمنجر به کاهش بهره ور دیتول وهیش نیاست. در دراز مدت ا يمرغوب کشاورز یبه مراتب کمتر از اراض

مورد کشت و کار  يارینداشتن به آب آب یدسترس لیبه دل میو کم بازده از قد يا هیحاش یشود چون معمولاً اراض یم

  .گرفتند یقرار نم

و خط  نیو توسعه زم يزیبرنامه ر يهمراه با استاندارادها نیزم تینمود کاربردو قابل انی)درمقاله خود ب 1384زاده( یمنش

توانند با  یرا که م يافراد نهیتعداد به جهیودر نت نیمع هیناح کی يها يکاربر تیقابل يادیتااندازه ز ع،یتوز يها یمش
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 یاراض يکند دربحث کاربر یرا مشخص م ندیسکونت گز هیناح کیها در  تیموجود وقابل يها يتوجه به کاربر

 یم تیکه جمع یعامل انسان يگریو د یزراع یاراض تیقابل یعنی یعیعامل طب یکی یدو شاخص اصل ییدرمناطق روستا

  .باشد یمختلف م يها يونوع کاربر زانیکننده م نییباشد تع

 رییتغ يآن بررو راتیشهر زنجان و تاث ییفضا ن،گسترشیزم يکاربر رییبرتغ ی)در پژوهش1385وهمکاران ( يپورمحمد-

 يالگوها لینقشه وتحل هیته يبرا یپژوهش چارچوب نیکردند درا یابیو ارز یشهر را بررس نیا یرامونیپ یاراض يکاربر

 ینیرشدوگسترش شهرنش يندهایفرآ لیبا هدف تحل متفاوت کالبدي–يفضا ياسهایازگسترش شهردرمق ینیب شیقابل پ

شهر زنجان  یفعل نیدرصدازساکن49به  بیموضوع است که قر نیبرهم يدیفراهم شده است. .اعدادو ارقام هم مو

شهرشده واقامت دائم درآن  نیواردا 1345-85 يسال ها یهستند که ط یدرون استان يروستا نیازمهاجر

هستندکه  ینیزازمهاجریشهرن نیدرصدساکن 15 بیبه شهر زنجان قر یمهاجرت درون استان زانیم نی.درکنار اندیبرگز

  . شهر مهاجرت کرده ودرمناطق مختلف شهرساکن هستند نی(تهران)به ا راستانهایازسا

 يزیر برنامه یتوجه  یب دندکهیرس جهینت نیبه ا نیزم يکاربر يزیبرنامه ر می،تحول درمفهوم وپارادا1385،یکوکب-

 یطیمح ستیو ز ياقتصاد ،یاجتماع ي)به اهداف وارزشهایلیجامع وتفص يطرحها يالگو  (درقالبیعقلان-جامع

 هیرو یب يبردار بهره  گرموجباتید ياز سو يهرش تیریو واحدمد کپارچهیسو ونبود نظام  کیاز نیدراستفاده اززم

 نیزم يکاربر يزیر گذاربرنامه  آن است که يایگو ها یمطالعات وبررس جیآورده است.نتا  رافراهم نیزم دارازیوناپا

 - يوکالبد ی،اجتماعيدرمفهوم اقتصاد یفیتحول ک  طرف موجب کی،ازيراهبر میبه پارادا یعقلان  جامع میازپارادا

  .افزوده است نیزم يکاربر يزیر برنامه  يابعاد اهداف و روشها يوسعت وغنا گر،بریشده وازطرف د نیمز ییفضا

شهر زنجان دردوره  یحوزه استحفاظ یاراض يکاربر راتییتغ یازمقاله خود به بررس ی)درقسمت1386(ینژاد روشت-

 نیشتریو ب نیکمتر نی؛ همچن دینما یم سهیمقا گریکدیها رابا يمذکورپرداخته وبا استفاده ازروش جداول مقعاحدکاربر

  .دینما یبررس یدوره زمان نیا يو سازها ختآنها را در سا ریتاث زانینموده تا م یرا بررس راتییتغ

نمودند،  انی، ب1387-1362يسالها یشهربابل ط یاراض يتغییرکاربر ي)،درمورد الگو1386خاکپوروهمکاران(-

 يبا ارزش ایجاد شده از فروش زمین سبب شده تا بسیار یوباغ یزراع ينبودتناسب میان ارزش افزوده حاصل ازفعالیتها

 ییمانت اجراونبود ض ی.مشخص نبودن چارچوب قانوننداقدام کن یازکشاورزان وباغداران به فروش یا تفکیک این اراض

  . آن وهمچنین جایگاه مبهم مدیریت درمحدوده حریم شهربه تشدید این گونه مسائل دامن زده است

داشته اند که، تمرکز  انیروستابه شهر، ب لیتبد يکالبد-یفضائ يامدهایو پ ندی)، درفرآ1386وهمکاران( یرانتخابیام -

 یوستگیآن بهم پ جهیباشد، که نت یم يجاده سراسر کیدرنوار بار ،یوخدمات يتجار يتهایوفعال تیجمع شیاز پ شیب

باشد ضمن آنکه بافت متخلخل و پراکنده  یم يریشکل گ لدر حا يشهر يدوریکنار جاده بوده که کر يسکونتگاهها

شود. و مشکلات بوجودآمده در اثر  یپرم يشهر يسرعت با ساخت و سازها دبهیجد يشهرها يمحدوده  ییروستا ي

  .نمودند انیکوچک، را ب يبه شهرها یشدن مراکز روستائ لیشتابان وتبد یشهرگرائ ندیفرآ

است  دهیرس جهینت نیبه ا 1362-78طی سالهاي  - ، الگوي تغییر کاربري اراضی شهر بابل 1386خاك پور و همکاران،  -

ا مطرح می سازد، تا در این راستا که الگوي بهینه زیست در جوامع بشري، ضرورت نیاز به برنامه ریزي کاربري اراضی ر

ساماندهی شود. عوامل تاثیرگذار بر تغییرات کاربري اراضی را  اسیاست هاي تنظیم و تحولات کاربري اراضی در شهره

می توان در شهر آمل به سه دسته عوامل قانونی، عوامل اقتصادي و عوامل جمعیتی تقسیم کرد. که عوامل جمعیتی در 
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را  زیادياضی مهمترین عامل است و دو عامل دیگر را تحت الشعاع قرار می دهد. همچنین مشکلات تغییرات کاربري ار

براي شهرها به بار آورده و ساماندهی کاربري اراضی را با مشکلاتی روبرو ساخته است. شهر بابل شاهد گسترش قابل 

  .ر شهرهاي استان رشد فیزیکی داشته استتوجه فضاها ساخته شده در دو دهه اخیر بوده، به گونه اي که بیش از دیگ

 ختهیگسترش لجام گس زرا،یحوزه نفوذ شهرتبر يروستاها یاراض يکاربر راتییبرتغ رگذاری)، عوامل تاث1387(يظاهر-

از  یبخش زیشهر و به تبع آن، سرر تی. رشدشتابان جمعداندیم ،يجامعه شهر يازهایخواستها ون ز،براساسیکلانشهر تبر

 نیازجمله ا رد،یپذ یو مسکن انجام م نیزم هیته ایو  تیفعال وحوزه نفوذ که عمدتا با هدف کار  يبه روستاها تیجمع

 نگونهیا یاراض يکاربر زیو ن انییروستا ياقتصاد تیدر نوع فعال يعمده ا راتییخود،سبب ساز تغ نیکه ا هاستیدگرگون

  .باشد یروستاها م

 میدر هر جامعه و نحوه تقس نیزم ينظام کاربر يریخود اظهار داشته شکل گ نیسرزم شی) در کتاب آما1387سرور(-

از عوامل و  يعملکرد متقابل مجموعها ندیها و خدمات مختلف، بازتاب و برآ تیو استفاده از آنها در فعال یاراض

  .است رهیو غ یحقوق ،یاسیس ،یاجتماع ،ياقتصاد ،یطیمختلف مح يروهاین

کوچک  شهرهاي –روستا یاراض يکاربر یابیو ارز لی) درمقاله خود تحت عنوان تحل1389ران (زاده و همکا میابراه -

 یبا توپوگراف یخوشرودپ نکهینموده که با توجه به ا انیبابل ب یخوشرودپ ؛يمطالعه مورد GIS با استفاده از رانیدر ا

 يتجار يجذب بازارها تیبوده و به مرور قابل ارمحتملیبس ندهیآن درآ یکیزیتوسعه وگسترش ف نهیزم ،یهموار و دشت

 دبرشاخصهایبا تاک هایکاربر یواستقرار منطق لاتیتسه جادیشهربابل را خواهد داشت، لذا توجه به ا يواقتصاد

شهربا استفاده  یآت يمناسب آن،جهت رفع کمبودها یمکان –ییفضا عیو توز ازیموردن يفضاها صیواستانداردها، تخص

  .ردیها قرارگ يزیبرنامه ر تیاولو ددریبا يمتخصص شهر يروهایازن

داشتند،  انینموده و ب یشهر اسلامشهر، را بررس یاراض يرکاربریی)، نقش مهاجرت در تغ1390و همکاران( پوراحمد

زمـین و  یایـن شـهر بـه ویـژه ارزانـ یمسکن و همچنین عوامـل جـاذب نقـاط پیرامـون یگران یعوامـل دافعـه تهـران یعنـ

و بـه ویـژه شـهر  ياز شـهر تهـران بـه منـاطق پیراشـهر یمهـاجرت يرونـدها يمسـکن، منجـر بـه شکل گیر

و نبــود طــرح و  یاسلامشـهرشـده است. ایـن مهــاجرتهــا درســایه نبــود نهــاد نظــارتگر بــر اســتفاده از اراضــ

زمــین  يکــاربر ده(اسلامشــهر) موجــب تغییــرگســتر يمنــاطق پیراشــهرزمــین در  يبرنامــه هــدایتگرکــاربر

  .شــده است

 ینواح یاراض يکاربر ریینحوه تغ یپردازد بررس یشهر م یرامونیپ یاراض يکاربر رییرشد به تغ نیا یمثبت و منف

شهر با  یکیزیرشد ف ینحوه سازمانده یمناسب شهر، بررس یکیزیف عهجهات رشد وتوس ایجهت  نییشهر، تع یرامونیپ

شهر از اهم اهداف مورد  یرامونیپ ینواح یاراض يکاربر رییعوامل موثر در تغ نییموجود ومهاجرت وتع تیتوجه به جمع

  .باشد یپژوهش م نینظر ا

 رامونیپ يکشاورز يها نیبر زم دیشهرها با تأک یگسترش افق یطیمح ستیاثرات ز یابی)، ارز 1390( ،یگیب یفتحعل -

هکتار از  235شهر زنجان و  رامونیپ يکشاورز ينهایهکتار از زم66/1959است که در مجموع  دهیرس جهینت نیبه ا

 يشهر يها يرفته و به کاربر نی) از بمیمستق ریغ ایم ی(به صورت مستقيباغات اطراف شهر زنجان در اثر توسعه شهر

هم  يمناطق شهر نیو باغات بوده است، در ب مید يکشاورز ینوع اراض ها از نیزم نیداده است که اغلب ا يکاربر رییتغ

 هیاز تجز دهبه دست آم جیباشد. با توجه به نتا یزنجان م يشهر 3و  2مربوط به مناطق  افتهی يکاربر رییتغ یاراض نیشتریب
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از  یباغات به عنوان مناطق بحران نیمنطقه مورد مطالعه و همچن رامونیپ يکشاورز یها بخصوص اراض يکاربر لیو تحل

  . قرار گرفته است دیخاص در آنها مورد تأک یاقدامات حفاظت يریمشخص شده و بکارگ يرکاربریینظرتغ

و  یمسکون يبر کاربر دیبا تاک يشهر نیزم يکاربر راتییتغ لیو تحل یی) به شناسا1390( يزاده و فرهود لیاسماع -

در  یراتییتغ ریسال اخ 15گرفتند که در  جهی)، پرداخته و نت 1375- 1389 يدر منطقه شش تهران ( دوره آمار يادار

 1375هکتار در سال  13/754از  یمسکون يها نیزم مساحتمنطقه شش به عمل آمده است. از جمله  يها نیزم يکاربر

و  يادار يکاربر يدارا ينهایل مساحت زمکرده است و در مقاب دایپ لیهکتار در زمان حاضر تقل 25/679به 

امر  نیکرده است که ا دایپ شیهکتار در حال حاضر افزا 80/213به  1375هکتار در سال  78/167از  (CBD)يتجار

 زیزمان ن نیمنطقه در ا تیکند. از مطالعه جمع یم یمسکون يهایکاربر انیبه ز یرمسکونیغ يهایکاربر ادیاز ازد تیحکا

منطقه در زمان مورد مطالعه رو به  يدر محدوده مرکز ژهیساکن و شناور به و ریغ تیشود که جمع یاستنباط م نیچن

مشکلات و معضلات  يو تجار يادار يربرهابا کا یمسکون يها يتداخل کاربر نکهیبوده است. مختصرا ا شیافزا

 ،ينامناسب شهر يمایهوا، س یآلودگ ک،یتوان از تراف یکرده است که از آن جمله م جادیمنطقه ا يرا برا یروزافزون

 ،کاهشيشهر یزندگ ییایپو فیتضع ن،یزم یمنطقه، گران تیرفتن هو نیاز ب ک،یطرح تراف لیبه دل یعدم دسترس

  .موارد نام برد از ياریوبس میمق تیجمع

با  یطیمح  ستیاز نظر ز دیگل سف يروستا ینیسرزم يمایس لیو تحل یاراض ي)،کاربر1390و همکاران( ياسکندر -

در  یمتفاوت يها يکاربر یمتوال يها در طول سال ینشان داد، مردم بوم جیاظهار داشتند که نتا GIS و RS استفاده از

ساز مانند روستا، معدن، کارگاه شن و  انسان  يها که وجود لکه تمنطقه جنگل بوده اس یعیاند. بستر طب کرده جادیمنطقه ا

 نیاست و باعث از ب  قرار داده یو در حد بحران ادیرا با خطر ز يا هیمناطق حاش یمیجاده و لوله پتروش ریماسه و دو مس

با مشارکت مردم  نطقهمنطقه، حفاظت م تر شیب بیاز تخر يریمنطقه شده است. لذا به منظور جلوگ نیا یستیرفتن تنوع ز

  .ردیها قرار گ برنامه تیدر الو دیبا یبوم

دو  یدهد که شهر کلاردشت ط ینشان م قیتحق نیداشته که ا انیارشد خود ب ینامه کارشناس انی) در پا1391( يدادو -

توسعه  ت،یجمع یعیونرخ رشد طب یوخارج یبه شهر و هجوم گردشگران داخل يمهاجرت روستا ریتحت تاث ریدهه اخ

در  عیوس راتییشهر شده و تغ يو گسترش کالبد یکیزیدوم درمنطقه ؛باعث رشد ف يو رشد روز افزون خانه ها افتهی

 يکاربر راتییو تغ یعیمنابع طب يمحدوده شهر و نابود رامونیو باغات داخل و پ يکشاورز یشهر و اراض ییساختار فضا

  .داشته است یرا در پ یاراض

 نیاصفهان، به ا يمجموعه شهر يبرساکنان روستاها يکشاورز یاراض يکاربر راتییتغ امدی) درپ1392( ،یصالح -

 داتیتول تیو کم تیفیک ،یاجتماع -يدرسطح توسعه اقتصاد يکشاورز یاراض يرکاربرییاست که، تغ دهیرس جهینت

در دو بخش صنعت و  تینرخ فعال شیزاو اف يکشاورز يها تیفعال ان،کاهشییدرآمد روستا ي،نابرابريکشاورز

به  یموثر بوده است. برازندگ يکاربر رییفاصله ازکلان شهر اصفهان در کاهش تغ نیدارد. همچن ییبسزا ریخدمات تأث

 يروابط شاخص ها یمدل در بررس دیینشان دهنده تا ( GFI= 0/989 ) يدست آمده در مدل معادلات ساختار

  .باشد یم قیتحق

)، 1986- 2011دوره ( یط یاراض يکاربر راتییبرتغ دیبا تاک نیشهر قزو یگسترش افق ینیب شی) به پ1392فر( یعیرب -

هکتار در 29/1645از نیاز آن است که مساحت ساخته شده شهر قزو یحاک ،يماهواره ا ریتصاو یدارد، بررس یم انیب
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درصدو رشد  36/58 تیهلدرن، نقش عامل جمع دلکه براساس م دهیرس 2011هکتاردرسال  73/3428به 1986سال 

  .باشند یدرمنطقه مورد مطالعه م یاراض يکاربر راتییدرصد بوده است که ازعوامل مهم تغ 64/41 ينامتوازن شهر

 یدر دوره زمان زیشهر تبر یالحاق يروستاها یاراض يکاربر راتییتغ زانی)، م1392خواجه و همکاران ( یزاد ول -

صورت  یمسکون يبه کاربر یزراع یدوره از اراض نیدر ا راتییتغ زانیم نیشتریداشته اند که ب انیرا ب 1381-1391

  .باشد یم یفرهنگ يبه کاربر یزارع يرکارب رییبه تغ رات،ییتغ زانیم نیکمتر نیگرفته است. همچن

 یاراض يکاربر رییتغ یطیمح ستیو ز یاجتماع ،ياقتصاد راتیتأث ی، بررس)1392وبستار، خالد ( ی, امامعل يعاشر

پژوهش  نیکه درا دندیرس جهینت نیحمزه آباد شهرستان مهاباد)،به ا ي: روستايشهر(مطالعه مورد هیحاش يبرروستاها

ودرمنطقه  یعیرشدطب یناگهان شین درصورت افزایمنطقه ونحوه استفاده ازسرزم ستمیاکوس تیباتوجه به حساس

 ییبعنوان شناسا یطیمح ستیز راتیتأث یازمندبررسینرونیگردد.ازا یواردم طیبرمح يریجبران ناپذ یطیمح ستیآثارز

  .مناسب پرداخته شود يبه ارائه راهکارها یآثارسوء احتمال ییتابا شناسا میهست طیپروژه برسلامت انسان مح کیاثرات 

که توجه به رابطه  دندیرس جهینت نیبه ا ،يشهر ستیز طیبرمح نیزم يکاربر ریتأث ی)، دربررس1393مقدم، ( ییرضا -

 دینما يریجلوگ یبه نحو مطلوب یطیمح ستیتواند ازبروز مسائل ز ین،میزم يهایوکاربر ستیز طیحمل و نقل، مح

 یمراکز فرهنگ ح،یاوقات فراغت و تفر يمکانها ،مختلط يهایسبز وباز،کاربر يفضاها رینظ ییهایکاربر نیوهمچن

 یآن ها درسطح شهر ومحلات،م عیو نحوه توز نیزم يهایبه شرط درنظر گرفتن ارتباط حمل و نقل وکاربر ،یومذهب

 یابیو مکان  حیصح یوطراح يزیتوان با برنامه ر یراستا، م نیشهرها موثر باشد. درا ستیز طیمح يداریتواند درپا

  .کمک نمود يشهر ستیز طیوحفظ مح يداریبه پا ها،یرمناسب کارب

سنجش از  يروشها قیاز طر یاراض/پوشش يکاربر راتییتغ ي،در پژوهش خود مطالعه اثرات اقتصاد1393آسوده،  -

 شیافزا يمرتع به کشاورز يکاربر راتییتغ یدر پ دکهیرس  جهینت نیدر جنوب اصفهان به ا یشیمایدور و مطالعات پ

 ستیز بیعوامل تخر ،يکاهش درآمد اقتصاد بر هبه مرتع علاو يکشاورز راتییدر اثرتغ نیو همچن يدرآمد اقتصاد

  .گردد یحوزه متحمل م نیرا بر ا یطیمح

 يماده پنج (مطالعه مورد ونیسیمصوبات کم قیاز طر يشهر نیزم يکاربر راتییتغ ی)، بررس1393( انیو پو یمیعظ -

با روند  یدوره مطالعات یدر رشت ط يشهر نیزم يکاربر رییتغ يتقاضا برا شیاندکه گرا دهیرس جهینت نیشهر رشت) به ا

مقدار  نیشتریب ،يارزش افزوده اقتصاد لیبه دلا يوتجار یمسکون يها يکاربر کهیمواجه بوده است. درحال یشیافزا

 يفضا رینظ یمرتبط با خدمات عموم يها تیداشته اند، فعال يشهر یاراض يکاربر راتییتغ يتقاضاها انیرا درم شیافزا

 ادرهص یساختمان يتعداد پروانه ها نیمقدار کاهش روبرو بوده اند. همچن نیشتریبا ب یو ورزش یسبز، خدمات آموزش

در  يشهر نیزم يکاربر راتییعوامل مرتبط با تقاضا و حجم تغ نیو ساختمان از مهم تر نیزم متیق ،يتوسط شهردار

  .شوند یرشت محسوب م

 یآباد (شهرستان رودسر) ط میشهر رح یکیزیعوامل مؤثر در توسعه ف لی) تحل1394(  ،يآباد میپور رمضان ومجد رح -

روند  یکی ،یکیزیدو نوع روند توسعه ف یمورد بررس يسالها یآباد در ط میشهر رح دندکهیرس جهینت نیا ربهیدو دهه اخ

 یاراض يرکاربرییبرتغ یراندکیکه تأث 1370-80يسالها یط يت شهریجمع یعیطب شیکند و نسبتاً متعادل متناسب با افزا

دوره  نیرا تجربه نموده است. در ا 1380-90 يروند تند وشتابان در سالها يگریداشته و د يشهر هیحاش يکشاورز

 دده یها نشان م یبررس نیاضافه شده است. همچن يبه محدوده ساخت و ساز شهر يکشاورز یهکتار از اراض 53حدود 
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از  یآباد، سهم عوامل اجتماع میشهر رح یکیزیدر توسعه ف یاسیو س یاجتماع ،ياقتصاد ،یطیعوامل مؤثر مح نیکه در ب

 اریو حوزه نفوذ بس یمانند نقش خدمات یاسیوعوامل س یارتباط هاي-بهبود شبکه ،يریمهاجرپذ ت،یجمع شیافزا لیقب

و  یطیاز عوامل مح شیاحداث سد پلرود، ب اتیشروع عمل یعنی ولتد یعمران يبرنامه ها ياجرا ژهیشهر و بو نیا يبالا

  .بوده است ياقتصاد

 هیحاش یاراض يکاربر راتییجادتغیشهر رشت در ا یکیزینقش گسترش ف ی)، در بررس 1394وهمکاران(  ياسوری -

وبه  افتهی يرکاربرییشهر، تغ یۀحاش یهکتاراز اراض 3587،حدود 1390تا 1370 ةدور یاند که ط دهیرس جهینت نیشهربه ا

 84053شهر رشت از  یرشت، تعداد واحد مسکون يرفته است. با توجه به آمار شهردار يشهر يو سازها رساختیز

 نیدوره است. همچن نیا یط شیدرصد افزا 67است، که نشانگر  دهیرس 1389واحد درسال  140355به  1370درسال 

روستا  10ذکور تعداد دوره م ینشان داد که ط 1390با  1370 يشهر رشت در سالها ۀدو نقش ۀسیحاصل ازمقا يها افتهی

اضافه شده  يشهردار یشهر به محدوده خدمات هیدرحاش یانیقطعه ملک اع 57728تعداد  نیوهمچن دهبه شهر ملحق ش

  و... است یصنعت ،يتجار ،یمسکون ،ازجملهیمختلف يهایقطعات شامل کاربر نیاست. که ا

 ریشهرسنگر شهرستان رشت دردو دهه اخ یاراض يکاربر راتییروندتغ لی)، به تحل1394(،یو قرش يسنگر یبخش -

رودبرده، طالم سه شنبه  يروستاها وستنیپ ت،یجمع شیاند که شهرسنگر به دنبال افزا دهیرس جهینت نیپرداخته و به ا

 ییبارشد فضا ییروستا يمهاجرتها شیافزا ات،بخش خدم ،گسترشیارتباط يوسوکاچابه شهرسنگر، بهبود شبکه ها

 يتجار ،یمسکون يخود را به فضاها رامونیوباغات پ يکشاورز یاز اراض يادیمواجه شده ومساحت ز يوکالبد

 يکشاورز یاراض يکاربر رییو تغ یکیزیشهر،درتوسعه ف نیوحوزه نفوذ ا ینقش خدمات نیکرده است.همچن لیو..تبد

  .داشته است ينقش قابل توجها ریشهرسنگر در دو دهه اخ

 راتییتغ یابیشهر رشت و ارز يرشد وگسترش کالبد راتییروند تغ ی) در بررس 1395ن ( صفت وهمکارا ینورائ -

 3188حدود  2014تا  1986اندکه از سال  دهیرس جهینت نیبه ا يا رماهوارهیاطراف آن با تصاو يها نیزم یاراض يکاربر

هکتار  35و  ،يکشاورز یهکتار از باغات و اراض 3153گسترش نیا ياضافه شده که برا يهکتار به وسعت مناطق شهر

هکتار  108و  زاریبه شال يکشاورز یهکتار از باغات واراض170حدود  نیب نیشده است. درا بیتخر زارهایازشال

 نیا يایزگویگسترش شهردرجهات مختلف ن یداده است. بررس يرکاربرییتغ يکشاورز یبه باغات واراض زارهایازشال

 يها رشددرجهت شمال و شمال شرق وجنوب وجنوب غرب صورت گرفته است. رشد شهر به زبانه نیشتریبود که ب

  .باشد یدرگسترش شهررشت م یاصل ينقش راهها يایشکل دراطراف شهرگو یمثلث

  اهمیت وضرورت هاي تحقیق 

امی باشد.این پیوند و تاثیرات متقابل شهري قسمتی ازواقعیتهاي زندگی روزانه یک خانوار ساکن روست -پیوندهاي روستا

 -فضایی شهرهاي بزرگ با نواحی پیرامونی و نقاط روستایی طی چهاردهه اخیر، سبب شده است که فضاي فیزیکی

کالبدي شهرها گسترش یافته و سکونتگاههاي روستایی پیرامون شهرها را نیز مورد تهدید قرار دهد. بنابراین، هر 

کاربري  بتدریج شاهد تغییر در، حاشیه و پیرامون اینگونه مراکز شهري استقرار یافته باشد سکونتگاه روستایی که در

رایج  بود. اقتصادي و نیز کالبدي خود خواهد، اراضی کشاورزي و همچنین تغییراتی درساختارهاي جمعیتی، کارکردي

در این حالت، مالک یا  اشد.ترین شکل این تغییر، تقسیم زمینهاي کشاورزي و بایراطراف شهرهاي بزرگ می ب
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به آنان  خریداران تقسیم و، ه قدرت خریداببن به قطعات مختلف، نمایندگان وي زمینهاي زیرکشت و باغها را خشکانده و

  )6،1384بسیار ارزانتراست (شاه حسینی، از زمینهاي داخل شهر مربع این زمینها متر می فروشند. قیمت هر

 رسم به که الهی است موهبتی، گیاهان و رشد تکوین و جایگاه بشري حیات عنصر ترین اساسی عنوان به و خاك زمین

 را جانوران و و گیاهان خویش نسل دوام و قوام از آن و حفاظت بهینه برداري تا با بهره است. شده سپرده انسان به امانت

 زمین، سکونتگاهی، روستایی و شهري مناطق دهنده توسعه بیشترین عنوان به حاضر، قرن در انسان نقش .نماید تضمین

.  دارد بسزائی تأثیر خود اطراف محیط طبیعی در تغییرسیماي و معادن از برداري بهره، صنعتی مراکز، کشاوزي هاي

 توسعه و گذاشته افزایش به رو روز به روز روستاها، آن رویه بی رشد و زمین کره جمعیت افزایش موازات همچنین به

بنابراین  .بیفتد اتفاق اراضی در کاربري تغییراتی که شود می موجب مسکن به انسان نیاز جمعیت افزایش با. کنند می پیدا

 ریزي شهري می برنامه در ومهم مطرح از مباحث بر آن اثر گذار و عوامل زمین کاربري تغییرات روند شناخت امروزه

بدنبال افزایش جمعیت درمناطق شهري و نیاز به غذا و باشد، بنابراین ساکنین مستقر درشهر لشت نشاء برشهرستان رشت 

استفاده بهینه از زمینهاي اطراف در صدد تغییر محیط اطراف خود و از بین بردن زمینهاي حاصلخیز به ساخت و ساز و 

ق شهري غیره شده که این تغییرات با خود مشکلاتی را به همراه خواهد داشت . لذا با توجه به تغییرات چشم گیر در مناط

و نزدیکی این مناطق به مراکز شهر بخصوص درسالهاي اخیر تحقیق در ارتباط با تحلیل تحولات کاربري اراضی شهري 

  داراي اهمیت و ضروري بنظر می رسد. 1398تا 1388هاي  لشت نشاء در یک دهه اخیرسال

 نیمفهوم زم

 از رود، مى شمار به آن اجزاى از آنچه بر گاه زمین .کنند می زندگی آن روي زنده موجودات همه که است جایی زمین

 سنگ خاك، قبیل از رود، مى شمار به آن اجزاى از برآنچه گاه زمین فقه، شود، در مى اطلاق ریگ و سنگ خاك، قبیل

 توصیف، با یا خراج، زمین یا صلح زمین مانند اضافه، با آن از مشخص مساحتى و مکان بر وگاه شود، مى اطلاق ریگ و

 شمسی منظومه سیارات از سیاره سومین آن از ومراد شود مى گفته زمین نیز گاهى. سفت زمین یا زار شوره زمین مانند

 گزاردن نماز وچگونگى ماه کره همچون سیارات، دیگر به سفر قبیل از مستحدثه مسائل اى پاره در تنها اطلاق این. است

 بمعنی).  آنندراج. ( گذشت زمی در، ارض ترجمه) ا] ( ز[  زمین است. مقاله این حوزه از خارج که دارد کاربرد آنها در

 چون.  زرین و سیمین در چنانکه، نسبت»  نون یا« و است سردي بمعنی که»  زم« لفظ به است مرکب این و است معروف

 و تراب و ارض).  غیاث.(گویند هم زمی کرده حذف نون گاهی. گردید مسمی اسم این به لهذا، است سرد ارض جوهر

 زم« اوستا، » زمیک« پهلوي، زمی آن مخفف).  معین فارسی فرهنگ. ( خاك). الاطباء ناظم. ( خاکی کره سطح و خاك

»  جمه« باستان ،هندي» یک« پسوند با است ریشه همان از نیز پهلوي زمیک و» ین« پسوند با است زم همین از زمین و» ... 

  ) 36، 1382مهناز،(است ،) زمین» ( جمکه« ،افغانی)زمین روي(

  مفهوم کاربري زمین

 لباس، سوخت، تغذیه براي را خود نیاز مورد مواد بیشتر انسان تاریخ طول در شود می محسوب طبیعی منابع اساس زمین

 شمار به او مرگ و زندگی، تولد او،پایگاه زندگی فضاي و انسان بوم عنوان به زمین.  است کرده تامین زمین از مسکن و

 در زمین بکارگیري.  است وابسته زمین کاربري کیفیت و نوع به اکوسیستم یک صورت به همواره زمین.  آید می

  ).31، 1381، رضویان(رساند نمی را زمین کاربري مفهوم، مادي سود براي ضرورتاً، انسانی هاي فعالیت
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 می...  و مسکونی،آموزشی،بهداشتی مختلف خدمات شامل گویندکه می زمین آن راکاربري زمین از استفاده

 معین ناحیه یک یا زمین بنا،سطح یک در که معین فعالیت ازهرگونه است عبارت عام درمفهومی زمین کاربري.باشد

  ).106، 1389، سعیدي و مشیري(پذیرد می صورت

  ها کاربري به مربوط تعاریف

  .باشد مالکیت سند یک داراي که است زمین: زمینی قطعه

 می...  و بهداشتی آموزشی، مسکونی، مختلف خدمات شامل که گویند می زمین آن کاربري را زمین از استفاده کاربري:

  .باشد

  .شود می استفاده آن از سکونت منظور به که است مسکونی فضاي مجموعه داخل مسکونی: بناي ساختمان

  طبقات مجموعه خالص سطح از است بنا: عبارت زیر کل سطح

  .باشد فضاهاي به مشرف که ساختمان خارجی سطوح کلیه از است عبارت ساختمان: نماي

  .گردد می اشغال اعیان بوسیله که باشد می عرصه از اشغال: سطحی سطح

  .باشد نشده بنا ساختمانی آن در که است قطعه از اي باز: عرصه فضاي

  .باشد عمومی معبر مجاور آن طول درصدکل 50 حداقل که مالکیت جهات از ازهریک است برزمین: عبارت

 داشته قرار معبر آن مجاورت در مالکیت جهت ترین طولانی که معبري در برمالکیت از است براصلی: عبارت

  .)39، 1371باشد(رضویان، 

  انواع کاربري زمین(طبقه بندي کاربري زمین شهري)

سطحی از زمین موجود در یک روستا یا در مناطق روستایی و شهري کاربریهاي متفاوتی وجود دارد که هریک از آنها 

شهر را اشغال نموده اند . برخی از این کاربریها توسط انسان بوجود آمده وبرخی دیگر طبیعی می باشد. از جمله 

  کاربریهاي موجود می توان به موارد زیر اشاره نمود.

  کاربري مسکونی

در شهرهاي موجود کشورها وجود دارد .براي مثال در تفاوت بسیاري در مقدار زمین اختصاص یافته به کاربري مسکونی 

مترمربع است، در صورتیکه  271هزار نفر دارند حد متوسط سرانه مسکونی  250شهرهاي امریکایی که جمعیتی بیش از 

واحد  10مترمربع می باشد.در آمستردام هلند در  116در شهرهاي صنعتی عمده بریتانیا حد متوسط سرانه مسکونی 

مترمربع به ازاي هر نفر است . براساس موارد فوق  250هزار واحد مسکونی، متوسط زمین اختصاصی  60با  همسایگی

مترمربع به ازاي هر نفر را متناسب با شرایط خاص در هر شهر مبنایی براي پیش بینی فضاهاي مسکونی  136تا  70رقم 

وزارت کشور عنوان شده است حدفاصل بین حداقل  آینده قرار دارد.سرانه مسکونی پیشنهادي در کشورما که از سوي

  ) . 36مترمربع است(همان، ص 50و حداکثر  40

  کاربري فضاي سبز وتفریحی

با توجه به افزایش جمعیت و آلودگی روز افزون محیط شهري، نقش حیاتی فضاهاي سبز روز به روز روشنتر می شود . 

کاهد و تضمین کننده نسبی سلامت فردي و  فضاي سبز به عنوان فیلتر طبیعی از آلودگیهاي محیطی مانند دود و صدا می

  اجتماعی ساکنان شهر و آرامش محیط آن است. 
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ه زمین مورد نیاز براي کاربریهاي فضاي باز و سبز ابتدا نیاز واحدهاي مسکونی و واحدهاي همسایگی مد در محاسب

نظرقرار می گیرد سپس زمین براي زمینهاي بازي، پارکهاي شهري، میدانهاي ورزشی به صورت مجزا به مقتضاي نیاز 

  اختصاص می یابد. 

  حمل و نقل و جاده ها

کاربري حمل و نقل و ارتباطات جاده اي مانند سایر کاربریها در بین شهرهاي مختلف جهان سرانه هاي مربوط به 

متفاوت است .در شهرهاي امریکا فضاهاي اختصاص یافته به حمل و نقل جاده ها به تناسب جمعیت شهري متفاوت بوده 

  و به این شرح محاسبه می شود.

مترمربع براي هر  89هزار نفر  500میلیون و  2هزار تا  100فر، جمعیت مترمربع براي هر ن 50هزار نفر  250جمعیت بالاي 

مترمربع براي هر نفر،  57هزار نفر  25مترمربع براي هر نفر، جمعیت بیش از  114هزار نفر  50نفر، جمعیت کمتر از 

  ).39مترمربع براي هر نفر(همان، ص 64هزار نفر  25-15جمعیت 

 31هزار نفر بدون در نظر گرفتن راههاي واحدهاي همسایگی  100رانسه با جمعیت در شهرهاي برنامه ریزي شده در ف

مترمربع، در هاك  11مترمربع براي هر نفر، در زوریخ  50-40مترمربع براي هر نفر محاسبه می شود.این رقم در سوییس 

  ربع فضاي پارکینگ محاسبه می شود.مترم 5مترمربع براي هر نفر به اضافه  25متر مربع ودر مارسی  30شهر جدید بریتانیا 

مترمربع می توان  50- 30سرانه هاي مطرح شده بیانگر تفاوت در اصول است و براي برآورد نیاز آینده از متوسط سرانه 

  ).47استفاده کرد (همان، ص 

  صنعت 

ی نیاز دارد، نکاتی که در تعیین سرانه هاي پیشنهادي براي صنعت غالبا به تجزیه و تحلیل هاي اقتصادي، اجتماعی و سیاس

بیشتر موارد از حیطه اختیارات برنامه ریزان شهري خارج است . عوامل مانند وضعیت بازار، نظریات مردم منطقه، نیروي 

کار و مدیریت، بررسی کیفیت تاسیسات زیربنایی و غیره که در فعالیتهاي صنعتی شهر دخالت دارند شاید کمتر مورد 

شهري باشد. و آنچه در مطالعات شهري بیشتري به آن توجه می شود، تعیین پایه اقتصادي شهر و مطالعه برنامه ریزان 

  شناخت فعالیتهاي شهر از نظراقتصادي و اجتماعی است.

با گسترش صنعت در شهرها اهمیت آن پیش از پیش نمایان شده است .در کشورهاي مختلف براساس درجه توسعه 

مترمربع به ازاي  50-39ه به صنایع متفاوت است .به طور مثال در برنامه توسعه کپنهاك صنعتی مقدار زمین اختصاص یافت

مترمربع براي هر کارگر اختصاص یافته، در حالیکه در کلکته  200-100نفر در هر هکتار و در استکهلم  50هر کارگر یا 

گرفته شده است .براساس تجارب مترمربع براي هر کارگر در نظر  100براي صنایع خارج از شهر به طور متوسط 

مترمربع براي هر کارگر می توان پذیرفت.  45-20کشورهاي مختلف بالا اختصاص عمومی زمین براي صنایع را بین 

سرانه کاربري صنعتی در کشور ما براساس تقیم بندي صنایع به صنایع سبک کارگاهی، متوسط و بزرگ تعیین شده و به 

  ).48رمربع براي هر شاغل است(همان، صمت 100و  60، 30، 5/0ترتیب 

  تجارت 

یکی از کاربریهاي مهم شهري کاربري تجاري است که فعالیتهاي دیگر شهري را نیز تحت تاثیر قرار می دهد.زمین مورد 

نیاز براي کاربري تجاري به شعاع عملکرد آن بستگی دارد که از سطح واحد همسایگی شروع و تا منطقه شهري و بالاتر 

به این  1983زآن را شامل می شود. زمین اختصاص یافته به تجارت در طرح جامع ریکیاویک، پایتخت ایسلند در سال ا
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مترمربع را  10مترمربع براي هر نفر . در زوریخ برنامه توسعه  2/1مترمربع و عمده فروشی 5-3ترتیب بود: خرده فروشی 

مترمربع براي هر نفرشکل  14-10آمده حدفاصل بین  براي هر شخص اختصاص می دهد. براساس بررسی به عمل

  ).54مستدلی براي محاسبه نیاز آینده به زمین در بخش تجارت است(همان، ص

  آموزش

یکی از اهداف برنامه ریزي کاربري اراضی شهري تامین مناسب خدمات عمومی از جمله دسترسی به خدمات آموزشی 

آموزشی در کشورهاي مختلف تفاوتهاي عمده اي را نشان می دهد. به  است.مطالعه فضاهاي اختصاص یافته به خدمات

 10متر مربع و در فرانسه براساس برنامه توسعه شهرهاي جدید برابر با  8/0طوریکه در شهر کلکته سرانه آموزشی برابر با 

درسه راهنمایی و مترمربع است . در کشورما استانداردهاي مربوط به فضاهاي آموزشی براي کودکستان، دبستان، م

  ).54متر مربع است.(همان، ص 11،12، 8،9دبیرستان به ترتیب سرانه اي معادل 

  بهداشت و درمان 

یکی دیگر از کاربریهاي مهم شهري فضاهاي اختصاص یافته به خدمات بهداشتی و درمانی است.در این رابطه 

نها (در مقیاس منطقه) اهمیت دارد. ضوابط مکان یابی، استانداردهاي مربوط به درمانگاهها (در مقیاس ناحیه) و بیمارستا

ویژگیها وتناسبات و همجواریهاي این کاربري در جدول زیر آمده است.براساس استانداردهاي مطرح شده از تجارب 

 مترمربع براي هر نفر خواهد بود . 277کشورهاي مختلف به طورکلی حد متوسط نیاز به زمین براي تمام فعالیتهاي شهري 

  ).59این رقم براي تامین سطح زندگی مناسب در هر منطقه شهري کافی به نطرمی رسد(همان، ص

  روش تجزیه و تحلیل اطلاعات 

در این تحقیق پس از جمع آوري اطلاعات ازطریق ابزارهاي گردآوري، داده هاي خام را مورد تجزیه و تحلیل قرار داده 

لذا براي تجزیه و تحلیل اطلاعات با توجه .  تحقیق حاضر نتایج مطلوب ارائه گردد مورد و در تا مورد استفاده قرار گیرد

اکسل  ExceLو جهت برآورد داده ها از نرم افزاراز روشهاي توصیفی و آماري و در صورت لزوم به ماهیت داده ها 

ابتدا از روش استقرائی براي  استفاده خواهدشد.بنابراین در این مطالعه Gisجهت ترسیم نقشه ها از نرم افزار  spssو

 گیري شده وسپس با روش قیاسی به تجزیه تحلیل داده ها ویافته ها پرداخته می شود . گردآوري اطلاعات بهره

  نتیجه گیري 

رشد جمعیت در سال هاي اخیر و همچنین افزایش نرخ شهر نشینی موجب افزایش تقاضا براي ساخت و ساز در مناطق 

ییر کاربري اراضی شده است.در واقع رشد روزافزون جمعیت شهرها و به تبع آن نیازجوامع به شهري و متعاقب آن تغ

  عناصر جدید شهري ومتناسب با جامعه مدرن، فضاي شهري را دستخوش تغییراتی نموده است

لی شهر لشت نشاء در شهرستان رشت بدلیل نزدیکی به شهرهایی چون رشت، آستانه اشرفیه، خمام، لاهیجان و انز

درسالهاي اخیر پذیراي افراد زیادي از داخل و بیرون استان شده است تاجاییکه در این شهر بجز املاك و زمینهاي وقفی 

مابقی اراضی شهري بخصوص در حاشیه شهر داراي تحول شده است واکثر این زمینها به کاربري مسکونی تغییر یافته 

ماري نشان می دهد که سطوح کاربري اراضی اکثر کاربریهادر شهر اند. نتایج تغییرات کاربري اراضی بین دودوره آ

لشت نشاء افزایش چشمگیري داشته است وآنچه در بین کاربریها کاهش یافته باغات و زمینهاي کشاورزي و کاربري 

ي و طبیعی کاسته شده است.داده ها نشان می دهدکه بیشترین تغییرات ازنظرسطوح در کاربریهایی چون مسکونی، تجار

موجود  ياسناد يداده هاخدماتی و حمل ونقل و انبارداري نسبت به سایر کاربریها بوده است. کاربریهاي طبیعی : 
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کاربریهاي طبیعی در این  يبه کاربر افتهیدهد که سطوح اختصاص  ینشان م 1394درطرح جامع شهر لشت نشاء در سال 

متر مربع کاهش یافته است. و اکثر زمینهاي فوق به  55060به مترمربع بوده و در حال حاضر این کاربري  72700شهر 

  کاربریهاي بالا اختصاص داده شده است.

  منابع فارسی

 ،تحلیل و ارزیابی کاربري اراضی روستا 1389ابراهیم زاده، عیسی، جواد بذرافشان، کاظم حبیب زاده لمسو ،– 

مطالعه موردي؛ خوشرودپی بابل در مجله مطالعات و پژوهش هاي شهري  GISشهرهاي کوچک در ایران با استفاده از 

  5منطقه اي سال دوم، شماره 

  ،روشها ومدل هاي تخصیص کاربرد زمین، آرامانشهر 1388ابراهیم نیا، وحیده، رسولی، مژگان و زندیه، سمیه ،

  شماره دو

  ،هري اردکان فارس، نشریه جغرافیا و ، ارزیابی کاربري اراضی ش1385ابراهیم زاده عیسی و مجیراردکانی

  68تا ص  43، ص 7, شماره پیاپی  4توسعه، بهار و تابستان, دوره 

  ،1394اداره راه و ترابري شهرستان رشت به نقل ازمهندسین مشاور آتیه سازان محیط ،  

  ،وستاي ،کاربري اراضی و تحلیل سیماي سرزمینی ر1390اسکندري سعیده ؛ مرادي، ایوب ؛ اولادي، جعفر

  ، بهار 4، شماره 3، دوره 7مجله آمایش سرزمین مقاله  GISو  RSمحیطی با استفاده از  گل سفید از نظر زیست

  ،شناسایی و تحلیل تغییرات کاربري زمین شهري با تاکید بر 2011اسماعیل زاده، مریم و فرهودي، رحمت االله ،

)، جغرافیایی سرزمین دانشگاه 1375-1389دوره آماري  کاربري مسکونی و اداري مطالعه موردي منطقه شش تهران (
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