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ابوالقاسم  مشهدی  »مهدی  دکتری  رسالۀ  از  برگرفته  مقاله  *این 
شهر  مسکونی  بناهای  معاصرسازی  اصول  »تبیین  عنوان  با  شیرازی« 
معماری  تحول  )سیر  پلان  تحلیل  غیرشکلی  الگوهای  بر  منطبق  تهران 
داراب   « دکتر  راهنمایی  به  که  است   »)1350 تا   1330 دهۀ  از  ایران 

و  معماری  دانشکدۀ  در  مهدوی نژاد«  »محمدجواد  دکتر  مشاورۀ  و  دیبا« 
حال  در  مرکزی  تهران  واحد  اسلامی  آزاد  دانشگاه  دانشگاه  شهرسازی، 

است. انجام 

معاصرسازی اقتصادمبنا و حفظ میراث معماری معاصر
 راهکارهایی برای اقدام در بناهای مسکونی دهۀ 30 تا 50 شمسی*

مهدی مشهدی ابوالقاسم شیرازی1، داراب دیبا2** ، محمدجواد مهدوی نژاد3

1. پژوهشگر دکتری معماری،گروه معماری، واحد تهران مرکزی دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایران.
2. استاد گروه معماری، گروه معماری، دانشکدگان هنرهای زیبا، دانشگاه تهران، تهران، ایران.

3. استاد گروه معماری، دانشکدۀ هنر و معماری، دانشگاه تربیت مدرس، تهران، ایران.

چکیده
برنامه ریزان،  سرمایه گذاران،  بین  در  معاصرسازی    مالی  امکان سنجی  مورد  در  بحث  مسئله:  بیان 
خانۀ  تخریب  اینکه  ایدئولوژی  بر  مبنی  رویکرد  است.  برقرار  فرهنگی  میراث  و حامیان  سیاست گذاران 
به  را  تهران  از شهر  بسیاری  است، خیابان های  با ساختمانی جدید سودآورتر  آن  جایگزینی  و  قدیمی 
مکان های بی هویت تبدیل کرده است. به طورکلی سرمایه گذاران کمترین علاقه را برای سرمایه گذاری در 
بازسازی و استفادۀ مجدد از ساختمان های قدیمی نشان می دهند. بااین حال، تعداد فزاینده ای از پروژه های 

موفق با نوسازی و استفادۀ مجدد ساختمان ها در حال ظهور هستند.
هدف پژوهش: هدف از این مطالعه، بررسی حفظ بناهای تاریخی و معاصرسازی آن از نگاه اقتصادی در 

مقابل نوسازی بناهاست.
و  ملایم  رگرسیون  از  و  بوده  روش کمی  پژوهش،  این  در  استفاده  مورد  تحقیق  روش  روش پژوهش: 

کدنویسی در نرم افزار متلب بهره برده شده است. 
به صورت صعودی رشد می کند  و  اساس معاصرسازی  بر  اقتصادی  یافته ها نشان داد رشد  نتیجه گیری: 
ادامه  در  دارد که  راهکارهایی  و  برای ساختمان ها  متفاوتی چون جذب مخاطب  درحالی که هزینه های 
به آن پرداخته شده است، اما رشد اقتصادی بیشتری نسبت به تخریب و ساخت وساز از خود نشان داده 
است. ایجاد بستۀ مالی، وام، ایجاد مشارکت های بانکی از نمونه راهکارهای پیشنهادی در جهت تشویق 
ارائه شد.  بناهای دورۀ 1330 تا 1350 در این پژوهش  بناهای مسکونی و عدم تخریب  به معاصرسازی 
و  اتخاذ  معاصرسازی  ترویج  برای  را  سیاست های جدیدی  باید  داد شهرداری ها  نشان  نتایج  همچنین 
باید  تبدیل کنند. شهرداری ها  از طرح های رشد هوشمند  به بخشی جدایی ناپذیر  را  و آن  توسعه دهند 
وجود  معاصرسازی  بالقوۀ  ساختمان های  که  محله هایی  در  را  سخت گیرانه  طراحی  دستورالعمل های 
دارد به منظور جذب سرمایه گذاری بیشتر، حفاظت از جامعه و افزایش ارزش املاک در آن مناطق و از 

سرمایه گذاری های بالقوه اجرا کنند. 
واژگان کلیدی: معاصرسازی، نوسازی، بنای تاریخی، هویت، امکان سنجی مالی.

مقدمه 
امروزه مقولۀ معاصرسازی به جهت مشکلات عدیدۀ معماری 
اصلی  رویکردهای  از  یکی  عنوان  به  شهری،  فضاهای 

طراحی، مورد توجه معماران، برنامه  ریزان و طراحان شهری 
فضاهای شهری  معاصرسازی  زمینۀ  در  است.  گرفته  قرار 
و  تحقیقات  تاریخی شهرها،  و  فرسوده  بافت  های  ویژه  به 
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پایان  نامه  ها، و کتب  پژوهش  های متعددی در قالب مقالات، 
انجام شده که از جملۀ آن  ها می  توان به کتاب جامع »اصول و 
مبانی معاصرسازی: معماری معاصر در بافت کهن و ارزشمند 
اشاره  تاریخی« نوشتۀ دکتر محمدجواد مهدوی  نژاد)1398( 
باب  در  انجام شده  تحقیقات  گوناگونی  علی  رغم  اما  کرد. 
در  مهم  این  به  توجه  ایران،  شهری  فضاهای  معاصرسازی 
شده  موجب  امر  همین  و  بوده  کم  رنگ  تر  معاصر  معماری 
از  یکی  به عنوان  باب، که  این  پژوهش در  به  نگارندگان  تا 
دغدغه  های اصلی معماری معاصر کشور مطرح است، بپردازد. 
متعددی  تحقیقات  این  از  پیش  که  است  ذکر  شایان  البته 
ایران  معاصر  و  ایرانی  قیاس معماری خانه  های  در خصوص 
انجام شده است، اما خروجی آن  ها در راستای تبیین اصول 
ویژگی  های  تحلیل  به  صرفاً  و  نبوده  مسکن  معاصرسازی 
معاصر  و  ایرانی  دوره  های  در  مسکن  ساختاری  و  کالبدی 
ارائۀ  با  برشمرده  اند.  را  آن  ها  میان  تمایز  نقاط  و  پرداخته 
 1330 دورۀ  بناهای  بازسازی  و  معاصرسازی  عملی  راهکار 
در  است که  باارزش  بناهای  این  و حفظ  تا 1350 شمسی 
نوسازی منجر می شوند. همچنین  و  تخریب  به  حال حاضر 
با کمک  و  اقتصادی شده  رونق  باعث  پژوهش می تواند  این 
به علاوه می توان  آید.  نائل  به هدف خود  بانک داری  سیستم 
صنعت  ورود  باعث  پیشرفته  کشورهای  با  مراودات  توسط 
که  به کشور شد  مرتبط  تکنولوژی های  و  جدید ساختمان 
این زمینه به رشد  با توجه به ورود سرمایه های خارجی در 
اقتصادی کشور کمک خواهد شد. در میان سیاستمداران و 
مقامات دولتی این گونه به رسمیت شناخته می شود که رشد 
اقتصادی که با ایجاد میدان سبز ایجاد می شود، دیگر بهترین 
چالش های  با  مقابله  برای  توسعه  و  برنامه ریزی  جایگزین 
تغییر  حال  در  رشد  استراتژی های  درنتیجه،  نیست.  رشد 
پتانسیل  دنبال  به  شهرداری ها  از  بسیاری  اکنون  هستند. 
آسیب  قبلی  فعالیت های  اثر  در  که  ساختمان هایی هستند 
بهترین  در  یا  و  شده اند  رها  مختلف  دلایل  به  یا  دیده اند 
نمی گیرند. کاهش صنایع سنگین  قرار  استفاده  حالت مورد 
در اوایل و اواسط قرن بیستم به دلیل تغییر از اقتصاد مبتنی 
بر صنعتی به ارائۀ خدمات، میراثی از ساختمان های متروکه 
و کم استفاده در مراکز شهری در سراسر کشور به جا گذاشته 
است. هر شهر، شهر و حومۀ شهر دارای این نوع املاک است. 
بخش های  در  اغلب  که  کم استفاده  و  خالی  ساختمان های 
اصلی مناطق شهری واقع شده اند، اهداف اصلی برای احیای 
شهری هستند. چنین ساختمان هایی در حال تبدیل شدن به 
بهبود  را  ارزشمندی هستند که جوامع  بالقوۀ  پیشرفت های 
احیا  هستند  روبرو  مشکلات  با  که  را  آن هایی  و  می بخشد 
می کند. این املاک خالی نه تنها فرصتی برای احیای شهری 
قابل توسعه  زمین  از  جایگزینی  منبع  بلکه  می کنند،  فراهم 

نیست.  متکی  شهری  حاشیۀ  در  سبز  فضای  به  که  است 
علاوه بر این، فرصت استفادۀ مجدد از آنها از ابتکارات جدید 
عنوان  به  استفادۀ مختلط  و  بیشتر  تشدید  برای  شهرسازی 
 Stas,( ابزاری برای توقف پراکندگی شهری حمایت می کند
اقتصاد بسیار  و  بین دو موضوع، معاصرسازی  رابطۀ   .)2007
سؤالات  به عنوان  معاصرسازی  اقتصاد  غالباً  است.  پیچیده 
ساده ای مانند »چگونه می توان پروژه را تأمین مالی کرد؟« 
است؟  موجود  مالیاتی  مشوق های  نوع  می شود. چه  تفسیر 
چه تأثیری بر ارزش ملک خواهد داشت؟« در واقع، اقتصاد 
به  مربوط  از سؤالات  بسیار جامع تر  موضوعی  معاصرسازی 
تأثیر  از موضوعات  این سؤالات  یا مالیات است.  تأمین مالی 
اقتصاد  به  مربوط  سؤالات  تا  منطقه ای  و  محلی  اقتصاد  بر 
مطالعه  این  هدف  می شود.  شامل  را  فردی  پروژه های 
روشن کردن مفهوم سؤالات اصلی مربوط به اقتصاد پروژه های 
تحقیق  پیشینۀ  است.  سرمایه گذار  دیدگاه  از  معاصرسازی 
اقتصادی  مزایای  مورد  در  کافی  مطالعۀ  که  می دهد  نشان 
درک  به  مطالعه  این  ندارد.  وجود  معاصرسازی  خصوصی 
بر  فرض  پژوهش،  این  در  کرد.  خواهد  موضوع کمک  این 
نوسازی  و  تخریب  مقابل  در  معاصرسازی  بودن  اقتصادی 
بناهای سال های 1330 تا 1350 است و می توان فرض کرد 
برای  مالی  منابع  اقتصادی، جذب  راهکارهایی  ایجاد  با  که 

معاصرسازی به جای تخریب و نوسازی شکل گیرد. 

پیشینۀ تحقیق
معاصرسازی  از  گسترده ای  جنبه های  تحقیق  پیشینۀ 
مانند  موضوعاتی   ،)Mason, 2005( است  داده  پوشش  را 
 Kohler & Hassler,( ساختمان  عمر  چرخۀ  گسترش 
2002(، سیاست های میراث فرهنگی مربوط به معاصرسازی 
و  دوام   ،)Berens, 2010; Noonan, 2007( ساختمان 
کاربردها )Bullen, 2007; Bullen & Love, 2010( را مورد 
معاصرسازی  پتانسیل  مطالعه هایی،  در  دادند.  قرار  مطالعه 
دادند  قرار  مطالعه  مورد  را  خالی  صنعتی  مکان های  و 
 Navrud & Ready, 2002; Wadu Mesthrige & Poon,(
  Langston, Wong,  Hui,( لانگستون و همکارانش .)2015
در  را  معاصرسازی    پتانسیل  مدل  یک   )& Shen, 2008
سمت  به  یی  دارا ذی نفعان  برای  تصمیم گیری  فرایندهای 
شیوه ها و استراتژی های پایدارتر با ارائۀ ابزاری برای شناسایی 
برای  بالایی  پتانسیل  و رتبه بندی ساختمان های موجود که 
استفاده مجدد تطبیقی   دارند، ایجاد کردند. مدل ARP گام 
روش  هدایت  و  امکانات  از  هتر  ب استفادۀ  در جهت  مهمی 
پایدارتر  اقتصادی  و  اجتماعی  یج  نتا به سوی  معاصرسازی   
است. از سوی دیگر، مطالعات تجربی نشان داد که پروژه های 
اثرات  ای  ر دا عمومی  اعلام  زمان  به  بسته  نوسازی شهری 
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 .)Chau & Wong, 2014( منفی هستند و  مثبت  خارجی 
پیوند  در  فرهنگی  میراث  ساختمان های  معاصرسازی 
و  دارد  قرار  زیستی  محیط  و  اجتماعی  فرهنگی،  روندهای 
ذاتاً پیچیده است و به همین سبب، اهمیت موضوع به طور 
 .)Camocini & Nosova, 2017( فزاینده ای شناخته می شود
پیشنۀ مربوط به مزایای اقتصادی معاصرسازی را می توان به 

دو دسته تقسیم کرد:
1.  منافع اقتصادی برای مالکان/ سرمایه گذاران

و  محلی  اقتصاد  به  پروژه ها  از  مجدد  استفادۀ  نحوۀ   .2
منطقه ای کمک می کند.

می دهد  نشان  که  دارد  وجود  مطالعات  ز  ا تعدادی 
یک  استفاده  کم  و  خالی  ساختمان های  از  مجدد  استفادۀ 
است.  سرمایه گذاران  مالکان/  برای  مناسب  سرمایه گذاری 
مزایای اقتصادی فعالیت های حفاظتی در اقتصادهای محلی 
است.  بررسی شده  از محققین  تعدادی  توسط  منطقه ای  و 
همۀ مطالعات چندین نوع مزایای اقتصادی مثبت را پیشنهاد 
کرده اند: ایجاد مشاغل،  اثر چند برابری، گردشگری میراث و 
.)Stas, 2007( سرمایه گذاری مجدد در هسته های مرکز شهر

که  می کند  استدلال   )Rypkema, 1994 ( ریپکما 
جدید  ساخت وسازهای  از  بیشتر  درصد   20 معاصرسازی، 
کار  نیروی  از  خاصی  نوع  برای  به ویژه  فشرده تر  کار 
است.  میراث  از  و حفاظت  نوسازی ساختمان  در  متخصص 
کار  نیروی  برای  پرداخت شده  پول  خاطرنشان می کند که 
در یک پروژۀ معاصرسازی در جامعه باقی می ماند و از طریق 
افزایش  را  اقتصادی سرمایه گذاری  اثر  و  بازمی گردد  اقتصاد 
لیستوکین   )Listokin, Listokin & Lahr, 1998( می دهد 
در  تاریخی  مطالعۀ خود »مشارکت حفظ  در  همکارانش  و 
مسکن و توسعۀ اقتصادی« نوشت: »مزایای مستقیم مرتبط 
دارد«. وی در  برابر سودمندی  اثر چند  تاریخی  با حفاظت 
میلیون دلاری صرف شده  اقتصادی یک  تأثیر  مطالعۀ خود 
برابر  مقابل سرمایه گذاری  در  را  معاصرسازی  پروژه های  در 
دریافت که  و  مقایسه کرد  الکتریکی  و  دارویی  تولیدات  در 
سرمایه گذاری در پروژه های معاصرسازی از نظر ایجاد شغل، 
درآمد و درآمدهای مالیاتی دولتی و محلی از سایر بخش ها 
بیشتر است. گردشگری میراث یکی دیگر از مزایای اقتصادی 
در  تحقیق  یک  است.  منطقه ای  و  محلی  اقتصادهای  برای 
مورد گردشگری میراث در غرب پنسیلوانیا، 19 مرکز میراث 
که  دریافت  و  داد  قرار  مطالعه  مورد  شهرستان  نه  در  را 
فعالیت های حفاظتی در این مناطق منجر به درآمد مستقیم 
میلیون   5 غیرمستقیم6/  درآمد  و  دلاری  میلیون   12  /2
میلیون دلار  تأثیرات منطقه ای0/ 5  این  است.  دلاری شده 
دستمزد و حقوق و 337 شغل در سال را پشتیبانی می کند 

 .)Strauss, Lord & Powell, 2002(

احیا و سرمایه گذاری مجدد در هسته های مرکز شهر در حال 
ایالات متحده  و  کانادا  به صدها جامعه در سراسر  گسترش 
است. گزارش ها با کمک اعتبارات مالیاتی دولت و برنامه های 
این  نتیجۀ  در  را  مثبتی  اقتصادی  تأثیر  اقتصادی،  احیای 
فعالیت ها نشان می دهند )Stas, 2007(. اکثر مطالعات قبلی 
پرداخته  بازدۀ سرمایه گذاری خصوصی  معاصرسازی    به  که 
بر محاسبات مالی، تحلیل های هزینه-فایده، و  بودند، عمدتاً 
»فرم های جانبی« توسعه ای که از املاک و مستغلات مشتق 
د.  Rypkema )1994( واضح ترین مورد  شده اند، متکی بودن
را برای این چارچوب بیان می کند. ریپکما در کتابچۀ اقتصاد 
تاریخی  حفاظت  برای  ملی  اعتماد  توسط  که  معاصرسازی 
19 »مورد« را در مورد هزینه های نسبی  منتشر شده است، 
بازسازی ساختمان در مقابل ساخت وساز جدید مورد بحث قرار 
می دهد. ریپکما در کار خود از تجزیه و تحلیل و مقایسه دقیق 
بین پروژه های ساخت وساز جدید و بازسازی استفاده می کند. 
این تحلیل های پیش فرض، و توضیحات مفصل همراه، نشان 
می دهند که معاصرسازی   سناریویی مؤثر و سودآور در میان 
نتیجه می گیرد که »پروژۀ  او  دیگر گزینه های توسعه است. 
معاصرسازی با همۀ ناتوانی هایش، همچنان به عنوان جایگزین 

 .)Rypkema, 1994( »جذاب تر از نظر اقتصادی پایان یافت
همکارانش  و  شیپلی  که  ست  ا ه ای  مطالع لازاروس  اثر 
این  انجام داده است.   )Shipley, Utz, & Parsons, 2006(
مطالعه نمونه گیری گسترده ای از پروژه های معاصرسازی   در 
برای تعیین ویژگی های توسعۀ معاصرسازی موفق  را  انتاریو 
مصاحبۀ  چند  یافته های  ادامه  ر  د لی  پ شی می کند.  تحلیل 
مفصل با ذینفعان مختلف را مورد بحث قرار می دهد. یافته های 
استفادۀ  را در مورد محدودیت های  بررسی حقایق مختلفی 
مزایای  سرمایه،  بازگشت  قدیمی،  ساختمان های  از  مجدد 
این  ساختمان های قدیمی تر و مشوق های دولتی نشان داد. 
مطالعه همچنین یک مقایسۀ هزینۀ گسترده بین معاصرسازی   
انجام داد و نشان داد که معاصرسازی    و ساخت وساز جدید 

همیشه ارزان تر از ساخت وساز جدید نیست. با این حال، این 
مطالعه نشان داد که بدون در نظر گرفتن هزینه، پیشرفت های 
میراث بازدۀ سرمایه گذاری بسیار بالاتری را به همراه داشت. 
تکنیک های  با  اقتصادی  منظر  ز  ا بررسی شده،  پژوهش های 
مختلف معاصرسازی بناها را در نقاط جهان مورد بررسی قرار 
داده است درحالی که در ایران برای معاصرسازی بناهای سال 

1330-1350 از نگاه اقتصادی قدمی برنداشته شده است.

مبانی نظری
معاصرسازی در جهان   

و محصولات  رفتند  به صنعتی شدن  رو  هنگامی که شهرها 
را دست کم طی  اروپایی  بازار شدند، شهرهای  وارد  صنعتی 
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مدت  این  در طی  که  کرد  بحران هایی  قرن دست خوش  یک 
این  با  مقابله  برای  بسیاری  بهبودخواهان  و  متفکران  تلاش 
انجام شده  نداشت. تلاش های  نتایج دلخواه و درستی  بحران ها 
جستجوی  در  راسکین1  جان  چون  نظریه پردازانی  جانب  از 
مناسبات  از  هیچ کدام  و  نرسید  نتیجه ای  به  آرمانی  شهرهای 
پاسخی درخور  پیامدهای آن،  و  اجتماعی، فرهنگی  اقتصادی، 
بررسی  جهت  راستا  این  در   .)1380 اصل،  )وحدتی  ندادند 
این  می توان  در جهان،  توسعۀ شهری  و  تکامل حفاظت  سیر 
تحولات را به دستۀ قرن نوزدهم، قرن بیستم و دوران فرامدرن 
تقسیم کرد. نخستین اقدامات مربوط به بافت قدیم شهر پاریس 
برای  هوسمان  برنامۀ  اصول  داد.  صورت  هوسمان2  بارون  را 
از شورش مردم در خیابان ها  بیم  به  پاریس فقط  نقشۀ  تغییر 
بازنمی گشت، بلکه سازماندهی جدید شهر برای پاسخ گویی به 
به منظور  او  تأثیر داشت.  نیز در آن  اقتصادی  نیروهای جدید 
عملی کردن ایده هایش، به منظور مهم نشان دادن چند بنا، اقدام 
به تخریب بناهای اطراف و بافت های کناری کرد. هوسمان به 
و  تأسیساتی  و  بهداشتی  کمبودهای  رفع  به  دستیابی  منظور 
نا بسامانی های  نوسازی ساختمان های فرسوده و همچنین رفع 
فرانسه  اجتماعی-تاریخی  متحول  شرایط  از  ناشی  سیاسی 
تخریب  به  او   .)31  ،1393 شهری،  و  )مهدوی نژاد  پرداخت 
بخش هایی از محلات مسکونی پر جمعیت پرداخت و بولوارهای 
ایجاد ساختمان های منظم در دو سوی  وسیع در محل آنها و 
این بولوارها ساخت تا فعالیت های عمومی، بازرگانی و مسکونی 
جدیدی  بناهای  و  بخشید  وسعت  شهر  به  او  پذیرد.  صورت 
احداث کرد. این خط مشی هوسمان موافقان و مخالفانی داشت 
و  وی ضداجتماعی  اقدامات  که  بودند  معتقد  او  مخالفان  که 
برای رشد فرهنگی است )حبیبی و مقصودی، 1388(.  مانعی 
انقلاب  ویرانی  با  همزمان  توسعۀ شهری  اول  مرحلۀ  این گونه 
شکل  بریتانیا  در  صنعتی  انقلاب  تحولات  و  فرانسه  کبیر 
ایجاد  معماری  تئوری های مرمت  امر،  این  با  تقابل  در  گرفت. 
شد )صحی زاده و ایزدی،1383، 45(. درنتیجه در سال 1837 
آثار  آن  از  حمایت  برای  تاریخی  یادمان های  ملی  کمیسیون 
تأسیس شد. در اواخر قرن 19 جنبش جدیدی بر پایۀ تفکرات 
جان راسکین با تلاش های ویلیام موریس3 و جمعی از هنرمندان 
بنام جنبش حفاظت مدرن شکل گرفت. این اشخاص با تشکیل 

انجمن حفاظت و حمایت بناهای تاریخی آغاز به کار کرده 
آثار  از  مراقبت همیشگی  و  مداخلۀ حداقلی  به  تلاش  و 
در   .)31 و شهری، 1393،  )مهدوی نژاد  داشتند  تاریخی 
با  و روستا  برنامه ریزی شهر  انجمن  این جنبش،  راستای 
باز  از فضاهای  برای حفاظت  باغ شهر  انجمن  نام قدیمی 
تشکیل شده و در نهایت این دو انجمن ادغام شده و با نام 
از  امروز به عنوان نهاد مؤثر در حفاظت  به  تا  امانت ملی 
آثار تاریخی بریتانیا عمل کرده است. در قرن 19، حفاظت 
انگلستان  و  آلمان  فرانسه،  در  منفرد  ساختمان های  از 
در  یافت.  رواج  اسکات  و  لو-دوک، شینکل  ویوله  توسط 
جدول 1 سیر تحولات قانون در قرن 18 و 19 در راستای 

حفاظت بناها نشان داده شده است.
مدرن  معماری  جنبش  بیستم،  قرن  اول  نیمۀ  در 
دلیل،  همین  به  شد.  شعله ور  اروپا  در  علی الخصوص 
گرفتن  نظر  در  بدون  و  مجزا  صورت  به  بناها  به  توجه 
همسایگی ها در بین تجددگرایان آغاز شد )تیزدل، اکُ و 
هیث، 1379، 49(. در واکنش به تأثیرات انقلاب صنعتی، 
راه حلی مبتنی بر کاهش ازدحام، ایجاد مناطق مسکونی 
با تراکم های پایین و جداسازی خانه ها از مناطق صنعتی 
منطقه بندی  اندیشۀ  شد.  ارائه  آن  از  ناشی  آلودگی  و 
در همین  داشت.  نوزدهم  قرن  آلمان  تجارب  و  تفکر  در 
آرمانی  به منظور تطبیق طرح های شهر  لوکوربوزیه  بین، 
از  مربع  مایل  دو  تخریب  به  منجر  پاریس،  با شهر  خود 
آتن،  منشور  در  )همان(.  شد  پاریس  مرکزی  محدودۀ 
قطعیت  مدرن  معماری  بین المللی  کنگرۀ  چهارمین  در 
چه   و  منفرد  بناهای  از  اعم  معماری  ارزش های  که  شد 
 1964 در سال  باید حفاظت شوند.  کامل شهری  هستۀ 
برای نخستین بار، منشور ونیز به معرفی و اهمیت مفهوم 
اشاره کرد  تاریخی  بناهای  از  اجتماعی  استفادۀ سودمند 
در  بنا  ارزش های  منشور،  این  در   .)ICOMOS, 1964(
از  اطمینان  برای  وسیله  تنها  استفاده  و  هست  اولویت 
تغییرات گسترده  حفظ ساختمان است و در مواردی که 
به  کمتر  که  دیگری  استفادۀ  پیداکردن  است،  نیاز  مورد 
بنا آسیب برساند، مدنظر خواهد بود. اما از دهۀ 1970 و 
پس از آن بود که مفهوم استفادۀ مجدد سازگار به عنوان 

توضیح قانونتاریخ

شهرداری ها به عنوان تنها مسئولان دخالت در شهرها اجازه داشتند تا در مسائل بهداشتی واحدهای مسکونی نظارت کنند و دست 1850
به سلب مالکیت بزنند.

حفاظت یادمان ها و اشیای عتیقه و هنری1902

قانون 1089، علاوه بر صیانت از اشیای با ارزش تاریخی، بر حفظ ویلاها، پارک ها و باغ ها تأکید شد.1939

جدول 1. سیر تحولات قانون. مأخذ: نگارندگان.
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شناخته  تاریخی  بناهای  از  بهره برداری  در  روشی خلاقانه 
زیست محیطی  مسائل  از  آگاهی  میزان  دهه،  این  در  شد. 
یافت؛  افزایش  انرژی میلادی  دربارۀ ذخایر  نگرانی  و  جهان 
همچنین رکود اقتصادی و کاهش صنایع سنگین سبب شد 
تا بسیاری ازنواحی که در داخل شهرها قبلًا به فعالیت های 
باقی  به واسطۀ صنعت زدایی رهاشده  بودند،  صنعتی مشغول 
ازاین رو   .)51  ،1386 مهدوی نژاد،  و  دیبا  )حناچی،  بمانند 
گسترش استفادۀ مجدد سازگار در نتیجۀ افزایش دغدغه های 
زیست محیطی و رهاسازی مناطق صنعتی، یکی از مهم ترین 
این  نیمۀ  از طرف دیگر،  را شکل داد.  این دهه  رویکردهای 
شاهد   1975 اروپا،  معماری  میراث  سال  واسطۀ  به  دهه 
افزایش آگاهی عمومی در خصوص میراث معمارانه و پذیرش 
میراثِ  از  حفاظت  برای  ابزاری  عنوان  به   مجدد  استفادۀ 
همواره در حال گسترش بود )Kurul, 2003(. در دهۀ 1980 
گرایش به استفادۀ مجدد از بناهای تاریخی که از دهۀ 1970 
آغاز شده بود، ادامه پیدا کرد. در این دهه با معرفی میراث 
دیگر کشورهای  در  و سپس  انگلستان  در  نخست  صنعتی، 
جدیدی  شکل  تاریخی  بناهای  از  مجدد  استفادۀ  اروپایی، 
برای  فیزیکی مهمی  به عنوان سرمایه های  و  به خود گرفت 
در  قرار گرفتند.  استفاده  مورد  آنها  به  دادن عملکرد جدید 
برای  بازآفرینی  نام  به  رویکرد جدیدی  این دهه، همچنین 
مقابله با معضلات شهری حاصل از تجدید ساختار اقتصادی 
شکل گرفت. در میان انواع مختلف بازآفرینی، یکی از بهترین 
نتایج، مربوط به بازآفرینی حفاظت مبنا بود. نوعی بازآفرینی 
انطباق  موجود،  ساختارهای  از  بهینه  استفادۀ  آن،  در  که 
کالبدی و کارکردی و تبدیل میراث معماری به ظرفی برای 
پذیرش کارکردهای فرهنگی، هنری و مراودات گردشگری، 
را محل اصلی بازآفرینی را تشکیل می دهد )لطفی، 1389(. 
از اوایل قرن بیست ویکم، میراث نه تنها باید هزینه های خود 

را تأمین می کرد بلکه باید منافع مالی نیز به همراه می داشت. 
افزایش  بر  میراث  از  حفاظت  رویکردهای  تمرکز  ازاین رو 
 .)Orbaşli, 2017( شد  اجتناب ناپذیر  بازار  و  مالی  ارزش 
به طوری که گزارش سفید بریتانیا - حمایت میراث برای قرن 
بیست و یکم در سال 2007 استفادۀ مجدد را زمینه ساز توجه 
از  پایدار  استفادۀ  اقتصادی، و ضامن  توسعۀ  و  بازآفرینی  به 
 Department for Culture, Media( منابع معرفی می کند 
and Sport, 2007(. حرکت به سمت شناخت نقش میراث در 
اقتصاد را می توان در چگونگی اولویت بندی بودجۀ سازمان ها 
برنامه های  انگلستان و هم در ولز،  نیز مشاهده کرد. هم در 
بناهای منحصربه فردی  به  را  اولویت خود  بودجه،  تخصیص 
معطوف کردند که نیازمند تعمیر به منظور ترویج برنامه های 
در  را  زندگی جدیدی  تا  بودند  میراث  بر  مبتنی  بازآفرینی 
 .)English Heritage, 2002( مناطق محروم به همراه آورند
ازاین رو نقش بناهای تاریخی و استفاده از آنها برای مقاصد 
منافع  شناخت  با  و  شد  روبرو  بنیادین  تغییر  با  فرهنگی 
طول  در  میراث،  در  سرمایه گذاری  ارزش های  و  اجتماعی 
به عنوان  میراث  از  استفاده  برای  دو دهۀ گذشته، جنبشی 
نیرویی برای مقابله با محرومیت های اجتماعی صورت گرفت 
پویای  محیط های  ایجاد  در  بناها  این  از  فعال  استفادۀ  و 
شهری به وجه غالب تبدیل شد )حناچی، دیبا و مهدوی نژاد، 
1386، 51(. در تصویر 1 به جنبه های مختلف معاصرسازی 

پرداخته شده است. 
معاصرسازی در ایران   

نیازهای  از مهم ترین  بومی یکی  الگوی مسکن  معاصرسازی 
جامعۀ معماری ایران است. بهره گیری هوشمندانه از الگوهای 
براساس  روند طراحی  منقط  شدن  و  ایرانی  معماری سنتی 
تجربیات گذشته، در کنار بهره  گیری از فناوری های نوین، از 
مباحث کلیدی معماری معاصر ایران و جهان به شمار می رود 

 

رویکرد معاصرسازی

عوامل آینده نگری

تعامل پایدار

شهرتوجه به آیندۀ

هویت مستقل

عوامل زمینه ای

اصالت

عوامل فرهنگی

سنت ها و پارادایم 
حاکم

عوامل توسعه ای

تجدید نسل

مرمت موضعی

مشارکت اجتماعی

افزایش کیفیت

محرک توسعه

تصویر 1. رویکرد معاصرسازی و عوامل مختلف آن. مأخذ: نگارندگان.
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)لطیفی و دیبا، 1399، 163(. در بررسی تحول شکل گیری 
سیاست های  و  اندیشه ها  تحول  سیر  به  مجدد،  استفادۀ 
تا  انقلاب  از  پیش  دورۀ  از  داخل کشور  در  استفادۀ مجدد 
مجدد  استفادۀ  کلی،  به طور  می شود.  پرداخته  حال  زمان 
و  ندارد  ایران  بسیار طولانی در  امروزی آن سابقۀ  با مفهوم 
جریان استفادۀ مجدد سازگار پس از شکل گیری در اروپا، و با 
گذشت مدت طولانی، به دیگر کشورها از جمله ایران رسیده 
نتیجۀ  ایران  استفادۀ مجدد در  ازآنجاکه سیاست های  است. 
روند  است،  قوانین حفاظتی  و  مفاهیم  در  انجام شده  تکامل 
شکل گیری قوانین، سیاست ها و برنامه های حفاظتی مؤثر در 
این سیر تحول، مورد واکاوی و پژوهش قرار می گیرد. یکی از 
اقدامات مهم در حوزۀ حفاظت و استفادۀ مجدد در دورۀ پیش 
از انقلاب، مرمت با هدف استفادۀ کاربردی جدید و آزادسازی 
بنا برای بازدید عمومی بین سال های 1344 تا 1357 بوده 
است؛ که نمونه های موفقی مانند تغییر کاربری کاروانسرای 
مادرشاه یا خانۀ قوام السلطنه از آن دوره باقی مانده است. در 
انقلاب در سیاست های کلی نظام، به موضوع  از  دوران پس 
حفاظت و احیا پرداخته و این مبحث در قانون های برنامه تا 
قانون برنامۀ سوم و چهارم بسیار تأثیرگذار دیده شده است. 
برای   )1383-1379( برنامۀ سوم  قانون  در  آنکه  وجود  با 
و  تاریخی  بناهای  کاربری  تغییر  و  احیا  به موضوع  اولین بار 
اشاره  تاریخی  بناهای  از  اقتصادی  بهره وری  نقش  به  توجه 
احیا صورت  زمینۀ  در  اقدامات مهمی  نیز  آن  از  شد، پیش 
تعمیر،  تملک،  برای  دولت  به  اجازه  دادن  همانند  گرفت؛ 
از  به منظور مصارف عمومی  بناهای قدیمی  واگذاری  و  احیا 
محل اعتبارات تخصیصی در قانون بودجۀ سال 1369، برنامۀ 
زندگی جدید کالبد قدیم به عنوان اولین نگاه های ساختاری 
از  تاریخی  مراکز  در  با هدف جذب سرمایه گذاری  احیا  به 
تاریخی در سال 1372  بناهای  از  بهره برداری مجدد  طریق 
و همین طور شکل گیری طرح پردیسان به منظور بهره برداری 
به  و رسیدن  توسعۀ گردشگری  با هدف  تاریخی  بناهای  از 
مهم ترین  از  به طورکلی،   .1378 سال  در  پایدار  حفاظت 
دستاوردهای قوانین برنامه در خصوص احیا، تأسیس صندوق 
اعطای  و  واگذاری  میان بخشی،  تسهیل گریِ  وظیفۀ  با  احیا 
از  )و(  بند  اساس  بر  تاریخی،  بناهای  از  بهره برداری  مجوز 
است. در سال 1393،  برنامۀ چهارم در سال 1388  قانون 
با تصویب سند ملی احیا، به سازی، نوسازی، و توانمندسازی 
و  بناها  احیای  و  برنامه ریزی حفاظت  به  فرسوده،  بافت های 
از سیاست های شش گانۀ  یکی  به عنوان  تاریخی  عرصه های 
 1396 سال های  در  آن  بر  علاوه  شد.  نگریسته  سند  این 
بافت های  از  در خصوص حفاظت  مهم  اقدام  دو   ،1398 و 
بناهای  از  مجدد  استفادۀ  آن  به دنبال  و  فرهنگی  تاریخی 
 ،1386 مهدوی نژاد،  و  دیبا  )جناچی،  گرفت  تاریخی شکل 

51(. با توجه به تاریخ معاصرسازی که به آن پرداخته شد، 
تاریخی  امروزی در طول عرصه های  به معنای  معاصرسازی 
به نحوی که در آن  بنا  از  استفادۀ مجدد  است.  نشده  تعریف 
مداخلۀ زیادی نشده باشد، در دهه های اخیر مورد توجه قرار 

گرفت. در سال های اخیر:
رعایت  با  تاریخی  بناهای  از  بهره برداری مجدد  به  اشاره   .1
بافت های  از  اثر در سند واحد حفاظت  اصالت و یکپارچگی 

تاریخی فرهنگی در سال 1396
2. اشاره به معافیت بناهای باارزشی که مورد احیا و استفادۀ 
تغییر کاربری،  به  از هزینه های مربوط  قرار گرفته اند  مجدد 
احیای  و  مرمت  از  حمایت  قانون  در  بازسازی  و  مرمت 

بافت های تاریخی در سال 1398. 
از  اول:  دورۀ  به  می توان  را  ایران  معاصر  مرمت  دوره های 
دوم:  دورۀ  انقلاب مشروطه،  تا  تحولات جدید شهری  آغاز 
از انقلاب مشروطه تا تأسیس انجمن آثار ملی، دورۀ سوم: از 
آثار ملی،  قانون حفظ  تا اصلاحیۀ  آثار ملی  انجمن  تأسیس 
تشکیل  تا  ملی  آثار  قانون حفظ  اصلاحیۀ  از  چهارم:  دورۀ 
تشکیل  از  پنجم:  دورۀ  باستانی،  آثار  ملی حفاظت  سازمان 
سازمان ملی حفاظت آثار باستانی تا پیروزی انقلاب اسلامی، 
سازمان  تشکیل  تا  اسلامی  انقلاب  پیروزی  از  دورۀ ششم: 
میراث  سازمان  تشکیل  از  هفتم:  دورۀ  و  فرهنگی  میراث 

فرهنگی تاکنون تقسیم شده است.
دورۀ چهارم 1344-1323   

آثار ملي  قانون حفظ  از تصویب اصلاحیۀ  تاریخي  این دورۀ 
حفاظت  ملي  سازمان  تشکیل  تا  ملي  شوراي  مجلس  در 
به  پرورش  و  آموزش  وزارت  از  آن  انتقال  و  باستاني،  آثار 
با  و  در سال 1329  مربوط مي شود.  و هنر  فرهنگ  وزارت 
آغاز برنامه هاي اصلاحات رزم آرا، بهسازي خیابان هاي اطراف 
کاخ گلستان و بافت تاریخي تهران آغاز شد. بر اساس قانون 
مورخ  شهرسازي  برنامه هاي  اجراي  براي  زمین ها  تملک 
1339/3/17 )مصوبۀ شمارۀ 2738( دولت مي توانست براي 
روند  قانوني که  بپردازد،  تملک  به  اجراي طرح هاي عمراني 
اجراي  بخشید.  را شدت  مرکزي شهرها  بافت هاي  تخریب 
قانون تملک، باعث آسیب به بافت ها و کاهش کیفیت زندگي 
فعال شهري در آن ها شد. برنامۀ اول توسعه )1327-1334( 
مي آید.  شمار  به  توسعه  هدایت  در  نظام مند  اقدام  اولین 
برنامۀ اول با تمرکز بر تعریض خیابان ها و محورهاي موجود 
را  بافت ها  تخریب گسترده  موجبات  تاریخي،  بافت هاي  در 
-1334( توسعه  دوم  برنامۀ  تأثیر  مهم ترین  آورد.  فراهم 

1341( را مي توان آغاز تهیۀ طرح هاي جامع توسط مهندسي 
محافظتي  اقدامات  دوم  برنامۀ  دانست. طي  مشاور خارجي 
محدودي نیز به اجرا درآمد تا اینکه مجلس شوراي ملي در 
1342/12/26 رأي به تاسیس وزارت آباداني و مسکن داد. از 
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این سال برنامۀ سوم توسعۀ آغاز شد و تا سال 1346 ادامه 
یافت. در سال 1343 وزارت فرهنگ و هنر تشکیل مي شود 
و در سال بعد مسئولیت حفاظت از آثار باستاني کشور را بر 

عهده مي گیرد )مهدوي نژاد و شهری، 1393(.
دورۀ پنجم 1357-1344   

آثار  حفاظت  سازمان  تشکیل  و   1344 سال  از  دوره  این 
ادامه مي یابد.  انقلاب اسلامي  تا پیروزي  باستاني آغاز شده، 
ملي  آثار  ثبت  قانون  تصویب  دوره  این  در  اتفاق  مهم ترین 
1352/9/12 توسط مجلس شوراي ملي است. مصوبۀ 4828 
مقدر کرد تا ادارۀ کل حفاظت تأسیس شود تا توجه به بناهاي 
باارزش تاریخي به صورت رسمي با دقت بیشتري ادامه یابد. 
برنامۀ سوم توسعۀ کشور تهیۀ طرح جامع براي هدایت رشد 
و توسعۀ آینده 17 شهر را مورد توجه قرار داد. برنامۀ چهارم 
بافت هاي  از  نوسازي شهرها، بخش هاي وسیعي  با محوریت 
تاریخي شهرها را تخریب کرد. برنامۀ پنجم توسعه را مي توان 
نسبت به تجربه هاي قبلي، برنامه اي کامل تر دانست. تأسیس 
دوران جدیدي   1351/12/22 در  عالي شهرسازي  شوراي 
در کشور آغاز کرد. در این دوران برنامه هاي حفاظتي سهم 
مي یابند  جامعه  سیاست هاي کلان  و  برنامه ها  در  بیشتري 
)حناچی، دیبا و مهدوی نژاد، 1386(. براساس طرح تفصیلی 
مصوب 1391 تهران، تلاش به نگهداری و حفاظت از بناهای 
مانند: »سازمان میراث  بندهایی  از  و  تاریخی پرداخته است 
موظف  تهران  استان  گردشگری  و  صنایع دستی  فرهنگی، 
شناسایی  به  نسـبت  سال  دو  مدت  تا حداکثر ظرف  است 
و  اقدام  شهر  معاصر  و  تاریخی  ارزشمند  بناهای  معرفی  و 
نتیجـه را بـه شـهرداری اعـلام نمایـد. در طـی ایـن مدت، 
بناهای موصوف،  نمای  تغییر  تهران، در خصوص  شهرداری 
موظف به استعلام رسمی )مـوردی( از سـازمان یادشده بوده 
استعلام  پاسخ  ماه  دو  مهلت  درصورتی که حداکثر ظرف  و 
موردی از سوی سـازمان مـذکور دریافـت نشـد، شهرداری 
اقدام  موصوف  موارد  به  نسبت  رأساً  تا  است  مجاز  تهران، 
بناهای  از  خیلی  شناخته نشدن  اما  است.  پرداخته  نماید« 
چنین  اصلی  مشکلات  از  یکی   1350 تا   1330 سال های 
اقتصادی  بعد  توجیه نداشتن  همچنین  و  بوده  مصوبه هایی 
در  نشده  دیده  معضلات  از  دیگر  یکی  بناها  این  نگهداری 
این مصوبات است. در سیر تحول ملی امروزه تغییر رویکرد 
برای  غیردولتی  و  عمومی  بخش های  و  خصوصی  بخش 
تبدیل بافت های تاریخی به چرخۀ اقتصادی از طریق احیای 
بناهای تاریخی دیده می شود؛ اما آنچه در این میان مهم و 
ضروری است، وظیفۀ اصلی حفاظت از طرف سازمان میراث 
است  و مدیریت شهری  مناسب شهرداری ها  و تسهیل گری 
تا با ایجاد قواعد و تصویب ضوابط تسهیل گر، فضا و فرصت 
مناسب را فراهم آورد و موانع و چالش های پیش رو در این 

حوزه را برطرف سازد؛ چالش هایی مانند رعایت نکردن حریم 
به طور  نبود دادگاه میراث فرهنگی که  ارزش،  واجد  بناهای 
ویژه به بررسی پرونده های بناهای تاریخی ثبت شده بپردازد 
کند،  صادر  رأی  مشکلات  درخصوص  کارشناسی  نظر  با  و 
با  مالی که مطمئناً  تأمین مسائل  بزرگ  درنهایت چالش  و 
محرک  می تواند  مالی  مشوق های  و  امتیازها  درنظرگرفتن 
و  بخش خصوصی  در  مجدد  استفادۀ  برای  مناسبی  بسیار 
به  نیاز   .)1386 مهدوی نژاد،  و  دیبا  )حناچی،  باشد  مردم 
توجه به معاصرسازی بناهای موجود و عدم تخریب این بناها 
بناهای دورۀ 1330-1350 بسیار  این روزها علی الخصوص 

احساس می شود.

روش تحقیق
تحقیق  پژوهش، روش  این  در  استفاده  مورد  تحقیق  روش 
این  بوده و در حقیقت در روش تحقیق  توصیفی-پیمایشی 
نوشتار، از دو روش به صورت ترکیبی استفاده شده است. به 
این صورت که در بخش نظری پژوهش، از روش های توصیفی 
جهت   ... و  دیاگرام ها  جداول،  نمودارها،  ترسیم  همچون 
ادامه، جهت بررسی  بهره گرفته شده و در  تحلیل اطلاعات 
از رویکرد پیمایشی که  ایرانی شهر تهران،  بناهای مسکونی 
شامل مصاحبه با متخصصین که از عوامل تحلیل غیرشکلی 
پلان مورد پرسش قرار گرفتند و استفاده از هوش مصنوعی، 
استفاده شد. سپس با فرض آن که اثرگذاری معاصرسازی بر 
بنای  ایجاد  و  بناها  تخریب  مقابل  در  اقتصادی کشور  رشد 
ملایم2  رگرسیون  مدل  از  است،  نامتقارن  به صورت  جدید 
میدانی  مطالعات  انجام  روند  است.  شده  استفاده   )STR(
قلمروهای  با حضور در  ابتدا محقق  بوده که  این صورت  به 
شهر  ارزشمند  و  تاریخی  )خانه های  هدف  مورد  مطالعاتی 
بازبینی  و  شناسایی  مورد  را  آنها  معماری  نظام  تهران(، 
دقیق تر،  اطلاعات  به  برای دستیابی  ادامه  در  قرار می دهد. 
مصاحبه ای ساختارمند با استفاده از داده های توصیفی طرح 
و تدوین کرده و در میان جامعۀ هدف توزیع شد. در جهت 
با  مصاحبه  رگرسیون،  محاسبات  برای  داده ها  جمع آوری 
متخصصین انجام شده است. در مصاحبه مؤلفه های پژوهش 
مورد بازبینی قرار گرفته و درنهایت مؤلفه های نهایی شناسایی 
شد. با توجه به مصاحبه با متخصصین، نظرات تخصصی آنان 
با توجه به درجۀ اهمیت مؤلفه های غیرشکلی جمع آوری شد. 
از طریق مطالعات  تعداد 34 مؤلفه  به  مؤلفه های غیرشکلی 
تحلیل  با روش  درنهایت  آمد که  به دست  پژوهش  پیشینۀ 
مؤلفه  بار ذکرشدن هر  تعداد  به  توجه  با  و  درون محتوایی 
توسط متخصصین و رتبه بندی، مؤلفه های غیرشکلی منتخب 
شدند1. مولفه های منتخب شده شامل تعداد گره، امکانات، 
یافت شدن، فضای اجتماعی، میزان دید،  قابلیت  فضا،  عمق 
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انعطاف پذیری، یکپارچگی، کنترل، فضاهای باز، فضاهای نیمه 
باز، فضاهای بسته، پیچیدگی، فضای واسطه، فضاهای ارتباطی 
عمودی و افقی، عرصه های مختلف زندگی و دسترسی بوده 
اند. اولویت برتری موجود در بررسی هر یک از مؤلفه ها به وسیلۀ 
پرسش از تعداد پنج متخصص موضوع و محاسبه های مختلفی 
چون میانگین عددی و حسابی اعداد اعمال شده به دست آمده اند. 
جدول 2 ضرایب منتج از پرسش از متخصصین که به مؤلفه ها و 
شاخص ها داده شده اند، ارزیابی شدند. در نهایت این ضرایب در 
تعیین سؤالات پرسش نامه و نتایج نهایی اعمال شد. تصویر 2 

روند انجام پژوهش را نشان می دهد.

یافته ها
در بررسی داده های یافت شده از پژوهش، وقفه های بهینه برای 
رشد اقتصادی از جهت معاصرسازی بنا و رشد اقتصادی با تخریب 
بناهای موجود و ساخت و ساز جدید، تعیین شد که بر اساس 
معیارهای شوارتز و حنان کوئین،  به ترتیب 8 و 6 تعیین شدند. با 
توجه به داده های به دست آمده، رابطۀ غیرخطی بین متغیرهای در 

نظر گرفته شده وجود دارد. 

یافته ها نشان داد رشد اقتصادی بر اساس معاصرسازی به صورت 
صعودی رشد می کند و در حالی که هزینه های متفاوتی چون 
جذب مخاطب برای ساختمان ها و راهکارهایی دارد که در ادامه 
به آن پرداخته شده است، اما رشد اقتصادی بیشتری به نسبت 
تخریب و ساخت وساز از خود نشان داده است که در تصویر 3 

دیده می شود.
جین جیکوبز )1984( توسعۀ مرکب متکی بر منابع مالی مرکب 
را مطرح کرد بدین شکل که بهسازی و نوسازی در مقیاس 
تک بناها، بروز مشکلات مالی برای مشارکت کنندگان به توقف 
کلی طرح منجر نمی شود. بدین شکل می توان دو نوع مشارکت 
اقتصادی و اجتماعی را وارد معاصرسازی نمود که در جدول 3 

نشان داده شده است.
به منظور جلب مشارکت مردمی مؤلفه های مهمی مورد اهمیت 
است که در تصویر 4 نشان داده شده است و از مصاحبه های 
در  مداخله  متخصصین به دست آمده است. مقیاس و آهنگ 
انتخاب  باید به گونه ای  تاریخی  ارزشمند قدیمی و  بافت های 
شود که هم جریان زندگی در آنها را خدشه دار نسازد و هم با 
تداوم خود، امید و حس مشارکت را در فرایند تجدید حیات 

ضریب برتریشاخصمؤلفه

0/9مداخلهاصالت

0/8هویتیزمان

0/7فنی-هنری مکان

جدول 2. ضرایب منتج از پرسش نخبگان. مأخذ: نگارندگان.

تصویر 2. روند انجام پژوهش. مأخذ: نگارندگان.
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تصویر 3. مقایسۀ میزان رشد اقتصادی با معاصرسازی و حفظ بناها در مقابل با تخریب بناها و نوسازی. مأخذ: نگارندگان.

نتایجراهکارهاابعاد مشارکت

ت 
مشارک

اقتصادی

- جذب سرمایۀ نیروهای بخش خصوصی و عمومی
- مشارکت روزافزون بخش خصوصی و عمومی و گروه ها 

و انجمن های داوطلبانه
استفادۀ فزاینده از فضا 

تمایل بیشتر به سرمایه گذاری به وسیلۀ ساکنان و بازدیدکنندگان
حفظ بناهای و بافت قدیمی

به کاهش نابودی اموال عمومی و افزایش امنیت منجر می شود.

ت اجتماعی
مشارک

- نظرسنجی مشارکتی در بازشناخت چالش های بافت 
هدف

- تشویق مشارکت بخش های خصوصی-عمومی و 
گروه های داوطلبانه در برنامه ریزی بافت

- ادغام ایده های فرهنگی در برنامه های آینده

- تحول و دگرگونی اعتبار یک مکان و باززنده سازی غرور اجتماعی
- تقویت اعتماد به نفس، امید و اشتیاق در ساکنان

جدول 3. راهکارها و نتایج ابعاد  مشارکت در معاصرسازی. مأخذ: نگارندگان.

 

اعتمادسازی

جلب.اشندنبسرمایه‌گذاریآغازگربهسازیبرایمالکانازیکهیچکهمی‌شودسبببافت‌هااینبرحاکمبی‌اعتمادفضای•
هره‌هایبازآنانآگاه‌سازیدرهموداشتخواهدانعکاسونمی‌شودحذفپیشنهاداتشانوگفته‌هااینکهدرهمبایداعتماد
.می‌دهدرخبرنامه‌ریزانودولتوسیلهبهطرحاجرایومدیریتتوانازهموطرح‌هادرحضورازناشی

اختیار
حتیوسرمایه‌گذاریواگذاری،مانندمردمسویازمشارکتچگونگیاختیاردرانعطاف‌پذیری•

.می‌شودگوناگوناقشارجذبباعثضوابطتدوینبامشارکتازانصراف

آگاه‌سازی
مرکزورحضوساکنانبهآنارائۀوتملک‌هادرمشخصبرنامهحضوربامشارکتیسازندۀگفتگوهای•

می‌کندآگاه‌سازیبهکمکآنانشبهاتبهپاسخ‌گویی

ترغیب‌و‌
علاقه‌مندسازی

ارتباطدرلهمداخنهاییمحصولاتتصویرکردنومالیتخفیفاتوتسهیلاتتشویقی،برنامه‌هایارائۀ•
.استمشارکتامربهساکنانتشویقعواملمهم‌ترینازجمعیرسانه‌هایکمکومردمبا

تصویر 4. ابزارهای جلب مشارکت مردم. مأخذ: نگارندگان.

را در میان ساکنان با در نظر گرفتن حداکثر رضایت مردم و 
حفظ منافع آنان افزایش دهد.

راهکارهای پیشنهادی یافته شده از مصاحبه های متخصصین، 

به منظور حفظ بناهای سال های 130-1350 و عدم تخریب 
این بناها به شرح ذیل است:

راهکار 1: با توجه به آنکه هرکسی می تواند با سرمایه گذاری 
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آورد،  به دست  را  ایران  اقامت  ایران  در  دلار  هزار   250
اقتصادی  بسته های  ایجاد  با  پیشنهاد می شود که  این چنین 
آنها، خانه های  و سرمایۀ  نفر   10 با جذب  و سرمایه گذاری 
موجود معاصرسازی شده و با تغییر کاربری مورد بهره برداری 

قرار بگیرند.
راهکار 2: ایجاد طرح تشویقی برای شرکت ها و سازمان های 
یا  و  دارایی  یا  و  وزارت خارجه  وزارت کشور،  مانند  بزرگ 
این  سرمایه گذاری  منظور  به  دیجی کالا  مانند  شرکت هایی 
شرکت ها و سازمان ها بر بناهای قدیمی و حفظ بافت و خود 
این شرکت ها  برای مثال،  از طریق معاصرسازی است.  بناها 
بناها  بر روی  را  مالیات، هزینه  پرداخت  می توانند جایگزین 
و معاصرسازی آنها سرمایه گذاری کنند و با زنده سازی بافت 
تاریخی مراکز شهر، امنیت، سرمایۀ مردم و توجه گردشگران 

را به خود جلب کنند.
راهکار 3: با کاهش هزینه های معاصرسازی بنا و قیمت زمین 
برای این ساختمان ها از طریق سازمان هایی مانند شهرداری، 
وزارت راه و شهرسازی و همچنین ایجاد قوانین سخت گیرانه 
راه  دشوارکردن  و  ساختمان ها  این  تخریب  برای  گزاف  و 

تخریب این بناها، سازندگان را تشویق به حفظ بناها کند.
راهکار 4: با ایجاد امکان مشارکت برای بانک ها برای اعطای 
وام های با سود پایین برای معاصرسازی بناها و قابل استفاده 
کردن این بناها از طریق سیاست کلی دولت یکی از راه های 
است.  ثانویه  معاصر  قدیمی  بناهای  و حفظ  خصوصی سازی 
نمونه های  مانند  و  داده  کاربری  تغییر  می تواند  بناها  این 
و  رستوران  کافه  هتل،  بوتیک،  به شکل  بررسی شده  مورد 
کاربری های دیگری استفاده شده و بانک نیز درصدی ذی نفع 

این معاصرسازی باشد.
راهکار 5: طرح اعطای ملک جایگزین روشی است که می تواند 
در تملک واحدهای فرسوده به کار رود. باتوجه به تورم بازار 
مسکن، باور مردم بر این است که همواره آن کس که ملک 
این  پول معاوضه می کند، متضرر خواهد شد. در  با  را  خود 
روش با مدیریت و طراحی هدایت شدۀ بافت، علاوه بر ارتقای 
مردمی،  مشارکت  افزایش  مداخله،  موضع  اجتماعی  حیات 
جلوگیری از سوء استفاده های واسطه گران، کنترل تورم ناشی 
از تزریق نقدینگی و جلوگیری از بی تکلیفی مردم را در زمان 
اجرای طرح ها به ارمغان خواهد آورد. در الگوی پیشنهادی، 
از  بعد  تأمین می شود.  دولتی  منابع  از  اولیه  سرمایه گذاری 
با کنترل دولتی و  یا فاز اول تملک بافت  اولیه  آن که نمونۀ 
موفقیت انجام شد. هم بازگشت سرمایۀ حاصل از بهره برداری 
اول جلب  فاز  از  موفقیت حاصله  و هم  آغاز می شود  آن  از 
را دنبال دارد. حتی در مورد مناطقی  مشارکت های مردمی 
می رسد،  بهره برداری  مرحلۀ  به  بافت  اول  فاز  نوسازی  که 
بازگرداندن ساکنان قبلی با واگذاری واحدهای ساختمانی در 

مجاورت همان بافت جلب سرمایه گذاری و مشارکت های فاز 
بعدی را به همراه خواهد داشت.

نتیجه گیری
برای  راه ها  مؤثرترین  از  نیست که معاصرسازی   یکی  شکی 
ترویج شهرسازی جدید و مقاومت در برابر گسترش شهری 
و  اهمیت  به  زیادی  حد  ا  ت قدیمی  ساختمان های  است. 
هویت بافت شهری کمک می کنند و حفظ این ساختمان ها 
افزایش  را  و رشد هوشمند  تداوم، هویت  تاریخ،  ارزش های 
پایدار،  اقتصادی  توسعۀ  ای  ر ب که  عناصری  همۀ  می دهد، 
منطقه  و  جامعه  کل  برای  لکه  ب اصلی  هستۀ  برای  نه تنها 
ضروری است. شهرداری هایی که می خواهند رشد هوشمند را 
ارتقا دهند باید از این واقعیت قدردانی کنند که معاصرسازی 
است.  پایدار شهری  توسعۀ  برای  ابزارها  مؤثرترین  از  یکی 
از  مزایایی  دارای  این عمل  است که  آشکار  زمینه،  این  در 
اقتصادی است که در  و  اجتماعی  جنبه های محیط زیست، 
این پژوهش به جنبۀ اقتصادی آن توجه شد. در این پژوهش، 
و  تخریب  مقابل  در  صرسازی  معا اقتصادی بودن  بر  فرض 
فرض شده  و  است   1350 تا   1330 دورۀ  بناهای  نوسازی 
مالی  منابع  اقتصادی، جذب  یی  راهکارها ایجاد  با  که  بود 
گیرد.  نوسازی شکل  و  تخریب  به جای  معاصرسازی  برای 
بود،  شده  گرفته  نظر  در  پژوهش  فرض  در  همان طور که 
نشان داد که با میزان خطای پایین و درصد اطمینان  نتایج 
99/ 99 درصد، رگرسیون غیرخطی بین مؤلفه ها برقرار است 
نسبت  به  معاصرسازی  با  اقتصادی  میزان رشد  و همچنین 
راهکار  زمان معاصرسازی  و در طول  به 5 است  نوسازی 7 
بررسی  پژوهش،  آنکه هدف  ه  ب توجه  با  است.  مناسب تری 
اقتصادی  نگاه  از  آن  معاصرسازی  و  تاریخی  بناهای  حفظ 
نگاه  از  که  داد  نشان  نتایج  ست،  ا بناها  نوسازی  مقابل  در 
تا   1330 دورۀ  بناهای  سازی  معاصر و  حفظ  اقتصادمبنا، 
اقتصادی  قرار می گیرند، کاملًا  1350 که گاه مورد تخریب 
معماری  روح  زنده کردن  در  اقتصادی  معاصرسازی  و  بوده 
همین  به  است.  اهمیت  ئز  ا ح امروزی  ساختمان های  در 
را  برنامه های جدیدی  و  باید سیاست ها  دلیل، شهرداری ها 
به  را  آن  و  دهند  توسعه  و  اتخاذ  معاصرسازی  ترویج  برای 
بخشی جدایی ناپذیر از طرح های رشد هوشمند تبدیل کنند. 
معاصرسازی  اقتصادی بودن  نشان دهندۀ  راهکارها  همچنین 
باید  نوسازی است. درنتیجه شهرداری ها  به جای تخریب و 
را در محله هایی که  دستورالعمل های طراحی سخت گیرانه 
ساختمان های بالقوه معاصرسازی وجود دارد به منظور جذب 
سرمایه گذاری بیشتر، حفاظت از شخصیت جامعه و افزایش 
ارزش املاک در آن مناطق و حفاظت از سرمایه گذاری های 

بالقوه و قبلی اجرا کنند. 
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پی نوشت
1. منابع مؤلفه های یادشده به این شرح است. در تحلیل الگوریتمیک شکلی و 
غیرشکلی، با توجه به گفتۀ رهبر و همکاران )1399(، برای درک بیشتر الگوها 
از سه حس لامسه، بینایی و شنوایی بهره گرفته می شود. فرایند یافتن فرم در 
این فرایند را می توان به عملکرد، ویژگی ها، نمادگرایی و شکل بندی  معماری 
تقسیم کرد.  بر طبق یافته های لطیفی و دیبا )1399(، سلسله مراتب فضایی و 
ارتباط فضاهای مسکونی با حیاط و فضاهای ارتباطی، تعداد طبقات، دسترسی 
از  فضا  عمق  امکانات،  طبقه،  پلان  هر  در  گره  تعداد  مستقیم،  و  غیرمستقیم 
الگوهای شکلی و غیرشکلی محسوب می شوند. در تحقیق دیگری، دسترسی، 
خصوصی بودن، فضای اجتماعی و قابل یافت شدن را از الگوهای تحلیلی پلان 
 Ortega‐AndeaneJiménez‐Rosas, Mercado Doménech  &( دانسته اند 
 Rashid et al.,( دید  میزان  بازشوها،  دسترسی،   .)Estrada‐Rodríguez, 2005
2006(، متصل بودن، نزدیکی به مرکزیت )Varoudis & Psarra, 2014(، مساحت، 
 Haq & Girotto,( عملکرد، تعداد ساکنان، دیوار، درب، دسترسی، انعطاف پذیری
دیگر  از   )Dawes et al., 2021( فضاها  اتصال  و  یکپارچگی  کنترل،   ،)2003

الگوهای یافت شده در تحلیل پلان بوده اند.
رهبر و همکاران )1399( در تحقیق خود، ابعاد فضاها، تناسبات مساحتی هر 
فضا و ورودی فضا را به عنوان پارامتر در نظر گرفته اند. مساحت بازشو، محیط 
بازشو، نسبت پنجره به دیوار و عرض بازشو، ارتفاع از پارامترهایی بوده اند که 
)دوسن و استوالد )Dosen & Ostwald, 2017(   در تحقیق خود در نظر گرفته اند. 
ضخامت  رأس ها،  )تعداد  پیچیدگی  نیمه باز،  و  باز  فضای  دیگری،  تحقیق  در 
تقارن(  و  )فراوانی  نظم  خوشه بندی(،  ضریب  و  ناهنجاری  گردبودن،  رأس ها، 
 .)Franz & Wiener, 2008( شدند  گرفته  نظر  در  مؤثر  پارامترهای  عنوان  به 
شاهزمانی سیجانی و قاسمی سیچانی )1396( سازماندهی فضایی خانه را به 
دو بخش تقسیم بندی ساختار کالبدی فضا و روابط فضایی خانه تقسیم کردند. 
تقسیم بندی ساختار کالبدی فضا شامل تقسیم بندی فضا از منظر محصوریت 
و  مثبت  فضای  زمینه،  و  شکل  زندگی،  مختلف  عرصه های  منظر  از  کالبدی، 
منفی، سازماندهی فضایی شکل گیری کالبد خانه، فضای واسطه و ترکیب فضا 
بوده است. در بخش روابط فضایی خانه، روابط دسترسی خانه، روابط درونی 

خانه، فضاهای ارتباطی عمودی و افقی و گره های فضایی است.
2. در مدل رگرسیون ملایم در طول زمان تغییرات انجام می شود و تغییرات 
Checherita- در مؤلفه ها می تواند به آرامی صورت گیرد. بدین صورت به تبع

Westphal & Rother, 2012 ازالگوی ذیل استفاده گشته است:

EG رشد ناخالص درآمدی حاصل از معاصرسازی،  برداری از متغیر DE )نسبت 
و  تخریب ساختمان  از  درآمد  ناخالص  تولید  به  معاصرسازی  از  درآمد حاصل 

ایجاد ساختمان جدید( است. 
θ^' بردار قسمت غیرخطی
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