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Abstract: Housing is one of the most important basic human needs and as the worthy asset of the household is 

the determining factor in economic success, formation of personal identity, and social status of people. Also, it 

can play an important role in macroeconomic and household dimensions and is provided in two forms: rent and 

real. Since home ownership is the biggest financial investment in the lifetime of many households, rental housing 

is preferred in decisions. On the other hand, the amount of rent in villages has increased significantly in the last 

few years. Several factors are effective in housing tenure choices (real or rent) that identification of these factors 

and their effectiveness can help to make policy, housing sector planning, and increasing the welfare and 

economic level of society. In this study, by applying the Probit model and using sample events related to the 

budget of rural households in 2020, housing tenure choice has been studied. The results show that permanent 

income, age, marital status, employment of the head of the household, and size of the family increase the 

probability of home ownership in the villages, and the level of education of the head of the household increases 

the probability of renting. 

Key Words: Housing economics, Housing tenure choice, Real housing, Rental housing, Probit model, Rural 

Area 
 
 

 

 عوامل مؤثر بر نحوه تصرف مسکن در مناطق روستایی ایران

 2 مطهره خاکسار ،1*قلی زادهعلی اکبر 
 ایران همدان، سینا، بوعلی دانشگاه اجتماعی، وعلوم اقتصاد دانشکده -1

 رانیهمدان، ا نا،یس یدانشگاه بوعل ،یدانشکده اقتصاد وعلوم اجتماع -2

 27/01/1402 پذیرش: تاریخ        18/05/1401 دریافت: تاریخ

 چکیده
هویتت   یتری گ شتک  ، موفقیتت اقتصتادی   در کننده یینتع ، عنصرکلیدی خانوارها ییداراعنوان  بهو است  انسان اساسینیازهای  ینتر یکی از مهم ن و سرپناه،مسک

ای و ملکتی   ای داشتته باشتد و بته دو شتک  اجتاره      تواند در ابعاد اقتصاد کلان و خانوار نقش و اهمیتت ویت ه   و میرود  یمبه شمار  افراد اجتماعی منزلت و فردی

ای  هتا بتر مستکن اجتاره     گیتری  گذاری مالی در طول زندگی بسیاری از خانوارها استت، در تصتمیم   ترین سرمایه شود. با توجه به اینکه مسکن ملکی بزرگ تأمین

)ملکتی و  نشینی در روستاها افزایش چشمگیری داشته است. عتواملی بتر انتبتاو نتور تصترن مستکن        ارجحیت دارد و همچنین، در چند سال اخیر میزان اجاره

های ببش مسکن و بالابردن سطح رفتاهی   ریزی گذاری و برنامه تواند به سیاست و میزان اثرگذاری آنها می  ای( در روستاها مؤثرند که شناسایی این عوام  اجاره

ایتران در ستال     بودجه خانوارهای روستایی ای مربوط به کارگیری مدل پروبیت و استفاده از رویدادهای نمونه و اقتصادی جامعه کمک کند. در این پ وهش با به 

بتودن سرپرستت ختانوار و     دهند درآمد دائمی، سن، وضعیت تأه ، شتال   ، نحوه نور تصرن مسکن در مناطق روستایی بررسی شده است. نتایج نشان می1399

 دهند.   شینی را افزایش مین بعد خانوار، احتمال مالکیت مسکن در روستاها و میزان تحصیلات سرپرست خانوار احتمال اجاره
 

 .ای، مدل پروبیت، مناطق روستایی مسکن، مسکن ملکی، مسکن اجاره نور تصرن اقتصاد مسکن، کلیدی: های واژه
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   مقدمه
ترین نیازهاا  ااانوار اسا  و در  این      مسکن، یکی از اساسی

ترین کالایی اس  که تمامی اانوارها ناچار به تاممین   حال گران

آن هستند و سهم دراور توجهی از دارایی و هزینه اانوارها را 

دهاادد درابداااد ادتصاااد م اای یکاای از  اااود ااتصااا  ماایبااه 

شود و از نظرگاه ارزش افزوده  ها  مهم ادتصاد  ت قی می بخش

رودد  ترین بخاش ادتصااد  باه شامار مای      گذار  مهم و سرمایه

ویژه در ایاران،   ا ( به اهمی  نوع تصرف مسکن )م کی یا اجاره

ااانوار   گیر  در ساح   به این دلیل اس  که اثرات این تصمیم

تواند بر دارایی و ثروت اانوار، رفاه، هزینه و توزیع درآماد   می

زاده،  و حتی در ابداد منزل  اجتما ی اهمی  داشته باشاد )د ای  

(د در ابداد ادتصاد م ی و ثروت م ی، اثرات منفی ااارجی  1400

و همچنین کاارایی باازار مساکن و اثرگاذار  بار ساح  رفااه        

در ایران  رودد ک ید  به شمار میاجتما ی، نوع تصرف متغیر  

به     گرانی مسکن و بالابودن نسب  دیم  مسکن به درآمد، 

ثباتی بازار مساکن و هزیناه    بالابودن هزینه مداملاتی مسکن، بی

شود تمایل افاراد باه    فرص  فروش واحد مسکونی، موجب می

ارید و فروش واحد مسکونی با انگیازه مصارفی کااهش یاباد     

 (د1400زاده، )د ی

گذار  در بخش روستایی در مقایسه  در ایران میزان سرمایه

با شهر  اندک اس ؛ با این حال هنوز روستاها کانون ثاروت و  

ارزش افزوده ادتصااد  در بخاش کوااورز ، دامای و صانایع      

ترین محل برا  تممین اوراک کووراسا ؛   دستی بوده ومناسب

ر از روساتا  که حدود یک سوم تولید نااالص م ی کوو طور  به

 (د 1395شود )سرتیپی پور،  تممین می

از  1395براساس نتایج سرشمار   مومی نفوس و مسکن 

درصاد(   9/25)نفر  20730625 ،نفر  79926270 ل جمدی ک

طبااه همااین آمااار از م مااوع   دسااکون  دارنااددر روسااتاها 

اانوار روستایی هستند و  6071035اانوار ایرانی،  24196035

براسااس   مسکونی در روساتا موجاود اسا د   واحد  5231022

در  1395ها  منتورشاده از مرکاز آماار ایارن از ساال       گزارش

یدنای ماردم از    به وجود آماده اسا ؛  مهاجرت مدکوس  کوور

ها  این مهااجرت   د از    کنند شهرها به روستاها مهاجرت می

ایان طارح    توان به اجرا  طرح هاد  روستایی اشااره کاردد   می

 در زمینة  ماران و توساده روساتاها   اجرایی  ها  برنامهیکی از 

باا   توسط بنیاد مسکن انقالا  اسالامی   1362اس  که از سال 

ای اد زمینه توسده و  مران روستاها با توجه باه شارایط   هدف 

تممین  ادلانه امکاناات ازطریاه   ، اجتما یو    ادتصاد ،فرهنگی

  هادای  وعادی  ی، رفااه  و ای اد تسهیلات اجتما ی، تولید 

بهبااود مسااکن  باارا ای اااد تسااهیلات لازم و  فیزیکاای روسااتا

یان و اادمات محایط زیسا  و  ماومی تهیاه و اجارا       یروستا

(د اجرا  این طارح  1399بنیاد مسکن انقلا  اسلامی، شود ) می

گذار ، اشتغال و مهاجرت از روستاها به  بر میزان درآمد، سرمایه

 سزایی داشته اس د شهرها تمثیر به

  سن ش توسده اسا   ها شااصترین  از مهم درآمد یکی

نرخ درآمد ناااالص روساتاییان بداد از     دنده یمو آمارها نوان 

درصد رسیده اسا د ایان    5/10اجرا  طرح هاد  روستایی به 

درآماد   نرخ در میان سه گاروه پردرآماد، درآماد متوساط وکام     

درصد بوده اس د اجرا  ایان طارح    3/9و  5/9، 8/10ترتیب  به

هااا  افاازایش  اها  کوااور  االاوه باار اینکااه زمینااه در روساات

گذار   مرانی را فراهم کرده، بسترها  لازم )با توجه به  سرمایه

گاذار    هاا  نسابی( را بارا  افازایش سارمایه      افزایش مزیا  

گاذار  بداد از اجارا      ادتصاد  پدید آورده اس د نرخ سرمایه

اسا د  درصد  براوردار بوده  20طرح هاد  از نرخ افزایوی 

بررسی اثرات اجرا  این طرح بر وعادی  اشاتغال روساتاییان    

درصد  نرخ اشتغال پس از اجرا   4/6رشد  دهندة کوور، نوان

  کواورز ، صند  ها  یفدالاین طرح اس د این نرخ رشد در 

 درصد بوده اس د 3/9و  9/12، 4/4ترتیب برابر  و ادمات به

هاجرفرساتی  اجرا  طرح هاد  بر میزان مهاجرپاذیر  و م 

سزا  داشته اس د بدد از اجرا  طرح، مهاجرپذیر   نیز تمثیر به

داشاته اساا د   -9/10درصاد و مهاجرفرساتی نارخ رشاد     9/14

اجرا  این طرح بر افزایش دیم  اراعی داال باف  روستاها و 

بنیااد مساکن   دیم  اراعی بیرون بافا  اثرگاذار باوده اسا  )    

 (د1399انقلا  اسلامی، 

ها  مدمولی و گروهی ساکن در واحادها   مقایسه اانوار

و  1399هاا    مسکونی مدمولی به تفکیک نحوه تصرف در سال

درصااد از  81حاادود  1395دهااد در سااال  نوااان ماای 1395

درصااد از  19اانوارهااا  روسااتایی مسااکن م کاای و حاادود  

کاه در ساال    اند؛ درحاالی  اانوارها مسکن استی ار  را برگزیده

درصاد   37نوارها مسکن م کی و درصد از اا 63حدود  1399

هاا    د از میاان هزیناه  اناد  ا  را انتخا  کرده دیگر مسکن اجاره

هاا  مرباوب باه مساکن      غیراوراکی اانوار روساتایی، هزیناه  

درصاد، کالاهاا و    01/28ونقل و ارتباطات  درصد، حمل 95/37

درصاد،   36/5درصد، بهداش  و درمان  06/10ادمات متفرده 

درصااد و تفریحااات،   5/4ت اااانوار لااوازم، اثاااخ و ااادما 

درصد و پوشااک وکفاش    58/5ها و ادمات فرهنگی  سرگرمی
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هاا  مواابه ساال دبال افازایش       درصد نسب  باه هزیناه   55/2

ها  مربوب به مسکن بیوترین رشاد و   اند؛ بنابراین، هزینه داشته

هاا    دهندة افازایش هزیناه   اندد واددی  فوق نوان سهم را داشته

زاده وااکسااار،  ینااه اانوارهااا اساا  )د اایمسااکن در ساابد هز

هزینه اجاره به ابرهزینه بودجاه ااانوار    حاعرزمان در (د 1396

بها  درصد  اجاره 42 تبدیل شده که یک     اص ی آن، جهش

مد ول تورم بالا طی ساه ساال اایار و     اس  که 1399سال در 

در  نوااینی  هزینااه اجاااره  دجهااش دیماا  مسااکن بااوده اساا 

درصد افزایش یافته اس    32به  1399در سال  ها  کوورروستا

که یک رکورد تاریخی برا  وزن مساکن در سابد مصارفی باه     

رو شناا  و تح یل  وامل مؤثر بر نحاوه   ؛ ازاینآید حسا  می

ها  بخش مسکن اهمی  داردد در  ریز  تصرف مسکن در برنامه

و  iاین پژوهش سدی بر آن اس  باا اساتفاده از مادل پروبیا     

گیار  هزیناه و درآماد اانوارهاا       ها  مربوب باه نموناه   داده

،  وامل مؤثر بر نحاوه تصارف مساکن    1399روستایی در سال 

نمایی بررسی شاودد لازم باه رکار     براساس اصل حداکثر درس 

اس  تاکنون در ایران پژوهوی به بررسی  وامل مؤثر بر نحاوه  

تصرف مسکن در منااطه روساتایی نپردااتاه اسا د پاژوهش      

در بخاش اول، مقدماه و   در پنج بخش تنظیم شده اس :  حاعر

 ددشاون  یما ارائاه  در بخش دوم، مبانی نظر  و محالدات ت ربی 

در بخاش   ااتصا  دارددمتغیرها و مدل به مدرفی بخش سوم 

 ،د و درنهایا  نشو چهارم برآورد مدل و تفسیر نتایج بررسی می

ه اواهاد  ئها  سیاستی ارا گیر  و توصیه در بخش پایانی نتی ه

 شدد

 

 باني نظریم
ها   چارچو   مومی حداکثرکردن مح وبی  که زیربنا  مدل 

 دهد، توسط مک فاادن  انتخا  گسسته و تصادفی را توکیل می

iiگذار  شده اس د مک فادن ا تقااد دارد انتخاا  مساکن     ایهپ

ها و ارزیابی آنها در تاابع   اانوارها ازطریه مقایسة ویژگی گزینه

ا  را  گزیناه  ،هاا  گیردد فرد از میاان گزیناه   میمح وبی  صورت 

 کند که مح وبی  بیوتر  را به همراه داشته باشدد  انتخا  می
فاارک کنیااد اانوارهااا باارا  انتخااا  مسااکن بااا دو گزینااه   

اناادد  االاوه باار آن، هاار گزینااه دربردارناادة بااردار  از  مواجااه

ابع شودد تا  نوان داده می hهاس  که محابه رابحة زیر با  ویژگی

 شود:   صورت زیر نوشته می مح وبی  به

(1) U(hj,yi-R)=V(hj)+ɛj                         j= 1و2  

 

U   سح  مح وبی  اانوار از انتخاj  امین واحد مسکونی

دهد و سح  مح وبی  اانوارها به مصرف مسکن و  را نوان می

شادة مادل    جزء تدیین V(h)مصرف کالا  مرکب بستگی داردد 

ا  و مح ای، فیزیکای و    هاا  منحقاه   اس  که تابدی از ویژگای 

فرهنگی واحد مسکونی اس  و  وامل غیردابال موااهده تاابع    

امین فارد  درآمد  نودة مدل اس د  مح وبی  یا جزء تدیین

دهادد   نیز اجارة پردااتی باب  منزل مسکونی را نواان مای   Rو 

 صورت زیر نوشته شود: تواند به شکل صری  تابع مح وبی  می

(2) 
 

 

امین فرد  i بارت اس  از مح وبیتی که  در این رابحه پ

آوردد  امین واحد مسکونی به دس  مای  j)یا اانوار( از انتخا  

α     رک از مبدأ یا مخارج مصرفی به غیار از مساکن را نواان 

امین درآمد  امین واحد مسکونی، دیم  دهدد  می

شود(، گیر  می کننده )اغ ب با مدیار درآمد دائمی اندازه مصرف

 ها  ویژگی سااتمانی واحد مسکونی و ها  ویژگی 

 که صورتی درد دهد یمامین واحد مسکونی را نوان  ا  منحقه

گزینه برا  انتخاا  مساکن وجاود داشاته باشاد، تاابع        2تنها 

 شود: صورت زیر نوشته می مح وبی  هر گزینه به

(3) 
 

 

ا  از متغیرهایی اس  کاه   در این رابحه شامل م مو ه 

کننااده  مدرفاای شاادد کاااملاي منحقاای اساا  مصاارف 2در رابحااة 

و  را با هم مقایساه کناد   2و  1مح وبی  ناشی از انتخا  مکان 

ا  را انتخاا  کناد کاه ساح       سپس واحد مسکونی یاا گزیناه  

آوردد در صاورتی گزیناة اول    مح وبی  بالاتر  را به همراه مای 

 شود که مح وبی  بیوتر  ارائه کندد به  بارت دیگر: انتخا  می

(4)  

 یا

(5) 
 

 

 :صورت زیر نیز نوش  توان به بالارا میرابحة 

(6) 
 

شود در این نامدادله،  بارت سم  چا  جازء    ملاحظه می

شده و  بارت سم  راس  جزء تصادفی اس د این رابحه  تدیین
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کند احتمال اینکاه   دهد و بیان می تابع توزیع احتمال را نوان می

  ؟متغیر تصادفی حدادل کمی  ااصی را ااتیار کند، چقدر اس

(7) 
 

(8) 
 

 

اسا  کاه احتماال     زیرصورت رابحه  تابع توزیع احتمال به

کنادد حاداکثرکردن تاابع     گیار  مای   انتخا  گزینة اول را اندازه

هااا  انتخااا  گسسااته در دالااب  مح وبیاا  تصااادفی در ماادل

 ها بیان شده اس د احتمال

(9) P1 = G[V(h1)– V(h2) ] 
 

هاا  انتخاا     حداکثرکردن تابع مح وبی  تصادفی در مادل 

ها بیان شده اس د در چهاارچو  ایان    گسسته در دالب احتمال

ا  که از سح  مح وبی  باالاتر  برااوردار اسا ،     مدل گزینه

دهندة نوع  نوان احتمال انتخا  بیوتر  نیز اواهد داش د 

ال برا  دو مناسب تابع توزیع احتمال اس د دو تابع توزیع احتم

متغیر تصادفی محرح اس د چنانچه تابع توزیع احتمال استاندارد 

 شودد نرمال مناسب باشد، مدل پروبی  حاصل می

دهندة مدل پروبی  باشد، فرم زیار را   تابع احتمالی که نوان

 دارد:

(10) 
P=EXP(Vij)/(EXP(Vij)+1) 
j=(1,2) 

  

از یاک تاابع احای و دابال تخماین       Vijبا این فارک کاه   

کننده اس ، رابحه ریل حاصل  اصوصیات دابل مواهده انتخا 

 شود: می

(11) Vij=Xikβkj 
 

ام  iام نسب  داده شده به ااانوار   kمتغیر  Xikاز آن ا که   

پارامتر دابل برآورد مربوب به آن متغیر اس ، با جایگزینی  ikβو 

صاورت زیار نوشاته     ، مدل پروبی  باه 12در مدادله  11مدادله 

 شود:  می

(12) 
P=EXP(Xikβkj)/(EXP(Xikβkj)+1 
j=(1,2) 

 

با برآورد مدل پروبی ، عرایب مربوب باه مدادلاه تخماین    

اساتفاده از روش  ها  مدل پروبیا  باا    زده اواهند شدد پارامتر

iنمایی برآورد حداکثر درس  i i (MLE) شوندد  تخمین زده می 

  دهندة مدل پروبی  باشد، فرم زیر را دارد: تابع احتمالی که نوان

(13) xxx i===∫ 𝛷(𝑧)𝑑𝑧
𝑥𝛽

−∞
 

 

 تابع چگالی تابع مدنظر اس د  z))Φکه درآن، 

طورگسترده  توابع پروبی  در اطراف صفر متقارن اس  و به 

شاود و براسااس توزیاع احتماال متقاارن       در ادتصاد استفاده می

 شودد ت مدی محاسبه می

تفسایر ادتصااد     βدر الگو  پروبیا ، عارایب تخمینای    

کنند، اثرات  مستقیمی ندارندد عرایبی که ادتصاددانان استفاده می

iنهایی وکوش vها اس د  
 

 پیشینه پژوهش
چگونگی انتخا  نوع تصرف مسکن م کی یا اساتی ار  و  

 وامل مؤثر بار ایان انتخاا ، باا اساتفاده از تواباع لوجیا  و        

پروبی  در محالدات زیاد  ازجم ه محالدات ریل بررسی شاده  

از نظر متغیرها  وارد در مدل، براای از محالداات ناوع     اس د

دارند و تنها  ها  اانوار مدحوف می تصرف، تمرکز را بر ویژگی

 ناوان  وامال ماؤثر بار ناوع       به  وامل جمدیتی و ادتصاد  باه 

که سایر محالدات،  وامل موجود  کنند؛ درحالی تصرف توجه می

 کنندد  در بازار را نیز بررسی می

نوع اول به  وام ی همچون سن، جنس، ناژاد،   در محالدات

وعدی  تمهل، تحصیل، اشتغال و نوع شغل سرپرس  ااانوار،  

درآمد اانوار، سن سرپرس  اانوار، تداداد فرزنادان و تداداد    

آموزان ااانوار، وعادی  اجتماا ی و ادتصااد  والادین،       دانش

نگرش اانوار نسب  به زمان تولد اولین فرزند توجه شده اس  

؛ اندرساون و  vi ،2011گاوریس و همکااران  ؛ v ،2021وپ)جین

viهمکاران i ،2021د) 

ها  اانوار که ماورد  در محالدات نوع دوم  لاوه بر ویژگی

توجه محالدات نوع اول اس ، بر  وامل ماؤثر بار باازار مانناد     

اناداز و   ها  رهنای، پاس   ها، نرخ بهره وام سیستم مالیاتی، یارانه

در محل و ددد توجه شده اس   دسترسی به زمین و مدت ادام 

vi)لکیویکس و همکاران i i ،2018؛ ادگوکi x، 2020 ؛ آربلاکز و

( در 2020(د آناا ) 2020؛ آناا، 2021؛ جیناوپ،  x، 2019همکاران

تصاارف مسااکن را در مناااطه  کنناادة تدیااین  واماال پژوهواای

دهد و با استفاده از مدل لاجی   می ارائه متحده ایالاتروستایی 

ها  سرشمار   وامل مؤثر بر نرخ تصرف مساکن را باا    و داده

 وعادی   و ثاروت  درآماد، ( 1)کناد:   پنج فرعایه بررسای مای   

 کاااربر ، هزینااه( 3) زناادگی، چراااه  واماال( 2) اشااتغال،

 محال  و تحارک ( 4) ادتصااد ،  رکاود  و ماالی   ها محدودی 

[ ])()( 2112 hVhVP −<−εε

[ ])()()( 1221 hVhVP −≥−− εε

G
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 مالکی  دب ید( 5) و سکون 

( در پژوهوای کاه در ایاالات    2020ندرسون و همکاران )ا

اند، با استفاده از مادل لوجیا   وامال     متحده آمریکا ان ام داده

مؤثر بر احتمال مالکی  مسکن اانوار را بررسی کردندد در این 

محالده احتمال  وام ی همچون درآمد، دیم  نسبی مالکیا  در  

مدت زماان اداما    نوینی، اصوصیات اانوار،  مقایسه با اجاره

در شهر و دسترسی به زمین و تساهیلات ا تباار  باا مالکیا      

 مسکن بررسی شده اس د 

( تغییرات 2018) در پژوهش دیگر  لکیویکس و همکاران

در ایالات  1994-1975ها   نرخ مالکی  مسکن در فاص ه سال

انادد در   متحد آمریکا را با استفاده از مدل لاجی  بررسای کارده  

سهم  وامل مخت ف در تغییر نرخ مالکی  موخص  این پژوهش

  دشده اس 

( در پژوهوی که برا  فرانساه ان اام شاده    2020ادگوک )

اس ، اثر  وامل مؤثر بر مالکی  مسکن را بررسی کرده اسا د  

هاا    ( و داده1988-1982) xiدر این تحقیاه از روش گاودمن  

ناژاد  اثار   استفاده شده و بیوتر بر 2010سرشمار  مسکن سال 

 تمکید شده اس د 

( در پژوهش اود  وامل ماؤثر  2011گوریس و همکاران )

ها  ااانوار ترکیاه بارا      بر مالکی  مسکن را با استفاده از داده

طاور جداگاناه بررسای و بارا       دوگروه شهر  و روساتایی باه  

انادد   تخمین از سه مدل لاجی ، پروبی  و گامپی  استفاده کرده

 نوان بهترین  نمایی به داکثر درس مدل لاجی  براساس اصل ح

مدل انتخا  شده اس  و نتایج حاصل براساس این مدل تفسیر 

 اندد شده

( در پژوهش اود با اساتفاده از  2019آربلاکز و همکاران )

 2018تاا   2013هاا    ها  سن ش کیفی  زنادگی در ساال   داده

اند  وامال تمثیرگاذار بار تصامیم ناوع       کوور ک مبیا سدی کرده

کننادة تقاعاا  مساکن م کای و      مسکن و  وامل تدیینتصرف 

ا  در مناطه روستایی را برآورد کنندد  وامل اثرگاذار بار    اجاره

انتخا  بین ارید و اجاره، درآمد، تحصیلات، سان سرپرسا    

 اندد بودن در شهر وارد مدل شده اانوار، بدد اانوار و ساکن

xiاسااتیفن ولان i (2017در پااژوهش اااود بااا اسااتفاده از ) 

تاا ناوامبر    1999ها  سرشمار  مناطه روستایی )از ژانویه  داده

( غاار  اسااترالیا ساادی کاارده رفتااار مسااتمجران مسااکن 2015

اجتما ی را با توجه به شارایط باازار بررسای کنادد او از مادل      

 پروبی  استفاده کرده اس د

xiمورایز -کروز i i (2017 در پژوهش اود  وامل اثرگذار )

واور برزیال در بازارهاا  رسامی و     بر مالکی  مسکن را در ک

اندد برا  تخمین از مدل لاجی  و مادل   غیررسمی بررسی کرده

لاجی  چندگانه با در نظر گرفتن  وامل دموگرافیکی، اجتما ی، 

هاا از    نوان متغیر مستقل اساتفاده شاده اسا د داده    ادتصاد  به

و مرکاز سان ش م ای ااانوار برزیال       مرکز سرشمار  برزیال 

دهناد احتماال    آمده نواان مای   دس  اندد نتایج به هآور  شد جمع

مالکیاا  مسااکن بااین افااراد غیرآفریقااایی، اانوارهااا  تحاا   

سرپرس  مردان و کارکنان بخش  ماومی بیواتر اسا د افاراد     

فقیر، جوانان، مهاجران اایر و زنان م رد به همراه فرزندان، باا  

کاردن مساکن یاا ساکون  در مساکن       احتمال بیوتر به اجااره 

آورنادد ساح  تحصایلات، احتماال تاداوم       رسمی رو  میغیر

 ناوان مساتمجر    ادام  در بازارها  رسمی مساکن را ااواه باه   

 دهدد  نوان مالک افزایش می واواه به

xiتی آیزاوا v (2016با استفاده از داده )    ها  پنل سرشامار

کوور ژاپن،  وامل مؤثر بار نحاوه    2013تا  2004ها   در سال

را با اساتفاده از مادل پروبیا  بررسای      تصرف مسکن در ژاپن

 کرده و  وامل مهم را درآمد و بدد اانوار مدرفی کرده اس د

تدیاین   در اصاو  پژوهوای داا ای   شایان رکار اسا ،   

 وامل مؤثر بر نحوه تصرف مسکن در منااطه روساتایی ایاران    

 تاکنون ان ام نوده اس د 

 

 روش شناسي تحقیق

 شرح متغیرها
شاده در   الهام از مبانی نظر  و محالدات ان اام با  در این بخش،

( 2011)گوریس و همکااران   توسط نحوه تصرف مسکن ةزمین

مؤثر بر نحاوه تصارف مساکن باه ایان       وامل در این پژوهش 

 دشوند یمصورت بیان 

(: متغیاار وابسااته ماادل نااوع TEN) xvتصاارف مسااکن -1

تصرف مسکن اس د متغیر نحوه تصرف، متغیر  گسسته اسا   

کند و ارزش یاک اشااره باه    ارزش صفر و یک ااتیار میو دو 

ا   مسکن م کی و ارزش صفر اشاره به انتخاا  مساکن اجااره   

 داردد

صاورت   (: ایان متغیار باه   AGEسن سرپرس  اانوار ) -2

هاا    شده وارد مدل شده اس  و نتایج پاژوهش  ها  مرتب داده

دهناد باالابودن سان سرپرسا  ااانوار احتماال        دب ی نوان می

؛ 2011دهد )گوریس و همکاران،  کی  مسکن را افزایش میمال

 (د2021اندرسون و همکاران، 
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: ایان متغیار   (MARوعدی  تمهل سرپرس  ااانوار )  -3

صورت متغیر  گسسته بیان شده اس  که دو مقادار صافر و    به

کندد مقدار یک دارا  همسر بودن سرپرس  و  یک را ااتیار می

دهد  رس  اانوار را نوان میمقدار صفر بدون همسر بودن سرپ

    فوت همسر، طلاق یاا م ردباودن    که بدون همسر بودن به

؛ 2011فرد در نظر گرفتاه شاده اسا  )گاوریس و همکااران،      

؛ آربلاکااز و 2020؛ ادگااوک،2018لتکیااویکس و همکاااران،  

 (د2019همکاران، 

ایان متغیار باه ایان      :(OCU)اشتغال سرپرس  اانوار  -4

شده اس  که اگر سرپرس  اانوار شاغل  صورت در نظر گرفته

اس  ارزش یک، اگر شاغل نیس  )بیکار، جویاا  کاار، دارا    

دار و سایر( ارزش صافر   درآمد بدون کار، درحال تحصیل، اانه

؛ لتکیااویکس و 2011را ااتیااار کنااد )گااوریس و همکاااران،   

 (د2019؛ آربلاکز و همکاران، 2020؛ ادگوک، 2018همکاران، 

(: ارید مسکن مست زم در ااتیار داشتن منابع Yدرآمد ) -5

مالی کافی اس د از آن ا که افراد این منابع را در ااتیار ندارناد،  

کننادة ایان مناابع باشاندد      توانند تممین می وام و تسهیلات بانکی

 شودد  دم دسترسی به تسهیلات بانکی مانع از ارید مسکن می
بازپرداا  ادساب باه  براوردار  از توانایی پرداا  بالا برا  

درآمد افراد وابسته اس د هرچاه درآماد بیواتر باشاد، احتماال      

اس  و یاک   مالکی  بیوتر اس د دریاف  وام تصمیم ب ندمدت

اانوار منحقی در دریاف  وام تاوان درآماد  ااود را در نظار     

 (د1398زاده،  گیرد )د ی می
بهتر برا  داشتن نتی ه با توجه به با دوام بودن مسکن و نیز 

به جا  اساتفاده از متغیار درآماد، از متغیار      توان میدر برازش، 

 نوان یک متغیر مساتقل مهام    دائمی سرپرس  اانوار بهد درآم

باا ایان فارک کاه     (د 2011)گوریس و همکااران،   استفاده کرد

انسانی و فیزیکای   ها  سرمایههر اانوار تابدی از ار  درآمد ج

تخمااین زده  اانوارهااا آن اااانوار اساا ، تااابع درآمااد دائماای

د با تخمین تابع درآمد جار  و باه دسا  آوردن ارزش   شود می

د باه  آید میدرآمد دائمی اانوار به دس   تخمینی درآمد جار ،

مؤثر در  با برازش متغیر درآمد جار  بر متغیرها  ، بارت دیگر

حادادل  سرمایه انسانی و فیزیکی اانوارهاا از روش   دهی شکل

 تاوان  مای استفاده از عرایب برآوردشاده   و xviمربدات مدمولی

درآمد دائمی را برا  هر اانوار باه دسا  آوردد در ایان روش    

جنسای ، ساح  تحصایلات، اشاتغال      چون سن،هممتغیرهایی 

 سرپرس  اانوار، تدداد افراد شاغل، تدداد افراد باسواد اانوارو

 دهای  شاکل  نوان متغیرهاا  ماؤثر بار     داشتن اانوار به اتومبیل

 اندد شدهدرآمد استفاده  ذار برگیه انسانی و فیزیکی و تمثیرسرما

شده در برآورد درآمد دائمای فارم غیراحای و     فرم استفاده 

هاا بیواترین عاریب     لگاریتمی اس  که در میان سایر فارم  نیمه

 تدیین را داردد این فرم به شکل زیر اس :

(14) 
Log (YC) αα0 + α1(GG)) +α2 (GEαα αα3 

ααααα α α 4 αααααα5 (NL) +  α6 (AUTO)  + 
α7 UUUU++α8 (AGE^2)             

 

شاده هار    برازش درآمد دائمی ،14با برآورد عرایب مدادله 

Yد در ایان مدادلاه   آیاد  یبه دس  ما  اانوار روستایی
C   درآماد

جنساای   GENساان سرپرساا  اااانوار،    AGE جااار  و

سح  تحصایلات سرپرسا  ااانوار،     EDUر، سرپرس  اانوا

NE اانوار، تدداد افراد شاغل NL   ،تدداد افراد باساواد ااانوار 

AUTO داشتن ااانوار،   اتومبیلOCU  باودن سرپرسا     شااغل

  توان دوم سن سرپرس  اانوار اس د AGE^2 اانوار و

دهنادة تدااداد   (: ایان متغیار نواان   SIZEبداد ااانوار )   -6

؛ لتکیویکس و 2011ا ضا  اانوار اس  )گوریس و همکاران، 

 (د2011؛ آربلاکز و همکاران، 2020؛ ادگوک، 2018همکاران، 

: این متغیار باه ایان    (GENجنسی  سرپرس  اانوار ) -7

صورت در نظر گرفته شده اس  که اگر سرپرس  ااانوار مارد   

باشد ارزش یاک واگار زن باشاد ارزش صافر را ااتیاار کناد       

؛  2018؛ لتکیاویکس و همکااران،  2011)گوریس و همکااران،  

 (د2019؛ آربلاکز و همکاران، 2020، ادگوک

 

 برآورد مدل و تفسیر نتايج
ااانوار   19798شده در این پژوهش مربوب باه   ها  استفاده داده

 1399نفار در طاول ساال     79182روستایی با جمدیتی بالغ بار  

درآمد اانوار هر ساله در چهار بخش  -ها  هزینه  اس  که داده

ها  واحد مسکونی، هزینه و درآماد   ها  اانوار، ویژگی ویژگی

شوندد این  و منتور می آور  اانوار توسط مرکز آمار ایران جمع

هااا بااه تفکیااک هاار اااانوار در ااتیااار محققااان داارار داده  داده

شده در این پژوهش از این روش باه   ها  استفاده شوندد داده می

 اندد  دس  آمده
صورت زیر  تصرف مسکن بهمدادله نوع  پروبی  مدل احی

 شود: نوشته می
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(15) P=∫
1

1+exp⁡−(⁡a0+ 1β (AGE)+⁡β2(GEN)+β⁡3(MAR)+β⁡4(Y)+β5(OCU)+β6⁡(SIZE)+β7(EDU)

max𝑋𝑖

0
 dx 

 

افزار  ، از نرم15در این پژوهش برا  برآورد عرایب مدادله 

استتا استفاده شده اس د بدد از تخماین عارایب و جایگاذار     

، احتمال مالکی  مسکن برا  15آمده در مدادله  دس  عرایب به

 آیدد  اانوار مدنظر به دس  می

، نتایج تخماین مادل پروبیا  را در تدیاین نحاوه      1جدول 

دهادد در ایان    اطه روستایی ایران نوان میتصرف مسکن در من

جدول برآورد عرایب متغیرها در مادل آورده شاده اسا  و از    

طاور مساتقیم    توانند به آن ا که عرایب برآوردشده در مدل نمی

 95ها  مستقل در ساح  اطمیناان    تفسیر شوند، اثر نهایی متغیر

 اندد درصد برآورد شده

رایب مادل زیار باه    بدد از تخمین مدل پروبی ، برآورد ع

 آید: دس  می

 
 نتايج تخمین مدل پروبیت در تعیین نحوه تصرف مسکن در مناطق روستايي ايران -1جدول 

 متغیر عرایب برآوردشده متغیرها اثرات نهایی

004387/0 

(61/26) 

235426/0 

(99/19) 
AGE 

0081409/0** 

(37/1) 

436873/0** 

(68/0) 
GEN 

0307089/0 

(66/1) 

1647975/0 

(44/2) 
MAR 

0049077/0 

(64/7) 

0263367/0 

(13/3) 
SIZE 

046879/0- 

(37/4-) 

2521576/0- 

(12/12-) 
EDU 

0005087/0 

(69/4) 

00273/0 

(82)/ 
OCU 

00219/0 

(7/3) 

0117/0 

(89/11) 
YP 

- 
8670894/0- 

(72/12-) 
-CONS 

6978 /7081- LOG-LIKELIHOOD 

1293/0 Pseudo R2 

89/2078 LR-CHI2(7) 

 منبع: محاسبات تحقیه

 اس د Zدهندة آماره  ا داد داال پرانتز نوان

 درصد مدنی دارندد 1دار  عرایب فادد ستاره در سح  مدنی

 دار نیستند عرایب با  لام  ** مدنی

 

(16)  P=∫
1

1+exp⁡−(−0/87+0/23AGE+0/16MAR+0/01YP+0/002OCU+0/2SIZE+0/4GEN−0/25EDU)

maxXi

0
  dx 

 

 

، احتمال مالکی  مساکن در منااطه روساتایی را    16مدادله 

 دهدد نوان می

ها بر  شود، اثر همه متغیر طورکه در جدول مواهده می همان

دار اساا ، بااه غیاار از متغیاار جنساای   مالکیاا  مسااکن مدناای

موااهده  طورکاه   هماان  دار نیسا د  سرپرس  اانوار کاه مدنای  

بار نحاوه تصارف    دار   درآمد دائمی اثر مثب  و مدنی شود، می
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مسکن دارد و با افازایش یاک می یاون ریاال در درآماد دائمای       

درصد افازایش   08/2سرپرس  اانوار، احتمال مالکی  مسکن 

؛ لتکیویکس و همکاران، 2011یافته اس  )گوریس و همکاران، 

؛ استیفن ولان، 2019؛ آربلاکز و همکاران، 2020؛ ادگوک، 2018

 (د 2007؛ کروز و مورایز، 2017

دار  بر مالکی  ناداردد   مردبودن سرپرس  اانوار اثر مدنی

رابحه منفی با مالکی  مسکن  سرپرس  اانوارسح  تحصیلات 

(، آیزاواتای  2020ا  کاه در پاژوهش آناا )    دارد؛ همانند نتی اه 

( به دسا  آماده اسا د    2011( و گوریس و همکاران )2016)

ین ، رابحه تحصایلات سرپرسا  ااانوار را باا میاانگ     2جدول 

هاا  نموناه روساتایی     دهادد تداداد ااانوار    درآمد او نوان مای 

ااانوار   8340اانوار اس  که از باین ایان اانوارهاا،     19787

ااااانوار دارا   11447دارا  سرپرسااا  باساااواد هساااتند و 

سواد هستندد سح  درآمد در این ا درآماد پاولی و    سرپرس  بی

تاه شاده   غیرپولی اانوار از کواورز  و دامادار  در نظار گرف  

اس ؛ زیرا  مده درآمد روستاییان از ایان دو شاغل باه دسا      

 (د2011آید )گوریس و همکاران،  می

دهااد بااا اینکااه در روسااتاها تدااداد   ، نوااان ماای2جاادول 

اانوارهااایی بااا سرپرساا  باسااواد از تدااداد اانوارهااایی بااا   

سواد بیوتر اس ، میانگین درآمد این گاروه کمتار    سرپرس  بی

ج رابحه منفی سح  تحصیلات سرپرس  اانوار اس  و این نتای

 کندد را با درآمد او و احتمال مالکی  مسکن او توجیه می

 
رابطه تحصیلات سرپرست خانوار و میانگین درآمد  -2جدول 

 سالانه به ريال

میانگین درآمد سالانه اانوار به 

 ریال

تدداد افراد 

 نمونه
 

10120383 8340 
تدداد افراد 

 سواد بی

 تدداد افراد باسواد 11447 9802099

 منبع: محاسبات تحقیه

 

دهند باا افازایش ساح      نتایج تخمین اثر نهایی نیز نوان می

درصد  4/3تحصیلات سرپرس  اانوار، احتمال مالکی  مسکن 

 یابدد کاهش می

دار  بار   بودن سرپرس  ااانوار اثار مثبا  و مدنای     شاغل

هنگاامی  بودن سایر شرایط  با ثاب احتمال مالکی  مسکن داردد 

کاه باا    کناد  مای درآمد کسب  ،سرپرس  اانوار شاغل باشد که

و احتماال مالکیا     یابد میتررفتن درآمد دارایی فرد افزایش لابا

باودن   شااغل  دهناد  مای و نتایج نوان  یابد میافزایش  نیزمسکن 

درصاد افازایش    16 را احتمال مالکی  مسکن سرپرس  اانوار

باودن سرپرسا  ااانوار و احتماال        شاغلد رابحه مثبدهد می

آیزاواتای  در پژوهش  آمده دس  بهمالکی  مسکن، همانند نتی ه 

( و اندرساون و همکااران   2011)گوریس و همکاران (، 2016)

 .اس ( 2021)

متغیر بدد اانوار نیز اثار مثبتای بار مالکیا  مساکن دارد؛      

که هرچه تداداد افاراد ااانوار افازایش یاباد، احتماال        طور  به

یابدد بدد اانوار از دیدگاه درآمد   مالکی  مسکن او افزایش می

هاا  روزماره    دهاد کاه در فدالیا     تدداد افراد  را نواان مای  

دروادع نتایج مؤثرندد  کواورز  فدالی  دارند و بر درآمد اانوار

نفار باه تداداد افاراد      یکاگر دهند میبرآورد اثرات نهایی نوان 

درصاد   25احتمال مالکی  مساکن حادود    ،اانوار اعافه شود

مثب  بدد اانوار و احتمال  رابحهد محالدات دب ی یابد میافزایش 

؛ 2019کناد )آربلاکاز و همکااران،     مای مالکی  مسکن را تمیید 

 د(2017استیفن ولان، ؛ 2020ادگوک، 

متغیر سن سرپرس  اانوار بر مالکی  مسکن تامثیر مثبا    

به چناد دلیال   دهند سن سرپرس  اانوار  دارد و نتایج نوان می

اسا  )جیناوپ،    مساکن  مالکیا   کننادة  تدین ەەل  مدمیک  ا

ایان   درآماد بیواتر  دارنادد    تر مسند سرپرستان اانوار (2021

و  اناد  ساپر  کارده  در نیرو  کار  بیوتر  را  ها  سالاانوارها 

اسا    یافتااه  افازایش  به زندگی،اه با سح  ت رردرآمدشان هم

لحاا    تار از  دادیمی  اانوارها د (2021)اندرسون و همکاران، 

گاذار    هاا  سارمایه   برا  پوشش هزیناه  مالی آمادگی بیوتر 

تار   محمئنهمچنین دارا  منابع مالی  مسکن دارندد این اانوارها

کن سگذار  در م این مدنا که سرمایه به هستند؛تر  بیو و ثروت

 تر  از ثروت اتر  براوردار اس  و نسب  کوچکواز تنوع بی

گاذار  در مساکن ااتصاا      به سارمایه  تر ددیمیاانوارها  

مالکی  مسکن  بخویدن به من ر به اولوی موعوع د این یابد می

باه   نیاز کمتار ادادام    تار  دادیمی و درنهای  اانوارها   شود می

 د (2021کنند )ادگوک،  میجایی  هجاب

دهد هرچه سن  بررسی نتایج سن سرپرس  اانوار نوان می

سرپرس  اانوار و تدداد افراد اانوار بیواتر باشاد، ااانوار در    

باودن آن   گیرد و احتمال مالاک  سیکل بالاتر  از زندگی درار می

 (د 2011بیوتر اس  )گوریس  وهمکاران، 

باودن سرپرسا  ااانوار رابحاه      دهند متمهل نتایج نوان می

مثب  با مالکی  مسکن داردد سرپرس  ااانوار متمهال انگیازه    
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(د 2012بیوتر  برا  مالکی  و یک انوینی دارد )محمدهاج ل، 

در مادل  درصد  95این متغیر در سح  اطمینان  ها براساس یافته

 .نیس  دار این پژوهش مدنی

 

 گیری نتیجه
ز این پژوهش تدیین اثر  وامل مخت ف بر نحوه تصارف  هدف ا

شاده   هاا  اساتفاده   مسکن در مناطه روستایی ایران اسا د داده 

هااا   اااانوار روسااتایی موااتمل باار داده  19798مربااوب بااه 

شناسای در   شاده و نتاایج تفصای ی آماارگیر  جمدیا       گزارش

مناطه روستایی اس د مدل این پژوهش پروبی  اس  و در این 

تغیر وابسته )نحوه تصرف مسکن( اس  که دو ارزش یک مدل م

باودن مساکن داردد    ا  برا  مالکی  مسکن و صفر برا  اجااره 

اند از درآمد دائمی، سان،   متغیرها  مستقل وارد در مدل  بارت

جنسی ، وعدی  اشتغال، ساح  تحصایلات، وعادی  تمهال     

زار افا  سرپرس  اانوار و بدد اانوارد عرایب با اساتفاده از نارم  

اناادد باارآورد درآمااد دائماای براساااس  اسااتتا تخمااین زده شااده

متغیرها  ادتصاد  سن، جنسی ، وعدی  اشاتغال و وعادی    

تمهل سرپرس  اانوار و بدد اانوار با استفاده از روش حدادل 

مربدات مدمولی تخمین زده شده اس د بین متغیرها  ادتصاد  

ح  و اجتمااا ی، درآمااد دائماای، ساان، جنساای ، تمهاال، ساا   

داشتن اانوار  بودن سرپرس  اانوار، اتومبیل تحصیلات و شاغل

اند  ترین متغیرها  مستقل مدل را توکیل داده و بدد اانوار مهم

کااه براساااس ماادل پروبیاا  همااه متغیرهااا بااه غیاار از سااح   

دار بار احتماال    تحصیلات سرپرس  اانوار اثر مثبا  و مدنای  

انوار نیاز اثار   د و متغیر جنسی  سرپرس  ارمالکی  مسکن دا

دار  بر مالکی  مسکن ندارد، اماا وارد مادل ساااتن آن     مدنی

 دارا  توجیه اس د

هاا    گیار  از داده  دلیال بهاره   طور ک ی این پاژوهش باه   به

مقحدی، هدف توعی  نوع تصارف مساکن را مادنظر داشاته و     

درآمد  -ها  هزینه  دلیل  دم وجود متغیرها  سیاستی در داده به

ها  سیاستی محادود اسا د مساکن     ارائه توصیه اانوار، امکان

ترین دارایی اانوارها  ایرانی اس  و ایان موعاوع بارا      مهم

درآمد و میان درآمد از اهمی  بیوتر  براوردار  اانوارها  کم

ا  و ااتصا   ها  مالیاتی، یارانه اس ؛ بنابراین، اتخار سیاس 

ن ابازار  تاری  زمین برا  تممین مسکن اانوار در  ین حاال مهام  

شودد باا   کاهش شکاف طبقاتی و افزایش رفاه اجتما ی ت قی می

هاایی را   توانند زمیناه ارائاه توصایه    وجود این، نتایج حاصل می

طور مستقیم یا غیرمستقیم مرتبط  فراهم آورند که ممکن اس  به

 با نتایج پژوهش باشدد

دارشدن دارد و باا   تحصیلات اثر مدکوسی بر احتمال اانه •

اهمی  تحصیلات در منااطه روساتایی و ای ااد     توجه به

ویاژه   هاا  ماالی باه    انگیزه برا  ایان اانوارهاا، سیاسا    

ها  ا تبار  و ا حا  وام مسکن و تنظیم مقررات  سیاس 

اا  برا  این اانوارها برا  جبران درآمد و ا تبار ایان  

 اانوارها اهمی  داردد 

و مؤثرترین متغیر اثرگذار بار   نیتر مهمدر مناطه روستایی  •

افزایش سهم مسکن م کی درآمد دائمی اس د باه  باارت   

  هااا گااروهدیگاار، یکاای از  واماال اصاا ی مسااتمجربودن 

ها  اا  این اس  که صاحب شاغل و   درآمد وگروه کم

هاا  اثرگاذار بار     درآمد دائمی نیستند و بنابراین، سیاس 

دارشدن  ر اانهدر  ین حال ب ها گروهبودن شغل این  دائمی

ا  اواهد داش د این موعوع نیز اشاره  کننده نییتدآنها اثر 

ویژه به نقش و اهمی  نظاام تساهیلات ا تباار  )اریاد     

مسکن از محل درآمدها  آینده( و ا حاا  وام مساکن و   

توسده آن در سح  و  مه در منااطه روساتایی دارد کاه    

ر  دارشدن، در رفع تبدیض مناطه شه عمن کمک به اانه

 و روستایی مؤثر وادع شودد

با  نای  باه اهمیا  تصارف مساکن و کااهش تصارف        •

درآمد، عرورت بررسی   ال   مسکن م کی اانوارها  کم

ها    می تدیین   ال   ها و همچنین توکیل کمیته و ریوه

هااا  مناسااب و عاارور    و  واماال و اتخااار سیاساا  

هاا    ناپذیر اسا د در ایان میاان، اتخاار سیاسا       اجتنا 

هاا  باین روساتایی     ا  مناسب و سیاسا   اتی و یارانهمالی

 اهمی  داردد 

 

 منابع
بررساای تح ی اای مسااکن (د »1395پااور، محساان ) یپیساارت

تهران: دانوگاه شاهید بهواتی و بنیااد مساکن      ،«روستایی ایران

 د1-16   می،لا  اسانقلا

نظریه دیم  مسکن در ایران باه  (د 1398اکبر ) زاده،   ی د ی
 چاپ دوم، تهران: انتوارات نور   مد، زبان ساده

هاا و   ادتصااد مساکن، نظریاه   (د 1400اکبار )    ای ، زاده د ی
 ، تهران: انتوارات نور   مدکاربردها

 اثار درآماد و  د »(1396محهره ااکسار ) اکبر و ،   یزاده د ی

تحصیلات سرپرس  اانوار بر نحوه تصرف مسکن در منااطه  

ساال شوام،    ،برد  ایاران محالدات ادتصاد  کار ،«شهر  ایران
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 د81-60   ،22 شماره

اثاارات (د »1388اکباار و بهناااز کمیااا  )  زاده،   اای د اای

ها  روناه و   ها  پولی بر حبا  دیم  مسکن در دوره سیاس 

 د78-48،   3، شماره 5، دوره ادتصاد مقدار ، «رکود در ایران
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