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 یاراض یایمنع اح نیو نقد قوان یبررس
 یآنها با متون فقه سهیموات و مقا

 30/03/1402تاریخ پذیرش:  20/10/1401تاریخ دریافت: 

 * مسعود مقدم اسری ___________________________________________________________ 

 **ی پورعبداله بهمن
 ***احمد اسفندیاری

 چکیده
که  تعلق دارد یجامعه اسلام امام به منصب حاکم بتیموات در زمان غ یاراض تیمالک یمنابع فقهطبق 

 مادام یاراض نیا برافراد  تیو استمرار ملک ردیعموم افراد قرار بگ اریدر اخت دیطبق مصلحت عموم با
ر و د رادیا چارموات چه قبل از انقلاب و چه بعد از انقلاب د یمربوط به اراض نیاست. اما قوان اءیالاح
 نیمز کینهادها شده است و نهادها نسبت به  یموارد متناقض است که موجب سوءاستفاده برخ یبرخ

نکته قابل ذکر آن است  نیهمچن ؛کنندیبا استفاده از دو قانون، دو حکم متفاوت و به نفع خود صادر م
 یبا همان اراض دیو با وضع قانون جد شودیرفتار م یامقرره ایقانون  کیطبق  یضاز ارا یاریکه با بس

 ی. پژوهش حاضر با بررسیبر آن اراض نیشیقانون پ ریثأبدون درنظرگرفتن ت شودیم یدیرفتار جد
 یبع فقهمنا یبا بررس نیهمچن ؛است نیقوان نیا هایتعارض ییشناسا یحوزه، در پ نیا نیقوانترین مهم

 را یافراد مالک هینظرباب،  نیره( در ا) ینیامام خم یهادگاهید ژهیوبهبه نظر مشهور فقها  کردیو با رو
 .داندیموات مناسب م یدرست از اراض یبرداردر بهره

 یایخاص مربوط به اح نیقوان ،یاراض یایموات، اح یاراض تیموات، مالک یاراض :واژگان کلیدی
 موات. یاراض
 .JEL: K19 ،K11 ،Z12 بندیطبقه

                                              
 .       رانیا ،یسار ،یدانشگاه آزاد اسلام یواحد سار ،یحقوق خصوص یمقطع دکتر یدانشجو *

Email: Yaser.moghadam65@gmail.com.   
 )نویسنده مسئول(. اسوجیدانشگاه  ،یحقوق اسلام یفقه و مبان شیگرا اتیگروه اله اریدانش **

Email: bahmanpouri10@gmail.com.  
  .رانیا ،یسار ،یدانشگاه آزاد اسلام یواحد سار ،یگروه حقوق خصوص اریاستاد  ***

Email: esfandiari_ahmad@yahoo.com.  
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 مقدمه

شدن، احیای اراضی موات است که در صوت محققمسئله مباحث حقوقی ترین مهماز جمله 

مالی فراوانی برای تمام اقشار جامعه در پی خواهد داشت. طبق متون فقهی  منافع مالی و غیر

مقدمات و شرایطی چند فقها امکان مالکیت این اراضی به شرط استمرار احیا وجود دارد و 

 .ندادهکربرای این منظور تصریح 

ها به نحوی مشخص شده گونه زمین در مباحث فقهی مقوله احیای موات و مالکیت این

ر شوند؛ اما داست که کمتر افراد در تشخیص مصداق موات، احیا و مالکیت دچار تردید می

 خاص قوانین مدنی، قانون مصوبات و فقهی هایآموزه رغم علی حقوق موضوعه و

و در مصادیق موات، احیا و مالکیت مشکلاتی  اندکرده ایجاد موات احیا برای هاییمحدودیت

 بر ادیاقتص پویایی بیانگر زمینه این در فقهی نظام گفتمان که حالی در ؛اندبه وجود آورده

 راد صادرفمبنی بر مالکیت ا اسنادی اگر قوانین مطابق. است افراد خصوصی مالکیت مبنای

 احیا حق کسی دیگر تعبیری به ؛گردد صادر دولت مالکیت با سند و ابطال باید ،باشد شده

 مانند قانون لغو- های احیاشده به احیاکنندگان طبق یک قانوناعطای مالکیت زمین .ندارد

 و نقض مالکیت احیاکنندگان طبق قانونی دیگر -1358شهری مصوب  موات اراضی مالکیت

 -1360شهری مصوب  موات اراضی مالکیت لغو نقض قانون پیشین توسط قانونمانند -

داری از این اراضی برنشان از تعارض موجود در قوانین است که به مانعی جهت احیا و بهره

 تنوع دلیل به مختلف نهادهای نظر اختلاف از اینمونه تواندمی خود این که تبدیل شده است

 .باشد رهبا این در مقررات و قوانین

اما لسان  ؛برداری اقتصادی از این منابع استدهنده توسعه بهرهبه عبارتی لسان فقه نشان

گیری از روش دهنده محدودیت و ایجاد مانع است. پژوهش حاضر با بهرهقوانین نشان

 قوانین نقد رب توصیفی پس از بررسی منابع فقهی و بحث مالکیت این اراضی، علاوه -تحلیلی

قوانین این حوزه با هم و با منابع  هایموات، به بیان تعارض اراضی یاحیا مورد در خاص

ن هموارتر قوانی هایبرداری از این منابع با رفع تعارضفقهی پرداخته است تا شاید مسیر بهره

ترین فقهای دوران معاصر در مباحث فقهی، در آثار خود از جمله برجسته امام خمینیشود. 

در این موضوع صاحب نظر و دیدگاه است و به  الوسیله تحریرقدر  نهمچون کتاب گرا

 توان به نظرات ایشان استناد کرد.عنوان مبنایی فقهی می



 

ص
ف

ی/
لام

اس
اد 

ص
اقت

ی 
لم

 ع
مه

لنا
 

ی/ 
هش

ژو
ی پ

لم
 ع

اله
مق

رس
بر

 ی
وان

د ق
 نق

و
 نی

اح
ع 

من
 ای

ض
ارا

 ی
... 

ت
وا

م
 

163 

 پیشینه تحقیق

ه ب ها یا صرفاًاما غالب این پژوهش ؛در این حوزه تحقیقات فراوانی صورت گرفته است

 رسیبر و نقد»توان به مقاله از جمله این مقالات می .اند یا حوزه حقوقیحوزه فقهی پرداخته

 نظامی نهادهای و توسط دولت املاک و اراضی تملک و خرید نحوه در مورد قضایی رویه

( 1398) فصلنامه مطالعات علوم اجتماعیدر  سیده نسا واحدی مقدمتوسط « هاو شهرداری

 منافع عمومی و خصوصی به دلیلاشاره کرد. پژوهشگر در این مقاله به بررسی تعارض میان 

ای به مباحث اما اشاره ؛خرید اراضی موات توسط نهادهای دولتی و نظامی پرداخته است

ماهیت و احکام اراضی » ای با عنوانفقهی مربوط به این اراضی نداشته است. همچنین مقاله

 1398در تاریخ  هزادفرزانه مددیو  فاطمه طباطبایی، میثم تارمتوسط « موات در فقه اسلامی

به چاپ رسیده است. نویسندگان در این مقاله به بررسی فقهی  های فقهیپژوهشدر مجله 

ای به مباحث حقوقی و قوانین و اشاره نداماهیت اراضی موات از نظر مذاهب خمسه پرداخته

 صورتهای دیگری در حوزه اراضی موات این مقالات، پژوهش ده است. افزون برمربوطه نش

 ؛اندخواری در ارتباط با اراضی موات پرداختهرفته است که نویسندگان به جرایم زمینیپذ

و  محمدرضا مقیمی( که 1389) «های مقابله با آنخواری و روشبسترهای زمین» مانند مقاله

 .ندااندهبه چاپ رس کارآگاهدر مجله  عبدالرضا بایاری

قوانین با هم  هایبه بررسی تعارض جستن از هر دو گروه پژوهشپژوهش حاضر با بهره

برداری از این منابع از انحصار نهادهای و قوانین با منابع فقهی پرداخته است تا مسیر بهره

 خاص خارج و امکان ورود بیشتر بخش خصوصی به این حوزه شود.

 شناسیمفهوم .1

 زمین عامر و زمین موات .1-1

 زمین .موات زمین و آباد زمین :نوع تقسیم کرد توان به دوطبق نظر مشهور فقها زمین را می

 .ستنی جایز مالک اذن بدون آن در تصرف و دارد قرار صاحبانش و اهلش ملکیت در آباد

 محقق) باشد نداشته را مسلمان توسط ملکیت سابقه که است زمینی موات زمین درمقابل

 شدنآب از آن یا فراگرفتهشدن به دلیل قطع که است همچنین زمینی .(239ص تا[،، ]بیکرکی
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 ،ق1414 روحانی، /374، صق1405حلی، ) بردن از آن وجود نداردآب، امکان انتفاع توسط

 .(210، صق1434خمینی، ) نیز این تعاریف را پذیرفته است امام خمینی .(167ص

تعاریف مختلفی از  تبعبه است، شده تصویب اراضی باب در مختلفی قوانین که آنجا از

قانون مدنی در تعریف زمین  27جمله ماده  از. است شده موات در این قوانین ارائهاراضی 

 زرع و کشت و آبادی و افتاده معطل که هاییزمین یعنی موات اراضی »... :موات مقرر داشته

 تعریف در 1338 مصوب اراضی اصلاحات قانون از 9 بند ب قسمت در«. نباشد آنها در

 .«ستنی اشخاص ملک که است بایری هایزمین -موات اراضی»: است آمده موات اراضی

 در اراضی احیای و واگذاری نحوه قانونی لایحه اصلاح قانونی لایحه نامهواژه 4 بند در

 واگذاری به مربوط قانونی لایحه و 25/6/1358 مصوب ایران اسلامی جمهوری حکومت

 که است هاییزمین -موات اراضی»: است آمده ،8/12/1358 مصوب کشاورزان به زمین

 لغو قانون 2 ماده در .«است مانده باقی طبیعی صورت به و ندارد برداریبهره و احیا سابقه

 موات زمین»: است شده ذکر 1358 مصوب آن عمران کیفیت و شهری موات اراضی مالکیت

 .«باشد نیامده عمل به آن در آبادی و عمران و مانده معطل که است زمینی قانون این نظر از

 احیا .2-1

که در مورد اراضی  (242ص ،ق1406 داماد، محقق) است زمین آبادکردن معناى واژه احیا به

 مراد: »است بیان داشته احیا مفهوم مدنی در بیان قانون 141 کند. مادهموات مصداق پیدا می

 دنآبادکر عرف در که عملیاتی وسیله به را مباحه و موات اراضی که است آن زمین احیای از

 از احیا .«نمایند استفاده قابل غیره و بناساختن کاری،درخت زراعت، قبیل از ،است محسوب

 قصد اب باید بنابراین ؛شودمی محسوب ایقاعات از یکی و حقوقی جمله اعمال از حقوقی نظر

 در عبارت از آن است که اصل قصد اعتبار لزوم فقهى دلیل .(147ص ،همان) گیرد انجام

 یزىچ مالک قصد، و توجه بدون تواندنمى کسى و گیرد انجام قصد با که است آن تملک،

 مدنی قانون 140 ماده طبق .(245ص ،همان) است مستقر امر این بر متشرعه گردد و سیره

 :است شده مقرر ماده این در. رودمی شمار به اراضی تملک اسباب جمله از موات احیای

 عقود وسیله به( 2 ؛مباحه یاشیا حیازت و موات اراضی یاحیا به( 1 :شودمی حاصل تملک»

 .«ارث به( 4 ؛شفعه به اخذ وسیله به( 3 ؛تعهدات و
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 موات دلیل جواز احیای .2

 ،گیرندمورد استناد قرار می اراضی موات احیای از جمله روایاتی که به عنوان مجوز

 :توان به روایات زیر اشاره کردمی

 خواهد او آن زمین برای ،کند آباد را مواتی کسی زمین هر :له فهی مواتاً ارضاً ااحی من -

 .(326تا[، صحر عاملی، ]بی) بود

 من اءقض له فهی ةمیت ارضاً احیا او احد الیه یسبقهلم بدیاً وادیاً حفر او شجراً غرس من -

 زمین یا هنگرفت پیشی آن در او بر شخصی که زمینی در بکارد درختی کسی هر :رسوله و الله

همان، ) اوست رسول و خدا حکم این بود. خواهد او آن زمین برای کند، آباد را مواتی

 .(328ص

 از مقداری قومی هر :لهم هی و بها احق فهم عمروها و الارض من شیئاً احیوا قوم ایما -

 .(169ق، ص1406مجلسی، ) بود خواهد آنها آن زمین برای کند، آباد را یک زمین

یکی اینکه احیای زمین موات متوقف بر وجود شرایطی  :دو نکته در اینجا قابل ذکر است

 ،تحجیر در سبقت عدم زمین، بر مسلمان ید وجود عدم زمین، آبادنبودن همچون چند است،

 نباشد آباد زمین حریم و منی و عرفه هایزمین مانند عبادی مراسم برای زمین نبودن

 زمین رهاکردن عدم تملک، قصد امام، اذن مانند و شروطی (5ص ،ق1423 الغطاء،کاشف)

 اساس بر. (658ص ،1380 اصفهانی،) اندشده بیان تملک شروط عنوان به احیا، از پس احیاشده

 عرفا که عملی جمله از ؛است لازم شروطی موات، اراضی تملک برای مدنی قانون مقررات

 مقررات رعایت و است حقوقی عمل یک احیا زیرا تملک، قصد ؛گردد محسوب آبادکردن

 و هاشمی) نماید رعایت حیث هر از را موضوع این به مربوط مقررات باید احیاکننده که

 هایثروت و انفال جمله از را موات اراضی که اساسی قانون 45 اصل .(99ص ،1391 زاده،تقی

 ماده در. است داده قرار قانون عهده بر را آنها از استفاده شیوه است، آورده شمار به عمومی

 لکتم قصد به را قسمتی مباحه و موات اراضی از کس هر»: است شده مقرر مدنی قانون 143

 اطراف یاحیا»: داردمی بیان نیز قانون همین 144 ماده. «شودمی قسمت آن مالک ،کند احیا

 قوانین باید احیاکننده»: دارد کیدأت نیز 145 ماده. «باشدمی نیز آن وسط تملک موجب زمین

 در نیز شهری زمین قانون 8 ماده. «نماید رعایت حیث هر از را موضوع این به مربوطه دیگر
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 در ،شدبا نداشته مشخصی صاحب که شهری بایر اراضی کلیه» :است داشته مقرر باب این

 .«باشدمی فقیه ولی اختیار

 ،باشد هداشت حضور امام اگر نکته دیگر مربوط به مالکیت این اراضی در زمان غیبت است.

 التیح در اما ؛است امام اذن بر متوقف احیا واسطه به ملکیت که بودند امر این بر لیقا فقها

 نظر از. ندااذن بدون و احیاکننده ملکیت بر لیقا امامیه فقهای ،بردمی سر به غیبت در امام که

 نآ مالک ،بگیرد سبقت مواتی زمین یاحیا بر که کس هر امام غیبت حالت در خوانساری

 که است زمانی بر متوقف ملکیت طبق نظر فقها .(228ص ،ق1405 خوانساری،) شودمی

 دوباره و ندک ترک را زمین احیاکننده اگر. باشد داشته دوام زمین آن احیای به نسبت احیاکننده

 هب نسبت دوم شخص کند، مجدد یاحیا به اقدام دیگری شخص و بیاید در موات حالت به

با بررسی روایات مربوطه  امام خمینی .(130ص ،2ج تا[،، ]بیحلی علامه) است سزاوارتر زمین

 أحیا من» ل به حصول ملکیت برای احیاکننده است. ایشان در استدلال به روایاتی مانندیقا

 قّأح فهم عمرّوها و الأرض من شیئاً أحیوا قوم أیّما» مسلمابنو صحیحه « له فهی مواتاً أرضاً

« هااحق ب» اند. دلیل ایشان نیز از قیدبه قوت ظهور احیا در ملکیت شده قایل« لهم هی و بها

عدم » دلالت بر رفع توهم« و هی لهم» اعم از ملکیت است و قول پیامبر مسلمابندر صحیحه 

انصاف آن است که ظهور روایات  امام خمینیدارد. از نظر  «حصول ملکیت برای احیاکننده

آن وجود ندارد و عدم امکان انکاری  از مسائلی است که امکان انکار و تشکیک دردر ملکیت 

 ن فراوانی است که در این باب وجود داردیبلکه به دلیل قرا ست؛نی« لام» ناشی از ظهور

 .(39-38، صق1421خمینی، )

 کردیمن برخورد فتوایی یا روایت به موجود نظرات و روایات بررسی با قابل ذکر است

 و باشند هکرد زمین گیریبازپس به اقدام ایشان، اذن با زمینی احیای از پس امام یا پیامبر که

 تصرفات قح گفت توانمی اساس این بر. اندکرده رفتار مالک مثل احیاکننده با احیا، وسیله به

 میان مشهور نظر از جهتی طبق .(101ص ،1391 زاده،تقی و هاشمی) است الاحیاء مادام تامه

 تصرف و (165ص تا[،، ]بینراقی) است مباح شیعه برای امام غیبت زمان در انفال امامیه فقهای

 زجای نیز درختان مانند است آن در که چیزی هر در تصرف و آن احیاکردن با موات زمین در

انفال از جمله اراضی موات در  ظاهراً امام خمینیاز نظر  .(139ص ،ق1412 ثانی، شهید) است
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غیبت برای عموم شیعیان مباح است و حکم ملک بر این اراضی جریان دارد بدون اینکه زمان 

 .(288، ص1379خمینی، ) بین افراد غنی و افراد فقیر در این باب تفاوتی وجود داشته باشد

پیروی کرده است و با توجه  امامیه فقه در احیای موات از ایران از آنجا که قانون مدنی

توان گفت نسبت به احیای اراضی در عصر حاضر و با توجه به اذن می ،به آنچه بیان شد

عامی که در روایات آمده و آنچه در قانون مدنی مقرر شده است، احیای موات برای همه 

نا اما ب ؛اندزیرا نه روایات و نه قوانین مجوز احیا را منحصر به فرد خاصی نکرده ؛آزاد است

 تیمساح و محدوده و کند منع دولتی اراضی از برخی حیایا از تواندمی امر بر مصلحت ولی

 با باید نیز کار این هرچند ؛کند مشخص ،باشند داشته را آن احیای آزادی همگان که را

 .(445ص ،1385 صدر،) شود انجام مصلحت درنظرگرفتن

ملکیت امام نسبت به این اراضی است. مسئله  ،ای که در اینجا نیاز به بررسی داردنکته

 منصب سبح بر بلکه ،نیست شخصی مالکیت انفال، به نسبت امام قابل ذکر است مالکیت

 شرایط جامع فقیه و بوده غایب امام که نیز پس امروزه .(8ص ،1387 مقدم، مصباحی) است امام

 اینکه نه است جامعه رهبری منصب به متعلق موات هایزمین است، اسلامی جامعه دارعهده

 اراضی ینا بر نظارت اختیار رهبر، یک فوت صورت در لذا ؛باشد داشته تعلق رهبر شخص به

 عامه، مصالح طبق نیز او .(118ص ،1391 زاده،تقی و هاشمی) شودمی منتقل بعدی رهبری به

 همچنین نفت قانون 2 ماده در .(99ص ،همان) دهدمی را هازمین گونه این یاحیا در اذن

 اختیار و است شده بیان عمومی هایثروت و انفال برای حکم یک اساسی قانون 45 اصل

یت مالک امام خمینیاست. از نظر  شده سپرده اسلامی حکومت دست به نیز دو هر در تصرف

این اراضی برای امام به جهت منصب و ولایت اوست و مالکیت شخصی برای امام تعریف 

ر ند ولایت او نسبت به دیگمانگونه اراضی است به به عبارتی امام ولی امر این ؛نشده است

امور سلطانی. به همین دلیل اشکالی در لزوم اذن او در تصرف در این اراضی وجود ندارد. 

ر گونه که در دیگ یان نکرده است و همانه این اراضی قانون و حکم جدیدی باسلام نسبت ب

نه گو یندر اسلام نیز ا ،کشورها تصرف در این اراضی متوقف بر اذن و نظر حاکمان است

 .(26، صق1421خمینی، ) به عبارتی اسلام پیرو نظر عقلا در این باب است ؛است

الی در مورد مالکیت اموال توسط دولت و مردم بیان ؤدر ضمن پاسخ به س امام خمینی

اسلام اصل مالکیت را قبول دارد و قوانین اسلام در این مقوله، مالکیت را تعدیل »ست: ا داشته
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های بسیار بزرگ نخواهد شد. مالکیت کسی مالک زمین ،این قوانین عمل شود کنند. اگر بهمی

 نگیرند. اگر ایدر یک سطح قرار می در قوانین اسلامی به نحوی است که همه افراد تقریباً

، 1389خمینی، ) «ها را به مردم نسپاریمکشیم و زمینچرا پای دولت را به میان می ،گونه باشد

 .(291ص

 ین مواتانواع زم .3

اذن عام نسبت به احیای اراضی موات در زمان غیبت از روایات  ،گونه که اشاره شد همان

 قابل استنباط است و حق تصرفات تامه در اراضی احیاشده متوقف بر استمرار احیاست. از

وات بالاصل و زمین م زمین موات :دارد را تقسیم قابلیت نوع دو به موات زمین اصفهانی نظر

 شود.در ادامه به بررسی این دو پرداخته می .عارضی

 زمین موات بالاصل .1-3

 هاکوه و هاانبیاب مانند ،باشد نداشته احیا یا ملکیت سابقه که است زمین موات بالاصل زمینی

در توضیح این نوع اراضی از ویژگی دیگری بهره جسته  ادریسابن .(656ص ،1380 اصفهانی،)

د. این ندار وجود آن بر مسلمانی ملکیت سابقه که زمینی بالاصل موات از نظر او زمین .است

 ،ق1410 حلی، ادریسابن) دهد انجام آن در تواندمی بخواهد تصرفی هر و است امام برای نوع

ابقه دارد و نه س لاصل زمینی است که نه سابقه احیاتوان گفت زمین موات باپس می .(480ص

یت در ملک ،روندملکیت توسط مسلمان. این نوع اراضی از آنجا که از جمله انفال به شمار می

البته با شرایط ذکرشده. -ی آنها برای همه افراد جایز است ند و در زمان غیبت احیااامام

 .(98، ص1352گلپایگانی، ) شودتر احیاکننده مالک آنها میهمچنین طبق قول قوی

 مواتاً ارضاً احیاء من»در خصوص مالکیت اراضی موات اصلی روایات زیادی از جمله 

آمده است. روایات دال بر این امر با عموم خود بر  (326ص تا[،، ]بیحر عاملی) «له فهی

ملکیت از طریق احیا نسبت به هر زمین مواتی با وجود تعابیر مختلف در مورد احیا دلالت 

در بین فقها  ،دارند. در عموم ذکرشده نیز در مورد موات بالاصل که سابقه عمران ندارند

 .(9-8، صق1415سیفی، ) اختلاف نظری وجود ندارد
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 زمین موات عارضی .2-3
 دشو عارض آن بر موات و خرابی عمران، و احیا از پس که است بالعرض زمینی زمین موات

سابقه ملکیت مسلمان  ادریسابنهای موات عارضی نیز برای زمین .(656ص ،1380 اصفهانی،)

را ملاک تشخیص معرفی کرده است مبنی بر اینکه زمین موات عارضی زمینی است که سابقه 

 او وارثان یا مالک اگر شود بررسی باید این مورد ملکیت مسلمان بر آن وجود دارد. در

 تیح و است عامر زمین معنای به درواقع و ترنداولی زمین به نسبت هاهمان ،باشند مشخص

 وارثی یا معین مالک زمین اگر اما. شودنمی خارج خود مالک ملکیت از خرابی وجود با

توان گفت پس می .(480ص ،ق1410 حلی، ادریسابن) نداالمالکدر حکم مجهول ،باشد نداشته

اما  ؛بر آن مالک بوده دارد یا مسلمانی سابقاً ت عارضی زمینی است که سابقه احیازمین موا

اکنون به موات تبدیل گشته و مالک آن مشخص نیست و در صورت نبودن مالک یا وارث، 

 آیند.به ملکیت امام در می

 ،اگر مالک مشخص نداشته باشد ،زمین موات عارضی که مسبوق به ملکیت و احیاست

 خود بر دو نوع است:

شده که برای ای خراباند، مانند اراضی و روستاهزمینی که اهل آن نابود شده -نوع اول

های پیشین بوده و اسم و رسمی از آنها باقی نمانده است. این اراضی در حکم موات ملت

ود. شروند که احیای آنها جایز و احیاکننده مالک آنها میزیرا جزو انفال به شمار می ؛ندااصلی

. دلیل (99، ص1352گلپایگانی، ) روندالمالک به شمار نمیاین اراضی از نوع اراضی مجهول

هر  اند کهاین حکم نیز نصوص صریحی است که این نوع اراضی را در حکم انفال برشمرده

شود و در این امر نیز بین فقها اختلاف نظری وجود ندارد. مالکشان می ،کسی آنها را احیا کند

ه ا بشوند و احیای آنهالمالک تلقی نمیقابل ذکر است این اراضی به عنوان اراضی مجهول

و  -...«من احیاء ارضا»ز روایاتی همچون به دلیل اذن عام مستنبط ا- اذن حاکم نیاز ندارد

 .(16، صق1415سیفی، ) شودکننده با احیا مالک آنها میاحیا

شناسد که به این اما کسی او را نمی ؛اندهستند که دارای مالک بودهای اراضی -نوع دوم

شود. در جواز احیای این اراضی اشکالی وجود ندارد و طبق المالک گفته میاراضی مجهول

شود. طبق احتیاط نیز لازم است نظر مشهور فقها احیاکننده مالک عین و منفعت آنها می

 در المالکمجهول زمینزیرا  ؛(99، ص1352گلپایگانی، ) کننده اذن امام را داشته باشداحیا



 

می
سلا

د ا
صا

اقت
ی 

لم
 ع

مه
لنا

ص
ف

/ 
ان

گر
 دی

 و
دم

 مق
ود

سع
/ م

شی
وه

 پژ
می

عل
ه 

قال
م

 

170 

بر  بنا .(20ص ،1362 جواهری، نجفی) آیدمی در امام ملکیت به ماندنمعطل و ریبا صورت

ر ند. باالمالکمانند اراضی مجهولزیرا به ؛احتیاط احیای این اراضی به اذن حاکم نیاز است

از مالک و یأس از یافتن او با اذن حاکم در عین آنها  وجوجستاین اساس احیاکننده پس از 

ا احی ،تصرف کند یا آنها را از حاکم اجاره کند. اما اگر بداند مالکش از آن اعراض کرده است

 .(17، صق1415سیفی، ) و تملکش جایز است

تا اینجای پژوهش مشخص شد که از نظر فقهی همه انواع اراضی موات اصلی و عارضی 

نسبت به نوع  نوع دوم اراضی موات عارضی مشمول حکم احیا هستند و صرفاً به غیر از

 -دگونه که اشاره ش همان-مانند احیا با احتیاط رفتار شود. مالکیت این اراضی به داخیر بای

شدن تمامی مقدمات لازم احیا شدن شرایطی چند است. پس در صورت محققنیازمند محقق

هد شد. در ادامه لازم است قوانین و شرایط احیا نسبت به و مالکیت احیاکننده محقق خوا

 این نوع اراضی مورد برسی قرار گیرند.

دلیل پرداختن به انواع اراضی موات و بحث در مورد امکان مالکیت یا عدم آن، ارتباط 

 اداره یا تمالکی اینکه به توجه با اسلام اقتصادی نظام اقتصاد است. درمسئله این اراضی با 

 تسهیل را زمین عرضه جهت گذاریسیاست است، دولت برای هازمین از فراوانی بخش

 اختس کشاورزی، مانند زمین با مرتبط اقتصادی هایفعالیت انواع تشویق همچنین ؛کندمی

 بازارهای که طور همان. سازدمی ثرأمت را آن تقاضای و عرضه و آبادی و عمران مسکن،

 خشیدهب اسلامی اقتصاد در زمین هایبحث به بیشتری تنوع... و وقف اجاره، فروش، گوناگون

 .(103، ص1387 فرد،فراهانی) است

خواری بندی مناسب در این حوزه دارای اثر مهم حقوقی همچون جلوگیری از زمیننظام

دلیل هدررفت منابع زمینی و کاربرد غیرمناسب و ترین مهمتواند به عنوان است که می

لوگیری از ج قوانین برخی به دلیل تغییر کاربری اراضی تلقی شود. هرچند درغیرکارشناسانه 

 بنا که احداث 1366 مصوب شهری زمین قانون 13 ماده مانند ؛است شده بینیپیش امر این

ا شود، اممی اراضی این کاربری تغییر احداث بنا موجب داند زیرامی را جرم موات اراضی در

 و شودنمی میسر سادگیبه موضوع این کنند،می اعمال هادولت که اقداماتی تمام رغم علی

 دجوسو ایعده توسط شهرها حریم بردنازبین و دولتی اراضی به آشکار و پنهان تعرضات

 .(112ص ،1389 بایاری، و مقیمی) شودمی مشاهده رابطه این در که است مشکلاتی جمله از



 

ص
ف

ی/
لام

اس
اد 

ص
اقت

ی 
لم

 ع
مه

لنا
 

ی/ 
هش

ژو
ی پ

لم
 ع

اله
مق

رس
بر

 ی
وان

د ق
 نق

و
 نی

اح
ع 

من
 ای

ض
ارا

 ی
... 

ت
وا

م
 

171 

 تعارضات .4

 کرده معرفی عمومی هایثروت و انفال جمله از را موات هایزمین اساسی قانون 45 اصل

 مشخص همربوط قوانین توسط اصل این طبق یک هر از استفاده ترتیب و تفصیل که است

 هر به تجاوز نیز 1375 مصوب تعزیرات بخش اسلامی مجازات قانون 690 ماده شود.می

قانون اساسی  45با وجود اینکه طبق اصل  .داندمی مجازات موجب را اراضی این به نحو

قانون مجازات نیز نقش  690کردن این اراضی بر عهده دولت قرار داده شده است و ماده اداره

اما به دلیل وجود تعارضاتی در قوانین که  ؛بازدارندگی از تجاوز به این حوزه را دارد

است،  455دهنده ضعف دولت در اداره این اراضی و عدم استحکام و بازدارندگی ماده نشان

ع دو نو ،موانعی در مسیر احیا به وجود آمده است. تعارضی که در این بخش مورد نظر است

ن دیگری تعارض این قوانی ؛یکی مربوط به تعارض قوانین مربوط به احیا با همدیگر :است

 با احکام فقهی است.

 اراضی موات تشخیص .1-4

 مربوط به تعارض در تشخیص اراضی موات ،شوداولین تعارضی که به بررسی آن پرداخته می

 محقق) است عرف موات اراضی تشخیص جهت اصلی مرجع امامیه فقهای نظر است. از

 عرف برای احیا در فقها نظر راستای در نیز مدنی قانون 141 . ماده(218ص تا[،، ]بیسبزواری

 در دولتی هایسازمان موات بین اراضی تشخیص اما در .است شده قایل اعتبار از محلی

 به مربوط قوانین ایرادات وارد به جمله ازمسئله که این  ی وجود داردیاهمواردی تعارض

 الابط و موات اراضی تشخیص مرجع قانون واحده ماده یک تبصره طبق .است موات احیای

 وزارت عهده به شهرها محدوده از خارج اراضی بودنموات ، تشخیص1365 مصوب آن اسناد

 کشور جنگلی ریذخا و طبیعی منابع از حمایت و حفظ قانون 2 ماده در است. کشاورزی

 قانون 2 ماده 1 تبصره در. است سازندگی جهاد عهده بر ملی منابع تشخیص 1371 مصوب

 موارد ، تشخیص31/3/1374 مصوب هاباغ و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون اصلاح

چند  زا مرکب کمیسیونی عهده به استان هر در هاباغ و زراعی اراضی کاربری تغییر ضروری

زمین  قانون اجرایی نامهآیین 2 ماده در .است کشاورزی جهاد سازمان ریاست مسئول به

 .باشدمی شهرسازی و مسکن سازمان عهده بر موات هایزمین واگذاری 1367 مصوب شهری
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 اراضی یاحیا و واگذاری نحوه قانون ،دارند را کشت قابلیت که مواتی هایزمین مورد در

 البته .داندمی افراد به واگذاری را قابل ماده این هایتبصره در مذکور هایزمین ،7 ماده در

 گذارقانون توسط ایبازدارنده مقررات اراضی این رویهبی واگذاری از بازدارندگی جهت

 .1362 مصوب تعزیرات قانون 134 ماده است، از جمله شده بینیپیش

قانون مدنی دیدگاه فقهی را در تشخیص اراضی موات  ،شودگونه که مشاهده می همان

یز تنها با فقه بلکه با یکدیگر ننه ،روندبودن پیش میبه سمت خاص راما قوانین هرچقد ؛دارد

تعارضاتی دارند. در قوانین ذکرشده مراجعی همچون وزارت کشاورزی، جهاد سازندگی، 

اند کمیسیون مرکب و سازمان مسکن و شهرسازی جهت تشخیص اراضی موات معرفی شده

برای  ؛اراضی شده است یموجب ایجاد اختلاف و موانع قانونی جهت احیامسئله که این 

 جهت یک از 1365 مصوب موات اراضی تشخیص مرجع قانون اعمال خصوص ونه درنم

 این آن از قبل که کندمی اعلام موات را اراضی از برخی موارد برخی در اراضی امور سازمان

 اساس رب و است شده تنظیم مربوطه برگه و بودند شده شناخته ملی اراضی عنوان به اراضی

 رسمی مالکیت سند هرچند ،است شده قطعی اراضی این بودنملی ها،جنگل قانون 56 ماده

 به بتنس بانیجنگل دلیل همین به. باشد نشده صادر بانیجنگل همان یا دولت نام به هنوز

 مورد این در قضایی مراجع به دادخواستی و کرده اعتراض اراضی این شدن اعلام موات

 و تحفاظ قانون یعنی مقررات گونه دو به استدلال با نیز قضایی مراجع. کندمی تسلیم

 گاهی .کنندمی صادر یأر دو موات، اراضی تشخیص مرجع قانون و هاجنگل از برداریبهره

 اساس این بر هااستدلال صورت دو هر در. کنندمی رد را آن گاهی و قبول را اعتراض این

 ادرص هازمیناین گونه  مورد در( بانیجنگل) دولت نام به مالکیت سند چون که باشندمی

 مرتع فرضاً که را هازمیناین گونه  دارد حق اراضی امور سازمان معمولی، موارد مانند نشده،

 فعن به) کند اعلام موات نیست، الجمعمانعة آنها بودنموات با آنها بودنمرتع و مشجرند غیر

 ای رسمی اسناد نموده مقرر اخیر قانون اینکه لحاظ به اینکه یا( شود داده حکم اراضی امور

 اشد،ب نشده صادر دولت نام به مالکیت سند گرچه شده ملی هایزمین لذا دولت، رسمی غیر

 یاراض رسمی غیر یا رسمی اسناد قانون، این زیرا ؛نیست اراضی امور مقررات اعمال مشمول

 (شود داده حکم بانیجنگل نفع به) نموده است اعلام باطل را دولت غیر به مربوط موات

 .(98ص ،1377 عسگری،)
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 موات واگذاری اراضی .2-4

 ،وجودآمدن تعارضات فراوانی در مورد اراضی موات شده استمورد دیگری که موجب به

تر اشاره شد که اراضی موات اصلی و عارضی به دلیل اینکه از . پیشستواگذاری آنهامسئله 

در اختیار امام بوده و در زمان غیبت به دلیل اذن عام مستنبط از روایات، احیای  ،نداجمله انفال

گونه خصوصیتی برای  این اراضی در اختیار عموم افراد جامعه است و از مباحث فقهی هیچ

 فرد یا نهاد خاصی بیان نشده است. اما هرچقدر که از نظر فقهی واگذاری اراضی موات صراحتاً

نظر قانونی وضع قوانین مختلف و گاه متعارض، واگذاری این اراضی  مشخص شده است، از

را با مشکل مواجه کرده است و هر نهاد با استناد به قانون خاصی مدعی مسئول واگذاری این 

 54 تبصره همچنین ،1373 مصوب مراتع و هاجنگل از برداریاراضی است مانند قانون بهره

 اسناد ابطال و موات اراضی تشخیص مرجع قانون 1375-1373 متمادی هایسال بودجه قانون

 قانون ،1373 مصوب دولتی درآمدهای برخی وصول نحوه قانون 84 ماده ،1365 مصوب آن

 یدولت و ملی منابع اراضی واگذاری ضوابط اصلاحی دستورالعمل و 1366 مصوب شهری زمین

روند که موجب می شمار به قوانین این جمله از کشاورزی غیر و کشاورزی هایطرح برای

 شهر در «زمین بانک» با معروف پرونده در مثال برای ؛اندهای خلاف قانون شدهواگذاری

 در تنظیمی 8/2/1372 -118563 شماره نامهصلح موجب به وقت کشاورزی وزیر بهشهر،

 اراضی از هکتار 417 میزان به جمعاً زمین، قطعه 11 تهران 252 شماره رسمی اسناد دفترخانه

یا اینکه واگذاری اولیه به  .است نموده واگذار شرکت یک به نبات سیر یک ازای در را ملی

 با یا جاریت و مسکونی به زمین کاربری اما با تغییر ؛تولیدی بوده و کشاورزی هایمنظور طرح

 .(60ص ،1396 رجبعلی، و صادقی) شودمی افراد به آنها فروش به اقدام مذکور اراضی بندیقطعه

 افزایش قانون 9 ماده 2 تبصره وضع موجب آنها از انتقادات و هاواگذاری این از سوءاستفاده

 .شد 1389 سال در طبیعی منابع و کشاورزی بخش وریبهره

 ال رفتن اصل صحتؤزیر س .3-4

به عنوان نمونه روایاتی چند از جواز احیای اراضی موات و ملکیت ناشی از احیا بیان شد که 

شدن تمام شرایط را برداشت توان از مضمون آنها صحت ملکیت ناشی از احیا با محققمی

به صحت ملکیت زمین  قایلراستا با نظرات فقها قانون مدنی نیز هم 145-143کرد. مواد 
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شدن اصل صحت در این باب صدور اسناد تملیکی ند. نتیجه عملیااحیاشده توسط احیاکننده

 اب احیاشده به عبارتی مالکیت اراضی ؛آنها به احیاکنندگان استو دراختیارقراردادن 

بر له مسئاست و این  گرفته صورت درستی به مالکیت و احیا صحت، اصل درنظرداشتن

 1358اما این اعتبار تا پیش از سال  ؛صادرشده دلالت دارد اسناد بودنشرعی و مندیقانون

 در آن عمران کیفیت و شهری موات اراضی مالکیت لغو چراکه با تصویب قانون ؛دوام آورد

تنها احکام فقهی بلکه مواد قانون مدنی نیز اعتبار خود را از دست دادند و نه 1358 سال

که طبق این قانون اراضی احیاشده و ؛ چراوجودآمدن تعارضات فراوانی شدموجب به

 سندخورده به نام احیاکننده از مالکیت آنها خارج شد.

 بودن مالکیتاصل دائمی نقض .4-4

 شودیم منتقل دیگری شخص به شخص یک از و ستنی منحصر شخص یک در دائماً ملکیت

دوام ملکیت  ،گونه که اشاره شد که در مورد اراضی احیاشده همان (19ص ،1392 صفری،)

یا تزلزلی در ملکیت ناشی از اح ،استمرار دارد ست و تا زمانی که احیامتوقف بر استمرار احیا

با مالکیت ناشی از احیا در تعارض  1366مصوب  1زمین شهریقانون  6وجود ندارد. اما ماده 

 قانونی ارزش گذشته مالکیت مدارک و اسناد داردمی عنوان که این ماده ظاهر زیرا از ؛است

 رد دولت مالکیت به نیز قبلی احیاشده هایزمین از مهمی بخش که آیدبرمی چنین ندارد،

 همان–زیرا  ؛(103ص ،1391 زاده،تقی و هاشمی) است نموده پیدا «قهقرایی اثر» قانون و آیدمی

 ا احیااما ب ؛باشدزمین موات از انفال است و انفال در اختیار حاکمیت می -گونه که اشاره شد

خلاف  احیا و برآید که با ماده مذکور اراضی احیاشده با وجود میبه ملکیت اشخاص در

 در حالی که طبق متون فقهی ؛گردندمتون فقهی دوباره به مالکیت دولت و حاکمیت باز می

 شدن باید به مالکیت دولت برگردد.در صورت موات

  

                                              
 و دولتی انقلابی نهادهای و بنیادها یا اشخاص اختیار در آنکه از اعم شهری موات هایزمین کلیه ـ 6 . ماده1

 یقانون ارزش گذشته مالکیت مدارک و اسناد و است اسلامی جمهوری دولت اختیار در ،باشد دولتی غیر یا

 تدول نام به را آنها اسناد شهرسازی و مسکن وزارت درخواست به ندامکلف املاک و اسناد ثبت ادارات. ندارد

 .باشد شده واگذار دولت توسط 1357.11.22 تاریخ از آنکه مگر ،نمایند صادر
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 نقص و ابهام در مهلت اعتراض .5-4

 کردنننتعیی ،از جمله دیگر مشکلاتی که در نتیجه وجود قوانین متعارض به وجود آمده است

 ماده در نامب این بر. اراضی است از بسیاری به نسبت شدناعلام ملی به اعتراض جهت لتیمه

اعتراض به تشخیص  مراتع، و هاجنگل از برداریبهره و حفاظت قانون اصلاح قانون 56

 2650 شماره نظریه 2 بند در نگهبان شورای اعلام با اما ؛منابع ملی شده ظرف یک ماه است

 کرده معرفی شرع خلاف را ماه یک به اشخاص اعتراض پذیرش محدودیت ،1367 مصوب

 شدنقطعی به نسبت را مدت گذارقانون آن از پس. است شده مزبور ماده ابطال موجب که

 .است کرده اختیار سکوت امر این به نسبت و نکرد مشخص ملی اراضی تشخیص

 رویه قضایی .6-4

 1341 سال هاجنگل شدنملی قانون،. است قضایی رویهمسئله  وارد ایرادهای دیگر جمله از

 اهدهمش متعددی هایدادنامه در اما ؛است داده قرار اراضی بودنمستثنیات یا ملی برای مبنا را

 کارشناسان از و داده قرار ملی اراضی یاحیا مبنای را 1365 سال قضات برخی که گردیده

 آن اساس بر و درخواست را 1365 سال از قبل یاحیا بر مبنی نظر اعلام دادگستری رسمی

 استان در 92-89 هایسال در مطروحه پرونده فقره 12 در مثال رایب ؛کنندمی صادر رای نیز

 گردید خارج دولت ید از ملی اراضی هکتار 300  از بیش 1365 سال مبناقراردادن با قم

 .(9ص ،1397 دراز،باب احمدی)

 اطلاعات رانتی .7-4

 توانمی که است یهایایراد دیگر جمله از بانفوذ اشخاص توسط رانتی اطلاعات از استفاده

 و شهرسازی عالی شواری 5 ماده کمیسیون. کرد وارد موات اراضی به مربوط قوانین به

 و شهری تفصیلی هایطرح تصویب و بررسی: است شده تشکیل هدف این با معماری

 انجام نیاز حسب ، بر(5 ماده کمیسیون عنوان با) کمسیونی در استان هر در آنها تغییرات

 در حتمالیا تغییرات همچنین و شهرها تفصیلی هایطرح تصویب وظیفه عبارتی به ؛گیردمی

 اراضی یکاربر تغییر به تصمیم موارد برخی در است ممکن. است کمیسیون این عهده بر آنها

. گیردب تجاری و مسکونی کاربری نظیر هاییکاربری به موات و بایر اراضی جمله از دولتی

 مومع اطلاع از قبل اطلاعاتی چنین از سیاسی نفوذ و ارتباطات داشتن با خوارزمین افراد
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 پس د،باشمی مزبور هایکمیسیون نظر مد که دولتی اراضی تصرف یا خرید با و شده مطلع

 .(59ص ،1396 رجبعلی، و صادقی) یابندمی دست آوریسرسام سودهای به طرح اجرای از

 های مختلفتعارض قوانین حوزه .8-4

 ساسا ها تعارضاتی دارند. برها با قوانین مربوط به جنگلدر برخی موارد قوانین دیگر حوزه

 سایر قوانین توسط منبع دو این شدنملی و مراتع و هاجنگل قوانین کارشناسان، نظر

 هاجنگل اصلی قوانین برخی که طوری به است؛ شده مخدوش اراضی به مربوط هایبخش

 قانون یا 1346 مصوب مراتع و هاجنگل از برداریبهره و حفاظت قانون همچون مراتع، و

 شهری زمین قانون 12 ماده و 1365 مصوب آن اسناد ابطال و موات اراضی تشخیص مرجع

 دهش تضعیف بسیار کنند،می اعلام داده، تشخیص موات را شدهملی اراضی ،1366 مصوب

 .(55ص ،1398 عموزاده، و رودگرمی) است

 و قیقیح اشخاص دولت، بین اراضی این مالکیت در تنهانه مذکور قوانین طبق بنابراین

 دیدج مالکیت در بلکه ،آمد وجود به مشکلاتی -بانیجنگل سازمان مانند- حقوقی اشخاص

مچنین ه ؛آمد وجود به مشکل الذکرفوق قوانین تصویب از پس شدهاحیا هایزمین به نسبت

 وگذاری در این اراضی بخش خصوصی به دلیل اختلاف و تعارض و عدم ثبات سرمایه

ها آتی به وسیله قانون چند ماده و تبصره، از شده در سالریسک بالای ابطال اسناد واگذار

 الانتق مالکیت وضعیت بودننمشخص کنند. درنتیجهواردشدن در این حوزه خودداری می

 کیتمال درخواست مرتبط ادارات از استعلام با و شده مواجه مشکل با دیگران به اراضی این

واتی با های مکشاورزی در زمین تسهیلات گرفتن آن بر علاوه شود؛می متوقف سند تنظیم و

 .است بوده همراه موانعی با نیز سند ثبت توقف دلیل به کشت و زرع پتانسیل

 تعارض قبل و بعد از انقلاب .9-4

بل بلکه تعارض قوانین ق ست؛محدود به بعد از انقلاب نی صرفاً تعارض قوانین در حوزه احیا

ست. ثیر خود قرار داده اأو بعد از انقلاب ملکیت اراضی احیاشده قبل از انقلاب را نیز تحت ت

 ؛لابانق از قبل دوره :کرد بندیتقسیم دوره دو در توانمی را موات اراضی به مربوط قوانین

 حفظ و موات اراضی از برداریبهره جهت گذارقانون دوره دو هر در. انقلاب از بعد دوره

 ویبتص حوزه به در این انقلاب از قبل که قوانینی جمله است. از کرده وضع را قوانینی آنها
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 تاریخ مذکور ازقانون . است 1334 مصوب تهران شهر اطراف موات اراضی ثبت قانون ،رسید

 اطراف موات و بلامالک بایر اراضی گونه هر به نسبت سند ثبت تقاضای خود، الاجراشدنلازم

 جالب هنکت. کندمی خود نام به اراضی این ثبت به مکلف نیز را دولت و داندمی ممنوع را تهران

 است ایلق مالکیت دولت برای نشدهثبت اراضی به نسبت صرفاً قانون این که است این توجه

 .ستا شده ییدأت مالکیتشان ،باشند کرده سند اخذ به اقدام قانون این از پیش که افرادی و

 انونق تصویب با را موات اراضی زمینه در خود فعالیت گذارقانون انقلاب، از بعد دوره در

 و اول ماده طبق. کرد آغاز 1358 سال در آن عمران کیفیت و شهری موات اراضی مالکیت لغو

 به داماق سابق رژیم قوانین طبق که افرادی تمامی به گذارقانون این قانون، در مقرر تبصره

 .است داده آبادانی و عمران به نسبت اقدام جهت مهلتی ،بودند کرده موات اراضی مالکیت

 موات یاراض به نسبت آنها اولویت حق سلب بهتر عبارت به یا افراد این مالکیت حق سلب

 نیز ماده این تبصره. است شده مدت آن در احیا عدم و مقرر مهلت شدنمنقضی بر متوقف

. ستا داده آبادانی و عمران جهت باشندمی مسکونی منزل فاقد که افرادی برای سالهسه مهلتی

 انیآباد و عمران و احیا به افراد اقدام صورت در قانون این طبق که است آن اشاره قابل نکته

 مالکیت یعبارت به و شدنمی تنظیم اراضی آن به نسبت دولت نام به سندی دیگر مقرر، مهلت در

 خصوص در افراد مالکیت قانون این. است شده شمرده محترم اراضی به نسبت افراد همان

توان گفت یم .است شناخته نیز رسمیت به موقتاً بلکه نکرده لغو تنهانه ابتدا در را موات اراضی

 این قانون با نظر بسیاری از فقها مبنی بر ادامه مالکیت به شرط احیا انطباق دارد.

 را موات تمامی مالکیت ،شهری اراضی قانون تصویب اب و 1360 سال در گذارقانون اما

 واتم اراضی مالکیت لغو قانون اساس بر که را مالکیتی اسناد و داد قرار دولت اختیار در

 قانون 5 ماده ضمن در و دانست قانونی ارزش فاقد بود، شده تلقی قانونی اعتبار دارای شهری

 عنوان مالکیت حق موجب را 57 سال از پس واگذارشده موات اراضی صرفاً شهری، اراضی

 آن و کرد وارد 5 ماده در استثنا یک شهری اراضی قانون 6 ماده در گذارقانون هرچند. کرد

اسب من مسکن نداشتن شرط به بوده رسمی مالکیت سند دارای که افرادی مالکیت ییدتأ

 این قانون .است گرفته قرار ییدأت مورد نیز عادی مالکیتی اسناد نیز ماده این تبصره در. است

به  تبصره 14 و ماده 17 اساسی در ضمن قانون 47 و 45 ،43 ،31 با هدف اجرای اصول

 یجادا از جلوگیری مسکن، به عموم نیازهای مینأقانون تتصویب رسید. هدف اصلی از این 
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 صویبت به صنعتی و کشاورزی همچون هاییبخش به سرمایه و سوق زمین روی بورس بازار

ردن کمحدود احیا، در کلی اذن و« له فهی مواتاً ارضاً احیی من» روایت نظرداشتندر با. رسید

 ایمذکور مبن قانون یک ماده است، فقهی مبانی حقوق افراد در احیای اراضی موات بر خلاف

 19/7/1360 مورخ در -الله رحمه- خمینی امام حضرت که دانسته مجوزی را آن تصویب

: رمودندف وقت اسلامی شورای مجلس رئیس استفتای به پاسخ در امام حضرت. نمودند صادر

 نظام اختلال موجب آن ترک یا فعل که دارد دخالت اسلامی جمهوری نظام حفظ در آنچه»

 آن ترک یا فعل آنچه و است فساد مستلزم آن فعل یا ترک که دارد ضرورت آنچه و شودمی

 اسلامی شورای مجلس وکلای اکثریت وسیله به موضوع تشخیص از پس است، حرج مستلزم

 خود به خود موضع رفع از پس و است محقق موضوع که مادام آن، بودنموقت به تصریح با

 متصدیان از هر یک که شود تصریح باید و آن اجرای و تصویب در مجازند شوند،می لغو

 شرعی تعزیر و قانونی تعقیب و شودمی شناخته مجرم نمود، تجاوز مقرر حدود از اجرا

تحت  و فقیه ولی حکم طبق قانون اراضی شهری امام خمینی. با توجه به این فتوای «شودمی

 رورتض زمان به محدود و موقت فوق قانون لذا ؛است رسیده تصویب به ثانویه احکام عنوان

 است که مدت اجرای آن پنج سال تعیین شد.

 رسید تصویب به زمین شهری قانون 6در ماده  1366 سال در هاگذاریقانون این ادامه در

 و قیحقی اشخاص عموم ملکیت در که مواتی هایزمین به نسبت مالکیتی اسناد کلیه که

 شرایطی الذکرفوق قانون 7 ماده این وجود با .است قانونی ارزش فاقد ،دارد وجود حقوقی

 ادهم طبق اما هرچند .است کرده ذکر حقیقی اشخاص توسط اراضی مالکیت و احیا برای را

 اختیار در آنکه از اعم شهری موات هایزمین کلیه 1366 مصوب شهری زمین قانون 6

 هوریجم دولت اختیار در باشد، دولتی غیر یا دولتی انقلابی نهادهای و بنیادها یا اشخاص

 را ودخ امکان حد تا توافقاتی و هانامهآیین تنظیم با دولتی نهادهای اما گرفت، قرار اسلامی

 اراضی از یوسیع مساحت درآمدنملکیتبه ییاستثنا چنین نتیجه. اندکرده مستثنا ماده این از

 نواردشد از حقیقی اشخاص از وسیعی طیف ممنوعیت و دولتی هایدستگاه توسط موات

 هاتگاهدس بین مالکیت به نسبت تزاحماتی و تعارضات وجودآمدنبه همچنین عرصه، این در

 قانون 10 ادهم به توانمی قوانین این جمله از. است خود نفع به مربوطه قوانین تفسیر دلیل به

 .اردد وجود دولت برای موات اراضی مالکیت تحصیل امکان ماده این طبق. کرد اشاره شهری زمین



 

ص
ف

ی/
لام

اس
اد 

ص
اقت

ی 
لم

 ع
مه

لنا
 

ی/ 
هش

ژو
ی پ

لم
 ع

اله
مق

رس
بر

 ی
وان

د ق
 نق

و
 نی

اح
ع 

من
 ای

ض
ارا

 ی
... 

ت
وا

م
 

179 

 سازمان دو طریق از موات اراضی از جمله دیگر مشکلات ناشی از تفاوت قوانین تملک

 هانگلج سازمان مثلاً ؛است مختلف قانون دو درنظرداشتن با متفاوت وزارتخانه دو نظر تحت

 گرفته نظر در را 1346 سال مصوب مراتع و هاجنگل از برداریبهره و حفاظت قانون 56 ماده

 شخیصت ملی اراضی جمله از را شدهثبت اراضی از بخشی یا تمام طبیعی منابع اداره طریق از و

 اراضی سازمان همچون سازمانی دیگر سوی از ؛داندمی خود تصرف تحت و ملکیت در و داده

 استناد با و 1356 مصوب آن اسناد ابطال و موات اراضی تشخیص مرجع قانون درنظرداشتن با

 .کنندمی صادر یأر موات اراضی به نسبت خود نفع به قانون این یک ماده تبصره به

 خلاصه تغییرات مربوط به اراضی موات به شرح زیر است:

 اراضی ثبت قانون وضع از پیش افراد مالکیت ییدأت و دولت برای نشدهثبت اراضی ثبت -

 ؛شدهنسبت به اراضی احیا 1334 مصوب تهران شهر اطراف موات

 ژیمر در که افرادی برای احیا جهت مهلت تعیین و افراد مالکیت شناختنرسمیتبه -

 کیفیت و شهری موات اراضی مالکیت لغو قانون بااند کرده اقدام اراضی این مالکیت به سابق

 ؛1358 سال در آن عمران

 مالکیتی اسناد ارزش سلب با آن از بعد و 57 سال از قبل موات اراضی اعتبار مالکیت تفکیک -

 ؛1360 شهری اراضی قانون توسط 1358 شهری موات اراضی مالکیت لغو قانون ییدأت مورد

 قیقیح اشخاص عموم ملکیت در موات هایزمین کلیه به نسبت مالکیتی اسناد ابطال -

 .1366 شهری زمین قانون 6 ماده توسط حقوقی و

 و دیتص که اسلامی انقلاب از بعد و قبل موات اراضی مورد در مختلف قوانین تصویب

 کلاتمش تنهانه است، داده قرار دولت اختیار در را اراضیاین گونه  به نسبت حاکمیت اعمال

 در و مبهم قوانین وضع آن نتیجه بلکه ،است نکرده حل منطقی صورت به را موجود موانع و

 همین بر .است بوده باره این در قبلی قانونی سوابق نکرداعتباربی همچنین متعارض مواردی

 اب هاوزارتخانه و هاسازمان موات، اراضی بر دولت پیش از بیش سلطه دلیل به و اساس

 صرف وجود با و کرده موات اراضی تصدی به اقدام ،شدهوضع قوانین به جستنتمسک

 در بسیاری دعوایی هایپرونده قوانین در موجود تعارض علت به فراوان، هایهزینه

 رد که است حدی تا اختلافات این دامنه است توجه جالب .است آمده وجود به دادگستری

 را آن دیگری نهاد وداده  تشخیص موات را زمین نوع تشخیص، امر متولی نهاد موارد برخی
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 آن اراضی امور اما ،اعلام ملی را واحدی زمین طبیعی منابع یا .است کرده اعلام موات غیر

 زمینی شهرسازی و راه همچنین و است کرده معامله آن زارع به زراعی خاصیت اعتبار به را

 هاینک ترمهم و است کرده اعلام ملی و جنگلی پوشش دارای را آن طبیعی منابع و موات را

 کنندمی استناد خاصی مقررات به خود تشخیص درستی اثبات مقام در نهادها این از یک هر

 .(4ص ،1392 نظرخانی،)

 بیان و اسلامی انقلاب پیروزی از بعد مصوب قوانین بررسی و نقد برای نمونه در

. اشاره کرد 1358 مصوب شهری موات اراضی مالکیت لغو توان به قانونمی آن هایویژگی

 لازم را رعش خلاف قوانین تغییر در تسریع که جامعه بر حاکم انقلابی جو دلیل به قانون این

 ایگونه هب ؛است برخوردار کلیت از ویژگی همین دلیل به و شد تصویب سرعتبه دانست،می

 مسکن وزارت سوی از اینامهآیین تنظیم به موکول را جزئیات و نشده امر ماهیت وارد که

مسئله ا زیر ؛آیدنمی درست نظر به کلیتی چنین با قانون تصویب. است نموده شهرسازی و

اهمیت آنها نیاز به دقت نظر بیشتر در تصویب قوانین مربوطه دارد. تنوع و اراضی موات و 

 . اماشده در این قانون باشدتواند ایرادی بر کلیت مطرحگاه تناقض قوانین مصوبه بعدی می

 توانندیم مردم اینکه بر مبنی اسلامی انقلاب پیروزی اوایل در موجود تفکر طرز به توجه با

 از ناشی هایمرج و هرج به توجه با نیز و نمایند تصاحب خداست، نآ مالک که را زمینی

 رفیط از. خوردمی چشم به قانونی چنین تصویب لزوم سودجو، افرادی توسط هازمین غارت

 ود،خ نام خلاف بر و بود برخوردار انعطاف از مالکان مکتسبه حقوق به نسبت قانون این

 رغیبت را افراد اراضی، یاحیا برای مهلت قراردادن با بلکه نکرد، لغو را موات اراضی مالکیت

 به توجه اما با .(35ص ،1380 اسدی،) کرد داشتند، ملکیت در که مواتی هایزمین احیای به

 25) قانونی محدوده در داخل موات اراضی صرفاً شمول محدوده قانون این یک ماده اینکه

 وزارت توسط که گیردمی بر در ندارد، وجود قانونی محدوده که نقاطی در را شهرها( ساله

 قانون این یک، ماده طبق عبارتی به. است عمومیت فاقد شود،می تعیین شهرسازی و مسکن

 خلاف بر قانون این در موات اراضی تعریف همچنین ؛شودنمی شامل را موات اراضی کلیه

 آن اصلاح به 1359 تاریخ در نگهبان شورای که اندشده تعیین شرع در که است معیارهایی

 .(176ص ،1371 مهرپور،) پرداخت
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 الکیتم در تغییری هیچ شهری اراضی مالکیت لغو قانون داشت اظهار توانمی عبارتی به

 اراضی آبادانی و عمران جهت اشخاص به دادنفرصت با زیرا ؛نکرد ایجاد موات اراضی

 به را امکان این احیا، جهت مجاز مقدار نظر از حدودی و حد کردنمشخص بدون موات

 لیلد به قانون این همچنین ؛کنند اقدام اراضی احیای به بخواهند که میزان هر تا داد اشخاص

 یک کردنتصویب با 1358 تاریخ در دولت، برای منفعتی گونه هیچ کردننایجاد و گستردگی

 تبصره در ذکرشده حکم. شد اصلاح 1359 سال در لایحه یک الحاق با آن از پس و اصلاحیه

 انهمالک حقوق به توجه. شد لغو کامل طور به یک ماده خود اما ؛شد ییدأت قانون این اول ماده

 و ردک تفریط راه این پیمودن در گذارقانون اما. است قانون این هایبرجستگی از یکی افراد

 به وفقم طریق این از و داشته گذشته رژیم در سیاسی و مالی مناصب که اشخاصی کلیه به

 این رب وارد اصلاحیه البته داد؛ احیا حق نیز بودند شده خود نام به زیادی موات اراضی ثبت

 .(243ص ،1391 میرزایی، و بشیری) کرد رفع را فوق نقص قانون

 با روایات 1358 مصوب شهری موات اراضی مالکیت تعارض قانون لغو .10-4
حوزه اراضی موات و ملکیت آنها وضع قوانینی است که در ترین مهماین قانون از جمله 

ن شدموات متوقف بر محقق اراضی تملک باب، شده در اینمطرح روایات شده است. طبق

 الم مالکیت سند گذار دارندهقانون املاک، و اسناد ثبت قانون شروط و مقدماتی است. طبق

 یاشدهاح اراضی اسناد دارندگان به نسبتمسئله  این داند کهمی مالک عنوان به را منقول غیر

 همین قانون 47 ماده کشور که طبق املاک و اسناد ثبت قانون 22 مانند ماده ؛است صادق نیز

 عمران کیفیت و شهری موات اراضی مالکیت لغو قانون طبق اما .باشدمی اجباری اسناد ثبت

 ییدأت مورد اسناد عملاً و شده مالکیت سلب احیاکننده افراد از احیاشده موات اراضی آن،

 قانون ثبت اسناد با قانون لغو 47و  22با این کار هم مواد . اندشده تلقی نامعتبر ثبت اداره

 شدن مالکیت به احیاکنندهکند و هم با حکم فقهی منتقلاراضی تعارض پیدا می مالکیت

 ،تر مورد اشاره قرار گرفتزیرا طبق روایات و احکام فقهی که پیش- کندتعارض پیدا می

 شود. تعارض به این صورت است که طبق قانونمالک آن می ،اگر کسی زمینی را احیا کند

 و احیا سابقه صرفاً که هستند ایموات، اراضی اراضی شهری، موات اراضی مالکیت لغو

ارض این تع. شوداراضی موات اصلی( و شامل اراضی موات عارضی می) باشد نداشته ملکیت
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 مالکیت لغو قانون نامهآیین 2 ماده 2 بند در نیز قابل مشاهده است. این قانوننامه در آیین

 معطل که است زمینی موات زمین 1358 مصوب آن عمران کیفیت و شهری موات اراضی

 باشد. نیامده عمل به آن در آبادی و عمران و مانده

. تاس کرده رکود دچار را آنها و داده قرار ثیرأت تحت را ساختمانی هایفعالیت قانون این

 به یازن سویی از شخصی اگر است؛ دشوار بسیار مسکن ساختن منظور به زمین تهیه امروزه

 طبق ازد،بس خود برای ایخانه باشد داشته قصد و باشد داشته هم پول و باشد داشته مسکن

 انونق طبق زیرا ؛کند پیدا را مناسبی زمین تواندنمی و شودمی مواجه مشکل با قانون این

 تفکیک به است نتوانسته نیز دولت و است محدودیت دارای زمین معاملات ذکرشده

 نیادب وسیله به که اراضی و هازمین است ذکر قابل اما. کند اقدام ،دارد اختیار در که هاییزمین

 برخی با مطابقت عدم بر علاوه گیرند،می قرار مردم اختیار در مشابه نهادهای یا مسکن

 صفایی،) دارد وجود مشکلاتی نیز نیاز مورد میزان تناسب به و کمیتی نظر از موجود، ضوابط

 (.10ص ،1358

 توقف اب. فراوان شغلی هایفرصت رفتنازمیان با است مساوی ساختمانی فعالیت شدنمک

 زهحو در که افرادی از زیادی تعداد وساز،ساخت هایفعالیت کاهش و زمین به مربوط معاملات

. شوندیم روهروب شغلی فرصت این کاهش دلیل به درآمد کمبود با ،دارند فعالیت وسازساخت

 در ات بودند کرده مناسب زمین تهیه به اقدام کم درآمد با که مردمی از زیادی تعداد آن بر علاوه

 در هرچند. اندشده مواجه مشکل با قانون این با ،کنند اقدام مسکن ساخت به مناسب فرصت

 چنین هک آنجا از ،است شده بینیپیش مسکن فاقد اشخاص به موات اراضی واگذاری قانون این

 سازمان هنوز مناطق بسیاری در نیز دولت و است دولت سوی از مجوز کسب نیازمند کاری

 آمده وجود به باب این در فراوانی مشکلات عملاً است، نداده تشکیل را موات اراضی عمران

 مینز دراختیارقرارگرفتن است، شده تشکیل سازمانی چنین که مناطقی در آن بر علاوه. است

 دفاتر از بعضی نمونه رایب ؛روستهروب فراوانی مشکلات با پایین درآمد با اقشار توسط موات

 اردچ اگر حتی را مالک حضور و پذیرندنمی را باب این در رسمی هاینامهوکالت رسمی اسناد

 .(84ص ،1377 عسگری،) دانندمی لازم ،است معلولیت یا بیماری
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 موات اراضی مالکیت باب در نظریات

نظریه  :در مورد مالکیت اراضی دو نوع نظریه وجود دارد ،تر اشاره شدگونه که پیش همان

 مالکیت دولتی و نظریه افراد مالکی.

 (محدودکننده قوانین آن نتیجه) دولت مالکیت یا مالکی دولت نظریه (الف
 والیام به اشاره شود،می شناخته نیز عمومی مالکیت همچون هایینام به که دولتی مالکیت

 مالکیت نظریه نظریه، این مقابل در. روندمی شمار به دولت هایدارایی جمله از که دارد

 نظریه. (Clarke, Kohler, 2005, p.40) گیردمی قرار خصوصی مالکیت همان یا فردی

. ه دارداشار ایمنطقه و ملی سطوح در کشور یک منابع کنترل و مالکیت به دولتی مالکیت

 دولت اختیار و مالکیت در نوعیبه گیرند،می قرار «سازیملی» عنوان تحت که منابعی تمامی

 الکیتم دولتی،نیمه مالکیت یعنی مالکیت شکل سه از یکی مالکیت نوع این. شوندمی وارد

 .(Gregory, Stuart, 2003, p.27) شودمی تلقی مشترک مالکیت و تعاونی همان یا خصوصی

 ونهمچ عناوینی تحت کشور، منابع به نسبت حاکمیت نوع این اعمال و دولت حاکمیت

 نوعیبه. دشومی کشوری منابع تمامی به نسبت دولتی مالکیت نوعی وجودآوردندهبه سازیملی

 مالکیت به کشور در موجود اراضی غالب ،1341 مصوب هاجنگل شدنملی همچون قوانینی با

 شیرو بایر یا موات اراضی همچون هاییزمین یا شهری اراضی کردنملی. شودمی منتقل دولت

 مینز بازار به مستقیم طور به که دهدمی را امکان این هادولت به آن اجرادرآوردنبه با که است

با استناد به این نظریه  .(187ص ،1389 پور،لاله) کند کنترل را آن عملکرد ،شده وارد شهری

اما مشکل از زمانی  ؛فرایند انتقال اراضی موات به دولت تا حدودی در کشور انجام شده است

به وجود آمد که نهادهای مختلف با استناد به قوانین و مقررات موجود و استفاده از تعارض 

قرار داده و مانع از  برداری از اراضی موات را در انحصار خوداین قوانین فرصت احیا و بهره

 بمصو شهری موات اراضی مالکیت لغو همچنین قانون ؛اندورود دیگر افراد به این حوزه شده

این قدرت را به دولت داد که حتی اراضی احیاشده و سپس راهاشده را سلب مالکیت  1358

چند هی هرزیرا طبق متون فق ؛است بارهدهنده قدرت بیش از اندازه دولت در این کند که نشان

از سوی دیگر سلب  ،ماند، مالکیت زمین در اختیار حاکمبت باقی میحتی در صورت احیا

و تفکر ناشی از  1358اما طبق قانون مصوب  ؛مالکیت این اراضی متوقف بر توقف احیاست

 اند.حتی اراضی سندخورده نیز سلب مالکیت شده مالکیدولت 
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 خصوصی مالکیت یا مالکی افراد نظریه ب(
 .نیاید وجود به نیست، عاقلانه و عادلانه که مواردی در مالکیت که است این حقوق هدف

 که است این اصل ،اباحه اصل و هاانسان آزادی اصل نظیر موجود، ابتدایی اصول طبق

 لک،تم مرحله در بخواهد مقنن اگر پس. باشد نداشته در مالکیت اشخاص وجود ممنوعیتی

 توجیه اثبات گردد و بار موجه و باشد معقول و عادلانه حتماً باید ،کند وارد محدودیتی

 محدودکننده مواردترین مهم جمله از. است تحدیدکننده عهده بر تملک حق محدودیت

 زادهیرضای) کرد اشاره نامشروع و مضر یاشیا تملک منع و عمومی اموال تملک منع به توانمی

 مالکیت اساسی قانون وچهارچهل اصل طبق اساس همین بر. (137ص ،1398 طامه، امینی و

 به تیمالکی هایشکل از یکی عنوان به تعاونی مالکیت و دولتی تمالکی کنار در خصوصی

 ادیقمص کردنمشخص بر علاوه نیز قانون این وپنجمچهل اصل. است شده شناخته رسمیت

 آن بر علاوه. است داده قرار اسلامی حکومت را آنها بر نظارت فلمتک عمومی، هایثروت

 .داندمی بلامانع را خصوصی مالکیت نیز  اساسی قانون وهفتمچهل اصل

 مالکیت فقه در که روندمی شمار به انفال جمله از موات اراضی ،شد ذکر که گونه همان

هرچند در زمان غیبت این . دارد تعلق منصبشان واسطه به ایشان به امام حضور زمان در آنها

دین گونه که چن همان ،در زمان تشکیل حکومت اسلامی است فقیه خصوصاًاراضی در اختیار 

این اراضی وجود دارد و سلب مالکیت از احیاکننده  یاذن عام نسبت به احیا ،بار اشاره شد

مسئله  یقوانین تصویب با اما ؛پذیر استو بازگشت به مالکیت دولت با توقف احیا امکان

 شدنملی قانون اول ماده موجب به. است شده روهروب چند موانعی با موات اراضی یاحیا

 دلیل. شد اعلام باطل موات اراضی بر دولتی غیر اشخاص مالکیت ،1341 مصوب هاجنگل

 جنگلی یاراض و طبیعی هایبیشه و مراتع و هاجنگل کلیه اعیانی و عرضه برشمردن نیز ابطال

؛ به عبارتی قوانین است بوده دولت به آنها تعلق دراختیاردادن و عمومی اموال وجز کشور

میت ها و حاکناظر بر تقویت مالکیت دولت ویژه قوانین بعد از انقلاب صرفاًشده بهوضع

درست  برداریدر حالی که بهره ؛بوده است و کمتر بهایی به مالکیت خصوصی داده شده است

 صی است.از این منابع نیازمند برقراری نوعی توازن بین مالکیت دولتی و خصو
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 گیری بندی و نتیجهجمع

تا زمانی  موات، زمین توان نتیجه گرفت در متون فقهی احیاکنندهمی ،بر اساس آنچه بیان شد

 یا اهدا فروش، اب و اراضی را دارد آن از برداریبهره حق ،که احیای زمین ادامه داشته باشد

 و متهب خریدار، احیاکننده، اعراض جهت به اگر لذا قابلیت انتقال را دارد؛ حق این هم ارث

 موات خود و اولیه حالت به زمین احیاشده، اراضی داشتنآبادنگه در آنان کوتاهی یا وارث

 اختیار در برداریبهره و احیا جهت را زمین توانایی آن را دارد که اسلامی حاکم بازگردد،

گیری اراضی در صورت توقف بازپسکید بر استمرار احیا و أدهد، ت قرار جامعه افراد دیگر

تواند تنها از جانب احیاکننده اولیه بلکه از جانب افرادی مانند خریدار و وارث نیز میاحیا نه

به عبارتی موضع اقتصاد اسلامی عدم  ؛اراضی شوداین گونه برداری از کننده بهرهتضمین

شدن صورت مواتدر ) پذیرش و رد مالکیت انحصاری و مالکیت خصوصی اراضی موات

یاکننده اح آورنده حق برتری برایوجودبه دوباره( است. این مالکیت نیز صرفاً یپس از احیا

 گر مالکیت عمومی است نه خصوصی.باشد و تداعیمی

 توانمی .دگیرننمی نظر در مطلق یا ملکیت ابدی ملکیت احیاکننده برای فقها عبارتی به

اما وضع قوانین متفاوت و گاه متعارض این اصل  ؛الاحیاست مادام تامه تصرفات حق گفت

 فقهی هایدیدگاه تبع به مدنی ال برده است. قانونؤپا گذاشته و ملکیت افراد را زیر س را زیر

 علی و حال این است. با نموده تبیین را آن مصادیق و احیا از مراد 145-141 مواد در مشهور

 زمین قانون جمله از خاص قوانین مدنی، قانون مصوبات رغم علی و فقهی هایآموزه رغم

 حکومت در اراضی یاحیا و واگذاری نحوه قانون و آن اجرایی نامهآیین و 1366 سال شهری

اند و کرده ایجاد موات یاحیا برای هاییمحدودیت 1358 مصوب ایران اسلامی جمهوری

 وندرنمی شمار به مباحات جمله از ،است شده ذکر فقهی مباحث در که گونه آن موات اراضی

 قابل موات اراضی یاحیا جواز قوانین این از اند. هرچنددرآمده ملکیت مطلق دولت به و

 این واگذاری و تشخیص مسئول نهادهای ،شودمی مشاهده که گونه همان ،است مشاهده

 جهاد سازندگی، جهاد کشاورزی، وزارت همچون نهادهایی شامل ،بوده متعدد اراضی

 و اختلاف ایجاد موجبمسئله  این که شوندمی شهرسازی و مسکن سازمان و کشاورزی

 .است شده اراضی احیای جهت قانونی موانع
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 وجیهیت طرح به توجه با احیا مجوز صدور گرددمی برای کاهش تعارضات قانونی پیشنهاد

 ادرهص مجوز در همچنین ؛باشد داشته نظارتی جنبه دولت و شود صادر دولت توسط افراد

 در و باشد اقتصادی فعالیت تدوام به مشروط احیاشده اراضی بر فرد مالکیت متقاضیان، برای

 مشروط الکیتم نوعی پیشنهاد تعبیری به. گردد لزای او ملکیت اقتصادی فعالیت ترک صورت

 برای زمین عین مالکیت بود و با حفظ خواهد راهگشا جامعه و فرد حقوق مینأت جهت

 کانام و اراضی رفتنازدست نگرانی احیاکنندگان، برای اراضی منافع تملک اجازه و دولت

 .رودمی بین از نیز افراد احتمالی سوءاستفاده

 منابع و مآخذ

، قم: مؤسسة النشر 2، چ1؛ جالسرائر الحاوی لتحریر الفتاوی ن؛یفخرالد ،یحل سیادرابن .1

 .ق1410الاسلامی التابعة لجماعة المدرسین، 

 یکنفرانس مل ؛«یشدن اراضیراجع به مل نیاعتراض به قوان» م؛یباب دراز، محمد نع یاحمد .2

، 1397 ،یو اجتماع یمطالعات حقوق یحسابدار ت،یریو خلاق در مد نینو یهاشهیاند

 .15-1ص

، 1380، 21ش ،صادق یفصلنامه ندا ؛«موات یاراض یو حقوق یفقه یبررس» لا؛یل ،یاسد .3

 .39-31ص

سسه تنظیم و ؤ، قم: م1ره(؛ چ) مع تعالیق الإمام الخمینی؛ وسیلة النجاةابوالحسن؛  اصفهانى، .4

 .1380س(، ) نشر آثار امام خمینى

، تهران: انتشارات 1چ ؛رانیدر ا یاراض یحقوق کاربرد ؛ییرزایم نیرحسیام و عباس ،یریبش .5

 .1391جنگل، 

: دار احیاء روتی، ب17؛ جالشریعةوسائل الشیعة إلى تحصیل مسائل محمد؛  خیش ،یعامل حر .6

 .[تایب]التراث العربی، 

 .ق1414: مکتبة الالفین، تی، الکو2، ط2؛ جمنهاج الصالحین ؛محمددیس ،یروحان ینیحس .7

 .ق1405، الشهداءسید مؤسسه: [جایب]، 1؛ چالجامع للشرایع د؛یبن سع ییحی ،یحل .8

 .ق1405مکتبة الصدوق، ، تهران: 2، چ5؛ ججامع المداركاحمد؛ دیس ،یخوانسار .9
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 .ق1434قم: مؤسسة تنظیم و نشر آثار الإمام الخمینی، ، 1ط، 2؛ جتحریر الوسیلةالله؛ روح ،ینیخم .10

 .1389، تهران: مؤسسة تنظیم و نشر آثار امام خمینى، 5چ، 5؛ جامام فةیصح؛ ـــــ .11

 .ق1421، تنظیم و نشر آثار امام خمینى مؤسسهتهران: ، 1چ، 3؛ جکتاب البیع؛ ــــــ .12

در  یحقوق -یفقه کردیمطلوب رو یالگو» ؛طامه ینیام رضایعل و زاده، محمدجوادییرضا .13

، 1398، 1ش ،20س ،یفصلنامه حقوق اسلام ؛«یخصوص تیحدود دخالت دولت در مالک
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