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The meaning of the triple claims is the three lawsuits of forcible possession, 

obstruction and disturbance of the right. In dealing with these triple lawsuits, the 

legislator considered public order, maintaining the status quo, and the need for the 

special attention of the judge in following the proceedings. Contrary to its 

established practice, Legislator does not address the nature of the dispute and 

adjudication as the purpose of triple claims trial, rather, the main purpose of this 

trial is "settlement of dispute". By gathering and studying judgements related to 

the topic of this research, it was observed that there exists fundamental dissension 

and diversity. Most judgments 1llustrate that not only judges do not pay due 

attention to the purpose of adjudication, they also are ignorant of rationale behind 

prediction of this type of claims. The latest version of the Civil Procedure Code 

(adopted in 1379) supports possession regardless of whether it IS the basis of 

ownership - contrary to the former version that would support possession which 

was the basis of ownership - and so it appears that this version favors "prohibition 

of a personal adjudication" in prediction of triple seizure claims cases. Therefore, 

it can be stated that, in the current situation, the legal basis for the triple claims is 

"prohibition of personal adjudication" which bears aspects of public order as well 

as maintenance of social peace. 
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 به رسیدگی در گذار قانون. است مزاحمت از حق و ،ممانعت عدوانی، تصرف سه دعاوی ثلاث دعاوی از مقصود
 مسیر و راه پیمودن در دادرس ةویژ اهتمام و ضرورت ،حفظ وضعیت موجود عمومی، نظم به نظر ادعو سه این

 پرداختلاه  ثلالاث  دعوای بررسی به جداگانه 162 تا 158 مواد در مدنی دادرسی آیین قانون. است داشته دادرسی
 ،اسلات  مادی تصرف حق همان که ،حقوقی  تأسیس یک از حمایت برای عدوانی تصرف رفع دعوای در و است
 مالکیت از حمایت .1 :از جمله مطرح شده است؛ متعددی برای دعاوی ثلاث حقوقی مبانی .است آمده وجود به

 بر . اماندارد وجود تأسیسی چنین امامیه فقه در تصرف. مشروعیت امارة .3 ،شخصی حق احقاق منع .2 ،واقعی
آورد. ضرورت  شمار به ادعو این مبنای را ید قاعدة تفاسیر برخی با توان می موجود فقهی قواعد و اصول اساس

تحقیق حاضر در این است که با توجه به اعتبار روزافزون اسناد رسمی در جوامع بشری و ارتباط تنگاتنلا  آن  
جدید برای حمایت از مالکان رسلامی در مقابلام متصلارفان بلادون اسلاناد       ةبا نظم عمومی ضرورت تبیین نظری

های موجود در زمان تصویب قانون آیین دادرسی مدنی برای متصلارف   فتن ضرورترسمی و همچنین از بین ر
تطبیق با تحلیم  همراهمنابع فقهی و حقوقی  ةمطالعبا  پژوهشروش ااحساس می شود فعلیفعلی و حفظ نظم 

 توصیفی و کاربردی است. لا تحلیلی ای به نحو قضایی به روش کتابخانه ةروی
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 مقدمه
 و منقول اموال مورد در مالکیت این .دهد می تشکیم را جوامع از بسیاری بنیادی های پایه از یکی شخصی مالکیت مفهوم ،امروزه
 و مفهومای  انگیزه چنین وجود بدون مالکیت و است منافعشان از گیری بهره ها آن تملک از غرض که دشو می مطرح منقول غیر
 به دیگر یک با ها آن پیوستگی و( مال از گیری بهره و تملک) مفاهیم این عرفی بودن همراه بنابراین. داشت نخواهد معقولی معنای
 از منظور(. 11 :1400طیرانیان،) است شده فرض دیگری وجود برای  قرینه و اماره یک هر عرف نظر در که است بدیهی قدری
 عمومی نظم به نظر ادعو سه این به رسیدگی در گذار قانون  . است مزاحمت و ،حق از ممانعت عدوانی، تصرف دعاوی ثلاثه دعاوی
 که حق از ممانعت و ،مزاحمت عدوانی، تصرف عمم. است داشته دادرسی مسیر و راه پیمودن در دادرس ةویژ اهتمام ضرورت و
 ایجاد یا تصرف به اقدام ،اضرار قصد با ،باشد تصرف برای قانونی مجوز دارای اینکه یا باشد مالک آنکه بدون شخص آن در

 مطالب، این به توجه با. شود می محسوب مالکانه حقوق به تجاوز اشکال از یکی و این خود دکن می حق از ممانعت و مزاحمت
 جبران بر علاوه ،نامرتکب برای و کرده دیگران املاک و اراضی به تعرض از فرد جلوگیری برای مقرراتی وضع به اقدام گذار قانون  
 شخص که مادی اقتدار و سلطهاز  است عبارت تصرف ،واقع در .است کرده وضع خاصی اجرای ضمانت احتمالی، خسارت رفع و
 .باشد داشته تصرف در را مال مالکْ ةاجاز با یا باشد مال مالک است ممکن مال متصرف. دارد غیر ةواسط با یا مستقیم مالی بر
 از ممانعت و مزاحمت، جادیا ،یعدوان تصرف کند، سلب یگرید اگر را خود مالِ بر حق یاجرا در مال صاحب اختیارِ و قدرت پس
مگر  ؛دکنبتواند هر گونه تصرفی در آن  چیزی دارد و می در ارتباط باتصرف در یک معنا حقی است که آدمی  رود یم شمار به حق

تصرف عبارت است از اینکه مالی تحتِ سلطه یا اختیار شخص قرار . (758 :1389معین، ) مواردی که قانون استثنا کرده باشد
« تصرف»در قوانین موضوعه ایران برای اصطلاح و  کندمقررات عمم  ةمال در محدودبگیرد و آن شخص بتواند در رابطه با آن 

رسد مثم خیلی از مفاهیم دیگر باید با کمک گرفتن از معنای لغوی یا  و به نظر می تعریفی ارائه نشده است گذار قانون  از سوی 
دست یافت. دلیم اهمیت  ،حقیقت و ماهیت آن باشد همةکه بیانگر  ،معین یقانونی به تعریف ةپراکندعرفی و با استفاده از اشارات 

 نظر از منشأ و موجب آن( در جهت حفظ نظم عمومی است. از تصرف )صرف گذار قانون  این موضوع حمایت گسترده و مطلق 
جود یا لااقم تصور حق و و به همین سبب و شدهبه مفهوم تصرف از نظر دلالت آن بر مالکیت توجه  غالب تعاریف حقوقیدر 

تعریف از تصرفی است که  مقنن مرادحال آنکه  ؛اند  ثر به حساب آوردهؤم یعامل مالکیت را در تشکیم و تشریح عنصر معنوی تصرف
 دعاویر بثیری أحتی اگر دادرس مالکیت طرف مقابم را احراز کند ت باشد و وجه مداخله نداشته هیچ در حمایت از آن حق و مالکیت به

 زمینهاین  دراست.  نقد شدهاین نگارش  در ،یعنی عدم توجه به مالک واقعی موضوع،که این  گذاردنف و قبول آثار تصرف تصر
 ةفلسف این است که اولاً نشدهو بررسی اما مطلبی که همواره مغفول مانده  1مبنای دعاوی ثلاث نگاشته شده است. بارةمقالاتی در

 ،1390مصوب  ،از جمله قانون تعیین تکلیف اراضی فاقد سند رسمی ،خر بر قانون آیین دادرسی مدنیؤوجود این دعاوی با قوانین م
 آیین قانون تصویب زمان در های موجود آیا ضرورت ثانیاً؟ ثیر تصرفات فعلی برای اخذ سند مالکیت چگونه قابم تحلیم استأت بارةدر

قضایی و تجربیات عملی عدم  ةبا بررسی روی زمان حاضر وجود دارد؟ ثالثاًفعلی در  نظم حفظ و فعلی متصرف برای مدنی دادرسی
 اختلال در نظم عمومی محسوب شود. تواند از موجبات می توجه به مالک رسمی و توجه به متصرف فعلی خود

 یخصوص انتقام از یریجلوگ و یعموم نظم حفظ
اگر ومرج باشد.  تواند حفظ نظم جامعه و جلوگیری از هرج می ترین دلیم وضع قواعد ویژه برای دعاوی ثلاث و مهم ترین اصلی
گاه  که هر استمقامات و مراجع قضایی بیانگر این موضوع  و شویم که وجود مراجع انتظامی خوبی متوجه می مم کنیم بهأکمی ت

 کردتوان برای احقاق آن اقدام  دار می از طریق مراجع صلاحیت فقط گیردیا مورد تجاوز قرار  شودیکی از حقوق اشخاص سلب 
. کنندند آن را استماع و در اسرع وقت به آن رسیدگی ا صحیح دعوا از سوی صاحب حق مکلف ةکه این مراجع نیز در صورت اقام

سن  روی سن  بند نخواهد شد و نظم جامعه  کندحقی بخواهد از طریق اقدامات شخصی اقدام به احقاق حق  هر شخص ذی
آن قرار دارد و در نتیجه دعاوی تصرف  یدولت )حکومت و جامعه( در یک سو» :. از همین رو، گفته شده استدشاهد مختم خو
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 ،در بیان دیگری در خصوص این مبنا گفته شده است دعاوی تصرف 1.«را به عنوان جزئی از موضوعات حقوق عمومی تلقی نمود
 ؛دشو میمطرح  ،خصوص مالکیت به ،که در برابر دعاوی ماهوی استیک دعوای غیر ماهیتی  ،خصوص دعاوی تصرف حقوقی به

ها مهم است احراز سبق و  آنچه برای آن و کنند به این صورت که در دعاوی تصرف محاکم هیچ توجهی به موضوع مالکیت نمی
ر، شناخت دعاوی تصرف به این دلیم اهمیت د. به سخن دیگنکن لحوق تصرف است و بر اساس این موارد اقدام به رسیدگی می

ین معنا که دب .شود های استقرار قدرت حاکمه در جامعه محسوب می کند که نظم جامعه متکی به آن است و یکی از نشانه پیدا می
دی این د و اگر افران، قرار داراستامن نظم جامعه که ض ،اشخاصی که اموالی را در تصرف خود دارند تحت حمایت قدرت حاکمه

توانند از طریق مراجع و  می فقط ،قانونی بدانند غیررا  یادشدهخاص یعنی تصرفات اش ،وضعیت موجود را قبول نداشته باشند
شخصی اقدام  ةوجه این حق و اجازه را ندارند که با استفاده از قهر و غلب هیچ و به کنندمقامات صالح به احقاق حق خویش اقدام 

منع احقاق حق »شود و آن مبنا  جاست که مبنای اصلی دعاوی تصرف روشن می  و دقیقاً از همین کنندبه احقاق حق خود 
 .(92 :1382کاتوزیان، ) اعضای یک جامعه است« شخصی
شناسایی نشده است و حتی  گذار قانون  از سوی ای  ترین ایرادی که بر این مبنا وارد است این است که چنین مبنا و قاعده مهم
بینی  پیش گذار قانون  توان بدون مستند قانونی و بدون اینکه از سوی  نمی ،از لوازم حفظ نظم جامعه باشدای  چنین قاعده اگر واقعاً

 شده باشد آن را معتبر دانست.
پای ردّ 2،شود صراحت در قوانین و مقررات ما دیده نمی بهای  در پاسخ به این ایراد گفته شده است هرچند چنین مبنا و قاعده

توان مشاهده  خوبی می ویژه مقررات آیین دادرسی مدنی و آیین دادرسی کیفری به در وضع مقررات متعدد بهرا ای  چنین قاعده
وقتی به موارد صلاحیت مراجع قضایی و لزوم اجرای احکام صادره از آن توسط مقامات عمومی توجه شود  ،. همچنیندکر
، دهشها از سوی مراجع صالحه مشخص و معین  حتی در مواردی که حق آن ،اصکه اشخ شود میروشنی این موضوع استنباط  به
 3.کنندتوانند راساً و شخصاً حق خود را نسبت به موضوع آن که در تصرف دیگری است اعمال  نمی

دیگر ایراداتی  ،از دعاوی تصرف را در منع احقاق حق شخصی بدانیم گذار قانون  مبنای حمایت  اگر یعنی ،با پذیرش این مبنا
بر اساس این  ،زیرا .شود در این مبنا محلی برای آن باقی نخواهد ماند قانونی بر مبنای اول وارد می که در خصوص تصرفات غیر

 بینی دعاوی تصرف به دلیم دلالت آن بر مالکیت متصرف نیست، بلکه علت اصلی آن دوام و و پیش تصرفممبنا، حمایت از 
منع  ،حق شخصی عمالاداند را از  که خود را محق می و، قدرت حاکمه بر اجتماع، شخصیست و به این نحاستقرار حیات جامعه ا

علم به اینکه  اان بگذار قانون  توان گفت  . در نتیجه میکندکند که از طریق مراجع و مقامات صالح اقدام  را مکلف می اوو  دکن می
برخی از مواد . اند  دهکردام به حمایت از متصرف شود که مالک نیستند اق اشخاصی میحمایت از حمایت از تصرف منجر به  احتمالاً

در خصوص دعاوی تصرف، عیناً از قانون اصلاح قانون جلوگیری از تصرف  ،1379مصوب  ،کلیدی قانون آیین دادرسی مدنی
حفظ صلح اجتماعی و  به منظور« منع احقاق حق شخصی»در قانون اخیر نیز  گذار قانون  عدوانی گرفته شده است و چون مبنای 

در قانون جدید آیین دادرسی مدنی نیز این مبنا را برای حمایت از دعاوی  گذار قانون  قائم به این بود که  دبای ،نظم عمومی بود
تواند به نوعی نظم جامعه نسبت به  می یز خوددلیم وضع دعاوی ثلاث چنین باشد، این امر ن کمالبته اگر  .تتصرف پذیرفته اس

                                                            
 کردهمال را از ید متصرف خارج  م شخصی، بدون رجوع به مقامات قانونی، راساًیدعاوی تصرف یک فرض مشترک وجود دارد: خوانده با استفاده از قوا و وسا همةدر  .1

بیند که در  سازد و جامعه نیز خود را ملزم می است و نظم عمومی را مختم می« منع احقاق حق شخصی» ةکاری که برخلاف قاعد ؛ده استشاو  ةیا مزاحم و مانع استفاد
 .(13لا  12 :1400)طیرانیان،  کندکننده را خنثی و آثار آن را برطرف  اقدام اخلال دهد والعمم نشان  مقابم آن عکس

مشروط بر  ؛دلالت تلویحی بر این امر دارد« حکم قانونه مگر ب ،توان بیرون کرد هیچ مالی را از تصرف صاحب آن نمی»عبارت  اقانون مدنی ب 31 ةالبته مفاد ماد .2
 د.رکتعبیر  «مقامات قانونیه مگر از طریق قانونی یا از طریق مراجعه ب»را بتوان به « مگر به حکم قانون»اینکه عبارت 

اقدام، بدون مراجعه و تظلم نزد مقامات قضایی، داده شده صرفاً  ةحق اجاز سبب شده حتی مواردی را که در قانون به ذی« منع احقاق حق شخصی» ةاعتقاد به قاعد .3
حق ممنوع و حتی تخلف از آن را با ضمانت اجرای کیفری و تعیین مجازات  ةشخص دارند ةوسیله و احقاق آن را ب کنندبه عنوان اعلام و بیان حق در ماهیت تعبیر 

جر در خانه یا زمینی که اجاره کرده وضع بنا یا غرس اشجار ؤم ةجر بدون اجازأهرگاه مست»قانون مدنی صراحت دارد به اینکه  503 ةکه ماد مواجه سازند. مثلاً با وجودی
برای  را مستأجریا  مؤجراصرار دارند که قانون در چنین مواردی نیز ...« ر وقت بخواهد بنا را خراب یا درخت را قلع نماید جر حق دارد هأجر و مستؤکند، هر یک از م
عنوان حق تحت  یذوالا عمم  کند؛ن اجرا اقدام امورأم ةوسیله د و بوده که به مراجع قانونی متوسم شکرمورد تخریب بنا و قلع درخت مکلف  راعمال حق خود د

 تخریب مال غیر و قطع اشجار از نظر جزایی قابم تعقیب خواهد بود.
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 حق احقاق منع ةکه البته برخی مراجع قضایی در خصوص پذیرش نظری عدم حمایت از مالک واقعی و قانونی را بر هم زند
 1.اند  صادر کرده ی در این خصوصشخصی و بیان دقیق مبانی دعاوی تصرف آرای

 یظاهر تیتصرف بر مالک ةامار
بدون در نظر  ،ها بوده است. بنابراین نخستین هدف و غرض اصلی بشر از تملیک اموال همواره استفاده از منافع آندر طول تاریخ 

است که  سبب. به همین کردتوان برای مالکیت مفهوم و معنای معقولی تصور  برای تصرف نمیای  گرفتن چنین هدف و انگیزه
بر آن نهاد و به طور کلی « مال»توان عنوان  وجه نمی هیچ تصور کرد، بهای  دههرگاه نتوان برای شیء یا مالی منفعت قابم استفا
توان اظهار داشت که مالکیت بر اموال و تملک اشیا مفهومی جز استفاده و  چنین چیزی قابم تملک نخواهد بود. در نتیجه می

برداری  همراه بودن عرفی تملک و بهره»شده است: . از همین رو گفته (11 :1400 ،طیرانیان) بهره گرفتن از منفعت آن مال ندارد
بر وجود دیگری ای  روشن و بدیهی است که از نظر عرف هر یک اماره و قرینهای  ها به هم به اندازه از منافع اموال و پیوستگی آن

در همان مباحث ابتدایی  به این قرینه و اماره ،2با اقتباس از فقه ،شارحان قانون مدنی(. Colin, 1955: 6) «فرض شده است.
 ....«تصرف به عنوان مالکیت دلیم مالکیت است : »... اند  و مقرر داشته اند  قانون مدنی توجه کرده 35 ةمادمالکیت در 
یعنی کیفیات ظاهری بیشتری محمول بر صحت است.  ،برای اینکه ظاهر غالباً دلالت بر حقیقت دارد... » گویند: میبرخی 

ست حمایت بشود. وقتی که از تصرف که کیفیت ظاهر است حمایت بشود احتمال دارد که از یک حقیقت باطن که مالکیت ا
براین کند. بنا گیرد که صلح و آرامش عمومی را تهدید می عملیاتی صورت می ةتصرفات متصرف غالباً به وسیل علاوه اخلال در به
جعم دعوای مخصوص به دست متصرف داده شده است بیشتر برای مخالفت با سبب اغتشاش و اختلاف  ةکه به وسیلای  حربه

 ةکند این است که تصرف اصولاً دلیم و نشان ولی دلیم قاطع حمایتی که قانون از تصرف می .است تا به حال متصرف کمک کند
زیرا،  .در واقع، حمایت از مالکیت است ،به سخن دیگر، حمایت از تصرف .(236لا  235 :1388 ،دفتری متین) «مالکیت است.

ست. همتصرف مالک نیز  یعنی غالباً است؛تصرف صورت ظاهری یک وضعیت حقوقی است که در بیشتر موارد مطابق با حقیقت 
 .(32 :1376افشار،  ةزادرصد) هستدر نتیجه حمایت از تصرف حمایت از مالکیت نیز 

افزون بر استیلا و قصدِ استفاده از مال به نفع خود، سبق تصرف خواهان ویژگی دیگری نیز باید داشته باشد و آن ویژگی 
تصرف تلقی  ةاستمرار داشتن استیلا و تصرف بر مال است. لزوم این ویژگی به دلیم آن است که استیلا بر مال در نظر عرف سابق

 تصرف عدوانی استمرار در تصرف است.دعوای  مهم زیرا یکی از ارکان شود.
شود؟  ین شکم که تصرف مدعی )متصرف سابق( در چه صورتی واجد این ویژگی میدب پرسشی در این خصوص مطرح است

در قانون آیین  گذار قانون  ؟ مقدار باشداست باید چه  گذار قانون  به سخن دیگر، مدتِ استمرارِ تصرف سابق که مورد حمایت 
، در 1379مصوب  ،در قانون آ.د.م. جدید گذار قانون  لکن  3صراحت این مدت را یک سال معین کرده بود. سابق به دادرسی مدنی

 قضایی گشوده است. ةهای مختلف میان حقوقدانان و همچنین روی این خصوص سکوت کرده و این سکوت راه را برای استنباط
شود  گویند حمایت از تصرف سبب حمایت از اشخاصی می میای  ست که عدهشود این ا ترین ایرادی که بر این مبنا وارد می مهم

در  .اند  قانونی بر اموال تصرف یافته غیربه سخن دیگر از طرق  ؛اند  دهکرکه در حقیقت غاصب هستند و اموال دیگران را غصب 
این موارد در برابر نوع  ،ولی ،صادق باشدنخست اینکه شاید ایراد فوق در مواردی از تصرفات  پاسخ بر این ایراد گفته شده است

به صورتی که تنها در موارد استثنایی امکان تحقق آن وجود دارد  ؛(216 :1347سنگلجی، ) ها بسیار نادر است و شمار آنن امتصرف
                                                            

 استدلالات حسب ‘شخصی نحو به حق احقاق’ مبنای پذیرش با مقنن سابعاً »... قصران: اول دادگاه عمومی رودبار ةشعب 21/10/99 مورخ 9909972993400721 ةشمار ةدادنام .1
 مورد وی بودن حق ذی بر مبنی را سابق متصرف ادعای جامعه عمومی نظم در اختلال از جلوگیری برای و فوری نحو به که است بوده این درصدد تصرف دعاوی در الذکر فوق
 الذکر فوق مبنای اساس این بر و است شده وضع کنند می تصرف را دیگری ملک غاصبانه نحو به ظاهر حسب بر و بعضاً که افرادی از حمایت عدم برای مبنا این و دهد قرار پذیرش
 وجود به را خاصی نظم آن استقرار که تصرفی از نتیجه در و دانسته ضروری دیگری امر هر بر را موجود نظم حفظ خود حیات ةادام برای جامعه بلکه کند، نمی مالکیت بر دلالت همواره
 ...« است کرده مکلف دعوی ةاقام به و منع شخصی قدرت بردن کار به از را مدعی خود قدرت اعمال با حکومت اساساً و کند می حمایت ظاهری نحو به است آورده
  ؛331 :1422نراقی،  .2
سال در تصرف او بوده  در دعوای تصرف عدوانی مدعی باید ثابت کند که مورد دعوی قبم از خارج شدن ملک از تصرف مدعی لااقم یک»ق.آ.د.م. سابق:  326 ةماد .3

 «.قانونی از تصرف او خارج شده و پیش از یک سال از تاریخ تصرف عدوانی نگذشته است ةو بدون رضایت و به غیر وسیل
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حقوقی  ةقاعد ها چنان اعتباری قائم شد که بتواند خود مبنای یک توان برای آن و حتی در صورت تحقق این موارد استثنایی نمی
قرار  گذار قانون  دوم اینکه تصرفی که مورد حمایت  (.12 :1400 ،طیرانیان) حقوقی را سست کند ةهای یک قاعد قرار بگیرد یا پایه

است که در موارد بسیار کمی امکان تحقق آن در خصوص ای  گرفته است باید واجد شرایط خاصی باشد و این شرایط به گونه
توانند از  ها نمی در نتیجه آن .قانونی فاقد چنین شرایطی هستند وجود دارد و در بیشتر موارد تصرفات غیر قانونی تصرفات غیر

حکیم همیشه به دنبال منفعت محض  گذار قانون  سوم اینکه  .(236 :1388دفتری،  متین) حمایت قانونی تصرف برخوردار شوند
حکمت این است که  یاز مضارش بیشتر باشد و اقتضا کند میحکم  گذار قانون  ممکن است در برخی موارد منفعت آنچه  .نیست
دلیم مالکیت  که غالباً ،از تصرف گذار قانون  که نفعش بیشتر از مضار آن باشد. بنابراین حمایت  کندبه چیزی حکم  گذار قانون  

طور که گفته  چهارم اینکه همان .دشو میه تلقی حکیمان ،که بسیار نادر است ،در مقابم تصرف غاصبانه و تصرف مجرمانه ،است
هایی که در تصرف قانونی وجود دارد در موارد بسیار کم این امکان وجود دارد که یک غاصب و متصرف  شد به دلیم ویژگی

ونی بتواند از قان مند شود و حتی اگر مواردی نیز تحقق یابد که متصرف غیر قانونی بتواند از حمایت قانونی چنین تصرفی بهره غیر
دعاوی تصرف به نفع خود استفاده کند این امر سبب قطعیت موضوعه و مختومه شدن دعوا نخواهد شد و در چنین مواردی راه 

 ةدادنام در 1م شود.یمالکیت به حق خود نا یدعوا ةتواند با اقام به این صورت که صاحب حق می ،برای احقاق حق وجود دارد
 نحو به حق احقاق منع مبنای پذیرش با»توجه شده است.  موضوعبه این  21/10/1399 مورخ 9909972993400721 ةشمار
 دارای فعلی متصرف حتی اگر که دارد وجود امکان این فعلی متصرف از تصرف رفع و سابق متصرف ادعای پذیرش و شخصی
 رأی اساس بر که ،ید خلع جمله از ،مالکیت دعاوی طرح طریق از باشد، یادشده قانون 162 ةماد مفهوم اساس بر مالکیت سند
 .نماید تقاضا قضایی مرجع از را سابق متصرف ید خلع تواند می است، مالکیت بر فرع 01/10/1383 مورخ 672 ةشمار ةروی وحدت
 در اختلال جلوگیری برای صرفاً تصرف دعوای مبانی و بوده متفاوت و متمایز کاملاً مالکیت و تصرف دعاوی طیف دو مبنای زیرا
 برای مالکیت دعاوی طرح مانع این و است امر ظواهر اساس بر و شخصی و خصوصی نحو به حق احقاق منع و عمومی نظم
 اجتماع نتیجتاً. بود خواهد است محال نقیضین اجتماع مشمول مالکیت و تصرف دعوای دو زمان هم طرح ولی .بود نخواهد مدعی
 از و بوده مدنی دادرسی آیین قانون 163 ةماد نص مخالف مبانی در تزاحم دلیم به ید خلع و عدوانی تصرف رفع ةخواست دو

 برای ‘مالکیت بر تصرف دلالت’ مبنای بر آن ترجیح و ‘شخصی نحو به احقاق’ تصرف، دعاوی برای مبنا ترین منطقی سویی
 امارات از یکی صرفاً را مالکیت سند وجود 1379 مصوب مدنی دادرسی آیین قانون 162 ةماد در مقنن و است عمومی نظم حفظ
 331 ةماد برخلاف و است داده قرار پذیرش مورد را تصرفات سبق جمله از آن مخالف دلایم ولی کرده محسوب تصرف سبق
 ،فعلی قانون در بود، مخالف دلیم پذیرش بدون و مطلق اماره یک مالکیت سند که 1318 مصوب سابق مدنی دادرسی آیین قانون
 ...« ندشته را اجابت قابلیت شده گفته شرایط با حاضر دعوای لذا .است نگرفته قرار پذیرش مورد اطلاقی چنین

. این دسته از اند  برای احترام به تصرف نام برده« مشروعیت تصرف ةامار»برخی از حقوقدانان از مبنای دیگر تحت عنوان 
بلکه به عنوان  ،دعاوی تصرف به این دلیم نیست که تصرف سابق دلیم مالکیت است که حمایت از مدعی در اند بر آنحقوقدانان 

ساله از یک اعتبار عقلی برخوردار شده است و استحقاق بقا و ادامه از نتیجه  یک ةسابقمشروعیت همان تصرف است که با  ةامار
 .(41: 1344 ناصری،)شود  میشود و موجب حق تعقیب برای دعوای عمومی  می

رسد  به نظر می دشبیان  گذار قانون  بینی این دعاوی از سوی  که به عنوان پاسخ به چرایی دعاوی تصرف و پیشای  مبانی همة
نظر شارحان و نویسندگان بوده است و به مناسبت  که در زمان تدوین وضع قوانین و مقررات مربوط به تصرف مدّ هستندحقایقی 
 .اند  دهکردعاوی تصرف به یکی از این مبانی بیشتر اتکا بینی مقررات مختلف مربوط به  در پیش
قانون مدنی به  35 ةگذار در ماد قانون مثلاً،ایران از تصرف در قوانین مختلف با مبانی مختلف حمایت کرده است.  گذار قانون  

                                                            
بر  .مالکیت است ةید امار ةمطابق قاعد ،یعنی متصرف عدوانی ،گویند تصرف متصرف فعلی م که به این مبنا وارد است به این صورت است که برخی میایراد دومی ه .1

 بر اماره یفعل متصرف تصرف گرید یوس از. کردباید تصرف فعلی وی بر مال را اثبات  ،، طبق اصم استصحابکندفرض که متصرف سابق تصرف سابق خود را اثبات 
 ،بنابراین، در اینجا اماره و اصم در تعارض هستند. وقتی اصم و اماره تعارض پیدا کردند .شود و تصرف سابق طبق اصم استصحاب مالک محسوب می است تیمالک

دعوی رفع تصرف عدوانی مالکیت نیست که بگوییم نمایی اماره بیشتر از اصم است. در پاسخ این ایراد گفته شده است مدعای  زیرا ضریب حقیقت .اماره مقدم است
 است.« رفع تصرف عدوانی»وی  ةبلکه مدعای وی و خواست ؛ید متصرف فعلی حاکم بر استصحاب است ةامار
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 گذار قانون  به این مبنا توجه دارد.  36 ةمادکند و همچنین در  وجه میت ،کیتیعنی به تصرف به عنوان دلیلی برای مال ،مبنای نخست
برخلاف  ،کرد که معارض با سند مالکیت نباشد. اما حمایت می هنگامی فقط، از تصرف 331 ةدر ماد ،در قانون آیین دادرسی سابق

مقنن در  مثلاً است.ده کرنحمایت « منع احقاق حق شخصی»در قوانین کیفری همواره از تصرف با مبنای  گذار قانون  ، یادشدهموارد 
در  ،اما به این مبنا توجه داشت. ،ها در دادسراهای شهرستان بود که رسیدگی به آن ،بینی مقررات مربوط به دعاوی تصرف پیش

در قانون آیین دادرسی مدنی جدید  گذار قانون  تغییرات و تحولاتی را در این خصوص انجام داده است.  گذار قانون  قوانین جدید، 
نظر  که دلیم مالکیت بود، از تصرف، صرف کرد حمایت می که بیشتر از تصرفی ،یین دادرسی سابقآ برخلاف قانون ،(1379)مصوب 

منع احقاق حق »بینی دعاوی ثلاث به مبنای  رسد بیشتر در پیش کند و به نظر می حمایت می ،یا خیر باشداز اینکه دلیم مالکیت 
مبانی ارجحیت دارد حفظ نظم جامعه و جلوگیری از انتقام  ةآنچه بیش از بقی اما،توجه دارد. « مشروعیت تصرف ةامار»و « شخصی

قابم توجه این است که ضرورتی که در زمان تصویب قانون آیین دادرسی مدنی مبنی بر حفظ نظم موجود و  ةنکت خصوصی است.
)حتی مغایر با سند  ک رسمی و واقعی در فرض وجود و اثبات سبق تصرفاتحمایت از متصرف فعلی و در یک کلام عدم توجه به مال

 وجود ،1379 مصوب ،مدنی دادرسی آیین قانون 162 ةماد درمقنن حتی  ،. به عبارتیمالیکت( وجود داشت در زمان حاضر وجود ندارد
 پذیرش مورد را ،تصرفات سبق جمله از ،آن مخالف دلایم ،ولی ،کرده محسوب تصرف سبق امارات از یکی صرفاً را مالکیت سند
وجود داشته  ،06/12/1352 مصوب ،عدوانی تصرف از جلوگیری قانون اصلاح قانون 5 ةمشابه چنین حکمی در ماد .است داده قرار

 دلیم پذیرش بدون و مطلق ةامار یک مالکیت سند که ،1318 مصوب ،سابق مدنی دادرسی آیین قانون 331 ةماد برخلافاست و 
 ثبتی وضعیت تکلیف تعیین و مقنن در مواد مختلف قانون .است نگرفته قرار پذیرش مورد اطلاقی چنین فعلی قانون در بود، مخالف
به تصرف متقاضی به عنوان یکی از ارکان اصلی صدور سند مالکیت  ،20/09/1390 مصوب ،رسمی سند فاقد های ساختمان و اراضی

 ،خرؤصدور سند مالکیت است، به عنوان قانون م ةلازمکه تصرف  موضوعتوجه دارد که این امر خود دلالت بر توجه مقنن به این 
 مالکیت اسناد صدور منظور به» 1 ةمادتصرف متقاضی بر اساس صدر  یادشدهقانون  1 ةمادت موضوع ئبه عبارتی در هی دارد.

 عدم »... 1 ةماد «ت»بند ...«  است قانونی نیز متصرفان تصرفات منشأ که ثبتی ةسابق با اراضی روی بر شده احداث های ساختمان
 5 ةمادو خاصه ..« . است ضمفرو ملک در وی تصرفات و مشاعی متقاضی مالکیت که مواردی در مشاعی مالکان به دسترسی
 و کارشناسی از پس قانون، این 1ة ماد ت بند موضوع متقاضی بلامنازع و مالکانه تصرفات احراز صورت در تئهی»بحث قانون مورد 

 ،مواد استنادی یادشده ةملاحظبا «. نماید می رأی صدور به مبادرت آن، در تصرف مورد ةقطع انعکاس و ملک کلی ةنقش ةتهی
حکم رفع تصرف عدوانی صادره از  ةبا ارائمراجع ثبتی که  این استبر  اصممراجع ثبتی  ةرویو نیز  ،همان قانون 5 ةمادخصوص  به

 یادشده،قانون  3و  2 و 1وفق مواد  ،نفع را دارای مالکیت ثبوتی و اثباتی برای صدور سند مالکیت له ذی محکوم ،مراجع قضایی
 دانند. می که این امر خود دلالت بر این دارد که این مراجع ثبتی صدور حکم در دعاوی ثلاث له مدعی را دارای آثار مالکیت ددان می

 تیمالک بودن اماره بر .م.د.آ.ق 162 ةماد دلالت
 .کند تصرف را سند مالکیت معرفی می ة، یکی از امارات سابق1379مصوب  ،قانون آیین دادرسی مدنی 162 ةماددر  گذار قانون  

برخلاف قانون سابق سند مالکیت را  162 ةدر ماد گذار قانون   ،داند. در حقیقت پذیر می ولی اثبات خلاف آن را با سایر دلایم امکان
آیین دادرسی جدید در قانون  گذار قانون  توان گفت  پذیرد و از همین رو می ناپذیر نمی خلاف ةیک امار مثابةبه صورت مطلق به 

در قانون  گذار قانون  ین صورت که مبنای دب ؛مقررات دعاوی تصرف را با مبنای متفاوتی نسبت به قانون سابق وضع کرده است
 مثابةاز مالکیت به  گذار قانون  نجا بود و در آ« ایت از مالکیت واقعیحم»برای حمایت از دعاوی تصرف آیین دادرسی مدنی سابق 
، به نظر 162 ةمادخصوص  به ،با توجه به مواد مختلف ،ناپذیر صحبت کرده بود. لکن در قانون جدید مطلق و خلاف ةیک امار
 را برای حمایت از دعاوی تصرف پذیرفته است.« منع احقاق حق شخصی»مبنای  گذار قانون  رسد  می

 نیست.در تصرف عدوانی مالکیت محم نزاع  منقول آن است که تفاوت دعوای تصرف عدوانی با دعوای مالکیت نسبت به غیر
که در آن مدعی باید اصولاً سند رسمی برای اثبات مالکیت خود ارائه دهد تا از متصرف خلع ید شود، در  ،برخلاف خلع ید ،همچنین

که حکم به رفع تصرف د شو میتصرف عدوانی صرف اثبات تصرف سابق خواهان و عدوانی بودن تصرف فعلی خوانده موجب 
که دادگاه در مقام رسیدگی به دعوای تصرف عدوانی در  اند  عدوانی از خوانده صادر شود. از همین رو، آرای متعددی اظهار داشته
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 1باید سبق تصرف خواهان و لحوق تصرف عدوانی خوانده را مورد رسیدگی قرار دهد. فقطماهیت دعوای مالکیت اختیار ورود ندارد و 
 2ق.آ.د.م. را با توجه به این ویژگی دعوای تصرف عدوانی و نقش سند مالکیت در آن بیان کرده است. 162 ةماد گذار قانون  

گفته شده است که محم نزاع نبودن مالکیت در دعوای تصرف عدوانی دو اثر مهم دارد. نخست اینکه رسیدگی قبلی دادرس 
 دشو مین و خوانده در خصوص مالکیت همان ملک مطرح به دعوای تصرف عدوانی در دعوای مالکیتی که بعداً بین همان خواها
آثار تصرف و سبق تصرف  ةتهیفقط به موارد و کیفیت »از موارد رد دادرس نخواهد بود. زیرا در دعوای تصرف عدوانی دادرس 

دادرس محسوب بنابراین مورد از موارد رد  3.«نماید، بدون اینکه به موارد دیگر از جمله اصم مالکیت وارد شود رسیدگی می
خارجی علیه  ةتواند توسط تبع می یادشدهاثر دیگر عدم نزاع در مالکیت در دعوای تصرف عدوانی این است که دعوای  شود. نمی

ی های جدّ منقول از سوی بیگانگان در ایران با محدودیت لا اقامه شود. زیرا، هرچند تملک اموال غیر ایران ةلا حتی تبع هر شخصی
 4، دعوای تصرف عدوانی محسوب خواهد بود.دشوها به نحو عدوان از تصرفشان خارج  صورتی که متصرفات آن، در سترو روبه
پیش گرفته است و برخی ضی قهای متنا رویهگاه اجرای مبنای حاکم بر مقررات دعاوی ثلاث  ةقضایی در باب نحو ةروی
دادگاه  153 ةشعبصادره از  22/02/1392مورخ  920143 ةشمار ةدادنامدر  مثلاًدارند.  اها ورود ماهیتی به مالکیت طرفین دعو دادگاه

رفع تصرف عدوانی از فضای مشاعی ملک به  ةخواستدر خصوص دعوی ... به طرفیت ... به »عمومی حقوقی تهران آمده است: 
دادرسی، با  ةبا احتساب هزین تا رفع تصرف 14/06/1389المثم ایام تصرف فضای مشاعی از تاریخ  اجرت... و  ةشمارپلاک ثبتی 

ثبت دفتر  05/07/1391مورخ  1227 ةشمارکه به  ،ثبت اسناد مربوطه ةادارتوجه به محتویات و مندرجات پرونده و استعلام واصله از 
ملک موضوع  گونه مالکیتی نسبت به ها هیچ باشد و خواهان نمی ها فیه به نام خواهان دادگاه شده و نظر به اینکه مالکیت ملک متنازع
هذا دعوای  علیشناسد که ملک به نام وی در دفتر ثبت اسناد به ثبت رسیده باشد  می دادخواست ندارند و دولت کسی را مالک ملک

قانون مدنی حکم بر بطلان دعوی  1257 ةمادین دادرسی مدنی و یقانون آ 197و  2 ةمادها غیر وارد تشخیص و مستنداً به  خواهان
در خصوص »محاکم عمومی حقوقی تهران آمده است:  87 ةشعبصادره از  ةدر دادنام همچنین ....«نماید  می و اعلامها صادر  خواهان

یک دستگاه  ةفروشندرفع تصرف از پارکین  مشاعی به این شرح که  ةخواستدادخواست آقای ... با وکالت ... به طرفیت ... به 
این  ردیف اول( است. ةخواندجر مالک )أستردیف دوم م ةخواندباشد و اکنون  می ردیف سوم ةخواندردیف اول  ةخواندآپارتمان به 

قانون ثبت بر چگونگی احراز مالکیت سایه  22 ةماد ةثبت حاکمیت دارد و سابق قانونِ دادگاه از آنجا که در مورد املاک مقرراتِ
ی از آن هستند در سند رسمی تجلی ئبنایی که خوانده و خواهان مالک جزهای مورد استفاده در  افکنده است و اینکه تاکنون پارکین 
های اشتراکی  شود جزء قسمت می ها نشده و نتیجتاً قسمتی که به عنوان پارکین  از آن استفاده نیافته و رسماً به نام مالکین آپارتمان

و  71و  70نظر داشتن مدلول مواد  با در ،لذا ،تسه االسهم از مشاعات درج شد ردیف اول صراحتاً قدر ةخوانداست و در سند رسمی 
رغم داشتن سند رسمی است مقرون به  های اشتراکی علی خوانده از قسمت ةاستفادقانون ثبت دعوی خواهان را که متقاضی عدم  73

 .«گردد ... می حقی ایشان صادر ین دادرسی مدنی حکم بر بییقانون آ 197 ةمادواقع ندانسته و مستنداً به 
ی تصرف عدوانی را احراز مالکیت خواهان بر ایکی از شرایط دعوبرخی شعبات محاکم  کهد شملاحظه  شده اشارهی أدر دو ر
ترین تفاوت دعوای تصرف عدوانی  و این مهم نیست دعوای تصرف عدوانی مالکیت محم نزاعحال آنکه با  .دانند می ملک ادعایی

که در آن مدعی باید اصولاً سند رسمی برای  ،. بنابراین برخلاف خلع یداست مالکیت( با دعوای خلع ید در معنای اخص )دعوای
ه دهد تا از متصرف خلع ید شود، در تصرف عدوانی صرف اثبات تصرف سابق خواهان و عدوانی بودن ئاثبات مالکیت خود ارا

یید این استدلال آرای متعددی وجود أدر ت حکم به رفع تصرف عدوانی از خوانده صادر شود.د شو می تصرف فعلی خوانده موجب
باید سبق  فقطمالکیت اختیار ورود ندارد و  ادعودادگاه در مقام رسیدگی به دعوای تصرف عدوانی در ماهیت  اند  دارد که بیان کرده

                                                            
 دیوان عالی کشور. 1 ةشعب 03/11/1325لا 1125و  1 ةشعب 31/04/1319لا 1260 ةآرای شمار ←از جمله  .1
تواند دلیم  می فقطسند مالکیت  ئةقانون اصلاح قانون جلوگیری از تصرف عدوانی تصریح شده بود که ارا 5و  1درسی مدنی، در مواد قانون آیین دا 162 ةهمانند ماد .2

 توان به هر دلیلی اثبات کرد. سند مالکیت باشد و خلاف این امر را می ةدارند ةبر سبق تصرف و استفاد
 حقوقی. ةادار 14/12/1363لا 4607/7 ةشمار ةنظری .3
 حقوقی. ةرااد 17/01/1344مشورتی مورخ  ةنظری .4
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که در مقام نقض  ،های تجدیدنظر آرای دادگاه هادامدر  .تصرف خواهان و لحوق تصرف عدوانی خوانده را مورد رسیدگی قرار دهد
 :شود بیان می ،یادشدههای بدوی  دادنامه
و نیز تجدیدنظرخواهی خانم ... نسبت  27/09/1391مورخ  910768 ةشمار ةدادنامدر خصوص تجدیدنظرخواهی آقای ... به »
دادگاه عمومی حقوقی تهران به  153محترم  ةشعبهر دو صادره از  22/02/1392مورخ  920143 ةشماراصلاحی  ةبه دادنام

المثم  اجرت ةرفع تصرف عدوانی از فضای مشاعی مربوط به آپارتمان پلاک ثبتی ... و مطالب ةخواستطرفیت تجدیدنظرخوانده به 
اینکه در دادگاه با توجه به  .ن صادر شده استآها نسبت به  ایام تصرف حکم به بطلان دعوی آنان به لحاظ فقد مالکیت خواهان

دعوی تصرف عدوانی رکن اساسی دعوی ثبوت تصرف سابق مدعی و لحوق تصرف مدعی علیه به نحو عدوان است و در 
کارشناسان که توسط دادگاه محترم  ةنفر ت سهئهی ةها و نیز نظری خوذه توسط تجدیدنظرخواهانأکارشناسی م ةفیه نظری نمانح

یید نموده است و مضافاً تجدیدنظرخوانده طی أبردگان را ت ق تصرفات بلامنازع نامی تجدیدنظرخواسته صادر شده سبأر ةصادرکنند
 .... خود بر تصرف محم اقرار دارد و دلیلی بر اینکه از طرف متصرفین سابق تصرفات اجازه شده باشد وجود ندارد ةشمار ةلایح

نشده و بلکه مدارک ابرازی از طرف ه ئاراموضوع دعوا مضافاً به اینکه دلیلی بر مالکیت تجدیدنظرخوانده نیز نسبت به متصرفات 
قم شده تتجدیدنظر مبین آن است که ملک و آپارتمان مورد بحث به انضمام مشاعات مربوط رسماً به وی من ةخانم ... در مرحل

عمومی و انقلاب در امور از قانون آیین دادرسی دادگاه  348 ةمادبردگان وارد و منطبق با بند ج  لذا، تجدیدنظرخواهی نام .است
از همان قانون خوانده  158 ةمادی تجدیدنظرخواسته توجهاً به أاز همان قانون با نقض ر 358 ةمادلذا به استناد صدر  .مدنی است

 1...«نماید  می را به رفع تصرف از مشاعات آپارتمان مزبور و پرداخت خسارات دادرسی مربوطه محکوم
 755/90بایگانی  ةشمار ةپرونددر  17/12/90مورخ  1241 ةشمار ةدادنامآقای ... از » دیدنظردیگری از دادگاه تجی أردر 
مرقوم دعوی تجدیدنظرخواه به طرفیت  ةدادناممحاکم عمومی حقوقی تهران تجدیدنظرخواهی کرده است به موجب  87 ةشعب

توقفگاه مشاعی ساختمان مسکونی متداعیین پرونده محکوم خانم ... و آقایان ... دایر به صدور حکم به رفع تصرف عدوانی از 
الذکر بر این مبنا استوار است که چون خواهان و خوانده مالک مشاعی  صدر ةدادنامحقی شده است. استدلال مندرج در  به بی
بعضی یا تمامی باشند و توقفگاه موجود در ساختمان هم دارای سند اختصاصی مالکیت برای  می های اشتراکی ساختمان قسمت
های مشترک طرح دعوی رفع تصرف عدوانی از طرف بعضی مالکین  با احراز مالکیت مشاعی بر قسمت ،لذا ،باشد نمی مالکین

 .بیند می شود. این دادگاه در دو نقطه بر استدلال دادگاه بدوی ایراد می حقی به طرفیت بعضی از مالکین دیگر محکوم به بی
های عمومی و انقلاب در امور مدنی در دعوی رفع تصرف عدوانی  قانون آیین دادرسی دادگاه 162و  158به مواد  اولاً مستدلاً

باشد، بلکه تصرفات محور دعوی قرار دارد. ثانیاً مالکیت مشترک تمامی واحدهای  نمی ت رسمی مدعی بر ملک مطرحیمالک
های اشتراکی نتواند از مالکیت تمامی مالکین  ز قسمتهای اشتراکی به این معنی نیست که ... بعضی ا آپارتمانی بر قسمت

 ةگان مابین واحدهای نوزده که فی 19/12/1354مورخ  سمجلکما اینکه مطابق صورت  ؛واحدهای آپارتمانی خارج باشد
اشتراکی های  ساختمان تنظیم گردیده است مالک واحدی که آقای ... در آن استقرار دارد پذیرفته است که نسبت به قسمت

که ای  کنند حقی ندارد و این موضوع را در لایحه می ن توقفآساختمان در  ةگان ساختمان که اتومبیم مالکین واحدهای چهارده
دفاع از تجدیدنظرخواهی تدارک گردیده هم تصریح شده با عنایت به مراتب فوق  ةردیف سوم در لایح ةتجدیدنظرخواند

فیه تصرف  ون چون محرز است که آقای ... بر محم توقفگاه اتومبیم در ساختمان مختلفهمان قان 358الذکر و  صدر ةدادنام
 2....«گردد  می دارد حکم به رفع تصرف وی صادر و اعلام

ی ازیرا احراز مالکیت از ارکان دعو .سند مالکیت نیست ئةتوان گفت در دعوای تصرف عدوانی مدعی ملزم به ارا می بنابراین،
دلیم بر سبق تصرف مالک است و  فقطسند مالکیت از سوی یکی از طرفین دعوای تصرف عدوانی  ئةاراتصرف عدوانی نیست و 

اعتراض به ثبت ملک مانع از »تواند سبق تصرف خود را به هر طریق دیگری اثبات کند. از همین رو گفته شده است:  می خواهان

                                                            
 .دادگاه تجدیدنظر استان تهران 32 ةشعب 27/01/1392مورخ  9209970223200042 ةشمار ةدادنام .1
 .دادگاه تجدیدنظر استان تهران 50 ةشعب 29/06/1391مورخ  9109970001000721 ةشمار ةدادنام .2
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زیرا ثبت ملک و اعتراض به ثبت آن با مالکیت  1.«نی بر معترض طرح کندعلیه دعوی تصرف عدوا ن نیست که معترضآ
 .(91 :1396 )افتخارجهرمی و السان، ی مالکیت استای تصرف عدوانی چیزی غیر از دعوایابد و دعو می منقول ارتباط غیر

 با ثلاث تیمالک یدعاو اجتماع عدم
 انتفاع و ارتفاق حق اصم یا مالکیت به راجع که کسی»لا  آیین دادرسی مدنیقانون  163 ةماداجتماع دعوای مالکیت با ثلاث برابر 

رسد  می به نظر نیست. پذیر امکان لا «.نماید دعوا طرح حق از ممانعت و عدوانی تصرف به نسبت تواند نمی است کرده دعوا ةاقام
 از مزاحمت رفع ،ممانعت رفع عدوانی، تصرف رفع) ثلاث دعاوی طیف دو مبانی که است این یادشده قانون 163 ةماد وضع ةفلسف
 ،تصرف یا ثلاث دعاوی در ،زیرا .متمایزند کاملاً عملی ةثمر و نظری حیث از( مالکیت اثبات و ید خلع جمله از) مالکیت و( حق
 از ممانعت رفع یا مزاحمت رفع یا تصرف رفع تقاضای خود، تصرفات سبق اساس بر ،بلکه رد،ندا مالکیت ادعای ملک در زمینة مدعی
 حق از استفاده و تصرف سبق بر دلیم مالکیت سند ابراز اینکه بر مبنی ،مدنی دادرسی آیین قانون 162 ةماد مفاد و کند می را حق
 تعیین مقام در و است مدعی تصرفات است گذار قانون   مقصود و مراد آنچه دعاوی سری این در که دارد این بر دلالت خود است،
 با تواند می مدعی شخص مقابم، طرف مالکیت سند وجود با حتی یادشده، ةماد دوم قسمت اساس بر زیرا یست.ن مالکیت و مالک
 . از سویی شخصی که با تمسک جستن به دعوای مالکیت مدعیشود تصرفدعوای  له محکوم ،حق از استفاده و تصرف سبق اثبات
زیرا پیروزی  .داند می نیاز از امتیازات اضطراری دعاوی ثلاث امر خود را بی ،است، در واقعمنقول  غیرملکیت بر آن مال  ةعلقداشتن 

شخص مدعی مالکیت حتی در صورت شکست در دعاوی  .منقول نیست غیرت مطلق بر مال یمالک ةدر دعاوی ثلاث همواره به منزل
 ةشمار ةدادنام در کند.منقول غلبه و او را خلع ید  غیربر متصرف مال  ،از جمله خلع ید و اثبات مالکیت ،دعواتواند با طرح  می ثلاث

 کسی ،مدنی دادرسی آیین قانون 163 ةماد حسب بر »... :به این امر توجه شده است 21/10/1399 مورخ 9909972993400721
 در خواهان فیه مانحن در و نماید دعوی طرح نیز عدوانی تصرف به نسبت تواند نمی است کرده اقامه دعوی مالکیت به راجع که
 مالکیت دعوای طرح که است نموده مطرح شود، می محسوب مالکیت با مرتبط دعاوی از که ،ید خلع دعوای دادخواست همین
 ....« است قانون مخالف لذا و قانونی شرایط فاقد الذکر  فوق قانونی ةمقرر حسب عدوانی تصرف رفع دعوای با زمان هم

 ثلاث یدعاو در خواهان ینفع یذاحراز  تیفیک
لزومی به بررسی و  قابم تشخیص است ی وی از طریق سبق تصرفاتعنف احراز ذیبرای استماع دعوای خواهان،  تصرف،در دعوای 
مقام یا نمایندگی حسب مورد  اصالتاً یا از طریق قائمرا  ادعون دادرسی مدنی، شخصی که بر اساس مقررات آیی. نیست مالکیت وی

یکی از شرایط استماع هر دعوایی این است که خواهان دارای سمت  .خواهان نام دارد کند و قراردادی اقامه می ،نمایندگی قانونی، قضایی
این شخص مالک باشد  خواه ؛تصرف برخوردار باشد ةاز سابققانونی باشد. بنابراین، در دعاوی تصرف نیز خواهان باید شخصی باشد که 

قانون آیین دادرسی مدنی عدول کرده است. روشن است که این  170 ةمادکلی به موجب  ةقاعداز این  گذار قانون   نباشد. لکن خواه
زیرا این گروه اصیم و وکیم محسوب  .یک از قواعد آیین دادرسی مدنی در خصوص خواهان منطبق نیست قانونی با هیچ ةمقرر
قانون  55 ةماد. از سوی دیگر باید به این نکته توجه داشت که به موجب نیستندمقام به معنای خاص کلمه نیز  همچنین قائم .شوند نمی

 170 ةماددر  یادشدهال این است که اشخاص ؤ. حال سشود میوکالت مداخله در امر وکالت برای اشخاص بدون پروانه جرم محسوب 
در  ،خاص و استثنایی است ی؟ با توجه به اینکه ماهیت دعاوی ثلاث ماهیتکننددعوا  ةقامتوانند ا و ...( بر چه مبنایی می ،)خادم، کارگر
 ةمحافظت از مال را بر عهده دارند، به مقتضای قاعد ةکه وظیف ،170 ةماددر  شده اشارهتوان گفت اشخاص  می یادشدهال ؤپاسخ به س

کند با  و اختلال ایجاد می ها مداخله شخص دیگری در تصرف آن وقتیاز این حق برخوردارند که  ،«اذن در شیء اذن در لوازم آن است»
این استثنا را پذیرفته است.  گذار قانون  . از همین رو، کننددرخواست  متصرفدار حفظ مال را در برابر مداخلات  توسم به مقامات صلاحیت

 2قدر متیقن اکتفا کرد. در خصوص آن باید به ،تضییقی دارد ةجنببا توجه به اینکه این استثنا  ،لکن
                                                            

 دیوان عالی کشور. 1 ةشعب 25/7/1327لا 1130 ةی شمارأر .1
زیرا موضوع  .ین دادرسی مدنی باید آن را ناسخ مقررات وکالت دانست. این دیدگاه قابم پذیرش نیستیبودن قانون آ مؤخرالتصویب ممکن است گفته شود با لحاظ  .2

عام  تحالشود در این  طور که گفته می خر است و همانؤتعارض بین خاص مقدم و عام م ،قانون وکالت قانون خاص است و قانون آیین دادرسی مدنی عام. بنابراین
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 سسات دولتی علیه یکؤالی که در خصوص خواهان دعاوی تصرف مطرح است در مورد طرح دعاوی تصرف از طرف مؤس
 به علت داشتن تصرف در اموال، با وجود فقطتواند  های دولتی می از سازمانای  سسهؤال این است که آیا مؤدیگر است. س ةسسؤم
خصوص اگر خواهان و  به ،ی تصرف اقامه کندامشابه خود، دعو ،دیگر ای هسسؤعلیه م ،مستقم حقوقی استکه فاقد شخصیت این

میان این دو در خصوص  باشد ودارای شخصیت حقوقی واحدی  یادشدهخوانده هر دو به سازمانی وابسته باشند که سازمان 
در پاسخ  ؟خود دارای شخصیت حقوقی مستقم باشند، بدون اینکه خواهان و خوانده دشواراضی مشخصی دعاوی تصرف مطرح 

مورد بحث طرفین فاقد آن هستند و در واقع از  موضوعست و در ادعوتوان گفت چون داشتن شخصیت حقوقی از لوازم طرح  می
و به عبارت  کنندواحدی که مدیریت آن شخصیت حقوقی است باید پیروی  ةارادشوند و از  اجزای یک شخصیت محسوب می

در این فرض مسموع  اعلیه خودش معقول نیست، دعو ،اعم از حقیقی و حقوقی ،از طرف یک شخصیت ادعودیگر چون طرح 
حتی  ،به امر دیگری ،تصرف ةسابقجز  ،ال فوق گفته شود دادگاه در رسیدگی به دعاوی تصرفؤاگر در پاسخ به س نخواهد بود.

تنها با اصول مسلم دادرسی  ، این قول نهکندتصرف متصرف سابق باید اکتفا  یبه اعاده و ابقا نباید توجه کند و صرفاً ،فوق ةمسئل
زیرا با صدور حکم  .شود س اصحاب چنین دعوایی قرار دارد با مشکم دیگری مواجه میأکه در رای  مخالفت دارد، بلکه وزارتخانه
، از تغییر حکم ممنوع خواهد بود و در کنداگر مصلحت ایجاب حتی  ،مافوق ةوزارتخان یادشده ةسسؤقضایی به نفع یکی از دو م

 شود. قانون آیین دادرسی مدنی می 8 ةمادمسئول امر مشمول  صورت تغییرْ

 جهینت
 دادرسی آیین قانون 162 ةماد مفاد برخوردار است.ای  دعاوی ثلاث یا تصرف در نظام حقوق دادرسی مدنی ایران از جایگاه ویژه

 سری این در که دارد این بر دلالت ،خود است، حق از استفاده و تصرف سبق بر دلیم مالکیت سند ابراز اینکه بر مبنی مدنی
 قسمت اساس بر زیرا نیست. مالکیت و مالک تعیین مقام در و است مدعی تصرفات است گذار قانون   مقصود و مراد آنچه دعاوی
 له محکوم حق از استفاده و تصرف سبق اثبات با تواند می مدعی شخص مقابم، طرف مالکیت سند وجود با حتی یادشده، ةماد دوم
 شود. تصرف دعاوی

مالکیت مورد بحث و بررسی قرار گرفت که شامم حفظ نظم عمومی و جلوگیری از مطلق در مقاله دلایلی برای افول حاکمیت 
مالکیت نسبت به تصرف،  آیین دادرسی مدنی بر اماره بودنقانون  162 ةمادانتقام خصوصی، اماره بودن تصرف بر مالکیت، دلالت 

گذار  ی قانوننفعی خواهان در دعاوی ثلاث است که همگی دلالت بر توجه جدّ کیفیت احراز ذی عدم اجتماع دعوای ثلاث با مالکیت،
 با مالکیت دعوای اجتماع به ملاک تصرف و تفوق آن بر مالکیت به دلیم حفظ نظم عمومی و جلوگیری از انتقام خصوصی دارد.

 دو مبانی که است این یادشده قانون 163 ةماد وضع ةفلسف زیرا نیست. پذیر امکان مدنی دادرسی آیین قانون 163 ةماد برابر ثلاث
 حیث از( مالکیت اثبات و ید خلع جمله از) مالکیت و( حق از مزاحمت رفع ،ممانعت رفع عدوانی، تصرف رفع) ثلاث دعاوی طیف
ی که در زمان تصویب قانون آیین دادرسی مدنی مبنی بر تقابم توجه این است که ضرور ة. نکتمتمایزند کاملاً عملی ةثمر و نظری

وجود و اثبات سبق حفظ نظم موجود و حمایت از متصرف فعلی و در یک کلام عدم توجه به مالک رسمی و واقعی در فرض 
 وضعیت تکلیف تعیین در زمان حاضر وجود ندارد و مقنن در مواد مختلف قانون)حتی مغایر با سند مالیکت( وجود داشت  تصرفات
به تصرف متقاضی به عنوان یکی از ارکان اصلی صدور سند  ،20/09/1390 مصوب ،رسمی سند فاقد های ساختمان و اراضی ثبتی

صدور سند مالکیت است، به عنوان قانون  ةلازمر که تصرف دلالت بر توجه مقنن به این ام ،خود موضوع،مالکیت توجه دارد که این 
نفع را  له ذی صادره از مراجع قضایی، محکوم ،حکم رفع تصرف عدوانی ةمراجع ثبتی این است که با ارائ ةدارد. از سویی روی ،خرؤم

امر خود دلالت بر این دانند که این  می یادشده،قانون  3و  2 و 1وفق مواد  ،دارای مالکیت ثبوتی و اثباتی برای صدور سند مالکیت
 دانند. می دارد که این مراجع ثبتی صدور حکم در دعاوی ثلاث له مدعی را دارای آثار مالکیت

  

                                                                                                                                                                                          
 .بلکه خاص مخصص عام است ،ناسخ خاص نیست
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