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Abstract 

Since the 1970s, with the turn of industrial-production capitalism to financial capitalism under the process of 

globalization and in sync with neoliberal approaches, global cities have witnessed the influx of capital to 

accumulate and reproduce it in their spaces.This movement of capital from the production sector to space has 

caused the spatial structure of cities to undergo extensive changes in their spatial, physical, economic, social 

and environmental dimensions. The consequences of privatization and commercialization of the public spaces 

of cities in order to reproduce as much capital as possible and space competition and polarization of space can 

be considered as the result of applying such attitudes. In contrast to this prevailing thinking, urban critical 

theories have been formed based on the fundamental criticism of these approaches and the explanation of the 

root causes of problems and the consequences of these approaches on urban spaces. This research, with a 

fundamental approach and a descriptive, analytical method, and using documentary and library studies through 

qualitative analysis from the perspective of critical urban theories, explains the spatial structure of Tehran and 

the effects of capital rule on its spaces. And in the process of spatial data analysis, it uses a spatial model (GIS). 

The findings of this research show that the metropolis of Tehran, both in terms of urban development plans 

and urban management policies, has been significantly affected by these capital-oriented approaches. And it 

has faced challenges such as profit-oriented urban management, polarization of the physical and social 

structures of the 22 districts of the city, commodification of housing, exchange of land and real estate in the 

open market, change of use and privatization of space. 
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 مقاله پژوهشي
 

های انتقادی شهری در واکاوی اثرات انباشت سرمایه بر ساختار تبیین نظریه

 فضایی شهرها )مطالعه موردی: کلانشهر تهران(
 

 پویان مذهب
 واحد تهران شمال، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايران، گروه شهرسازی

 *سعید پیری

 واحد تهران شمال، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايرانگروه شهرسازی، 

 حمید رضا صباغی
 واحد تهران شمال، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايرانگروه شهرسازی، 

 علیرضا استعلاجی
 ار امام خميني )ره( شهر ری، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايرانواحد يادگگروه جغرافيای انساني، 

 

 چکیده

 رويکردهای با همگام و سازیجهاني فرآيند تحت مالي داریسرمايه به توليدی - صنعتي داریسرمايه چرخش با ميلادی 70 دهه از

 بخش از رمايهس حرکت اين باشند.مي خود فضاهای در آن بازتوليد و انباشت جهت سرمايه شدن سرازير شاهد جهاني شهرهای نئوليبراليستي،

 محيطي زيست و جتماعيا اقتصادی، کالبدی، فضايي، ابعاد در ایگسترده تغييرات دچار شهرها فضايي ساختار تا است شده سبب فضا به توليد

 و ضاييف هایرقابت و سرمايه بيشتر ههرچ بازتوليد جهت در شهرها عمومي فضاهای سازی تجاری و سازی خصوصي پيامدهای بشوند. خود

اساس نقد  های انتقادی شهری برنظريه غالب، تفکر اين مقابل در آورد. حساب به هايينگرشي چنين اعمال حاصل توانمي را فضا شدن قطبي

. اين پژوهش ل گرفته استها بر فضاهای شهری شکای مشکلات و پيامدهای حاصل از اين سياستبنيادين اين رويکردها و تبيين علل ريشه

های يفي از منظر نظريههای کای از طريق تحليلبا نگرشي بنيادين و اتخاذ روشي توصيفي، تحليلي و با استفاده از مطالعات اسنادی و کتابخانه

عه کوشش کرده است تا از های به دست آمده از ناحيه مورد مطالنسبت به داده )GIS (های مکانيانتقادی شهری و نيز با به کارگيری تحليل

تهران  گيری ساختار فضايي شهرهای تحت انباشت سرمايه و اثرات آن بر کلانشهرهای انتقادی شهری نسبت به شکلاين طريق به تبيين نظريه

 های مديريتورزیهای توسعه شهری و هم در سياستبرنامه لحاظ از هم تهران کلانشهر که دهدمي نشان پژوهش اينهای بپردازد. يافته

 اب آن دنبال به که است گرفته قرار شهرها فضايي ساختار بر مسلط و محورسرمايه رويکردهای اين اثرات تحت تاملي قابل اندازه تا شهری

گانه شهر، کالايي شدن مسکن، بورس بازی  22قطبي شدن ساختارهای کالبدی و اجتماعي فضاهای مناطق  همچون غامضي فضايي مسائل

مستغلات در بازار آزاد، تغيير کاربری و تراکم فروشي گسترده، ناعدالتي فضايي و در آخر مديريت شهری سود محور همراه بوده زمين و 

 است.
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 16/10/1401تاريخ ارسال: 

 19/03/1402ريخ پذيرش: تا
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 قدمه م
يق صنعتي زدايي و انتقال کارخانجات صنعتي به ميلادی از طر 70کشورهای توسعه يافته غربي با بروز بحران های اقتصادی دهه 

ر د کشورهای جنوب جهاني و توسعه نيافته به علت وجود کارگر ارزان، سبب پيدايش نظام سرمايه داری مالي در جهان شدند.

امعه ج های اقتصادی در جهت حمايت ازهای کنزی که نقش دولت را در مواقع بحرانداری مالي درتقابل با سياستاصل سرمايه

 های رفاه خواستار دخالت دولت در عرصه تنظيم نظام بازارهایديد و نيز رويکردهای سوسياليستي که تحت عنوان دولتپررنگ مي

اقتصادی بودند تحت رويکردهای سياسي، اقتصادی جديدی به نام نئوليبراليسم ظاهر گشت. اين نگرش باعث شده است که سرمايه 

نگونه آ ای و صنعتي به سرمايه گذاری در فضاهای شهری سرازير شود.ت خود از سمت توليدات کارخانهدر فرايند پويايي و انباش

گويد: جهاني سازی با فشرده سازی زمان و مکان شرايطي را فراهم کرده است تا رويکردهای نئوليبراليستي مي (1989) که هاروی

و حفظ منافع و سلطه خود قوت ببخشند. نئوليبراليسم و جهاني سازی را  های نفوذ خود را در سراسر جهان برای اعمال سليقهزمينه

نائل شدن به  سازی است برایتوان دو روی يک سکه دانست. دکترين نئوليبراليسم، که منطق اقتصادی و سياسي مسلط جهانيمي

اد و ، گسترش روابط بازار آزی رشد اقتصادی، با کنار زدن دخالت گرايي دولت، محافظت از مالکيت خصوصيشرايط بهينه

نياز سرمايه برای گنجاندن خود در محيط ساخته شده به منظور  (.1391محدود کردن خدمات اجتماعي همراه بوده است )هاروی، 

توليد ارزش اضافي از يک سو و نياز به جستجوی مناطق سودآور جديد برای انباشت از سوی ديگر، لزوم حرکت سرمايه را از 

های نئوليبراليسم تلاشي برای در واقع سياست .(Husked, 2011)ي به سوی جهاني بي مرز ناگزير ساخته است مرزهای مل

بازگرداندن قدرت طبقاتي در سطح جهاني است. اين سياست ها، توسعه نامتوازن جغرافيايي، انتقال اموال از مالکيت عمومي به 

شورهای در حال توسعه، تخريب محيط زيست و کالايي شدن همه چيز بخش خصوصي و طبقات ممتاز، ايجاد تله بدهي برای ک

را در پي داشته است. اين نگرش اقتصادی در اصل مشروعيت بخشيدن به سلب مالکيت از اجتماعات بشری و تسلط بر منابع و 

، اساس نظام اقتصادی گويد: تسلطباشد. همان گونه که کاستلز ميفضاهای متعلق به آنان توسط نظام سرمايه داری غالب مي

های نئوليبراليسم در طي اين چند دهه اخير اثرات شديدی بر فضاهای (. در نتيجه سياست1394سازماندهي فضايي است )افروغ، 

سازی، بيش از هر زمان ديگری در شهری و زندگي روزمره شهروندان از خود بر جای گذاشته است. شهرها در دوران جهاني

نده تبديل به گفتمان اند و گفتمان نئوليبرال به طور فزايالمللي قرار گرفتهيروهای اجتماعي، اقتصادی و سياسي بينتاريخ، تحت تأثير ن

ريزی شهری معاصر  های نئوليبرالي خود حتي بر حوزه برنامهغالب در قلمرو برنامه ريزی در شهرها شده است. جهاني شدن با ارزش

امروزه مفاهيم برنامه ريزی در شرايط حاکميت سرمايه بر روابط (. Gander & Hiller, 2009)ها تسلط يافته است و ساير حوزه

اين ايده که تنها به دنبال به حداکثر رساندن (. Ache & et al., 2008) گيرد.ها به شدت مورد سوء استفاده قرار ميزندگي انسان

اد است. زيرا برنامه ريزی حداقل در کلام به منافع جمعي علاقه ها در تضمنافع شخصي است، اساساً با هدف برنامه ريزی دولت

ها و خدمات ريزی کردن در بخش زمين و مسکن اجتماعي، مسئله زاغهها از برنامهشانه خالي کردن دولت(. Watson, 2006)دارد 

ت زندگي ی برای بهبود کيفيريزهای گسترده فضا به خوبي از دست رفتن برنامهسازی و تجاری سازیرفاهي در کنار خصوصي

کشد. از اين رو هدف ما در اين مقاله بر اين استوار است تا شان را به تصوير ميشهرووندان در فضاهای زيستي زندگي روزمره

روميت ای محهای انتقادی شهری آشکار سازيم و علل ريشههای مسلط جهاني بر فضاهای شهر را از منظر نظريهاثرات اين سياست

برابری شهروندان را تحت تسلط اين نگرش بر فضاهای شهری واکاوی کنيم و از اين منظر به بررسي ميزان تاثير پذيری برنامه و نا

ريزی و مديريت شهری کلانشهر تهران و نيز ميزان اثرات آن بر ساختار فضايي اين شهر بپردازيم. اين پژوهش با طرح اين سوال 

اثر شده کند و آيا کلانشهر تهران نيز از اين رويکرد جهاني متتسلط سرمايه بر فضا را تبيين ميکه نظريه انتقادی چگونه فرآيند 

ر ضمن ما گردد. داست يا خير؟ و اگر جواب مثبت است پيامدهای آن بر ساختار فضايي تهران چه بوده است؟ به دنبال جواب مي
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ای مشکلات کارکردی موجود در شهرها جدای از اين مسئله شهدانيم که حل رياهميت و ضرورت اين پژوهش را در اين اصل مي

ای عصر گيری معضلات شهرهای شکلها گام نخست بايد شناخت و تحليل علل ريشهنخواهد بود که برای حصول به اين خواسته

ائل و در رابطه با مس های انتقادی شهریای آن بر پايه نظريهحاضر ما باشد. رويکرد انتقادی پژوهش و تحليل راديکال و ريشه

ند. های صورت گرفته را بيشتر تقويت کآوری پژوهش را و هم تفاوت آن با پژوهشتواند هم جنبه نوعمشکلات فضای شهری مي

 ريزی و مديريت فضاهای شهری موجود بوده است.های شهری کمتر گفتمان غالب در برنامههای اتنقادی در پژوهشزيرا تحليل

سازی و های حاصل از جهانيزيرا بحران ايم.های انتقادی شهری قرار دادههای نظريهيان اين پژوهش را بر پايهاز اين رو ما بن

های نظريه (Katharine, 2009)باشد. ها در چند دهه اخير مينئوليبراليسم بر فضاهای شهری در حقيقت دليل پديد آمدن اين نظريه

پاريس تا به امروز  1968های محققان راديکال در دوران پس از انقلاب مي کوتاه به نوشته انتقادی شهری عمدتاً به عنوان ارجاعي

کدام با اين حال هيچ باشند.های انتقادی مکتب فرانکفورت مياين نظريات تا حدی وام دار نظريه( Brenner, 2009)رود. به کار مي

ازی، دولت و قانون ساند و بيشتر به نقد کالاييه مسائل شهری نکردههای اصلي مرتبط با مکتب فرانکفورت توجه زيادی باز چهره

اند. در حالي داری کينزی، فورديستي ظاهر شدهداری رقابتي و سرمايهاند. آثار مکتب فرانکفورت بيشتر در مورد سرمايهپرداخته

از دور  داری مالي در شهرهاوسعه سرمايهوقفه و ويرانگر تهای انتقادی مکتب فرانکفورت به علت حرکت بيکه امروزه نظريه

 (Brenner, 2009)نظريه انتقادی شهری گرفته است. ؛ توان گفتخارج و جای آنها را مي

نده فضاهای های فزايهای انتقادی به مسائل و چالشهانری لوفور، ديويد هاروی، پيتر مارکوزه و نيل برنر به واسطه نظرات و پژوهش

های انتقادی شهری هستند؛ که در غالب جدول ذيل ترين انديشمندان در حوزه نظريهسرمايه از به نام شهری در عصر شهری شدن

تر قها را عميپردازيم و در قسمت چهارچوب نظری پژوهش اين نظريههای آنان ميبه معرفي آثار و شرح مختصری از آرا و انديشه

 بسط و تبيين خواهيم کرد.
 

 چهارچوب نظری پژوهش

 سازدو اين سوال را مطرح مي کنداين نظريه در واقع درگيری عميق شهرها با سرمايه داری را مطالعه مي ه انتقادی شهری:نظری

نظريه  (.Foroughmand, 2011)داری بدون شهرسازی ممکن است؟ داری و چگونه سرمايهکه چگونه شهرسازی بدون سرمايه

به دنبال تغيير  و سازدکند. اين نظريه معيارهايي را برای قضاوت ايجاد مينيز مي بينيو پيش کندانتقادی شهری فقط تحليل نمي

های انتقادی را در دل خود جای داده است. وضعيت موجود است. در حالي که برنامه ريزی شهری امروز، بخش کمي از جنبه

(Katharine, 2009) ر دی فراتاريخي يا متافيزيکي يا حتي ساختارگرا دها به دنبال ارائه رويکرنيل برنر معتقد است: اين نظريه

های نظری ها و تحليلدرعوض سعي دارند از طريق رويکرد مارپيچي و ترکيبي از پژوهشاما  چارچوب بندی مسائل شهری نيستند

اعي و فضايي مدر باب مسائل شهری به انعکاس و بازتابي از شکل گيری شرايط حاکم بر شهرهای امروز از طريق نقد ساختار اجت

اين نظريه در تضاد با رويکردهای تکنوکراتيک است و به انتقاد از روش (Brenner & Madden, 2011)حال حاضر دست يابند. 

 ,Beumer)شکل گرفته است  ؛روندهای سرمايه دارانه موجود به کار ميهای علمي که اغلب برای مشروعيت بخشيدن به سياست

2017). 
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 های انتقادی شهریپژوهش نظريه پيشينه (:1)شکل 

نظریه پردازان و 
 تالیفات

 آرا و نظرات

 هانری لوفور

Henri 
Lefebvre 

 
 

 حق به شهر. 
 توليد  فضا. 
نقد زندگي . 

 روزمره
واکاوی ريتم: . 

فضا، زمان و زندگي 
 روزمره

د اهای شهرهايشان است. اين حق هم يک فريااز نظر لوفور حق به شهر حقي جمعي و گروهي شهروندان نسبت به فض نظریه حق به شهر:
 و هم يک خواستي است بر اساس اصول بنيادين عدالت که توسط تسلط سرمايه بر فضا از شهروندان سلب شده است.

داند. او معتقد است فضای لوفور فضا را يک توليد مادی، اجتماعي، فرهنگي، اقتصادی، سياسي و ايدئولوژيک مي مفهوم تولید فضا:
ری توسط نظامات سرمايه جهت انباشت و باز توليد فضا در جهت تسلط و کنترل بيشتر رقم خورده است در حالي که توليد فضا و شه

 تصرف آن بايد توسط صاحبان اصلي شهر يعني شهروندان در راستای فرايند زندگي روزمره آنان رقم بخورد.
ده و د تحت نام فضاهای فبزيکي يا درک شده، فضاهای ذهني يا تصور شلوفور نظريه سه گانه فضايي خو نظریه دیالکتیک فضایی:

دهد که در يک رابطه ديالکتيکي با هم قرار دارند. او فضاهای فيزيکي را فضاهای موجود که فضاهای زيست شده يا اجتماعي را ارايه مي
مي که توسط برنامه ريزان شهری وابسته به تصوير درقابل درکند، فضاهای ذهني را خواست نظامات سرمايه جهت انباشت و تسلط بر فضا 

کند و به دنبال احيای فضای اجتماعي و زيسته شود را معرفي ميآيند و فضاهای زيست شده يا اجتماعي که از خواست شهروندان توليد مي
 باشد.به عنوان يک حق نسبت به شهر مي

های سياسي داند. او در اصل کنش اجتماعي شهروندان بر پايه فعاليتبه عمل ميلوفور پراکسيس را فرايند اتصال نظريه  پراکسیس شهری:
کند. های شهری در باز پس گيری فضا از تسلط سرمايه بر آن و نجات خود و شهر را در مفهوم پراکسيس شهری ارائه ميسازمانها و جنبش

داند که برپايه يک تئوری و انديشه دارند تنها زماني موثر ميهای شهری را در راستای حقي که به شهرهايشان او عمل و پراتيک جنبش
 کند.نظری حاصل شده باشد. لوفور اين تئوری را حق به شهر معرفي مي

 دیوید هاروی

David Harvey 
 

عدالت اجتماعي و . 
 شهر

شهری شدن . 
 سرمايه

 تجربه شهرنشيني. 
تاريخ مختصر . 

 نتوليبراليسم

کند. او قطبي شدن فضا وی فرايند شهرنشيني را از منظر نظام طبقاتي شکل گرفته از سرمايه داری تحليل ميهار عدالت اجتماعی و شهر:
 داند که اين امر سبب ناعدالتي فضايي گشته است.و جامعه شهری را محصول شهری شدن سرمايه و باز توليد ان در فضا مي

ها در برابر شهروندان و قدرت بخشيدن به نظامات بازار تضعيف وظايف دولت های نئوليبراليستي درهاروی سياست نقد نئولیبرالیسم :
ترين عوامل تسلط سرمايه بر فضاهای عمومي شهرها معرفي مي کند. او خصوصي سازی سازی فضاهای آزاد و بخش خصوصي را از مهم

 داند.عمومي شهر و تجاری سازی گسترده را از پيامدهای آن مي
هاروی با نقد نظريه مارکس در رابطه با ماترياليسم تاريخي معتقد است که مارکس تاريخ و  اریخی، جغرافیایی:نظریه ماتریالیسم ت

کند در حالي که امروزه بنيان نقد سرمايه حول زمان را بدون توجه به فضايي که سرمايه در آن در حال گردش و انباشت است تحليل مي
 کند.س بايد تبديل به ماترياليسم تاريخي، جغرافيايي گردد و از آن به عنوان چرخش فضايي ياد ميمحور فضا بايد رقم بخورد و نظريه مارک

های مديريت شهری در زمان شهری شدن سرمايه آن را در خدمت هاروی با نقد سياست مدیریت شهری و شهری شدن سرمایه:
به عنوان مديريت شهری کسب و کار سالار نام مي برد در حالي  داند و از آنهای فضايي در جهت جذب بيشتر سرمايه در فضا ميرقابت

 که مديريت شهری به عنوان يک حکمروايي محلي بايد در جهت رفاه و عرضه عادلانه منابع و فضاها به شهروندان عمل کند.

 پیتر مارکوزه

Peter 
Marcuse 

شهرها برای مردم . 
 نه برای سوداگری

 مسئله مسکن. 
و دفاع از مسکن  در

 سياست بحران
حق به شهر . 

 جيست؟

کند. او اين ای معرفي ميمارکوزه بحران مسکن را در تبديل شدن مسکن از يک کالای مصرفي به يک کالای مبادله بحران مسکن:
ای داند. او مبادلات و ساخت و ساز مسکن و مستغلات را نه بربحران را از عوارض خصوصي سازی گسترده فضا در جهت سودآوری مي

تامين مسکن نيازمندان در جهت مصرف آنان که برای انباشت بيشتر سرمايه در فضای شهر از سمت صاحبان سرمايه برای سوداگری قلمداد 
 کند.مي

های انتقادی و با اتکا به نظريه حق به شهر لوفور خواستار حرکت مطالبات شهروندان در او از طريق نظريه تبیین ارزش مصرفی مسکن:
 افتد.باشد جايي که زندگي روز مره در آن اتفاق ميکن به سمت ساخت مسکن اجتماعي به عنوان يک کالايي مصرفي ميبعد مس

مارکوزه در تبيين نظريه انتقادی حق به شهر به دنبال پيوند زدن آن به پراکسيس شهری به عنوان يک کنش اجتماعي  تبیین حق به شهر:
 داند.های سياسي مينظريه انتقادی به کنشگران اجتماعي از طريق فعاليت است. او اين پيوند را در در تبيين

 نیل برنر

Neil Brenner 
. نظريه انتقادی 
 شهری چيست؟

. شهرها برای مردم 
 نه برای سوداگری
. تامل انتقادی در 
 مورد شهر پايدار

يک  ه دنبال تبيين نظرات آنها حول فضای شهری در غالببرنر با مطالعه آثار لوفور، هاروی و مارکوزه ب تبیین نظریه انتقادی شهری:
داند. او اکثر نظريهمي های شهری امروزهای شهری غالب در پژوهشنظريه انتقادی ترکيبي است. او نظريه انتقادی شهری را جدا از نظريه

ا نتقادی شهری را نگرشي راديکال و متضاد بکشد و نظريه اهای شهری را در خدمت نظم موجود سرمايه محور و مسلط بر فضا به تصوير مي
 داند.تر در شهرها لازم ميکند. او نظريه انتقادی شهری را در جهت ساخت و توليد فضايي عادلانه و دموکرانيکنظم حاکم تفسير مي

ندان با نقد های انتقادی اش با تاکيد بر حق توليد و تصرف فضا توسط شهروبرنر در پژوهش نقد خصوصی سازی فضای شهری:
 داند.خصوصي سازی و عيان سازی فضاهای شهری آن را عامل سوداگری و ازدست رفتن حق شهروندان نسبت به فضاهای زيستي خود مي

 منبع: نگارندگان
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 با اشد.پذير بتواند امکانتر ميورزد شهرنشيني به شکلي پايدارتر و به لحاظ اجتماعي، عادلانه و دموکراتيکاين نظريه اصرار مي

نظريه  نتيجه در شوند.مي منکوب غالب، شده نهادينه هایايدئولوژی و روشها تمهيدات، طريق از حاضر حال در امکان اين آنکه

برنر ( Brenner, 2009) نابرابری، بي عدالتي و استثمار، هم در شهرها هم در ميان شهرها باشد.، شهری انتقادی بايد شامل نقد قدرت

های شهری موجود، و جستجوی برای پاسخ به سؤالات مطرح شده عمداً بي جواب در اين زمينه ميتبيين چالشاين رويکرد را 

ها تکرار پيوسته موضوع چالشهای شهرنشيني، تحليل و تفکر و عمل در اين مقوله، از طريق گفتگوی داند. او هدف اين نظريه

 Brenner) کند.ز اقدامات موثر در جهت رفع اين مشکلات معرفي ميهای جديدی اجمعي، تحقيق و پژوهش، برای باز کردن افق

& Madden, 2011).  ،اين رويکرد، به جای تاييد شرايط فعلي شهرها به عنوان نمود قوانين فراتاريخي سازمان اجتماعي، عقلانيت

بر Brenner, 2009) ) اجتماعي تاکيد دارد. روی مناسبات قدرت بر و بردمي سوال آنها را زير ديوان سالارانه، يا کارآمدی اقتصادی،

طبق نظر هاروی: شهر گرايي مبتني بر استثمار، ميراث تاريخ است. هنوز مانده تا يک شهرگرايي انساني اصيل پديد آيد. او وظيفه 

 (1398 همکاران، و رنر)ب. داندمي داریسرمايه پسا جايگزين شهرنشيني هایشکل سوی به مسير کردن ترسيم انتقادی شهری نظريه اصلي

 های فضايي است.هدف نظريه انتقادی شهری روشن کردن اشکال تاريخي و معاصر شکل گيری ساختار شهرها بر اساس سياست

(Brenner, 2013) های به غالب ناميد تفاوت دارد. برای مثال، با روش جريان شهری نظريه تواناين نگرش شهری اساساً با آنچه مي

يا  در تفاوت های به کار گرفته شده در انواع فن سالارانه يا نئوليبرالي، يا روش"جامعه شناسي شهری مکتب شيکاگو"جا مانده از 

  (Brenner, 2009) تضاد است.

شناسي شهری شيکاگو در تحليل اين مسائل شهری، پيامدهای سياسي، اقتصادی اثر نظريه شهری انتقادی برخلاف نظريه جامعه

رويکردهای  (Scott & Stopper, 2016). گيردفضايي شهر را در کنار عوامل اکولوژيکي نيز در نظر مي -اجتماعيگذار بر ساختار 

ابرابرین انتقادی در مطالعات شهری به موضوعاتي همچون: تحليل تاريخي نظام سرمايه داری و فرايند شهرنشيني حاصل از آن،

ي ازتناقضات رمزگشاي بر قدرت و سرمايه در شکل گيری ساختار فضايي شهر وهای اجتماعي و فضايي درون شهرها، روابط مبتني 

پيتر مارکوزه تئوری حق به شهر و نظريه  .(1398)برنر و همکاران،  .پردازدداری ميو تضادهای شهری حاصل از مناسبات سرمايه

مند به حمايت از حق نظريه شهری انتقادی علاقه اوداند. طبق ايده های نظری انتقادی شهری ميتوليد فضای هانری لوفوررا از بنيان

 و از اين طريق های مشترک محروميت و نارضايتي يک اجتماع شهری را عيان کندبه شهر است و در صدد آن است که ريشه

دی بيان لوفور از منظر انتقا( Marcuse, 2012) ماهيت مشترک مطالبات و آرزوهای اکثريت شهروندان يک شهر را را نشان دهد.

کند: اين حق هم يک فرياد است و هم يک درخواست. فرياد، واکنشي به درد و بحران زندگي روزمره است و درخواست برای مي

)هاروی،  تر از زندگي امروزی شهروندان رقم بخورد.که کمتر از خود بيگانه باشد و معنادارتر و سرزنده ساختن زندگي شهری

 فرموله در مؤلفه اولين توانمي را فضايي عدالت خلاقي مبتني بر اصول بنيادين عدالت است.حق به شهر يک مطالبه ا (1398

اين حق بيش از آن که فردی   .(Soja, 2010)وجود ندارد فضايي عدالت بدون شهر به حق به طوريکه دانست شهر به حق کردن

 رکا دستور .است شهری دهي به فرايندهای بازشکل باشد، اجتماعي است. چرا که اين تغييرات، نيازمند يک قدرت جمعي برای

اساسي  حق دو لوفور شامل نزد در شهر به حق  (Purcell, 2014)است نهفته تصاحب به حق در شهری فضای ايجاد برای لوفور

 بايد شهروندان شهری که است اين بر ناظر او ازديدگاه مشارکت حق. تصاحب حق و مشارکت حق. باشدمي شهر ساکنان برای

 تصرف فضاهای معنای به تصاحب حق و کنند ايفا را شودمي شهری فضای توليد به منجر که تصميمي هر در کليدی نقشي

 از منظر لوفور مفهوم. (Lefebvre, 1971) باشدمي آن ساکنان نيازهای با متناسب شهری فضای توليد حق و موجود و فعلي شهری

. هدف باشدمي ايدئولوژی و اهداف سياسي از منبعث و شود گرفته نظر در سياست يا ژیايدئولو از جدا مفهومي تواندنمي فضا

در شکل  ها و طبقات اجتماعيتوزيع، مصرف و نقش دولت، گروه فرايند توليد، های انتقادی شهری کشف الگوهای فضايينظريه
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فضا،  سياسي است. سازماندهي روندهپيش و يکدينام رابطه يک سياست و فضا ( رابطه1370)پيران،  .است بخشي به آن الگوها

هاروی، انديشه مارکس را در  (1398)رفيعيان و همکاران،  است. فضايي بوده ناعدالتي ايجاد در قدرتمند ابزارهای از يکي همواره

 ه طور کلي از آن با عنوانکند. اما امروز اين اولويت لازم است به نفع فضا تغيير يابد. او بنهايت به برتری زمان بر فضا تفسير مي

غرافيای جغرافيايي تبديل شود و ج -کند و معتقد است که ماتريالسم تاريخي بايد به ماترياليسم تاريخيچرخش فضايي ياد مي

نمي غلبه هايشبحران بر هرگز داری سرمايه( به گفته او 1370پيران، ) پردازی قرار گيرد.داری بايد موضوع نظريهتاريخي سرمايه

بندی محصولات در دنيای مدرن نشان ميتحليل دسته( 1398)برنر و همکاران،  کند.مي جابجا زمان و فضا در را آن تنها بلکه کند

 ايدئولوژيکي، مادی، توليد يک از ديد لوفور فضا (Elden, 2007). ايمدهد که ما از توليد اشيا در فضا به توليد خود فضا گذر کرده

 اقتصادی، نظامات ها،پديده فضايي افتراق و پراکندگي و فضا شکل گيری در اين رو، از باشد.مي يعيطب و فرهنگي، سياسي

کند، کنش اجتماعي در آنچه او از آن تحت عنوان توليد فضا ياد مي (1383شکويي، ) دارند. اساسي نقش و ايدئولوژيکي، سياسي

يه افزايش مصرف شهروندان و سود دهي بيشتر، شهر را آن را از آن باز پس گيری شهر برای شهروندان از نظامي است که بر پا

دهد که چگونه توسعه فرايند شهرنشيني از طريق فرايندهای حصارکشي او توضيح مي (1393)شارع پور و رهبری،  .خود کرده است

 (Brenner, 2009) .ری استسرمايه دارانه، در همه مقياس های فضايي در سرتاسر کل سطح فضای جهان زيسته در حال شکل گي

تواند بر افکار و اعمال افراد اثر بگذارد و کند فضای اجتماعي ميشود و بيان مياو معتقد است فضا به صورت اجتماعي توليد مي

شود توسط آن به کنترل، سلطه و قدرت رسيد. به اين ترتيب از نظر او فضا ابزاری هژمونيک ای است که ميعلاوه بر آن وسيله

او به دنبال تمايز بين مفهوم (Lefebvre, 1991)  برد.ست که طبقه مسلط از توليد آن به منظور باز توليد سلطه خود سود ميا

که مفهوم  بيند، در حاليبرداری شده ميزمان و نقشهاز فضا است که جهان را موجودی ثابت، بي« دکارتي»يا « اقليدسي»کلاسيک 

ترجمان  لوفور تز توليد فضای (Husked, 2017). شوداعي است که از طريق عامليت انسان ايجاد ميای از روابط اجتمفضا مجموعه

يعني فضای توليد شده به جای آنکه ارزش مصرفي آن هدف موجوديت  است.کالا  وارگياز بت مارکس ی برداشتشدهفضايي

او به ويژه بر فرايند توليد فضا در دوران سرمايه   (Merrifield, 2006)ای هدف از توليد فضاست آن باشد در عوض ارزش مبادله

داری و نقش آن در بازتوليد فضا تاکيد دارد که چگونه سرمايه داری با سايه گستراندن بر زندگي روزمره شهروندان و مخدوش 

 (1396صديقي،  )کلانتری و نترل اجتماعي اعمال کرده و امکان عمل آزاد را از آنان سلب کند.ککوشد سازی معاني مي

 يد فضا، آنگونه که لوفور اصرار دارد، بلکه از طريق تسلط شديد بر فضا بقا پيدا کرده است.لداری نه تنها از طريق توسرمايه

(Feinstein, 2005) خصوصي انتقال به داراييهايي که به آساني قابلکردن آن در اندازه قطعه قطعه راه از فضا ترلنک بر طبق نظر او 

 گانهسه ترينمهملوفور  (Harvey, 1989)پذيرد. کرد، صورت مي را در بازار خريد و فروش آن بتوان دلخواه به مسير اين از تا شود

 (1394)ترکمه و شيرخدايي،  .دهدارائه مي "شده زيست  و ،"تصورشده" ،"شده درک" فضاهای عنوانتحت را فضا اهميت فهم از

 فضای بين را يگانگي باشد. او نوعيمي "اجتماعي"و فضای  "نيهفضای ذ"، "فيزيکي"بر فضای  از نگاهي ديگر اين فضاها مبتني

 سه بعد يا لوفور اين (Merrifield, 2006)است.  برقرار آنها ي بينکگيرد که يک رابطه ديالکتيمي نظر در اجتماعي و ذهني ،فيزيکي

 فضاهای» و «ضاف هایبازنمايي» ،«فضايي هایپرکتيس» تاييهس به سو يک از ظهحل نامد. اين سههای توليد فضا ميلحظه را فرايند

او به شدت (Schmidt, 2008) . دارند اشاره شدهزيست» و «ورشدهصت» «شدهدرک» فضای به ديگر، یکنند. از سويم اشاره «بازنمايي

وندان از فضای زندگي خود در شهرها به دنبال محقق شدن فضای زيست شده يا همان اجتماعي است تا از طريق آن حق شهر

او معتقد است کنترل بر سازمان فضايي و قدرت در استفاده از فضا به ابزار حياتي برای بازتوليد  (Lefebvre, 1991)  محقق گردد

ا و بخش های سرمايه داری و دست اندرکاران امور مالي همانند بانکهروابط اجتماعي قدرت تبديل شده است و از اين طريق دولت

توانند ظاهر خشن قدرت خود را در پس سازماندهي و تصرف فضا خصوصي مرتبط با ساخت و ساز شهری و زمين داران کلان مي
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و به همين دليل حق توليد  (1398)هاروی،  کند سرمايه داری تنها با اشغال فضا و توليد آن پابرجا مانده است.پنهان سازند. او بيان مي

حق تصرف و توليد فضای شهری در حقيقت حق زندگي کردن، تفريح کند. ر را مختص شهروندان قلمداد ميو تصرف فضا در شه

کردن، کار کردن، بازنمايي کردن، توصيف کردن و اشغال کردن فضای شهری در يک شهر خاص است و مشارکت مردم در 

دهد که شهروندان در همه تصميم گيریامکان را مي برد؛ اينتوليد و تصرف فضا که او از آن به عنوان پراکسيس شهری نام مي

  ( 1398اران، )برنر، و همک .شوند دخالت داشته باشند، فرهنگي و کالبدی منجر مياقتصادیهايي که به توليد فضاهای اجتماعي، 

 به را خود ضافيا طريق توليد اين از تا است شهرگرايي به وابسته دارینظر ديويد هاروی سرمايه ازشهری شدن سرمایه: 

اند. بنابراين شهرها از همان آغاز از طريق تمرکز جغرافيايي و اجتماعي محصول مازاد پديد آمده (1387)هاروی،  مصرف برساند.

جغرافيايي، که بارها در کار  -ماترياليسم تاريخي (1398)هاروی،  .فرايند شهری شدن همواره نوعي پديده طبقاتي بوده است

 (Feinstein, 2005) کند.داری تحليل مياکيد قرار گرفته است، نقش فضا را در فرايند گردش سرمايه در سرمايهمورد ت "هاروی"

به نيروهای بازار، موجب شده است ها از وظايف خود در قبال شهر و جامعه و واگذاری منافع عمومي نشيني اساسي دولتعقب

ای و ملي نيز محقق براليسم نه فقط در بافت شهری که در سطوح محلي، منطقهشهرها بيشتر از گذشته منفک و قطبي شوند. نئولي

 گذاری و انباشت ثروتشده است. اگر قبلاً سرمايه در مدار توليد قرار داشت، اکنون خود شهر و فضاهای آن به عرصه سرمايه

شود کاهش يابد، قسمتي توليد مي صنعت رد کند در حالي که آن بخش از ارزش اضافي کهتبديل شده است. هانری لوفور بيان مي

رشدی چشمگيری خواهد داشت. دراين فرآيند ، از آن که از طريق بورس بازی، ساختمان سازی و معاملات املاک ظاهر گشته

 .توليدی است را از بين ببرد -داری صنعتي مدار فرعي که همان سرمايه داری مالي است مي رود که مدار اصلي که همان سرمايه

 فضای که معنا بدين سرمايه شدن شهری .سرمايه شده است شدن شهری به منجر طي فرايند خود ( نئوليبراليسم1387)هاروی، 

مي بازی نقش سرمايه انباشت فرايند در خود خاص ويژگيهای به توجه با شود کهمي گرفته نظر در کالا يک عنوان به شهری

 امر سبب تسلط سرمايه همين و شود انباشت چيره برابر در موجود جغرافيايي هایوديتمحد تمام بر بايد ناگزير به کند. سرمايه

 .کنندمي ياد "کارآفرين "شهر عنوان ( از شهر نئوليبرال با1396)قاضي پور و همکاران،  گردد.شهر مي طبيعت و زمان فضا، بر

(Hall & Hubbard, 1996) همکاری از ناشي قدرتمند اقتصادی هایتفعالي صحنه که است شهر کارآفرين شهری تجاری 

 طبيعي و جغرافيايي شهر است تا موقعيت سياسي بيشتر با اقتصاد اهميت و در آن را داراست دولتي و بخش خصوصي تنگاتنگ

 یگذارسرمايه بيشترين جذب پي در نيست بلکه ثروت توزيع باز دنبال به سودمحور شهر دارد و در آخر اين تعلق آن به شهر که

 به گرايي شهریمديريتی اخير را به تغيير جهت از( هاروی تحول چند دهه1398)هاروی،  .است آن از سود حداکثری توليد و

های محلي مسئوليت تأمين رفاه را برعهده داشته اما در حالت که در اولي دولتکند. در حاليتفسير مي سالاری شهریکارکاسب

ورزی شهری به رقابتي سياست شود. وضعيتي که در آنمي و منافع تجاری اقليتي محدود داده دوم اولويت به نرخ رشد اقتصادی

های دانش شهری، از مطالعات اين نگاه رشد محور را در عموم رشته یاست. غلبه سرمايه تقليل داده شده جذب برای وتاب پر تب

بازاريابي املاک و مستغلات، در  (Godden & Martin, 2011) توان ديد.معماری و طراحي مي تا گرفته شهر و جغرافيای شهری

های برج.(Governs & Go, 2009) های تجاری، پيشران اقتصادی اصلي توسعه شهرها در سازوکار نئوليبرالي استميان ساير فعاليت

هايي پروژه کنند.هری جذب ميهای شالمللي را به پروژههای مالي بينپيکر، جريانها و مراکز خريد غولمسکوني لوکس، هتل

 طبقة برای تغييرات ( اين1397)محمدزاده،  کنند.گذاران تعهد ميکه همگي سود حداکثری و ريسک حداقلي را برای سرمايه

همين ارزش فضا  (1396)رفيعيان و همکاران،  شوند.کالايي مي فضاهای شهری نهايت در و نموده اضافه ارزش توليد سرمايه دار

گيری يک رقابت فضايي گردد که ماحصل آن شکلهای شهری ميدليل و مبنای ايجاد رانت زمين در سياست ورزی است که

اشاره دارد که مسئله نقل وانتقال مسکن در فضاهای  پيتر مارکوزه (Harvey, 1985)باشد. های شهر ميانحصارگرايانه بر زمين
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گيرد. يعني از مسکن در بازار آزاد، کالاسازی شده اش صورت ميمصرفي ای آن و نه برای ارزششهری به خاطر ارزش مبادله

ای آن ساخت و توليد مسکن امروز در فضاهای شهری در خدمت ارزش مبادله (Brenner, Marcuse & Mayer, 2011) است.

هری م پر طمطراق بازآفريني شسازی يا جنتريفيکيشن با نااعيان های ساخت مسکن در رويکردقرار گرفته است به طور مثال سياست

ای نه تنها يک تغيير اجتماعي با طرد ساکنان اين پديده (Smith, 2002) .گردداصل يک توسعه شهری نئوليبراليستي قلمداد مي در

ا مقياس تکند؛ بلکه تغيير کالبدی بنا، مجموعه و بافت شهری از مقياس محله فقير محله و جايگزيني آنها با طبقه برخوردارايجاد مي

نظريه انتقادی ( 1398)بيدو و همکاران،  .آوردناگزير تغيير اقتصادی در بازار مستغلات و املاک را در پي ميشهر را در بر دارد و به 

های حاصل از آن در سطح شهرها در بعد اسکان، خواستار رفتن سياست سازی و نوسازیشهری با نقد و رد کردن سياست اعيان

سياسي و اخلاقي است که در آن مسکن به مثابه يک مسئله عدالت اجتماعي، به صورت  وی يک ساختار محکمهای شهری به س

 فقير ساکنان سرنوشت گرفتن ناديده (1398)برنر و همکاران،  .شهروندان يک شهر قرار داشته باشد کافي و ارزان در دسترس همه

 و شهردارى براى درآمد تأمين هدف با مستغلات حوزة در گذارىسرمايه هاىفرصت ايجاد در جهت شهرسازى هاىپروژه در

اجتماعى ناشي  جمعيتى و ايجاد پيامدهاى طبقاتى و ساختار تغيير و کالبدى انسجام فروپاشيدن سبب خصوصى، بخش سوداگرى

 با تواندمي انتقادی ریشه نظريه مسکن، بحران باب در مارکوزه، نظر از (1395)پاکزاد و تاجبخش،  .از آن در شهرها خواهد شد

 به نمسک مفهوم تبيين و مدار سود بازار از خارج مسکن اجتماعي ساخت سازی فراهم امکان توضيح و مسکن سازیکالايي نقد

 (Brenner, Marcuse & Mayer, 2011).بزند تبيين به دست تبادل،قابل کالای يک نه اجتماعي، کالای يک عنوان

نظريه انتقادی شهری در باب شکل گيری ساختار فضايي شهردر عصر شهری شدن سرمايه چه از در جمع بندی از رويکردهای 

توان به استخراج يک منظر نقد عوامل تاثير گذار بر اين شکل گيری ساختار فضايي شهر و چه از منظر تبيين رويکردهای نظريه مي

  های انتقادی شهری دست يافت.مدل مفهومي از نظريه

 
 های انتقادی شهریل مفهومي نظريهمد (:2) شکل

 
 منبع: نگارندگان

 روش تحقیق 
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های انتقادی شهری در رابطه تحليلي بر اساس رويکردی انتقادی مبتني بر نظريه –اين پژوهش با بکارگيری روش تحقيق توصيفي 

فضايي مديريت شهری تهران و پيامدهای  هایها و سياستبا اثرات تسلط سرمايه بر ساختار فضايي کلانشهر تهران در زمينه برنامه

های موجود مرکز های ناحيه مورد پژوهش از طريق مطالعه اسنادی دادهپردازد. جمع آوری و احصا دادهحاصل از آن برفضا مي

لات املاک تهران، طرح جامع تهران و سامانه ثبت معام شهری ريزی و برنامه مطالعات  آمار ايران، آمارنامه شهرداری تهران، مرکز

های مکاني های ناحيه مورد مطالعه به صورت کيفي و از طريق به کارگيری مدل تحليلباشد. تحليل دادهو مستغلات کشور مي

((GIS  های فضايي سرمايه محور موجود گانه کلانشهر تهران و ميزان اثر پذيری آنها از سياست 22در رابطه با مقايسه فضايي مناطق

 . صورت پذيرفته است

 
 تحليل عوامل موثر بر ساختار فضايي شهر تهران (:3)شکل 

  
 منبع: نگارندگان

 

از زمان تدوين قانون بلديه در اواخر سلسله قاجار و تغيير  ها رویکردهای مدیریت شهری در کلانشهر تهران:نقد بر نامه

اداره و سياست گذاری مسائل شهری به اين  شمسي تا به امروز، وظايف 1309نام آن به شهرداری توسط حکومت پهلوی در سال 

ها در مبنا و اساس بر تشکيل يک حکمروايي محلي بدون وابستگي نهاد واگذار گرديده است. با اين که هدف از تشکيل شهرداری

ه شهر های اين نهاد در امور مرتبط بباشد اما در عمل، تصميمات و سياست گذاریها با مشارکت خود شهرواندان ميبه دولت

های وقت خود بوده است. در رابطه با کلانشهر تهران نيز چه در قبل همواره از بدو تاسيس تا به حال متاثر از نظامات سياسي دولت

شمسي و  70از انقلاب با توجه به نگرش دولت وقت در جهت حرکت به سوی اقتصاد آزاد و چه در بعد از انقلاب با آغاز دهه 

ي به اين رويکرد اقتصادی، تصميمات وضع شده مديران شهری همواره در جهت پياده سازی اين سمت و سوی دولت سازندگ

ها رقم خورده است. در نتيجه اتخاذ چنين رويکردهايي، ساختار فضايي شهر تهران، دستخوش تغييرات و رو به رو شدن با سياست

ها، مديريت شهری جهت های دولتي به شهردارین کمکبه بعد با قطع شد 1370های غامضي گشته است. از دهه مسائل و چالش

درآمد زايي به دنبال فروش تراکم و تغيير کاربری گسترده برآمد. با واگذاری قيمت زمين و مسکن به بازار آزاد توسط دولت 

ر داگری دسازندگي و با همراهي مديريت شهری، تهران شاهد رشد شديد قيمت زمين و ساختمان و به تبع آن شروع دوره سو

بخش مستغلات گرديد. گرايش مديريت شهری تهران با آغاز اين دوره، گرايشي سوداگرانه و منفعت طلب بود که سياست را در 

کرد. تخريب باغات شهری برای ساخت های بي ضابطه دنبال ميفروش زمين و هوای شهر از طريق فروش تراکم و تغيير کاربری

قانون  100ماده "امتيازات ويژه به سازندگان در مناطق کم تراکم در ازای گرفتن مبالغي معين بر طبق ها، اعطای ها و مالو ساز برج

های ترين سياست، زمين و هوای شهر را همچون کالايي تجاری برای داد و ستد تقليل داد. در واقع اين قانون از مهم"هاشهرداری

های درآمدی شهرداری سب درآمد برای شهرداری بوده است. با احصا دادههای کدرآمدزايي شهرداری تهران نسبت به ساير روش

درصد مجموع درآمدهای آن  60های شهرداری از تراکم فروشي و تغيير کاربری بيش از گردد که سهم درآمدمشاهده ميتهران 
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 مراهي مديريت شهری رقماست. اين بدان معناست که سياست فروش فضای شهر در جهت سوداگری آن در بخش بازاد آزاد با ه

 ( 4خورده است نگاه شود به شکل شماره )
 

 های آمارنامه شهرداری تهران.منابع درآمدی شهرداری تهران بر اساس داده (:4)شکل 

 
 منبع: آمارنامه شهرداری تهران.

 

سازندگان بتوانند تخلفاتي همچون دهد در قبال پرداخت جريمه مالي به شهرداری، ها، قانوني است که اجازه ميشهرداری 100ماده 

ي اغلب در مناطق شمال تخلفات اين. بدهند انجام را است شده های تفضيلي تصويبتغيير کاربری و اضافه ساخت بنا که مغاير با طرح

 زنندشهر که ارزش و قيمت بيشتری در جهت سوداگری برای سازندگان دارند و درآمد بيشتری را نيز برای شهرداری رقم مي

 1395تهران بر اساس آمارهای ارائه شده تا سال  22حادث گشته است. با استخراج و بررسي ميزان تخلفات مالي ساخت ساز مناطق 

به علت   6و  12، 2، 1، 4، 3گردد مناطق برخوردار شمال شهر شامل مناطق توسط مرکز آمارنامه شهرداری تهران، مشخص مي

اند. به عبارتي مديريت اطق شاهد بيشترين تخلفات مالي در افزايش تراکم و تغيير کاربری بودهارزش بالای زمين و مسکن در اين من

 ( 5شهری با سياست فروش فضاهای شهر در قبال دريافت جريمه به کسب درآمد پرداخته است. نگاه شود به شکل شماره )

 
 ميزان تخلفات مالي حاصل از تغيير کاربری و فروش تراکم . (:5)شکل 

 
 های خام آمارنامه شهرداری تهرانمنبع: نگارندگان بر اساس استخراج داده
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گانه  22های وارده به مديريت شهری پايتخت نگاهي خارج از عدالت فضايي در رابطه با تخصيص بودجه به مناطق از ديگر نقد

دلانه هر هر منطقه همراه بوده و سهم عاتخصيص با ناديده گرفتن طبقات اجتماعي و تراکم جمعيتي  شهر است. متاسفانه اين نوع

از مرکز آمار ايران  1395های تراکم جمعيتي مناطق تهران تا سال منطقه از بودجه شهر در نظر گرفته نشده است. با استخراج داده

 (6شکل شماره )نگاه شود به  1395و نيز مقدار مبلغ بوجه تخصيص داده شده به اين مناطق از مرکز آمار شهرداری تهران تا سال 

 
 گانه تهران . 22ميزان تراکم جمعيتي و بودجه تخصيصي مناطق   (:6)شکل 

مناطق شهری 

 تهران

 تراکم جمعيتي

 نفر در هکتار

 بودجه مناطق

 ميليارد ريال

مناطق شهری 

 تهران

 تراکم جمعيتي

 نفر در هکتار

 بودجه مناطق

 ميليارد ريال

1 11 3623 13 14 2783 

2 14 2739 14 26 1593 

3 11 2161 15 22 1659 

4 14 2915 16 12 2326 

5 14 2762 17 15 1730 

6 12 1944 16 33 1389 

7 20 1794 18 11 2221 

8 32 1588 19 22 1804 

9 8.9 1238 20 8.4 2294 

10 41 1453 21 3.6 1767 

11 23 1567 22 1.6 2389 

 1395و مرکز آمارنامه شهرداری تهران در سال  های مرکز آمار ايرانمنبع: بر اساس استخراج داده

 

گردد مناطق شمالي تهران با آنکه در طبقات فرادست جامعه شهری قرار دارند و از تراکم جمعيتي کمتری برخوردارند مشخص مي

ي بالاتری دارند جمعيتسهم بيشتری از بودجه شهر را نسبت به مناطق کمتر توسعه يافته که تراکم  22و 6، 5، 4، 3، 2، 1مانند مناطق 

برند. اين توزيع نامتوازن بودجه در بين مناطق نصيب مي 19و  17، 13، 10و اغلب متعلق به مناطق جنوبي شهر هستند، مانند مناطق 

 و با توجه به تراکم جمعيتي آن، ناعدالتي فضايي را در ساختار فضايي شهر تهران افزايش داده است. نگاه شود به مقايسه نابرابری

 ( 7بندی مناطق تهران نسبت به يکديگر در شکل شماره )تحليل مکاني تراکم جمعيتي و بودجه
 

 گانه تهران . 22مقايسه ميزان تراکم جمعيتي و تخصيص بودجه مناطق  (:7)شکل 

     
 1395ال های مرکز آمار ايران و مرکز آمارنامه شهرداری تهران در سمنبع: نگارندگان بر اساس استخراج داده
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های فقدان توسعه متوازن ساختارهای فضايي از مهمترين شاخص تبیین قطبی شدن فضا و مسئله زمین و مسکن در تهران:

 در تهران شهری ريزیو برنامه مطالعات باشد. با استخراج آمارهای مرکزيک شهر، قطبي شدن فضاهای کالبدی و اجتماعي آن مي

 -فضايي، اقتصادی، اجتماعي و فرهنگي  –های کالبدی گانه از جمله شاخص 22مناطق های پيشرفت شهری شاخص با رابطه

 هاینيو ناهمگو بوده اجتماعي و اقتصادی لازم فضايي، وحدت گردد ساختار فضايي کلانشهر تهران، فاقدتفريحي، مشخص مي

 تهران هایلهمح و مناطق تمام در شهری وسعهت اصلي نمود يافته است. در اصل جريان يک ويژگي عنوان آن به مناطق بين فضايي

به  فضايي در بين مناطق آن شکل گرفته است. نگاه شود و الگوی نامتوازني با بي عدالتي نشده وارد صورت يکسان و همگن به

 (8شکل شماره )

 
 گانه تهران  22ميزان توسعه يافتگي مناطق  :(8شکل )

مناطق 

شهری 

 تهران

شاخص 

 اقتصادی

شاخص 

 فضايي

شاخص 

 اجتماعي

شاخص 

 فرهنگي

مناطق 

شهری 

 تهران

شاخص 

 اقتصادی

شاخص 

 فضايي

 شاخص 

 اجتماعي

شاخص 

 فرهنگي

 کم توسعه توسعه يافته ميان توسعه توسعه يافته 12 فرا توسعه هتوسعه يافت توسعه يافته فرا توسعه 1

 توسعه يافته ميان توسعه سعهکم تو توسعه يافته 13 فرا توسعه هتوسعه يافت توسعه يافته هتوسعه يافت 2

 توسعه يافته کم توسعه کم توسعه توسعه يافته 14 فرا توسعه هتوسعه يافت توسعه يافته فرا توسعه 3

 فرا توسعه کم توسعه کم توسعه ميان توسعه 15 ميان توسعه ميان توسعه کم توسعه هتوسعه يافت 4

 توسعه يافته ميان توسعه کم توسعه کم توسعه 16 فرا توسعه ميان توسعه ميان توسعه هتوسعه يافت 5

 کم توسعه کم توسعه کم توسعه کم توسعه 17 فرا توسعه فرا توسعه فرا توسعه فرا توسعه 6

 توسعه يافته کم توسعه کم توسعه کم توسعه 18 توسعه يافته هتوسعه يافت ميان توسعه فرا توسعه 7

 توسعه يافته کم توسعه کم توسعه ميان توسعه 19 سعهميان تو ميان توسعه کم توسعه هتوسعه يافت 8

 ميان توسعه ميان توسعه ميان توسعه ميان توسعه 20 کم توسعه ميان توسعه کم توسعه ميان توسعه 9

 ميان توسعه ميان توسعه ميان توسعه ميان توسعه 21 توسعه يافته ميان توسعه کم توسعه کم توسعه 10

 کم توسعه ميان توسعه توسعه يافته ميان توسعه 22 ميان توسعه هتوسعه يافت ميان توسعه هتوسعه يافت 11

 تهران شهری ريزیو برنامه مطالعات های کيفي مرکزمنبع: بر اساس داده

 

ارائه شده مشخص مي هایشاخص يافتگييافتگي مناطق شهری تهران براساس تجميع ميزان توسعهبا تحليل مکاني ميزان توسعه

باشند. اين در حالي يافتگي مطلوبي ميدارای توسعه 7، و 3، 2، 1ای بالا برخوردار است و چهار منطقه از توسعه 6ا منطقه گردد تنه

يافتگي کمي برخوردارند. اين توسعه نا متوازن دليل قطبي شدن ساختار فضايي شهر تهران و است که اکثر مناطق تهران از توسعه

در شمال شهر در برابر مناطق کمتر برخوردار جنوبي شهر گرديده است. نگاه شود به شکل شماره تشکيل مجموع مناطق برخوردار 

(9) 
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 گانه تهران 22مقايسه ميزان توسعه يافتگي مناطق  :(9شکل )

 
 تهران شهری ريزی و برنامه مطالعات های مرکزمنبع: نگارندگان بر اساس استخراج داده

 

های پياپي قيمت بود که گاه در يک سال قيمت زمين و مسکن اد در حوزه زمين و مسکن، شوکنتيجه حاکميت سياست بازار آز

انتظار  هایی مسکن در سبد خانوار و به تبع آن افزايش سالداد. افزايش سهم هزينهو اجاره بها را بيش از صد درصد افزايش مي

های خام مربوط به قيمت مسکن تهران از ست. با استخراج دادهطي يک دهه اخير در تهران بي سابقه بوده ا دار شدن برای خانه

و احصا ميانگين قيمت هرسال در طي يک دهه گذشته ما شاهد مرکز آمار ايران و سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

  ( 10نگاه شود به شکل شماره )رشد شديد قيمت در تهران هستيم، 

 
 90هران به ازای هر متر مربع در دهه ميانگين قيمت مسکن ت :(10شکل )

 سال
 ميانگين قيمت  بر حسب ميليون تومان

 ميانگين سالانه فصل زمستان فصل پاييز فصل تابستان فصل بهار

1390 2.1 2.1 2.2 2.2 2.15 

1391 2.5 2.6 2.7 3.2 2.75 

1392 3.8 3.8 3.7 3.7 3.75 

1393 3.8 4 4.1 4.1 3.95 

1394 4 4.1 4.2 4.3 4.15 

1395 4.2 4.3 4.3 4.4 4.3 

1396 4.6 4.7 5.1 5.9 5.1 

1397 6.2 7.6 9.3 10.7 8.4 

1398 13 13.6 13.6 15.3 13.8 

1399 18.8 24.1 28.7 32.1 25.9 

1400 32.5 32 33 33 32.8 

1401 39.4 43.2 50.2 55 46.9 

 لات کشورمنبع: مرکز آمار ايران و سامانه ثبت معاملات املاک و مستغ
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ين جهش قيمت و تعيين آن در بازار آزاد بدون نظارت دولت و مديريت شهری باعث شده است؛ مسکن به عنوان يک کالای ا

مورد نياز مصرفي، هم برای خريداران حقيقي مسکن و هم مستاجران فاقد مسکن از دسترس خارج و با تبديل شدن آن به يک 

 (11نقش بازی کند. نگاه شود به شکل ) 97ی، طي يک دهه گذشته به خصوص از سال ای در راستای سود محورکالای مبادله

 
 جهش ميانگين قيمت سالانه مسکن در تهران به ازای هر مترمربع در طول يک دهه اخير  :(11شکل )

 
 های سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورمنبع: نگارندگان بر اساس استخراج داده

 

ين معيارهای قطبي شدن ساختارهای فضايي شهرها، تفاوت عمده در ارزش و قيمت زمين و مسکن در قياس مناطق يکي از مهمتر

شهری با يکديگر است. توسعه نامتوازن بين مناطق شهری سبب شکاف بين ارزش فضايي و مکاني مناطق يک شهر خواهد شد. 

ها و مساکن موجود نشان های شهری و به تبع آن ساختمانزمين ای خود را در قيمتاين ارزش فضايي و مکاني از لحاظ مبادله

های خام سامانه ثبت معاملات املاک و براساس دادهگانه تهران  22خواهد داد. با احصا آخرين ميانگين قيمت مسکن مناطق 

گانه تهران و  22مناطق  و قياس آنها با يکديگر تفاوت معناداری بين قيمت مسکن در 1401ماهه اول سال 3. در مستغلات کشور

 (12جود دارد. نگاه شود به شکل شماره )

 
 گانه تهران  22ميانگين قيمت مسکن در مناطق  :(12شکل )

 مناطق شهری تهران
 ميانگين قيمت هر متر مربع مسکن

 برحسب ميليون تومان
 مناطق شهری تهران

 ميانگين قيمت هر متر مربع مسکن

 برحسب ميليون تومان

1 111.8 12 32.5 

2 83.6 13 49.8 

3 90.2 14 40.7 

4 62.7 15 31.3 

5 66.4 16 30.8 

6 69.9 17 29.6 

7 53.13 18 27.9 

8 51.9 19 31.2 

9 41.7 20 30.6 

10 39.8 21 43.3 

11 40.6 22 51.2 

 های سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورمنبع: نگارندگان بر اساس استخراج داده
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را با مناطق جنوبي مشاهده  6و  3، 2، 1های توان فاصله شديد قيمتي بين مناطق شمالي مانند منطقهها ميحليل مکاني اين دادهبا ت

کرد. اين تفاوت معنادار به درستي توسعه نامتوازن مناطق تهران و طبقاتي شدن فضاهای کالبدی آن را بر اساس تفاوت در ارزش 

 (. 13کند. نگاه شود به شکل شماره )زمين و مستغلات، تبيين مي

 
 گانه تهران 22ميانگين قيمت مسکن در مناطق  :(13)شکل 

 
 های سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورمنبع: نگارندگان بر اساس استخراج داده

 

 نتیجه گیری

توليدی به مدار مالي  -داری از مدار صنعتي ميلادی، همگام با تغيير مسير مناسبات سرمايه 70ساختار فضايي شهرها بعد از دهه 

اند. شهری شدن سرمايه در جهان غرب های چالش زايي گشتهگرايي و انباشت آن در فضاهای شهری، دچار تغييرات و دگرگوني

يکردهای سياسي بر مبنای رو -های اقتصادی سازی از طريق اعمال سياستو سرايت آن به ساير شهرهای جهاني تحت فرآيند جهاني

اند. اين نئوليبراليستي اتفاق افتاده است. ساختار اجتماعي و کالبدی فضاهای شهری رفته رفته تحت تسلط انباشت سرمايه قرار گرفته

چرخش سرمايه از توليد به فضا، سبب گشته تا فضاهای شهری خود به عنوان يک کالا در بازتوليد سرمايه نقش بازی کنند. پيامد 

توان در فرآيندهای خصوصي سازی فضاهای عمومي، تجاری شدن ساحت شهرها، تبديل ارزش اهای شهر را ميکالايي شدن فض

های انتقادی شهری به نقد و تبيين های فضايي، نظريهمصرفي به ارزش مبادله ای مسکن مشاهده کرد. در مواجهه با اين دگرگوني

های به دست آمده از ساختار فضايي کلانشهر اند. با تحليل کيفي دادهختهگيری و رويکردهای مواجهه با آن پردابنيادين علل شکل

های های انتقادی شهری و مقايسه تطبيقي آن با نقدها و نظرات مطرح شده در پژوهشتهران در اين پژوهش با رويکرد نظريه

هری تهران گرديد که فضاهای ش صورت گرفته توسط نظريه پردازان انتقادی در باب تحليل فضاهای تحت سلطه سرمايه مشخص

 (14از اثرات اين نگرش جهاني مصون نمانده و تا حد قابل تاملي تحت تاثير آن قرار گرفته است. نگاه شود به شکل شماره)
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 های فضايي سرمايه محور فرآيند اثر پذيری ساختار فضايي شهر تهران از سياست (:14)شکل 

  
 منبع: نگارندگان

 

های توسعه شهر برنامه توان درهای شهری سود محور نسبت به فضا را هم ميار فضايي کلانشهر تهران از سياستاثر پذيری ساخت

های مديريت شهری تهران در راستای ها وسياستای که برنامههای مديريت شهری مشاهده کرد. به گونهو هم در سياست ورزی

به بخش بازار آزاد و سوداگر مستغلات شهری از طريق تراکم فروشي  درآمد زايي و سود محوری از طريق فروش فضاهای شهر

باشند؛ به خصوص در مناطق بيشتر برخوردار و با ارزش های تفضيلي مصوب ميو تغيير کاربری های گسترده که بر خلاف طرح

ها است. به يامدهای اين سياستشمال شهر، رقم خورده است. نگاه خارج از عدالت فضايي و توسعه نامتوازن مناطق شهر از ديگر پ

ای که تخصيص بودجه مناطق بر اساس عدم توسعه يافتگي و ميزان تراکم جمعيتي لحاظ نگرديده است. مناطق بيشتر برخوردار گونه

ای، سهم بيشتری شمال شهر با تراکم جمعيتي کمتر به علت سودآوری حاصل از انباشت سرمايه، نسبت به مناطق جنوبي و حاشيه

برند که اين رويه به قطبي شدن ساختار فضايي شهر انجاميده است. دربعد زمين و مسکن نيز به عنوان ميزان بودجه را نصيب مي از

ترين عناصر تشکيل دهنده فضاهای شهری، سياست ناديده انگاری در مقوله ساخت مسکن اجتماعي و فقدان نظارت و کنترل اصلي

ديريت شهری در پيش گرفته شده است. اين بي توجه ای به ساخت اجتماعي مسکن و عدم بر مبادلات زمين و مسکن از سمت م

نظارت و کنترل بر مبادلات آن در بازار آزاد از سمت مديريت شهری به عنوان يک حکمروای محلي سبب گرديده بورس بازی 

بارتي ديگر ارزش مبادلاتي مسکن جای های قيمتي زيادی را بر متقاصيان مصرفي آن وارد کند. به عزمين و مستغلات، شوک

ارزش مصرفي آن را گرفته و مسکن با تبديل شدن به يک کالای لوکس از دسترس طيف وسيعي از شهرواندان تهراني خارج 

گرديده است. جذابيت سرمايه گذاری در مناطقي شمالي شهر تهران چنان افزايش يافته است که ظرفيت ساخت اين مناطق نه تنها 

گشته بلکه داری اضافه ساخت نيز مي باشند که اين خود گواه استيلای نگرش سودا گرايانه نسبت به فضاهای شهری و تکميل 

انباشت سرمايه در اين فضاها است. شکاف بالای قيمت مسکن نيز بين مناطق تهران نمود ديگری از قطبي شدن فضاست. نگاه 

های ناکارآمد شهری ها و بافتمقابل نگاه فارغ از عدالت فضايي به حومهسرمايه محور به فضاهای شهری مناطق برخوردار در 
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های قيمتي بسيار، ناممکن علاوه بر طبقاتي ساختن فضای شهری تهران، دسترسي يکسان شهروندان به اين فضاها را به علت شکاف

 که بر آن تسلط يافته است. ساخته است. يعني به جای تسلط شهروندان بر فضاهای شهری خود اين قدرت سرمايه است 

 مبنای بر گرددمي کوشش تهران شهر فضايي ساختار بر حاکم محور سود و سرمايه شرايط اين از تعديل و رفت برون برای پايان در

 کنيم. کوشش پژوهش اين  پيشنهادات عنوان به راهکارها از سری يک اتخاذ به شهری انتقادی هاینظريه
 

 راهکارها (:15)شکل 

 يشنهادات پژوهش

طرح و هابرنامه ها،سياست اتخاد و سازیتصميم در شهروندان مشارکت

 شهری فضای های

 فتگي،يا توسعه ميزان اساس بر شهری مناطق بين منابع و بودجه عادلانه تخصيص

 مناطق همگن و متوازن توسعه جهت در آن ساکنان برخوداری و جمعيتي تراکم

 اهایفض بر آنان مديريت و نظارت و فضا دتولي حق در شهروندان مشارکت

 شهری

 توانمنسازی جهت دارربرخو ترکم مناطق ساکنان به ارزان تسهيلات اعطای

 نيازشان مورد مسکن توليد در شهروندان

 عوض با شهری مستغلات و زمين آزاد بازار مبادلات بر کنترل و نظارت

 زا جلوگيری جهت مايهسر عايدی بر ماليات قانون مانده بازدارنده قوانين

 شهری فضاهای بازی بورس

 اين بهسازی با قديمي هایبافت و مناطق سازی اعيان هایسياست از جلوگيری

 نبدو برخوردار کم قديمي ساکنان مجدد اسکان و شهری مديريت توسط مناطق

 ایحاشيه مناطق به آنها جابجايي

 در مولد هایاریگذ سرمايه طريق از شهری مديريت پايدار زايي درآمد

 شهری فضای به محور سود نگرش مقابل

 و موازی بازارهای از نقدينگي هدايت جهت اقتصادی کلان هایگذاری سياست

 توليدی و مولد هایبخش در گذاریسرمايه سمت به مسکن همانند مولد غير

 شهری فضاهای

 کاربری تغيير و فروشي تراکم محور سود هایسياست از جلوگيری

 ارندهد باز و بخش اثر قوانين وضع با درآمدزايي راستای در شهری ایفضاه

  ایراست در مسکن و زمين مکرر معاملات بر مالياتي قوانين بازدارندگي افزايش

 شهری مستغلات و املاک آزاد بازار سوداگری از جلوگيری

 شهر عمومي فضاهای سازی تجاری و سازی خصوصي از جلوگيری
 و مسکن و زمين بخش در دولتي هایسازمان و هابانک گذاری سرمايه از جلوگيری

 توليدی هایبخش به آن هدايت

 و دولت توسط صرفه به مقرون و ارزان اجتماعي مسکن عرضه و ساخت

 شهروندان مصرفي تقاضای قراردان پوشش برای شهری مديريت

 آنان اعياجتم مشارکت بستر کردن فراهم و شهروندان شهر به حق شناختن برسميت

 به نسبت حقوقشان و نيازها گریمطالبه جهت در مردمي هایانجمن غالب در

 شهری فضاهای

 ارزش دادن قرار هدف جهت در مسکن و زمين حوزه در قوانين وضع

 ایمبادله ارزش مقابل در آن مصرفي

سياست اثرپذيری جای به عدالتخواه و مشارکتي شهری ريزی برنامه به بيشتر توجه

 جهاني ريزیبرنامه فضای بر غالب نئوليبراليستي رويکردهای از شهر فضايي های

 منبع: نگارندگان
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