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On one hand the rapid population growth and increasing 
demand for housing, and on the other hand the need to 
reduce the delivery time of construction projects and ac-
celerate capital return, necessitate the transition from tra-
ditional construction methods to industrialization. Moving 
towards industrialization responds to the current demand 
of the society and it also has a very positive effect on the 
construction speed, quality and the final cost of the build-
ing. It is also capable of increasing the production and es-
tablishing a balance between supply and demand. There-
fore, by considering the widely expressed advantages of 
building industrialization and the efforts of governments 
to take advantage of this, it seems that the effective imple-
mentation of this process depends on the identification 
and application of the effective components in design. De-
spite manifold empirical studies on these components, the 
dispersion and lack of a conceptual framework for their 
classification reveals the necessity of conducting a com-
prehensive examination in this regard. The purpose of this 
research is to identify the effective components in the de-
sign of prefabricated houses. This paper uses the Sande-
lowski and Barroso’s Meta-Synthesis to systematic review 
the sources and analyse all the qualitative data for com-
ponents identification. By extracting the components and 
integrating similar cases, a broad classification framework 
was proposed for categorization of the components into 
environmental, technical, economic, functional, socio-
cultural, aesthetics and climatic groups. Examining the 
components abundance for internal and external sources 
has also identified the most frequent ones, which is a guide 
for designers in prioritizing effective components in the 
design process. The hierarchies of frequency of groups are 
almost consistent with each other, and technical, environ-
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mental and functional groups have been the most frequent 
groups among internal and external sources, respectively. 
In addition to forming an integrated conceptual framework 
based on the mandatory/recommended hierarchical struc-
ture, the number of components and their abundance in 
each group, this research has applied the use of compo-
nents and it can be a basis for proposing design improve-
ment strategies in prefabricated housing. An overview to 
the conceptual framework indicates that: the use of modu-
larity theory for dividing the building components in the 
technical group, saving energy and materials in the en-
vironmental group, providing flexibility in the functional 
group, saving the Initial costs in the economic group, re-
ducing nuisance for neighbours and passages and consid-
ering the market and regional demand for the selection of 
materials and components in the socio-cultural group, pro-
viding appropriate temperature and ventilation in the form 
of providing environmental comfort in the climatic group 
and taking advantage of diversity and avoiding monotony 
in the facade and composition of building components in 
the group of aesthetics are the most frequent and effective 
components in the seven groups of prefabricated housing 
design, and considering them is necessary for design. The 
reliability and validity of the results were investigated by 
the use of Cohen’s kappa coefficient. In the present study 
this coefficient is at the significant level of 0.007 equal to 
0.750 and this amount confirms the reliability of the re-
search. 
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چکیده
رشد سریع جمعیت و افزایش تقاضای مسکن از یک سو و نیاز به کاهش مدت زمان تحویل پروژه  های عمرانی و تسریع برگشت سرمایه از سوی دیگر، 

گذار از شیوه  های ساخت    وساز سنتی به صنعتی  سازی را ضروری می  نماید. با توجه به مزایای گسترده  ی بیان شده ی صنعتی  سازی ساختمان و تلاش 

دولت  ها برای بهره  گیری از آن در جهت برخورداری همه جانبه از این مزایا، به  نظر   می  رسد اجرای مؤثر آن منوط به شناسایی و به کارگیری مؤلفه های 

مؤثر در طراحی خواهد بود. علی  رغم پرداختن مطالعات تجربی متعدد به این مؤلفه ها، پراکندگی و فقدان چارچوب مفهومی برای دسته  بندی آنها، 

ضرورت انجام بررسی جامع در این خصوص را آشکار می  سازد. این پژوهش از الگوی فراترکیب هفت مرحله  ای )سندلوسکی و باروس( به منظور بررسی 

سیستماتیک منابع و تجزیه وتحلیل کلیه  ی داده  های کیفی در جهت شناسایی مؤلفه ها استفاده می  کند. با استخراج مؤلفه ها و ادغام موارد مشابه، یک 

چارچوب طبقه  بندی گسترده به منظور گروه  بندی مؤلفه ها در گروه  های محیط  زیستی، فنی، اقتصادی، کارکردی، اجتماعی-    فرهنگی، زیبایی شناسی 

کالبدی و اقلیمی پیشنهاد گردید. بررسی میزان فراوانی مؤلفه ها به تفکیک منابع داخلی و خارجی نیز، پرتکرارترین آنها را مشخص نموده است که 

راهگشای طراحان در اولویت  دهی به مؤلفه های مؤثر در فرایند طراحی است. این پژوهش ضمن تشکیل چارچوب مفهومی یکپارچه، می  تواند مبنایی 

برای پیشنهاد استراتژی های بهبود طراحی مسکن پیش  ساخته فراهم کند. 

واژه های کلید  ی
صنعتی  سازی، مسکن، پیش  ساخته  سازی، طراحی مسکن پیش  ساخته.
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مقد  مه
در دهه  های اخیر، به سبب رشد جمعیت، مهاجرت به شهرها و در 
نهایت توسعه  ی شهرنشیني، افزایش تقاضاي مسکن به بحرانی جهانی 
با  این بحران که  بدل گشته است )حسینعلی  پور و حقیقی، 1389(. 
 Kedir &) عرضه  ی بسیار کم و تقاضای بسیار بالا مشخص می  شود
Hall, 2021)، اقتصادهای نوظهور و توسعه  یافته را به چالش کشیده 
روش های  ناکارآمدي  به  توجه  با  ازاین رو   .(Dave et al, 2017)است
الزامات  برآوردن  در  حقیقی، 1389(  و  )حسینعلی پور  ساخت  سنتي 
از سیستم های  (Shen et al., 2019)، استفاده  کمی و کیفی مسکن 
ساختمانی صنعتی، غیرقابل اجتناب است. در صورت حرکت به سمت 
صنعتی  سازی1، با استفاده از مدل علمی و کاربردی مؤثر، نه تنها توانایی 
پاسخگویی به تقاضای فعلی جامعه وجود   خواهد داشت، بلکه بر سرعت، 
کیفیت و هزینه تمام  شده  ی ساختمان نیز تأثیرات مثبت بسیاری خواهد 
ساختمان،  صنعتی  سازی  از  1396(.مقصود  لایقه،  و  )هروی  گذاشت 
است  صنعتی  اجرای  روش  به  سنتی  ساخت  و  ساز  روش  از  انتقال 
)نوذری و رفیع زاده، 1383(. این اصطلاح برای توصیف و دربرگرفتن 
مفاهیم مدول  سازی، پیش  ساخته  سازی2و مونتاژ به  کار رود و به مفهوم 
هزینه  کردن در تجهیزات، امکانات و تکنولوژی با هدف افزایش خروجی، 
کاهش کار دستی و ارتقای کیفیت می  باشد )آصفی و همکاران، 1396(. 
پیش  ساخته  سازی یکی از مهم ترین و مؤثرترین روش های صنعتی  سازی 
ساختمان است که در آن با اتخاذ رویکرد ساخت  و  ساز خارج از محل3، 
اجزای یک ساختمان در محیط کنترل شده ی کارخانه تولید و سپس 
 Gatheeshgar) برای مونتاژ و نصب نهایی به یک سایت منتقل می شوند
et al., 2020). این نوع تکنیک ساخت  و  ساز مفهوم جدیدی نیست و 
در کشورهایی چون ایالات  متحده، ژاپن، سوئد، بریتانیا، استرالیا، آلمان، 
هلند، چین و هنگ  کنگ مهروموم هاست که مورد استفاده قرار می  گیرد. 
مطالعات تجربی نشان داده اند ساختمان  سازی به شیوه  ی صنعتی ضمن 
 ،(Ferdous et al., 2019) برخورداری از کیفیت بالاتر و نیروی کار کم تر
به مقادیر کم تری از مصالح ساختمانی نیاز داشته و به طور قابل توجهی 
ضایعات ساختمانی را کاهش می  دهد (Shen et al., 2019). بهبود موارد 
زیست محیطی در سایت، کاهش میزان آلودگی  های صوتی، بهبود ایمنی 
و بهداشت، بهبود مدیریت سایت، سهولت و سادگی ساخت  و  ساز، کاهش 
زمان ساخت  و  ساز و صرفه  جویی در هزینه  های پروژه ازجمله مهم ترین 

 .)1396 لایقه،  و  )هروی  شده  اند  عنوان  پیش  ساخته  سازی  مزایای 
بااین حال، مزیت اصلی این روش، ناشی از فرایند ساخت سریع آن است 
(Ferdous et al, 2019). این مزایا در بسیاری از کشورها از جمله ایران، 

و سرمایه گذاری  از صنعتی  سازی  بهره  گیری  برای  فزاینده ای  انگیزه  ی 
در این خصوص ایجاد کرده است. به منظور بهره مندی از مزایای کامل 
این فناوری، در نظرگرفتن مؤلفه های مؤثر در طراحی از اهمیت فراوانی 
برخوردار است. مطالعات فراوانی تلاش کرده  اند تا به شناسایی و بررسی 
این مؤلفه ها در بسترهای زمانی و مکانی متفاوت بپردازند. در پژوهشی 
کائو و همکاران )2015( از مؤلفه های مربوط به محیط زیست در طراحی 
مسکن پیش  ساخته در سه بخش صرفه  جویی در بهره  گیری از منابع، 
کاهش اثرات محیط  زیستی و کاهش ضایعات سخن می  گویند. لوپز و 
فروئز )2016( با مقایسه  ی هزینه  های پیش  ساخته  سازی مدولار و پانلی، 
با نگاهی اقتصادی به این موضوع پرداخته  اند. شن و همکاران )2019( 
با جمع  آوری اطلاعات از پرسشنامه  های پژوهش، مباحث محیط  زیستی 
و اقتصادی را بررسی می    کنند. در تعدادی از پژوهش  ها با معرفی یک 
از  متعددی  جنبه  های  به  مشخص،  بستری  در  پیش  ساخته  واحد 
طراحی اشاره   شده است. گارسیا مارتین و همکاران )2015(، ترادوس و 
همکاران )2015( و سیدیک و همکاران )2021( به برخی از مؤلفه های 
همکاران  و  گاسیشگر  نموده  اند.  اشاره  فنی  و  اقلیمی  محیط  زیستی، 
)2020( نیز با بررسی یکی از اجزای ساختمان پیش  ساخته با نگاهی فنی 
مؤلفه های مؤثر در طراحی را بیان کرده  اند. اقبالی و حصاری )1392( نیز 
نگاهی کارکردی به پیش  ساخته  سازی داشته  اند. علی  رغم نگاه چندجانبه 
در برخی مطالعات، فقدان نگاه جامع به مؤلفه ها و چارچوب مشخص 
برای دسته  بندی آنها به چشم می  خورد. ازاین رو، پژوهش حاضر با تکیه بر 
منابع معتبر داخلی و خارجی و از طریق بررسی جامع مؤلفه ها و تشکیل 
یک چارچوب مفهومی یکپارچه، به شکاف تحقیقاتی موجود پرداخته و 
مبنایی را برای پیشنهاد استراتژی های بهبود طراحی مسکن پیش  ساخته 
فراهم می  کند. با توجه به هدف این پژوهش، سؤال پژوهش را می  توان 
چنین تبیین نمود: در طراحی مسکن پیش  ساخته چه مؤلفه هایی باید 
مورد توجه قرار بگیرند؟ کدام یک از مؤلفه ها بیشتر مورد تأکید و تکرار 

قرارگرفته  اند و اولویت  بندی آنها چگونه است؟

روش  پژوهش
این پژوهش کاربردی، به منظور بررسی مطالعات در حوزه  ی مؤلفه های 
طراحی مسکن پیش  ساخته از روش مرور سیستماتیک بهره گرفته است. 
مرور سیستماتیک4، ابزاری قدرتمند برای تعیین مرز پژوهش  های موجود 
در خصوص یک مسئله است. شناخت مؤلفه های مؤثر در طراحی مسکن 
پیش  ساخته با تمرکز بر دانش کمی و کیفی آنها در ایران و جهان از 
اهداف این مقاله بوده است. پس از بیان مسئله، مرور با گزینش پایگاه  های 
 Web .داده  ی معتبر داخلی و خارجی و جست  و  جوی ادبیات پیش   رفت
science Direct ،of Science و Scopus به منظور پوشش  دهی منابع 
خارجی بین مهروموم های2010 تا 2022 مورد استفاده قرار گرفتند. 
in-«  جست  و  جو در این سه پایگاه با استفاده از ترکیب دو گروه کلمات
 dustrialized, industrialization, prefabricated, prefabrication,n

dwelling, apartment, residential building, hous-« و »modular
زبان  در  مقاله،  به  نوع سند  تحدید  علی  رغم  که  ing« صورت گرفت 
مقالات قیدی اعمال نگردید. جست  و  جو در منابع داخلی نیز، با ترکیب 
دو گروه کلمات »سریع  سازی، پیش  ساخته، پیش  ساخته  سازی، صنعتی، 
 Magiran ،Sid صنعتی  سازی« و »مسکن، خانه« در پایگاه های اطلاعاتی
و Civilica طی مهروموم های 1380 تا 1400 انجام شد؛ جدول )1( 
ترکیب کلیدواژه های یادشده در قالب استراتژی جست  و  جوی پژوهش 
را نشان می  دهد. انتخاب مقالات در پایگاه اطلاعات داخلی به مقالات 
ژورنالی در مجلات گرید الف و ب محدود شده است. پس از جست وجوی 
اولیه در پایگاه  ها، در مجموع 1144 مقاله خارجی و 747 مقاله داخلی 
و  عنوان  سپس  و  حذف  تکراری  موارد  امر،  ابتدای  در  به  دست   آمد. 
چکیده  ی 1611 مقاله باقی مانده به دقت مطالعه و مقالات غیرمرتبط 
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از فرایند خارج گردید. در نهایت متن کامل مقالات مرتبط احتمالی 
بررسی و 64 مقاله خارجی و 7 مقاله داخلی برای تنظیم مؤلفه ها، انتخاب 
پریزما5 فلوچارت  براساس  را  فرآیند  این  تصویر)1( جزئیات   گردیدند. 

 نشان می  دهد. شرط ورود مطالعات به فرایند غربالگری، استخراج از 
پایگاه  های اطلاعاتی مذکور بر اساس کلیدواژه  ها در بازه  های زمانی مورد 
اشاره و ملاک خروج، عدم ارتباط کافی به موضوع و عدم دسترسی به 
متن کامل آنها بوده است. ملاک خروج در پروسه  ی غربالگری نیز عدم 
ارتباط به سؤال پژوهش می  باشد. به منظور جلوگیری از سوگیری، تمام 
مراحل استخراج و بررسی منابع توسط دو پژوهشگر و به صورت مستقل از 
هم انجام گرفت و در صورت اختلاف  نظر بین دو پژوهشگر، مقالات توسط 
فرد سوم بررسی شد. با جمع  آوری منابع پژوهش، به منظور استخراج 
مؤلفه های مؤثر در طراحی، رویکرد فراترکیب  اتخاذ گردید. فراترکیب6 
یکی از اقسام روش های فرامطالعه است که به بررسی سیستماتیک و 
ادغام یافته های مطالعات کیفی در جهت رسیدگی به سؤال تحقیق اشاره 
دارد. وونی و همکاران )2020( از این  رویکرد به منظور شناسایی موانع 
پذیرش ساخت  و  ساز مدولار بهره گرفته اند. در پژوهش حاضر از الگوی 
فراترکیب سندلوسکی و باروس که در دنیا و به ویژه کشور ایران پرکاربرد 
است، استفاده گردید. این الگو شامل هفت مرحله است که عبارت اند از: 
1. تنظیم سؤال پژوهش، 2. مرور سیستماتیک ادبیات، 3. جست  و  جو و 
انتخاب متون مناسب، 4. استخراج اطلاعات پژوهش، 5. تجزیه وحلیل 
و ترکیب داده  ها، 6. کنترل کیفی و 7. ارائه یافته  ها )ایزدی و عباسپور، 

.)1399
مؤلفه هاست.  کدگذاری  و  تجمیع  شناسایی،  تحقیق،  این  تمرکز 
با بررسی منابع یادشده، کلیه  ی مؤلفه های استخراج شده مورد مقایسه 

بازنویسی شدند. مراجعه به مقالات  قرارگرفته و موارد مشابه ادغام و 
صاحبه نظر، اختلاف نظر بین نویسندگان را مرتفع نموده و در نهایت، 
مؤلفه های مؤثر در طراحی مسکن پیش  ساخته، شناسایی شدند که در 
هفت گروه متشکل از محیط  زیستی، فنی، اقتصادی، کارکردی، اجتماعی-

فرهنگی، زیبایی شناسی کالبدی و اقلیمی قرار گرفتند که علاوه بر تشکیل 
چارچوب مفهومی یکپارچه، مبنایی را برای پیشنهاد استراتژی های بهبود 
طراحی مسکن پیش  ساخته فراهم   می  کند. به منظور بررسی پایایی و قابل 
اعتماد بودن نتایج نیز از ضریب کاپای کوهن استفاده گردیده  است که در 
پژوهش حاضر این ضریب در سطح معناداری 0/007، برابر با 0/750 بوده 

و پایایی پژوهش را تائید می  نماید.

پیشینه پژوهش
در پژوهشی کائو و همکاران )2015( از مؤلفه های مربوط به محیط 
زیست در طراحی مسکن پیش ساخته در سه بخش صرفه جویی در 
بهره گیری از منابع، کاهش اثرات محیط   زیستی و کاهش ضایعات سخن 
می گویند. لوپز و فروئز  )2016( با مقایسه ی هزینه های پیش ساخته سازی 
مدولار و پانلی، با نگاهی اقتصادی به این موضوع پرداخته اند. شن و 
پژوهش،  پرسشنامه های  از  اطلاعات  جمع آوری  با   )2019( همکاران 
تعدادی  در  می کنند.  بررسی  را  اقتصادی  و  محیط-زیستی  مباحث 
از پژوهش ها با معرفی یک واحد پیش ساخته در بستری مشخص، به 
جنبه های متعددی از طراحی اشاره شده است. گارسیا مارتین و همکاران 
)2015(، ترادوس و همکاران )2015( و سیدیک و همکاران )2021( به 
برخی از مؤلفه های محیط زیستی، اقلیمی و فنی اشاره نموده اند. گاسیشگر 
و همکاران )2020( نیز با بررسی یکی از اجزای ساختمان پیش ساخته با 
نگاهی فنی مؤلفه های مؤثر در طراحی را بیان کرده اند. اقبالی و حصاری 

جدول 1- استراتژی جست  و  جو در پایگاه های داده ای داخلی و خارجی.

تصویر 1- فلوچارت پریزما برای انتخاب مطالعات و ورود به سنتز نهایی.
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)1392( نیز نگاهی کارکردی به پیش ساخته سازی داشته اند.

مبانی نظری پژوهش
1- یافته  ها

1- 1. تحلیل کمی 
1- 1- 1. روند زمانی مطالعات

مطابق نمودارهای )1-2( علی رغم روند سینوسی الگوی انتشارات 
سالانه که از افزایش مطالعات در برخی دوره  ها حکایت دارد، سیر صعودی 

تحقیقات در داخل و خارج از کشور جالب توجه است.   

1- 1- 2.  توزیع جغرافیایی
غالب تحقیقات بین المللی پیش  ساخته  سازی در مسکن به ترتیب 
در قاره  های آسیا، اروپا و آمریکا انجام شده است. نمودار )3( حاکی از 
آن است که در میان کشورهای حاضر در این زمینه، چین با اختلاف 

قابل توجهی پیشگام است. کشورهای انگلستان، روسیه، ایالات متحده 
و کره نیز بخش قابل توجهی از مطالعات را به خود اختصاص داده  اند. 
این کشورها بخشی از خط مقدم اصلی جنبش ساخت  وساز صنعتی 
را تشکیل می  دهند که دربردارنده  ی اقتصادهای درحال  توسعه )مانند 
آمریکا(  ایالات متحده  انگلستان،  )مانند  مالزی( و توسعه  یافته  چین، 

می  باشد. 

1- 2. تحلیل محتوایی 
بررسی محتوایی مطالعات از تجزیه وتحلیل و ترکیب داده  ها به منظور 
استخراج مؤلفه های مؤثر در طراحی مسکن پیش ساخته حکایت دارد. 
علی رغم تنوع مطالعات از حیث روش تحقیق و رویکرد، بهره  گیری 
از استدلال کل  نگر در مطالعه  ی حاضر، ادغام همه  ی مؤلفه ها در یک 
چارچوب مفهومی واحد را توجیه  پذیر می  نماید. بر اساس یک چارچوب 
طبقه  بندی گسترده، مؤلفه ها در هفت گروه متشکل از محیط  زیستی، 
فنی، اقتصادی، کارکردی، اجتماعی-    فرهنگی، زیبایی شناسی کالبدی 
زیرمؤلفه  ها  سلسله  مراتبی  طبقه  بندی  شدند.  طبقه  بندی  اقلیمی  و 
الزام یا توصیه در  نیز بر اساس تفاوت مؤلفه های هر گروه از حیث 
به کارگیری به همراه نگاه متفاوت راهبردی یا راهکاری آن صورت گرفته 
است که اولویت  بندی به کارگیری مؤلفه ها را تسهیل نموده و طراح را 
از سردرگمی می  رهاند. البته نویسندگان به این موضوع واقف اند که 
طبقه  بندی مؤلفه ها ذهنی7 بوده و به معنای جدایی کامل آنها از یکدیگر 
 Wuni &( نمی  باشد چراکه امکان همپوشانی بین گروه  ها نیز وجود دارد
Shen, 2022; Zarrabi et al., 2020(. گروه  بندی و جزئیات مؤلفه ها در 
ادامه شرح داده   شده   است. نظر به تعدد مؤلفه ها در گروه  های هفت  گانه 
و به منظور پرهیز از طولانی شدن مطالب، شرح جداول اصلی متشکل 
از جزئیات ریزمؤلفه  ها، در پیوست ارائه گردیده که برای نمونه، شرح 
جدول مؤلفه های گروه محیط زیستی ارائه شده است. البته ذکر این 
نکته ضروری است نمودار مؤلفه های پرتکرار به تفکیک هر گروه، به 

همراه توضیحات مندرج در متن، گویای مطلب خواهد بود.

1- 2- 1. مؤلفه های محیط  زیستی
محیط  توسعه  ی  در  ساخت  و  ساز  توجه  قابل  سهم  علی  رغم 
ساخته  شده، فعالیت  های ساختمانی ذاتاً برای محیط زیست مضر بوده 
(Ahmad Bari et al., 2012) و به  عنوان عاملی در تخریب آن تلقی 

نمودار 2- روند تغییر تعداد مطالعات پیش  ساخته  سازی
مسکن در داخل ایران طی سال های 1400-1380 .

می  گردد. بااین حال صنعتی  سازی در سراسر جهان، در جهت تقلیل اثرات 
 Lu) منفی مرتبط با محیط  زیست و جامعه مورد توجه قرار   گرفته   است
Yuan, 2013 &) بررسی مؤلفه های محیط  زیستی از تقسیم  بندی آنها در 
سه بخش صرفه  جویی در بهره  گیری از منابع، کاهش اثرات محیط  زیستی 
و کاهش ضایعات حکایت دارد )تصویر 2( که کائو و همکاران )2015( 
و یو و همکاران )2021( نیز، پیش ازاین به این ساختار اشاره نموده  اند. 
با توجه به رقابت شدید برای منابع کمیاب در بازار رقابتی عصر حاضر 
 ،(Liu et al., 2021) و نیاز هرگونه فعالیت ساختمانی به مصرف منابع
استفاده مسئولانه از آن برای دستیابی به کاهش اثرات محیط  زیستی 
ضرورت دارد (Iuorio et al., 2019a). صرفه  جویی در بهره  گیری از منابع 
از چهار بخش انرژی، مصالح، آب و زمین تشکیل   شده که بنابر نمودار 
)4( صرفه  جویی در مصرف انرژی پرتکرارترین مؤلفه ی محیط   زیستی 

نمودار 1- روند تغییر تعداد مطالعات پیش  ساخته  سازی
مسکن در خارج از ایران طی سال های 2010-2021.

نمودار 3- فراوانی مطالعات بین المللی پیش  ساخته  سازی در مسکن به تفکیک کشور.

مؤلفه های مؤثر در طراحی مسکن پیش  ساخته: یک مرور سیستماتیک
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نمودار  4- مؤلفه های محیط   زیستی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی.

در منابع خارجی این پژوهش بوده و در منابع داخلی نیز 
عنوان  تحت  دوم  بخش  است.  برخوردار  بالایی  فراوانی  از 
کاهش اثرات محیط   زیستی متشکل از تأثیر بر اکوسیستم 
و تأثیر بر سلامت انسان است که 35% فراوانی مؤلفه ها به 
آن تعلق دارد. استفاده از روش های ساخت  و  ساز مبتنی بر 
گلخانه  ای  گازهای  انتشار  کاهش  و  پایدار  توسعه  ی  اصول 
ازجمله کربن  دی  اکسید که در زمره  ی مؤلفه های پرتکرار قرار 
دارند به این بخش اختصاص دارند. بخش سوم تحت عنوان 
کاهش ضایعات، از فراوانی کم تری برخوردار است. ضایعات 
ساختمانی که در طول فرایند تولید تا تخریب ایجاد می شوند، 
تقریباً 10-30% از کل زباله های دفنی را تشکیل می دهند 
(Ferdous et al., 2019). استفاده از پیش    ساخته  سازی یکی 

این  در  ضایعات  حداقل رساندن  به  روش های  مؤثرترین  از 
صنعت می  باشد )هروی و لایقه، 1396(. بعلاوه با توجه به 

تصویر  2- مؤلفه های محیط زیستی مؤثر در طراحی مسکن پیش  ساخته.
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نمودار  6- مؤلفه های اقتصادی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی.

نمودار 5 - مؤلفه های فنی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی.

 Erduran,) تجمع بیش ازحد مصالح و قطعات در پیکره  ی ساختمان ها
 Huuhka) 2020) و قابلیت جداسازی آن در ساختمان های پیش  ساخته
et al., 2015)، ارزش گذاری ساختمان های موجود به عنوان ذخایر ثانویه  ی 
مصالح ساختمانی پیشنهاد می  گردد؛ ازاین رو این نوع ساختمان ها در پایان 
عمر خود پتانسیل بالایی برای بازیابی و استفاده  ی مجدد قطعات دارند 
(Erduran, 2020). کاهش ضایعات ساختمانی در انتهای چرخه عمر 

ساختمان و امکان استفاده  ی مجدد قطعات و بازیافت آنها از پرتکرارترین 
مؤلفه های محیط  زیستی در میان منابع است.

1- 2- 2. مؤلفه های فنی
نه  قالب  در  پیش  ساخته  در طراحی مسکن  مؤثر  فنی      مؤلفه های 
بخش، قابل بررسی  اند که عبارت اند از: صنعتی  سازی قطعات، مقاومت 
ساختاری، لجستیک، تکرارپذیری اجزاء، بهینه  سازی، لجستیک معکوس، 
ترمیم، تعمیر و بازسازی، عملکرد اتصالات و لایه  بندی اجزاء. مؤلفه های 
سه گروه صنعتی  سازی قطعات، مقاومت ساختاری و لجستیک به ترتیب 
پرتکرارترین بخش ها بوده و در مجموع، 61% فراوانی را به خود اختصاص 
می  دهند. مطابق با نمودار )5( پرتکرارترین مؤلفه ی فنی، استفاده از تئوری 

مدولاریته برای تقسیم  بندی اجزای ساختمان می  باشد که 
به تنهایی 12% فراوانی این گروه را به خود اختصاص داده است 
و در دسته  ی تکرارپذیری اجزاء قرار   گرفته   است. با به کارگیری 
فناوری مدولار، کوتاه  شدن دوره  ی ساخت و کاهش هزینه  ی 
نیروی کار را شاهد خواهیم بود (Lee & Kim, 2013). در 
قیاس با روش ساخت  و  ساز سنتی، حجم عملیات در سایت 
حدود 20 درصد خواهد بود که به طور قابل توجهی کم تر 
می  باشد (Lopez & M Froese, 2016). از سوی دیگر به 
در ساخت  و  ساز  قطعات  پتانسیل سهولت جداسازی  دلیل 
مدولار، این نوع ساختمان ها به اجزای تشکیل دهنده خود 
فرصت هایی برای استفاده مجدد، بازسازی و بازیافت فراهم 
می کنند (Dharmawan & Alviano, 2019). بعلاوه تولید 
ایمن تر، کیفیت بهتر، اتلاف کم تر منابع و سازگاری بیشتر با 
محیط زیست نیز از جمله  ی مزایای به کارگیری مدولاسیون 

.(Ferdous et al., 2019) است
امکان پذیری  برای  سازه ای  زیرساخت های  تأمین 
دوره  ی  رساندن  حداقل  به  ارتقا،  قابلیت  و  سازه  تقویت 
ساخت  و  ساز در محل )سرعت بالای نصب(، افزایش سطح 
مکانیزاسیون و نرخ تولید قطعات در کارخانه برای بهبود 
کیفیت محصولات و کاهش خطای انسانی، بهینه سازی 
)افزایش سرعت ساخت(  پروژه  مراحل  کلیه  ی  در  زمان 
و قابلیت تولید انبوه قطعات، به ترتیب مؤلفه های پرتکرار 
بعدی هستند. در طول سال ها، صنعت ساخت وساز به عنوان 
نیروی کار فشرده،  نیازمند  و  صنعتی خطرناک، آلاینده 
روش های سنتی ساخت  وساز  در  گرفته می  شد.  نظر  در 
که دارای بالاترین سطح جراحات و تلفات است، کیفیت 
کار خروجی به توانایی کارگران ماهر و نیمه ماهر وابسته 
است (Ahmad Bari et al., 2012). پیش  ساخته  سازی با 
افزایش استفاده از اتوماسیون، خطای انسانی را کاهش داده 
و زمینه  ی کنترل کیفیت بهتری در محیط تولید کارخانه 

 Cao et al.,) نسبت به شرایط ساخت  وساز در محل امکان  پذیر می  نماید
2015). این فناوری، اطمینان حاصل می  کند که قطعات و واحدهای 
پیش  ساخته در شرایطی به سایت می  رسند که قبل یا در حین مونتاژ 
نیاز به کار اصلاحی کمی داشته و در نتیجه زمان ساخت کاهش می  یابد 

.(Oorschot et al., 2021)

1- 2- 3. مؤلفه های اقتصادی
ردیف  دو  قالب  در  پژوهش  این  اقتصادی  مؤلفه های  به طورکلی 
کاهش هزینه  های اولیه و کاهش هزینه  های ثانویه قابل دسته بندی اند. 
اولیه 9  هزینه  های  ردیف  در  مؤلفه ها  وزنی  درصد  آنکه  توجه  جالب 
برابر مؤلفه های موجود در ردیف کاهش هزینه  های ثانویه است که بر 
اهمیت بلامنازع آن دلالت دارد. والتر گروپیوس در مقاله خود )مجموعه 
1943-1955( از کاهش هزینه  ی ساخت مسکن به عنوان یکی از اصول 
پیش  ساخته  سازی یاد می  کند و بر این عقیده است که این موضوع برای 
 .(Tofiluk et al., 2019) دارد  تعیین کننده ای  اهمیت  ملی  بودجه  ی 
مطابق با نمودار )6(، صرفه  جویی در هزینه  های اولیه، پرتکرارترین مؤلفه ی 
اقتصادی در منابع داخلی و خارجی این پژوهش می  باشد که در دسته  ی 
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نمودار 7 -مؤلفه های کارکردی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی

نمودار 8- مؤلفه های اجتماعی-فرهنگی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی.

کاهش هزینه  های اولیه قرار گرفته است. تخصیص بیش از 62% فراوانی 
مؤلفه های اقتصادی به این موضوع، از اهمیت بالای آن حکایت دارد که 
بی توجهی به آن، خود می  تواند مانع اصلی بهره  گیری از پیش  ساخته  سازی 
 Zhang et al.,) و   (Zhang & Skitmore, 2012) گردد  مسکن  در 
2014). تقلیل میزان نیاز به نیروی کار و کاهش هزینه  های مربوط به آن 
نیز از جمله  ی مؤلفه های اقتصادی پرتکرار در طراحی مسکن پیش  ساخته 
است. لوولِ معتقد است تخصیص 20% هزینه  ی ساخت صنعتی به نیروی 
کار به جای 50% در نوع سنتی آن، می  تواند سودآوری را افزایش داده 
Ji-) و به صرفه  جویی در هزینه  های ساخت کمک نماید (Lovell, 2012)

.(ang et al., 2019; Ferdous et al, 2019

1- 2- 4. مؤلفه های کارکردی
و  کاربرمحوری  انعطاف  پذیری،  بخش  در سه  گروه  این  مؤلفه های 
سازماندهی فضایی قرار می  گیرند. تغییرات جمعیتی اخیر، بر سبک زندگی 
و مسکن جوامع تأثیر بسزایی داشته است. از یک سو، با تغییر ساختار 
خانواده و گرایش به خانوارهای کوچک تر، تقاضا برای مسکن کم  متراژ، 
 .(Friedman et al., 2013) انعطاف  پذیر و کارآمد افزایش یافته است

از سوی دیگر، افزایش میانگین سنی و پیری جمعیت، 
رشد تعداد خانوارهای یک  نفره و همچنین مهاجرت های 
بین المللی طی50 سال گذشته منجر به افزایش تنوع 
 .(Oorschot et al., 2021) گونه  های مسکن شده است
در نگاه بلندمدت، با تغییر تقاضای کاربر، پایدار ماندن 
خانه  ها به عنوان یک واحد مسکونی، دشوار و مستلزم 
 Jiang & Ban, 2013;) است  پیش بینی   انعطاف  پذیری 
انعطاف  پذیری   متناسب  تأمین   .(Kedir & Hall, 2021

با تقاضای کاربر به عنوان پرتکرارترین  مؤلفه ی کارکردی 
میان منابع مطرح می  گردد که نمودار )7( نشانگر این 
است  انعطاف  پذیر  زمانی  است. یک ساختمان  موضوع 
که از نظر عملکرد و ویژگی  های عملکردی به راحتی با 
 Marchesi) نیازهای کاربر یا شرایط      متغیر سازگار شود
در  که  تغییراتی  میزان  توجه    به  با   (& matt, 2017

سطوح مختلف اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی خانواده 
رخ می  دهد، انعطاف پذیری می تواند تا حد قابل  توجهي 

باشد  پاسخگو  را  متغیر  و  جدید  نیازهاي  از  بخشی 
)اقبالی و حصاری، 1392(. با شکست رویکرد تولید انبوه 
انبوه پدیدار  در    مشتری  مداری، رویکرد سفارشی  سازی 

 .(Zhang & Skitmore, 2012) شد
با به کارگیری این رویکرد، یک محصول استاندارد را، 
با توجه به ترجیحات مشتری، می  توان تا حدی تغییر داد، 
به گونه ای که شخصی  سازی با هزینه  ای مقرون به صرفه 
ارائه گردد (Marchesi & matt,2017). سفارشی  سازی 
طرح های  ارائه  ی  با  آن  قابلیت  تأمین  و  قطعات  انبوه 
قابل تنظیم، استانداردسازی شخصی و بهبود کیفیت 
و استانداردهای زندگی ساکنین از جمله  ی مؤلفه های 
کارکردی پرتکرار در منابع خارجی است. در میان منابع 
با  مشتریان  ترجیحات  اساس  بر  طراحی  نیز،  داخلی 
نیازهای متغیر و در زمینه  های مختلف و توجه به سبک و 

روش زندگی کاربران جزء پرتکرارترین  ها بوده  اند.

1- 2- 5. مؤلفه های اجتماعی-فرهنگی
به گفته راپاپورت )2005(، چهار هدف برای موفقیت مسکن باید 
برآورده شود: )1( کفایت اجتماعی و فرهنگی، )2( صرفه  ی اقتصادی، )3( 
تضمین حفظ سلامت ساکنان و )4( نیاز به حداقل نگهداری در طول 
چرخه  ی عمر ساختمان. در این میان، دشوارترین هدف، کفایت اجتماعی 
 28 پژوهش،  این  در   .(Correia et al., 2013) می  باشد  فرهنگی  و 
مؤلفه ی اجتماعی-فرهنگی استخراج گردیده که در قالب 5 بخش قابل 
دسته  بندی  اند؛ این بخش ها عبارت اند از: کاهش اثرات منفی بر محیط، 
به مؤلفه های  اجتماعی-فرهنگی، توجه  با شرایط  انطباق  بومی  سازی، 

روان شناختی اجتماعی و شکل  دهی تعاملات اجتماعی. 
همانطور که نمودار )8( نشان می دهد، در نظر  گرفتن تقاضای بازار 
و منطقه برای انتخاب نوع مصالح و اجزاء، پرتکرارترین مؤلفه ی گروه 
اجتماعی-فرهنگی است که در دسته  ی بومی  سازی قرار گرفته است. 
نادیده  گرفتن تقاضای بازار و ترجیحات ساکنین، کاهش میزان مقبولیت و 
افزایش امکان بازسازی را به همراه خواهد داشت و به دنبال آن، مسائلی که 

فاطمه رجبی پور و همکاران
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در حین بازسازی رخ می  دهد منجر به کاهش طول عمر ساختمان خواهد 
شد (Jiang & Ban, 2013). بعلاوه بهره  گیری از مصالح و اجزاء متناسب با 
تقاضای بازار منجر می  شود که خانه به عنوان یک ابزار سرمایه گذاری برای 
بسیاری از خانواده های با درآمد متوسط   و پایین تر، توانایی فروش سریع را 
حفظ نماید (O’brien, 2015). دومین مؤلفه ی پرتکرار و مشترک میان 
منابع، کاهش مزاحمت برای همسایگان و معابر شهری طی فرایند ساخت 
می  باشد. پیش  ساخته  سازی با افزایش اتوماسیون، ضمن کاهش صدای 
جرثقیل  ها و کاهش مزاحمت صوتی (Zhang & Skitmore, 2012)، با 
برخورداری از سرعت بالای ساخت، امکان اسکان سریع تر و کاهش تأثیر 
بر همسایگان را فراهم می  کند (Lovell, 2012). افزایش سطح مقبولیت 
عمومی- فرهنگی سیستم، نیز از دیگر مؤلفه های پرتکرار و مشترک میان 
منابع می  باشد که در دسته  ی بومی  سازی قرار گرفته است. نگرانی  ها 
در مورد مقبولیت عمومی، بازتاب ادراک منفی افراد جامعه نسبت به 
پیش  ساخته  سازی است (Lovell, 2012). بخشی از ادراکات منفی، از 
شکست  های تاریخی آن مانند ناکامی پس از جنگ جهانی دوم سرچشمه 
می  گیرد و بخشی نیز ناشی از دانش محدود افراد است؛ چراکه برخی به 

آن برچسب مسکن قشر کم درآمد زده و نگرشی منفی 
نسبت به آن ایجاد نموده  اند. در حال حاضر نیز، برخی 
در مورد مزایای پیش  ساخته  سازی نسبت به ساخت  وساز 
 Wuni &) سنتی تردید داشته و به آن تمایلی ندارند

.(Shen, 2020

1- 2- 6. مؤلفه های زیبایی  شناسی کالبدی
الزامات کیفی  با توسعه  ی اقتصاد و توجه مردم به 
مسکن، سطح پایین زیبایی  شناسی نمی  تواند پاسخگوی 
تقاضای بازار باشد (Jieru, 2012). الزام به ایجاد تنوع در 
نما و پیکربندی اجزای ساختمان و پرهیز از یکنواختی 
کالبدی  زیبایی  شناسی  مؤلفه ی  پرتکرارترین  به عنوان 
در طراحی مسکن پیش  ساخته در میان منابع خارجی 
شناخته شد. این مؤلفه که در دسته  ی زیبایی  شناسی 
از  نیز  داخلی  منابع  میان  در  می  گیرد،  قرار  عینی 
مؤلفه های  به طورکلی  است.  برخوردار  بالایی  فراوانی 
زیبایی  شناسی پژوهش، در قالب دو بخش ذهنی و عینی 

قابل تفکیک  اند که مقوله  ی عینی بر ترکیب مشاهده و 
به  ذهنی  بعد  و  دارد  تأکید  تجربه  قالب  در  آزمایش 
فرهنگ، آموزش، تجربه و حساسیت های ذاتی اشاره دارد. 
نمودار )9( پرتکرارترین مؤلفه های زیبایی  شناسی کالبدی 
می  دهد.  نشان  خارجی  و  داخلی  منابع  تفکیک  به  را 
کیفیت بالای فضای مسکونی و همسازی با طبیعت از 
جمله مؤلفه هایی هستند که هم در منابع داخلی و هم در 

منابع خارجی از فراوانی بالایی برخوردارند.       

1- 2- 7. مؤلفه های اقلیمی
مؤلفه های اقلیمی حاصل از این پژوهش در دو بخش 
سازگاری با اقلیم و آسایش محیطی قابل تفکیک  اند. بنابر 
نمودار )10(، تأمین دما و تهویه  ی مناسب پرتکرارترین 
مؤلفه های اقلیمی منابع خارجی  اند که ضمن قرارگیری 
در دسته  ی آسایش محیطی، مستلزم توجه و به کارگیری 

توسط  طراح هستند. طراح می  تواند با ترکیب استراتژی  های فعال و 
 .(Soriano et al., 2014) غیرفعال به یک ساختمان بهینه دست   یابد
 (Marín et al., 2015) زیست اقلیمی  مختلف  راهبردهای  از  استفاده 
نظیر بهره  گیری از تهویه  ی متقاطع برای برقراری جریان تهویه  ی طبیعی 
(Rockwood et al., 2015) و جانمایی بهینه  ی پنجره  ها برای دریافت 

حداکثر نورگیری طبیعی )آصفی و همکاران، 1397( از جمله  ی مؤلفه های 
پرتکراری است که برای تأمین دما و تهویه  ی مناسب راهگشاست. قابلیت 
اجرا در هر شرایط جوی و قابلیت به کارگیری در هر نوع اقلیم و جغرافیا، 
دسته  ی  در  که  هستند  داخلی  منابع  اقلیمی  مؤلفه های  پرتکرارترین 
سازگاری با اقلیم قرار گرفته  اند. برخلاف ساخت  و  ساز سنتی که نمی  توان 
 Assad Nazir et) آن را در شرایط باران شدید یا یخبندان انجام داد
al., 2021)، در پیش  ساخته  سازی به دلیل انجام غالب فرایند ساخت در 
محیط کارخانه، تأثیر عوامل محیطی و جوی بر پیشرفت و اجرای عملیات 
به حداقل رسیده (Lee & Kim, 2013) و )هروی و لایقه، 1396( و به 
آن قابلیت اجرا در هر شرایط آب و هوایی را می  دهد )حسینعلی پور و 

حقیقی، 1389(.      

نمودار  9- مؤلفه های زیبایی  شناسی کالبدی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی.

نمودار  10- مؤلفه های اقلیمی پرتکرار به تفکیک منابع داخلی و خارجی.
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2- بحث 
2- 1. سیر تاریخی اولویت دهی به مؤلفه ها 

واکاوی منابع در جهت بررسی سیر تاریخی اولویت  بندی مؤلفه ها در 
طراحی مسکن پیش  ساخته حاکی از آن است که با پایان جنگ جهانی دوم 
در اواخر قرن 19 و اتخاذ پیش  ساخته  سازی در مسکن، اهمیت انحصاری 
مؤلفه های فنی و اقتصادی نظیر تولید انبوه، سریع  سازی، صرفه  ی اقتصادی 
و ... به چشم می  خورد (Dijokienė & Džervus, 2011). بهره  گیری از 
انبوه  سازی، یکنواختی ساختمان ها و بی  توجهی به نیازهای فردی کاربران 
را به همراه داشت (Ocampo, 2017; Tofiluk et al., 2019)؛ به همین 
دلیل مورد انتقاد قرار  گرفته و با اتهام عدم مشتری  مداری با شکست مواجه 
شد (Zhang & Skitmore, 2012). در این راستا مؤلفه های کارکردی و 
زیبایی  شناسی کالبدی نیز مورد توجه قرار  گرفته و معمارانی چون رایت، 
لوکور بوزیه و غیره سیستم هایی طراحی نمودند که ضمن کاهش زمان و 
 Ocampo,)   هزینه ، امکان طراحی شخصی برای هر کاربر را فراهم نماید
2017). به دنبال آن، مؤلفه های اجتماعی-فرهنگی و اقلیمی نیز در پاسخ 
به عدم مطابقت سیستم های پیش  ساخته با مناطق مختلف و شرایط آنها 
حائز اهمیت گردیدند. در مهروموم های اخیر نیز، مؤلفه های محیط  زیستی 
 Ahmad) که  قرار  گرفته  توجه  مورد  پیش  ساخته  مسکن  طراحی  در 
Bari et al., 2012) سیر صعودی مطالعات محیط  زیستی در حوزه  ی 

پیش  ساخته  سازی در مسکن، بر این امر صحه می  گذارد.

2- 2. قیاس مؤلفه ها در منابع داخلی و خارجی
درصد وزنی مؤلفه های استخراج شده از منابع داخلی و خارجی در این 
گروه  بندی هفت  گانه مطابق با نمودار )11( می  باشد. علی  رغم اختلاف حد 
بالای8 فراوانی در منابع داخلی و خارجی، مؤلفه های فنی در هر دو منبع، 
پرتکرارترین مؤلفه ها بوده  اند. سلسله مراتب فراوانی گروه  ها تقریباً منطبق 
بر یکدیگر بوده و تنها در کم  تکرارترین آن با هم تفاوت دارند، به گونه ای 
که مؤلفه های اقلیمی در منابع داخلی و مؤلفه های زیبایی  شناسی کالبدی، 
در منابع خارجی کم ترین فراوانی را داشته  اند. نکته حائز اهمیت آنکه 
ترتیب  به  که  کارکردی  و  زیستی  محیط  فنی،  گروه  سه  مؤلفه های 
پرتکرارترین گروه  ها را تشکیل می  دهند بیش از 70% فراوانی در هر دو 
منبع را به خود اختصاص می  دهند نزدیک به 46% مؤلفه ها در منابع 
داخلی و خارجی مشترک بوده و مابقی منحصر به یکی از دو منبع 
می  باشد. در میان گروه  ها نیز، بیشترین میزان اشتراک منابع در مؤلفه های 
مستخرج، به مؤلفه های دو گروه اقتصادی و کارکردی با درصد اشتراک 
64% و 63%، اختصاص دارد. گروه  های فنی و اقلیمی نیز با درصد اشتراک 
37% و 38% کم ترین میزان مؤلفه های مشترک در میان منابع را دارند. با 
توجه به دسته  بندی مؤلفه ها در ساختاری سلسله مراتبی، ذکر این نکته که 

بیش از نیمی از مؤلفه ها )56%( الزامی هستند حائز اهمیت است. 

2- 3. چارچوب مفهومی یکپارچه از مؤلفه ها
براساس  را  مؤلفه ها  از  یکپارچه  مفهومی  چارچوب  پژوهش،  این 
ساختاری سلسله   مراتبی پیشنهاد می  کند. این چارچوب مفهومی یکپارچه 
پس از شناسایی، تجمیع و کدگذاری مؤلفه ها و ادغام مؤلفه های مشابه، 
اقدام به بررسی فراوانی و دسته  بندی آنها در ساختاری سلسله  مراتبی در 
جهت کاربردی نمودن آنها و اولویت دهی به  منظور تسهیل به کارگیری در 
طراحی، نموده است )تصویر 3(. چارچوب مفهومی این ساختار را نشان 

می  دهد. این چارچوب مفهومی به عنوان یک راهنما به سه موضوع کلیدی 
در ساختاری  گروه  های هفت  گانه  مؤلفه های  آنکه  نخست  دارد.  اشاره 
سلسله  مراتبی در قالب مؤلفه های الزامی و توصیه  ای قابل تفکیک  اند. دوم 
آنکه مؤلفه های توصیه  ای به لحاظ اولویت به کارگیری، هم تراز با مؤلفه های 
الزامی نیستند و سوم آنکه باتوجه به تعداد مؤلفه ها و میزان تکرار و فراوانی 
آنها، مسیری خطی برای به کارگیری مؤلفه ها ترسیم شده است. چارچوب 
مؤلفه ها در طراحی  به کارگیری  برای  مذکور ساختاری سلسله  مراتبی 
مسکن پیش  ساخته پیشنهاد می  دهد. مطابق با این چارچوب اولویت 
به کارگیری به ترتیب با مؤلفه های الزامی در گروه های محیط  زیستی، فنی، 
کارکردی، اقتصادی، اجتماعی-فرهنگی، اقلیمی و زیبایی  شناسی کالبدی 
است. پس از مؤلفه های الزامی نوبت به مؤلفه های توصیه  ای در گروه  های 
مذکور و به ترتیب یاد  شده می  رسد. ذکر این نکته ضروری است که این 

چارچوب بر مبنای مؤلفه های پرتکرار پژوهش، پیشنهاد گردیده است. 

3- ارزیابی کیفی
روایی پژوهش که از هم  راستایی نتایج و یافته  ها با هدف و عنوان مقاله 
حکایت دارد، با مراجعه به دو فرد متخصص و بررسی محتوایی پژوهش 
صورت گرفته است. به منظور بررسی پایایی و قابل اعتماد بودن نتایج نیز، 
از ضریب کاپای کوهن9 استفاده شد. در این مرحله، پس از تنظیم 12 
سؤال دوارزشی در قالب یک پرسشنامه و پر نمودن آن توسط دو فرد 
متخصص، از نرم افزار SPSS برای محاسبه  ی ضریب کاپا و میزان توافق 
متخصصین استفاده گردید. ضریب کاپای این پژوهش0/750 و در سطح 

معناداری 0/007 محاسبه گر دید که معناداری آن تائید می  شود.

نمودار 11- درصد وزنی گروه  بندی هفت  گانه مؤلفه ها در منابع خارجی )بالا( و داخلی )پایین(.
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تصویر 3- چارچوب مفهومی اولویت  بندی به کارگیری مؤلفه های مؤثر در طراحی مسکن پیش  ساخته.

نتیجه
سریع،  تأمین  در  پیش  ساخته سازی  صنعت  کارآمدی  به  باتوجه 
به کارگیری  و  شناسایی  جوامع،  مسکن  باکیفیت  و  مقرون  به  صرفه 
مؤلفه های مؤثر در طراحی به منظور بهره مندی از مزایای آن، از اهمیت 
بالایی برخوردار است. بدین منظور در این پژوهش71 مقاله داخلی و 
خارجی، با رویکرد مرور سیستماتیک و روش فراترکیب مورد بررسی 
و تجزیه وتحلیل قرار گرفت تا ضمن شناسایی مؤلفه ها، نگاهی جامع به 

آنها نیز ارائه گردد. پژوهش  های مورد مطالعه در این تحقیق، 28 کشور 
در سراسر آسیا، آفریقا، آمریکا، اروپا و استرالیا را در برگرفته است. با 
تجزیه وتحلیل منابع، مؤلفه ها با بهره  گیری از استدلال کل  نگر و بر اساس 
یک چارچوب طبقه  بندی گسترده در هفت گروه متشکل از محیط  زیستی، 
فنی، اقتصادی، کارکردی، اجتماعی-فرهنگی، زیبایی شناسی کالبدی و 
اقلیمی، طبقه  بندی شدند که گروه  های فنی، محیط  زیستی و کارکردی 
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در میان منابع داخلی و خارجی به ترتیب پرتکرارترین گروه  ها بوده  اند. این 
پژوهش با ترسیم چارچوب مفهومی اولویت  بندی به کارگیری مؤلفه ها بر 
مبنای ساختار سلسله مراتبی پیشنهادی الزامی/توصیه ای و تعداد مؤلفه ها 
و میزان فراوانی آنها در هر گروه، بهره  گیری از مؤلفه ها را کاربردی نموده و 
طراحان را در بهره  گیری از آنها یاری می  نماید. در مجموع و به طور خلاصه 
از تئوری مدولاریته برای تقسیم  بندی  می  توان اظهار داشت، استفاده 
اجزای ساختمان در گروه فنی، صرفه  جویی در مصرف انرژی و مصالح در 
گروه محیط  زیستی، تأمین انعطاف  پذیری در گروه کارکردی، صرفه  جویی 
در هزینه  های اولیه در گروه اقتصادی، کاهش مزاحمت برای همسایگان و 

معابر و در نظرگرفتن تقاضای بازار و منطقه در گروه اجتماعی-فرهنگی، 
تأمین دما و تهویه مناسب در قالب تأمین آسایش محیطی در گروه اقلیمی 
و بهره  گیری از تنوع و پرهیز از یکنواختی در گروه زیبایی  شناسی کالبدی، 
مسکن  طراحی  هفت  گانه  گروه  های  در  مؤثر  مؤلفه های  پرتکرارترین 
مقاله  ی  است.  آنها لازمه  ی طراحی  به  توجه  پیش  ساخته هستند که 
حاضر با ارائه چشم اندازی جامع از مؤلفه های طراحی مسکن پیش  ساخته، 
ضمن پر نمودن شکاف تحقیقاتی یاد  شده، می  تواند مبنایی برای پیشنهاد 
استراتژی های بهبود طراحی مسکن پیش  ساخته در کشور را فراهم کند. 

پی نوشت ها
1. Industrialization. 2. Prefabrication.
3. Off-Site Construction. 4. Systematic Review.
5. Prisma.  6. Meta Synthesis.
7. Subjective.  8. Upper Bound.
9. Cohen,s Kappa Coefficient.
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