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ABSTRACT 

Introduction: The high-rise buildings and compact city model have recently discussed for the sustainable 

urban development in developed and developing countries after the rapid growth of the urban population 

and the ensuing need for housing. There are also other reasons for this phenomenon such as preventing 

the excessive expansion of cities for the optimal use of urban land to solve the appearance, space, 

environmental issues.    

Objectives: In order to solve the current and future problems of the city, compact city strategy and high-

rise development projects can be the focus of the future development of cities.Therefore, in this study, an 

attempt has been made to analyze the spatial-spatial phenomenon of high-rise development in Tabriz 

metropolis. 

Methodology: The current research is applied and its method is descriptive-analytical, and after 

collecting the data and maps required for the research, tabular data were entered into the GIS database, 

and SPSS software was used for statistical analysis.    
Geographical Context: The scope of research in this study is Tabriz metropolitan. 
Results and Discussion: The results showed that when the average value for high-rising construction is 

9.5, the functional dimension is not considered. Also, when the average value is 2, the identity dimension 

(from the researcher's point of view) is rejected. In the same way, if the average value is 2, aesthetic 

component was not taken into account.  

Conclusion: Finally, it was concluded that high-rise building construction in Tabriz metropolis has not 

been based on urban planning criteria. 
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    چکیده
-ینه بهینهه از زمهرویه شهرها برای استفادرشد شتابان جمعیت شهری و به تبع آن نیاز به مسکن از یک سو و جلوگیری از گسترش بی مقدمه:
ا در راسهتای رسازی و الگوی شههر فشهرده هری و رفع مشکلات و معضلات سیما، فضا، مسائل زیست محیطی و از سوی دیگر، بلندمرتبههای ش

 توسعه پایدار شهری در کشورهای پیشرفته و در حال توسعه مطرح کرده است.

 ه آتهی شههرها اهرارتوانهد محهور توسهعسازی میهای بلندمرتبههدر راستای حل مسائل امروزی و آینده شهر، راهبرد شهر فشرده و پروژهدف:  

 سازی در کلانشهر تبریز پرداخته شود. کانی پدیده بلندمرتبهم -گیرد. براین اساس در این مطالعه سعی شده است که به تحلیل فضایی

ههای مهورد نیهاز هها و نقشههاطلاعات، داده آوریحلیلی بوده است و پس از جمعت -تحقیق حاضر کاربردی و روش آن توصیفی:  روش شناسی

ت تحلیهل آمهاری از و جهه ااهدا  شهد GISهای جدولی در پایگاه ها و وارد ساختن دادهسازی نقشهتحقیق نسبت به ایجاد پایگاه داده و راومی

 استفاده گردید. Spssافزار نر 

 می باشد. زیکلانشهر تبرمحدوده پژوهش در این مطالعه قلمرو جغرافیایی پژوهش:  

طقهه مهورد مطالعهه مهورد سازی ابعاد عملکردی در مندر بلندمرتبه 5/9با لحاظ کردن میانگین معیار نتایج تحقیق نشان داد،   ها و بحث:یافته

گرفتهه سهبر رد جهه اهرار نسازی ابعاد هویتی )از نظر محقق( نیز مورد تودر بلندمرتبه 2توجه ارار نگرفته است و با لحاظ کردن میانگین معیار 

ارار نگرفتهه و در ایهن  سازی ابعاد زیبایی شناختی مورد توجهدر بلندمرتبه 2شدن آن گردیده است. از طرف دیگر با لحاظ کردن میانگین معیار 

 .مورد نیز سبر رد شدن این فرضیه شده است

 گرفته است.نریز براساس معیارهای شهرسازی شکل شهر تبسازی در کلاندر نهایت این نتیجه حاصل گردید که بلندمرتبهگیری:  نتیجه

 

ژه  سازی، تبریز، تحلیل فضایی، تحلیل مکانی، کلانشهرها.بلندمرتبه ها:کلیدوا
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  مقدمه
های شهری های توسعهافزایش سریع جمعیت و کمبود زمین مناسر برای توسعه و از طرف دیگر روشن نبودن سیاست

ها، مسائل ااتصادی و است که نیروهای وارد بر ساختار شهر از ابیل مهاجرت در ابعاد کلان و محلی، باعث شده

از آن جمله (. Madani, 2007: 11)های مواتی و موضعی را سبر شوند حلاجتماعی، کمبود مسکن و غیره، راه

شهرهای بزرگ های بلند اشاره نمود که در حال تغییر ساختار توان به رشد درون شهری از طریق احداث ساختمانمی

 یهاساختمان (.Pak, 2004: 16) ها برای جانمایی اینگونه فضاها استکشورمان، بدون بررسی امکانات و زیرساخت

و  ساتیهوا، تاس نور، ن،یخود شامل؛ عوامل مربوط به خاک و زم رامونیپ طیبر مح ینامطلوب راتیبلندمرتبه تاث

 & Faramarzi) گذارد ریتاث یشهر داریتواند بر توسعه پایعوامل م نیو صدا دارند که ا ییربنایز زاتیتجه

Khezrlou, 2018: 1 .)های مرکز شهر و در پی توجه به برداری از زمینسازی نخست به منظور بهرهبلندمرتبه

را ااتصاد شهر مطرح گردید. زیرا از سویی گرایش به تراکم و تمرکز واحدهای ااتصادی، تقاضا برای زمین در مرکز شهر 

به شدت افزایش داده بود و از سوی دیگر عرضه زمین در این منطقه شهر محدود بود. در نتیجه افزایش تراکم 

استفاده  .(Golabchi, 2001: 53برداری ارائه شد )حلی برای افزایش سطح زیربنای مورد بهرهعنوان راهساختمانی به

های صنعتی، اداری و تجاری دامنگیر تصادی مانند کاربریهای اافراگیر از این روش، به تدریج افزون بر کاربری

-حل دیگری، این راههای مسکونی نیز گشت و به مناطق پیرامونی شهر نیز گسترش یافت، لیکن به مانند هر راهکاربری
به افزایش  توانحل دارای تبعات و آثار منفی نیز بوده و مشکلات نوینی را برای شهروندان پدید آورد که از آن جمله می

محیطی، کاهش دسترسی شهروندان به هوای آزاد و نور خورشید و افزایش های زیستازدحا  و تراکم، افزایش آلودگی

سازی گرچه در طول حیات خود همواره پدیده بلندمرتبه(. Zarabian, 2006: 102) های شهری اشاره کردمزاحمت

ادی و شهرسازی مورد انتقاد وااع شده و به کاربران با شک و از سوی اندیشمندان گوناگون مسائل اجتماعی، ااتص

تردید نگریسته شده اما همواره بنا به ضرورت نتوانسته است حضور دائمی خویش را به اثبات برساند و برعرصه فعالیت 

 ازیل آن ندنبابزرگ و به یدر شهرها تیجمع هیرویدر وااع رشد شتابان و ب(. Lotfabadi, 2014: 1)خود بیافزاید 

 یهااحداث ساختمان گر،یاز طرف د شهرهای از گسترش افق یریجلوگ زیطرف و ن کیاز  ع،یوس یابه مسکن در گستره

 (.Azizi & Motevaseli, 1391: 15) ساخته است یضرور نیدر مقابل مسئله زم یبلند را به عنوان راه حل

 یناش متیا اضافه از بیشتر زمین، مصرف در جوییصرفه از ناشی ایمت کاهش که حالتی در سازیبلندمرتبه همچنین

(. Yigitcanlar & Teriman, 2015: 1) است هیتوجاابل زین یدر ارتفاع باشد، از بعد ااتصاد یسازاز ساختمان

در تولید  هاچهره خود را به ثبت رساند و نخستین گا  20و اوایل ارن  19سازی در جهان از اواخر ارن بلندمرتبه

-در شیکاگو برداشته شد. اما در کشور ما آغاز حرکت بسوی بلندمرتبه1900تا  1880ها از حدود سال مان خراشآس
توان های ایران و تهران را میبلندترین ساختمان 1328ه.ش دانست. تا پیش از  1328توان به سال سازی را می

با واوع (. Hosseinzadeh & Heidari, 2011: 5) طبقه بود 4ساختمان باشگاه افسران دانست که مشتمل بر 

موج  60های پایانی دهه سازی در پی افزایش ایمت زمین و افزایش تراکم آغاز شد و در سالانقلاب اسلامی بلندمرتبه

کم سراسر شهرهای ایران را در سازی در طی افزایش ایمت زمین و افزایش تراکم آغاز گردید و کمجدید بلندمرتبه

به مشکلات  ییپاسخگو یدر ابتدا برا یسازبلندمرتبهتوان گفت می (.Shakeri & Samadi, 2001: 11برگرفت )

نقش  ،یها علاوه بر نقش تجارکم برجکم اما شان بود،یادرت ااتصاد دنیبشر و نشان دهنده ااتدار جهت به رخ کش

را به خود  یادار -یتجار یهااز برج شتریب یدرصد یمسکون یهابعد برج یهابه خود گرفتند و در دهه زین یمسکون

 یاصل ستگاهیز عنوانب یشهر یدر نواح ژهیوبه یسکونت یهاطیمح تیامروزه اهم .(Shie, 2004: 39) اختصاص دادند

با انواع  نیساکنی ریو در معرض ارارگ ینواح نیدر ا یطیمح یهاافول ارزش یاست. از طرف افتهی شیافزا نیساکن

عوامل بر  نیا از شدت اثرات نامطلوب یآگاه یرا فراهم آورده است. از طرف یتمندیروز عد  رضاها موجبات بیآلودگ

 منحصر طیاست که سلامت مح یعیکرده است. طب دیموضوع تاک نیا تیبر اهم ،یشهر طیو مح یزندگ تیفیک یرو

 طیمح نیتعادل ب ،ییبات فضاتناس ،ییبایچون ز گریاز مقولات د یاریبلکه بس ستین یطیمح یهایاز آلودگ یبه دور
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 یریگو... در شکل تیوجود امن ش،یآرامش و آسا ،یروان یفقدان فشارها ت،یمصنوع، احساس هو طیو مح یعیطب

 تعادل توان گفت هرگونه عد یاست که م ریترت نی. به اندینمایم فایا یاساس یو در وااع در تعادل آن نقش طیمح

 Habibi et) خواهد ریانسان تأث ینیبجهان یو حت یبر فرهنگ و روابط اجتماع جهیبر ذهن و رفتار و در نت یطیمح

al, 2012: 8.) ها بکاهد، ساختمان نیمشکلات ا تواند ازیهر منطقه م یو بوم یمیو اال یطیمح یهایژگیو توجه به و

 بلند مرتبه و یهابر ساختمان یمکان -ییفضاعوامل  ریپژوهش حاضر در ادامه به تاث کردیخاطر با توجه به رو نیبه هم

مباحث مطرح شده  یبه جمع بند تیمرتبط با آن پرداخته و در نها اتیو نظر دگاهیو د یمیاال یداریپا نیهمچن

 1387ها به وجود آمد، طرح مسکن مهر از سال با توجه به مشکلاتی که در راستای اجرای این برنامه .شودیپرداخته م

اصل تخصیص زمین به هزینه صفر، اعطای تسهیلات ساخت، تبدیل واسطه مالکیتی به از سوی دولت بر مبنای سه 

به صورت جدی  89مدیریتی در راستای سیاست افزایش تولید و عرضه مسکن طراحی شد و عملیات اجرایی ان از سال 

های بلندمرتبه افزایش های اخیر در شهر تبریز  احداث ساختمانوارد فاز اجرا و ساخت شد. باتوجه به اینکه طی سال

یافته است باعث بروز مشکلاتی از ابیل افزایش تراکم انسانی و ساختمانی، کاهش سرانه خدماتی )فضای سبز، بازی، 

های مختلف شهر از ابیل آب، برق، گاز و عد  آموزشی و...(، افزایش حجم ترافیک، فشار بیش از حد بر روی شبکه

 آنها ریو معا ایمزا یها تمامساختمان نیاحداث ا از بهتر است ابل .... شده است وجود فاضلاب شهری در بعضی نقاط و

  ها شود.ساختمان نیبه ضوابط اادا  به ساخت ا توجه های مناسر و بانظر گرفته شود، سپس در محل در

( 2000) 1نیال که شود. از دیدگار ادامه بخشی از تحقیقاتی که در ارتباط با موضوع تحقیق انجا  شده، بررسی مید

در این  .شودیم گریو منابع د نیمصرف کمتر زم جهیو در نت یکیزیف هایموجر کاهش گسترشی سازبلندمرتبه

 شود.فرایند مصرف سوخت و خروج گازهای مضر کمتر شده و فضای شهری از لحاظ مصرف انرژی کارامدتر می

 سازی در توسعه پایدار شهریتاثیر بلندمرتبهبررسی ی به فیک یمحتوا( در تحقیقی با 1397فرامرزی و خضرلو )

توجهی نسبت به شرایط االیمی در طراحی معماری منجر شده که های نوین در معماری به بیبروز فناوریپرداختند. 

های فسیلی به محیط زیست ناپذیر سوختعامل تقلیل منابع انرژی تجدیدناپذیر، آلودگی در شهرها و صدمات جبران

های مدرن در کنار دد که توجه بیشتر به ضوابط پایداری االیمی نیز استفاده از فناوری هوشمند نانویی و روشگرمی

هایی براساس عنوان راهکار طراحی ساختمانهای بلندمرتبه چندعملکردی، بههای بومی در طراحی ساختمانروش

( نیز در 1397شنهاد شده است. صدااتی و احمدی )به عنوان راهکار در این تحقیق پیاصول منطبق بر توسعه پایدار 

، به برسی این موضوع پرداختند. در تحلیل توسعه بلندمرتبه مسکن شهری بجنورد بر اساس پایداریتحقیقی با عنوان 

فرهنگی مجتمع  -در شاخص اجتماعی ،فضایی و ااتصادی، مجتمع شهرک گلستان -های کالبدیشاخص این تحقیق

( 1396غلامی و زیاری ) اند.های هویتی و زیست محیطی، حایز بهترین شرایط شدهدر شاخص و آزاد روی دانشگاهروبه

 شهر ازوین در GISفضایی شهر با استفاده از  -سازی بر ساختار کالبدیتاثیر بلندمرتبهدر تحقیق دیگری تحت عنوان 

دسترسی نامناسر سواره و  مایشی پرداختند.با رویکرد پی تحلیلی -توصیفیبه بررسی این موضوع در االر یک تحقیق 

اندازی، نورگیری، اشرافیت، زیست و نیز از بعد سایه، های شهریپیاده، حمل و نقل نامناسر، ترافیک، کمبود پارکینگ

های معماری و شهرسازی گسترش ساختمان مضافا از بعداند. عنوان شدهسازی اثرات منفی بلندمرتبه به عنوانمحیطی 

مشکلات باید  اعث مسدود شدن مناظر شهری، ایجاد دید بصری نامناسر گردیده است که برای رفع اینبلند ب

به جلوگیری از توسعه افقی شهرها،  نیزسازی راهکارهایی متناسر با آنها طرح و اجرا گردد. از اثرات مثبت بلندمرتبه

شده اشاره در این تحقیق ر بصری و نشانه شهری ایجاد کرویدو های خدماتی،به سطح سرانه بالا در کاربری دستیابی

 .است
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 شناسیروش
 روش گردآوری اطلاعات به .باشدحلیلی میت -توصیفی آن در بررسی روش و کاربردی پژوهش این در تحقیق نوع    

 ها،کتاب یرتلف نظمخ منابع از هاداده ایکتابخانه شیوه در است. یشیمایای و پهای کتابخانهاز روش یبیصورت ترک

 پژوهش مورد هبه محدود حضوری مراجعه با هاداده پیمایشی شیوه در و شده است گردآوری هامجلات و سایت مقالات،

ندمرتبه شناسایی های بلابتدا مواعیت سازه. است شده گردآوری مصاحبه و مشاهده طریق پرسشنامه، از اطلاعات ثبت و

 هایقشهنهای اصلی موضوع تحقیق  یه شده و سپس با توجه به شاخصنقاط موجود نقشه پایه ته سو سپس براسا

ن وزن هر یک از با تعیی Arc Mapافزار و در مرحله بعد در محیط نر شدند های جدید تهیه جداگانه به صورت لایه

  .گردیدندها با هم ترکیر معیارها و زیرمعیارهای مختلف لایه

 

 قلمرو جغرافیایی پژوهش

متر  1340سط حدود مربع با ارتفاع متو لومتریک 131حدود  یبا وسعت رانیمتروپل شمال غرب ا نیبزرگتر زیشهر تبر  

 فلات نیابملقه اتصال حدر آن وااع است،  زیکه شهر تبر جانیفلات آذربا ت.وااع شده اس زتبری جلگه نا  به ایدر جلگه

در ضلع  فلات نیدر مرکز ا زیغرب است. جلگه تبر یاز سو یشمال و فلات آناتول یسوبا فلات ارمنستان از  رانیا

 تیمواع .شودیمحسوب م هیاروم اچهیاز جلگه بزرگ کنار در یارار گرفته و بخش هیاروم اچهیدره کران یشرا

 ژهویهو ب یو انسان یدبه همراه عوامل ااتصا میملا هایرشی و هااستقرار شهر در محل مقاطع دره( 1شکل ) ،ییایجغراف

 هیابق، ترکس یروهمجوار )شو یبه کشورها زیتبر یتیترانز هایو راه یداخل یارتباط قیطر ،یو فرهنگ یاسیس یمرزها

شهر  یوق براعوامل ف عبارتیشده است. به زیشهر تبر یبرا کیممتاز و استراتژ تیمواع کی جادیو عراق( باعث ا

  (.Zamani, 2000: 54)کرده است.  جادیا یچهارراه یتیمواع

 

 
 (1392)منبع: زیستا،  زیشهرستان تبر ییایجغراف تیمواعو  یشرا جانیاستان آذربا ماتیتقس .1شکل 

 

-یمن مشخص آهای فیزیکوگرافی که عوارض و خصوصیات زمین در های توپوگرافی با استناد به نقشهبررسی ویژگی
ع متر واا 1300-2000در طبقات ارتفاعی دهد که تبریز متریک نشان میهای آلتیباشد. بررسیشوند، امکانپذیر می

متر ارار گرفته  1300شود، در طبقه ارتفاعی شده است. بستر طبیعی شهر که عمدتاً سطح ساخته شده آن را شامل می

 متریک شهر تبریز به سه بخش اابل تقسیم است:است. از دیدگاه آلتی

 اند.تر ارار گرفتهم 1300-1400های مرکزی و غربی شهر که در طبقه ارتفاعی بخش (1
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 متر وااع شده است. 1600-2000بخش شمالی که در طبقه ارتفاعی  (2

 اند.متر وااع گرفته 1400-1700های شرای و جنوبی شهر که در طبقه ارتفاعی بخش (3

ترین مسئله محیط طبیعی تکنونیکی کشور زمین ساختی شهر تبریز، مهمترین و بسا اصلی های تکنونیکی و لرزهویژگی

های ترین و خطرناکترین پهنهشود. و عبور این گسل از نیمه شمالی شهر، آن را به یکی از پرمخاطرهسوب میمح

نفر همراه با مجموعه  1399146سکونتگاهی تبدیل کرده است. این شهر با سابقه تاریخی زیاد و جعیت شهری بالغ بر 

ای از این های عمدهوجود آورده که بخشی را بههای پیرامون خود، حوزه شهری بزرگ و پرجمعیتشهرها و آبادی

های خطر در پیرامون گسل فوق را ها و پهنهمواعیت گسل، 2شکل مجموعه شهری در تهدید گسل فوق ارار دارند. 

 دهد.نشان می

 
 (1385روستایی و همکاران، )منبع:  شهرستان تبریز های خطرها و پهنهمواعیت گسل. 2شکل 

 

وااع شده  5و  8، 10، 2به لحاظ مواعیت استقرار در محدوده میدانی شهر و در مجاورت با مناطق  تبریز 1منطقه 

مترمربع  21/73های منطقه معادل کل کاربری(. 4)شکل  باشدهکتار می 1547مساحت این منطقه تقریباً برابر . است

-هکتار می 764و  783به ترتیر معادل باشد. در این منطقه سطح اراضی ساخته شده و اراضی سبز و باز شهری می
گیرد. در این منطقه سرانه اراضی درصد را از اراضی منطقه را دربر می 4/49و  6/50باشد که به ترتیر سهمی معادل 

 (1)جدول  باشدمترمربع می 1/36مترمربع و سرانه اراضی سبز و باز شهری معادل  1/37ساخته شده بالغ برابر 

 

 
 (1390: طرح جامع تبریز )منبع نطقه یک در شهر تبریزمواعیت م .3شکل 
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  1مساحت، سهم و سرانه اراضی ساخته شده و اراضی سبز و باز شهری منطقه  .1جدول 
 درصد سرانه )مترمربع( مساحت )هکتار( نوع اراضی

میانگین  منطقه

 شهر

میانگین  نطقهم

 شهر

 4/40 6/50 5/64 1/37 783 اراضی ساخته شده

 6/59 4/94 2/95 1/36 764 سبز و فضاهای باز شهری اراضی

 100 100 7/159 2/73 1547 جمع

 (1390: طرح جامع تبریز )منبع

درصد  7/35ل های اصلی موجود در منطقه نیز بیانگر آن است که کاربری مسکونی با سهمی معادبررسی کاربری

ختصاص داده اخود به هکتار  3/552مساحتی معادل  با هایی راهای منطقه بیشترین سطح از کاربریاز کل کاربری

ز کل اراضی منطقه درصد ا 1/13و  6/23است. شبکه معابر و اراضی بایر نیز پس از کاربری مسکونی و با سهمی معادل 

 ترتیر با ریخی بههای آموزش، تحقیقات و فناوری و میراث تاهای بعدی ارار دراند. در سطح منطقه کاربریدر رتبه

 (.2)جدول های آخر ارار دارند درصد در رتبه 16/0و  11/0ی معادل سهم

 ها(یمساحت، سرانه و درصد کاربر) 1منطقه  هاییمساحت، سرانه و درصد کاربر. 2جدول 
 سهم سرانه مساحت کاربری

 2.68 1.96 414867 تجاری، خدماتی )انتفاعی، غیرانتفاعی(

 2.81 2.05 434225 اداری و انتظامی

 0.11 0.08 16647 زش و تحقیقات فناوریآمو

 1.68 1.23 260176 آموزشی

 5.23 3.83 808319 باغات و کشاورزی

 13.07 9.57 2022387 بایر

 0.64 0.47 99389 درمانی –بهداشتی 

 5.07 3.71 784460 پارک

 0.16 0.12 24667 تاریخی

 0.31 0.23 47780 تأسیسات شهری

 0.24 0.18 37800 تجهیزات شهری

 0.82 0.60 126943 گردشگری –تفریحی 

 0.63 0.46 97680 حریم

 1.16 0.85 179269 حمل و نقل و انبارداری

 2.20 1.61 339908 درحال ساخت

 1.33 0.97 204961 رودخانه و نهر

 0.42 0.30 64240 صنعتی

 0.41 0.30 63283 طبیعی

 0.78 0.57 121087 هنری –فرهنگی 

 0.20 0.15 31203 مذهبی

 35.71 26.14 5523644 مسکونی

 23.64 17.31 3657490 معبر

 0.70 0.51 108218 ورزشی

 100.00 73.21 15468643 مجموع

 (1390: طرح جامع تبریز )منبع
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های مذکور در محدوده منطقه، است که از کل کاربریهای کلان در سطح منطقه بیانگر آنبررسی مساحت کاربری
ای بالغ بر درصد سطح منطقه، به کاربری کلان مسکونی اختصاص دارد که این کاربری سرانه 38ل هکتار معاد 586

 18هکتار است که  275های خدماتی منطقه نیز بالغ بر دهد. مجموع مساحت کاربریدست میمترمربع را به 7/27
ست ادهد. این درحالیترمربع را نشان میم 13ها برابر با گردد و سرانههای مذکور در منطقه را شامل میدرصد کاربری

مترمربع و سهم از کل اراضی  3/17هکتار است که سرانه آن برابر  366که مساحت کاربری شبکه معابر در این منطقه 
هکتار و سهم آن از کل اراضی منطقه بالغ بر  320ها در، معادل باشد مساحت سایر کاربریدرصد می 6/23منطقه نیز 

 (. 3د )جدول باشمترمربع می 1/15سرانه آن نیز معادل  درصد و 7/20
 

 1های کلان منطقه مساحت، سهم و سرانه کاربری. 3جدول 
 درصد سرانه )مترمربع( مساحت )هکتار( نوع کاربری کلان

میانگین  منطقه
 شهر

میانگین  منطقه
 شهر

 18 9/37 7/28 7/27 586 مسکونی
 2/16 78/17 9/25 13 275 خدمات

 9/14 64/23 8/23 3/17 366 بکه مغایرش
 9/50 67/20 3/81 1/15 320 سایر

 100 100 7/159 2/73 1547 جمع

 
مترمربع  26.000این پروژه در زمینی به مساحت حدود  -های آفتاب ولیعصربرج نمونه مورد مطالعه منطقه یک:

-طبقه می 17الی  11برج  6رمربع بود که شامل مت 82.068وااع در خیابان نظامی ولیعصر با زیربنای غیرمفید حدود 
های آفتاب از صورت لوکس و با کیفیت  بالا اجرا گردیده است. شروع عملیات ساختمانی برجباشد. کلیه واحدها به

مترمربع که در هر  220و  170، 150خوابه با متراژ  3و  2صورت آغاز و واحدهای پروژه آفتاب به 1380شهریور سال 
 واحد طراحی گردیده است. 4طبقه 

(. با توجه به جمعیت برآورده شده برای 6ارار گرفته است )شکل  9و  5، 3، 1شهر تبریز در مجاورت مناطق  2منطقه 

باشد سرانه کل هکتار می 2069باشد. و همچنین مساحت آن که معادل نفر می 171524که  1391در سال  2منطقه 

و  1096باشد. در این منطقه، سطح اراضی سبز و باز شهری برابر مترمربع می 2/122های این منطقه معادل کاربری

درصد از اراضی منطقه را شامل  7/47و  3/52باشد. که به ترتیر حدود هکتار می 1000سطح اراضی ساخته شده برابر 

ربع و اراضی سبز و باز مترم 3/58شود. با توجه به جمعیت ذکر شده برای منطقه، سرانه اراضی ساخته شده برابر می

 (.4باشد )جدول مترمربع می 9/63شهری معادل 

 2مساحت سهم و سرانه اراضی ساخته شده و اراضی سبز و باز شهری منطقه  .4جدول 

 مساحت )هکتار( نوع اراضی
 درصد سرانه )مترمربع(

 میانگین شهر منطقه میانگین شهر منطقه

 4/40 7/47 5/64 3/58 1000 اراضی ساخته شده

 6/59 3/52 2/95 9/63 1096 اراضی سبز و باز شهری

 100 100 7/159 2/122 2096 جمع
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 (1390: طرح جامع تبریز )منبعمواعیت منطقه دو در شهر تبریز . 4شکل 

 

های ریدهد که کاربنشان می 2های کلان شهری در منطقه دگی و سهم و سرانه کاربریبررسی میزان گستر

ه آن ه مربوطه بای که مساحت و سرانگونهدرصد از مساحت منطقه را به خود اختصاص داده است به 27مسکونی حدود 

که کاربری  ن مطلر استباشد. این بررسی گویای ایمترمربع می 33هکتار و  567در سطح منطقه به ترتیر برابر 

ی است که شود. این درحالدرصد از مساحت منطقه را شامل می 9/25هکتار حدود  542خدمات با مساحتی معادل 

از مساحت منطقه  درصد 5/23هکتار مترمربع حدود  7/28هکتار و با سرانه معادل  493شبکه معابر با مساحتی معادل 

اراضی منطقه بالغ  هکتار و سهم آن از کل 494ا در منطقه مذکور نیز معادل هدهد. مساحت سایر کاربریرا تشکیل می

 (.5باشد )جدول مترمربع می 8/28درصد و سرانه آن نیز معادل  5/23بر 

 2های کلان منطقه مساحت، سهم و سرانه کاربری .5جدول 

 مساحت )هکتار( نوع اراضی

 درصد سرانه )مترمربع(

 منطقه
میانگین 

 شهر
 میانگین شهر منطقه

 18 27 7/28 33 586 مسکونی

 2/16 9/25 9/25 6/31 542 خدمات

 9/14 5/23 8/23 7/28 493 شبکه مغایر

 9/50 5/23 3/81 8/28 494 هاسایر کاربری

 100 100 7/159 2/122 2096 جمع

 (1390: طرح جامع تبریز )منبع

-نی میری مسکوهای مربوط به کاربترین سطح کاربریهای اصلی نیز بیانگر این امر است که بیشبررسی کاربری
ربری ر پس از کادرصد از مساحت منطقه را به خود اختصاص داده است. معابر شهری و اراضی بای 7/26باشد که حدود 

ر دارند، کمترین های بعدی ارادرصد از کل اراضی منطقه در رتبه 2/18و  5/23مسکونی و با سهمی به ترتیر معادل 

ر رتیر برابتنها به آباشد که سهم های مذهبی، رودخانه و نهر میترتیر مرتبط با کاربریاربری اراضی منطقه بهسهم ک

 (.6باشد )جدول درصد می 11/0، 17/0

 2های منطقه مساحت، سرانه و درصد کاربری .6جدول 
 سهم سرانه مساحت کاربری

 1.62 1.98 339416 تجاری، خدماتی )انتفاعی، غیرانتفاعی(

 2.52 3.08 527478 اداری و انتظامی

 8.74 10.68 1832250 آموزش و تحقیقات فناوری

 1.30 1.58 271611 آموزشی

 2.36 2.88 494424 باغات و کشاورزی

 18.25 22.30 3825503 بایر
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 1.43 1.75 299612 درمانی –بهداشتی 

 6.32 7.73 1325266 پارک

 0.40 0.49 84617 تأسیسات شهری

 0.28 0.35 59522 تجهیزات شهری

 0.87 1.07 182930 گردشگری –تفریحی 

 1.64 2.01 344038 حریم

 0.83 1.01 173142 حمل و نقل و انبارداری

 0.27 0.33 55833 درحال ساخت

 0.17 0.21 36228 رودخانه و نهر

 0.84 1.02 175595 صنعتی

 1.20 1.46 250628 هنری –فرهنگی 

 0.11 0.13 22437 مذهبی

 26.77 32.71 5609930 مسکونی

 23.54 28.76 4932622 معبر

 0.29 0.36 60990 نظامی

 0.25 0.30 51962 ورزشی

 100.00 122.18 20956034 مجموع

 )مأخذ: طرح جامع شهر تبریز(

های ترین پروژهاخصاین پروژه یکی از معتبرترین و ش -های آسمان ائل گلی تبریزبرج نمونه مورد مطالعه منطقه دو:

شود که در منطقه سرسبز و خوش آب و هوای ائل گلی تبریز وااع شده است. مسکونی در سطح کشور محسوب می

ترین دارای سازه مقاو  دربرابر زلزله است و معماری داخلی زیبا و مدرن، متناسر با نیازهای امروز با استفاده از مرغوب

زاتی با رعایتی مقررات ملی ساختمان ایران و استانداردهای معتبر طراحی و اجرا مصالح ساختمانی، تأسیساتی و تجهی

مترمربع بوده که شامل  19.000مترمربع با زیربنای حدود  94.000این پروژه در زمینی به مساحت حدود  شده است.

را گردیده است. واحدهای صورت لوکس و با کیفیت بالا اجباشد تشکیل شده است. کلیه واحدها بهطبقه می 18برج  16

 های متنوع طراحی گردیده است.مترمربع که در هر طرح 224و  112خوابه با متراژ  3و  2صورت پروژه آسمان به

(. جمعیت این منطقه 8ارار گرفته است )شکل  1، 2، 9تبریز در مجاورت مناطق  5لحاظ مواعیت ارارگیری منطقه به

باشد. با احتساب جمعیت و مساحت ذکر هکتار می 3230ساحت آن نیز بالغ بر نفر و م 92846برابر  1391در سال 

باشد. سطح اراضی ساخته شده و اراضی سبز و باز مترمربع می 8/347های منطقه معادل شده، سرانه کل کاربری

-می 2559هکتار و اراضی سبز و باز شهری معادل  671شهری گویای این امر است که مساحت اراضی ساخته شده 
 3/72گیرد. سرانه اراضی ساخته شده معادل درصد را دربر می 2/79و  8/20باشد که این خود به ترتیر سهمی برابر 

 (.7باشد )جدول مترمربع می 6/275مترمربع و اراضی سبز و باز شهری برابر 

 5مساحت، سهم و سرانه ارضی ساخته شده و اراضی سبز و باز شهری منطقه  .7جدول 

 مساحت )هکتار( اضینوع ار
 درصد سرانه )مترمربع(

 میانگین شهر منطقه میانگین شهر منطقه

 4/40 8/20 5/64 3/72 671 اراضی ساخته شده

 6/59 2/79 2/95 6/275 2559 اراضی سبز و باز شهری

 100 100 7/159 8/347 3230 جمع

 (1390: طرح جامع تبریز )منبع
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 (1390: طرح جامع تبریز )منبعشهر تبریز مواعیت منطقه پنج در . 5شکل 

 

های کلان های کلان در منطقه گویای این مطلر است که از کل کاربریعمل آمده از سطح کاربریبررسی به

-مترمربع را شامل می 31ای معادل هکتار به کاربری مسکونی تعلق دارد که سرانه 288درصد معادل  9منطقه، حدود 
های کلان درصد از کل کابری 9/4هکتار است که  303های خدماتی منطقه نیز بالغ بر ریشود. مجموع مساحت کارب

دهد که مساحت شبکه شود. همچنین نشان میمترمربع را شامل می 7/32ای برابر شود و سرانهمنطقه را شامل می

شد که سرانه آن نیز معادل باهکتار و درصد می 569های کلان منطقه به ترتیر معادل معابر و سهم آن از کاربری

هکتار و سهم آن از کل اراضی منطقه  2070ها در منطقه مذکور معادل باشد. مساحت سایر کاربریمترمربع می 2/61

 (.8باشد )جدول مترمربع می 223ی آن نیز برابر درصد و سرانه 64بالغ بر 

 5های کلان منطقه مساحت، سهم و سرانه کاربری .8جدول 

 مساحت )هکتار( ینوع اراض
 درصد سرانه )مترمربع(

 میانگین شهر منطقه میانگین شهر منطقه

 4/40 8/20 5/64 3/72 671 اراضی ساخته شده

 6/59 2/79 2/95 6/275 2559 اراضی سبز و باز شهری

 100 100 7/159 8/347 3230 جمع

 (1390: طرح جامع تبریز )منبع

هکتار و  1543گویای این مطلر است که اراضی بایر با مساحتی معادل های اصلی منطقه نیز بررسی کاربری

ست. اتصاص داده های اصلی منطقه را به خود اخها، بیشترین سهم از کاربریدرصد از کل کاربری 8/47سهمی معادل 

های ربریل کاکدرصد از  6و  6/17، 3/8های شبکه معابر، مسکونی و صنعتی نیز با سهمی به ترتیر معادل کاربری

 همی معادلیر با سها به ترتدهد که کمترین سهم کاربریهای بعدی ارار دارند. همین بررسی نشان میمنطقه در رتبه

 (.9های فرهنگی، هنری، مذهبی و طبیعی اختصاص دارد )جدول درصد به کاربری 04/0و  02/0، 03/0

 5های منطقه . مساحت، سهم و سرانه کاربری9جدول 
 سهم سرانه احتمس کاربری

تجاری، خدماتی )انتفاعی، 

 غیرانتفاعی(
261262 2.81 0.81 

 0.11 0.37 34415 اداری و انتظامی

 1.59 5.55 514958 آموزش و تحقیقات فناوری

 0.94 3.28 304584 آموزشی

 9.12 31.74 2946607 باغات و کشاورزی

 47.78 166.20 15430933 بایر

 0.08 0.26 24298 درمانی –بهداشتی 

 3.57 12.40 1151518 پارک
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 0.23 0.79 73786 تأسیسات شهری

 0.65 2.27 211160 تجهیزات شهری

 0.05 0.19 17462 گردشگری –تفریحی 

 0.56 1.94 179757 حریم

 1.12 3.89 361572 حمل و نقل و انبارداری

 0.58 2.01 186399 درحال ساخت

 0.55 1.92 177955 رودخانه و نهر

 6.08 21.16 1964454 عتیصن

 0.04 0.15 13624 طبیعی

 0.02 0.07 6258 هنری –فرهنگی 

 0.03 0.12 11241 مذهبی

 8.33 28.98 2690333 مسکونی

 17.60 61.24 5685798 معبر

 0.15 0.52 48540 ورزشی

 100.00 347.85 32296913 مجموع

 (1390: طرح جامع تبریز )منبع
 

 

مترمربع وااع در  6532این پروژه در زمینی به مساحت حدود  -های مهر رشدیهبرج طقه پنج:نمونه مورد مطالعه من

واحد تجاری  1واحد مسکونی و  235مترمربع بوده که شامل  44.871خیابان کوهسار شهرک رشدیه تبریز با زیربنای 

و با کیفیت بالا اجرا گردیده صورت لوکس باشد تشکیل شده است. کلیه واحدها بهطبقه می 22الی  15بلوک  2با 

واحد طراحی  4مترمربع که در هر طبقه  220و  180، 155خوابه با متراژ  4و  3صورت است. واحدهای پروژه مهر به

گردیده است. دارای سازه بتنی با سقف دال بتنی طراحی و اجرا شده است و سیستم گرمایش از نوع حرارت مرکزی و 

 اسپلیت یونیت است. سیستم سرمایش مجتمع از نوع

 

 

 

 

 

 
 (1399)منبع: نگارنده،   زیتبر هیمهر رشد وآسمان ، عصریطبقه مجتمع آفتاب ول 17 هایبرج .7شکل 

 

 ها و بحث یافته
 باشد:های آسمان و برج مهر رشدیه نشانگر موارد ذیل میهای آفتاب؛ برجپژوهش از برجتوصیفی نتایج 

 ساس ضوابط شهرسازی صورت نگرفته است.سازی برامعیارهای بلندمرتبه ه

های مورد داری بین سه گروه از مجتمعهای تحقیق فقط به لحاظ زیبایی شناختی اختلاف معنیبا توجه به یافته ه

 .مطالعه وجود دارد

 های مورد مطالعه دارای معیارهای زیبایی شناختی هستند.های آفتاب در مقایسه با سایر برجآن هم فقط برج ه

 های مسکونی به لحاظ عملکردی و هویتی اصول و معیارهای شهرسازی رعایت نشده است.سه گروه از مجتمع در هر ه

 های بلندمرتبه و درنتیجه تنزل آمد و شد بین ساکنینوجود تعارض فرهنگی بین ساکنین ساختمان ه

 کمبود فضاهای خدمات عمومی در اثر افزایش تراکم انسانی در سطح محله و منطقه ه
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 ش تراکم انسانی و ساختمانی در نقاطی از شهریافزا ه

 مرتبهدهای بلناحساس امنیت بیشتر ساکنین ساختمان ه

رتباط با ی در اسازشود بلندمرتبهوجود فضای سبز در محیط شهری به دلایل بسیار بااهمیت جزو ضروریات شمرده می

ود که شیده میهای متراکم شهری دبافت تواند دارای نقش مثبت و منفی باشد که تأثیر مثبت آن درفضای سبز می

یر انی و تأثساختم سازی برای افزایش تراکم جمعیتی و ساختمانی و فضای سبز در بافت متراکماستفاده از بلندمرتبه

 ساختمانی عیتی وسازی برای افزایش تراکم جممنفی آن در فضای باز شهری اابل درک است که استفاده از بلندمرتبه

ور بودن آی ملالهای بلندمرتبه اسباب خستگو درنهایت یکسانی و یکنواختی ساختمان ه فضای باز شهریو کاهش سران

 فضا را برای ساکنین به بار آورده است.

 دسترسی سکونی،م هایمطلوبیت مجتمع معیارهای مهمترین از یکی کلی، طور نتایج آمار استنباطی نیز نشان داد به

 ترافیکی همم هایگره و هاشریان به و دسترسی شهر در ارارگیری عامل مکان دو از که آنها است مناسر و صحیح

ریختن  برهم در هاعمجتم این اثر اطراف، معابر اابل تحمل مسکونی، ظرفیت هایمجتمع یابیمکان پذیرد. درتأثیر می

 و اوج ترافیکی اعاتس در تخلیه ائلمس و ترافیکی تعداد سفر، تأثیرات و شد و آمد نظر از ارتباطی شبکه مراتر سلسله

، در ابتدا از ضراله در تحقیق حامس نیا یبرای بررسهستند.  توجه مورد و بحرانی اضطراری موااع در دسترسی نحوه

 است. استفاده شده  t-testسطح معناداری آزمون 

ا توجه ب. یده استدی رعایت گردهای بلند ضوابط شهرسازی از بُعد عملکررسد در احداث ساختماننظر میبه: 1فرضیه 

م که با لحاظ کردن میانگین معیار رسیای به این نتیجه میتک نمونه t-testو با استفاده از آزمون  11و  10به جدول 

 و این فرضیه رد شده است. سازی ابعاد عملکردی مورد توجه ارار نگرفته استدر بلندمرتبه 5/9
 ایهک نمونی هایآماره جینتا. 10جدول 

 خطای استاندارد میانگین انحراف معیار میانگین تعداد متغیر

 96954/0 46795/2 8000/11 5 یبُعد عملکرد
 

 ایتک نمونه -. نتایج آزمون تی11جدول 

 تی متغیر
درجه 

 آزادی
 اختلاف میانگین سطح معناداری

 %95بازه اطمینان 

 حد بالا حد پایین

 9919/4 -9319/0 30000/2 077/0 4 372/3 یبُعد عملکرد

 

وجه به با ت ه است.های بلند معیارهای هویتی مدنظر ارار گرفترسد در طراحی و اجرای ساختماننظر میبه: 2 فرضیه

 2ه با لحاظ کردن میانگین معیار رسیم کای به این نتیجه میتک نمونه t-testو با استفاده از آزمون  13و  12ل جدو

 ده است.و این فرضیه رد شابعاد هویتی )از نظر تحقیق( مورد توجه ارار نگرفته است سازی در بلندمرتبه
 ایک نمونهی هایآماره جینتا. 12جدول 

 خطای استاندارد میانگین انحراف معیار میانگین تعداد متغیر

 21082/0 51640/0 6667/1 6 یتیهو یارهایمع

 

 ایتک نمونه -. نتایج آزمون تی13جدول 

 تی رمتغی
درجه 

 آزادی
 اختلاف میانگین سطح معناداری

 %95بازه اطمینان 

 حد بالا حد پایین

 2086/0 -8753/0 -33333/0 175/0 5 -581/1 یتیهو یارهایمع
 

 

های بلند معیارهای هویتی مدنظر ارار گرفته رسد در طراحی و اجرای ساختماننظر میبه -: )از دید مرد (2 فرضیه

سازی ندارند لذا در سازی خیلی علااه به رعایت ضوابط و اصول بلندمرتبهیل اینکه مرد  در حوزه بلندمرتبهبه دل است.

دهند و از بُعد هویتی خیلی شرایط موجود را نامرتبط بُعد هویتی کاملًا شرایط موجود را موردپسند و توجه ارار می



 1401 ، زمستان780-767(، 14)پیاپی  4، شماره 6، دوره مهندسی جغرافیایی سرزمین                                                                                                              778

 

بینند لذا در بُعد ازی را داشته و تضادی در این خصوص نمیسنسنجیده و تمایل به تداو  وضعیت موجود در بلندمرتبه

 دانند.هویتی وضعیت موجود را بسامان می
با توجه به  های بند ملاحظات زیبایی شناختی مورد توجه ارار گرفته است.رسد در ایجاد ساختماننظر میبه :3 فرضیه

در  2رسیم که با لحاظ کردن میانگین معیار ین نتیجه میای به اتک نمونه t–testبا استفاده از آزمون  15و  14جدول 

 و این فضیه هم رد شده است. سازی ابعاد زیبایی شناختی مورد توجه ارار نگرفته استبلندمرتبه

 
 ایک نمونهی هایآماره جینتا. 14جدول 

 خطای استاندارد میانگین انحراف معیار میانگین تعداد متغیر

 44721/0 09545/1 0000/2 6 شناختیابعاد زیبایی
 

 

 ایتک نمونه -. نتایج آزمون تی15جدول 

 تی متغیر
درجه 

 آزادی
 اختلاف میانگین سطح معناداری

 %95بازه اطمینان 

 حد بالا حد پایین

 1496/1 -1496/1 0000/0 000/1 5 000/0 شناختیابعاد زیبایی
 

 

 1با توجه به نتایج فرضیه  اس ضوابط شهرسازی شکل نگرفته است.سازی براسرسد بلندمرتبهنظر میبه فرضیه اصلی:

سازی ابعاد عملکردی مورد توجه ارار نگرفته در بلندمرتبه 5/9که عبارت بوده است که با لحاظ کردن میانگین معیار 

سازی ابعاد بهدر بلندمرت 2بارت بوده است که با لحاظ کردن میانگین معیار عکه  2است و رد شدن آن و نتیجه فرضیه 

که عبارت بوده است با  3هویتی )از نظر محقق( مورد توجه ارار نگرفته است و رد شدن آن و درنهایت نتیجه فرضیه 

شناختی مورد توجه ارار نگرفته است و رد شدن این سازی ابعاد زیباییهمرتبدر بلند 2لحاظ کردن میانگین معیار 

سازی براساس معیارهای شهرسازی شود یعنی بلندمرتبهاصلی ما اثبات میرسیم که فرضیه فرضیه به این نتیجه می

 شکل نگرفته است.

 

 گیرینتیجه
سازی براساس ضوابط با توجه به مطالعات میدانی صورت گرفته و تعامل با کارشناسان شهرداری معیارهای بلندمرتبه

داری بین سه ظ زیبایی شناختی اختلاف معنیفقط به لحانشان داد های تحقیق شهرسازی صورت نگرفته است. یافته

های مورد مطالعه دارای های آفتاب در مقایسه با سایر برجهای مورد مطالعه وجود دارد آن هم فقط برجگروه از مجتمع

های مسکونی به لحاظ عملکردی و هویتی اصول و در هر سه گروه از مجتمع معیارهای زیبایی شناختی هستند.

های بلندمرتبه و درنتیجه تنزل وجود تعارض فرهنگی بین ساکنین ساختمان ازی رعایت نشده است.معیارهای شهرس

افزاش ، کمبود فضاهای خدمات عمومی در اثر افزایش تراکم انسانی در سطح محله و منطقه، آمد و شد بین ساکنین

وجود فضای سبز . مرتبهدهای بلنماناحساس امنیت بیشتر ساکنین ساخت، تراکم انسانی و ساختمانی در نقاطی از شهر

-سازی در ارتباط با فضای سبز میشود بلندمرتبهدر محیط شهری به دلایل بسیار بااهمیت جزو ضروریات شمرده می
شود که استفاده از های متراکم شهری دیده میتواند دارای نقش مثبت و منفی باشد که تأثیر مثبت آن در بافت

زایش تراکم جمعیتی و ساختمانی و فضای سبز در بافت متراکم ساختمانی و تأثیر منفی آن در سازی برای افبلندمرتبه

سازی برای افزایش تراکم جمعیتی و ساختمانی و کاهش فضای باز شهری اابل درک است که استفاده از بلندمرتبه

آور بودن فضا را اب خستگی ملالهای بلندمرتبه اسبنهایت یکسانی و یکنواختی ساختمان و در سرانه فضای باز شهری

 شود.در این راستا پیشنهادات زیر مطرح می برای ساکنین به بار آورده است.

 ؛های بلندمرتبه در منظهر شهریبررسی نقش ساختمان -

 ؛های بلندمرتبه در ااتصاد شهریبررسی نقش ساختمان -
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 ؛ی کم تراکمهاهای بلندمرتبه با ساختمانمقایسه میزان درآمد از احداث ساختمان -

 و ؛رد هدفعه موپژوهش حاضر در کلان شهرهای دیگر مثل )مشهد، اصفهان و...( و مقایسه آنها با جام انجا  -

 .و .. تهای بلندمرتبه در یک موضع ثبابررسی روند تغییرات کاربری اراضی در اثر احداث ساختمان -

 

 سپاسگزاری
گاه آزاد ای دانشبوده که در گروه جغرافی شهریریزی مهمقاله حاضر مستخرج از رساله دکتری رشته جغرافیا و برنا

 از آن دفاع شده است. اراستاسلامی واحد آ

 

 منابع

 یسازمرتبهبلند یکارهاارائه الگوها و راه (.1394. )رضادیحم ی،رجیو ا ریصه ی،دهقان ،نیآرم ی،بهرام یخوش نما ،اهون ،یبیحب

واحد  یلامزاد اسآ دانشگاه سنندج، ،یعمران شهر یمل شیهما نیو چهارم یالملل نیب شیهما نیاول .سبز یمطابق با معمار

 سنندج.

 ا،یجغراف آموزش شدر .رانیآن در ا ریبر بلندمرتبه سازی و معا یلیتحل(. 1390. )محمد ،درییجواد ح، میکر ر،یدلزادهنیحس

(25)4 
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