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Introduction 
Almost all the countries of the world are experiencing the phenomenon of “urbanization”. The de-
velopment of urbanization and the emergence of metropolitan areas in third-world countries is 
very different from the development of urbanization in the West, which began after the industri-
al revolution. One of the most important differences in the disorderly and disorganized growth 
and the spread of an unbalanced and harmful phenomenon called marginalization has been on a 
large scale in third-world cities. In these countries, immigrants flock to immigrant neighborhoods 
that grow like mushrooms on the outskirts of cities and settle in what is called the “‏margin” or the 
“appendix of urban areas” [1]. In today’s industrial world, the phenomenon of marginalization and 
informal settlement around big cities in deprived urban areas is inevitable, and simultaneously with 
the expansion of this phenomenon, the issue of housing is always raised as a basic human need. 
This need has played an important role in the living conditions of humans since the beginning of 
human settlement until now. However, the rapid and increasing growth of urbanization after the 
Second World War in most countries of the world has led to numerous problems such as traffic, 
pollution, inadequate access to urban services and facilities, homelessness, and poor housing, the 
most important of which is the issue of housing. Having suitable, and dignified housing, brings 
comfort and leisure, and a sense of security to families [2]. Today, suitable housing and its related 
issues have been raised as a global issue and have become one of the acute issues of developing 
countries [3]. For this reason, the existence of low-income groups and their need for housing in 
many cities of third-world has caused the formation of settlements on the outskirts of cities that 
have the lowest level of quality, and this has made the issue of suitable housing visible, and at-
tracted more attention. [4]. Nowadays, foresight plays a significant role in designing, and strategic 
policies at all levels, including urban policy-making. The importance of a forward-looking attitude 
is that it is possible to prevent the basic crises and super-challenges of a society by knowing the 
upcoming trends that are highly certain and getting prepared to face extensive changes with sys-
tematic planning [5].

Materials and methods
Considering the investigated components and the practical nature of this research, the method of 
this research is exploratory. After studying the theoretical foundations and practical examples, the 
key indicators of the suitable housing model have been extracted. In the field studies and surveys 
section, 30 urban experts were identified and analyzed with tools such as interviews and ques-
tionnaires. MAXQDA software was used for qualitative data analysis. In this way, first, the results of 
document studies and then the results of the analysis of the interviews conducted by this software 
(MaxQuda) will be presented. According to documentary and library studies, the field studies and 
interviews conducted in this field were extracted using 4-dimensional and 34-category MaxQdia 
software for the future planning of suitable housing for vulnerable urban strata in the separated 
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urban area of Nayser, Sanandaj. In this research, the qualitative method 
of library-documentary studies was used to identify and extract the main 
components of suitable housing, and its purpose is to categorize the com-
ponents and factors of suitable housing and its effects on urban dwellers. 
In this research, meta-composite method has been used to systematically 
review previous researches and projects in the field of housing. For this 
purpose, these factors have been identified using meta-combination 
method and then classified through descriptive analysis and pattern 
analysis by MAXQDA software. The statistical population in this research 
consists of scientific-research articles in reliable databases such as Google 
Researcher, using available online databases (Google Scholar, Science Di-
rect, and Springer) in the field of housing.

Findings
Among the 34 variables considered and applied in the future research 
software, it can be seen that the factors of suitable collective spaces, 
beautiful views, suitable spaces for reception, well-decorated facade 
and good appearance, communication with neighbors, as influential 
variables; factors of suitability of the property, appropriate segregation, 
design appropriate to the space, availability of health facilities, existence 
of intermediate areas, compliance with the scope of the plan, suitability 
of the property, suitability of the architectural plan and interior spaces, 
availability of the map, privacy protection, participation in the design, the 
type of housing ownership, being overlooking, containing cultural sym-
bols and signs, feeling of familiarity and association, creating a sense of 
residence as independent variables; factors of creating a sense of identity, 
a sense of belonging as a target variable; the factors of maintaining social 
dignity, lack of visibility, changeability, compliance with the widening of 
roads as influential variables, and the factors of proper layout of space, 
type of structure and materials, sense of security and building insurance 
were recognized as regulatory variables.

Conclusion
The results of the research showed that different factors can play a role in 
identifying suitable and desirable housing; for example, through the MIC-
MAC software, the factors of suitable collective spaces, beautiful views, 
suitable reception spaces, well-decorated facade and good appearance, 
communication with neighbors, as influential variables; the factors of suit-
ability of the property, suitable separation, design according to the desire, 
having health facilities, existence of intermediate areas, compliance with 
the scope of the plan, suitability of the property, suitability of the archi-
tectural plan and interior spaces, availability of the map, privacy protec-
tion, participation in the design , the type of housing ownership, being 
overlooking, containing cultural symbols and signs, feeling of familiarity 
and association, creating a sense of residence as independent variables; 
the factors of creating a sense of identity, a sense of belonging as a tar-
get variable; and the factors of maintaining social dignity, lack of visibility, 
changeability, compliance with road widening were recognized as influ-
ential variables. Moreover, among the available variables, the highest final 
score with direct impact, in the order of rank 1-9, is given to the variables 
of sense of belonging, creating a sense of identity, maintaining social dig-
nity, lack of privacy, adaptability, compliance with the scope of the plan, 
sense of security, appropriate arrangement of space, and complying with 
the widening of the passages, respectively with the number 56, 55, 53, 
53, 52, 50, 49, 48, 47; also, indirect variables of creating a sense of identity, 
not being overlooked, maintaining social dignity, changeability, compli-
ance with the scope of the plan, sense of security, appropriate layout of 
the space, compliance with the utility of the property, and compliance 
with the widening of the roads, respectively, were awarded the number 
116986, 112277, 111162, 110150, 102110, 100618, 99189, 98563.
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آینده نگاری برنامه ریزی مسکن مناسب اقشار آسیب پذیر شهری )مورد پژوهی: 
ناحیۀ منفصل شهری نایسر، سنندج(

مقدمه
 تقریباً همۀ کشـورهای جهان در حال تجربۀ پدیدۀ «شـهری شـدن» هسـتند. توسـعۀ شهرنشـینی و پیدایش 
مناطق کلان شـهری در کشـورهای جهان سـوم با توسـعۀ شهرنشـینی در غـرب که از فـردای انقلاب صنعتی 
آغـاز شـد، بسـیار متفـاوت اسـت. یکـی از تفاوت هـای مهـم در رشـد بی سـامان و بدقـواره و گسـترش پدیدۀ 
ناموزون و آسـیب زایی به نام حاشیه  نشـینی در مقیاس وسـیع گسـترده در شـهرهای جهان سـوم بوده اسـت. 
در ایـن کشـورها، مهاجـران بـه محله هـای مهاجرنشـینی هجـوم می برنـد کـه در حاشـیۀ شـهرها بـه شـکل 
قارچ گونـه رشـد می کننـد و در جایـی کـه «حاشـیۀ گندابی» یـا «آپاندیـس نواحی شـهری» نامیده می شـود، 
سـاکن می شـوند [1]. در جهان صنعتی امروز پدیدۀ حاشیه نشـینی و اسـکان غیر رسـمی در اطراف شـهرهای 
بـزرگ مناطـق محـروم شـهری امـری اجتناب ناپذیر اسـت و هم زمان با گسـترش این پدیده، مسـئلۀ مسـکن 
همـواره بـه عنـوان نیـاز پایه ای بشـر مطرح می شـود. این نیاز از ابتدای سـکونت تـا زمان حاضـر نقش مهمی 
در شـرایط زیسـتی انسـا ن ها ایفـا کـرده اسـت. بـا این وجود، بـه دنبال رشـد سـریع و فزایندۀ شهرنشـینی بعد 
از جنـگ جهانـی دوم در اغلـب کشـورهای جهـان، مشـکلات متعـددی ماننـد ترافیـک، آلودگـی، دسترسـی 
نامناسـب بـه خدمـات و امکانـات شـهری، بی مسـکنی، بدمسـکنی و غیـره را بـه دنبال داشـته کـه مهم ترین 
آن ها، مسـئلۀ مسـکن بوده اسـت. داشـتن مسـکن مناسـب و در شـأن، که همراه خود آسـایش و فراغت را به 
دنبـال داشـته باشـد و نوعـی احسـاس امنیت را بـرای خانواده ها بـه ارمغان آورد [2]. امروزه، مسـکن مناسـب 
و مسـائل مربـوط بـه آن بـه عنـوان یـک مسـئلۀ جهانی مطرح شـده و بـه یکی از مسـائل حاد کشـورهای در 
حـال توسـعه تبدیـل شـده اسـت [3]. بـه همیـن دلیـل، وجـود اقشـار کم درآمـد و نیـاز آن هـا به مسـکن در 
بسـیاری از شـهرهای کشـورهای جهان سـوم، باعث شـکل گیری سـکونتگاه هایی در حاشیۀ شـهرها شده که 
از پایین تریـن سـطح کیفیتـی برخوردارنـد و ایـن امـر باعث شـده که موضوع مسـکن مناسـب نمایان شـود و 
بیشـتر مـورد توجه قـرار گیـرد [4]. آینده نگاري امـروزه در طراحی و سیاسـت گذاري هاي راهبـردي در تمامی 
سـطوح از جملـه سیاسـت گذاري شـهري، نقش بسـزایی ایفا می کنـد. اهمیت نگـرش آینده پژوهانه آنجاسـت 
کـه می تـوان بـا شـناخت روندهـاي پیـش رو که قطعیـت بالایـی دارنـد از بحران هـا و ابرچالش هاي اساسـی 
یـک جامعـه پیش گیـري کـرد و بـا برنامه ریـزي نظام مند آمادگـی لازم بـراي مواجهه بـا تغییرات گسـترده را 

مهیا کرد [5].

مواد‌و‌روش‌ها
بـا توجـه بـه مؤلفه های مورد بررسـی و ماهیـت کاربردی ایـن پژوهش، روش تحقیق از نوع اکتشـافی اسـت. 
پـس از مطالعـۀ مبانـی تئوریـک و نمونه های عملی، شـاخص های کلیدی الگوی مسـکن مناسـب، اسـتخراج 
شـدند (جـدول 4). در بخـش مطالعات میدانی و پیمایشـی با ابزارهایـی همچون مصاحبه و پرسـش نامه از 30 
نفـر متخصصـان شـهری به شـناخت و تحلیـل مسـائل پرداخته شـده و بـرای تجزیه وتحلیل داده هـای کیفی 
از نرم افـزار MAXQDA اسـتفاده شـد. بـه ایـن صـورت کـه ابتدا نتایـج حاصل از مطالعات اسـنادی و سـپس، 
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نرم افـزار  وسـیلۀ  بـه  صورت گرفتـه  مصاحبه هـای  تحلیـل  از  حاصـل  نتایـج 
کتابخانـه  ای؛  و  اسـنادی  مطالعـات  طبـق  شـد.  ارائـه  ای)  دی.  (مکس کیـو. 
مصاحبه هـای صورت گرفتـه در ایـن زمینه شـاخص های مـا در 4 بعـد و 34 مقوله 
بـرای آینده نگاری برنامه ریزی مسـکن مناسـب اقشـار آسـیب پذیر ناحیـۀ منفصل 
شـهری نایسـر، اسـتخراج شـدند. در خاتمه نتایج حاصل از ترکیب عوامل کلیدی 
مسـکن مناسـب و پایـدار در قالـب خروجـی نرم افـزار مکس کیودی ای ارائه شـده 

است. 

یافته‌ها
از بیـن 34 متغیـر مـورد نظـر و اعمال شـده در نرم افـزار آینده پژوهـی، مشـاهده 
می شـود کـه عوامـل فضاهـای جمعـی مناسـب، چشـم اندازهای زیبـا، فضاهـای 
مناسـب پذیرایـی، نمـای آراسـته و ظاهر خـوب، ارتباط با همسـایگان، بـه عنوان 
متغیرهـای تأثیرگـذار؛ عوامـل انطبـاق مطلوبیـت ملـک، تفکیک پذیری مناسـب، 
طراحـی متناسـب بـا فضـا، برخـورداری از امکانـات بهداشـتی، وجـود عرصه هاي 
میانـی، انطبـاق بـا محدودۀ طـرح، انطباق مطلوبیـت ملک، انطباق پـلان معماری 
و فضاهـای داخلـی، برخـورداری از نقشـه، حفـظ حریـم خصوصـی، مشـارکت در 
طراحـی، نوع مالکیت مسـکن، مشـرف بودن، حـاوي نماد و نشـانه هاي فرهنگی، 
احسـاس آشـناییت و تداعی کنندگـی، ایجـاد حـس سـکونت به عنـوان متغیرهای 
مسـتقل، و عوامـل ایجـاد حـس هویت، احسـاس تعلق به عنـوان متغیـر هدف؛ و 
عوامـل حفـظ شـأن اجتماعی، عدم مشـرف بـودن، قابلیـت تغییرپذیـري، رعایت 
تعریـض معابـر بـه عنـوان متغیرهـای تأثیرپذیـر و عوامـل چیدمان مناسـب فضا، 
نـوع سـازه و مصالـح، احسـاس امنیـت و بیمـۀ سـاختمان بـه عنـوان متغیرهـای 

تنظیمی شناخته شدند که در شکل 7 به نمایش گذاشته شده است.

نتیجه‌گیری
نتایـج تحقیـق نشـان داد عوامـل مختلف می توانند در شناسـایی مسـکن مناسـب 
 ،MICMAC و مطلـوب نقش داشـته باشـند؛ بـه عنـوان نمونه از طریـق نرم افـزار
مناسـب  فضاهـای  زیبـا،  چشـم اندازهای  مناسـب،  جمعـی  فضاهـای  عوامـل 
پذیرایـی، نمـای آراسـته و ظاهر خوب، ارتباط با همسـایگان، به عنـوان متغیرهای 
تأثیرگـذار؛ عوامـل انطبـاق مطلوبیـت ملـک، تفکیک پذیـری مناسـب، طراحـی 
متناسـب با خواسـت، برخـورداری از امکانات بهداشـتی، وجود عرصه هـاي میانی، 
انطبـاق بـا محـدودۀ طـرح، انطبـاق مطلوبیـت ملـک، انطبـاق پـلان معمـاری و 
فضاهـای داخلـی، برخـورداری از نقشـه، حفـظ حریـم خصوصـی، مشـارکت در 
طراحـی، نوع مالکیت مسـکن، مشـرف بودن، حـاوي نماد و نشـانه هاي فرهنگی، 
احسـاس آشـناییت و تداعی کنندگـی، ایجـاد حـس سـکونت به عنـوان متغیرهای 
مسـتقل؛ عوامـل ایجـاد حـس هویـت، احسـاس تعلق بـه عنـوان متغیر هـدف؛ و 
عوامـل حفـظ شـأن اجتماعـی،  مشـرف نبـودن، قابلیـت تغییرپذیـري، رعایـت 
تعریـض معابـر به عنـوان متغیرهای تأثیرپذیر شـناخته شـدند. و در بین متغیرهای 
موجـود بیشـترین امتیـاز نهایـی بـا تأثیرگـذاری مسـتقیم به ترتیـب رتبـۀ 1-9، به 
متغیرهـای (احسـاس تعلـق، ایجـاد حـس هویـت، حفظ شـأن اجتماعی،  مشـرف 
نبـودن، قابلیـت تغییرپذیـري، انطبـاق با محدودۀ طرح، احسـاس امنیـت، چیدمان 
مناسـب فضـا، رعایت تعریـض معابر و... به ترتیـب با عـدد، 56، 55، 53، 53، 52، 
50، 49، 48، 47) و متغیرهـای غیـر مسـتقیم (ایجـاد حـس هویـت، عدم مشـرف 
بـودن، حفـظ شـأن اجتماعـی، قابلیـت تغییرپذیـري، انطبـاق بـا محـدوده طـرح، 
احسـاس امنیـت، چیدمان مناسـب فضا، انطبـاق مطلوبیت ملـک، رعایت تعریض 
 ،102110  ،110150  ،111162  ،112277  ،116986 عـدد  بـا  به ترتیـب  معابـر، 

100618، 99189، 98563 ) تعلق گرفت.
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‌مقدمه
تقریبـاً همـۀ کشـورهای جهـان در حـال تجربـۀ پدیدۀ «شـهری شـدن» هسـتند. 
توسـعۀ شهرنشـینی و پیدایـش مناطـق کلان شـهری در کشـورهای جهان سـوم با 
توسـعۀ شهرنشـینی در غرب کـه از فردای انقلاب صنعتی آغاز شـد، بسـیار متفاوت 
اسـت. یکـی از تفاوت هـای مهـم در رشـد بی سـامان و بدقـواره و گسـترش پدیـدۀ 
نامـوزون و آسـیب زایی بـه نـام حاشیه  نشـینی در مقیـاس گسـترده در شـهرهای 
جهـان سـوم بوده اسـت. در ایـن کشـورها، مهاجـران بـه محله های مهاجرنشـینی 
هجـوم می برنـد کـه در حاشـیۀ شـهرها بـه شـکل قارچ گونـه رشـد می کننـد و در 
جایـی کـه «حاشـیۀ گندابـی» یـا «آپاندیـس نواحـی شـهری» نامیـده می شـود، 
سـاکن می شـوند [1]. در جهـان صنعتـی امـروز پدیـدۀ حاشیه نشـینی و اسـکان 
غیر رسـمی در اطـراف شـهرهای بزرگ مناطق محروم شـهری امـری اجتناب ناپذیر 
اسـت و هم زمـان بـا گسـترش ایـن پدیده، مسـئلۀ مسـکن همـواره به عنـوان نیاز 
پایـه ای بشـر مطـرح می شـود. ایـن نیـاز از ابتـدای سـکونت تـا زمان حاضـر نقش 
مهمـی در شـرایط زیسـتی انسـا ن ها ایفـا کرده اسـت. بـا این وجـود، به دنبال رشـد 
سـریع و فزاینـدۀ شهرنشـینی بعـد از جنگ جهانـی دوم در اغلب کشـورهای جهان، 
مشـکلات متعـددی ماننـد ترافیـک، آلودگـی، دسترسـی نامناسـب بـه خدمـات و 
امکانـات شـهری، بی مسـکنی، بدمسـکنی و غیره را به دنبال داشـته کـه مهم ترین 
آن هـا مسـئلۀ مسـکن بوده اسـت. داشـتن مسـکن مناسـب و در شـأن، کـه همراه 
خـود آسـایش و فراغـت را بـه دنبال داشـته باشـد و نوعی احسـاس امنیـت را برای 
خانواده هـا بـه ارمغان آورد [2]. امروزه، مسـکن مناسـب و مسـائل مربـوط به آن به 
عنـوان یـک مسـئلۀ جهانـی مطرح شـده و بـه یکی از مسـائل حـاد کشـورهای در 
حـال توسـعه تبدیل شـده اسـت [3]. به همیـن دلیل، وجود اقشـار کم درآمـد و نیاز 
باعـث  سـوم،  جهـان  کشـورهای  شـهرهای  از  بسـیاری  در  مسـکن  بـه  آن هـا 
شـکل گیری سـکونتگاه هایی در حاشـیۀ شـهرها شـده کـه از پایین تریـن سـطح 
کیفیتـی برخوردارنـد و ایـن امـر باعـث شـده کـه موضـوع مسـکن مناسـب نمایان 
و  طراحـی  در  امـروزه  آینده نـگاري  گیـرد [4].  قـرار  توجـه  مـورد  بیشـتر  و  شـود 
سیاسـت گذاري هاي راهبـردي در تمامـی سـطوح از جمله سیاسـت گذاري شـهري، 
نقـش بسـزایی ایفا می کنـد. اهمیت نگـرش آینده پژوهانه آنجاسـت کـه می توان با 
شـناخت روندهـاي پیـش رو که قطعیـت بالایی دارنـد از بحران هـا و ابرچالش هاي 
اساسـی یـک جامعـه پیش گیـري کـرد و بـا برنامه ریـزي نظام منـد آمادگـی لازم 
بـراي مواجهـه بـا تغییـرات گسـترده را مهیا کـرد [5]. در ایـن بین، یکی از مسـائل 
اساسـی و پیـش روي شـهرهای بـزرگ، مقولـۀ برنامه ریزي مسـکن مناسـب براي 
گروه هـاي آسـیب  پذیر و کم درآمـد اسـت، چـرا کـه گروه هـاي برخـوردار و برخی از 
گروه هـاي نیمه برخـوردار جامعـه توانسـتند بـه ایـن نیـاز اساسـی خـود متناسـب با 
میـزان درآمـد و توانایـی خـود پاسـخ دهنـد امـا گروه هـاي آسـیب پذیر و کم درآمـد 
شـهري بـه دلیـل ناتوانـی مالـی و اقتصـادي خود، قـادر به تأمین مسـکن مناسـب 
بـراي خـود نبـوده و باعث بـروز انواع معضـلات اجتماعـی و اقتصادي شـده اند. این 
مسـئله یکـی از عوامـل مخـرب توسـعه در شـهرهاي امروزي بـوده و شـهرها را از 
دسـتیابی بـه اهـداف خود بـاز مـی دارد. در یـک جمع بنـدی می توان اذعان داشـت 
که مشـکل مناسـب براي اقشـار کم درآمد، جزء جدانشـدنی بیشـتر شـهرهاي ایران 
و به خصـوص شـهرهای بـزرگ اسـت، وجود گسـترۀ عظیمـی از حاشیه نشـینی ها و 
بافت هـاي ناکارآمـد شـهري نشـان می دهنـد مدیـران شـهري در ریشـه یابی ایـن 
مشـکلات و مدیریـت صحیـح آن چنـدان موفقیت آمیـز عمـل نکرده انـد. در ایـن 
میـان سـنندج بـه عنوان یکـی از شـهرهای مهم ایـران، از دیربـاز با چالـش تأمین 
مسـکن مناسـب بـراي گروه هـاي کم درآمد مواجـه بوده اسـت. ایـن پژوهش قصد 
دارد ضمـن آینده نـگاری، بـه تبییـن وضعیت هاي محتمـل این عوامـل و در نهایت، 
تدویـن سـناریوهاي احتمالـی و شناسـایی سـناریوهاي مطلـوب مؤثـر بـر وضعیت 
آینـده برنامه ریـزی مسـکن اقشـار ك  درآمـد حاشـیۀ شـهر سـنندج بپـردازد. در 
سـنندج، عموماً به چهار دلیل«رشـد طبیعی جمعیت شـهری، مهاجـرت، طبقه بندی 
دوبـاره (تبدیـل نقـاط روسـتایی بـه شـهر) و پیوسـت و همـراه کردن گسـتره های 
جدیـد بـه شـهر» و بـه طـور ویـژه بـه دلایـل دوم و چهـارم، شـاهد گسـترش 
سـکونتگاه های غیررسـمی و محله های حاشـیه ای و فقیرنشـین هسـتیم؛ به طوری 
کـه بر اسـاس مطالعـات انجام گرفته، در سـنندج حـدود 3�53 درصـد از جمعیت در 

سـکونتگاه های غیر رسـمی زندگـی می کننـد. بر اسـاس مطالعۀ دیگـری، 55 درصد 
جمعیت شـهر سـنندج در 7�12 درصد از گسـترۀ سراسـر شهر اسـکان یافته اند [6]. 
این پژوهش با بررسـی ویژگی های مسـکن مناسـب اقشـار آسـیب پذیر شـهری، به 

تبیین وضعیت هاي محتمل پرداخته و این سؤال اصلی را مطرح کرده که؛ 
1- پیشـران ها و راهبردهـای کلیـدی مؤثـر بـر ارتقـای مسـکن مناسـب در ناحیـۀ 

منفصل شهری نایسر کدام اند؟
2- کـدام یـک از عوامـل بـه صـورت مسـتقیم و غیـر مسـتقیم بـر ارتقـای کمی و 

کیفی مسکن مناسب در ناحیۀ منفصل شهری نایسر تأثیر گذارند؟

‌پیشینۀ‌تحقیق
مطالعـات داخلـی: صلواتـی و راز پـور تحقیقـی را تحت عنـوان ارزیابی مسـکن مهر 
بهـاران بـا رویکـرد توسـعۀ پایـدار شـهری در شـهر سـنندج انجـام داده انـد.  نتایـج 
بیانگـر پژوهـش نشـان داده اسـت کـه طـرح اجرایـی مسـکن مهـر در زمینه هـای 
اقتصـادی و زیسـت محیطی تـا حـدی قابـل قبـول بـوده و در زمینۀ ابعـاد اجتماعی 
توسـعۀ پایـدار، عملکـرد مطلوبـی نداشـته اسـت. همچنیـن، رونـد اجرایـی تـا حدّ 
زیـادی مغایـر با اصول توسـعۀ پایدار شـهری بوده اسـت [7]. صابری فـر و دیگران 
در تحقیـق خـود تحـت عنـوان بررسـی شـاخص های الگـوی مسـکن مناسـب از 
منظـر سـاکنان گروه های حاشیه نشـین شـهر مشـهد به ایـن نتیجه رسـیدند که در 
میـان متغیرهای یادشـده، تنها چهـار متغیر نحـوۀ تملک، تحصیلات، سـال خرید و 
سـن، تأثیـر معنـاداری بـر نوع الگـوی مسـکن مـورد تمایل داشـته اسـت. درواقع، 
می تـوان گفت کـه در تمامـی وضعیت های مـورد مطالعـه، همواره مسـکن ویلایی 
اولویـت اول گروه هـای مختلـف بـوده اسـت [8]. روسـتایی و دیگـران در پژوهش 
آسیب پذیر  گروه هاي  براي  مسکن  برنامه ریزي  سناریوهاي  تدوین  زمینـۀ  در  خـود 
شهري با رویکرد آینده نگاري مطالعـۀ موردی: کلان شـهر تبریـز، دریافتند که نتیجۀ 
اصلی تحقیق حاکی از آن است که عواملی مؤثر بر وضعیت آیندۀ برنامه ریزي مسکن 
اقشار کم درآمد کلان شـهر تبریز هستند، این عوامل نقش کلیدي در بهبود وضعیت 
اقشار کم درآمد کلان شـهر تبریز ایفا می کنند. همچنین،  آینده برنامه ریزي مسکن 
تحلیل سناریوهاي محتمل هر چند حرکت به سمت شرایط مطلوب در روند آیندۀ 
سیستم را نشان می دهند، ولی وقوع شرایط نامطلوب و بحرانی را براي وضعیت آیندۀ 

سیستم دور از انتظار نمی دانند [9]. 
مطالعـات خارجـی: کارنـی از نـگاه مـردم بـه عوامـل اجتماعـی و کیفیـت روابـط 
همسـایگی بـه عنـوان مهم تریـن معیـار اشـاره می کنـد و توجـه متخصصـان را از 
حوزه هـاي فیزیکـی و کالبـدي بـه سـوی دو معیـار بـالا سـوق می دهد. هـاوان در 
تحقیـق خـود بـا عنـوان، بـرآورد تقاضـای مسـکن و تعییـن سیاسـت های مسـکن 
مناسـب بـرای کلان شـهر داگـو به ایـن نتیجه رسـید کـه روندهای کنونـی ممکن 
اسـت منجر بـه افزایش شـکاف بین تقاضـا و عرضه خانوار شـود. بنابرایـن، توصیه 
می شـود کـه مقامـات محلـی و توسـعه دهندگان مربوطـه بایـد بـا در نظـر گرفتـن 
تقاضـای فعلـی مسـکن، برنامه ریـزی مناسـبی را بـرای عرضـۀ مناسـب خانه ها به 
خانوارهـا را در نظـر داشـته باشـند [10]. دنی و همـکاران در تحقیق خـود با عنوان 
اندونـزی»،  در  کم درآمـد  افـراد  بـرای  مسـکن  سیاسـت  دیالکتیکـی:  «تحلیـل 
دریافتنـد کـه بیشـتر واحدهـای پرومنـا در واقـع در اختیـار افرادی اسـت کـه درآمد 
بیشـتری نسـبت بـه افـراد کم درآمـد دارنـد [11]. میشـرا در تحقیـق خـود تحـت 
منطقـۀ  مطالعـه:  (مـورد  کم درآمـد  گروه هـای  بـرای  مسـکن  «تأمیـن  عنـوان 
کاتمانـدو)» دریافـت کـه رویکردهای مناسـب متفاوتـی برای رفع نیازهای مسـکن 
در نظـر گرفته شـده اسـت. در شـهری مانند کاتمانـدو که قیمت زمین سـر به فلک 
کشـیده اسـت، خریـد زمیـن خـارج از تـوان گروه هـای کم درآمـد اسـت. در ایـن 
رویکـرد، مسـکن اسـتیجاری در منطقـۀ حاشـیه ای بـرای تأمیـن نیازهای مسـکن 
گروه هـای کم درآمـد مناسـب تر اسـت تـا تسـهیلات مسـکن مناسـب بـا هزینـۀ 
معقـول فراهـم شـود [12]. ماکیـوا و همـکاران در پژوهـش خـود تحـت عنـوان 
«تحلیـل موانـع توزیـع مؤثر مسـکن کم درآمـد در آفریقـای جنوبی: مـورد مطالعه: 
جامعـه سـمفونی دلفـت در کیـپ تـاون»، مطالعاتشـان نشـان داد ایـن وضعیـت 
مسـتلزم پاسـخی به موقـع از سـوی مقامات اسـت، زیـرا افزایش جمعیت بـه معنای 
تقاضـای زیـاد زمیـن اسـت. در انتظـار راه حل هـای کوتاه مـدت و بلندمـدت، شـهر 
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تهاجمـات زمینـی را تجربـه خواهـد کـرد، کـه حتـی ممکـن اسـت در مناطقـی که 
بـرای اهـداف توسـعه ای دیگـر رزرو شـده اند، رخ دهـد. بنابرایـن، نیـاز بـه اقـدام 
جمعـی بـرای پیگیـری سـریع فرایندهـای تأیید زمیـن بـرای مسـکن کم درآمد در 
جامعـه سـمفونی دلفـت وجـود دارد [13]. کارن و پـارك در پژوهش خـود با عنوان 
«مسـکن به صرفـه بـرای خانوارهـای کم درآمـد از طریـق انگیزه نسـبت مسـاحت 
(مـورد مطالعـه: سـکونتگاه مانوهـارا در کاتمانـدو، نپـال)»، بـا بررسـی سـکونتگاه 
غیررسـمی در منطقـۀ مانوهـارا و تحلیل هـای شبیه سـازی انگیـزۀ FAR دریافتنـد 
کـه، بـا توجه بـه بودجۀ محـدود و کنترل اندك بر سـرزمین کاتماندو توسـط دولت، 
یـک ابـزار برنامه ریـزی بـا تمرکـز بـر سـود توسـعه، گزینـۀ مناسـبی بـرای تأمین 

مسکن برای خانوارهای کم درآمد است [14].
بـا توجـه به مطالعـات کتابخانـه ای و اسـنادی صورت گرفتـه و همچنین، بررسـی و 
مـرور مطالعـات (پیشـینۀ تحقیـق)، ایـن تحقیـق دارای تفاوت هایـی بـا مطالعـات 
یادشـده اسـت بـه عنـوان نمونـۀ کارنـی، دنـی و همـکاران، میشـرا، از روش هـای 
و SPSS؛  همبسـتگی  تحلیـل  از  پـارك  و  کارن  میدانـی؛  مطالعـات  و  پرسشـنامه 
صلواتـی و روسـتایی از نـوع اکتشـافی بهـره گرفته انـد. امـا تحقیـق حاضـر سـعی 
کـرده اسـت کـه از روش هـای آمیخته و تحقیـق نویـن از جملـه روش آینده پژوهی 
و GIS اسـتفاده کنـد و همچنین، از تحقیقات صورت گرفته در پیشـینۀ یادشـده بهره 

گرفته است.

‌مبانی‌نظری
قواعد نظری مسکن مناسب و پایدار 

مفهـوم عـام مسـکن بـه معنـای یـک واحـد مسـکونی نیسـت، بلکـه کل محیـط 
مسـکونی را شـامل می شـود [15]. مسـکن جایی اسـت که در آن هر کس خودش 
را از عوامـل آزاردهنـدۀ محیطـی و اقلیمـی محافظـت می کنـد [16]. و بـه مثابـه 
مفهومـی اسـت فراتـر از سـرپناه، کـه مطلوبیـت، کیفیـت زندگـی و رفـاه مـردم و 
مکان هـا را تعییـن می کنـد [17]. کـه بیشـتر بـا تکیـه بـر ابتـکارات دولـت تأمیـن 
می شـود کـه ممکـن اسـت از فردی بـه فـرد دیگر متفـاوت باشـد و طی زمـان نیز 
قابـل  سـالم،  محیطـی  در  زندگـی  بـه  نیـاز  نمی کنـد،  تغییـر  آنچـه  کنـد.  تغییـر 
اسـتطاعت، امـن، ایمـن، و متناسـب و پاسـخ گو بـه نیازهـای زمـان اسـت [18]. 
همچنیـن، بخـش مسـکن شـبکه ای پیچیـده از بازیگـران، قوانیـن و سیاسـت ها را 

شـامل می شـود و مسـائل متعـددی ماننـد مصالـح با کیفیـت و کم هزینـه، نیـروی 
ماهـر، ایمنـی مسـکن و محیـط، زیرسـاخت ها، امور مالـی و زمین، حفـظ محرمیت 
و حرایـم خصوصـی بـر مطلوبیـت و پایـداری آن اثر می  گـذارد. گاند منـگ و برنت 
هـال، در بحـث مسـکن، در مقاله ای تحت عنـوان «ارزیابی کیفیت مسـکن در لیما، 
پـرو، در مدلـی از شـاخص کیفیـت مسـکن (HQI)» عنـوان کردنـد کـه معیارهای 
اجتماعـی و فرهنگـی بایـد: ترجیحات و اولویت هـای اجتماع در برنامه های مسـکن 
را شـامل شـود؛ مشـارکت کنندگان محلی را برای ارائۀ پیشـنهادهای بهبود مسـکن 
قابـل قبـول بـا توجـه بـه هنجارهـا و انتظـارات محلـی قـادر سـازد [19]. مسـکن 
اطلاعـات دقیقـی از معیارهـای عینـی هماننـد وضعیت درآمد، اشـتغال، سـلامت و 
اطلاعـات اجتماعـی در اختیـار می گـذارد و شـاخصی بـرای دسترسـی بـه ارزیابـی 
درجـه انتطـارات و نیازهـای مـردم بـه شـمار می رود کـه بـا اندازه گیـری رضایت از 
زندگـی، قابـل سـنجش اسـت. از ایـن رو، رضایتمندی هم (بـه مثابه خوشـبختی از 
زندگـی در مکانی خاص)، می تواند شـاخصی برای سـنجش مسـکن مطلوب باشـد 

.[20]
در دومیـن اجـلاس اسـکان بشـر در 1966 مسـکن مناسـب چنیـن تعریـف شـده 
اسـت: سـرپناه مناسـب تنهـا بـه معنـای وجـود یک سـقف بالای سـر هر شـخص 
نیسـت، سـرپناه مناسـب یعنی آسایش، فضای مناسـب، دسترسـی فیزیکی و امنیت 
مناسـب، امنیـت مالکیـت، پایـداری و دوام سـازه ها، روشـنایی، تهویـه و سیسـتم 
گرمایی مناسـب، زیرسـاخت های اولیه مناسـب مانند آبرسـانی، بهداشـت و آموزش، 
دفـع زبالـه، کیفیـت مناسـب زیسـت محیطی، عوامـل بهداشـتی مناسـب، مـکان 
مناسـب و قابـل دسترسـی از نظـر کار و تسـهیلات اولیه کـه همۀ این مـوارد باید با 
توجـه به اسـتطاعت مردم تأمین شـود [21]. مجموعـۀ روابط پیچیده بیـن پایداری 
و مسـکن با سیاسـت های مسـکن پایـدار در چهار بعـد پایداری محیطـی، اجتماعی، 
فرهنگـی و اقتصـادی قابـل بررسـی اسـت. مسـکن پایـدار، مسـکنی اسـت که در 
و  امـن  بـادوام،  سـالم،  باشـد؛  برخـوردار  ذیـل  ویژگی هـای  از  سـاخت  و  طراحـی 
به صرفـه باشـد [22]. بنابرایـن، لـزوم توجه بـه مسـکن و برنامه ریـزي آن در غالب 
برنامه هـاي ملـی، منطقـه اي و شـهري بیـش از پیـش احسـاس می شـود تـا بـا 
بهره گیـري از دانـش و تکنیک هـاي برنامه ریـزي مشـکلات شـهروندان را برطرف 

کند [23].

جدول 1. ساختارشناسی مفهوم سکونت از دیدگاه دانشمندان

منبعنگرشمفهومنظریه پردازان

سکونت و احراز هویتشولتز

هنگامی که احراز هویت، مقصود خود را حول کیفیت چیزها متمرکز می کند، تعیین موقعیت، ارتباطات فضایی بینابین 
آن ها را منظور می دارد. بدیهی است که بدون احراز هویت واقعی به واسطۀ چیزها، تعییت موقعیت بین آن ها ممکن بوده 
و می توان به طریق مشابه و بدون مداخله کامل عملکرد تعیین موقعیت، توسط برخی چیزها به هویت نیز رسید. بنابراین 
توانایی در تمییز بین موضوع های احراز هویت و تعیین موقعیت به عناون جنبه های دوگانه سکونت از اهمیت بالایی 

برخوردار است.

[24]

هایدگر به مترادف بودن مفاهیم سکونت و بودن اشاره می کند و تفکر در پدیدۀ سکونت را امری ضروری می داند و مترادف بودن مفاهیم سکونتهایدگر
[25]می گوید: «تا زمانی سکونت تحقق خواهد یافت که ساختن و تفکر کنار هم قرار گیرند و بخشی از سکونت شوند».

جنبه های معنوی، فرهنگی و اجتماعیراپاپورت

از گذشته های دور، خانه برای انسان چیزی بیش از سرپناه بوده و جنبه های معنوی و مذهبی در همۀ مراحل ساخت خانه 
کاملاً مشهود است. همچنین، عامل فرهنگ و درك انسان ها از جهان و حیات مانند اعتقادات مذهبی، ساختار اجتماعی 
قبیله و خانواده، روش زندگی و ارتباطات اجتماعی افراد، نقش مؤثری در مسکن و سازمان تقسیمات فضایی آن داشته 

است.

[26]

کیفیت بی نامالکساندر

الکساندر «کیفیت بی نام» را در محیط و مسکن مطرح و توصیه می کند که گوهری را که راه شکل دادن به محیط زندگی 
را بنابر فطرت و تجربه هزاران سال نوع بشر به آنان عرضه می کند، همچون اعصار گذشته بیرون می کشند، چرا که آنان 
را به فراموشی سپرده اند. کیفیت بی نام شامل مجموعه قوانینی است که در عالم واقع، بیرون از خواست این و آن به راه 
خود می رود و به مقتضای خود عمل می کند. این کیفیت، بنیادی ترین کیفیتی است که در هر چیز وجود دارد و در هیچ جا 
یکسان نیست، زیرا شکل خود را از مکان خاصی می گیرد که در آن روی می دهد و تنها زمانی می تواند در ما زنده شود 

که در عالمی که جزئی از آن هستیم وجود داشته باشد.

[27]
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آینده نگاري
بیـان تعریفی مشـخص و دقیق از آینده نگاري (Futures Studies) دشـوار اسـت، 
چراکـه نخسـت تفـاوت دیدگاه هـاي افـراد مختلـف کـه آینده نـگاري را از منظـر 
تخصـص و علاقـۀ خـود می نگرنـد، باعـث می شـود تـا آنـان تعریفـی بـر اسـاس 
دیـدگاه موجـود در آن حـوزه ارائـه دهنـد. دوم، عمـر کوتـاه ایـن دانـش و سـیر 
تجربیـات گوناگـون از این دانش باعث شـده اسـت کـه مفهوم آینده نگاري پیوسـته 
تغییـر یابـد. بـا این حـال، تـا کنـون تعاریـف مختلفـی از آینده نـگاري مطـرح شـده 
اسـت. توانایـی قضاوت و تشـخیص درسـت در مورد آنچـه در آینـده رخ می دهد در 
لغت نامـۀ کمبریـج (Cambridge)، آینده نـگاري، برنامه ریـزي اقدامـات مبتنـی بر 
ایـن دانـش توانایـی پیش بینـی آنچـه ممکـن اسـت در آینـده رخ دهـد بـه منظـور 

آمادگـی بـراي آینـده تعریف شـده اسـت. فرهنـگ لغـت آکسـفورد (Oxford)  نیز 
تعریفـی مشـابه ارائه داده اسـت. یکـی از بهترین تعاریـف آینده نگاري توسـط « بن 
مارتیـن» ارائـه شـده اسـت. وي آینده نـگاري را فراینـد تـلاش سیسـتماتیک براي 
نـگاه بـه آینـده بلندمـدت علـم، فنـاوري، اقتصـاد و جامعـه دانسـت کـه هدفـش 
شناسـایی حوزه هـاي تحقیقـات راهبـردي و فناوري هاي عـام نوظهور اسـت که به 
 .[28] پی دارنـد  در  را  اجتماعـی  و  اقتصـادي  منافـع  بیشـترین  زیـاد  احتمـال 
از  مجموعـه اي  توصیـف  آینده نـگاري  اسـت:  معتقـد  نیـز  «دنیس لاوریـدج» 
رهیافت هـا بـراي بهبـود شـیوه هاي تصمیم گیـري و تصمیم سـازي شـامل تحلیـل 
عوامـل کلیـدي مؤثر بـر تغییرات جهت توسـعۀ چشـم انداز اسـتراتژیک و پیش بینی 

هوشمند است [29].

شکل 1. دو نوع نگرش به آینده

جدول 2. پیشینۀ آینده نگاری ]30[

عوامل کلیدی تاکید شدهتعاریفدیدگاه

عوامل علمی، فناوری، اقتصادی و اجتماعی با هدف پیدایش فناوری های نوظهورفرایند نظام مند سیستماتیکمارتین (1995)

ارزیابی عوامل اقتصادی و اجتماعی علاوه بر علمی و فناوری با تأکید بر تأثیرات اجتماعینگاه نظام مند به آیندهجورجیو (1996)

توسعۀ راه های امکان پذیر برای توسعه آینده و تصمیم گیری برای خلق بهترین فردای ممکنفرایند نظام مندهورتون (1999)

اتخاذ تصمیمات روز آمد و بسیج اقدامات مشترك جهت گردآوری دیدگاه های ذی نفعان مختلففرایند نظام مند مشارکتی و گردآوری ادراکات آیندهفورن (2001)

جمع اوری دیدگاه ها و انتظارات بازیگران مختلف در مورد فناوری و تدوین چشم اندازهای استراتژیک فرایند نظام مند و هدفمندوبستر (2004)
در مورد آینده

استفادۀ مناسب از مجموعه ای از روش های آینده نگری و توسعۀ دامنه ای از نگرش های کیفی به آیندهجمع آوری دیدگاه های مختلفکوستانزو (2004)

تصمیم دربارۀ آیندهشناسایی فرصت های آیندهسترون و دیویس (2005)

(2005)   UNIDOگردآوری دیگاه های مختلف و تعادل میان فشار علم، فناوری با کشش تقاضاتأکید بر مشارکت میان ذی نفعان

سکونتگاه غیررسمی
در کمیسـیون بررسـی مسـائل حاشیه نشـینی شـهری در سـازمان برنامـه و بودجه، 
تعریـف زیـر بـرای پدیدۀ حاشیه نشـینی ارائه شـده اسـت: خانوارها و افـرادی که در 
محـدودۀ اقتصـادی و اجتماعی شـهر سـاکن هسـتند، ولی جـذب اقتصـاد و اجتماع 
شـهری نشـده اند و در حاشـیۀ فعالیت هـای زندگی مردم شهرنشـین قـرار گرفته اند. 
واژۀ سـکونتگاه غیررسـمی (Settlement	Informal)، اولین بـار در نوشـته های 
آبـرام و تورنـر و به ویـژه پـس از کنفرانـس مسـکن ونکـوور کانـادا در سـال 1976 
رایج شـد. این سـکونتگاه ها شـیوۀ سـکونتی ناپایداری هسـتند که در نتیجۀ پاسـخ 

خودجـوش اقشـار کم درآمد شـهری بـه تأمین سـرپناه، خـارج از بازار رسـمی زمین 
و مسـکن شـکل گرفته انـد و در واقـع، راه حـل تأمیـن سـرپناه فقـرا با یـک قیمت 
معقـول اسـت [31]. سـکونتگاه های غیررسـمی براسـاس تعریـف سـازمان ملـل 
متحـد بـه سـکونتگاه هایی اطـلاق می شـوند کـه در آن هـا واحدهایـی از مسـکن 
سـاخته شـده اسـت کـه سـاکنان ادعـای حقوقـی در قبـال آن ندارنـد یـا بـه طـور 
و  برنامه ریزی هـا  بـا  کـه  مناطقـی  و  سـکونتگاه ها  یـا  شـدند  اشـغال  غیرقانونـی 

آیین نامه های موجود، غیرمجاز خوانده می شوند [32].
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شکل 2. دیدگاه های نظری حاشیه نشینی  ]33[

‌روش‌تحقیق
محدودۀ مورد مطالعه

ناحیۀ منفصل نایسـر در فاصلۀ 2 کیلومتری شـرق شـهر سـنندج و در شـمال محور 
سـنندج - همـدان قـرار دارد، اما به علت گسـترش شـهر در شـرق و همچنین رشـد 
نایسـر از سـمت جنـوب فاصلـۀ آن با شـهر همـواره در حـال کاهش بوده اسـت، به 
طـوری کـه در سـال 1374 فاصلـۀ نایسـر بـا شـهر سـنندج 4 کیلومتر بوده اسـت. 
نایسـر در گذشـته جـزء یکـی از روسـتاهای پیرامونـی شـهر سـنندج بـوده کـه در 
حاشـیۀ رودخانه قشـلاق واقع بوده اسـت. و به علـت وجود عوامل درونـی و بیرونی 
(ماننـد: دسترسـی و مجاورت با شـهر سـنندج، ویژگی های محیطی و زیرسـاخت ها 
و قیمت سـطح پایین زمین و سـاختمان نسـبت به شـهر سـنندج و...) به سـکونتگاه 

مناسـبی بـرای جذب سـرریز جمعیتی شـهر سـنندج تبدیل شـد و بـا ورود مهاجران 
بـه نایسـر و افزایـش جمعیـت ایـن سـکونتگاه در سـال 1389، بـه عنـوان ناحیـۀ 
منفصـل شـهری معرفـی شـد (ادارۀ کل راه و شهرسـازی). به بیان دیگـر، از لحاظ 
تقسـیمات سیاسـی نایسر تا سـال 1389، یکی از سـکونتگاه های روسـتایی از توابع 
دهسـتان حومـه، بخـش مرکزی شهرسـتان سـنندج محسـوب می شـد. بنابراین به 
لحـاظ سـطح بندی تقسـیمات سیاسـی، بـه عنـوان کوچک تریـن واحـد تقسـیمات 
سیاسـی کشـور (روسـتا) به شـمار می رفت. اما با افزایش چشـمگیر جمعیت روسـتا 
و گسـترش فیزیکـی آن و نزدیکـی به شـهر سـنندج، منجر به آن شـد کـه به لحاظ 

تقسیمات سیاسی تحولاتی در این روستا ایجاد شود.

شکل 3. محدودۀ جغرافیایی نواحی منفصل شهری )نایسر(
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جدول 3. جمعیت ناحیۀ منفصل شهری نایسر در دوره های مختلف آماری ]34[

134513551365137513851390جمعیت و نرخ رشد

5457895872208157277808311446373986شهر سنندج

5‌/88‌/062‌/91‌/493‌/7نرخ رشد

3483534469381248027377ناحیۀ منفصل شهری نایسر

14‌/02‌/37‌/729‌/516نرخ رشد

* بالا بودن نرخ رشد شهر سنندج به دلیل ادغام چهار نقطۀ روستایی نایسر، ننله، گریزه و حسن آباد با شهر سنندج و معرفی این نقاط به عنوان ناحیه منفصل شهری 
است.

بـا توجـه بـه مؤلفه هـای مـورد بررسـی و ماهیـت کاربـردی ایـن پژوهـش، روش 
تحقیـق از نوع اکتشـافی اسـت. پس از مطالعـۀ مبانی تئوریـک و نمونه های عملی، 
شـاخص های کلیـدی الگـوی مسـکن مناسـب، اسـتخراج شـدند (جـدول 4). در 
بخـش مطالعـات میدانی و پیمایشـی بـا ابزارهایی همچـون مصاحبه و پرسـش نامه 
از 30 نفـر متخصصـان شـهری بـه شـناخت و تحلیل مسـائل پرداخته شـده و برای 
تجزیه و تحلیـل داده هـای کیفـی از نرم افـزار MAXQDA اسـتفاده شـد. بـه ایـن 
صـورت کـه ابتـدا نتایـج حاصـل از مطالعـات اسـنادی و سـپس، نتایـج حاصـل از 

ای)  دی.  (مکس کیـو.  نرم افـزار  وسـیلۀ  بـه  صورت گرفتـه  مصاحبه هـای  تحلیـل 
ارائـه شـد. طبـق مطالعـات اسـنادی و کتابخانـه  ای؛ مصاحبه هـای صورت گرفته در 
ایـن زمینـه شـاخص های مـا در 4 بعـد و 34 مقوله جهـت آینده نـگاری برنامه ریزی 
مسـکن مناسـب اقشـار آسـیب پذیر ناحیۀ منفصل شـهری نایسـر، اسـتخراج شدند. 
در خاتمـه نتایـج حاصـل ازترکیب عوامل کلیدی مسـکن مناسـب و پایـدار در قالب 

خروجی نرم افزار مکس کیودی ای ارائه شده است.

جدول 4. شاخص ها و معیارهای کلی تحقیق

معیارهاي مورد سنجششاخص های کلی تحقیق

مطلوبیت کالبدي
قابلیت تغییرپذیري، چیدمان مناسب فضا، وجود عرصه هاي میانی، تفکیک پذیري مناسب فضاها، ظاهر آراسته و نماي خوب، طراحی متناسب با 
خواست، نوع سازه و مصالح، رعایت تعریض معابر، انطباق با محدودۀ طرح، وضعیت برخورداری از پایان کار، انطباق مطلوبیت ملک، انطباق پلان 

معماری و فضاهای داخلی، برخورداری از نقشه، برخورداری از امکانات بهداشتی

فضاهاي جمعی مناسب، چشماندازهاي زیبا، فضاهاي مناسب پذیراییمطلوبیت کارکردي

حفظ حریم خصوصی، ارتباط با همسایگان، حفظ شأن اجتماعی، رمشارکت در طراحی، بافت اجتماعی ساکنان، احساس امنیت، عدممطلوبیت اجتماعی
مشرف بودن، مشرف بودن، نوع مالکیت مسکن، نوع سکونت، بیمه ساختمان، اجباری یا اختیاری بودن بیمه

ایجاد حس هویت، احساس تعلق، حاوي نماد و نشانه هاي فرهنگی، احساس آشناییت و تداعی کنندگی، ایجاد حس سکونتمطلوبیت فرهنگی

شکل MAXQDA .4: عوامل کلیدی الگوی مسکن مناسب

همان طور که در شـکل 4 مشـاهده می شـود، 4 بعد و 34 شـاخص مسـکن مناسـب 
کالبـدی،  مطلوبیـت  شـاخص های  کالبـدی،  مطلوبیـت  بعـد  در  ششـد.  اسـتخراج 
قابلیـت تغییرپذیـري (B1)، چیدمـان مناسـب فضـا (B2)، وجود عرصه هـاي میانی 
 ،(B5) ظاهـر آراسـته و نمـاي خـوب ،(B4) تفکیک پذیـري مناسـب فضاهـا (B3)
طراحـی متناسـب بـا خواسـت (B6)، برخـورداری از امکانـات بهداشـتی (B7)، نوع 

سـازه و مصالـح (B8)، رعایـت تعریـض معابـر (B9)، انطبـاق بـا محـدودۀ طـرح 
 ،(B12) انطبـاق مطلوبیـت ملک ،(B11) وضعیـت برخـورداری از پایـان کار ،(B10)
انطبـاق پـلان معماری و فضاهـای داخلی (B13)، برخـورداری از نقشـه (B14) ؛ در 
 ،(F1) مناسـب  جمعـی  فضاهـاي  شـاخص های  کارکـردي،  مطلوبیـت  بعـد 
مطلوبیـت  بعـد  در   (F3) پذیرایـی  مناسـب  فضاهـاي   ،(F2) زیبـا  چشـم اندازهاي 
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اجتماعـی، حفـظ حریـم خصوصـی (S1)، ارتبـاط بـا همسـایگان (S2)، حفظ شـأن 
اجتماعـی (S3) مشـارکت در طراحی (S4)، بافت اجتماعی سـاکنان (S5)، احسـاس 
 ،(S9) مشـرف بودن ،(S8) نوع مالکیت مسـکن ،(S7) مشـرف نبودن  ،(S6) امنیـت
نـوع سـکونت (S10)، بیمـه سـاختمان (S11)، اجبـاری یـا اختیـاری بـودن بیمـه 
 ،(C1) هویـت  حـس  ایجـاد  شـاخص های  فرهنگـی،  مطلوبیـت  بعـد  در  (S12) ؛ 
احسـاس تعلق (C2)، حاوي نماد و نشـانه هاي فرهنگی (C3) احسـاس آشـناییت و 

تداعی کنندگی (C4)، ایجاد حس سکونت ( C5) مشخص شدند. 
نحـو ۀ پراکنـش عوامـل روی نمـودار شـکل 5 گویـای آن اسـت که سیسـتم در چه 
وضعیتـی قـرار دارد. آیا سیسـتم پایدار اسـت یـا ناپایـدار؟ این فهم اولیـه از وضعیت 
سیسـتم بـر نحوۀ تحلیـل عوامـل تأثیرگذار اسـت. در سیسـتم های پایـدار پراکنش 
عوامـل بـه صـورت «L» اسـت، یعنـی برخـی عوامـل دارای تأثیرگـذاری و برخـی 

دارای تأثیرپذیـری زیـاد هسـتند. بنابرایـن، در سیسـتم های پایـدار درمجمـوع سـه 
دسـته عوامـل تأثیرگـذار، عوامل تأثیرپذیر و عوامل مسـتقل مشـاهده می شـود. در 
مقابـل، در سیسـتم های ناپایـدار وضعیت پیچیده تر از سیسـتم های پایدار اسـت. در 
ایـن سیسـتم ها عوامـل در حول محـور قطری بـردار و در تمامی صفحـه پراکنده اند 
و عوامـل در بیشـتر مواقـع حالتـی بینابینـی دارند. تحلیل این سیسـتم ها نسـبت به 
سیسـتم های پایـدار پیچیده تـر اسـت، زیـرا عوامـل بیشـتری در ایـن سیسـتم ها 
دخیـل اسـت. ایـن عوامـل در مجمـوع به پنج دسـته تقسـیم می شـوند که شـامل: 
دارای دو  خـود  کـه  عوامـل دووجهـی   -2 یـا تأثیرگـذار؛  تعیین کننـده  عوامـل   -1
زیرمجموعـۀ عوامـل ریسـک و هـدف تقسـیم می شـود؛ 3- عوامـل تأثیرپذیـر یـا 
نتیجـۀ سیسـتم؛ 4- عوامـل مسـتقل که خود بـه دو بخش عوامل گسسـته و عوامل 

اهرمی ثانویه تقسیم می شود؛ 5- عوامل تنظیمی هستند.

شکل 5. تأثیرپذیری / تأثیرگذاری متغیرها در تحلیل اثرات متقاطع ]35[

نرم افزار میک مک ابزار تحلیل ساختاری
متقاطـع  اثـرات  ماتریـس  سـنگین  محاسـبه های  انجـام  بـرای  میک مـک  روش 
و  متغیرهـا  ابتـدا  کـه  اسـت  این  گونـه  روش  ایـن  فراینـد  اسـت.  شـده  طراحـی 
مؤلفه هـای مهـم در حـوزۀ مورد نظر شناسـایی و سـپس، در ماتریسـی مانند تحلیل 
اثـرات وارد می شـود. آن گاه میـزان ارتبـاط میـان ایـن متغیرها بـا حوزۀ مربـوط، از 
سـوی خبـرگان مشـخص می شـود. متغیرهـای موجـود در سـطرها بـر متغیرهـای 
موجـود در سـتون ها تأثیـر می گذارنـد؛ بـه این ترتیب متغیرهـای سـطرها، تأثیرگذار 
و متغیرهـای سـتون ها، تأثیرپذیرنـد. میـزان ارتبـاط، بـا اعـداد بیـن صفـر تـا سـه 
سـنجیده می شـود. عـدد «صفـر» بـه منزلۀ «بـدون تأثیر»، عـدد «یک» بـه منزله 
«تأثیـر ضعیـف»، عـدد «دو» بـه منزله «تأثیـر متوسـط» و در نهایت عدد «سـه» 
 n بـه منزلـه «تأثیـر زیـاد» اسـت. بنابرایـن، اگـر تعـداد متغیرهـای شناسایی شـده
باشـد، یـک ماتریس n*n به دسـت می آیـد کـه در آن تأثیرات متغیرها بـر یکدیگر 
خبـرگان  بـا  مصاحبـه  طریـق  از  تحقیـق  ایـن  داده هـای  اسـت.  شـده  مشـخص 

اقتصـادی، کارشناسـان شـهری و مدیـران شـهری جمـع آوری و سـپس بـه روش 
دلفـی عوامـل اصلـی، رتبه بندی خواهد شـد. در مرحلـۀ دوم، با طراحی پرسشـنامه، 
داده هـای مربـوط بـه ماتریـس تأثیـرات عوامـل از همان خبـرگان جمـع آوری و در 
تحلیـل اسـتفاده خواهد شـد. در ایـن تحلیـل، دو نوع اثر مسـتقیم و غیرمسـتقیم از 
هـم تفکیک می شـوند و آثـار مسـتقیم از نتیجۀ تحلیـل تأثیرات عوامل بـر یکدیگر 
بـه دسـت می آیـد و آثـار غیرمسـتقیم از طریـق توان هـای 2، 3، 4 و... عوامـل 
محاسـبه می شـوند. در تحلیل هـای ماتریـس متقاطـع بـا روش میک مـک شـش 
مرحلـه انجـام می شـود: درك سیسـتمی و مشـاهدۀ پایـداری یـا عـدم پایـداری 
سیسـتم؛ شناسـایی تأثیرات غیرمسـتقیم متغیرها؛ شناسـایی عوامل و پیشـران های 
اصلـی و اسـتفاده از آن هـا در سناریونویسـی؛ درك کلـی از سیسـتم و پرهیز جزئی؛ 
شناسـایی عوامـل ناپیدارکننـده سیسـتم و شناسـایی محیـط بـه واسـطۀ سـنجش 

تأثیرگذاری [36].

شکل 6. وضعیت قرارگیری عوامل در محور تأثیرگذاری-تأثیرپذیری



Urban Economics and Planning          Vol 4(1), Spring 2023 190
Salavati S. et al.

‌تجزیه‌و‌تحلیل‌داده‌ها
در تحلیـل انجام گرفتـه، ابعـاد ماتریس در نرم افـزار میک مک 34*34 بـوده و تعداد 
تکرارهـا 2 بـار در نظر گرفته شـده اسـت. شـاخص پرشـدگی ماتریس نیـز 49�72 
درصـد اسـت کـه ایـن میـزان نشـان دهندۀ آن اسـت کـه بیـش از 49�72 درصـد، 
مـوارد بـر یکدیگـر تأثیـر گذاشـته اند. از مجمـوع 838 رابطـه؛ 318 رابطـه دارای 
اثـرات متقاطـع 366 رابطه دارای اثـرات متقاطع 223 رابطـه دارای اثرات متقاطع 2 

و 249 رابطـه دارای اثـرات متقاطـع 3 هسـتند. ایـن نتایج بیانگر آن اسـت که تعداد 
روابـط بـا اثرگـذاری کم نسـبت بـه سـایر روابط زیـاد اسـت و روابط با شـدت زیاد، 
درصـد کمـی را از مجمـوع روابط تشـکیل داده اسـت. پـس از آینـده گاری وضعیت 
مسـکن مناسـب اقشـار آسـیب پذیر حاشـیۀ شـهری، به تحلیـل میزان اثرگـذاری و 

اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیم عوامل پرداخته می شود.

جدول 5. تحلیل اولیۀ داده های ماتریس اثرات متقابل

درصد پرشدگیجمعسهدویکصفرتعداد تکرارابعاد ماتریسشاخص

72/49%342318366223249838*34مقدار

در ماتریـس تحلیـل سـاختاری، جمـع اعـداد سـطرهای هر متغیـر به عنـوان میزان 
تأثیرگـذاری و جمـع سـتون های هـر متغیـر میـزان تأثیرپذیـری آن متغیر را نشـان 
می دهـد. بـر اسـاس نتایـج تحلیلـی ایـن ماتریـس، متغیرهـای ابعـاد کارکـردی و 
اجتماعـی بیشـترین تأثیـر و ابعـاد فرهنگـی کمتریـن تأثیـر را بـر وضعیت مسـکن 

ناحیۀ پیراشـهری نایسـر داشـته اند. در این مرحلـه، همان گونه که در قسـمت روش 
تحقیـق نیـز توضیح داده شـد، نحوۀ پراکنـش متغیرها وضعیت پایـداری و ناپایداری 

سیستم را تعیین می کند.

جدول 6. میزان اثرگذاری و اثرپذیری عوامل مستقیم و غیرمستقیم

متغیربعدردیف
اثرات غیرمستقیماثرات مستقیم

تأثیرپذیریتأثیرگذاریتأثیرپذیریتأثیرگذاری

1

مطلوبیت کالبدي

524211015088303قابلیت تغییرپذیري

484610061897657چیدمان مناسب فضا2

4336911474872وجود عرصه هاي میانی3

46459659791997تفکیک پذیري مناسب فضاها4

445593314116292ظاهر آراسته و نماي خوب5

454995068103388طراحی متناسب با خواست6

45479460196179نوع سازه و مصالح7

474998563105368رعایت تعریض معابر8

504210730191973انطباق با محدودۀ طرح9

44389420381581وضعیت برخورداری از پایان کار10

47349918974840انطباق مطلوبیت ملک11

43359145975476انطباق پلان معماری و فضاهای داخلی12

44369391079033برخورداری از نقشه13

43349248579887برخورداری از امکانات بهداشتی14

15

مطلوبیت کارکردی

446492965135203فضاهاي جمعی مناسب

476599420136276چشم اندازهاي زیبا16

406086423129345فضاهاي مناسب پذیرایی17

18

مطلوبیت اجتماعی

45449632892377حفظ حریم خصوصی

445493914113776ارتباط با همسایگان19

5348111162100506حفظ شأن اجتماعی20

44459038691816مشارکت در طراحی21
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متغیربعدردیف
اثرات غیرمستقیماثرات مستقیم

تأثیرپذیریتأثیرگذاریتأثیرپذیریتأثیرگذاری

22

مطلوبیت اجتماعی

42408780283942بافت اجتماعی ساکنان

494610211097143احساس امنیت23

534611227796595عدم مشرف بودن24

44429336888805مشرف بودن25

44449357395099نوع مالکیت مسکن26

41468672798749نوع سکونت27

474610263996398بیمه ساختمان28
43419221089779اجباری یا اختیاری بودن بیمه29

30

مطلوبیت فرهنگی

5561116986130049ایجاد حس هویت

565490426115371احساس تعلق31

43398645689701حاوي نماد و نشانه هاي فرهنگی32

43439042685679احساس آشناییت و تداعی کنندگی33

41439010588645ایجاد حس سکونت34

1559155915591559مجموع

بـا توجـه بـه سـؤال اول تحقیـق کـه پیشـران ها و راهبردهـای کلیـدی مؤثـر بـر 
ارتقای مسـکن مناسـب در ناحیۀ منفصل شـهری نایسـر کدام اند؟ از بیـن 34 متغیر 
مـورد نظـر و اعمال شـده در نرم افـزار آینده پژوهـی، مشـاهده می شـود کـه عوامـل 
فضاهـای جمعـی مناسـب، چشـم اندازهای زیبـا، فضاهای مناسـب پذیرایـی، نمای 
آراسـته و ظاهـر خـوب، ارتبـاط بـا همسـایگان، بـه عنـوان متغیرهـای تأثیرگـذار؛ 
عوامـل انطبـاق مطلوبیـت ملـک، تفکیک پذیری مناسـب، طراحی متناسـب با فضا، 
برخـورداری از امکانـات بهداشـتی، وجـود عرصه هـاي میانـی، انطبـاق بـا محدودۀ 
داخلـی،  فضاهـای  و  معمـاری  پـلان  انطبـاق  ملـک،  مطلوبیـت  انطبـاق  طـرح، 

برخـورداری از نقشـه، حفـظ حریـم خصوصـی، مشـارکت در طراحی، نـوع مالکیت 
مسـکن، مشـرف بـودن، حـاوي نمـاد و نشـانه هاي فرهنگی، احسـاس آشـناییت و 
تداعی کنندگـی، ایجـاد حـس سـکونت بـه عنـوان متغیرهـای مسـتقل، و عوامـل 
ایجـاد حـس هویـت، احسـاس تعلق به عنـوان متغیـر هـدف؛ و عوامل حفظ شـأن 
اجتماعـی، مشـرف نبـودن، قابلیـت تغییرپذیـري، رعایـت تعریـض معابر بـه عنوان 
متغیرهـای تأثیرپذیر، و عوامل چیدمان مناسـب فضا، نوع سـازه و مصالح، احسـاس 
امنیـت و بیمه سـاختمان به عنوان متغیرهای تنظیمی شـناخته شـدند که در شـکل 

 7 به نمایش گذاشته شده است.

شکل 7. پراکنش متغیرها در پلان تأثیرگذاری و تأثیرپذیری

چگونگـی و نحوۀ روابط مسـتقیم و غیرمسـتقیم هریک از متغیرهای شناسایی شـده 
در نرم افـزار میک مـک، در پوشـش 50 درصـد مـورد تحلیل قـرار گرفتنـد. هر یک 
از ایـن پوشـش ها، روابـط ضعیـف، میانـه و قـوی بیـن متغیرهـا را نشـان می دهـد. 

چـون پوشـش50 درصد تمامـی تأثیـرات متغیرها را از بسـیار قوی تا بسـیار ضعیف 
نشـان می دهـد، در ایـن قسـمت گـراف اثرگـذاری عوامـل بـا پوشـش 50 درصـد 

نشان داده می شود.
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شکل 8. گراف چرخۀ اثرگذاری مستقیم با پوشش 50 درصد عوامل

شکل 9. گراف چرخۀ اثرگذاری غیرمستقیم با پوشش 50 درصد عوامل

گـراف اثرگـذاری نشـان دهندۀ روابـط بیـن متغیرها و چگونگـی اثرگـذاری آن ها بر 
یکدیگـر اسـت. ایـن گـراف در قالـب خطـوط قرمـز و آبی نشـان داده می شـود. در 
ایـن گـراف اندازه گیـری تأثیرات بسـیار ضعیـف، تأثیـرات ضعیف، تأثیرات متوسـط 
(میانـه)، تأثیـرات نسـبتاً قـوی و تأثیـرات بسـیار قوی وجـود دارد. در واقـع، خطوط 
قرمـز نشـان دهندۀ اثرگـذاری شـدید عوامـل بـر همدیگـر اسـت و خطـوط آبـی، با 
تفـاوت در ضخامـت، روابـط متوسـط تا ضعیـف را نشـان می دهـد. در مرحلۀ بعدی 
بـرای اسـتخراج عوامل پیشـران، بـه جابه جایـی و همچنیـن رتبه بنـدی متغیرهای 
مـورد نظـر به لحـاظ تأثیرگـذاری و تأثیرپذیـری (مسـتقیم و غیرمسـتقیم) پرداخته 

نرم افـزار  غیرمسـتقیم  اثرهـای  محاسـبات  بـرای  اینکـه  بـه  توجـه  بـا  می شـود. 
اثرپذیری هـای  و  اثرگـذاری  جمـع  می رسـاند،  تـوان  بـه  بـار  چنـد  را  ماتریـس 
غیرمسـتقیم اعـداد چندرقمـی درمی آیـد و مقایسـۀ آن بـا اثرهای مسـتقیم دشـوار 
می شـود. بـرای رفـع این مشـکل نرم افـزار، جدول سـهم عوامـل براسـاس اثرهای 
مسـتقیم و غیرمسـتقیم را در مقیـاس 10 هـزار ارائـه می دهـد. بـر ایـن اسـاس، 
مجمـوع اثرگذاری و اثرپذیری ها 10 هزار محاسـبه شـده و سـهم هریـک از عوامل 

از این عدد نشان دهندۀ سهم آن از کل سیستم است.

جدول 7. امتیاز و رتبۀ نهایی به دست آمده متغیرها به صورت مستقیم و غیر مستقیم

متغیر
رتبۀ به دست آمدهامتیاز نهایی

تأثیرگذاری غیرمستقیمتأثیرگذاری مستقیمتأثیرگذاری غیرمستقیمتأثیرگذاری مستقیم

5690426118احساس تعلق

5511698621ایجاد حس هویت

5311116233حفظ شأن اجتماعی



JUEP.net

Urban Economics and Planning          Vol 4(1), Spring 2023193
Salavati S. et al.

متغیر
رتبۀ به دست آمدهامتیاز نهایی

تأثیرگذاری غیرمستقیمتأثیرگذاری مستقیمتأثیرگذاری غیرمستقیمتأثیرگذاری مستقیم

5311227742عدم مشرف بودن

5211015054قابلیت تغییرپذیري

5010730165انطباق با محدودۀ طرح

4910211076احساس امنیت

4810061887چیدمان مناسب فضا

479856399رعایت تعریض معابر

4799189108انطباق مطلوبیت ملک

46965971110تفکیک پذیري مناسب فضاها

45950681212طراحی متناسب با خواست

45946011313نوع سازه و مصالح

45963281411حفظ حریم خصوصی

44933141516ظاهر آراسته و نماي خوب

44929651617فضاهاي جمعی مناسب

44939141714ارتباط با همسایگان

44935731815نوع مالکیت مسکن

در پاسـخ بـه سـؤال دوم، کـدام شـاخص ها بـه صـورت مسـتقیم و غیر مسـتقیم بر 
مسـکن مناسـب اقشـار آسـیب پذیر ناحیـۀ منفصـل شـهری نایسـر سـنندج، تأثیـر 
می گـذارد؟ بـرای دسـتیابی بـه نتایـج بهتـر از آزمـون تحلیل مسـیر اسـتفاده شـده 
اسـت. بـرای ایـن منظـور، از ضرایـب استخراج شـده از روش رگرسـیون چندمتغیره 
بـه شـکل معادله هـای خـام و اسـتاندارد بهـره گرفته شـده اسـت. بر اسـاس نتایج 
به دسـت آمده مشـاهده می شـود کـه همـۀ اعداد (+) هسـتند، کـه این خـود گویای 

تعلـق  احسـاس  عوامـل  آن هاسـت.  مؤلفه هـای  و  ابعـاد  میـان  مسـتقیم  ارتبـاط 
دارای  مسـکن (99�4)  مالکیـت  نـوع  مصالـح (609�0)،  سـازه و  نـوع   ،(0�611)
ارتباط مسـتقیم و شـاخص های قابلیـت تغییرپذیری (488�0)، برخورداری از نقشـه 
(508�0)، رعایـت تعریـض معبـر (399�0)، احسـاس امنیـت (522�0) و ارتبـاط با 
اقشـار  مناسـب  مسـکن  بـا  غیرمسـتقیم  ارتبـاط  دارای   ،(0�445) همسـایگان 

آسیب پذیر نایسر است که در شکل 10 به نمایش گذاشته شده است.

شکل 10. رابطه بین مسکن پایدار و اقشار آسیب پذیر ناحیۀ پیراشهری بر اساس مدل تحلیل مسیر
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‌نتیجه
اغلـب طـرح و برنامه هایـی کـه به منظور سـاماندهی مناطـق حاشیه نشـیین به اجرا 
درآمـده اسـت، نتایـج مـورد انتظـار را در پـی نداشـته و بـه همیـن دلیـل، مدیـران 
سیاسـی و اجرایـی، برنامه ریـزان و شهرسـازان را تحت فشـار مضاعف قـرار داده اند 
تـا برای ایـن معضـل راه حل اساسـی چاره اندیشـی کنند. بـه این منظـور، مطالعات 
متعـددی آغـاز شـده و بسـیاری از آن هـا نیز ابعـاد و مؤلفه هـای مختلفـی را در این 
ارتبـاط مؤثـر قلمـداد کرده انـد کـه در ایـن میـان مسـئلۀ مسـکن بیش از سـایرین 
مطـرح بوده اسـت. هـدف این تحقیـق، آینده نـگاری برنامه ریزی مسـکن مناسـب 
اقشـار آسـیب پذیر شـهری ناحیۀ منفصل شـهری نایسـر، سـنندج اسـت. برای این 
بـر  تأثیرگـذار  عوامـل   34 و  اسـت  شـده  اسـتفاده  آینده پژوهـی  روش  از  منظـور، 
شناسـایی عوامـل کلیـدی الگوی مسـکن مناسـب در 4 دسـتۀ (مطلوبیـت کالبدی، 
مطلوبیـت کارکـردی، مطلوبیـت اجتماعـی، مطلوبیـت فرهنگـی) تقسـیم شـدند. 
همچنیـن ایـن تحقیق بـا تحقیقـات یادشـده (پیشـینۀ تحقیـق) دارای تفاوت هایی 
اسـت. بـه عنـوان مثـال، تحقیقیات یادشـده بیشـتر سـعی داشـته اند تعـداد کمی از 
ابعـاد تأثیرگـذار بر مسـکن و نقش آن در حاشـیۀ شـهرها را بررسـی کننـد؛ در حالی 
کـه ایـن تحقیق سـعی داشـته اسـت عواملی کلیـدی بیشـتری را که بـه نوعی (کم 
یـا زیـاد) در شناسـایی پیشـران های کلیدی مسـکن مناسـب در نواحی پیراشـهری 
مختلـف  داد  عوامـل  نشـان  تحقیـق  نتایـج  کنـد.  بررسـی  را  بوده انـد  تأثیرگـذار 
می تواننـد در شناسـایی مسـکن مناسـب و مطلـوب نقش داشـته باشـند؛ بـه عنوان 
مناسـب،  جمعـی  فضاهـای  عوامـل   ،MICMAC نرم افـزار  طریـق  از  نمونـه 
چشـم اندازهای زیبـا، فضاهـای مناسـب پذیرایـی، نمـای آراسـته و ظاهـر خـوب، 
ارتبـاط بـا همسـایگان، بعنـوان متغیرهـای تأثیرگـذار؛ عوامـل انطبـاق مطلوبیـت 
ملک، تفکیک پذیری مناسـب، طراحی متناسـب با خواسـت، برخـورداری از امکانات 
بهداشـتی، وجـود عرصه هـاي میانـی، انطباق بـا محدوده طـرح، انطبـاق مطلوبیت 
ملـک، انطبـاق پلان معمـاری و فضاهای داخلـی، برخورداری از نقشـه، حفظ حریم 
خصوصـی، مشـارکت در طراحـی، نوع مالکیت مسـکن، مشـرف بودن، حـاوي نماد 
و نشـانه هاي فرهنگـی، احسـاس آشـناییت و تداعی کنندگـی، ایجاد حس سـکونت 
بـه عنـوان متغیرهای مسـتقل؛ عوامل ایجاد حس هویت، احسـاس تعلـق به عنوان 
قابلیـت  بـودن،  مشـرف  عـدم  اجتماعـی،  شـأن  حفـظ  عوامـل  و  هـدف؛  متغیـر 
تغییرپذیـري، رعایـت تعریض معابر بـه عنوان متغیرهای تأثیرپذیر شـناخته شـدند. 

مسـتقیم  تأثیرگـذاری  بـا  نهایـی  امتیـاز  بیشـترین  موجـود  متغیرهـای  بیـن  در  و 
به ترتیـب رتبـه 1-9، بـه متغیرهای (احسـاس تعلـق، ایجاد حس هویت، حفظ شـأن 
اجتماعـی، عـدم مشـرف بـودن، قابلیـت تغییرپذیـري، انطبـاق بـا محـدوده طـرح، 
احسـاس امنیـت، چیدمـان مناسـب فضـا، رعایـت تعریـض معابـر و... به ترتیـب با 
عـدد، 56، 55، 53، 53، 52، 50، 49، 48، 47) و متغیرهـای غیـر مسـتقیم (ایجـاد 
حـس هویت، مشـرف نبودن، حفظ شـأن اجتماعی، قابلیـت تغییرپذیـري، انطباق با 
محـدوده طـرح، احسـاس امنیت، چیدمـان مناسـب فضا، انطبـاق مطلوبیـت ملک، 
رعایـت تعریض معابـر، به ترتیب بـا عـدد 116986، 112277، 111162، 110150، 

102110، 100618، 99189، 98563 ) تعلق گرفت.

پیشنهادها
در ادامـه بـه تعـدادی از پیشـنهادها و راه حل هـای کاربـردی بـرای جهـت حـل 

مشکلات مسکن اقشار آسیب پذیر به طور خلاصه اشاره می شود.
- بازسازی واحدهای مسکونی و فرسوده؛

مشـارکت  افزایـش  هـدف  بـا  کارآمـد  و  جدیـد  مقـررات  و  قوانیـن  تدویـن   -
سـرما یه گذاران بخش هـای خصوصـی و تعاونـی بـرای تقویت مسـکن ارزان قیمت 

و اجاره؛
- توسعه و تأمین زیرساخت ها و خدمات شهری برای اجرای مسکن مناسب؛

اجـرای  بـرای  شـهر  داخـل  زمین هـای  واگـذاری  و  زمیـن  نظـارت  و  مدیریـت   -
برنامه های تأمین مسکن به خصوص گروه های کم درآمد؛

- مطالعه و استفاده از طرح های توسعۀ شهری؛
- توجه به اصل مشارکت شهروندی؛

- شناسـایی گروه هـای واقعـی کم درآمـد و واگـذاری زمیـن بـه آن ها برای سـاخت 
مسکن.

‌مشارکت‌نویسندگان
نویسـنده اول، سـهم مشـارکت 30 درصـد؛ نویسـنده دوم و نویسـنده مسـئول 40 

درصد؛ نویسنده سوم، 15 درصد؛ نویسنده چهارم، 15 درصد.
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