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  غيررسمي  هاي تگاههاي مسكن در سكون شاخصتحليل تطبيقي 
  )محله اسلام آباد كشتارگاه اروميه: مورد مطالعه(

  * اصغر عابديني       

  20/09/1392                      :                                                                                                                            تاريخ دريافت مقاله
  25/03/1393                                                                                                               :                                  تاريخ پذيرش مقاله

 چكيده
هـاي لازم بـراي شهرنشـينان،     ريزي صحيح و تدارك زيرسـاخت با توجه به افزايش جمعيت شهري در كشورهاي جهان سوم و عدم برنامه

مسـكن داراي  . گيـرد غير رسمي در شهرها شكل مي هاي گاهآيد و در چنين حالتي سكونتوجود مي مشكلاتي در سيستم مديريت شهرها به
مسـاكن  . باشـد  روري مـي هاي كمي و كيفي و استانداردهايي است كه در جهت رسيدن به عدالت اجتماعي و حداقلي از رفـاه ض ـ  شاخص

هـا بـه    باشد كه شناسايي و تقويت برخي از اين شاخص هاي مسكن مناسب مي نمودي از فقدان شاخص ي غير رسميها ه ساكنان سكونتگا
اسلام آبـاد   ، محلهها باشد و يكي از اين سكونتگاه شهر اروميه نيز با اين مشكل مواجه مي. افزايش كيفيت زندگي ساكنان كمك خواهد كرد

هـا و   اجتماعي اسكان غير رسمي در بخش مسكن آن نمود زيادي دارد و داراي ويژگيكالبدي و  كشتارگاه در شهر اروميه است كه ويژگي
  . هايي وجود داردها و خدمات اساسي شهري كاستي باشد و همچنين در برخورداري از زيرساخت هاي مختص خود مي شاخص

نگري است كه در انجام آن با توجه به روش جامعاين تحقيق از نوع كاربردي و روش تحقيق در اين مطالعه توصيفي و تحليلي با تأكيد بر 
گيـري  بـه روش نمونـه  (صورت مطالعات ميداني و استفاده از پرسشنامه باز و بسته  ماهيت مطالب و نوع موضوع مورد مطالعه، اطلاعات به

 137هاي مورد پرسـش  تعداد نمونه. اي و استفاده از آمار و اطلاعات مركز آمار ايران گردآوري گرديده است و مطالعات كتابخانه) تصادفي
  .عدد بوده كه از طريق فرمول كوكران محاسبه گرديده است

هـاي كمـي و كيفـي مسـكن در سـكونتگاه اسـلام آبـاد كشـتارگاه و ميـزان برخـورداري از            در مقاله حاضر بـه تحليـل تطبيقـي شـاخص    
مشـابه در سـاير كشـورهاي جهـان      يهـا  گاهروميه و برخي سكونتدر مقايسه با شهر ا... هاي اساسي مانند آب، برق، فاضلاب و  زيرساخت

هاي كمي و كيفي مسكن نسبت به شهر اروميه وضعيت بسـيار نامناسـبي دارد    نتايج حاكي از آن است كه شاخص. سوم پرداخته شده است
غيـر   هـاي  گاهيسه با ساير سـكونت ها و خدمات اساسي شهري و ميزان رضايت از زندگي در مقا و از لحاظ ميزان برخورداري از زيرساخت

 .باشد رسمي برخي كشورهاي جهان سوم داراي شرايط بهتري مي

  
  
  

  .آباد كشتارگاهشاخص، مسكن، سكونتگاه غيررسمي، اروميه، اسلام :واژگان كليدي
  
  

   abedini59@gmail.com .استاديار گروه شهرسازي دانشگاه اروميه *
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     مقدمه    
باشـد   جمعيت شهري جهان پيوسته در حال افزايش مي

شـود و  و روز به روز بـر تعـداد شهرنشـينان اضـافه مـي     
درصـد   40بيني كـرده اسـت كـه    سازمان ملل متحد پيش

در منــاطق غيــر  2010جمعيــت شــهري جهــان در ســال 
 ,Ruther et al(ريزي شده زنـدگي خواهنـد كـرد    برنامه

چنين افزايشـي در تعـداد جمعيـت باعـث     ؛ )270 :2002
گيري مسائل و مشكلاتي در شهرها خواهـد شـد از   شكل

ي غير رسمي كـه  ها گاهگيري و تكوين سكونتجمله شكل
يكـي از مهمتـرين   . باشـد  اي از ايـن مشـكلات مـي   نمونه

نمودهاي كالبدي اسكان غير رسمي، شـرايط و وضـعيت   
  . مساكن آن است

هـاي   تـرين بخـش  از مهم توان يكيبخش مسكن را مي
اين بخش بـا ابعـاد وسـيع    . توسعه در يك جامعه دانست

اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي، زيست محيطـي و كالبـدي   
اي در ارائه ويژگيها و سـيماي جامعـه   خود اثرات گسترده
 يهـا  گاهسـكونت ). 32: 1383عزيزي، (به مفهوم عام دارد 

است  هاي متعددي ها و شاخص غير رسمي داراي ويژگي
. باشـد  هاي مسـكن يكـي از ايـن مـوارد مـي      كه شاخص

هاي مسكن و برخورداري از امكانات و خـدمات   شاخص
گـاهي در مقايسـه بـا     اساسي شـهري در چنـين سـكونت   
هـاي اساسـي اسـت و     مناطق شهري رسمي داراي تفاوت

هـا امـري مهـم و     هـاي اساسـي در آن   تدارك زيرسـاخت 
ده اسكان غير رسـمي  حياتي است و با توجه به اينكه پدي

باشد، در ايـن مقالـه    در جهان و ايران در حال افزايش مي
هـاي مسـكن و ميـزان     سعي شده است به تحليل شاخص

 يهـا  گاهسكونتبرخورداري ساكنان از امكانات موجود در 
بنـابراين هـدف ايـن مقالـه،     . غير رسـمي پرداختـه شـود   

ــاخص   ــل ش ــايي و تحلي ــزان    شناس ــكن و مي ــاي مس ه
از خدمات شهري اساسي محلـه اسـلام آبـاد     برخورداري

كشتارگاه اروميـه در مقايسـه بـا شـهر اروميـه و مقايسـه       

باشـد   ها با موارد مشابه در ساير نقاط جهان مي تطبيقي آن
ها و تهديدهاي ايـن محلـه   ها، پتانسيل تا بدين طريق توان

  . براي يك مديريت بهينه شناسايي شود
  

  بيان مسئله 
اندازهاي  ، ويژگي عمومي چشمرسمي غير يها گاهسكونت

باشـــد  شـــهرها در كشـــورهاي در حـــال توســـعه مـــي 
)Ballantyne & Oelofse, 1999: 203(    و مركـز اسـكان

كند كه جمعيت در منـاطق نيمـه   اشاره مي 1بشر ملل متحد
روسـتايي كشــورهاي در حـال توسـعه دو برابــر     -شـهري 

 ,Zingoni et al(كنـد  سريعتر از يك شهر نرمال رشد مـي 

تـرين نيازهـاي اساسـي     ، چرا كه يكي از مهم)681 :2005
باشـد و تـأمين مسـكن در شـهرها      انسان نياز به مسكن مي

نسبت بـه روسـتاها، شـرايط دشـواري دارد و شهرنشـينان      
ويـژه در شـهرهاي بـزرگ بـه دلايـل       داراي درآمد پايين به

شــهرها،  ارزان  بــودن زمــين در حاشــيهمختلفــي از قبيــل 
س بازي، سـهولت در خريـد و فـروش اراضـي فاقـد      بور

، ضـعف  اسناد رسمي، عدم پرداخـت عـوارض شـهرداري   
اقدام به سـاخت مسـاكن   ... هاي مديريت شهري و  سيستم

كننـد و بـدين ترتيـب     زير استاندارد و با كيفيت پايين مـي 
آورند، شـهر اروميـه    غير رسمي را پديد مي يها گاهسكونت

امان نبوده و محلاتي مانند اسلام نيز از چنين مشكلاتي در 
  . آباد كشتارگاه در آن پديد آمده است

ــكونت ــا گاهس ــياري از    يه ــاظ بس ــمي از لح ــر رس غي
هاي مسكن در سطح پـاييني قـرار    استانداردها و شاخص

هـاي مسـكن و ضـرورت     دارند و شناسايي اين شـاخص 
ها و دسترسي بـه خـدمات    ريزي براي اين شاخصبرنامه

ريـزي  اي در امـر برنامـه   از اهميـت ويـژه  اساسي شـهري  
ــت   ــوردار اس ــدازه  برخ ــك ان ــه ي ــيدن ب ــه و  و رس بهين

برخورداري از خدمات شهري در بخـش مسـكن، امـري    
باشـد و ايـن امـر مسـتلزم داشـتن اطلاعـات        ضروري مي

. باشـد  هـاي مسـكن مـي    هـا و ويژگـي   صحيح از شاخص
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لازم عنوان شرط  به رسمي غير هاي سكونتگاهمديريت كاراي 
پايدار و سالم محيطي است، اطلاعات به روز شده و  توسعه

انساني براي موفقيت در مديريت آن،  يها گاهسكونتدرست 
  .)Ruther et al, 2002: 269(امري حياتي است

در  رسـمي  غيـر  يهـا  گاهسـكونت  اسلام آباد كشتارگاه از
، بخش رسمي غيرباشد كه در بين محلات  شهر اروميه مي

اي دارد و بررسـي و تحليـل   برجسـتگي ويـژه  مسكن آن 
هـاي مسـكن و ميـزان برخـورداري از خـدمات       شاخص

... اساسي شهري مانند آب، برق، گاز، فاضـلاب، تلفـن و   
  .    باشد در اين محله ضروري مي

  
  تحقيق پيشينه

اي با عنوان ، در مقاله)2006( 2"ريچاردس و همكاران"
 رسـمي  غيـر  يهـا  گاهسـكونت سنجش كيفيت زنـدگي در  «

به بررسي عوامـل مهـم و دسترسـي بـه     » آفريقاي جنوبي
غيـر  ي هـا  گاهسـكونت ها و خدمات شـهري در   زيرساخت

مندي ساكنان را  رسمي پرداخته و در نهايت ميزان رضايت
  . اندمورد بررسي قرار داده

  

بررسـي  « ، در مقالـه )1385( "نژاد و همكـاران حاتمي"
: مـوردي  در ايران، نمونـه  رسمي غيرهاي مسكن  شاخص

هاي مسـكن   به بررسي تطبيقي شاخص» آباد قممحله شيخ
در شهر قم و محله شيخ آبـاد پرداختـه و بـه ايـن نتيجـه      

آبـاد وضـعيت   هاي مسكن در شـيخ  اند كه شاخصرسيده
بسيار نابهنجاري نسبت به شـهر قـم دارد، ولـي از لحـاظ     
ــعيت     ــي داراي وضـ ــدمات اساسـ ــورداري از خـ   برخـ

  . اسبي استمن
اسـكان  «اي بـا عنـوان   در مقاله  "عابديني"و  "قرخلو"
ــر ــكونتگاه  غي ــاماندهي س ــاي س ــاي  رســمي و راهبرده ه

راهبردهـاي  » نامتعارف با تأكيد بر بخش مسكن در ايـران 
ساماندهي اسكان غيررسمي در جهان و ايران را با توجـه  

هاي تأمين مسكن در ايران مورد بررسـي قـرار    به سياست

و به اين نتيجه رسيده اند كـه راهبـرد توانمندسـازي     داده
باشـد  مـي  رسـمي  غيـر بهترين گزينـه سـاماندهي اسـكان    

  ).149-176: 1387قرخلو و عابديني، (
راهبـرد  «اي بـا عنـوان   نامه، در پايان)1387( "عابديني"

: ، مـورد رسـمي  غيـر راهبرد بهينه جهت ساماندهي اسكان 
هـاي نظـري در   ديدگاه» كشتارگاه اروميهمحله اسلام آباد 

ــاماندهي     ــاي س ــمي و راهبرده ــر رس ــكان غي ــورد اس م
هاي غيررسمي مورد بررسي قرار داده و پس از  سكونتگاه
اسـلام   هاي محله هاي ميداني و با توجه به ويژگي بررسي

ــه   ــه ارائ ــبت ب ــتارگاه نس ــاد كش ــه   آب ــرد بهين ــك راهب ي
ــازي( ــه ) توانمندس ــاماندهي محل ــاد  جهــت س ــلام آب اس

  .كشتارگاه اقدام كرده است
  شناسي تحقيق روش

اين تحقيق از نوع كـاربردي اسـت و روش تحقيـق در    
ــر روش     ــد ب ــا تأكي ــي ب ــيفي و تحليل ــه توص ــن مطالع اي

نگري است كـه در انجـام آن بـا توجـه بـه ماهيـت        جامع
صـورت   مطالب و نوع موضوع مورد مطالعه، اطلاعات بـه 

بـه  (ه از پرسشنامه بـاز و بسـته   مطالعات ميداني و استفاد
اي و  و مطالعــات كتابخانــه) گيــري تصــادفيروش نمونــه

استفاده از آمار و اطلاعـات مركـز آمـار ايـران گـردآوري      
بنـدي  هاي كسب شـده پـس از جمـع   گرديده است، داده

گيـري  و در نهايـت يـك نتيجـه    مورد تحليل قرار گرفتـه 
رد پرسـش  هاي مـو تعداد نمونه. است منطقي بدست آمده

ها از طريق فرمـول  تعداد پرسشنامه( عدد بوده است 137
  ).كوكران محاسبه گرديده است

  مسكن و اهميت آن در جامعه
مفهوم مسـكن عـلاوه بـر مكـان فيزيكـي، كـل محـيط        

گيــرد كــه شــامل كليــه خــدمات و مســكوني را دربرمــي
تسهيلات ضروري مورد نياز بـراي بهزيسـتن خـانواده و    

در واقع . طرحهاي اشتغال، آموزش و بهداشت افراد است
تعريف و مفهوم عام مسكن يك واحـد مسـكوني نيسـت    
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پور محمدي، (گردد بلكه كل محيط مسكوني را شامل مي
ــر نقــش آن  ). 3: 1382 كــاركرد اصــلي مســكن عــلاوه ب
عنــوان ســرپناه، فــراهم آوردن شــرايط مطلــوب بــراي  بــه

عـدم  . خانواده به منظور تحقق فعاليتهاي خانوادگي اسـت 
دسترسي به مسكن مناسب بـا افـزايش ميـزان بزهكـاري،     
طلاق و از هم گسيختگي اجتماعي ارتباط زيـادي دارد و  

فرهنگي  -يك عامل بازدارنده در رشد و اعتلاي اجتماعي
داشتن مسكن همچنين باعث پيدايش ن. شودمحسوب مي

هـاي نابهنجـار اجتمـاعي ديگـري از قبيـل خيابـان       پديده
گري  نشيني و معضلات حادتري مانند تكديخوابي، زاغه

 يهــا گاهســكونت ).641: 1373نيازخــاني، (شــود مــي
، ويژگي مشـترك كشـورهاي در حـال توسـعه     رسمي غير

كن اقشار ضرورت نياز به مس طور عمده زاييده و به است
گيـري  و فرضـيه شـكل   باشـد  مـي با درآمد پايين شـهري  

در مناطق شهري كشـورهاي در   رسمي غير يها گاهسكونت
 Ruther(باشد  اجتناب ناپذير مي حال توسعه، يك پديده

et al, 2002: 270(.  
نشيني از انـواع  هاي خودرو و زاغهحاشيه نشيني، هسته

كيفيت پايين مسكن همـراه  در اينجا، . باشندبدمسكني مي
با مشكلات دسترسي به خـدمات، تـراكم پـايين اتـاق در     
واحد مسـكوني و نفـر در واحـد مسـكوني، قابـل تبيـين       

مسكن ابعاد گونـاگوني دارد ولـي ابعـاد كالبـدي     . هستند
ايـن  . ويژه در ايران اهميت اهميت خاصـي دارد  مسكن به

ه و هايي است كه بررسي و تجزي اهميت ناشي از شاخص
توانـد  ها رابطه مسكن و توسـعه شـهري را مـي    تحليل آن
در مقايسه با بسياري از (براي مثال كشور ايران . تبيين كند

ــعه  ــال توس ــورهاي در ح ــالاترين  ) كش ــي از ب داراي يك
هـاي   تـرين تـراكم   هاي متوسط زيربنا، يكي از كم شاخص

ترين درصد آلونك نشـيني   جمعيتي در شهرها، يكي از كم
مسكني در جهان را داراسـت   ترين درصد بي ز كمو يكي ا

هاي درك رابطه ميـان   حليكي از راه). 36: 1383عزيزي،(

نيازهــاي مــورد انتظــار و نيازهــاي متعــارف، اســتفاده از  
ريزي و برداران در فرايند برنامهمشاركت مردم و نظر بهره

مشاركت مردم در اين فرايند امكان انطبـاق  . طراحي است
دهـد و در نتيجـه   ها را افـزايش مـي   يازهاي آنمسكن با ن

فـراهم آوردن  . بـرد رضايت عمومي از مسكن را بـالا مـي  
امكان تغيير، قابليت تطبيق فضاها با نيازها و تغيير فضـاي  

هـاي خانـه    اسـاس سـليقه شخصـي از ويژگـي     زندگي بر
از يك سـو، اهميـت   ). 65: 1382عيني فر، (آرماني است 

مسكن، اين بخش را كانون توجهات اقتصادي و اجتماعي 
ــه   ــر، ب ــوي ديگ ــرار داده اســت و از س ــومي ق ــل  عم دلي

ــتغال ــي اش ــياري از   زاي ــا بس ــاط آن ب ــن بخــش و ارتب اي
عنـوان ابـزاري مناسـب در     هاي ديگر اقتصادي، بـه  بخش

  شــود هــاي اقتصــادي تلقــي مــي جهــت تحقــق سياســت
وجود اطلاعـات مـورد نيـاز بـراي     ). 32: 1383عزيزي، (

ويـژه   سازي در مديريت شهري ضروري است، بـه  متصمي
در كشورهاي در حال توسعه، كـه شـهرها بسـيار سـريع     

مسـكني، جـرايم،   كنند و رشدشـان بـا فقـر، بـي     رشد مي
بهداشت پايين، عدم ثبات اجتمـاعي و تخريـب محيطـي    

ــت ــراه اس ــكونتدر . هم ــا گاهس ــر يه ــر  غي ــمي و غي رس
تـدارك زيـر    ريزي شده، شهرنشـيني اساسـاً بـدون    برنامه

در . افتـد  ها و خدمات شهري متناسـب اتفـاق مـي    ساخت
ريزان شـهري بـه    چنين اوضاعي سياست گذاران و برنامه

اطلاعات فضايي نياز دارند تا بتوانند تأثيرات اين رشـد را  
هـاي موجـود شـهري و راهبردهـاي      در ارزيابي سياسـت 

  . )Ruther et al, 2002: 270(کنند مناسب توسعه كنترل 
ريزي بخش مسكن در ايران با فقـدان يـك نظـام    برنامه

با وجـود تناقضـات،   . آماري كارآمد و بهنگام مواجه است
ها در آمـار و اطلاعـات بخـش    كمبودها و عدم هماهنگي

مسكن، رسيدن به يك برنامه مشخص و جامع براي رفـع  
. مشكلات بخـش مسـكن در ايـران دور از انتظـار اسـت     

ــا و   ــودن نهاده ــه نب ــتگاه يكپارچ ــئول در   دس ــاي مس ه
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مركـز  (هاي مسكن  آوري و تنظيم اطلاعات شاخص جمع
آمار ايران، بانك مركـزي، وزارت مسـكن و شهرسـازي،    

عزيـزي،  (را بايد مسـئله جـدي دانسـت    ...) شهرداريها و 
1384 :34 .(  

  

  تحقيق هاي محدوده ويژگي
 گانـه  هـاي چهـارده   شهرستان اروميه يكي از شهرسـتان 

استان آذربايجان غربي است كه در قسـمت ميـاني اسـتان    
اين شهر مركز استان آذربايجـان غربـي   . قرار گرفته است

در سرشـماري  . است كه از پنج بخش تشكيل شده اسـت 
نفـر و   667499جمعيت شهر اروميـه   1390عمومي سال 

درصـد اعـلام شـده     2.74جمعيـت   متوسط رشد سـالانه 
نفر گزارش شـده اسـت    3.37همچنين بعد خانوار . است

، اروميه يك شهر خدماتي اسـت  )1390مركز آمار ايران، (
محـدوده  . كنند و اكثر شاغلين آن در اين بخش فعاليت مي

شـهرداري  (باشـد   هكتار مـي  10548شهري اروميه حدود 
  ).1392اروميه، 

، رسـمي  غيـر  يهـا  گاهسكونتگيري علت اصلي شكل   
شهري در ايـن   -هاي روستا فقر شهري است كه مهاجرت

شـهر  ). 7: 1380خـاتم،  (زمينه نقش بسيار مهمـي دارنـد   
هاي اروميه مانند ديگر شهرهاي ايران از مشكل سكونتگاه

 23غيررسمي دور نبوده و طبق شواهد موجود درمجموع 
در شـهر اروميـه شناسـايي شـده      رسمي غيراسكان  محله

است كه عبارتند از باغ صفر، دانش يـك، شـيخ شـلتوت،    
ترانس، شاكري، هفـت خانـه، محلـه پشـت بانـك سـپه،       

، وكيـل آبـاد، خـاتون جـان،     2حاجي پيرلو، اسـلام آبـاد   
طرزيلو، سالار، انهر، چلوقاپان، سنايي، الواج، اسـلام آبـاد   

،كــوي )قرنطينــه(راقــي كشــتارگاه، كــوي لالــه، اســراي ع
ــه    ــه و محــلات مجــاور ديگال ــتاي ديگال ــادت، روس رش

  ).83-84: 1387عابديني، (
آبــاد محــدوده مــورد مطالعــه كــه موســوم بــه اســلام  

هاي غربي شهر اروميه و در دامنهكشتارگاه است در شمال

اي موسـوم بـه جهـودلر داغـي     غربي تپهجنوبي و جنوب
ايـن محـدوده از شـمال    . قرار گرفته اسـت ) كوه يهودان(

شرقي به كوه يهودان و گورستان باغ رضـوان، از قسـمت   
بـادكي، از جنـوب بـه     -شمال غربي بـه روسـتاي ولنـده   

هاي خاتون جان، از غرب به نهـر بـادكي و اراضـي    چمن
كشــاورزي و از شــرق بــه بلــوار شــهيد رجــايي محــدود 

  .باشد هكتار مي 133.1شود و وسعت آن  مي
ــوس و مســكن در طــي  سرشــماري ــومي نف ــاي عم ه

ــاي  دوره ــان 1390و  1385و  1375، 1365ه ــدهنش  دهن
اجتمـاعي سـاكنان ايـن     -هـاي جمعيتـي   برخي از ويژگي
  ).1دول ج(محدوده است 

  
  
  
  
  

 رسـمي  غيـر گيري و گسترش اسكان عوامل مؤثر شكل
  در شهر اروميه

تخلفات مسكن در فضـاهاي شـهري، بـار اضـافي بـر      
هـاي مـديريت    كند، اين نگـرش سيسـتم  محلات وارد مي

گـاه، از مكـاني بـه مكـاني ديگـر و از       شهري به سكونت
 :Finnis, 2005 (زماني به زمـان ديگـر متفـاوت اسـت     

455 &Moffat(.   گيـري و گسـترش   عوامل مـؤثر شـكل
توان درعوامل زير در شهر اروميه را مي رسمي غيراسكان 

  :تشريح كرد
ضـعف در اجـراي ضـوابط و     -2دلايل اقتصـادي   -1 

  . دلايل حقوقي -4 عوامل فرهنگي -3مقررات شهرسازي 

 جمعيت خانوارسال
1365765 5605 
13751722 10997 
13852139 13603 
13902305 16618 

اسلام آباد  هاي جمعيتي و اجتماعي در محلهويژگي.1ج
.هاي سرشماريكشتارگاه در دوره  

  اري عموميمركز آمار ايران، آمار سرشم: مأخذ
 )1390و  1385و  1375و  1375(
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ارزان  بـودن  : عبارتنـد از  ترين عوامل اقتصادي مهم -1

زمين، بورس بازي و سهولت در خريد و فروش اراضـي  
فاقد اسناد رسمي، عدم پرداخت عوارض شهرداري، عدم 

هاي اجرايي در اجراي كمربند سـبز،   توانايي مالي دستگاه
كاربري عمومي مانند فضـاي سـبز،   عدم تملك اراضي با 

، كسب سود كلان توسط زمين خـواران بـا   ... آموزشي و 
  . هاي غير مجاز تفكيك

علل ضعف در اجراي ضوابط و مقررات شهرسازي  -2
هـاي محلـي و تصـويب     عدم توجه به ويژگي: عبارتند از

  اسـاس مـاده   ضوابط يكسان ملي، صدور اسناد مالكيت بر
  

  
   

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
قانون ثبت بدون اسـتعلام از شـهرداري، طـولاني     147

 بودن بودن فرايند تفكيك و تغيير كاربري اراضـي، فقـدان  
كن براي اقشـار كـم   هاي مناسب و كلان ملي مس سياست

هـاي مـديريت شـهري در     درآمد، عـدم توانـايي سيسـتم   
 . اجراي قوانين اراضي شهري

نــارسايي در اطــلاع   : عوامل فرهنگـي عبارتنـد از   -3
رســاني ضـوابـــط و مقــررات شــهرداري، رواج فرهنــگ 

هاي آگاه از  خريد و فروش اراضي قولنامه اي، نقش گروه
قوانين و مقررات در ترويج فرهنگ سـاخت و سـاز غيـر    
مجاز،  عدم مطابقت جرم و مجـازات در سـاخت و سـاز    

  .موقعيت محله اسلام آباد كشتارگاه در شهر اروميه، استان آذربايجان غربي و كشور.1ت
  .1389طرح جامع تجديد نظر شهر اروميه، :مأخذ
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هـاي غيـر رسـمي     ع با بنگـاه غير مجاز، عدم برخورد قاط
 .هستند رسمي غيراملاكي كه مروج معاملات اراضي 

عـدم وجـود   : ترين عوامل حقـوقي عبارتنـد از   مهم -4
و  100هـا در كميسـيون هـاي مـاده      عضوي از شهرداري

هاي خدمات رسان،  آراي متفاوت، عملكرد بخشي دستگاه
طولاني بـودن رسـيدگي بـه تخلفـات سـاختماني، عـدم       

هاي مديريت شهري در برخورد  ل و توانايي سيستماستقلا
با تخلفات، قديمي بودن و منسوخ شدن بعضي از قـوانين  
شهرداري، نقش ضعيف نيروي انتظـامي در همكـاري بـا    

  .شهرداري، عدم وجود سيستم مديريت واحد شهري
 

  هاي مسكن شاخص
عنـوان يـك ركـن اساسـي در      هاي مسكن بـه  شاخص 

هـاي   باشند كـه ويژگـي   ريزي مسكن ميمطالعات و برنامه
مسـكن در  ...  اجتماعي، اقتصـادي، كالبـدي، فرهنگـي و    

هـاي   شـاخص . كننـد  يك محدوده مورد مطالعه را بيان مي
هـاي كمـي و كيفـي تقسـيم      مسكن به دو نـوع شـاخص  

هـاي   گيـري شـاخص  و با توجه به اينكـه انـدازه   شوند مي
زيسـت   كيفي مسكن مانند عدالت و هماهنگي بـا محـيط  

بسيار دشـوار اسـت و نيـاز بـه اطلاعـات تخصصـي       ...  و
هـاي كمـي كـاربرد بيشـتري      زيادي دارد، معمولاً شاخص

هاي كمي و كيفي مسـكن در   در اين مقاله شاخص. دارند
محله اسلام آباد كشتارگاه مـورد بررسـي و تحليـل قـرار     

هاي كالبدي  در اين قسمت به برخي از شاخص. اندگرفته
  .مسكن اشاره شده استو اجتماعي 

  ريزيهاي كالبدي مسكن در برنامه شاخص
تــك واحــدي، آپارتمــاني،    (الگوهــاي مســكن   -1

تراكم ساختماني،  -2، )هاهاي مسكوني، بلند مرتبه مجتمع
پيكره، سيما، چهـره  (تراكم مسكوني  -4سطح اشغال،  -3

گيري تركيب و شكل(متوسط زيربنا  -5، )و نيمرخ شهري
گيري تركيب و شكل(سرانه زيربنا  -6، )شهرفرم كالبدي 

نمود (نما و نوع مصالح ساختماني  -7، )فرم كالبدي شهر

ميـزان   -9، )نمود بيرونـي (هاي ساخت شيوه -8، )بيروني
  .واحدهاي مسكوني ناهنجار نسبت به كل مسكن موجود

  ريزيهاي اجتماعي مسكن در برنامه شاخص
نرخ رشـد   -3تعداد خانوار،  -2موجودي مسكن،  -1 

ميـزان نيـاز بـه مسـكن      -4، )سـاليانه (جمعيت و خانوار 
ــود ( ــد + كمبـ ــاي جديـ ــي -5، )خانوارهـ ــكني بـ مسـ
  بعـد خـانوار،   -7نسـبت شهرنشـيني،    -6  ،)خانمـاني  بي(
تـراكم نفـر در    -9تراكم خانوار در واحـد مسـكوني،    -8

  ر واحـد مسـكوني،  تـراكم اتـاق د   -10واحـد مسـكوني،   
آلونـك، زاغـه،   (بد مسـكني   -12تراكم نفر در اتاق،  -11

بعـد خـانوار،   (متوسـط زيربنـا    -13، )نشـيني  كپر، حاشيه
سـرانه زيربنـا    -14، )روابط خـانوادگي، آسـايش روانـي   

ملكــي (نحــوه تصــرف مســكن  -15، )آســايش روانــي(
كيفيت مسكن از نظر  -16، ...)اعيان، استيجاري،  -عرصه
كيفيـت مسـكن    -17، ...سي به خدمات آب، برق و دستر

ــي    ــدمات فرهنگ ــه خ ــي ب ــر دسترس ــاعي  -از نظ اجتم
، ...)ها، مراكز ورزشي و مراكزآموزشي، مساجد، كتابخانه(

تجهيزات (كيفيت مسكن از نظر سلامت و بهداشت  -18
ــكوني  ــد مس ــتي در واح ــايي   -19، )بهداش ــزان جابج مي

ميزان واحـدهاي  (م دوا -20خانوارها در واحد مسكوني، 
عمر  -21، )مسكوني برحسب با دوام، كم دوام و بي دوام

گرمـا،  (كيفيـت مسـكن از نظـر آسـايش      -22ساختمان، 
كيفيـت مسـكن در مقابـل     -23، )سرما، صوتي و بصـري 

و شـرايط آب و  ) زلزلـه، سـيل و طوفـان   (بلاياي طبيعـي  
ــوايي،  ــاختمان،   -24ه ــر دوام س ــكن از نظ ــت مس   كيفي

عزيـزي،  (اي اسـتفاده از مصـالح سـاختماني    هشيوه -25 
1383 :42-41.(  

  
  آباد كشتارگاههاي كلي مسكن در محله اسلام ويژگي

واحدهاي مسكوني ساخته شده در اين محله از كيفيت 
رسـاني   بسيار نامناسبي براي زندگي و هر گونـه خـدمات  

توان گفت واحدهاي مسـكوني ابتـداي   برخوردارند و مي
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اصـلي   واحدهاي قرار گرفته در بدنـه محدوده و همچنين 
خيابان كوهنورد از كيفيت مناسبي نسـبت بـه واحـدهاي    
انتهــاي محــدوده و واحــدهاي دور از خيابــان كوهنــورد 

با حركت به طـرف شـمال و شـمال غربـي     . برخوردارند
دليـل سـاخت و    كيفيت بناها به) انتهاي محدوده(محدوده 

ــه  ــه ب ــاز ك ــازهاي غيرمج ــهر  س ــرس از ش ــل ت داري، دلي
باشد و  اند، بسيار پايين ميبسيارسريع و شبانه ساخته شده

برخي واحدهاي مسكوني ديوار ندارند كه دليل آن ساخته 
صــورت فــاميلي در كنــار  شــدن واحــدهاي مســكوني بــه

  .يكديگر است
  هاي كمي مسكن در اسلام آباد كشتارگاه شاخص) الف

  تراكم خانوار در واحد مسكوني -
ها در واحدهاي  ترين شاخص يكي از رايجاين شاخص 

مسكوني است و كمبود آن در اسـاس خـود را در تعـداد    
اتاق در اختيار خانوار و در پي آن تـداخل زنـدگي افـراد    

دهـد و  يك خانوار و چند خانوار بـا يكـديگر نشـان مـي    
هـاي فـردي بـراي تحصـيل و      باعث پايين آمـدن قابليـت  

ترتيـب اعضـاي   شـود كـه بـدين    هـا مـي   ارتقاي مهـارت 
). 5: 1384اطهـاري،  (دارد خانوارهاي فقير را فقير نگه مي

اين شاخص نشان دهنده تعداد خانوار در مقابل هر واحد 
تعداد خانوار به تعـداد  تقسيم مسكوني است و با محاسبه 

هر چه اندازه اين شاخص  .آيددست مي واحد مسكوني به
بهتـري در  دهنـده وضـعيت    باشـد نشـان   تر به يك نزديك

كـه اگـر    طـوري  هب. زمينه وجود مسكن از نظر كمي است
باشـد، بـدين معنـي اسـت كـه در مقابـل        "يك"شاخص

) نـه لزومـاً ملكـي   (واحـد مسـكوني    100خانوار، 100هر
از . وجود دارد و لذا هيچ خـانواري فاقـد مسـكن نيسـت    

بيشـتر باشـد     "يـك "طرفي مقدار اين شاخص هر چه از
ر خانوار در واحد مسـكوني اسـت   دهنده تراكم بيشت نشان

را  كه در اين صورت به همان ميزان نياز به مسـكن خـود  
  .دهدنشان مي

 2305واحــد مســكوني وجــود دارد و  2141در محلــه 
باشند و تراكم خانوار در واحد مسكوني  خانوار ساكن مي

برابـر   1385اين شاخص در سال . باشد مي 1.076برابر با 
بود كه تا حدود  1.087برابر با  1375و در سال  1.080با 

مركـز  (كمي بهبود يافته و به عدد يك نزديك شده اسـت  
و تحولات شاخص تـراكم خـانوار در   ) 1390آمار ايران، 

دهنــده افــزايش تعــداد واحــد مســكوني در محلــه نشــان
ــا و      ــداد خانواره ــه تع ــبت ب ــكوني نس ــدهاي مس واح

ه برخورداري تعـداد زيـادي از فاقـدين مسـكن از سـرپنا     
باشد و در مقايسه با شهر اروميه اين شاخص وضعيت  مي

  . بهتري دارد
  نفر در واحد مسكوني -

تعــداد نفــر در واحــد مســكوني در محلــه اســلام آبــاد 
 1375و در سـال   8.10برابـر بـا    1365كشتارگاه در سال 

و در سـال   6.87برابـر بـا    1385و در سـال   6.95برابر با 
اسـت و بـا بررسـي رونـد      نفر بـوده  7.76برابر با  1390

رسد اين شاخص با گذشت زمـان  نظر مي گذشته چنين به
كند، با اين حال ايـن  تا حدودي رو به بهبودي حركت مي

رقم بسيار بالاسـت و بـا اسـتاندارهاي جهـاني و كشـور      
تعداد نفر در واحد مسـكوني  .  ي بسيار زيادي داردفاصله

مركـز آمـار   ( باشـد  نفـر مـي   4.16در شهر اروميه برابر با 
  ).1390ايران، 

  بعد خانوار -
 1390اساس آمار سرشماري نفـوس و مسـكن سـال     بر

نفـر   7.20بعد خانوار در اسلام آبـاد كشـتارگاه برابـر بـا     
عمـل   هاي ميداني به باشد ولي در پرسشگري و بررسي مي

مورد مطالعه مشـخص گرديـد كـه بعـد      آمده از محدوده
نفـر بـا    0.15باشد كه تقريبـاً   نفر مي 7.05خانوار برابر با 

اطلاعات حوزه و بلوك مركز آمار ايـران اخـتلاف دارد و   
درصد بيشـترين و خانوارهـاي    18.3نفره با  6خانوارهاي 

درصـد كمتـرين فراوانـي را بـين      1.5نفر و بيشتر بـا   10
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فراواني و درصد بعد خـانوار   2ج. ندباش خانوارها دارا مي
بعد خـانوار در شـهر   . دهددر واحد مسكوني را نشان مي

و  )1390مركز آمـار ايـران،   (باشد  مي 3.37اروميه برابر با 
صـورت آشـكار در محلـه بالاسـت و بـا       اين شاخص بـه 

  . متوسط شهر اروميه اختلاف فاحشي دارد
  

 فراواني درصد شرح
 3 2.2 يكنفر
 13 9.5دو نفر
 15 11سه نفر
 23 16.7چهار نفر
 23 16.7پنج نفر
 25 18.3شش نفر
 15 11هفت نفر
 13 9.5هشت نفر
 5 3.6نه نفر
 2 1.5+ده نفر و
 137 100كل

  
  
  

  تعداد اتاق در واحد مسكوني -
اتـاق   1.51برابر بـا   اين شاخص در اسلام آباد كشتارگاه

با مطالعه و بررسي خانوارهاي . باشد در واحد مسكوني مي
ــه  اســلام ــد ك ــاد كشــتارگاه مشــخص گردي درصــد  65آب

درصد داراي دو  20.4واحدهاي مسكوني داراي يك اتاق، 
درصـد نيـز داراي    1.4درصد داراي سه اتاق و  13.2اتاق، 

. ندباش ـ چهار اتـاق و بيشـتر در هـر واحـد مسـكوني مـي      
اساس اعلام مركز آمار ايران اين شاخص در شهر اروميه  بر

تعـداد  ). 1390مركـز آمـار ايـران،    (برآورد شده است  3.4
طبقات كه تأثير مستقيمي بـر روي تعـداد اتـاق در واحـد     

گذارند كه در ايـن محلـه عمـدتاً يـك طبقـه      مسكوني مي
. انـد  درصـد را بـه خـود اختصـاص داده     82.5باشند و  مي

هـاي   درصـد و سـاختمان   15.3هاي دو طبقه نيز  انساختم

در ايـن  . انـد درصد را به خود اختصاص داده 2.2سه طبقه 
  .هاي چهار طبقه و بيشتر وجود ندارد محله ساختمان

  متوسط تعداد اتاق براي هر خانوار -
اين شاخص تأثير مستقيمي بر روي احسـاس آرامـش و   

اتاق بيشتر باشد، واحد  راحتي ساكنان دارد و هر چه تعداد
شـاخص متوسـط   . مسكوني داراي وضعيت مناسبي اسـت 

اتـاق   3.1تعداد اتـاق بـراي هـر خـانوار در شـهر اروميـه       
باشد و اين شاخص در محله اسلام آباد كشتارگاه برابـر   مي
آباد كشتارگاه اسلام باشد، اين شاخص در محله مي 1.38با 

  .  ر نابهنجاري دارددر مقايسه با شهر اروميه وضعيت بسيا
  زير بناي واحدهاي مسكوني -

با توجه به بالا بودن بعد خـانوار، مسـاحت زيـر بنـاي     
آبـاد  اسـلام  ساختمان در اكثر واحـدهاي مسـكوني محلـه   

كشتارگاه وضعيت نامناسبي دارد و بيشترين فراوانـي زيـر   
متـر   150تـا   101درصد در واحدهاي مسكوني، 43بنا با 

 300واحدهاي مسكوني با زير بناي بيش از مربع است و 
درصـد   43متر مربع در سكونتگاه وجود نـدارد و حـدود   

در  .متر مربع زير بنـا دارنـد   100واحدهاي مسكوني زير 
زير بناي واحدهاي مسكوني در اروميه و اسـلام آبـاد    3ج

  .شودكشتارگاه ملاحظه مي

  
  
  

اندازه
  محله )به متر مربع(

 اروميه
)به درصد(   

 اسلام آباد كشتارگاه
)به درصد(  

 10  8 و كمتر50
 9 13 75تا51
 24 25 100تا 76

 43 23 150تا101
 13 14 200تا151
 1 11 300تا201
 - 5 500تا3.1
 - 1  و بيشتر501

 100 100 جمع

.بعد خانوار در هر واحد مسكوني.2ج
.1390هاي ميداني نگارنده،برداشت:مأخذ  

محله در شهر اروميه و زير بناي واحدهاي مسكوني .3ج
، )1390(محاسبات نگارنده : مأخذ .اسلام آباد كشتارگاه

).تعداد حجم پرسشنامه(گيري  اساس نمونهمحاسبه بر  
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هـاي كمـي مسـكن در شـهر اروميـه و       شاخص 4در ج
شود كه در مجموع محله اسلام آباد كشتارگاه ملاحظه مي

هـاي كمـي مسـكن محلـه اسـلام آبـاد        از لحاظ شاخص
ريـزي  بسيار نابهنجـاري دارد و برنامـه   كشتارگاه وضعيت

  .هاي كمي بسيار ضروري است جهت بهبود شاخص

  
  
  
  
 هاي كيفي مسـكن در محلـه اسـلام آبـاد     شاخص) ب

  كشتارگاه
  نحوه تصرف مسكن -

ترين اقدامات در دسـتيابي بـه   تأمين مسكن يكي از مهم
ســطح مناســبي از رفــاه بــراي افــراد و شــايد بزرگتــرين  

 ـگـذاري هـر خـانوار در دوران ح   سرمايه شـمار   اتش بـه ي

عنوان يـك ضـرورت    زيرا تضمين حق مالكيت به. آيد مي
براي ثبات بيشتر خـانواده و همچنـين افـزايش احسـاس     

از . شـود منزلت و ارزش انساني در اجتماع محسوب مـي 
جـاري   دليـل اينكـه هزينـه    طرفي خانوار داراي مسكن به

كند، توانايي بيشتري براي هزينه براي اجاره پرداخت نمي
هـاي  نمودن درصـدي از درآمـد خـانوار در سـاير جنبـه     

زندگي دارد، در نتيجه سـطح زنـدگي آنـان از مطلوبيـت     
از ميان خانوارهاي مورد مطالعه، . بيشتري برخوردار است

درصد داراي منـازل شخصـي بودنـد كـه بيشـترين       68.6
تصـاص داده  ميزان وضعيت مالكيت مسكن را به خود اخ

ــود،  ــدري و   21.9ب ــزل پ ــز  9.5درصــد در من درصــد ني
  .باشند نشين مي اجاره
  

  مقدار اجاره ماهيانه -
خانوارهـاي مـورد پرسشـگري     در بررسي و مطالعـه    

خانوار يـا   13قرار گرفته از نظر وضعيت مالكيت مسكن، 
خـانوار بـا    5نشـين بودنـد و    درصد اجـاره  9.5عبارتي  به

 75تا  51خانوار بين  3هزار تومان،  50زير  ماهيانه اجاره
 1هـزار تومـان،    100تـا   76خـانوار بـين    3هزار تومان، 
خانوار نيـز بـين    1هزار تومان و  125تا  101خانوار بين 

هزار تومـان، واحـدهاي مسـكوني را اجـاره      150تا  126
هاي معاملاتي مسكن نيز متوسط اجـاره  بنگاه. كرده بودند

هزار تومـان در   100تا  50د مسكوني را از ماهانه هر واح
  . اين محله معين كردند

  

  وضعيت و نوع مالكيت مسكن -
اساس قـوانين و مقـررات، از نظـر شـهرداري مالـك       بر

كاميـار،  (كسي است كه داراي سند مالكيت رسمي اسـت  
، و استفاده از هر گونـه خـدمات شـهري در    )220: 1385

مين دليـل ايـن   ه باشد به ميگرو ارائه سند مالكيت رسمي 
هـاي مهـم    عنـوان يكـي از شـاخص    تواند بـه شاخص مي

متأسفانه بـه  . مسكن بر روي كيفيت بناها تأثير داشته باشد

هاي  شاخص
اسلام آباد  اروميه كمي

 كشتارگاه
كشورهاي با 
 درآمد بالا

كشورهاي با 
 درآمد پايين

تراكم 
خانوار در 

واحد 
 مسكوني

1.097 1.080 1.01 1.2 

نفر در واحد 
 - - 6.87 4.16 مسكوني

 5 2.5 7.05 3.79 بعد خانوار

تعداد اتاق 
در واحد 
 مسكوني

3.4 1.51 5.2 2 

متوسط 
تعداد اتاق 
براي هر 
 خانوار

3.1 1.38 - - 

زير بناي 
واحدهاي 
 مسكوني

متوسط 
تا  101

150 

متوسط 
تا  101

150 
35 6.9 

  اسلام آبادهاي مسكن در شهر اروميه و محله شاخص. 4ج
) 1390هاي ميداني نگارنده، برداشت( -1: مأخذ .كشتارگاه
 ).1385:135نژاد و همكاران،حاتمي( -2و 
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دلايل مختلف از جمله بورس بازي، سهولت در خريـد و  
فروش اراضي فاقد اسناد رسمي، عدم پرداخت عـوارض  

هي غيـر  گـا  اي در سـكونت اسـناد قولنامـه  ... شهرداري و 
از نظـر نـوع مالكيـت واحـد     . رسمي كاربرد فراواني دارد

درصد خانوارهاي مورد مطالعه داراي سـند   100مسكوني 
اي است و هيچ يك از واحـدهاي مسـكوني سـند    قولنامه

  .ثبتي ندارند
اسـناد  (تأكيد اين نكته ضروري است كه ايـن ويژگـي    

غيـر رسـمي ايـران     هـاي  تگاهمختص سـكون ) غير رسمي
غيـر رسـمي جهـان نيـز      هاي تگاهسكوندر ساير نيست و 

ــا    ــت؛ در جاكارت ــج اس ــراي    60راي ــي ب ــد اراض در ص
ــه ــي   خان ــده م ــت نش ــزو اراضــي ثب ــازي ج ــند س  (باش

Winayanti, 2004: 42 & C. Lang(. 
  

  عمر واحدهاي مسكوني -
ــه    ــه ب ــن محل ــدهاي مســكوني در اي ــر واح ــل  عم دلي

سـال تجـاوز    30، از 1357گيـري آن بعـد از سـال     شكل
 31تـرين واحـد مسـكوني    عبارت ديگر قديمي كند به نمي

واحدهاي مسكوني بـا عمـر   . سال پيش ساخته شده است
درصــد بيشــترين فراوانــي را دارا  53ســال بــا  25تــا  21
عبارتي سـاخت و سـازهاي غيـر مجـاز بـين       به. باشند مي
با سرعت بيشتري در اين محلـه   1367تا  1362هاي  سال

شود كه شـهرداري و   چنين استنباط مي. انجام گرفته است
ساله بسـيار   5 ساير نهادهاي مديريت شهري در اين دوره

خوشبختانه . اندكمتري داشته ضعيف عمل كرده و نظارت
تا به بعد ساخت و ساز  1382در  دهه اخير يعني از سال 

در اين محله كاهش يافته اسـت؛ دليـل ايـن امـر نظـارت      
بيشتر نهادهاي مديريت شهري و كم شدن زمين خالي در 

باشد كه ساخت و سازهاي جديد در خـارج   اين محله مي
ولنــده  -شــهري بــه ســمت روســتاي بــادكي از محــدوده
اطلاعات عمر واحـدهاي مسـكوني را در   . كندحركت مي

  .كنيمملاحظه مي 1 مودارن

  
  
  
  
  
  
  

  دوام و استفاده از مصالح مناسب در واحد مسكوني -
 29.2آهن و آجـر بـا   شود  ملاحظه مي 5چنانكه در ج 

كــار رفتــه در  درصــد، بيشــترين درصــد نــوع مصــالح بــه
باشد كه واحدهاي  واحدهاي مسكوني در محله را دارا مي

مســكوني ســاخته شــده در محــور اصــلي يعنــي خيابــان 
بعد از . اندكوهنورد، بيشتر از اين نوع مصالح استفاده كرده

د را آهن و آجر، استفاده از آجر و چوب بيشـترين كـاربر  
با بررسي نوع مصالح . در ساخت واحدهاي مسكوني دارد

هـا ايـن مطلـب اسـتنباط      كار رفته در ايجـاد سـاختمان   به
شود كه هر چه از خيابان كوهنورد به طـرفين حركـت    مي

. كننـد  كنيم، مصالح به كار رفته وضعيت نامناسبي پيدا مـي 
اساس سرشـماري عمـومي نفـوس و مسـكن در سـال       بر

از فلز و بتن آرمه در شهر اروميه به ترتيب  استفاده 1390
باشـد ولـي    درصـد مـي  31درصد بوده كه جمعـاً   6و  25

هاي اسلام آباد از اين نـوع مصـالح    درصد ساختمان 16.1
  .اند استفاده كرده

 
  

 
 
 

 فراواني درصد شرح
 35 25.5  خشت و چوب
 3 2.2 سنگ و چوب

 37 27  چوبآجر و 
 40 29.2  آهن و آجر

 22 16.1  اسكلت فلزي و بتني
 137 100 كل

4% 7%
9%

24%
53%

3% از 0 تا 5 سال
از 6  تا 10سال
از 11 تا 15 سال
از 16 تا 20سال
از 21 تا 25 سال
30 سال 26 تا از

: مأخذ .آباد كشتارگاهعمر واحدهاي مسكوني اسلام.1ن
  .1390هاي ميداني نگارنده،  برداشت

آباد نوع مصالح واحدهاي مسكوني اسلام.5ج
  .1390هاي ميداني نگارنده،  برداشت: مأخذ .كشتارگاه
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  نماي ساختمان -
ويژه در معابر اصلي تأثير بسيار زيـادي   ها به نماي ساختمان

ــهري دارد و سيســتم  ــر ش ــهري  در منظ ــديريت ش ــاي م ه
هايي كه  اساس ضوابط و مقررات شهرسازي به ساختمان بر

. دهنـد  كنند، گواهي پايان كـار نمـي   نماكاري را رعايت نمي
آبـاد كشـتارگاه   هاي ساخته شده در محلـه اسـلام   ساختمان

هاي انجـام گرفتـه نشـان     باشند و بررسي اكثراً بدون نما مي
درصـد   15ها، بدون نمـا و   درصد ساختمان 82دهند كه  مي

درصـد   1درصـد آجـر تزئينـي و     2داراي نماي سـيماني،  
از لحاظ نماي . باشند ها نيز داراي نماي سنگي مي ساختمان

هـر  كار رفتـه   الح بهها نيز مانند مص كار رفته در ساختمان به
كـار   چه از خيابان كوهنورد به طرفين حركت كنيم، نماي به

  .كند رفته در ساختمان وضعيت نامناسبي پيدا مي
    

  ميزان رضايت  ساكنين در محله اسلام آباد كشتارگاه -
 رســمي غيــركثــر مهــاجريني كــه بــه محــلات اســكان ا

كنند سعي در بهبود وضعيت سـكونت خـود    مهاجرت مي
هـا وضـعيت نامناسـبي از     دارند و محل سكونت قبلي آن

درصـد خانوارهـاي مـورد     59.8. فعلي داشته است محله
آباد كشتارگاه پرسشگري قرار گرفته، از سكونت در اسلام

درصـد نيـز از سـكونت در ايـن      40.2رضايت داشتند و 
در سـنين   اكثـر افـراد ناراضـي    محله ناراضـي بودنـد كـه   

  . تري نسبت به افراد راضي قرار داشتند پايين
تأكيد اين نكته ضـروري اسـت كـه رضـايت مهـاجرين      
نبايد به هيچ وجه رضايت مهاجر از زندگي خود در شـهر  

ها متضمن دريافت اين مفهوم بوده تلقي شود، زيرا پرسش
اسـت كـه مهـاجر در قيـاس بـا وضـع قبـل از مهــاجرت،        

عظيمـي،  (رضايت يا عدم رضـايت خـود را اعـلام نمايـد     
ــا   ). 125: 1384 ــه ب ــدگي در مقايس ــايت از زن ــزان رض مي
غيـر رسـمي سـاير نقـاط جهـان وضـعيت        هاي تگاهسكون

گــاه غيــر رســمي كشــور  در ســكونت. تــري دارد مطلــوب
ــدگي در   ــزان رضــايت از شــرايط زن ــوبي مي آفريقــاي جن

درصد، سكونتگاه  34طور متوسط  به» الكساندرا«سكونتگاه 
 27» دوربــان«درصــد و در ســكونتگاه  37» بوفــالو ســيتي«

  . )Richards et al, 2006: 379(باشد  درصد مي
ميزان برخـورداري از خـدمات و تأسيسـات زيـر     ) ج

  بنايي شهري
ويـژه خـدماتي    دسترسي مناسب به خدمات اساسي بـه 

ــت و   ــد آب، بهداش ــره ... مانن ــلامتي و به ــراي س وري ب
اقتصادي و كيفيت عمومي زندگي سـاكنان شـهري امـري    

و  )Daniere & Takahashi, 1999: 272(حياتي اسـت  
دسترسي به اين خدمات تأثير مستقيمي در افزايش ميـزان  

عـدم دسترسـي بـه    . رفاه و كيفيت زنـدگي سـاكنان دارد  
خدمات و تأسيسات زيربنايي عوارض نـامطلوب زيـادي   

ش سـوزي نيـز توسـط محققـين     دارد؛ و خطر افزايش آت
اطـلاع   ).Richards et al, 2006: 376(تأييد شده اسـت  

ــايي در     ــات زيربن ــه تأسيس ــي ب ــزان دسترس ــق از مي دقي
  . توانمندسازي اهميت زيادي دارد
از  رسـمي  غيـر   تگاهسكونمديريت كارا و توانمندسازي 

هـاي اساسـي ماننـد آب، بـرق،      طريق تدارك زيرسـاخت 
ــا راههــاي اصــلي و سيســتمهاي فاضــلاب، مــي  ــد ب توان

 ,Ruther et al(اطلاعات فضايي موجود مؤثر واقع شود 

، با توجه به موارد ذكر شده به بررسـي  )269-270 :2002
ها و خدمات اساسـي در اسـلام آبـاد     و تحليل زيرساخت

  .  شودكشتارگاه پرداخته مي
  آب -

شبكه آبرساني شهر اروميـه، عمـده بناهـا و سـاخت و     
دهي خود قـرار داده و  سازهاي محدوده را تحت خدمات

هايي كه شبكه گذربندي آن شـكل نگرفتـه و   تنها محدوده
بـا  . پديد آمده است فاقد آن است رسمي غيرصورت  يا به

ه نيز اين معضل را با استفاد اين حال ساكنان اين محدوده
هـا و  از همسايه) هاي آبشيلنگ(هاي موقت كشي از لوله

هـاي موجـود در فواصـل    يا برداشت غيرقانوني از شـبكه 
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هاي به عمل آمده نشان داد  بررسي. انددورتر تأمين نموده
درصد از  6.6كشي و  درصد خانوارها از آب لوله 93.4كه 

ه نمايند ك ـاستفاده مي) برداشت غير قانوني(شير اشتراكي 
در مقايسه با مناطق مشـابه در سـاير نقـاط جهـان ميـزان      

  . دسترسي بسيار بالاست
اي كه در سه سـكونتگاه غيـر رسـمي كشـور     در مطالعه

آفريقاي جنوبي انجام گرفته به ترتيب ميزان دسترسـي بـه   
در ) صورت شـيرهاي برداشـت اشـتراكي خيابـان     به(آب 

» 4بوفـالو سـيتي  «درصد، سكونتگاه  74»3الكساندرا«منطقه 
باشـد   درصد مـي  78» 5دوربان«درصد و در سكونتگاه  89

)Richards et al, 2006: 379( . استفاده از آب در محلـه 
ايسـتگاه   14دورنكوب آفريقاي جنوبي شـامل   رسمي غير

 96باشــد و  برداشــت شــير آب اشــتراكي در خيابــان مــي
هاي برداشـت آب اشـتراكي   درصد ساكنان از اين ايستگاه

  .)Westaway, 2006: 180(كنند  استفاده مي
  برق -

ويژه در حواشي هر دو بخش بسـيار   دزدي بهبرق پديده
شايع است، با آنكه موانع چنداني جهت اخذ كنتور برق و 

رساني به واحدهاي مسكوني وجود ندارد، ولي عـدم  برق
ياد شده به چنان وضعيتي منجر شده كه  برخورد با پديده

هاي مسكوني علاوه بر استفاده از كنتـور  لاكتعدادي از پ
اساس اعلام  بر. پردازندغيرقانوني از آن مي برق به استفاده

آباد كشتارگاه تحـت  امور برق شهيد باهنر، كه محله اسلام
 1100مديريت آن قرار دارد، تعداد مشتركين قانوني بـرق  

صـورت انشـعاب غيـر قـانوني از      باشد و بقيه به واحد مي
كنند كه ميزان مصرف ايـن مشـتركين    ت استفاده ميخدما

. باشـد  آمپـر بـه ازاي هـر مشـترك مـي      10طور متوسط  به
صـورت قـانوني و    بـه (طور كلي ميزان دسترسي به برق  به

باشــد كــه در مقايســه بــا  درصــد مــي 100) غيــر قــانوني
غير رسـمي سـاير نقـاط جهـان وضـعيت       هاي تگاهسكون

غير رسمي كشور آفريقاي گاه  در سكونت. مطلوبتري دارد

 49» الكسـاندرا «جنوبي ميزان دسترسي به برق در منطقـه  
ــكونتگاه   درصــد و در  12» بوفــالو ســيتي «درصــد، س

 ,Richards et al(باشѧد   مѧی درصد  20» دوربان«سكونتگاه 

گاه غير رسمي كشـور   همچنين در سكونت). 379 :2006
درصـد،   91درصـد، اسـتانبول    88تركيه، از جمله آنكـارا  

 Baharoglu)باشد  درصد مي 22درصد و آنتاليا  91ازمير 

& Leitmann, 1998: 122).  
  

  گاز -
طـور   مـورد مطالعـه بـه    عمليات گازرساني در محدوده 

كامل انجام نگرفته است و تنها بخشي از اين محـدوده از  
هـاي انجـام شـده     در بررسـي . كنند گاز شهري استفاده مي

مشخص گرديد كه ساكنيني كه داراي انشعاب گاز نيستند 
هـاي ديگـري ماننـد نفـت، گازوئيـل، هيتـر و       از سوخت

استفاده ) يدزدواحدهاي اقدام كننده به برق(بخاري برقي 
توان اين موضوع را از قرارگيري تانكرها و كنند كه مي مي

هـا و اقـرار سـاكنين    هاي سوخت در منازل و كوچهبشكه
  .تشخيص داد

  فاضلاب -
چنانچه قبلاً اشاره شد عمق ناچيز خاك و سـخت بـودن   

هـاي  زمين در محـدوده مـورد مطالعـه، اشـباع شـدن چـاه      
نبـود شـبكه   . شود سبب ميفاضلاب در مدت زمان كوتاه را 

فاضلاب شهري در اين محدوده يكـي از معضـلات جـدي    
ــي از      ــل بخش ــين دلي ــه هم ــده و ب ــوب ش ــاكنان محس س

بـه  ...) شستشـوي لبـاس، ظـروف و    (هاي خانگي  فاضلاب
شود  هاي سطحي محله سرازير ميشبكه غيركارآمد دفع آب

ويژه با انباشـته شـدن    كه با عدم نگهداري مناسب ساكنان به
ها، به ايجاد فضاهاي ناسالم و متعفن ها در مسير آبراهه زباله

و آلوده منجر شده است كه شرايط را كـاملاً غيـر بهداشـتي    
دليـل كمبـود    اساساً به رسمي غير هاي تگاهسكون. كرده است
ساختهايي مانند امكانـات   ها، ناكارآمد هستند، زير زيرساخت

كننـد   ي ايجاد مـي ، مجموعاً شرايط...آب،  بهداشت، برق و 
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ــي    ــزايش م ــف را اف ــاي مختل ــرات بيماريه ــه خط ــدك  ده

)Richards et al, 2006: 376(.  
  آشپزخانه -

درصـد   67.1دهند كه عمل آمده نشان مي هاي به بررسي
 32.9واحدهاي مسكوني محله داراي آشپز خانه هستند و 

درصد فاقد آن هستند، اين در حالي اسـت كـه برخـي از    
مسكوني نيز كه داراي آشـپزخانه بودنـد داراي   واحدهاي 

كيفيت مناسبي نبودند و در برخي از واحدها، اتاق نشيمن 
آبـاد  واحـدهاي مسـكوني اسـلام   . و آشپزخانه يكي بودند

  كشـــتارگاه از لحـــاظ امكانـــات آشـــپزخانه، وضـــعيت 
  . نامناسبي دارد

  حمام -
درصد واحدهاي مسـكوني موجـود در محـدوده     97.8

م هستند، اين در حالي است كه بسياري از اين داراي حما
با توجه . باشند هاي گرمايشي آب ميواحدها فاقد سيستم

به آمار به دست آمده اين شاخص داراي وضعيت مناسبي 
   .ديگر است رسمي غير هاي تگاهسكوننسبت به 

  توالت -
نمونه مورد پرسشـگري قـرار گرفتـه در محلـه      137از 
ايـن  . درصد داراي توالت هستند 100آباد كشتارگاه اسلام

ايران در مقايسـه بـا    رسمي غير هاي تگاهسكونشاخص در 
ساير نقاط جهان داراي بهتـرين   رسمي غير هاي تگاهسكون

  .  باشد آمار مي
  تلفن -

هاي ميداني حـاكي از آن اسـت كـه     مطالعات و بررسي
درصد واحدهاي مسكوني محـدوده مـورد مطالعـه     95.6

  .تلفن هستندداراي انشعاب 
  هاي سطحيآوري و دفع آبجمع

شــيب قابــل توجــه زمــين در محــدوده مــورد مطالعــه، 
هـاي  هـاي دفـع آب  هـا و كانـال  ضرورت احداث جـوي 

نمايد و به همين سبب اكثـر گـذرها   سطحي را الزامي مي

. نيز از جوي برخوردارند ولي تعدادي از گذرها فاقد آنند
هـاي اصـولي دفـع     ها فاقد ويژگـي بخش عمده اين جوي

ويژه در فصـول گـرم    اند و اين موضوع بههاي سطحيآب
هاي ناشـي از شستشـو و   سال و با سرازير شدن فاضلاب

واحــدهاي مســكوني، دچــار معضــل جــدي آلــودگي  ... 
  .شودشود و وضعيت بسيار نامناسبي حاكم مي مي
  

  آوري و دفع زبالهجمع
و  هــاهــا در ســطح معــابر، جــويپراكنــده شــدن زبالــه

از  ،هاي سـطحي و اراضـي رهـا شـده    هاي دفع آب كانال
بـا آن كـه   . شودبزرگترين معضلات محدوده محسوب مي

هاي اخير خدمات شهري شهرداري نسـبت بـه    در طي ماه
آوري زباله با كمك گرفتن از يك دستگاه كمپرسـي   جمع

نوبت  3يا  2ها در آوري زبالهنمايد، ولي با جمع اقدام مي
جاي  ها در سطح محدوده به، بخشي از زبالهدر طول هفته

هـاي  ماند كه اين موضـوع عـلاوه بـر ايجـاد آلـودگي     مي
در . محيطي به زشتي اين محدوده دامـن زده اسـت  زيست
درصـد   92.7عمل آمده مشخص گرديد كه  هاي به بررسي

درصد نيز توسط ساكنين در  7.3زباله توسط شهرداري و 
فعاليـت  . شـود دفـع مـي  آوري و محيط اطراف خانه جمع

هاي مديريت شهري و مشـاركت مـردم در اسـلام     سيستم
آباد كشتارگاه بالاست زيرا در ساير كشورهاي مواجـه بـا   

 رسـمي  غيـر اين مشكل، شرايط نامساعد است، در محلـه  
دورنكوب در آفريقاي جنـوبي، سـاكنان بـه جـاي جمـع      

ر هـا را د آوري، زبالـه ها در يك جا براي جمعكردن زباله
  . )Westaway, 2006: 180(كنند  اطراف منزل پخش مي

  

  روشنايي معابر
بيشــتر معــابر موجــود محــدوده از روشــنايي معــابر     

هـاي جديـد و در حـال    برخوردارند، با اين حـال بخـش  
باشد، فاقد روشـنايي   ساخت كه عمدتاً در شمال محله مي

  .معابر است
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  نتيجه  
غير رسمي در واقع  هاي تگاهسكونگيري و تكوين شكل

ــات،   ــه امكان ــابرابري در دسترســي ب  تأسيســاتتجلــي ن
ــزان برخــورداري از خــدمات اساســي در   ــايي و مي زيربن

غير رسـمي   هاي تگاهسكون .باشد ميانساني  هاي تگاهسكون
 ويژه بهي شهرها ها ويژگياندازها و  در واقع يكي از چشم

ي هـا  ويژگـي و داراي  باشند ميدر كشورهاي جهان سوم 
مسـكن داراي  . باشـد  مي... اجتماعي، اقتصادي، كالبدي و 

كه در  باشد ميي كمي و كيفي و استانداردهايي ها شاخص
جهت رسيدن بـه عـدالت اجتمـاعي و حـداقلي از رفـاه      

غيـر   هـاي  تگاهسـكون مسـاكن سـاكنان   . باشد ميضروري 
كـه   باشـد  مـي ي گفتـه شـده   هـا  ويژگيرسمي نمودي از 

بـه افـزايش    هـا  شـاخص از اين  شناسايي و تقويت برخي
 محلـه مسـاكن  . كيفيت زندگي ساكنان كمك خواهد كـرد 

ي تـراكم  هـا  شاخصاسلام آباد كشتارگاه اروميه از لحاظ 
خانوار در واحد مسكوني و زير بناي واحدهاي مسكوني 

غيـر رسـمي    هـاي  تگاهسكوننسبت به شهر اروميه و ساير 
، ولـي از  جهان سوم تا حدودي شرايط نابهنجـاري نـدارد  

ي كمـي مسـكن از جملـه نفـر در     ها شاخصلحاظ ساير 
ــاق در واحــد   واحــد مســكوني، بعــد خــانوار، تعــداد ات
مسكوني، متوسط تعداد اتاق بـراي هرخـانوار نسـبت بـه     

غير رسمي ساير نقاط جهان  هاي تگاهسكونشهر اروميه و 
  . وضعيت بسيار نامناسب و اسفباري دارد

تصرف  از جمله نحوه هاي كيفي مسكن از لحاظ شاخص
مسكن، مقدار اجـاره ماهيانـه و عمـر واحـدهاي مسـكوني      

ــي   ــدودي مناســب م ــا ح ــرايط ت ــاظ   ش ــي از لح ــد ول باش
هايي مانند وضعيت و نوع مالكيت مسـكن، دوام و   شاخص

استفاده از مصالح مناسب در واحد مسكوني شرايط بحراني 
طور كلـي ميـزان رضـايت از زنـدگي و شـرايط       به .باشد مي

در اسلام آباد كشتارگاه در مقايسه با ساير   سكونتگاهموجود 
  . غير رسمي كشورهاي جهان سوم بالاست هاي سكونتگاه

زيـر   تأسيسـات ميزان برخورداري از خدمات اساسي و 
رسـمي و غيـر   (بنايي مورد نياز مسكن از جمله آب، برق 

، گاز، حمام، توالت، تلفن، روشـنايي معـابر، دفـع    )رسمي
زباله در اسلام آباد كشتارگاه وضعيت مناسـبي دارد، ولـي   

آوري از لحاظ دسترسي به فاضـلاب، آشـپزخانه و جمـع   
 طـور  بـه ، ولـي  باشـد  ميهاي سطحي شرايط نابهنجار  آب

زيربنـايي و خـدمات    تأسيساتلحاظ دسترسي به كلي از 
رسمي كشـورهاي   غير هاي تگاهسكوناساسي در مقايسه با 

  .جهان سوم وضعيت بسيار بهتري حكمفرماست
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