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ABSTRACT 
Introduction: Providing housing for low-income groups is one of the problems of governments.  Low-income 

households spend a large part of their annual income on housing, so every government must provide housing in line 

with the welfare of the society. The importance of social housing is due to the provision of suitable housing for the 

lower deciles and the adjustment of its important challenges due to the limitation of energy resources and the increase 

in demand. The building sector is one of the biggest energy consumers in the world, especially in Iran. Correct 

housing design prevents energy loss. Therefore, the design of social housing with the approach of optimal energy 

consumption as a macroeconomic and social policy is considered in this research. If Iran continues the same trend in 

energy production, transmission, distribution and consumption, it will be considered a serious threat to the economy. 
Research aim: he general goals include reducing the share of housing in the cost of living basket and optimal energy 

consumption in social housing. 

Methodology: The method of analytical-field research and simulation of the proposed model in Tehran is to respond 

to housing demand by optimizing energy consumption while maintaining reasonable prices. 

Studied Areas: The geographical area of this research is the city of Tehran. 

Results: In order to design social housing according to design standards and on the basis of total cost, optimization of 

effective parameters in energy consumption such as form, orientation, neighborhood, details of building components 

and so on. It was done and finally it was shown that the proposed plan is more favorable than the existing situation. 

Conclusion: The results are the presentation of economically justified solutions for the social housing project with 

optimization in energy consumption. 

KEYWORDS: Social housing, Housing Quality, Energy, Housing price, Well-Being, Simulation, 
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 چکیده
 ندینمایخود را صرف مسکن م انهیاز درآمد سال یادیکم درآمد بخش ز یاز مشکلات دولت هاست. خانوارها یکیمسکن اقشار کم درآمد،  نیتأم مقدمه:

 لیدو تع نییپا یهامسکن مناسب دهک نیبه علت تام ،یمسکن اجتماع تید. اهممسکن بپرداز نیبه تام ستیرفاه جامعه ضرور یدر راستا یهر دولت نیبنابرا
 رانیدر ا ژهیدر جهان بو یمصرف کنندگان انرژ نیبخش ساختمان، از بزرگتر باشد.یتقاضا م شیو افزا یمهم آن با توجه به محدودیت منابع انرژ یهاچالش

و  یکلان اقتصاد استیبه عنوان س یانرژ نهیمصرف به کردیبا رو یمسکن اجتماع ید. لذا طراحکنیم یریجلوگ یمسکن از اتلاف انرژ حیصح یاست. طراح
باشد. اگر ایران به همین روند در تولید، انتقال، توزیع و مصرف انرژی ادامه دهد تهدیدی جدی برای اقتصاد محسوب یپژوهش مورد توجه م نیدر ا یاجتماع
 شود.می

 .باشدیم یدر مسکن اجتماع یانرژ نهیو مصرف به یزندگ نهیهم مسکن در سبد هزشامل کاهش س یاهداف کل هدف:

 یمصرف انرژ یساز نهیمناسب، با به متیباشد که ضمن حفظ ق یدر تهران م یشنهادیمدل پ یساز هیو شب یدانیم -یلیروش پژوهش تحل شناسی: روش

 مسکن پاسخ دهد. یبه تقاضا

 باشد.ین پژوهش، شهر تهران میقلمرو جغرافیایی ا قلمرو جغرافیایی:

چون فرم، جهت  یموثر در مصرف انرژ یپارامترها یساز نهیتمام شده، به نهیهز یو بر مبنا یطراح یطبق استانداردها یمسکن اجتماع یبدوا طراحها: یافته

 باشد.ینسبت به وضع موجود، مطلوب تر م یشنهادینشان داده شده طرح پ تایو ... صورت گرفته و نها یساختمان یاجزا اتییجز ،یگیهمسا ،یریگ

 .باشدیم یدر مصرف انرژ یساز نهیبا به یطرح مسکن اجتماع یاقتصاد هیتوج یدارا یحاصله، ارائه راهکارها جینتانتایج: 

 ، شهر تهرانی، کیفیت مسکن، انرژی، قیمت مسکن، رفاه، شبیه سازیمسکن اجتماعها:  کلیدواژه
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  مقدمه
های سکن ملکی بوده و این روند در سالمردم کشور فاقد م درصد 46، حدود 95یران در سال بر اساس سرشماری مرکز آمار ا

بافت فرسوده و بد  جمعیت، فاقد مسکن بوده و حدود دو سوم افراد دارای مسکن هم دردرصد  51باشد. در تهران آینده صعودی می
 ,Soltani) باشدها بوده و میشکلات پیش روی دولتاز م های کم درآمد یکیلذا تامین مسکن برای گروهکنند. مسکن زندگی می

از  قابل توجهیسهم ، مسکن: مسکن متیق .2 کیفیت و انعطاف پذیری مسکن. .1 اند از:بخش عبارت نیها در اچالش .(2016
 یانرژ مصرف نیانگیم در مسکن: یانرژقابل توجه مصرف  .3. (Ahmadi, 2005) دهداختصاص میدرآمد مردم را به خود 

یف دقیق مسکن تعر .(Kelishadi & Hosseini, 2015) است یمصرف جهان نیانگیم برابر 5/2از  شیب رانیها در اساختمان
کشور های مختلف متفاوت است. در واقع مسکن اجتماعی به عنوان یکی از راهکارهای حمایت اجتماعی در اجتماعی دشوار و در
 کیحداقل  ،مناسب متیو ق یمسکن اجتماع یایمزا .(Rajaee, Zarghamfard & Karimi, 2016: 9,30) حوزه مسکن است

تواند پیامدهای کن اجتماعی از این جهت است که میاهمیت مس. (Rosenfeld, 2015: 33) قرن است که شناخته شده است
 ،(Soltani, 2016)  هبود بخشدهای پایین جامعه و پایداری اجتماعی جامعه را بکن یا زندگی در مسکن نامناسب دهکفقدان مس

 :های زیر عرضه می شودیکی از گونهمسکن اجتماعی معمولا به 
 عرضه بصورت استیجاری یا تملک به شرط اجاره. -

 های هدف توسط سیاست گذار.عرضه به گروه -

 Technology Studies Center of iran University) عرضه به صورت فروش با دریافت پیش پرداخت و اقساط بلند مدت -

of Science and Technology, 2014). 

هایی مسئولین را به فکر یافتن روش و شد آغازانرژی  یتقاضا با افزایش 1960های نخست دهه در سالانرژی اهمیت بحث 
با بالا ، بعد به1974های بحران انرژی در سال. در (Zamani, Imani & Talghori, 2015) جهت استفاده بهینه از انرژی انداخت

یکی از مراکز اصلی مصرف  آن شدند که در قرار گرفت و بر س کارکشورهاااستفاده منطقی از انرژی در ر رفتن قیمت انرژی،
 یط .(Sa'adat & Habibabadi, 2015) های مسکونی، مسئله بهینه کردن مصرف انرژی را جدی بگیرندیعنی ساختمان انرژی،

در  ییصرفه جو یهاو راه حل یانرژ دیجد یهااستیتوسعه س یرا برا یشتریب یمنابع مال ،یولتد یها، سازماناخیرچند دهه 
 در(. González-Briones, Chamoso, De La Prieta, Demazeau & Corchado, 2018) دادنداختصاص  یمصرف انرژ

 و داشته ارتباط انرژی مصرف کاهش اب اجتماعی مسکن به مربوط شرایط اتریش و آلمان فنلاند، سوئد، مانند کشور چندین

 بر علاوه .(Rajai, Zarghamfard & karimi, 2016:145) اندشده تبدیل هنجار یک به انرژی پایین مصرف با هایساختمان

 نیز کشور داخل در اخیر در سالهای آن، از ناشی مخرب آثار از جلوگیری و زیست محیط تخریب کنترل منظور به جهانی هایحرکت

 را انرژی مصرف میزان کاهش به توجه تمرکز نخستین نشانه شاید .گرفت صورت انرژی مصرف میزان کنترل به ایویژه هتوج
 Mir Engineering and Technology)  نمود جستجو کشور ساله 20انداز  چشم سند یا و هایارانه کردن هدفمند اصول در بتوان

Management Company, 2016). 

ی بزرگ، پرجمعیت و مهاجر پذیری چون تهران که تراکم جمعیت زیادی نسبت به وسعت خود دارند به دلیل در کلان شهرها
باید در اولویت قرار  های مسکونیانرژی به ویژه در کاربریمحیط زیستی و محدودیت منابع انرژی، بهینه سازی  هایآلودگی ازدیاد
شکل کمبود مسکن و بهینه سازی مصرف انرژی در این مقاله پیشنهاد شده های مذکور و رفع مبرای فائق آمدن بر چالش گیرد.

 های فرسوده در دستور قرار گیرد.د بهینه سازی مصرف انرژی در بافتاست که مسکن اجتماعی با رویکر
را با  1"پناهسر فقر"نظریه  بار، اولین برای استون این دوران، درگردد. بر می سمیدوران پسامدرن شیدایپ پیشینه تحقیق به

در  دولت همداخل به دلیلجهانی،   بعد از جنگ .(Bogdon & Can,1997)  مطرح کرد درآمد کم های گروه برای مسکن پایداری
 .(Scanlon, Fernández Arrigoitia & Whitehead, 2015) دیگر شد زمان تر از هر اقتصاد، مسکن اجتماعی قوی

به  قیمناطق را هم تشو ریسا ،مشابه  پروژه و چند پروژه نیا. در لندن ساخته شد عی،اجتما مسکن اسیمق  بزرگ ی پروژه نیاول
گذاشت. در سال  شیرو به افزا ها یو شهردار یبه بعد نقش دولت مرکز 19کرد. از قرن  گریدر نقاط د یساخت مسکن اجتماع

 های سوسیالیستی،مسکن اجتماعی در اغلب کشورو ساخت  افتیمنظور اختصاص  نیا یدر انگلستان برا یدولت یها ارانهی 1919

                                                 
1. Shelter Provety 



 1155                                   طراحی مسکن اجتماعی با ... / صادق ابربکوه و همکاران

 عیو وس یجهان یبه شکل یدوم بود که مسکن اجتماع یاما تنها بعد از جنگ جهان ،شروع شد ییاروپا یکشورها یو برخ کایآمر
ی  عرضههای عمومی از تأمین مالی مستقیم برای  منظور کاهش هزینه  ها به میلادی دولت 70ی  از دهه. مورد توجه قرار گرفت
مستقیم  تامینخود در  وظایف برخی کشورهای اروپایی تمایلی به انجام 21تا قرن  .(Usefzadeh, 2016) مسکن کنارکشیدند

های اروپای شرقی در راس انصراف کشور نداشتند و برخی همچنان معتقد به ایفای نقش اصلی در مسکن اجتماعی بودند.مسکن 
های کم درآمد کردند. از سوی دیگر در کشور هلند، جایگزینی برای حمایت از خانواده ون ایجادقرار داشتند و اغلب این کار را بد

های سرمایه گذاری شهری بیشتری را به دست طور فزاینده ای قوی شدند و فرصت ارائه دهندگان مسکن اجتماعی از نظر مالی به
سو   از یک 2008خصوص بحران مالی  های مالی به بحران. (Scanlon, Fernández Arrigoitia & Whitehead, 2015) آوردند

 حالی این در افزایش داد. را اجتماعی مسکن به نیاز غیره ها و خانمان ها مانند مهاجران، معلولان، بی و توجه بیشتر به نیاز اقلیت
کمبود دادند. امروزه میشان بت به دخالت مستقیم در تأمین مسکن اجتماعی از خود ننس قبل از کمتری تمایل ها دولت است که
های مهم بسیاری از کشورهای جهان حتی کشورهای  صورت خاص یکی از چالش  کمبود مسکن اجتماعی به طورکلی و مسکن به

 .(Usefzadeh, 2016) اروپایی و آمریکایی است
قبال قرار نگرفته استت ماننتد   در ایران گرچه نظریه مسکن اجتماعی با عناوین مختلف مطرح شده است، معهذا چندان مورد است

طرح های سروناز کرج، امامیه مشهد، هزار دستگاه خرم آباد که به صورت استیجاری بوده و طرح های اجرا شده توسط شرکت خانه 
سازی ایران)با هدف ایجاد خانه های ارزان قیمت برای کارگران( در شوش تهران، ربتاط کتریم، قتزوین، اصتفهان، تبریتز و ... کته       

، طرح مسکن مهر در نقاط مختلف کشور کلید خورد ولی نتوانست به سر منزل 1386رت فروش اقساطی اجرا شده اند. در سال بصو
مقصود برسد و آغازی بر پایان بد مسکنی و بی مسکنی باشد. برخی از علل شکست این طرح، عدم وجود زیرساخت هتای رفتاهی،   

ب محل احداث، عدم نظارت دولت بر سازندگان، کیفیت پایین ساخت، عتدم توجته   عدم توجه به مسائل فرهنگی، عدم انتخاب مناس
در  باشتند. ف و اشتباه در پیش بینتی منتابع متی   ، عدم دقت در شناسایی جامعه هد(Hosseini & vaghi, 2016) به معماری منازل

میل طترح مستکن مهتر و مواجهته     های برنامه پنجم توسعه، با توجه به تخصیص بخش اعظم منابع بخش مسکن به تکطول سال
سیاست گذاران این بخش با محدودیت منابع و یارانه های تخصیص یافته به بخش مسکن، قدرت عمل دولت در برنامه های جدید 

 Ministry of roads and urban) کاهش یافته و اجترای برنامته هتای عملیتاتی همچتون مستکن اجتمتاعی بته تعویتق افتتاد          

Development, 2019) منا عملکرد ضعیف و عدم توجه به نیازهای مردم را باید به عوامل مذکور اضافه نمود.ض 
تترین تحقیقتات در   ی چندی وجود دارد. از جملته معتبر هاها و نوشتهای تامین مسکن، پژوهشهها و برنامهدر رابطه با سیاست

( به بحث مسکن تهیدستان و چگونگی تهیته  1982، 1978، 1967) این زمینه را جان ترنر انجام داده است. وی در مقالات متعددی
توانند برای تهیدستان مسکن تهیه کنند، بلکه فقط باید تسهیلاتی مانند آب، بترق و  ها نمیکند و معتقد است که دولتن اشاره میآ

بتا عنتوان تتامین متالی      ( در مطالعه ای1995) ، ون دیک(Khodaee & mire, 2011) ... را در اختیار تهیدستان شهری قرار دهند
برای تامین مالی مسکن اجتماعی در کانادا را بررسی نمتوده و   1970مسکن اجتماعی در کانادا، ساز و کارهای مورد استفاده از دهه 

( تحتت  2000) در مقاله ای از اکسلی(. Vandik,1995) بیان داشته که کمک مستقیم دولت، مقرون به صرفه ترین ساز و کار است
آینده مساکن اجتماعی در اروپا، مسکن سازی اجتماعی را همان مسکن سازی با اهداف اجتماعی دانسته است که این اهداف عنوان 

 & Arshin) های بتا استتاندارد نستبی را داشتته باشتند     با درآمد اندک توانایی تملک خانهشامل تضمین این مساله است که افراد 

Sarvar, 2017)هتای  نتیجه رسید که سیاستهای مسکن در آفریقای جنوبی به این ای درباره سیاستالعه( در مط2001) . هازرمایر
مسکن دولت، نیاز های فقیر ترین قشر جامعه را نادیده گرفته است. تاکید اصلی وی بر شناخت همه جانبته ابعتاد مستکن در میتان     

 ال منتاطق مختلتف در آفریقتای جنتوبی استت     گروه های جامعه و پرهیز از نگاه تک بعدی و داشتتن یتک سیاستت ختاص در قبت     
(Saeedi,Musavi, 2018.) 

ای در مورد مسکن اجتماعی در چین، نتیجه گرفتنتد کته خصوصتی ستازی و تجتاری ستازی       ( در مطالعه2011) ونگ و موری
ده است و لذا گترایش  مسکن در چین، بازار مسکن را پویا کرده ولی مشکلات در مورد مسکن برای اقشار کم درآمد در بازار پدید آم

( در پژوهشی، پروژه ساخت مستکن دولتتی بترای صتد     2014) گیلبرت. مجدد به سیاست ساخت مسکن اجتماعی مطرح شده است
هزار خانوار فقیر در کشور کلمبیا توسط دولت این کشور را مورد بررسی قرار داده و به چرایی اتخاذ سیاست ساخت مسکن دولتتی و  

ود جهت پیش برد موفقیت آمیز این پروژه دولتی پرداخته است. او در این مطالعه، اثر بخشی ساخت و ستاز  ارزیابی فرصت های موج
هتای مشتابه قبلتی    شتود کته پتروژه   و متذکر متی  ار دادهدولتی جهت رفع مشکل مسکن افراد فقیر و بی خانمان را مورد پرسش قر
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( در تحقیقی بتا عنتوان مستکن    2015) اسکالون و همکاران .(Arshin & Sarvar, 2017) نتوانسته اند حلال مشکل مذکور باشند
اجتماعی در اروپا، به بررسی مسکن اجتماعی و پیشینه آن در اروپا پرداخته و اعلام داشته اند که رشد مسکن اجتماعی تحت حمایت 

شتده در طتول جنتگ داشتته استت.      دولت در اتحادیه اروپا عمدتا یک پدیده پس از جنگ جهانی بوده و ریشه در کمبودهای ایجاد 
ضمنا  .چگونگی سازماندهی و تامین مالی هر کشور بستگی به رویکرد محلی برای تخصیص منابع و توسعه بهزیستی در کشور دارد

مطالعاتی در این زمینه انجام داده اند. مطالعات یک کارگروه متخصتص    WHOو  UNECEهای بین المللی از جمله گروهسازمان
در  2008( نشان داده است که پتس از بحتران متالی و اقتصتادی ستال       UNECEهای سراسر منطقه)متشکل از کشور یبین الملل

ها بوده است. در کنار های اساسی آن کشورک سو و کمبود منابع مالی از چالشکشور های مزبور، نیاز شدید به مسکن اجتماعی از ی
سب مسکن بر سلامتی را عنوان نموده و اعلام کرده است که سلامت جسمی و در مطالعات اخیر خود، تاثیر شرایط نامناWHO آن 

سه عامل زیر موجب دسترسی محدود خانوارهای کتم    UNECEدر مطالعه باشد.تحت تاثیر مستقیم کیفیت مسکن می روانی افراد،
عتدم دسترستی بته تستهیلات     ، افزایش قیمت مسکن در دهه گذشته :متوسط به مسکن مناسب ذکر شده استدرآمد و حتی طبقه 

بترای شتیوه هتای مطلتوب     این کتارگروه در دستتورالعملی   . عدم کنترل قیمت و محدودیت مشاغل موجود در حیطه مسکنو  مالی
 :نمایدجتماعی پیشنهاداتی به شرح زیر میهای مسکن ااعمال سیاست

 تامین مسکن اجتماعی ارزان قیمت و سازگار با شرایط زیست محیطی -

 سیاسی طولانی مدت به ایجاد مسکن اجتماعیتعهد  -

 اصلاح قوانین و مقررات مرتبط -

 هاها و طراحیشفاف سازی سیاست -

 نظارت تخصصی در طراحی، اجرا، نگهداری و مدیریت مسکن اجتماعی -

 عمومیتدوین استانداردهای بدون ابهام از قبیل کیفیت ساخت و ساز، ابعاد، فضا، امکانات و دسترسی به فضای  -

 (. Unece.org, 2015) عدالت در توزیع مسکن اجتماعی -

( در مقاله ای تحتت عنتوان مستکن    2008) در ایران نیز مطالعات محدودی بر روی مسکن اجتماعی صورت گرفته است، پیران
سط جهتان ستوم از   گروه های کم درآمد و اسکان غیر رسمی در ایران، بیان می دارد: شرایط مسکن در اکثر شهر های بزرگ و متو

جمله ایران ناشی از دو عامل مهم یکی در سطح کلان یا سطح ساختاری و دیگری در سطح میانه یا سطح نهادی و ستازمانی متی   
باشد. به بیان دیگر با توجه به ادغام جامعه و اقتصاد جهان سوم در نظام جهانی سرمایه داری، تحولات گوناگونی در جهتت پوستت   

دگرگون شدن آرایش فضایی جامعه ذار به شکل و شیوه ای متفاوت رخ می دهد. این تحولات به نوبه خود سبب انداختن جامعه و گ
( در مقاله ای با عنوان مروری بر تجارب جهتانی در زمینته تتامین    2011) . خدایی و میره(Arshin & Sarvar, 2017) گرددمی

ر کلی سیاست های تامین مسکن گروه های کم درآمد در چهار گتروه  مسکن گروه های کم درآمد شهری، نشان داده اند که به طو
سیاست ساخت مسکن، سیاست تامین مالی مسکن، سیاست زمین و خدمات، سیاست های منتج از راهبرد توانمند ستازی قترار متی    

و شیوه تامین مسکن دولتی گیرد. سیر تاریخی و تکاملی سیاست ها در جهان به گونه ای بوده که کانون توجهات از برنامه فیزیکی 
به تدریج ابتدا به سوی سیاست مسکن خودیاری و سپس به طرف سیاست مسکن توانمند سازی گرایش پیتدا کترده استت. تتوکلی     

)شتهرک   ( در مقاله بررسی تطبیقی مسکن اجتماعی در ایران: واکاوی دو پروژه مسکن اجتماعی در قبل2013) کازرونی و استقلال
)مسکن مهر شوشتر(، به مقایسه تطبیقی دو نمونه از مسکن اجتماعی، شهرک شوشتر نو و مستکن مهتر    از انقلاب شوشتر نو( و بعد

شوشتر پرداخته و نتیجه گرفته اند که پروژه شهرک شوشتر نو دارای مزیت نسبی نسبت به پروژه مسکن مهر شوشتتر بتوده و لازم   
های دولت و همچنین درس آمتوزی از تجربته شکستت    ها و حمایتبا نظارتو نیز است با برطرف نمودن نقایص کالبدی بسیار آن 

ریزی و سیاست مسکن اجتماعی برای گتروه هتای   ( در مقاله بررسی تجارب برنامه2015) سلطانی .شهرک شوشتر نو به انتها برسد
در کشور های مختلف و ایتران  های مسکن اجتماعی از بررسی سیاستکم درآمد در سطح جهانی و ملی، با مقایسه تطبیقی حاصل 

های کم درآمد شهری در کشورهای مختلف نقش اساسی مسکن اجتماعی در تامین مسکن گروهبیان می دارد که سیاست و برنامه 
اجرایی دولت  ( در مقاله ارزیابی سیاست های2017) داشته و مسکن اجتماعی در هیچ جای دنیا معنای واحدی ندارد. آرشین و سرور

های جدیتد در  (، نتیجه گرفته است که سیاست شهر)مطالعه موردی، کلان شهر مشهد های کم درآمد شهرین مسکن گروهدر تامی
هتای  های غیر رستمی و مستکن مهتر در رتبته    وده، ساماندهی توانمندی سکونتگاههای فرستبه نخست و نوسازی و بهسازی بافتر
( در مقاله احکام طراحی مسکن اجتماعی مناسب 2019) سن پور و میرجانیح .های اجرا شده در مشهد قرار می گیرنددی سیاستبع
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)نمونه موردی بافت قدیم شهر یزد(، با ذکر این نکته که با کلید واژه مسکن اجتماعی در ایران به علتت   در بافت ارزشمند و تاریخی
نی با رویکترد مستکن اجتمتاعی در بافتت     ای صورت نگرفته است، طراحی مجتمع مسکوبودن این مساله تحقیقات گستردهنوظهور 

اند که در صورت رعایت دو نکته همسازی کالبتدی و همستازی اجتمتاعی،    قرار داده و به این نتیجه رسیده قدیم یزد را مورد مطالعه
متورد  در  .گتردد و حیات بافت ارزشمند نیز کمک متی  علاوه بر دست یابی به پاسخ مطلوب برای طراحی مسکن اجتماعی، به تداوم

( در مقالته  2018) ساخت مسکن اجتماعی با رویکرد بهینه سازی مصرف انرژی نیز مطالعاتی صورت گرفته است، سوسا و همکاران
اند که صرفه جویی در مصرف انترژی بته   زا در آرژانتین نتیجه گرفتهای درباره انرژی مصرفی مساکن اجتماعی در شهر خشک مندو

( در 2018) ستولیوتیس و همکتاران  . فضای سبز و سازگاری مصالح ساختمانی بستتگی دارد یک طرح مناسب، جهت گیری درست، 
های خورشتیدی  اند که استفاده از آب گرم کنفتهای در مورد انرژی مصرفی در مسکن اجتماعی در نیکوزیای قبرس، نتیجه گرمقاله

 .درصدی گرمایش واحد مسکونی شده است 50ودرصدی آب گرم  80درصدی مصرف انرژی و تامین10یکپارچه درنما موجب بهبود
ها و تهدیدات یک مورد مطالعه شده در ایی انرژی در مسکن اجتماعی، فرصت( در مطالعه ای در خصوص کار2010) بداچ و همهابر

د برزیتل  های نوظهور ماننی انرژی در مسکن اجتماعی در کشوربرزیل، نتیجه گیری می کند که پتانسیل بالایی در افزایش بهره ور
وجود دارد که به کاهش تقاضای انرژی در این کشورها منجر می شود. این مطالعه موردی در ریودوژانیرو نشان داده است که بهتره  

 .وری بیشتر انرژی در مسکن اجتماعی باعث بهبود وضعیت درآمد اقشار ضعیف به دلیل کاهش هزینه های انرژی آنها می شود
ی در بخش شرقی منطقه، عنوان داشته است افرادی که دارای مسکن عمومی بوده اند به دلایل عدم ادر مطالعه UNECEکارگروه 

کند به پویایی جدید بتازار  شرایط فوق ایجاب می نگهداری، ناکارآمدی انرژی و خطرات سلامتی با مطلوبیت کمتری مواجه شده اند.
ی پاسخ داده شود. در این مطالعه راهکارهایی بترای رفتع فقتدان    های اجتماعوری انرژی و طراحی مناسب در مسکنمسکن و بهره 

مسکن اجتماعی از جمله رویکرد یکپارچه برای تامین مسکن اجتماعی، راندمان انرژی و ستلامت و افتزایش حتق انتختاب مستکن      
مصرف انرژی در منتاطق  ( در مقاله بهینه سازی 2013) فاضلی و حیدری .(unece.org) کندای تغییرات جمعیتی را پیشنهاد میبر

ریتزی انترژی   اند که استفاده از رویکرد برنامه، نتیجه گرفته (REAP) ریزی روتردامرنامهمسکونی شهر تهران با استفاده از رویکرد ب
 روتردام که دارای سه مرحله کاهش مصرف، استفاده از منابع انرژی تجدید شونده و تامین تقاضای انرژی باقی مانده به صورت پاک

( در مقالته  2013) غفتاری جبتاری و همکتاران   . شتود یمی باشد، موجب بهینه سازی مصرف انرژی در مناطق مسکونی تهتران مت  
 راهکارهای طراحی مسکن در بهینه سازی مصرف انرژی شهر تهران، نتیجه گرفته اند که در مرحلته طراحتی و ستاخت ستاختمان    

یوار دوجداره و عایق کاری شده، پنجره دو جتداره و ...( متی تتوان موجتب بهینته      )عایق کاری نما، ایزوله کردن سقف، استفاده از د
رف انترژی، نتیجته   ( در مقاله طراحی مجتمع های مسکونی با بهینه سازی مصت 2016) فتحیان و مولانی .سازی مصرف انرژی شد

ده و دنبتال کننتده هتای خورشتیدی را بهبتود      توان کلکتورهایی با حجم و اندازه کمتر و با بازده زیاد طراحتی نمتو  گرفته اند که می
( در مقاله طراحی 2018زاهدی) .های تجدید پذیر را جایگزین انرژی فسیلی نمودمان را افزایش داده و مصرف انرژیبخشیده و راند

ستازی   مسکن اجتماعی پایدار با رویکرد ساختمان های صفر انرژی در بافت فرسوده تهران، نتیجه گرفتته استت کته جهتت بهینته     
هایی جهت کاهش مصرف انرژی مانند استفاده از بام سبز، مصالح بتا  مسکن اجتماعی، دستیابی به تکنیک مصرف انرژی در طراحی

 .باشدر و استفاده از انرژی خورشیدی میظرفیت حرارتی بالا، عایق بندی مناسب، سایبان، بادگی

مسکن، نکاتی کلی جهت کاهش مصرف انرژی به صتورت نظتری   در اغلب پژوهش های انجام شده عمدتا با تاکید بر طراحی 
های اقتصادی صورت نگرفته است لذا این پژوهش با توجه به این امر کته راهکارهتای نظتری    ان گردیده و شبیه سازی و ارزیابیبی

متی ستایت پتروژه    زیادی در راستای کاهش مصرف انرژی وجود دارد اما ممکن است توجیه اقتصادی نداشته و مناسب شترایط اقلی 
متوثر در مصترف   های مسکن اجتمتاعی، بته بررستی راهکارهتای     ماهیت، هدف، استانداردها و شاخص نباشد، ضمن در نظر گرفتن

ها بسیار مطرح شده ولی ف بهینه انرژی در ایران در نظریهمسکن با رویکرد مصرهای متعدد در سایت انتخابی انرژی با شبیه سازی
متر بر آن تمرکز شده است. لذا تحقیق در مورد برپایی مسکن اجتماعی با رویکرد بهینه ستازی مصترف   بصورت مسکن اجتماعی ک

و انجام مقایسه های اقتصادی جهت یافتن راهکارهای بهینه مقرون :واند جدید و توام با نوآوری باشدانرژی با توجه عوامل زیر می ت
 ساخت ضمنا  به صرفه در طراحی مسکن اجتماعی پرداخته است.

های ت ها و شکس به خود دیده و موفقیت متنوعیها و ابعاد  مفهوم مسکن اجتماعی در طول زمان و در کشورهای مختلف شکل .1 
تنها نیاز به مسکن کمتتر نشتده بلکته      ها از آغاز تجربه مسکن اجتماعی نه  متعددی را تجربه کرده است. امروزه بعد از گذشت دهه

شتدت    شود. علاوه بر مباحث کمی در تأمین مسکن، مباحث کیفی هم امروزه در مورد مسکن اجتمتاعی بته   روز بیشتر هم می روزبه
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زیستت،   وری انرژی، ستازگاری بتا محتیط    . بنابراین در مباحث جدید در مورد مسکن اجتماعی موضوعاتی مانند بهرهمی باشندمطرح 
بقای انسان و محیط انسانی وابسته به حفتظ تعتادل و    .2. (Usefzadeh, 2016) هستند مطرح غیره طراحی و معماری کاربرمدار و

ای، تنوع و گوناگونی، جانمایی و چیتدمان فضتاها،   منطقه -شامل اقلیم، هویت فرهنگی تداوم جهان زیستی و رعایت اصول پایداری
فتن نقش و مستئولیت اخلاقتی   رباشد که این خود پذیوژی جایگزین میپوشش ساختمان ها، مصالح ساختمانی تجدید پذیر و تکنول

بوم شناختی و عملکتردی آگاهانته و    ها در رابطه با طبیعت و حفظ آن در جهت نگه داری اکوسیستم جهانی است که بر منابعانسان
هوشمند خود، در تنظیم رابطه وی با طبیعت حائز اهمیت است، متأسفانه در کشور ما تحقیق کلان و مطالعاتی در چهتارچوب تهیته   

، در حتال توستعه   یدر کشتورها  .3. (Kelishadi & Kelishadi, 2015)جامع در خصوص اصول مذکورصورت نگرفته است طرح 
نگرانتی  ، هتای اخیتر  در سال مصرف انرژی .(Jain & Pathak, 2018)  شودیموجود م یهاساختمان یبه حفظ انرژ یتوجه کمتر

تا به دنبال منتابع   مصمم کردهکشورهای مختلف جهان را  یست محیطی،ناپذیر و آلودگی های ز ناشی از پایان سوخت های تجدید
هتای فستیلی استت، بتا     لازم، جایگزین مناسبی بترای ستوخت   پایایی بامنبع انرژی که  ها باشند.انرژی جایگزین برای این سوخت

در  ییصترفه جتو   نته یهزطرفی از  .(Sa'adat & Habibabadi, 2015) استانداردهای زیست محیطی حداکثر تطابق را داشته باشد
های تکنیکی در زمینه کاهش مصرف انرژی، ارزیابی لذا باید در کنار بررسی. (Eicker, 2009) مربوط به ساختمان بالا است یانرژ

ها های اقتصادی نیز صورت گیرد و امکان تحلیل و مقایسه هر دو عامل تواما فراهم باشد اما متاسفانه در کشور ما عمده مطالعات تن
فرهنگی و اقتصادی دستته   های مختلف کالبدی، اجتماعی وها در این پژوهش در گروهشاخص بر یکی از این عوامل تمرکز دارند. 

 :اندبندی شده
 های مسکن اجتماعی با رویکرد بهینه سازی مصرف انرژی. شاخص1جدول 

 های کالبدیشاخص

 شرح شاخص
 الگوی مسکن اجتماعی -1
 الگوی توسعه -2
 ساختمانیتراکم  -3
 سطح اشغال -4
 سطح زیر بنا -5
 سرانه زیر بنا -6
 نوع مصالح و شیوه های ساخت -7

 میان مرتبه-مجموعه سازی
 بافت فرسوده-توسعه از درون
1/2≃ 
4/0≃ 

 متر مربع 70متر مربع و  50
 متر مربع 23متر مربع و  25

 مصالح متداول، عایق، اسکلت بتنی و چیدمان خطی

 های اجتماعی و فرهنگیشاخص

 شرح خصشا
 نرخ رشد سالیانه خانوار -1
 تعداد خانوار -2
 بعد خانوار -3
 حداقل زیربنا -4
 میزان دسترسی به خدمات -5
 تراکم خانوار در واحد مسکونی -6
 تعداد اتاق در واحد مسکونی -7
 تراکم نفر در اتاق -8
 تراکم نفر در واحد مسکونی -9
 بد مسکنی -10
 رعایت مسائل زیست محیطی -11

 % 3حدود 
 58000حدود 
1/3 % 
 متر مربع 50

 نسبتا مناسب)آموزشی، ورزشی، فرهنگی، درمانی، فضای سبز و ...(
 تک خانوار

 یک اتاقه و دو اتاقه
 دو نفر، دو نفر و یک الی بیشتر

 دو و سه نفره و بیشتر
 بافت فرسوده

 کاهش مصرف انرژی فسیلی

 های اقتصادیشاخص

 شرح شاخص
 نسبت هزینه مسکن به کل هزینه خانوار -1
 ه درآمد خانوارنسبت هزینه مسکن ب -2
 شاخص بهای مصالح ساختمانی -3
 قیمت زمین -4
 تامین منابع مالی -5
 توان تولید مسکن)واحد های تکمیل شده در یک سال( -6
 اشتغال زایی -7
 صرفه جویی در مصرف انرژی -8
 تولید انرژی پاک -9
 شاخص های حرارتی -10
 نحوه تصرف واحد های مسکونی -11

 حدود یک سوم
 حدود یک سوم
 عمده فروشی

 حدهای ملکی، رایگان و برای سایرین نرخ زمین با یارانهبرای مالکان وا
 یارانه دولتی +تسهیلات مالی  +آورده های نقدی داوطلبین 

50 % 
 دارد

 حدود یک هفتم
 به کارگیری پنل های خورشیدی

استفاده از عایق و تجهیزات کم مصرف و به کارگیری مصالح ساختمانی با میزان 
 اتلاف کمتر انرژی

عیان با دریافت پیش پرداخت و اقساط بلند مدت با اولویت مالکین فروش عرصه و 
 و مستاجرین ساکن در بافت
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   ژوهشروش پ
 اجترا  نحتوه  نظتر  از کیفی و رویکرد با میدانی - تحلیلی تحقیقات زمره در روش نظر از و کاربردی هدف، نظر از حاضر تحقیق

ابراین با توجه به اقلیم، نمونه هتای متتداول طراحتی مستکونی و ضتوابط      انتخاب محدوده ای در تهران و شبیه سازی می باشد. بن
مسکن اجتماعی با دو بلوک مجزا برای خانوارهای دو نفره و خانوارهای سه نفره بته   نمونه شهرداری در تهران، به شبیه سازی یک

نیاز، بارهای سرمایشتی و گرمایشتی بتا     میزان مصرف انرژی سنجیده شد و در موارد، insight360بالا پرداخته و به کمک پلاگین 
( بر مصرف انرژی 12، برآورد گردید تا دقت بیش تر شود.  از ابتدا در هر مرحله طراحی، آیتم های تاثیر گذار) جدول Revitنرم افزار

رژی ستنجیده  در چندین حالت مقایسه شد و هر بار شرایط مقایسه طوری در نظر گرفته شد که تنها تاثیر یک آیتم روی مصترف انت  
شود تا راهکارهایی جهت بهینه سازی مصرف انرژی در ساختمان یافت شود. سپس آیتم ها را عتلاوه بتر مصترف انترژی از لحتا       
هزینه مقایسه نموده و نهایتا با توجه به هدف مسکن اجتماعی، حالت بهینه هم از نظر مصرف انرژی هم از لحا  اقتصادی برگزیده 

 ا در یک نمونه در نظر گرفته و با نمونه مشابه خود در وضع موجود مقایسه شد.  آیتم ها ر این شد. سپس

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
بته   یمستاحت  (،1396) تهران یشهردار یشود، بر اساس سالنامه آمار یم کینزد "ابرشهر"  یبه مرزها به تدریجشهر تهران، 

 جهتان  تیت شتهر پرجمع  نیو چهتارم  ستت یب را در بتر متی گیترد و    نفتر  ونیت لیم 7/8 افزون بتر  یتیکیلومترمربع، جمع 615وسعت 
(Citymayors Statistics, 2018 )انهیخاورم تیشهر پرجمع کلان نیدوم و (Worldatlas, 2019 )    ی،استت. تهتران کتانون اقتصتاد 
ی شتهر  هیت ناح 122 منطقه و 22به  (،1398) تهران بوده و طبق اعلام شهرداریکشور  یو ادار یاسیمرکز س ی،منطقه صنعت نیاول
تهران دارای بیشترین تراکم جمعیت بوده و کمبود مسکن در آن بیشتر است. با توجه بته اینکته هزینته زنتدگی و      است. شده میتقس

رتبته بنتدی ترکیبتی     با توجه بته  مسکن در آن بالاتر است، انتخاب آن به عنوان شهری برای بنای مسکن اجتماعی، مناسب است.
 شتته قترار دا  طیشترا  نیدر بتدتر بته ترتیتب    9،19،17، منتاطق  تهراندر  غیره اقتصادی و کن، رفاه شهری،های کیفیت مسشاخص

(Sadeghi & Zanjari, 2017 )و در اولویت قرار می گیرند . 
نستبتا   یزیت لترزه خ ، 17منطقته   ،(Rezaie & Panahi, 2015) مناطق تهتران  یزیلرزه خ یریپذ بیآس یبا توجه به نقشه ها

از جانتب   زیت ن 19. منطقته   ستت ین یمسکن اجتمتاع  ییبرپا یبرا یانتخاب مناسب نیبنابرادارد  یخصوص از جانب گسل رب بالایی
نستبتا   یزیاز لحا  لرزه خ ،9منطقه  باشد.نمی یلذا انتخاب مناسب ستیمطلوب برخوردار ن یداریاست و از پا دیمورد تهد یگسل ر

 محتیط  متدیریت  کیفیتت  حسب علاوه بر آن بر ،باشد یساخت مسکن اجتماع یبرا یناسبتواند انتخاب میم نیباشد بنابرایم منیا

زیستی در سطح مطلوبی می باشد لذا به عنتوان منطقته مناستب     محیط آموزش و ارزیابی فاضلاب، کیفیت و آب هایپروژه زیستی،
اقشتار کتم درآمتد     یمسکن مناسب برا نیمتا یعنی یبا توجه به هدف پروژه مسکن اجتماعاحداث مسکن اجتماعی انتخاب گردید. 

، بهتر است که ساخت پروژه در بافت فرسوده صورت 9در منطقه  یکاف یخال نیآن و باتوجه به عدم وجود زم داریپا کردیجامعه و رو
فرسوده که  و داریناپا یهاعمل ساختمان نیضمنا با ا د،جامعه ساکن هستن یاقشار درآمد نیتر فی. در بافت فرسوده اغلب ضعردیگ
. شتود  یبنتا مت   یمصرف انترژ  یساز نهیو مقاوم با به داریپا یآنها مسکن اجتماع یشوند و به جایم دهیهستند برچ زین ریپذ بیآس

، از بین مناطق فرسوده قدیمی تتر، ناحیته دو برگزیتده    9طبق نقشه های ارائه شده و مطالعات میدانی در منطقه و شهرداری منطقه 
، محله شمشیری به دلیل داشتن کاربری مترتبط بتا   9بررسی نقشه های بافت فرسوده و کاربری اراضی منطقه  شد. از طرفی، طبق

مسکن اجتماعی و وجود مجتمع مسکونی بالنسبه بزرگ، انتخاب گردید و به همین دلیل شایسته است که سایت انتخابی نیز نزدیک 
های طراحی در زمین محدود، محدودترین زمین، انتختاب شتد چترا کته     در همجواری آن باشد. بدلیل چالش به مجتمع مسکونی یا

 طراحی در زمین محدود علاوه بر دشوارتر بودن، قابل تعمیم به زمین های وسیع تر در این اقلیم می باشد.
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  . موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه1شکل 

 ها و بحث یافته

 فرم
متتر مربتع    256کعب با قاعده مربع یا مستطیل مناسب می باشند لذا مساحت فرضتی  با توجه به اقلیم شهر تهران، فرم های م

 50واحتد   4) )با توجه به برنامه فیزیکی طبقات اول تا پنجم بلوک های کوچکتر پروژه( بتا جانمتایی فرضتی فضتاها     برای هر طبقه
)بتا جزئیتات یکستان( تبتدیل و آنتالیز       اعده مستطیلمتری، راه پله، آسانسور و راهرو( را به حجم مکعب با قاعده مربع و مکعب با ق

یافته پژوهش نشان می دهد فرم تک بلوک مکعب با قاعده مربع، دارای مصرف انرژی کمتتری نستبت بته تتک      انرژی انجام شد.
 بلوک مکعب با قاعده مستطیل است.

 
  . مقایسه مکعب با قاعده مربع و مکعب با قاعده مستطیل2شکل 

ر مقیاس مکعب با قاعده مربع و مکعب با قاعده مستطیل با نسبت طول به عتر  معتین نتیجته دیگتری داشتته      این شبیه سازی د
 است. یکمتر یمصرف انرژ یاست دارا 2به  3که نسبت طول به عر  آن  لیمستطمکعب با قاعده  فرم تک بلوکاست. ضمنا 

 
  مختلف. مقایسه مکعب های با قاعده مستطیل با نسبت طول به عرض 3شکل 

 

 بررسی سطوح نورگیر در جبهه های هر بلوک  -
 یپنجره شرق با و بار سوم درصد 40 یو پنجره غرب درصد 40 یبار دوم با پنجره شرق ی،و غرب یبدون پنجره شرق بار کآنالیز ی

و  یشرق یپنجره هاکه  ، در دو فرم مکعب با قاعده مربع و مستطیل صورت گرفته و نشان دادهدرصد 80 یو پنجره غرب درصد 80



 1161                                   طراحی مسکن اجتماعی با ... / صادق ابربکوه و همکاران

در  نی. بنابراکرده است دایپ شیافزا زین یمصرف انرژ فتهای شیافزا هاآنهر چقدر درصد  و شده یمصرف یانرژ شیباعث افزا یغرب
 .شد زیپره یو غرب یشرق ینور نامطلوب شرق و غرب از در نظر گرفتن پنجره ها نیو همچن یمصرف انرژ شیافزا لیطرح به دل

 
  های شرقی و غربی از راست: مکعب با قاعده مربع، مکعب با قاعده مستطیلز پنجره. آنالی4شکل 

با توجه به ماهیت مسکن اجتماعی و ظرفیت گنجایش سایت انتخابی، عوامل دیگری چون تعداد و همنشینی بلوک ها در 
 یاز است.انتخاب قطعی فرم، تاثیر گذار است بنابراین به بررسی بیشتری برای انتخاب فرم قطعی ن

 جهت گیری فرم
( ، 1382) در مطالعات اقلیمی شهر تهران، جهت گیری مناسب در اقلیم گرم و خشک بر اساس کتاب اقلیم و معماری کسمایی

فرم مناسب ساختمان بلند درجه جنوب شرقی است که در بسیاری از مقالات نیز به این مطلب، استناد شده است. مقاله  35تا  25
درجه جنوب شرقی برآورد  5(، با نرم افزار اکوتک، بهترین جهت گیری در شهر تهران، 1392) در تهران رژی تابشیبرای دریافت ان

+ درجه را در نظر گرفته شده و تمام این بازه با اختلاف 40تا  -40شده است. لذا برای پوشش دادن و تست کلیه این جهت ها، بازه 
، بررسی شده است. نتیجه آنالیز 2به  3کعب با قاعده مستطیل با نسبت طول به عر  درجه ای برای مکعب با قاعده مربع و م 5

 درجه به سمت جنوب شرقی می باشد. 5نشان داد در بررسی هر دو فرم در زوایای بازه مورد نظر، جهت بهینه 

 
  لیا قاعده مستطمکعب ب. آنالیز انرژی در زاویه های بازه مورد نظر از راست:  مکعب با قاعده مربع، 5شکل 

 تیها در سابلوک نشیچ
      بندی دسته مختلطیا  ترکیبی و، خطی یا نواری منفرد محیطی، های مسکونی به چهار صورتمجموعه های غالبگونه

)با یک و چند حیاط(، نواری و منفرد با در نظر گرفتن سطح مفید یکسان  محیطی هایگونه .(Biddulph, 2007: 49-53) شوندمی
های دارای نورگیر، به لحا  مصرف انرژی بررسی درصد پنجره در جداره 40بلوک و  12با سطح اشغال مساوی ، تعداد  ،ر سایتد

در توده های محیطی در تمامی شده اند. گونه ترکیبی به دلیل تنوع بیشتر بعدا در کل محدوده سایت انتخابی آنالیز شده است. 
شان داده نتایج نز به نورگیر بوده اما در توده نواری نورگیری از سمت شمال و جنوب می باشد. جداره ها جهت تامین نور کافی نیا

 های محیطی و منفرد در صورت داشتن نور گیر در تمام جداره ها، بالاتر از گونه نواری است.است مصرف انرژی در گونه

 
  های چیدمان محیطی، نواری و منفرد. آنالیز انرژی در گونه6شکل 
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       های شرقی و غربی بر مصرف انرژی هر بلوک معلوم شد که وجود پنجره هایر بخش بررسی سطوح نورگیر در جبههد
ی کافی، تنها های شرقی و غربی را حذف نمود اما در حالت محیطی به دلیل تامین نورگیرتوان پنجرهدر حالت منفرد میافزاید. می
نتایج نشان ی سایه انداز اعمال نمود. برای بررسی دقیق تر دو حالت مذکور بررسی گردیدند. های شرقی و غربتوان روی نورگیرمی
شود که در نتیجه در ش مقدار انرژی در یک متر مربع میهای شرقی و غربی باعث افزایدر گونه منفرد، وجود پنجره دهدمی

هایی که از ممکن است با توجه به تعداد بلوک این گونه ها،دار خواهد بود اما با حذف پنجرهمساحت بلوک، مصرف انرژی معنی
مقدار  زیانداز ن هیبا وجود ساتوانند در سایت گنجایش یابند در نهایت مناسب باشد. در حالت محیطی، طریق این نوع چینش می

علاوه بر آن  دارد و یغربو  یشرق یو حالت منفرد بدون پنجره ها یبا حالت نوار یادیاختلاف ز ،در هر متر مربع یمصرف یانرژ
 باشد. ینم یمناسب نهیگز نیشود بنابرایم لیبه ساختمان تحم زیانداز ن هیسا نهیهز

 
 های نورگیر از جدار های شمال و جنوبها و بلوکهای نورگیر از همه جدارهبا بلوکمصرف انرژی گونه منفرد . 7شکل 

 

  
  شرقی و غربیبا سایه انداز در جدارهای . گونه محیطی 8شکل 

بلوکی مشابه بلوک قبلی با همان تعداد طبقات ولی با زیر بنای بیشتر در هر طبقه برای خانوارهای بیش از دو نفر شبیه سپس 
ی با بلوک های بیترک ومنفرد  ،یبصورت نوار )با حفظ جهت گیری بهینه( انتخابی تیسا کل سطح در ابلوک ه نشچیسازی و 

یافت گردد. ابتدا با توجه به تخمین حدودی پیشروی  یمطلوب تر از لحا  مصرف انرژچیدمان ا ت شده کوچک و بزرگ انجام
زیرزمین برای تامین پارکینگ به آنالیز انرژی تعداد بلوک های یکسان، با در نظر داشتن فاصله برای پیشروی در بالای بلوک ها 

 دارای مصرف انرژی پایین تری است. aداخته شد. مدل ( پر bها )مدل فاصله برای پیشروی در پایین بلوک( و a)مدل 

 
 b و aهای چیدمان. مقایسه آنالیز انرژی مدل9شکل 

در  aها جهت بررسی مصرف انرژی و یافتن مدل چینش بهینه تر، فضا برای پیشروی زیر زمین همانند مدل بنابراین در سایر مدل
 شد. مدل شماره یک )مدل خطی( مصرف انرژی کمتری داشته و برگزیده شد. مدل انجام 12ها در نظر گرفته شده و چیدمان بلوک
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                  n12 تا   n1های چیدمان . آنالیز انرژی مدل10شکل 

های آنالیز نشان داده هر چه رسی بیشتر  تغییر داده شد. یافتهبرای بر یک ها در مدلفاصله بلوک 14و  13های سپس در مدل
 یکدیگر چسبیده و یا در فاصله نزدیک تر در کنار یکدیگر قرار گیرند مصرف انرژی کمتر است.   بلوک ها به 

 
 n14 و  n1   ،n13های چیدمان . مقایسه آنالیز انرژی مدل11شکل 

فرم مکعب با قاعده مستطیل با نسبت سه به دو( در گونه خطی ( n15با  )فرم مکعب با قاعده مربع( n1سپس حالت چینش
موجب بروز مشکل ساختاری در سایت  n15، مدل  n1مناسب تر است. علاوه بر مصرف انرژی کمتر مدل  n1 یسه شد. مدلمقا

منتخب نیز می شود زیرا بدلیل طول بیشتر در قاعده مستطیل، فاصله در نظر گرفته شده اطراف ردیف بلوک ها تا دور زمین، بسیار 
ع این مشکل باید یا یک بلوک حذف شود یا بلوک کوچک تری جایگزین شود که با کم و راه عبور باریک شده است که برای رف

 توجه به موضوع صرفه اقتصادی ندارد.

  
 n15 و   n1 دمانیچ یمدل ها یانرژ زیآنال سهیمقا. 12شکل 

 سازه
هر متر مربع  متیقبالاتر از  (97تومان در سال  488500)حدود ی متر مربع اسکلت فلز کی متیق ،در مطالعات انجام شده

 ی،و بتن یفلز یدر سازه ها یمصرف یانرژ یقیتطب سهیو مقا یابیارز درباشد.  یم (97تومان در سال  327000)حدود ی اسکلت بتن
در تهران،  یمسکون یها شرکت سازنده برج کیو  یکننده مواد و مصالح ساختمان دیبرحسب آمار بدست آمده از کارخانجات تول

 یم یبا اسکلت فولاد یتعداد طبقات ول نیکمتر از برج مشابه با هم یطبقه با اسکلت بتن 19برج  کیدر  یه انرژک هنشان داده شد
 گایگ 8096 یو در برج با اسکلت فولاد 4812 یدر برج بتن ازیمورد ن یبرج ها، مقدار انرژ نیا یبنا ریباشد و بر حسب واحد سطح ز

متر در نظر  70در این پژوهش نیز نمونه ای با زیر بنای  .(Tafreshi & Nikumanesh, 2013) باشد یبنا م ریژول بر متر مربع ز
گرفته شده و انرژی آن یک بار با ستون های بتنی و بار دیگر با ستون های فلزی در شرایط یکسان محاسبه شده است. نتایج نشان 

 باشد.رزان تر مناسب تر میداده است انتخاب سازه بتنی بدلیل مصرف انرژی کمتر و همچنین قیمت ا
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 یو فلز یبتن یهانمونه با ستون یانرژ سهیمقا. 13شکل 

علاوه بر این استفاده از سازه بتنی مزایای دیگری چون مقاومت بالا در مقابل آتش سوزی، باد، طوفان، سیل، زلزله و ... را نیز 
 ساخت و ساز دارد. مکانحمل و نقل به  یبرا تریکم ی و هزینهانرژ نیبنابرا می گرددعرضه  یبه صورت محل غالبابتن دارد ضمنا 

 نهیهزتوان تدریجا به پروژه رساند. شود در صورتیکه بتن را میکار هزینه زیادی صرف خرید آهن میدر اسکلت فلزی در ابتدای 
و اقدامات کنترل  شده یدگدچار خور یاسکلت فلز با گذشت زمان، سطوح بیرونی زیرا است ترپایین یاسکلت بتن ی درنگهدار

 کننده روند خوردگی هزینه بالایی دارند.

 انتخاب دیوارها
، سفال و بلوک بر اساس مطالعات میدانی انجام شده در مناطق مختلف شهر تهران، متداول ترین مصالح در ساخت دیوار آجر

در ابتدا با توجه به این امر بدیهی که دیوار  ها پرداخته شده است.نباشند که در این پژوهش به بررسی آهای سبک سیمانی می
دارای عایق، اتلاف حرارتی کمتری نسبت به سایر دیوارها دارد و با بررسی اینکه دیوار دارای عایق میانی در مختصات سایت دارای 

هر تهران، پلی استایرن سانتی متر لایه عایق مورد استفاده متداول تر در ش 5اتلاف انرژی کمتری می باشد، دیتیل یکسانی شامل 
منبسط شده )یونولیت(، برای سه متریال متداول آجر، سفال و بلوک سبک بتنی یا لیکا برای دیوار خارجی پیرامونی تعریف شده و 
سپس با توجه به مقادیر ضریب هدایت حرارتی، چگالی و ظرفیت گرمایی ویژه و ... هر سه دیوار شبیه سازی گشته و تحت شرایط 

 ه مقایسه دیوار با سه متریال متداول ذکر شده پرداخته شده است.یکسان ب

 های مهم حرارتی برخی مصالح. برخی ویژگی2جدول

ضریب هدایت  نام
 w/(m.k)حر�ی

 kg/m3چگالی  J/(g. ◌֯c)گرمای ویژه 

 1300 84/0 50/0 سفال

 1700 84/0 00/1 آجر

 900 00/1 23/0 لیکا

 15 34/1 04/0 عایق پلی استایرن منبسط

 1600 84/0 10/1 گچ و خاک

 1300 84/0 57/0 گچ
Source: Topic 19 Energy Saving, 2011; Mohammad, 2013 

متری تنها یک دیوار خارجی را به دیتیل بالا تغییر داده شده و بارهای  50پس از آن در یکی از واحد های بلوک های 
رت گرفته است. برای دقت بیشتر محاسبه میزان بارهای سرمایشی و اند و مقایسه صوشتهسرمایشی و گرمایشی محاسبه گ

ی از دیوارهای ، استفاده شده است. نتایج نشان داد بار سرمایشی و گرمایشی محاسبه شده با تغییر یکRevitگرمایشی از نرم افزار 
 .باشدل کمتر میمتری به بلوک لیکا نسبت به آجر و سفا 50های خارجی یکی از واحد

 . جزئیات دیوار پیرامونی و مقایسه بارهای سرمایش و گرمایش آن با مصالح مختلف3 جدول
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پرداخته شد. در دیوار سفالی نسبت به دیوار اجری بارهای  98های برآورد شده طبق فهرست بهای سال سپس به مقایسه قیمت
نسبت به دیوار آجری نیز دارد بنابراین دیوار  سرمایشی و گرمایشی کمتر است یعنی اتلاف حرارتی کمتری داشته و قیمت کمتری

 آجری از انتخاب هایمان حذف گردید.

 های پیرامونی با جزییات مذکورهای دیوار. جدول مقایسه قیمت4جدول

 قیمت حدودی برآورد شده )یک متر مربع( دیوار

 تومان 94800 دیوار آجری با عایق طبق جزییات ذکر شده

 تومان 90360 ق طبق جزییات ذکر شدهدیوار بلوک سفالی با عای

 تومان 110500 دیوار بلوک سفالی با عایق طبق جزییات ذکر شده

با  متری ما 50قیمت یک دیوار پیرامونی، در یکی از واحد  بین دیوار بلوک لیکا و سفال به بررسی بیشتری پرداخته شده است.
 :بلوک لیکا برابر است با

 

 :فال برابر است بادیوار با بلوک سقیمت همین 

 
:قیمت این دو دیوار برابر است با اختلاف  

 
 15در بررسی لایحه بودجه آن سال، نمایندگان مجلس شورای اسلامی تصویب کردند که وزارت نیرو می تواند  95در سال 
وار  دریافت کند. ازای هر متر مکعب فروش آب شرب و سه تومان به ازای هر کیلووات ساعت برق از مشترکان ع تومان به 

 150برای گاز نیز نحوه احتساب پلکانی حذف شده و مشترکان اعم از پرمصرف و کم مصرف به ازای مصرف هر مترمکعب گاز 
هزار تومان و هزینه  25یک خانواده چهار نفره در به صورت میانگین هزینه برق حدود  "ماهانه"میزان هزینه .  تومان می پردازند

بنابراین میانگین میزان پرداختی ماهیانه برای انرژی سرمایشی و گرمایشی . (Hadizadeh, 2017) است تومان هزار 30گاز حدود 
 735/1، تورم یا قیمت انرژی 98بوده که طبق گزارشات رسمی مرکز آمار ایران در اردیبهشت ماه  95تومان در سال  55000

(Amar.org, 2019 )تومان افزایش یافته است. میزان بارهای سرمایشی و  95000ختی به برابر شده است لذا متوسط مبلغ پردا
اول در  اختلاف دارند . بنابراین مبلغی که در طی یکسال درصد 7گرمایشی در دیوار با بلوک لیکا و در دیوار با بلوک سفال حدودا 

 :شود برابر است بامصرف انرژی صرفه جویی می

 

 

  :مر مفید ساختمان( محاسبه می گرددسال آینده )ع 20تومان طی  79800غ (، ارزش آتی مبل1سپس طبق فرمول )

           

     

 

(1)       

 

 .ارزش دارد 5/536854تومان به اندازه  79800در واقع ارزش  

اقدام شد. به عبارتی دیوار بلوک   درصد 10سال با احتساب نرخ تورم سالیانه سپس به محاسبه مبلغ متوسط پرداختی انرژی هر 

 مازاد هزینه را جبران کرده و سپس ضمن صرفه جویی در انرژی سود آور است لذا انتخاب گردیده است. 1402لیکا تا سال 
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 ددرص 10ساله با احتساب نرخ تورم سالیانه  20محاسبه مبلغ متوسط پرداختی انرژی  .5 جدول

 متوسط مبلغ پرداختی سالیانه )تومان( سال

1398 79800 

1399 87780 

1400 96558 

1401 106214 

1402 116835 

1403 128519 

1404 141371 

1405 155508 

1406 171058 

1407 188164 

1408 206981 

1409 227679 

1410 250447 

1411 275491 

1412 303040 

1413 333344 

1414 366679 

1415 403347 

1416 443681 

1417 488050 

1418 536854 

برای انتخاب دیوار مشترک بین واحد ها، انرژی چندان تاثیرگذار نیست زیرا دو طرف دیوار فضای واحد ها قرار می گیرد 

بودند، انتخاب شدند.  مقرون به صرفه 98بنابراین از بین مصالح متداول، آنهایی که به لحا  قیمت مدرج در فهرست بهای سال 

های موجود در بازار از موثرترین و کم هزینه ترین عایق برای پلی استایرن منبسط، در میان عایقطبق مطالعات انجام شده، عایق 

باشد، بدین دلیل از دیوارهایی با این عایق استفاده گردیده است. قیمت ها بر اساس ود کردن صداهای مزاحم ساختمان میمحد

، محاسبه گشته و بدلیل تاثیر تقریبا یکسان دیوارها بر مصرف انرژی، دیوار آجری که ارزان تر است برای 98بهای ابنیه فهرست 

 دیوار مشترک بین واحدها انتخاب شده است.

 
 های مشترکدیوار . جزییات14شکل 

 های مشترک با جزییات مذکورهای دیوار. جدول مقایسه قیمت6جدول 

 م شده یک متر مربع)تومان(قیمت تما دیوار

 62310 سفال

 57800 آجر

سپس دیوارهایی که یک طرف آنها به سمت راهرو می باشد )دیوارهای مرزی واحد و راهرو( بررسی شدند. در این دیوارها 
بات متعدد بدلیل صرفه جویی در انرژی و ایجاد عایق صوتی از عایق پلی استایرن استفاده گردیده و پس از بررسی ها و محاس

قیمت یک مترمربع  .انرژی و قیمت دیوارهای گوناگون، دیتیل زیر انتخاب شده است. در این دیوار قیمت عنصر متغیر برآورد شد
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تومان کمتر می باشد  25900، که برابر است با 10تومان است که نسبت به یک متر مربع آجر با ضخامت  23680، برابر 10سفال 
 ده است.بنابراین انتخاب گردی

 
 . جزئیات دیوار های مرزی 15شکل 

دیوارهایی که به طور کامل در فضای کنترل نشده هستند مثلا دیوار باکس راه پله اگر در مجاورت کامل با راهرو باشد، نیازی 
متغیر در یک متر به عایق ندارند. لذا پس از بررسی های متعدد، دیتیل زیر با دو متغیر آجر و سفال بررسی شده است. قیمت عنصر 

تومان است که بدلیل  41000سانتی متر آجر، حدود  5/15تومان و در یک متر مربع دیوار با ضخامت  34110مربع دیوار سفالی 
 قیمت کمتر دیوار سفالی انتخاب شده است. 

 

  دیوارهایی که در فضای کنترل نشده قرار می گیرند. . جزئیات16شکل 

ها، دیوار آجری به دلیل مناسب ترین قیمت در ی های متعدد انواع مصالح و دیتیلها نیز با بررسدیوارهای داخلی واحد برای 
 یرطوبت قیعا مذکور لیتیبه د میدار یرطوبت قیبه عا ازیکه ن یداخل یهاقسمت یبراتومان انتخاب گردید .  14800حدود متری 

 ازیعدم ن ای قیبه بودن عا ازیها با در نظر گرفتن ن لیتید نیاز ا ازینبر حسب  زیپروژه ن یقسمت ها گرید ی. براشودافزوده می  زین
 .شده استها استفاده متیبه آن و ق

 
 . جزئیات دیوارهای داخلی17شکل 

 هاها و سقفکف
ن را دارند بخش ستو ها یکی از اجزای تشکیل دهنده ساختمان هستند که علاوه بر اینکه وظیفه انتقال بارها به تیر وسقف

های متداول اقدام شده است. چون ارقام مربوط قیمت حدودی سقف به بررسیلذا شوند های ساختمان را شامل میهزینهای ازعمده
از ارقام عرشه فولادی در سازه  (7) به محاسبات قیمت هر متر مربع سقف عرشه فولادی در سازه بتنی در دسترس نبود در جدول

ده شد، با توجه به اینکه قیمت تمام شده هر متر مربع سقف عرشه فولادی در سازه بتنی بیش از عرشه فولادی در سازه فلزی استفا
. نتایج نشان می دهد سقف تیرچه یونولیت )تیرچه با بلوک فوم( دارای قیمت شودگیری حاصل نمیکالی در نتیجهفلزی است لذا اش

ها و در نتیجه ساختمان را کم یت ضمن اینکه سبک بوده و وزن سقفشده است. یونول پایین تر و وزن مناسب است لذا انتخاب
مروزه کمتر مورد استفاده قرار باشد. از معایب سیستم تیرچه و بلوک قدیمی که ایق انرژی و صوتی نسبتا مناسبی میکند، عامی
 .و اجرا بود ییجابه جا ،یریبارگ ه،یهنگام تخل یلمصالح سفا ادیاجرا و پرت ز ی، سختیسفال یهابلوکگیرد، سنگین بودن می
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 . محاسبه قیمت انواع سقف7جدول 

 شرح نوع سقف

تیرچه 

 یونولیت
 کرومیت دال بتنی پیش تنیده

عرشه 

 فولادی
 مصالح و تجهیزات مورد نیاز جزئیات

10/0  20/0  20/0  13/0  10/0   واحد متر مکعب 

 بتن

 

 قیمت واحد 1430000 143000 185900 286000 286000 143000

 وزن مخصوص 2400 240 312 480 480 240

00/6  00/10  00/22  00/6  00/4   واحد کیلوگرم 

 میلگرد

 

 قیمت واحد 31900 127600 191400 701800 319000 191400

 وزن واحد 1 4 6 22 10 6

00/8  - - 00/8  00/9   واحد کیلوگرم 

 تیرهای سقف

 

 قیمت واحد 46200 415800 369600 - - 369600

 وزن واحد 1 9 8 - - 8

- - - - 5/8 لوگرمیک    واحد 

 ورق گالوانیزه عرشه

 

 قیمت واحد 45100 383350 - - - -

- - - - 5/8  وزن واحد 1 

 7 ادامه جدول
40/1  - - 40/1   واحد عدد - 

 پلاستوفوم

 

 قیمت واحد 132000 - 184800 - - 184800

4/1  - - 4/1 واحد وزن 1 -   

  واحد عدد 2 - - - -

 برشگیر

 

 قیمت واحد 18700 37400 - - - -

- - - - 5/0  25/0  وزن واحد 

  واحد عدد - - - 1 -

 تجهیزات پیش تنیدگی و استراند

 

 قیمت واحد 352000 - - - 352000 -

 وزن واحد 10 - - - 10 -

تمزد اجرادس واحد متر مربع 110000 82500 261250 165000 80000  

 هزینه کل 1217150 1014200 1249050 1122000 96880

 وزن 262 327 502 500 255

 

 
  . جزئیات کف طبقات و بام بدون عایق18شکل 

در این پژوهش، به عنوان نمونه یک دهنه فرضی در نظر گرفته شده و چند دیتیل مختلف از سقف تیرچه یونولیت روی آن 
ها پرداخته و مناسب ترین دیتیل برای بام طبق نتایج، یعنی سقف تیرچه به آنالیز انرژی و مقایسه آنسپس شبیه سازی گردیده و 

 یونولیت با عایق داخلی انتخاب شد.

 .  بار گرمایشی و سرمایشی سقف بدون عایق و با عایق های داخلی، میانی، خارجی8جدول 
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 مقایسه وضع موجود و طرح پیشنهادی

مترمربع و تناسبات آن برگرفته از  68یک واحد که مساحت مفید آن )بدون احساب دیوارهای خارجی(،  در یک نمونه، فضای
ا جهت گیری، باشد به همراه یک باکس پله به عنوان فضای تعریف نشده، یک بار بهای واقع در سایت انتخابی میلوکیکی از ب

های طرح پیشنهادی شبیه سازی شده و رهری، سقف، دیوارها و پنجهای وضع موجود و بار دیگر با جهت گیسقف، دیوارها، پنجره
بارهای سرمایشی و گرمایشی فضا، محاسبه شدند. با مقایسه مجموع بارهای سرمایشی و گرمایشی فضای تعریف شده در وضع 

 باشد.هادی نسبت به وضع موجود بهینه می( در می یابیم که طرح پیشن11و جدول  10موجود و طرح )جدول 

 . مقایسه وضع موجود و طرح پیشنهادی9جدول 

 طرح پیشنهادی وضع موجود 

 مکعب با قاعده مربع مختلط ، اکثرا مستطیل فاقد تناسب و یا قناص فرم

 درجه جنوب -5 فاقد جهت گیری معین جهت

 خطی مختلط، معمولا در جهت معبر چیدمان

 بتنی فلزی اسکلت

 آجر دیوار
دیوار مشترک آجر، دیوار مرزی دیوار پیرامونی لیکا ، 

دیوار پیرامونی راه پله سفال و دیوار  -سفال، با عایق 
 داخلی آجر بدون عایق

 تیرچه یونولیت طاق ضربی کف و سقف

 تیرچه یونولیت با عایق حرارتی و رطوبتی طاق ضربی با عایق رطوبتی بام

 دوجداره رفلکس شیشه تک جداره پنجره

 سنگ مختلط و ناهمگون نما

 (+Aکولر آبی )گرید  کولر آبی سرمایش

 (+Aپکیج )گرید  بخاری یا رادیاتور گرمایش

 

 . بارهای سرمایشی و گرمایشی در وضع موجود10جدول 

 

 .  بارهای سرمایشی و گرمایشی در طرح پیشنهادی11جدول

 
  

 گیرینتیجه
کارهایی برای مقابله با کمبود و تامین مسکن مناسب می باشد در کلان شهرها با افزایش روز افزون جمعیت و تورم، نیاز به راه

که در این تحقیق مدل توسعه مسکن اجتماعی در بافت فرسوده شهر تهران )به لحا  پایین آوردن قیمت، استاندارد سازی فضاها و 
از خطرات طبیعی نظیر زلزله و  به کار بردن مصالح و نیز عایق های مناسب، ایجاد تعادل اجتماعی و افزایش سطح رفاه، جلوگیری

...( انتخاب شده است. از طرفی با توجه به محدودیت منابع انرژی و ایجاد آلودگی های زیست محیطی ناشی از سوخت های 
فسیلی، چاره اندیشی در زمینه بهینه سازی انرژی در این تحقیق مد نظر قرار گرفته است. ساختمان های مسکونی به دلیل گرانی 

نیز بیشترین مصرف انرژی باید در اولویت قرار گیرند. لذا طراحی مسکن اجتماعی با رویکرد بهینه سازی در مصرف انرژی  مسکن و
به عنوان راهکار برون رفت از این بحران ها پیشنهاد می گردد. در اغلب پژوهش هایی که تاکنون انجام گرفته صرفا به موضوع 

کاهش انرژی و بهینه سازی آن با تاکید بر یک یا چند عامل تاثیر گذار در مصرف انرژی و مسکن اجتماعی به تنهایی یا به حیطه 
بدون توجه به ملاحظات اقتصادی پرداخته شده است. در این مقاله از برخی پژوهش های مرتبط بهره گرفته شده و سعی شده تا به 

دی تواما توجه شود بدین منظور با شبیه سازی نمونه موضوع مسکن اجتماعی به لحا  بهینه سازی مصرف انرژی و صرفه اقتصا
مسکن اجتماعی نسبت به بررسی عوامل تاثیر گذار در مصرف انرژی با در نظر گرفتن اهداف مد نظر تحقیق و اثرات اقتصادی آن 
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اگر در حین طراحی  در ساختمان تاثیرگذارند. اهتمام شده است. پارامترهای متعددی بر قیمت تمام شده مسکن و نیز مصرف انرژی
ساختمان ها به این پارامتر ها توجه شود می توان قیمت تمام شده مسکن و مصرف انرژی را در ساختمان کاهش داد. در پروژه 
هایی با بودجه محدود مانند مسکن اجتماعی بررسی اقتصادی و تطبیق آن با میزان صرفه جویی در مصرف انرژی ساختمان می 

ت تر موثر باشد لذا در این تحقیق علاوه بر بررسی این پارامتر ها، برحسب موضوع و هدف مسکن اجتماعی، تواند در انتخاب درس
 :ر جدول زیر به اجمال درج شده استبررسی و مقایسه های اقتصادی نیز صورت گرفت. نتایج د

 . بررسی پارامترهای موثر بر مصرف انرژی12جدول 
 نتیجه حالات مورد بررسی پارامتر

 مفر
، با 1به  2مکعب با قاعده مربع، مکعب با قاعده مستطیل بدون نسبت خاص اضلاع، با نسبت طول به عر  

 2به  3، نسبت طول به عر  1به  3نسبت طول به عر  
 مکعب با قاعده مربع

 درجه جنوب -5 درجه 40، 35، 30، 25، 20، 15، 10، 5، 0، -5، -10، -15، -20، -25، -30،  -35، -40زوایای  جهت گیری

 خطی خطی، محیطی، منفرد، ترکیبی گونه چیدمان

 بتنی فلزی، بتنی اسکلت

 لیکا با عایق آجر با عایق ، سفال با عایق ، بلوک لیکا با عایق، طبق جزئیات دیوار پیرامونی دیوار پیرامونی 

 آجر با عایق کورآجر با عایق ، سفال با عایق، طبق جزئیات دیوار مشترک مذ دیوار مشترک واحد ها

 سفال با عایق آجر با عایق ، سفال با عایق طبق جزئیات دیوار مرزی مذکور دیوار مرز واحد و راهرو

 سفال آجر، سفال، طبق جزئیات دیوار واقع در فضای کنترل نشده مذکور دیوار واقع در فضای کنترل نشده

 آجر لی مذکورآجر، سفال، بلوک لیکا طبق جزئیات دیوار داخ دیوار داخلی

 تیرچه یونولیت عرشه فولادی، کرومیت، دال بتنی، پیش تنیده، تیرچه یونولیت کف و سقف

 با عایق داخلی تیرچه یونولیت بدون عایق، با عایق داخلی، با عایق میانی، با عایق خارجی بام

 دو جداره تک جداره، دوجداره، سه جداره پنجره

و بار سرمایشی با کاهش  w11354ی نشان داد که مصرف انرژی )بار گرمایشی با کاهش مقایسه وضع موجود و طرح پیشنهاد

w14671  به حدود یک هفتم میزان خود در وضع موجود رسیده است( بهینه سازی شده و قیمت تمام شده مسکن نیز قابل مقایسه
برپایی مسکن  .1داف تحقیق پیشنهاد می گردد: با وضع بازار نبوده و کاهش زیادی را تجربه کرده است. با توجه به نتایج و اه

اجتماعی در بافت فرسوده به دلیل وجود زیر ساخت ها و استحکام بخشی و احیای بافت به منظور نیل به قسمتی از اهداف تحقیق 
دد مسئولین در راستای تقویت مدیریت شهری و معماری پیشنهاد می گر .2مبنی بر کاهش قیمت تمام شده در اولویت قرار گیرد. 

ذیربط با به کارگیری دستورالعمل های اجرایی موجب تجدید نظر طراحان و کارشناسان با توجه به نتایج فوق در شهر تهران شده و 
های مسکونی تدابیری اندیشیده شود چرا که با در نظر گرفتن تنها چند نکته حین هینه سازی مصرف انرژی در ساختماننسبت به ب

ر راستای بهینه سازی انرژی گام برداشت چنانچه در تحقیق نشان داده شد بارهای سرمایشی و گرمایشی کل در طراحی می توان د
در مرحله طراحی علاوه بر توجه به شرایط فرهنگی، اجتماعی،  .3طرح پیشنهادی حدود یک هفتم مقدار اولیه کاهش یافتند. 

های پر مصرف انرژی صورت های با بودجه محدود و در بخشی پروژهژی و اقتصادی به خصوص براضوابط و ...، آنالیزهای انر
گیرد تا بهره وری اقتصادی و انرژی ساختمان حاصل شود. در کنار این موارد توصیه می گردد که تا حد امکان از انرژی های 

ند جنبه اقتصادی نیز داشته تجدید پذیر بخصوص پنل های خورشیدی استفاده گردد چرا که علاوه بر تامین انرژی طبیعی می توا
ای برای ساکنین در پی نداشته باشد. همچنین مازاد انرژی های خورشیدی تامین شود تا هزینهباشد مثلا برق مشاعات از طریق پنل

اولیه های ساختمان را تامین کرد بنابراین اگرچه برای اجرای آن نیازمند هزینه توان فروخت و بخشی دیگر از هزینهتولیدی را می 
 .رسداولیه جبران شده و به سود دهی میهستیم، از این طرق، هزینه 

 تقدیر و تشکر
 از ران غربتهد اسلامی واح آزاده گانشدای ارمعم وهگرر د کهه دبوری مامعارشد رشته  اسیه کارشنمنا ایانپاین مقاله مستخرج از 

 شده است. دفاعآن 
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 منابع
 . 41-66، 46، روند. بررسی نقش و جایگاه دولت در تامین مسکن(. 1384احمدی، سید وحید. )

: کلان ی)مطالعه مورد یکم درآمد شهر یها مسکن گروه نیدولت در تام ییاجرا یها استیس یابیارز (.1396) ین، مهسا و سرور، رحیم.آرش
 .81-95(، 30)9مطالعات مدیریت شهری، فصلنامه . شهر مشهد(

در قبل )شهرک شوشترنو( و بعد  یسکن اجتماعدو پروژه م یواکاو رانیدر ا یمسکن اجتماع(. 1392. )یمهد ،یکازرون یاستقلال، احمد و توکل
 .در گذر یو معمار یشهرساز یمل شیهما نیاول. از انقلاب )مسکن مهر شوشتر(

های اجتماعی مسکن )مطالعه موردی: مناطق روستایی  (. ارزیابی وضعیت شاخص1395عیسی. ) ،پوررمضان و محمدرضا ،مغفرتیپورغفار
 . 80-61(، 4)11  ،های انسانیریزی سکونتگاهامهمطالعات برن. فصلنامه شهرستان رشت(

احکام طراحی مسکن اجتماعی مناسب در بافت ارزشمند و تاریخی )نمونه موردی: بافت قدیم شهر (. 1398. )پور، آناهیتا و میرجانی، حمیدحسن
 .یزد(

های مسکن  (. تحلیلی بر اولویت بندی شاخص1401) .لیاسماع، رادیمانیسل و محمدرئوف، فریدریح ؛دیسع ،یملک ؛ مهناز ،یگل اهیس ینیحس

 . 587-598  (.3)17 ،های انسانیریزی سکونتگاهمطالعات برنامه غربی(. های استان آذربایجان )نمونه موردی: شهرستان
 نیکنفرانس ب نیسوم. در بافت فرسوده تهران یصفر انرژ یهاساختمان کردیبا رو داریپا یمسکن اجتماع یطراح(. 1397. )منصوره ،یزاهد
 .زیتبر ،یشهر یو طراح ی، معمارعمران یالملل

 .اولین کنفرانس اقتصاد شهری. های کم درآمد شهریب جهانی درزمینه تامین مسکن گروهمروری برتجار(. 1390.)خدایی، زهرا و میره، محمد
 های مدیریت هوشمند ساختمانسیستمنرژی با استفاده از صرفه جویی در مصرف ا(. 1394. )ایمانی، معصومه و تلقری، فاطمه ؛زمانی، علیرضا

BMS .اصفهان ،رف انرژی با رویکرد توسعه پایدار، ساختمان و بهینه سازی مصسومین همایش ملی اقلیم. 
ین سوم. IEBO2015مدیریت و بهره وری از انرژی های تجدیدپذیر در ساختمان(. 1394. )سعادت، عاطفه و نوربخش حبیب آبادی، میترا

 .اصفهان ،رف انرژی با رویکرد توسعه پایدار، ساختمان و بهینه سازی مصهمایش ملی اقلیم
دومین کنفرانس ملی مهندسی . مقایسه تطبیقی مسکن مهر و مسکن اجتماعی در ایران(. 1397. )سعیدی مفرد، ساناز و موسوی، سیدمحسن

 .شیروان عمران،معماری و شهرسازی،
 یکم درآمد شهر یهاموثر بر مسکن گروه یدیعوامل کل لی(. تحل1400آمنه. ) ،حقزاد و لایل ،یمیابراه ؛مهرداد ،پوریرمضان ؛صمد ،عیسم

 .489-507 ،(3)16 ،یانسان یهاسکونتگاه یزیرمطالعات برنامه فصلنامه: شهر رشت. یمطالعه مورد
(، 4)16 ،رانیا یانرژ. در تهران یتابش یانرژ افتیدر یند برافرم مناسب ساختمان بل (.1392شاهین. ) حیدری، ریما و فیا ، شفیعی، مریم؛

60-47 . 
سازی مصرف انرژی شهر تهران.  راهکارهای طراحی مسکن در بهینه (.1392) الهام. ،صالح و شیوا ،غفاری جباری ؛شهلا ،غفاری جباری
 .  115-132، (1)1 ،ریزی انرژیهای سیاست گذاری وبرنامهپژوهشه فصلنام
ریزی انرژی  سازی مصرف انرژی در مناطق مسکونی شهر تهران با استفاده از رویکرد برنامه بهینه(. 1392) .عبدالرضا و حیدری، شاهینفاضلی، 

 (.3)0 ،ریزی انرژیهای سیاست گذاری وبرنامهفصلنامه پژوهش (REAP). روتردام
کنفرانس سالانه  نیدوم. یمصرف انرژ یساز نهیبا به یسکونم یهامجتمع یطراح(. 1395. )نیصلاح الد ،ییو مولانا رکوهیش ان،یفتح

 .تهران ،یشهر تیریو مد یشهرساز ،یمعمار یهاپژوهش
: ی)مطالعه مورد یسکونتگاه یضرور یها شاخص تیوضع لی(. تحل1397. )یمحمد عل ،یروزیف و مسعود ،پورییصفا ؛سیان ،یکاکادزفول
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