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ABSTRACT 
Introduction: The Gentrification of eroded buildings, regardless of the identity and cultural-historical structure of 

neighborhoods, is one of the most important measures of modernization and reconstruction. Which leads to profound 

physical changes, identity through the displacement of local residents and cultural and social changes. 
Research aim: The purpose of this study is to Gentrification how the old and old texture identity of Zanjan is altered 

by the realization. 

Methodology: The present study is based on an analytical descriptive method based on the purpose of applied 

studies. Field and library studies have been used to collect information. The statistical population is 384 people by 

Cochran sampling method. Data analysis was performed by factor analysis and Goodness of fit and analytical Mutual 

structure using SPSS and MIC MAC software. 

Studied Areas: The geographical scope of this research is the old and worn-out areas of Zanjan City. 

Results: The results of the study showed that based on the factor analysis, the statistics of the state of the road users 

with a coefficient of 0.733, service life per capita (0.887), and respect for the law had the highest (0.7761) changes 

due to the generalization  And maintaining current trends, security variables; incompatible and intrusive uses; 

commitment; building design; transit status; vitality; per capita service utilization; housing area; housing strength; 

cost and income proportionality; and housing fit with the needs of residents, Most of the changes in the future will be 

due to the generalization. 

Conclusion: In this regard, it seems necessary to improve the identity of the worn-out neighborhoods, increase the 

level of income, create jobs, increase commitment, pay attention to native architecture and building strength, and 

attract middle and middle-class people to live in an aged tissue area. 
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  1398 فروردین  22 تاریخ دریافت:

1398آبان   01 تاریخ پذیرش:  

 چکیده   
ت، یکی از مهمترین اقدامات نوسازی و بازساازی اسات کاه    لاتاریخی مح -های فرسوده، بدون توجه به ساختار هویتی و فرهنگیاعیان سازی ابنیهمقدمه: 

 .گرددی و تغییرات فرهنگی و اجتماعی میواسطه جابه جایی ساکنان محلهدی، هویتی بمنجر به  تحوالت عمیق کالب

 است.فرهنگی مناطق قدیمی و فرسوده شهر زنجان  -سازی بر ابعاد اجتماعیاعیان تأثیربررسی چگونگی و شدت   پژوهشهدف : هدف

ات باا  گاردآوری اطلاعا  باشاد.  هدف از نوع مطالعاات کااربردی مای    تحلیلی و بر اساس -تحقیق حاضر بر مبنای روش توصیفی  :تحقیق شناسی روش

نه انتخاب شدند. بارای  نمو 384گیری کوکران فرسوده شهر زنجان است. با نمونه ای انجام شد. جامعه آماری شامل ساکنین بافتمطالعات میدانی و کتابخانه
 استفاده گردید. MIC MACو  SPSSتار متقابل شبکه به کمک نرم افزار ها از تحلیل عاملی، آزمون نیکوئی برازش و رویکرد ساختحلیل داده

 باشد.میمناطق قدیمی و فرسوده شهر زنجان قلمرو جغرافیایی این پژوهش، قلمرو جغرافیایی پژوهش: 

 887/0؛ سرانه کاربری خدماتی با 733/0ضعیت کاربری معابر با ضریب های وبراساس آزمون تحلیل عاملی شاخصدهد نشان میهای تحقیق یافتهها: یافته

   هاای ناساازگار و مازاح ؛    ند فعلی، متغیرهاای امنیات؛ کااربری   اند و با حفظ روواسطه اعیان سازی داشتههبیشترین تغییرات را ب 761/0؛ و احترام به قانون با 
مساحت مسکن؛ استحکام مسکن؛ تناسب هزینه و درآمد؛ و تناسب  ها؛ وضعیت کاربری معابر؛ سرزندگی؛ سرانه کاربری خدماتی؛تعهدپذیری؛ سیمای ساختمان

 مسکن با نیاز ساکنین، بیشترین تغییر و تحولات را در آینده بواسطه اعیان سازی خواهند داشت.

اساتحکام سااختمان، جلاب     زایی، افزایش تعهد پذیری، توجه به معماری بومی ورسوده، ارتقاء سطح درآمد، اشتغالبرای بهبود هویت محلات بافت ف: نتایج

 اقشار متوسط و مرفه شهر به سکونت در محله بافت فرسوده ضروری است.

ید ژهکل : وا  شهر زنجان ،یپژوه ندهیآ ،یتیتحولات هو ،یساز انیبافت فرسوده، اعها
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  مقدمه
های تاریخی در یک های کهن و مجموعهدهنده هویت شهرند. بافتهای مهمی از شهر نشانهای قدیمی به عنوان بخشبافت
(. 91: 1396لطیفی و منزجی، )ت اند که این از خصوصیات معماری سنتی ایران اسه ارتباط و پیوندی منطقی خلق شدهشهر بر پای

این در حالی است که این قبیل مناطق، همواره به علت ساختار سنی و، فقر اقتصادی، و ضعف مدیریتی، با مشکلات کالبدی و 
ها و معضلات مختلفی مانند و بافت فرسوده شهری موجب نارساییمتعددی روبرو هستند. چرا که مناطق قدیمی  اجتماعی اقتصادی

های مخروبه و در های بایر و ساختمانرهاشدن زمین ،خطرپذیری بالا در برابر سوانح طبیعی به ویژه زلزله ،های اجتماعیآسیب
(. در 13: 1393رهنما و خوشاب، ) شوندثبتی در شهرهای امروز میختار مالکیتی و های قانونی ناشی از به  ریختگی سانهایت ابهام

ها به همان اندازه شود. این قبیل بافتدار و نیازمند نوسازی شناخته میلهأنتیجه، این گونه محلات به عنوان فضاهای شهری مس
ی فرهنگی ما هستند و هاجزیی از سرمایهپذیرند. همچنین که ارزشمند و گرانبها هستند، در مقابل برخی عوامل، ناپایدار و آسیب 

زندگی گذشتگان ما را در بر ریزی و های برنامههایی از خاطرات اجتماعی و شیوهههایی متراک  را دارند که گنجینحک  اندوخته
 (. 8: 1384شماعی و پوراحمد: ) اندگرفته

فت فرسوده و کهن شهری، اجرای های کالبدی فضایی بانارسائی رت گرفته در حل مشکلات ویکی از مهمترین اقدامات صو
های بهسازی و ساماندهی بافت فرسوده، و اعطای تسهیلات به ساکنین محلات قدیمی جهت همراه شدن با نوسازی و طرح

تاریخی -تی و فرهنگیهای فرسوده، بدون توجه به ساختار هویها و ابنیه. در این رابطه، اعیان سازی پلاکساماندهی کالبدی است
فرهنگی در  -محلات، یکی از مهمترین اقدامات نوسازی و بازسازی است. که منجر به تحولات عمیق کالبدی، هویتی و اجتماعی

جایی ساکنان نوسازی کالبدی بافت قدیمی، جابه سازی در راستای بازسازی وگردد. از مهمترین آثار اعیاناین قبیل محلات می
امون درستی و گیری مباحثات زیادی پیرعمول این اقدام بوده که موجب شکلت فرهنگی و اجتماعی از عواقب ممحلی و تغییرا

    سازی بافت فرسوده در اثر اقدامات(. اعیان3: 1396کیا، شیخ و نوری) طول صد سال اخیر شده است نادرستی این عمل در
دهد. این اقدامات افزایش قیمت املاک و به تبع آن رسوده روی میهای محلی در بافت فگذاری توسط دولت یا گروهسرمایه

سازی آثار مثبتی حال، اعیان (. با اینKennedy & Leonard, 2001: 17) ها را در پی داردفزایش درآمد دولت ناشی از مالیاتا
 یت، بازده مالیاتی و خدمات محلی(، ارزش مالکKennedy & Leonard, 2001: 18) مانند نوسازی، اختلاط اجتماعی و فقر زدایی

(Atkinson, 2010: 43در پی دارد. که موجب شکوفایی کالبدی و اجتم )گردد.اقتصادی در هسته کهن شهری می -اعی 
ها، تیمور لنگ و جنگ بابیت در دوره ناصرالدین شاه، توانسته بافت های متعدد در دوره حمله مغولشهر زنجان، با وجود تخریب

واحد معماری و ابنیه تاریخی  21اقتصادی، و سیاسی و محیطی را حفظ کند. این بافت دارای  - نطبق با شرایط اجتماعیقدیمی و م
باشد که هویت اصلی شهر را شکل مذهبی ملی می - های فرهنگیجد اعظ  حسینیه و زینبیه و جریانو یک بازار قدیمی و دو مس

شروع شده است؛ بخشی از  "مهر پهلوی"اقدامات نوسازی که از دوره رضا شاه در قالب طرح ای از حال، در اثر پاره دهند. با اینمی
با تهیه و اجرای طرح تفصیلی شهر زنجان، مداخله و  1370بافت کهن و فرسوده شهر آسیب جدی به خود دیده است. از دهه 

های اعیان سازی در قالب اقدامات و پروژه سازهاییصورت ساخت و هنوسازی بافت فرسوده با همکاری بخش دولتی و خصوصی ب
های چند طبقه و بدون عرصه و فضاهای باز قالب آپارتمان و ساختمان جدید درهای مسکونی غاز شده است. و بدنبال ساخت واحدآ
و شدت  های این منطقه نیز دستخوش تغییرات شده است. این پژوهش در پی تبیین چگونگیحیاط، سیمای کالبدی و بافت خانه و

اعیان سازی در تحولات هویتی در زمان حاضر، و پیش بینی وضعیت آینده نوسازی و اعیان سازی بافت فرسوده است. تا از  تأثیر
های هویتی در آینده نیز شناسایی و تحلیل گردد. در این رابطه، سوال اصلی پژوهش لفهؤسی روند فعلی، شرایط تغییر مطریق برر

های و با حفظ روند فعلی، وضعیت شاخص گذار بوده است؟تأثیرشهر زنجان یک از ابعاد هویتی  برکدام این است که اعیان سازی
 هویتی بافت فرسوده در آینده چگونه خواهد بود؟

 ی پژوهشنظر یمبان
 یهاکردیبه علت ارائه رو ینوع نوساز نیاست. ا یساز انیاع ،یمیدر بافت فرسوده و قد ژهیشهر بو یاز اشکال نوساز یکی
شامل  یساز انیاست. اع یشهر زانیرمورد توجه شهرسازان و برنامه شتریامروزه ب ،یشهر ییفضا یدر تحولات کالبد نینو

مسکن و محیط مسکونی به همراه تغییر در ترکیب واحدهای همسایگی و  ودهایی که به منظور اصلاح و بهبمجموعه فعالیت
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ه ویژه در محلات مسکونی انجام نان با درآمد متوسط و بالا در بخش مرکزی شهرها، بهای ک  درآمد به وسیله ساکجایگزینی گروه
های شهری در گیری بافتموجب شکل ،و بدون برنامه شهرها هیروگسترش فضای بی (.105: 1384شماعی و پوراحمد: ) گیردمی

 حال آنکه یکی از مهمترین نتایج اجرای . شده است دیهای شهری به نواحی جدکاربری ساکنان و ییجامجاورت شهرها و جابه
گیری بافت اقتصادی محلات و شکل-های اجتماعیهای نوسازی در قالب اصالت بخشی به محلات، از دست رفتن کارکردطرح

نوان به ع یساز انیاع ندیرابطه، فرآ نیدر ا(. 63: 1389مقصودی و حبیبی، ) هویتی نوین و مغایر با ساختار فعلی بافت قدیمی است
شده است. به  فیتعر "محله متوسط کیبه  نیمحله کارگرنش کی رییتغ جهیمتروک و نت یهاطبقه کارگر و مسکن یتوانبخش"

 :Cowan, 2005) ندیگویم یساز انیبهبودها را اع یو انجام برخ یمسکون هیناح کیقشر پردرآمد به  ییجابجا ندیفرآ ،یعبارت

 که مفهوم اعیان سازی در ایران، با کشورهای غربی بویژه اروپایی به لحاظ ساختاری و نحوهدهد ها نشان میالبته بررسی(. 155
هایی هستند که به سراغ گرایان، اولین گروهو همجنس . در این کشورها، هنرمندان پیشرورسدتحولات هویتی، متفاوت به نظر می

ساختن جامعه  به منظور آگاهدر کشورهای غربی، هنرمندان پیشرو  باقت قدیمی و نوسازی آن در قالب اعیان سازی می روند. غالباً
، به اعیان سازی در اندسپرده شده یبه فراموش ینیشهرنش یزندگو  یکه توسط جامعه به واسطه گسترش تکنولوژ ییندهایاز فرا

ای معماری و هویتی تارهپردازند و به خلق فضاهای کارکردی با ساخختارهای هویتی و معماری گذشته میقالب مفاهی  و سا
این در حالی است که در کشور ایران، اعیان سازی توسط طبقه متوسط و غیربومی بافت قدیمی، در قالب  .پردازندگذشته می

(، 101: 1384شماعی و پوراحمد: ) شودتبه با سبک معماری نوین انجام میتخریب بافت و معماری سنتی و ساخت بناهای بلند مر

 به شرح زیر است: یساز انیمرتبط با اع ینوساز یکردهایرو .وتی را در پی داردکه نتایج متفا

 یفعلا  نیساکن نیگزینسبتاً بالا جا یبعضاً با سطح درآمد یتیآن اقل یاست که ط یروند یاصالت بخش :یاصالت بخش کردیرو

از درون شاهر   یاژهیا و یاست که در نواح یندیفرآ یگردند. در واقع اصالت بخشیم ستندیبهره مند ن یخوب یبافت که از سطح مال
طبقه متوساط و   یهاخانواده لهیشوند و به وسیم یو نوساز یداریسطح استاندارد خر ریز یمیقد یهاستگاهیکه ز ییدهد. جایرخ م

بالا، باا اقشاار    کردن اقشار با درآمد متوسط و نیگزیجا کرد،یرو نیهدف ا (.24: 1393صرافی و دیگران، ) گردندیثروتمند اشغال م
 شهر است یکالبدو یاقتصاد، یو ساختار اجتماع تیو حفظ هو یو منزو یمیکردن محلات قد ایمنظور پو هب ر،یپذ بیو آس فیضع
(Smith, 2009: 462در ا .)گاذاران بخاش    هیسارما  تیا با حما یاصالت بخش یهااز محققان باور دارند که پروژه یرابطه، برخ نی

ن یاجاره بها و شکاف با  ن،یزم متیق شیمنظور افزاهکنشگران ب نی. اردیگیصورت م یمحل یهاحکومت یمالکان و حت ،یخصوص
 ,Uzun) کنناد یها کماک ما  آن عیو تجم یمیقد یها، خانهیساز انیدر قالب اع یبه اقدامات نوساز ،یو اقتصاد یطبقات اجتماع

 بافت فرسوده است. یساز انیدر اع یکنشگران شهر لیدلا یاشود، خلاصهیم دهید (1) (. آنچه در شکل367 :2003

 
 یمیدر بافت قد یساز انیاز اع یمحل یهاموافقت حکومت لیدل .1 شکل

 (14: 1389تقوایی و غلامی،  )منبع:

 کیا بار در اواخر قارن ناوزده  توساط پاتر    نیاول یبرا یشهر یو بهساز یدر نوساز یبحث مشارکت عموم :یمشارکت کردیرو

، 1969آن زمان، چندان ماورد توجاه قارار گرفات. در ساال       یزیرنظام برنامه یخشک لی. اما به دلدیگلستان مطرح گردگدس در ان
 کارد، یرو نی(. در اMurayama, 2015: 485ارائه نمود ) کرد، یم یرا معرف ارکتخود را که سطوح مش یدسته بند ن،یارنشتا یشر
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فراه  شود که ماردم باا ارتبااط روشان و      یطیشرا دیبلکه با ردیبه بالا صورت گ نییکه از پا ستین یلیتحم یامر یمشارکت مردم
و  ینوسااز  ،کارد یرو نیمطابق ا (.60: 1395توسلی، ) ابندیپروژه حضور  یریگشکل انیچارچوب قانونمند در جر کیآگاهانه اما در 

 نیدر چنا  رد،یصاورت پاذ   یکومت محلا ح تیو حما یبخش خصوص یمحل و با همکار نیتوسط ساکن دیبافت فرسوده با یبهساز
 (.Amado et al., 2009: 601) شکل خاهد گرفت داریپا یابافت محله کی ،یطیشرا

: 1393صرافی و دیگران، ) بار توسط چمبرز مطرح شد نیبه شکل مدون؛ اول یامطالعات توسعه محله :یاتوسعه محله کردیرو

ها نقش حماایتی  ها، دولتو سمنهای خصوصی و نهادهای علمی یجاد شرکتبواسطه ظرفیت سازی و ا کرد،یرو نیبراساس ا (.31
   توساعه   (.93: 1390دیگاران،  فرهاودی و  ) هاای توساعه خواهناد باود    یردولتی و مردمی، مجری اصلی طرحهای غشرکتداشته و 
و اساتفاده از آن اسات،    یآورجماع تماع به صورت باالقوه قاادر باه    که اج یاهیاست که براساس آن، سرما یندیفرا انگریب یامحله
باه مساکن، توساعه     طشاامل تماام مساائل مارتب     یاتوسعه محلهلذا  کند. دایمردم محله بهبود پ یزندگ تیفیتا ک ابدییم  شیافزا

 ارتباط وجود دارد زیعناصر ن نیتمام ا انیو م یطیمح ستیآموزش و مسائل ز ت،یامن ،یمشارکت شهروندان، رفاه اجتماع ،یاقتصاد
  (.31: 1391رضازاده و دیگران، )

مفهاوم فاصاله در    قیا سازى را از طر انی(، اع1979) تیبه رهبرى اسم ستیساختارگراى مارکس کردی: روییساختارگرا کردیرو

تحت کاربرى  نیبالقوه زم جارىیبا کاربرى کنونى و ارزش است نیزم جارىیدهد که نشان دهنده تفاوت ارزش استمى حیاجاره توض
در مناطق درون شاهرى آغااز    نیبا کاهش ارزش زم ندیفرآ نیا ت،یاسم دگاهیاز د (.148: 1384شماعی و پوراحمد: ) تر استزدهپربا
 تیتر مسکن هداخود را به بخش پربازده هیدر بخش ساختمان، سرما یادیگذارى ز هیدهد که سرمامى یامر زمانى رو نیشود. امى
گذارى مسکن در حومه شاهر و اهماال در مراکاز درون شاهرى     هیمراکز شهرى. تمرکز سرمااز کند؛ همانند شهرسازى در خارج مى

 (.Smith, 2009: 139) گرددارزش مسکن در مناطق درون شهرى مىمنجر به کاهش 
شاهرها باه    یمیکهن و قاد  یهاده و بافترسوبافت ف یدهد که مفهوم نوسازینشان م ،ینظر یکردهایو رو اتیبر ادب یمرور

متناوع   یهابافت فرسوده در قالب طرح ینشده است. و نوساز یبررس یو تحولات ساختار فرهنگ تیرت مجزا و در ارتباط با هوصو
شهر مورد سانجش   شتریب یکالبد یمایو س یبا توجه به تحولات اقتصاد یسازکپارچهیو  عیتجم ،یساز انیمانند طرح اع ینوساز

باا   قیا تحق نیها بوده است. در اشاخص ریو وابسته به سا یموضوع فرع کیعنوان به یهنگو فر یقرار گرفته است. و بافت اجتماع
 یو بوم لیدر تکم یسع جامعه آماریاز  یظرسنجو ن یساز انیاز جمله اع یو عمران شهر یمختلف نوساز یمبنا قرار دادن الگوها

، با توجاه باه   ز طرفیا خواهد شد. یتیو هو یبر ابعاد فرهنگ دیکأبافت فرسوده با ت یثر نوسازؤمختلف م یهاهیها و گولفهؤم یساز
 کیاد دارد. أاینکه، رویکرد اصالت بخشی، نحوه جایگزین کردن ساکنین محله با اقشار متوسط و سرمایه گذاری بخاش خصوصای، ت  

 های خود، رویکرد اصالت بخشی را مبنای تحلیل قرار داده است.این تحقیق نیز برای تحلیل یافته
وجاود داشاته اسات. هوسامان در      یها نقطه نظرات مختلفآن اتیح دیو تجد اءیو اقدامات لازم جهت اح یمیبافت قد نهیزم در
اتفاق افتاده بود، مطارح   سیرا که در اثر رشد و گسترش شهر پار یخیتار ینواح یو سامانده اءیبار تجربه اح نیبرای اول 1870دهه 

ناو را بارای    نادی یاست که با استفاده از تجاارب شاهرهای کهان، فرا    ییکایراحان معروف آمرپردازان و طهینمود. الکساندر از نظر
ها در های پنهان و بارزکردن آندر فضاهای شهری، الهام از شالودهگدس توجه به حرکت انسان  دگاهیکند. از دیم شنهادیپ یطراح

باا   یهای مرمتا ا مشارکت شهروندان، مطرح نمودن طرحساکنان ب یستیز طیشهری و شرا طیبهسازی و نوسازی شهری، بهبود مح
: 1384شاماعی و پوراحماد:   ) است تیو سلسله مراتب عملکردی حائز اهم کیانجام نوسازی بر اساس بافت ارگان ش،یطرحهای آما

66.) Bertolini (2013در پژوهش )یهابافت خله دردا وهیش که دیرس جهینت نیبه ا "شهرها یو نوساز داریپا یشهرها"با عنوان  ی 
 یهاا نهی، هزییجابه مداخله و جا به زانیربرنامه یرمشارکتیو با نگرش غ نییصورت فن سالارانه، اقتدار گرا و از بالا به پاهب یمیقد

  گاذاران باوده اسات.    هیو سارما  یکا  بخاش خصوصا    لیا و تما یو بازساز یبه نوساز یبخش دولت ادیز لیمداخله و تما یاجتماع
Dixon et al (2015) در  لیا و تحل هیا : تجزیدار شاهر و مسائله  یمناطق بحرانا  یدر بازساز تیعوامل موفق"عنوان با یادر مقاله

 تیا بازر،، در اولو  اسیا مق ،یمشاارکت قاو  را شامل  یدر نوساز تیموفق یاتیعوامل ح، "یرکود اقتصاد یمنچستر و اوزاکا در ط
در  زیا ن یمحادود  قاات یتحق ،یخارج یهابر پژوهش علاوه .کندمی یمدت معرف یطولان دگاهیرونق بازار، د ها،رساختیقراردادن ز

 یمیمحلات قاد  یو کالبد یاجتما ،یآن بر ساختار اقتصاد تأثیرو  یسازانیبافت فرسوده در قالب اع ینوساز نهیداخل کشور در زم
سنجی ها و امکانحرکشناسایی م"با عنوان  یدر پژوهش (1392) دیفر ییو رضا بیعندلرابطه،  نیو فرسوده انجام شده است. در ا
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داری باین  رابطاه معنای   "مطالعاتی: محله ابیاوردی در شاهر شایراز(   های فرسوده )نمونه رگیری رویکرد اعیان سازی در بافتبه کا
ر ( د1394) یو نااظم  محال چاالی   یاساد  .دیا کیاد گرد أبا متغیر وابسته کیفیت محیط ساکونت ت شاخص کالبدی و کیفیت زندگی 

 نیدر عا  یزنادگ  تیا فیو ارتقاء ک یکالبد ینوساز یسازانیبه کمک اع یشهر یهاآثار مداخله در بافت یبررس"با عنوان  یپژوهش
 یهاا هیسارما  قیمحلات و بدون تزر یبافت فرسوده بدون توجه به بافت فرهنگ ینوسازنشان دادند که  "یاجتماع یمنف یامدهایپ

 ییجاا و جاباه  ینیگزیجاا  و در نهایات،  یاجتمااع  یتارهارفاتن سااخ   نیو از ب یاجتماع - یصادتناقص اقت جادیمنجر به ا یاعتبار
اثارات   یبررسا به  یا( در مقاله1396) ایکیو نور خیش شهر خواهد شد. یفرهنگ تیرفتن هو نیو از ب یمیمحلات باقت قد نیساکن
، مداخلاه در  نشان داند کاه پرداخته  "مورد مداخله یهاو نقش آن در سرنوشت بافت یشهر تیبر هو یساز انیاع وهیبه ش ینوساز

 شیافازا  ،یمیقاد  یبناها بیو با تخر گرددیبدون دخالت شهروندان اعمال م و عموماً نیو متخصص نیولئبافت از بالا و توسط مس
شاده، خاود را در    یزوساا ن یهاا سابق حوزه نیساکن شودیموجب م مداخلات ندیدر فرآ نیساکن یازهایبه ن یتوجهی بها و ب اجاره
 مرور محله را ترک کنند.هو ب. ابندی گانهیب طیمح

 بافات فرساده و    یکاه مفهاوم نوسااز    دهدیخارج از کشور، نشان م انجام شده در داخل و قاتیو سوابق تحق اتیبر ادب یمرور
 ینشاده اسات. و نوسااز    یبررسا  یو تحولات ساختار فرهنگ تیشهرها به صورت مجزا و در ارتباط با هو یمیکهن و قد یهابافت

و  یبا توجاه باه تحاولات اقتصااد     یسازکپارچهیو  عیتجم ،یساز انیطرح اع مانند یمتنوع نوساز یهارسوده در قالب طرحبافت ف
و وابساته باه    یموضوع فرعا  کیعنوان  به یو فرهنگ یشهر مورد سنجش قرار گرفته است. و بافت اجتماع شتریب یکالبد یمایس
و  یسااز انیا از جملاه اع  یشاهر  ماران و ع یمختلف نوسااز  یبا مبنا قرار دادن الگوها قیتحق نیا بوده است. در اشاخص ه ریسا

بافات   یمختلاف ماوثر نوسااز    یهاا هیها و گولفهؤم یسازیو بوم لیدر تکم یخبرگان و کارشناسان سع ن،یاز متخصص ینظرسنج
 خواهد شد. یتیو هو یبر ابعاد فرهنگ دیکأفرسوده با ت

   ژوهشوش پر
بهاره   یدانیا و م یااطلاعات از روش مطالعات کتابخاناه  یگردآور یاست. برا یلیتحل - یفیحاضر از نوع پژوهش توص قیتحق

 یبارا  یمنباع اطلاعاات   نیمهمتر ،یجامعه آمار نیپرسشنامه ب عیشهر زنجان، مصاحبه و توز یآمار یهاگرفته است. علاوه بر داده
 انیا بافات فرساوده در قالاب اع    یموضوع و سابقه مطالعات نوساز تیرد مطالعه است. با توجه به ماهمحدوده مو تیاز وضع یآگاه
هاا باا   آن پرداخته شد و در مرحله بعد اقادام باه انطبااق آن    یدر سطح جهان و سطح کشور، به استخراج شاخص و نماگرها یساز
. چنانکاه در مرحلاه اول باا    دیا گرد انشاهر زنجا   یمیقد محلات نیغالب ساکن تیبه عنوان معرف هو یو فرهنگ یاجتماع طیشرا

مرتبط استخراج شادند و در مرحلاه دوم باا اساتفاده از      یهاعات انجام شده در سطح جهان، شاخصمطال ییمحتوا لیاستفاده از تحل
ن در پرسشانامه  آزماو  شیمرحله پا  هیپرسشنامه اول یها پس از عبور از صافاز شاخص یمحققان، برخ یشده برا یپرسشنامه طراح

 (.1)جدول  به کار رفتند ییهان

 محلات بافت فرسوده شهر زنجان تیهو یها ابعاد و شاخص .1 جدول
 شاخص ابعاد
-اجتماعی
 گرانیبه قانون و حقوق د احترامی، سرزندگ، مشارکتی، نسبت به جامعه محل یریپذ تعهد، و شناخت محله یتعلق مکان حس، تیامنی، وستگیپ فرهنگی

 و درآمد نهیهز تناسب,  نیزم تیمالکی، و ترابر ییدر جابه جا عیتسری، خدمات شهر یدسترس، تیتنوع فعال دیاقتصا

 کالبدی
، مسکن مساحت، مساکن یشناس ییبایزی، خدمات یهایکاربر سرانه، معابر یکاربر تیوضع، معابر یمایس، هاها و بلوکساختمان یهراظ یمایس

 یمحله از مبلمان شهر یبرخوردار، مراتب معابر محله سلسله، نیساکن یازهایدرون مسکن با ن یفضا تناسب، سکنم یریپذ نفوذ، مسکن استحکام
زیست 
 محیطی

آب  تیفیک، در محله یو حشرات موذ واناتیح وجود، ها و معابرو فاضلاب خانه یسطح یهادفع آب تیوضع، محله یعموم بهداشتی، عیطب طیمح
 یآلودگ، اسازگار و مزاح ن یها یکاربر وجود، شرب

             Source:  Bertolini, 2013; Atkinson, 2010; Ezme, 2014; Lopez de Obeso, 2013; Dixon et al, 2015        

 نیها طبق نظر ا. و شاخصدیاستفاده گرد یشهر یزیربرنامه ،یجامعه شناس دینفر اسات 10پرسشنامه از نظر  ییروا نییتع یبرا
منظور پرسشانامه   نیا یکرونباخ استفاده شد. برا یالفا بیاز ضر ق،یپرسشنامه تحق ییایپا نییجهت تع نیاصلاح شد. همچن دیتاسا
 842/0پژوهش برابار باا    یهاشاخص یبدست آمده برا یآلفا بیو ضر دیآزمون گرد شیها، پافتهی لیو تحل یقبل از بررس ق،یتحق
بافات فرساوده    ینفر 75057 تیبافت فرسوده شهر زنجان است. با توجه به جمع تیکل جمعپژوهش شامل  یآمار جامعه باشد.یم
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این  درباشد. ینفر م 384کل جامعه نمونه پژوهش شامل  05/0 یکوکران با مقدار خطا یریگزنجان، با استفاده از روش نمونه شهر
اساتفاده شاده    یاثارات متقابال سااختار    لیبرازش و تحل یوئکین لیتحل ،یعامل لیها از آزمون تحلداده لیو تحل هیتجز یمقاله برا

پاذیری نتاایج   فرسوده شهر زنجان و میازان تعمای    بافت تیهای هو وضعیت شاخص ،یعامل لیاست. ابتدا با استفاده از آزمون تحل
 طیدر شارا  یمعاه آماار  ها از نظر جاکه کدام شاخص دهد یآزمون نشان م نیمورد بررسی قرار گرفت. ا یتحلیل به کل جامعه آمار

 تیا موقع یپژوها  ناده یآ کارد یشوند. سپس باا اساتفاده از رو  یحذف م لیاز چرخه تحل تیک  اهم یهامطلوب قرار دارد. و شاخص
تحات   یسازانیمحلات در قالب اع تیهو رییثر بر تغؤم یهارساختیز نیو همچن ندهیدر آ یبر اساس روند فعل تیهو یها شاخص
 گردند.یص مها مشخشرانیعنوان پ

هاای  بافات فرساوده در قالاب پیشاران     تیا بر هو یسازانیاع تأثیر زانیمهای کلیدی، پیشراندر مرحله بعد، با مشخص شدن 
 انیلفه اعؤوابسته و م یرهای، به عنوان متغپیشران یهالفهؤم نه،یزم نیشد. در ا استفادهچند گانه،  یخط ونیاز آزمون رگرس ،کلیدی

 تیا بافت فرسوده بار هو  یسازانیلفه اعؤثیر مأمستقل مورد آزمون قرار گرفت. که در آن میزان و نحوه ت ریمتغ به عنوان زین یازس
الگوی روابط علی در میان  درک علیت و نمایش ی، براهاآزمون نی. اتحلیل شد پیشران منتخب( 11) محلات بافت فرسوده شهری

 استفاده شده است.  MIC MACو  SPSSافزار به فراخور نیاز تحقیق از نرمو  ای از متغیرهای مرتبط باه  کاربرد دارندمجموعه

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
نفر است. بافت فرسوده شهر زنجان  431780شهر  تیشهر زنجان در شمال غرب کشور و مرکز استان زنجان قرار دارد. جمع 

درصد  97/7 "هکتار، تقریبا 492محدوده با مساحت  نیدارد. اشهر زنجان قرار  یمیو قد یدر بخش مرکز ق،یبه عنوان قلمرو تحق
 (. 27 :1388آرمانشهر،  مهندسین مشاور) شودمی لهکتار( را شام 77/6169از کل مساحت شهر )

 
 . جایگاه محدوده مورد مطالعه در تقسیمات کشوری2شکل 

  و بحث هایافته
های مدل مفهومی پاژوهش از بارازش خاوبی برخاوردار اسات. در      دهد، شاخصنشان می (2) لتحلیل نیکوئی برازش در جدو
مقادار   تاأثیر اناد. باا توجاه باه اینکاه، مجاذورکای تحات        متغیرهای تحقیق بخوبی تبیین شده نتیجه انطباق مدل نظری و تجربی

ابطاه، برخای از   ر تر اسات. در ایان   ها زیادتر باشد، برازش ضعیف های موجود در مدل هست. یعنی، هر چه این همبستگی همبستگی
اینرو، نتیجه این  زاند. ا( در نظر گرفتهKline, 2005: 201) 3تا  1آل نسبت کای اسکوئر بر درجه آزادی را برابر محققین مقدار ایده
تاوان گفات کاه، براسااس دیادگاه      نشده است. برای رد این تنااقص مای   دهد که شاخص کای دو بخوبی برازشضابطه نشان می

باشد برازندگی مدل بسیار عالی اسات. اگار باین     1/0کوچکتر از  RMSEA( اگر مقدار شاخص 1996ون و شوگاوارا )کالوم، برا مک
(. با توجاه  Kline, 2005: 209) باشد برازندگی مدل متوسط است 8/0و  5/0باشد برازندگی مدل خوب است و اگر بین  5/0و  1/0

 توان از آن چش  پوشی نمود.می CFIو  RMSEA ،GFIهای مه  دیگری چون به معنی داری شاخص
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 یبرازش مدل مفهوم یکوئین یهاشاخص .2جدول
 نتیجه ملاک مقدار شاخص ای نیکوئی برازشه شاخص

CMIN 2χ 57/752 - 

 برازش نامطلوب
 

Df 381 - 

p.value 000/0 < 05/0 
2/dfχ 975/1 1  3تا 

RMR, GFI RMR 112/0 > 1 برازش خوب 

 
GFI 43/0 < 9/0 برازش متوسط 

AGFI 39/0 < 9/0 برازش متوسط 

PGFI 49/0 < 5/0 برازش متوسط 

RMSEA RMSEA 05/0 > 05/0 برازش خوب 

Baseline Comparisons NFI 75/0 < 9/0 برازش متوسط 

 

NNFI 75/0 < 9/0 برازش متوسط 

CFI 93/0 < 9/0 برازش خوب 

RFI 76/0 0-1 برازش خوب 

IFI 81/0 0-1 برازش خوب 
                                           Source: Schumacher & Lumex: 2009: 76 

 زانیا م دهاد  یاسات کاه نشاان ما     ریجدول مربوط به هر متغ ،یخروج نیاول ،یعامل لتحلی آزمون در شده ارائه هایطبق یافته
آن در هر شاخص  زانیچقدر است. هر چقدر م لیگرفته شده در تحلبه کار  یرهایمتغ ریبا سا ریمتغ کیمشترک  انسیاشتراکات وار

به کار گرفته شده در موضاوع اسات و از نظار     یها شاخص ریبا سا یشتریارتباط ب یداراکه آن شاخص  دهد یبالاتر باشد، نشان م
 تیا باشاد. درجاه اهم   3/0از  رشتیها بآن یعدد ریکه مقاد ییها مرحله شاخص نیدر محله دارد. در ا یشتریب تیاهم یجامعه آمار
 تیا درجاه اهم  جاه، یدارناد. در نت  3/0 یبالا یاملها بار عکه اکثر شاخص دهد ینشان م (3) جدول یدارند. خروج یثرؤمطلوب و م
سلامت " یهااست که شاخص یدارند. گفتن یبافت فرسوده شهر یساز انیو اع رییبواسطه تغ یهمبستگ نهیدر زم یثرؤمطلوب و م

 حذف خواهند شد. لیکمتر، از چرخه تحل یعامل بیبه علت ضر "یو شکل بلوک شهر ؛یصوت یآلودگ ؛ینروا-یروح
را  تیا اهم نیشاتر یب 761/0 یو احترام به قانون با بار عاامل  629/0 یشاخص مشارکت با بارعامل ،یدر بُعد فرهنگ ب،یترت نیبد

 نیبافات فرساوده دارد. باد    یشاهر  تیا هو یر تحولات فرهنگد یساز انینقش اع نییجهت تب یشتریب یهمبستگ جه،یدارد. در نت
از  شیساخت و ساازها، با   نهیشده در زم نییتع نیاز اصول و قوان تیتبع نیو همچن ردممشارکت م زانیم ،یفرهنگ نهیدر زم ب،یترت
 یسااز  تیبر ظرف دیبا ،یزضوابط شهرسا یاجرا نهیدر زم جهیدارند. در نت تأثیر یساز انیاع تیو کم تیفیدر ک یعوامل فرهنگ گرید

 تیا هو اءیا مرمت و اح یها عامل شکست برنامه ز،ین ینیلرابطه، برتو نیشود. در ا یا ژهیمحلات توجه و نیساکن یریو مشارکت پذ
 (.Bertolini, 2013: 127) کند یعنوان م یمیقد یهابافت نیرا عدم مشارکت ساکن یشهر

 نیشاتر یب 569/0 یبا بارعامل نیزم تیو مالک 592/0 یبا بارعامل هینقل لیوسا ییجا در جابه عیتسر یها شاخص یاقتصاد بُعد در
و حمال و نقال وساائل     ییجاا  به در بافت فرسوده، جا یساز انیاند. و بواسطه اع انجام داده یساز انیرا با توسعه اع یو همبستگ رییتغ
و سانددار   تیا مالک تیوضاع  ،یقاانون  ینهادها قیاز طر تیو مشخص شدن حدود مالک کیبواسطه تفک وتر شده است.  راحت هینقل

حرکات   یبه سمت بافت و شبکه معابر مانظ  و شاطرنج   یشهر یطراح د،یجد یها استیبهتر شده است. با توجه به س نیشدن زم
 . شدبخ یحمل و نقل را بهبود م انیجر عیمنظ  و تسر یبافت هندس ،یشهرسازاصول  تیبواسطه رعا زین یساز انی. اعکند یم

هاا و معاابر باا     و فاضالاب خاناه   یساطح  یها و دفع آب 572/0 یبا بارعامل یعیطب طیمح یها شاخص یطیمح ستیبُعد ز در
شهر را دگرگون کرده است. اماا   یساختار فرهنگ ،یساز انیرا داشته است. هرچند که اع رییو تغ یهمبستگ یشتریب 665/0 یبارعامل

در  یمعاابر، نقاش مثبتا    یو بهسااز  ینوسااز  یهاا  طارح  یمحله، و امکان ساهولت اجارا  منظ  در  یهندس یفضا جادیبواسطه، ا
بواساطه   ،یدر ساطح محالات داشاته اسات. از طرفا      یبهداشات عماوم   شیافازا  نینحوه دفع شبکه فاضلاب و همچن یسامانده

 . و استاندارد، بهتر شده است یساز مهندس و ها به علت ساخت دفع فاضلاب خانه ست یس ،یساز انیاع
 نیشاتر یب 733/0 یمعاابر باا بارعاامل    یکااربر  تیو وضاع  887/0 یبا بارعامل یخدمات یسرانه کاربر یها لفهؤم ،یبُعد کالبد در
معاابر و   ضیشده، و تعر یبناها از محدوده شبکه معابر طراح ینینش و عقب یساز انی، بواسط اعاند. اصولاً را داشته رییو تغ یهمبستگ
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 نیاست. در ا افتهی شیمحلات افزا نیدر ا زین یبه توسعه خدمات عموم یبخش عموم شیگرا ،یسازنو از یشهر ینهادها تیحما
 یهاا  استیس ت که به عنواندر محلات اختصاص داده اس یخدمات یهایرا به کاربر ینوساز یاز درآمدها یبخش یشهردار نه،یزم

 یهاا  اسات یس نیگفت که هما  توان یم ب،یترت نیاست. بدمحلات  نیمردم جهت ساخت و ساز در ا یها هیدر جذب سرما یقیتشو
 آن خواهد شد. تیهو رییو تغ یمیدر بافت قد یفرهنگ بیترک رییمنجر به تغ جیبتدر یحل مشکلات کالبد یبرا یشهردار ینوساز

 یعامل لیبر اساس آزمون تحل یتیهای  هوضعیت توزیع نمونه ها و رتبه شاخصو .3جدول
 ضریب املع ضریب عامل ضریب عامل

 733/0 وضعیت کاربری معابر 506/0 تناسب هزینه و درآمد 453/0 فرهنگی -اجتماعی

 581/0 سیمای معابر 0/569 مالکیت زمین 38/ 0 پیوستگی

 887/0 سرانه کاربری خدماتی 315/0 زیست محیطی 0/473 امنیت

 336/0 زیبایی شناسی مساکن 201/0 آلودگی صوتی 141/0 روانی -سلامت روحی

 383/0 مساحت مسکن 572/0 محیط طبیعی 0/577 حس تعلق مکانی

 364/0 استحکام مسکن 582/0 بهداشت عمومی محله 0/475 تعهد پذیری

 235/0 )بافت( شکل بلوک شهری 665/0 دفع آبهای سطحی و فاضلاب 0/629 مشارکت

 541/0 نفوذ پذیری مسکن 543/0 وجود حیوانات موذی 0/494 سرزندگی

 514/0 تناسب مسکن با نیاز ساکنین 572/0 کیفیت آب شرب 0/761 م به قانوناحترا

 531/0 سلسله مراتب معابر محله 531/0 های ناسازگار و مزاح کاربری 327/0 اقتصادی

 556/0 مبلمان شهری 449/0 آلودگی هوا 0/517 تنوع فعالیت

   633/0 کالبدی 0/481 دسترسی به خدمات شهری

   391/0 هاسیمای ساختمان 0/592 ه جاییتسریع در جاب

در بافت فرسوده شهر  یسازانیعملکرد اع تأثیرها تحت ود شاخصموج تیپژوهش و وضع یاصل یهابا مشخص شدن شاخص
و تحاولات   یسااز انیا اگار روناد اع   نکهیو ا ،یسازانیاع اناتیجر تأثیربافت فرسوده شهر تحت  یتیهو طیشرا نییتب یزنجان، برا

 د،یا و تحولات را به خود خواهد د رییتغ نیشتریب ،یتیهو یهااز شاخص کیکدام  نده،یکند. در آ دایپ انیجر یبا ساختار فعل ،یتیهو
      تیوضاع  ،یپژوها  ناده یآ کارد یبراسااس رو  کیا تکن نیا شاد. ا  یریا گبهاره  MicMacافزار نرم بر یمتقابل مبتن ساختار کردیاز رو

سااله( را مشاخص خواهاد نماود.      10 یزماان  هبافت فرسوده شهر زنجان )حاداقل در بااز   ندهیز آاندافوق در افق چش  یهاشاخص
و  ادیا ز تاأثیر درصد است که نشان دهنده  7/79برابر  رهایمتغ سیماتر یپرشدگ بیضر یاثرات متقابل/ساختار لیبراساس مدل تحل
گاناه   30عوامال    یمساتق  یریپاذ تأثیرو  یگاذار أثیرتنقشاه   لیا اسات. در تحل  ست یس یداریپا تیوضع گریکدیپراکنده عوامل بر 

 نیا هساتند. در ا  یو دو وجها  گاذار تأثیر یهالفهؤبافت فرسوده، م یساز انیاز اع یناش یتیهو یرهایکه اکثر متغ شود یمشخص م
سارانه   ؛یسارزندگ معابر؛  یکاربر تیها؛ وضعساختمان یمایس ؛یریناسازگار و مزاح ؛ تعهد پذ یهایکاربر ت؛یامن یرهایمتغ ان،یم

 یرهاا یباه عناوان متغ   نیسااکن  ازیا و درآمد؛ و تناسب مسکن با ن نهیمسکن؛ تناسب هز ستحکاممساحت مسکن؛ ا ؛یخدمات یکاربر
 تیدارناد و تاداوم دهناده وضاع     یقابال تاوجه   تأثیر زیها نلفهؤم ریها، بر سالفهؤم گریاز د یریپذتأثیرهستند. و علاوه بر  یدووجه

اثار و   "یای رایم" ایا  "دیتشاد "باعاث   تیهمراه دارد که در نها هب یاثر بومرنگ کیها و واکنش جیگونه نتا نیاشوند. یمحسوب م
 ،یریتعهاد پاذ   ت،یا فاوق ازجملاه، امن   یرهایدر بافت فرسوده، متغ یساز انیتوان گفت که بواسطه اعیمو شوند. یم هیعلامت اول

شاهر خواهناد شاد.     یمیبافت قد ییازدتیمرور منجر به هوهمحله، ب طیول شراو تح رییبا تغ غیرهو  یها، سرزندگساختمان یمایس
محالات   تیا بار هو  یسااز  انیا اع تأثیر نییمدل ساختار اثر متقابل در تب یهاشرانیکه به عنوان پ یدووجه یهابر شاخص علاوه

  ریپاذ تأثیرتار  باوده و کا    گذارتأثیر شتریب رهایمتغ نیگذار هستند. اتأثیر یهاگروه مه ، شاخص نیشهر زنجان هستند. دوم یمیقد
)شکل  شوندیداده م شینمودار نما یغربدر قسمت شمال رهایمتغ نیدارد. ا یبستگ رهایمتغ نیبه ا شتریب ست یس نیباشند. بنابرایم
 رهاا یمتغ نیا کنترل بار ا  زانیها است و موابسته به آن ست یس راتییتغ رایباشند، زیها ملفهؤم نیتریبحران گذار،تأثیر رهایی(. متغ4
از  یبه عنوان عاوامل  شتریقرار دارند و ب ست یخارج از س رایز ستند،یکنترل ن قابل ست یتوسط س عموماً رهایمتغ نیمه  است. ا اریبس

به  یسترسهوا؛ احترام به قانون؛ د یآلودگ ؛یموذ واناتیوجود ح ؛یوستگیپ یهالفهؤم ق،یتحق نی. در ادینمای( عمل مینرسیثبات )ا
 یمیبافات قاد   یتیبر تحولات هو گذارتأثیر یهاشاخصمحله به عنوان  یمساکن؛ و بهداشت عموم یشناس ییبایز ؛یخدمات شهر

 یآلاودگ  ناده، یدر آ یو ادامه روند فعل یسازانیشهر بواسطه اع یمیبافت قد یمشکل اصل ب،یترت نیاند. بدشده یشهر زنجان معرف
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اسات کاه    لاتدر مح یجمع یو مشارکت و همبستگ یوستگیپ زانیدر م رییبهداشت محله و تغ ،یطیمح ستیز یهایهوا و آلودگ
هساتند و   سات  یس یخروج یرهایوابسته به عنوان متغ یرهایمتغ شهر خواهد شد. یمیمحلات باقت قد تیهو رییبمرور منجر به تغ

ها منوط به توسعه هماه جانباه   دارند و تکامل آن ییبالا ینندگشک رهایمتغ نیدارند. ا ییبالا اریبس رییپذتأثیرو  نییگذاری پا تأثیر
 یرینفاوذ پاذ   ؛ییجاا در جابه عیتسرآب شرب؛  تیفیک یارتقاء و بهبود شاخص ها یرسد برایشهر است. لذا به نظر م یمیباقت قد

 .ردیاز آن صاورت پاذ   یاشا ن یتیو تحولات هاو  یسازانیدر اع یمدون یزیربرنامه دیو فاضلاب، با یسطح یهامسکن؛ و دفع آب
 تأثیر ست یس رهاییمتغ ریاز سا رهایمتغ نیمعروف هستند. ا یمستثن یرهایمستقل است که به عنوان متغ ریمتغ رها،ینوع متغ نیآخر
ناه   رایا دارناد، ز  سات  یبا س یکم ارینمودار قرار گرفته و ارتباط بس یدر قسمت جنوب رهایمتغ نیه  ندارند. ا تأثیرها و بر آن رفتهینپذ

حاس تعلاق    یرهاا یمتغ ق،یا تحق نیا شوند. در ایم ست یدر س ریمتغ کی شرفتیو نه باعث تکامل و پ یاصل ریمتغ کیباعث توقف 
باا وجاود    ،یسلسله مراتب معابر محله؛ و مبلمان شاهر  ؛یعیطب طیمح ن؛یزم تیمالک ت؛یمعابر؛ تنوع فعال یمایمشارکت؛ س ؛یمکان

نماودار و باالای خاط قطاری      یها در قسمت جنوب غربگذارند. آن تأثیر د،باشن ریپذ تأثیرنکه آاز  شیمستقل هستند، ب کاملاً نکهیا
 به کار روند. ار،یجهت سنجش و به عنوان مع یتوانند به عنوان نقاطیو م قرار دارند

 گانه 30عوامل  میمستق ریو غ میمستق یاثرها لیتحل جینتا .4 جدول
 گذارتأثیر پذیرتأثیر متغیر نوع عامل گذاررتأثی پذیرتأثیر متغیر نوع عامل

 0/1073 0/1147 گذارتأثیر موذی حیوانات وجود 0/99972 0/11784 گذارتأثیر پیوستگی

 0/11032 0/12251 وابسته شرب آب کیفیت 0/16943 0/1053 دووجهی امنیت

 0/14393 0/11156 دووجهی مزاح  و ناسازگار هایکاربری 0/86769 0/10053 مستقل مکانی تعلق حس

 0/11294 0/10643 گذارتأثیر هوا آلودگی 0/10193 0/89141 دووجهی پذیری تعهد

 0/13602 0/12442 دووجهی هاساختمان سیمای 0/87344 0/92586 مستقل مشارکت

 0/1299 0/12871 دووجهی معابر کاربری وضعیت 0/13223 0/12019 دووجهی سرزندگی

 0/92459 0/10296 مستقل معابر سیمای 0/10313 0/11191 گذارتأثیر قانون به احترام

 0/14031 0/11792 دووجهی خدماتی کاربری سرانه 0/10068 0/1073 مستقل فعالیت تنوع

 0/94868 0/10983 گذارتأثیر مساکن شناسی زیبایی 0/10679 0/11205 گذارتأثیر شهری خدمات به دسترسی

 0/9869 0/97782 دووجهی مسکن مساحت 0/13296 0/10467 وابسته جایی جابه در تسریع

 0/12019 0/89141 دووجهی مسکن استحکام 0/12412 0/11953 دووجهی درآمد و هزینه تناسب

 0/16943 0/1053 وابسته مسکن پذیری نفوذ 0/97157 0/10135 مستقل زمین مالکیت

 0/10134 0/12843 وجهیدو ساکنین نیاز با مسکن تناسب 0/10137 0/97867 مستقل طبیعی محیط

 0/10024 0/94104 مستقل محله معابر مراتب سلسله 0/9065 0/82285 گذارتأثیر محله عمومی بهداشت

 و سطحی آبهای دفع
 فاضلاب

 0/10294 0/99711 مستقل شهری مبلمان 0/12654 0/96622 وابسته

 یداریا و ناپا یداریا پا زانیو م ،یاثرات متقابل ساختار لیها در بردار تحلنشان دادن نحوه پراکنش شاخص یدر مرحله بعد، برا
 ریسا  یهاا رنگ کاه جهات   یمشخص است، خطوط آب (4) که در شکل آنچهگردد. یم یبررس ها در بردارشاخص تیموقع ست ،یس

 رهاا یمتغ دهد که حرکات ینشان م هیرو نیمحور برازش دارند. ا ریدر س یبه حرکت خط شیگرا دهند، یشاخص در بردار را نشان م
بافات فرساوده در    ینوسااز و  یمتنوع عمران یهامناسب طرح یو اجرا یزیرمتضمن برنامه یداریناپا نیاست. ا یداریبه سمت ناپا

باه   یناساازگار و مازاح ؛ دسترسا    یهاا یکااربر  یهاا رابطه، شاخص نیها بر طرف گردد. در ایسطح شهر است تا نواقص و کاست
هاا  شااخص  نیا ازیاند. چا که امترا نشان داده یداریناپا نیشتریاکن و سلسله مراتب معابر محله بمس یشناس ییبایز ؛یخدمات شهر

 تیوضاع  ت،یا ندارناد. در نها  ناده یها در آشاخص تیفینظر مشخص و ثابت در ک ،یبرخوردار بوده است و جامعه آمار ییتنوع بالا زا
متناوع   یطرح ها یاجرا ازمندیشهر ن نیدهد که اینشان م یسازانیعا تأثیر نهیشهر زنجان در زم یمیبافت قد یتیهو یهاشاخص
و  یلازم جهت حفاظ سابک زنادگ    یدر منطقه، بسترها یمثبت نوساز راتییتغ جادیضمن ا ااست، ت یفرهنگ - یو اجتماع یعمران
روناد نشاان    نیا ت هساتند. ا بودن در حال حرک یو نسب یداریها به سمت ناپا. چرا که غالب شاخصدیفراه  نما زیشهر را ن تیهو

هاا مانناد نفاوذ    شاخص یشود، برخیم دهید  (4) است. چنانچه در شکل یمیمحلات بافت قد نیب ییو افتراق فضا یدهنده نابرابر
 نیا دهاد کاه ا  یروند نشان ما  نیبردار قرار دارند. ا هیمحله در حاش یو بهداشت عموم نیساکن ازیمسکن؛ تناسب مسکن با ن یریپذ
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و  تیا حفاظ هو  ماه لاز جاه یدر شهر همچنان نامطلوب خواهد باود. در نت  تیوضع ،یبه بهبود ندارد. و با روند فعل شیگراها شاخص
 .باشد یفوق م یهاارتقاء شاخص نده،یشهر زنجان در آ یمیبافت قد یسبک زندگ

 
 یریپذ تأثیرو  یگذارتأثیردر پلان  رهایپراکنش متغ .4شکل

 نیا ا قیا از طر یسااز انیا اع تاأثیر شاهر و   یمیمحلات قاد  تیکننده هو نییتب یاصل یاهتوجه به مشخص شدن شاخص با 
        تاأثیر  زیا هاا ن شااخص  گار یاز عملکارد د  گار، ید یهاا بر شااخص  یگذارتأثیرکه علاوه بر  یدو وجه یرهایها در قالب متغشاخص

 ازیا شهر با توجه امت یمیبافت قد تیحفظ هو یدیکل و شرانی. عوامل پندهست قیتحق یهاشرانیبه عنوان پ رهایمتغ نی. ارندیپذیم
عامال باه عناوان     11 تااً ینها ق،یتحق نیشده در ا یعامل بررس 30 انیاز م جهیانتخاب شدند. در نت  یمستق ریپذتأثیرو  یگذارتأثیر
در ایان بخاش   . شد شهر زنجان استخراج یمیمحلات قد تیبر هو یساز انیبواسطه اع یگذارتأثیردر  شرانیو پ یدیکل یرهایمتغ

 ها با اعیان سازی، از آزمون رگرسیون چندگانه استفاده گردید. ه نتایج مطلوب در همبستگی پیشرانبرای رسیدن ب
شاخص اعیاان ساازی و تحاولات    است. در نتیجه بین  <05/0pطبق آزمون رگرسیون خطی چندگانه، سطح معناداری کمتر از 

باشد که نشاان  می 772/0برابر  Rطوری که، مقدار هزنجان، رابطه معناداری وجود دارد. ب های کلیدی در بافت فرسوده شهرپیشران
های کلیدی، منجر به تحولات قابل توجهی در ساختار هاویتی بافات   فرسوده بواسطه تغییرات در پیشراندهد اعیان سازی بافت می

Rفرسوده شده است. همچنین، مقدار
های درصد ازتحولات پیشران 44تواند در آینده زی شهری میسادهد که، اعیان، نیز نشان می2

دهاد کاه مادل    دار همبستگی متوسط اسات و نشاان مای   کلیدی ساختار هویتی بافت فرسوده شهر زنجان را توجیه کند. که این مق
ا توجاه باه مقادار ساطح     رگرسیون خطی تا حدودی توانسته برای پیش بینی متغیر وابسته مورد استفاده قرار گیرد. این پیش بینی، ب

دهاد  ها با اعیان سازی نیز نشان مییید است. از طرفی، بررسی جداگانه همبستگی پیشرانأقابل تعمی  و مورد ت 000/0 معنی داری
همبساتگی  بیشترین   (β=596/0)با ضریب  نیساکن ازیتناسب مسکن با نو شاخص  (β=627/0)با ضریب  "سرزندگی"شاخص که، 
محله ایجاد شده اسات،  یراتی که در سبک زندگی و معماری سازی و تغیه است. بدین ترتیب، بواسطه اعیانداشت "زیسااعیان"را با 

، هویت خود را در محلاه جساتجو   محله کاهش یافته و ساکنین قدیمی شهر دیگر مانند گذشته نیساکن ازیتناسب مسکن با نمیزان 
 سازی فضای مسکونی باشد کاه غالبااً  نشینی و فشردهمسکن که در قالب آپارتمانمساحت  تأثیرتواند تحت کنند. این عامل مینمی
گاردد. ایان امار    ای تنفسی مسکن، به تراس محدود مای بوده، و تنها فض غیره وو ایوان، آشبزخانه مجزا و بزر،  ها فاقد حیاتخانه

با  "محله به نسبت پذیری تعهد" های آن شاخصبعد از منجر به نزول کیفیت زندگی و سرزندگی ساکنین قدیمی محله شده است. 
های بعدی  در رتبه (،β=506/0)با ضریب  "استحکام مسکن"و  (،β=559/0)با ضریب  "معابر یکاربر تیوضع" (،β=592/0) ضریب

ایان رویاه   دارند.  "سازیعیانا"کمترین همبستگی را با  (،β=165/0)با ضریب  "یتامن"و در نهایت، شاخص  .(5 )جدول قرار دارند
صورت ههای تخریبی بیش روشنایی معابر و بازسازی خانهسازی و منظ  شدن شبکه معابر و افزادهد که بواسطه اعیاننیز نشان می

سازی در این زمینه منجر به کاهش امنیت نشده است. باا توجاه باه    امنیت افزایش یافته است و اعیان های آپارتمانی، میزانمجتمع
  ۀاست، بنابراین نتایج آزمون مورد تأیید بوده و قابل تعمی  باه کال جامعا    05/0ها کمتر از  داری در تمامی شاخص اینکه سطح معنی

 آماری است.
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 و اعیان سازی بافت فرسوده با آزمون رگرسیون خطیی تحولات هویتی دیکل یهاشرانیپ همبستگی .5جدول

Model R R Square Adjusted R Square Std. Error of the Estimate 

 129/0 123/0 439/0 772/0 مقدار

 ANOVAآزمون واریانس . 6جول 

Model Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

 000/0 645/28 144/0 7 009/1 رگرسیون
   017/0 376 269/6 ماندهباقی

    383 278/7 کلی

 میزان همبستگی متغیرها. 7جول 
 متغیر

Unstandardized Coefficients Standardized 

Coefficients t Sig. 
B Std. Error Beta 

 000/0 409/28  099/0 810/2 مقدار ثابت

 000/0 901/8 627/0 018/0 059/0 سرزندگی 

 000/0 038/6 596/0 012/0 072/0 ساکنین  نیاز با مسکن تناسب

 000/0 908/1 592/0 015/0 028/0 پذیری تعهد

 000/0 226/1 559/0 011/0 013/0 رمعاب کاربری وضعیت

 000/0 120/6 506/0 010/0 001/0 مسکن استحکام

 000/0 087/10 415/0 009/0 091/0 هاساختمان سیمای

 000/0 188/2 405/0 010/0 023/0 مسکن مساحت

 000/0 320/1 364/0 013/0 017/0 درآمد و هزینه تناسب

 000/0 353/6 269/0 014/0 087/0 خدماتی کاربری سرانه

 000/0 879/7 297/0 009/0 071/0 مزاح  و ناسازگار هایکاربری

 000/0 241/4 165/0 010/0 042/0 امنیت

      گیرینتیجه
وجب م یو اجتماع ینژاد یهاپر رنگتر کردن شکاف لیجهان به دل یاز شهرها یاریدر بس یسازانیمعاصر اع یهاتجربه

در مناطق  یسازانیاست. اع یناعادلانه و اجبار یتیجمع یهاییکننده جابجا یه و همواره تداعشد یاریتعارضات بس یریگشکل
است.  یو بازساز یاقدامات نوساز نیاز مهمتر یکیمحلات،  یخیتار - یو فرهنگ یتیو فرسوده، بدون توجه به ساختار هو یمیقد

بواسطه  ،ینوع نوساز نیگردد. ایمحلات م لیقب نیا در یفرهنگ - یو اجتماع یتیهو ،یکالبد قیکه منجر به تحولات عم
املاک و به  متیق شیبه افزا منجردهد که اغلب یم یدر بافت فرسوده رو یمحل یهاگروه ایتوسط دولت  یگذار هیاقدامات سرما
و با  نییاز بالا به پا کردیرو با ینوسازها نشان داد که یبررس رابطه نیگردد. در ایها ماتیاز مال یدرآمد دولت ناش شیتبع آن افزا
برخی از محققان، است.  شتهبافت فرسوده دا ییبر توسعه فضا یمطلوب جینتا ییجابهبه مداخله و جا زانیربرنامه یرمشارکتینگرش غ

و  یدیکل گرانیباز یاسیمردم، وضوح تعهدات س یآموزش عموم ،یاقتصاد یهاگسترش فرصت ی بهمشکلات چنین رفع یبرا
بافت فرسوده بدون توجه  ینوسازرسد در اغلب شهرهای کشور، د. این در حالی است که به نظر میانروی آورده یگروه یهمکار

 یرفتن ساختارها نیبو از یاجتماع - یتناقص اقتصاد جادیمنجر به ا یاعتبار یهاهیسرما قیمحلات و بدون تزر یبه بافت فرهنگ
شهر خواهد  یفرهنگ تیرفتن هو نیو از ب یمیمحلات باقت قد نیساکن ییجاو جابه ینیزگیامر، جا نیا جهیشده است. نت یاجتماع
از  یکی یساز انیداد، اع انپژوهش نش یلیتحل یهاافتهطوری که یهشود. بوندی در شهر زنجان نیز مشاهده میالبته چنین رشد. 

شهر زنجان، بواسطه تحولات  یمیر محدوده بافت قدد یساز انیاست. اع یمیشهر زنجان در بافت قد یتیهو بیتخر یعوامل اصل
طبق تحلیل عاملی، در بوجود آورده است.  یو فرهنگ یطیمح ستیز ،یاقتصاد ،یاجتماع نهیدر زم یمهم یها یدگرگون ،یکالبد

   ز آن سازی داشته است. بعد انپذیری را از اعیاتأثیربیشترین  643/0ضریب  پاسخ به سوال اول تحقیق، شاخص کالبدی با
قرار  315/0و زیست محیطی با ضریب عاملی  327/0و اقتصادی با ضریب عاملی  453/0فرهنگی با  - های اجتماعیشاخص
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قرار گرفته است  تأثیرای تحت طور گستردهکالبدی بافت فرسوده، بهسازی، ساختار دهد که بواسطه اعیاندارند. این رویه نشان می
 که در نتیجه آناست.  افتهی شیافزا یشهر نیساز براساس ضوابط و قوان و ساخت کرد،یرو نیااز  یشهر تیریمد تیحمابا و 

بهتر شده است. برای در خدمات حمل و نقل  عیو بدنبال آن تسر یها یسرانه کاربر شیدر سطح محلات و افزا یبهداشت عموم
و تحولات  یساز انینشان داد که اگر روند اع یپژوه ندهآی کردیساختار متقابل در قالب رو لیتحل جینتابررسی سوال دوم تحقیق، 

 ها؛ساختمان یمایس ؛یریپذناسازگار و مزاح ؛ تعهد یهایکاربر ت؛یامن یرهایمتغ نده،یآ کند. در دایپ انیجر یبا ساختار فعل ،یتیهو
و درآمد؛ و تناسب  نهیزمساحت مسکن؛ استحکام مسکن؛ تناسب ه ؛یخدمات یسرانه کاربر ؛یمعابر؛ سرزندگ یکاربر تیوضع

بواسطه  ق،یتحق یدیکل یهارانشیبه عنوان پ یهالفهؤم نی. ادیو تحولات را به خود خواهد د رییتغ نیشتریب ن،یساکن ازیمسکن با ن
 خواهند نمود. جادیشهر زنجان ا یمیمحلات قد تیهو یکارکرد-یبر روند ساختار یقیتحولات عم ،یساز انیاز اع یناش راتییتغ

سازی دارند. ، ارتباط معناداری با اعیان772/0ها با ضریب همبستگی مشخص گردید که این پیشرانآزمون رگرسیون خطی نیزطبق 
درصد تغییرات هویتی بافت فرسوده  44های مذکور سازی و تداوم روند فعلی، شاخصسطه گسترش نوسازی مبتنی بر اعیانو به وا

شهر در  یربومیغ یو سبک زندگ یمعمار شاتیمحلات در مقابل گرا تیحفظ هو یبرا ه،جیدر نترا می توانند پیش بینی کنند. 
  است. یها ضرورشاخص نیشهر زنجان، توجه بر ا یمیباقت قد
 رسد:یبه نظر م یضرور ریز شنهاداتیپ تیشهر، رعا یو کالبد یفرهنگ تیومطلوب و حفظ ه جهیبه نت دنیرس یلذا، برا

 .و مساحت مسکن در بافت فرسوده جهت کنترل رشد محلات تیجمعتراک   نیتناسب ب جادیا -

 .مساکن یجهت مقابله با فرسودگ ،یشهرساز یاستانداردها تیاستحکام مسکن بواسطه رعا زانیم شیافزا -

 .شهر یسنت یها و سبک زندگدر حفظ ارزش یمیمحلات قد نیساکن یریمنظور ارتقاء تعهد پذهب یساز فرهنگ -

 .بافت فرسوده یمایبه س یبخش تیهو یشهر در راستا یسنت یمعمار تیبه رعا یمیمحلات قد نیاکنکردن س ملزم -

از  یریو درآمد و جلوگ نهیمحله جهت تناسب هز فیدرآمد اقشار ضع شیمنظور افزاهب یاجتماع - یاقتصاد یهابرنامه یاجرا -
 .بافت فرسوده یمیقد نیمهاجرت ساکن

 .یمردم بافت به خدمات شهر یدسترس شیدر بافت فرسوده منظور افزا یتخدما یسرانه کاربر ارتقاء -

  .به خارج از شهر جهت، جذب مهاجران طبقه متوسط به بالا در محله یمیناسازگار و مزاح  از محلات قد یکاربر انتقال -

 .یمانتظا یهایکاربر جادیشهر، و ا ییروشنا شیبا افزا یمحله واماکن عموم یمنیسطح ا ارتقاء -

 تقدیر و تشکر

  از آن دفاع شده است.  قزوینبوده که در دانشگاه آزاد اسلامی واحد  شهرسازیمستخرج از رساله دکتری رشته این پژوهش 

 منابع
سازی کالبدی و ارتقاء کیفیت های شهری به کمک اعیانبررسی آثار مداخله در بافت(. 1394. )اسدی محل چالی، مسعود و ناظمی، محمدرضا

 .همایش ملی معماری و شهرسازی بومی. دگی در عین پیامدهای منفی اجتماعیزن
(، 89)9، ماهنامه شورای شهر ی.مرکز یشهرها یکیزیف رییتغ یمختار خود هینظر لیو تحل یبررس .(1389) غلامی، رضا. تقوایی، مسعود و

17-12. 
 .یمسکن و شهرساز تشارات وزارتانتهران:  .کارگر تهران ابانیخ یشهر یطراح .(1395. )محمود ،یتوسل

 کردیدر رو یمشارکت یها تیاز ظرف یریگ با بهره یتوسعه اجتماع محل(. 1391). یمجتب ،انیعیرف و فاطمه ،شیدغمیآ یمحمد ؛هیراض ،رضازاده
 .37-55، (2)16، فضا شیو آما یزیر برنامهنشریه تهران(.  17: محله امامزاده حسن، منطقه ی)مطالعه مورد مبنا ییدارا

 یهابر شاخص دیبا تأک رفتیدر شهر ج یفرسوده شهر یهابافت یو نوساز یبهساز یهاتیاولو .(1393) خوشاب، علی. رهنما، محمدرحی  و
 . 10-26(، 2)3، یشهر یبوم شناس یهاپژوهش مجله ی.و کالبد یاقتصاد یاجتماع
 .انتشارات دانشگاه تهرانتهران:  .ایعل  جغراف دگاهید از یشهر یو نوساز یبهساز(. 1384احمد. ) ،پوراحمدو  علی، شماعی

مورد مداخله  یهاو نقش آندر سرنوشت بافت یشهر تیبر هو یسازانیاع وهیبه ش یاثرات نوساز یبررس .(1396) نوری کیا، سارا. شیخ، ندا و
 .انیانش بند یو معمار یشهرساز یبه سو یکنفرانس مل نینخست .(هیمحله سولوکول، ترک ی)نمونه مورد



 303 همکاران                           و ... / خانمرادی  ساکنان محلات یتیبر تحولات هو یساز انینقش اع لیتحل

تهران:  .یشهر یزیر نو در برنامه یها شهیاند(. 1393احمد. ) ،مسجد جامعیو  نیا، جمیله؛ محمدیان مصم ، حسنوکلی؛ تمظفر ،یصراف
 .قدیانی انتشارات
فرسوده  یهادر بافت یساز انیاع کردیرو یریبه کارگ یها و امکان سنجمحرک ییشناسا(. 1392). مهسا رضایی فرید، علیرضا و عندلیب،

 .55-64، (6)2، نشریه هفت حصار(. رازیدر شهر ش یوردی: محله ابی)نمونه مطالعات
 ست یو س یبا استفاده از منطق فاز یشهر یهامحله داریسنجش توسعه پا .(1390) تیموری، ایرج. ؛ رهنمایی، محمدتقی وفرهودی، رحمت الله
 . 110-89(، 77)43، رافیای انسانیجغ یهاپژوهش مجله .تهران( یرشهردا 17: منطقه ی)مطالعه مورد ییایاطلاعات جغراف

  .انتشارات آثار فکرتهران:  .فرسوده: راهبردی در توسعه پایدار شهری های مدیریت بحران در بافت(. 1396فاطمه. ) ،منجزیو  غلامرضا، لطیفی
 ها و اقداماتروش ،یجهان یهاه، تجارب، منشورها و قطعنامهاهینظر ف،ی: تعاریمرمت شهر(. 1389سیدمحسن. ) ،حبیبیو  ملیحه، مقصودی
 .انتشارات دانشگاه تهرانتهران:  ی.شهر
 .یوزارت راه و شهرسازتهران:  . رفته شهر زنجان نیبافت از ب یو نوساز یبهساز .(1388) ر.مشاور آرمانشه نیمهندس

Amado, M.P., Santos, C.V., Moura, E.B., & Silva, V.G. (2009). Public Participation Sustainable Urban 

Planning. World Academy of Science. Engineering and technology, 53, 597-603. 
Atkinson, R. (2010). The Evidence of the imact of Gentrification: New Lessons for the Urban 

Renaissance? London: Routledge. 
Bertolini, L. (2013). Sustainable urban mobility: an evolutionary approach. European Spatial Research 

Policy،  1 ،109–126. 
Cowan, R. (2005). The Dictionary of Urbanism. Streetwise Press. 

Dixon, T., Otsuk, N., & Abeh, H. (2015). Critical success factors in urban brownfild regeneration: an 

analysis of ‘hardcore’sites in Manchester and Osaka during the economic recession (2009–10). 

Environment and Planning A ،43(4), 961-980. 
Ezme, A.T. (2014). Advocacy Planning in Urban Renewal: Sulukule Platform, As the First Advocacy 

Planning Experience of Turkey. University of Cincinnati. Ohio. America. 
Kennedy, M., & Leonard. P (2001). Dealing with Neighborhood Change, A Primer on Gentrification and 

policy choices. The Brooking’s Institution center of Urban and Metropolitan Policy and Policy link. 
Kline, R. B. (2005). Principles and Practice of Structural Equation Modeling. New York, Guilford. 

Lopez de Obeso, J. (2013). Urban Renewal and Controlled Gentrification. Architectural Association ،
Housing and Urbanism. London. 

Murayama, A. (2015). Governance for Sustainable Urban Regeneration: Cases of Participatory Urban 

Planning and Marchizukuri in Fukaya City. Ph.D Research center For Regeneration, The University of 

Tokyo. Japan. 

Schumacher, R., & Lumex, R.J. (2009). Introduction to Structural Equation Modeling. Publications of 

Sociologists. 

Smith, N. (2009). Gentrification and the rent gap. Annals of the Association of American Geographers. 
Uzun, N. (2003). The Impact of urban Renewal and Gentrification on Urban Fabric: Three Cases in 

Turkey. Tijdschrift voor Economische en Sociale Geografie, 94(3), 363–375. 

 

 

 
 

 

How to cite this article: 
Khanmoradi, S., Moyinifar, M., & Bigdeli Rad, V. (2022). Analysis of the Role of Gentrification on the Identity 

Transformations of Neighborhoods Residents with Futuristic Approach (Case Study: Old Textures of Zanjan 

City). Journal of Studies of Human Settlements Planning, 17(2), 291-304. 

 ارجا به این مقاله: 

 یپژوه ندهیآ کردیساکنان محلات با رو یتیبر تحولات هو یساز انینقش اع لیتحل (.1401. )وحید بیگدلی راد، مری ، و ،ادی، سجاد؛ معینی فرخانمر
  .291-304(، 2)17، های انسانیریزی سکونتگاهفصلنامه مطالعات برنامه. : بافت فرسوده شهر زنجان(ی)مطالعه مورد

 
 



 1401 تابستان، 291-303(، 59)پیاپی  2، شماره 17دوره ، های انسانیریزی سکونتگاهفصلنامه علمی مطالعات برنامه                                          304  

 

  

 

 

 

 

 

 فصلنامه علمی 

گاهمطالعات  برنامه  های انسانیریزی سکونت




