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  فرسوده؛ فرصت یا تهدید مدیریت شهري بافت

 (نمونه موردي: بافت فرسوده شهر نهاوند)

  

  15/05/96تاریخ پذیرش نهایی مقاله:                 29/05/95 تاریخ دریافت مقاله:
  

  

   شهید بهشتی)شهري و مدرس دانشگاه  ریزي ي جغرافیا و برنامها(دکتریایمصطفی خز

   محمدتقی رضویان (استاد تمام گروه جغرافیاي انسانی دانشگاه شهید بهشتی)

 
 

  چکیده

 تیریمدي فرارو مهمي هاچالشجمله  ي ازشهر فرسودهي هابافت دري نوساز وي بهساز

 هااین بافتي عملکرد وي کالبد وضعیت شناسایی. باشدیمتوسعه  ي درحالکشورها دري شهر

. پذیرد صورت باید که استی مهم و اولیه اقدامات از آنهاي نگهدار و مدیریت وي زیربرنامهمنظور  به

 هابافت نیاجمله  از محله دههف از متشکل و هکتار 166 حدود مساحت با نهاوند شهر فرسوده بافت

 وی اجتماع -ياقتصاد ،يکالبدي هانهیزم دریی هاتیقابل وجود رغمیعل ،نظر مورد محدوده .باشدیم

ی لیتحل روش از پژوهش نیا در. باشدیم مذکوري هانهیزم دریی هایاینارسي دارا ،یخیتار -ی فرهنگ

SWOT ی قیتحق ایم. روشنهاوند بهره گرفته در راستاي سنجش وضعیت کلان بافت فرسوده شهر

ي ا کتابخانه –ياسناد مطالعه با که استی لیتحل وی فیتوص روش است، شده استفاده مقاله نیا در که

 انیب شد حاصل قیتحق نیا جینتا از آنچه. است گرفته صورت بافت محدوده ازی دانیم مشاهدات و

صورت  ي بهشهر رانیمد و نیمسئولی توجهیبی پ در نهاوند شهر فرسوده بافت که بود مطلب نیا

هاي مختلف اجتماعی و اقتصادي، کالبدي و کند و در زمینهیم جلوه شهر در مسئله و معضل کی

کند، و مدیریت شهري نیز نگاه شایسته و زیست محیطی شرایط نابسامانی را تجربه می

 استی حال در نیا .فت نداشته استریزي منسجم و کارآمدي) براي معضلات این بااي(برنامه عالمانه

 بلکه دیتهدعنوان  به نهی(خیتار و با ارزش بافت نیا بهي شهر رانیمد و نیمسئول کردیرو رییتغ با که

 از نهیبه استفادهي راستا در موجود، معضلات کردن مرتفع ضمن توانیم ،)فرصتعنوان  به

 .برداشتی اساسي هاگام نهاوند شهر جانبههمه توسعهي راستا در مناطق نیا وافري ها تیقابل
  

  .فرصت و تهدید، نهاوند شهر ،بافت فرسوده  :کلیديهاي  واژه
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  و بیان مسئله مقدمه -1

تاریخی  هاي بافتدر دوره تحولات جدید شهرنشینی و مشکلات ناشی از آنها، مراکز و 

؛ اند قرارگرفتهتوسعه شهري شهرها بیش از سایر نقاط شهري در معرض تأثیرات نامطلوب 

شهرهاي تاریخی  ژهیو چنانکه پیامدهاي این موضوع را در سیماي شهرهاي تاریخی دنیا و به

تاریخی در مسیر  هاي بافت هاي ارزشدید؛ تا آنجا که لزوم احیاي  توان می یروشن ایران، به

 هاي بافت). 1385:50کارگر شیرازي و عابدزاده،  نماید(ابراهیمیتحولات جدید، ناگزیر می

عنوان هویت ملی، بلکه در بعد  تنها در بعد اجتماعی و فرهنگی به نه توان میکهن شهري را 

اصولی شاهد  هاي سیاست غیاب دراز ثروت ملی دانست که  با ارزشاقتصادي نیز جزئی 

ن و گسترش سریع شهري در ایران در تقابل با ای شهرنشینینابودي آنها بود. روند فزاینده 

 و، زمانی با ساختار ایرانقدیم شهرهاي  هاي بافت). 44:1376(عزیزي،گیرد میارزش قرار 

، لیکن اند بودهمتناسب با نیازهاي ساکنین خود از پویایی و صلابت خاصی برخوردار  کارکردي

 دنبال بهدرآمد که  روستائیان و اقشار کممهاجرت  ژهیو با افزایش ناگهانی و تغییرات سریع به

  . اند شده تبدیل، اند بودهنقطه شهري براي سکونت  ترین انارز

 دررسد وضعیت جدید اقتصادي، اجتماعی و ذهنی ساکنین جدید می به نظر جهینت در

سبب فرسودگی  ،ها بافتجهت احیاي این  تسهیلات، ارائه درمدیریت شهري  توجهی بی کنار

 هاي طرحل و مشکلات احیاي ). یکی از مسائ3: 1386بیشتر آنها گردیده است(حمیدي،

شهري مشارکت ناپذیري آنها و ناچیز انگاشتن نقش مالکان املاك چنین  ریزي برنامه

و عدم تحقق  ها طرحدر اجراي این  تأخیردر فرایند احیاء است که باعث کندي و  هایی بافت

 هاي فتباکهنگی و قدمت ). 157: 1387است(رهنما، شده بینی پیشاهداف آنها در افق زمانی 

ساکنان و مالکان به نوسازي منطقه از سوي  علاقگی بیشدید و  کشی بهرهو  سو کیاز  یادشده

فرهنگی،  هاي کیفیت، افول اي محله هاي ارزشدیگر، به فرسودگی و فساد کالبدي، کاهش 

، تجهیزات و تأسیسات موجود ها بافتحتی ویرانی بسیاري از  ...،بصري، اجتماعی، اقتصادي و

ن بخش از شهرها انجامیده است. که در صورت عدم جلوگیري از آن، به مرگ و انهدام در ای

منجر خواهد گردید. علاوه بر این، وجود این پدیده، فساد کالبدي را به  یادشده هاي بافت

تاریخی و  هاي بافت. )25: 1392(رضویان و همکاران،مجاور نیز تسري خواهد داد هاي بافت

عنوان توجیه افتخارات گذشته، احراز هویت ملی و مردمی،  به وانندت میسنتی شهرها که 

، مورد توجه قرار ...ارضاي احساسات خاطره برانگیز، حفاظت از افتخارات غیرقابل تکرار و

که افت زندگی اجتماعی، متروك و نیمه  اند شده تبدیل اي فرسوده هاي مکانگیرند، به 

دسترسی،  هاي شبکهایمن، نامتناسب بودن  و نامتروك شدن بناها، وجود مسکن نامناسب 
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مجموع، تنزل کالبدي، اجتماعی، فرهنگی،  کمبود یا فقدان تأسیسات و تجهیزات شهري و در

). فرسودگی 65-66: 1385، زاده اسماعیل(گردد میوضوح مشاهده  بهدر آنها ... اقتصادي و

از شهر را از  اي محدودهمرور  بافت که نتیجه فرسایش کالبدي، اقتصادي و اجتماعی است به

 هاي بخشچرخه حیات و زندگی شهري و شهروندي خارج کرده و سبب هدر رفتن زمین در 

 هاي بافتو فضاهاي خالی و  شود ) میقدیمی هاي بافتمرکزي و  هاي محدوده(توانمند شهر 

ید که گسترش کالبدي شهر هر روز معضلی جد اند شده رهافرسوده در دل شهرها در حالی 

فرسوده را در  هاي بافت. از سوي دیگر آنچه برخورد با افزاید میبر مسائل و مشکلات موجود 

، عدم تمایز صحیح بین بافت تاریخی و بافت فرسوده است که دهد میکشور ما در تنگنا قرار 

کشانده و دست و پاي  اي موزهگاهی شیوه برخورد را به سمت حفاظت مطلق و دیدگاه 

قدیمی آنچه داراي ارزش است نه  هاي هسته. در بسیاري از بندد میحان را و طرا متصدیان

، روابط اجتماعی میان اي محلهآن، که گذرها، مراکز  هاي ساختمانکالبد موجود و بناها و 

(پوراحمد و است که داراي ارزش اجتماعی و فرهنگی است هاي نشانهو  ها یادمانساکنین، 

گونه  رسوده شهر نهاوند در طی چند دهه گذشته بدون هیچبافت ف ).171: 1396همکاران، 

ریزي مشخصی از طرف مسئولین و مدیران شهري چرخه زوال و تخریب را  سیاست و برنامه

ي معابر در راستاي رینفوذناپذطی نموده است و امروز، این مناطق داراي معضلاتی از قبیل؛ 

 يبالا تراکم ، مسکونی قطعات یزدانگیررسانی به ساکنین در شرایط عادي و بحرانی، کمک

 ،يباز نیزم پارك،( يا محله خدمات بودن یناکاف، ها يجوار هم بودن نامناسب ،تیجمع

 یساتیتأسهاي  شبکهدر ، نارسایی  ، فقر امکانات شهري کمبود خدمات بهداشتی) کتابخانه

پاسخ به این  البه دنب پژوهشباشند. این میو...  اغتشاش بصري و بحران هویتو   موجود

 شده فیتعري علمی و ها شاخصنسبت به  مطالعه موردپرسش است که وضعیت بافت 

 موردهدف از این کار پژوهشی سنجش و ارزیابی محدوده  واقع درفرسودگی چگونه است؟ 

فرسودگی است تا ضمن شناخت دقیق وضعیت  شده فیتعري استاندار و ها شاخصبا  مطالعه

ي موجود در آن شناسایی و منطبق با آنها به ارائه راهکارهایی ها لیتانسپبافت در این زمینه، 

برآییم. امید است که مدیران شهري نهاوند با تغییر در  نظر موردبراي توسعه و بهبود بافت 

رویکرد خود نسبت به این مناطق(بافت فرسوده) از این چرخه زوال و تخریب جلوگیري کرده 

هایی مناسب  اند به فرصت ها براي مردم و مسئولین ایجاد کرده افتو تهدیداتی که امروز این ب

   هاي متنوع توسعه شهري تبدیل شوند. در زمینه
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  مبانی نظري -2

  عمده مداخله در بافت فرسوده شهري هاي دیدگاه -2-1

و فضاهاي کهن شهري، دو گرایش  ها بافتدر دنیاي اندیشه پردازي در مورد مداخله در 

 کارکردگراییفرهنگ گرایی. در دیدگاه  -2کارکردگرایی و  -1ده وجود دارد: و دیدگاه عم

اولویت با مقولات اقتصادي بوده و محتواي فرهنگی از جایگاه مناسبی برخوردار نیست و در 

فضا  گیري شکلفرهنگی عامل غالب در  هاي ارزشبرعکس شرایط و  فرهنگ گراییدیدگاه 

رکردگرایی به فضاهاي شهري با دید مصرفی نگریسته و با دیدگاه کا ،. در کلشوند میتلقی 

و به  نگرد میدگرگونی آن معتقد است ولی دیدگاه فرهنگ گرا به این فضاها به دید موزه 

با استفاده از مزایا و معایب دو  توان میدر کل  ).Trancik،1981حفاظت از آنان توجه دارد(

رسید. این نگرش معتقد  گرا واقعن دیدگاه تحت عنوا يتر دیدگاه فوق به یک نگرش متعادل

هرگز یک مجموعه همگن نیست،  شود میعنوان بافت تاریخی یاد  است کلیتی که از آن به

تاریخی و عناصر پیرامون  هاي مجموعهو  ها عرصهطیف وسیعی از ارزشمندترین  عمدتاًبلکه 

گهداري ندارند. از بسیار فرسوده شهري است که در برخی موارد ارزش ن هاي بخشآن تا 

با حضور  صرفاًتوان به موارد زیر اشاره کرد: احیاي بافت تاریخی اصول و مبانی این دیدگاه می

از طریق اقدام کالبدي ممکن  صرفاًاست، احیاي بافت تاریخی  پذیر امکانو مشارکت مردم 

وسعه پایدار اجتماعی و فرهنگی نیز توجه کرد و در چارچوب ت هاي جنبهنیست بلکه باید به 

  ). 118: 1380باید صورت گیرد(ابلیقی، 

  

  مرمت شهري هاي روش: انواع مداخله در 1جدول شماره

نوع  مقیاس

 طرح

محتواي 

 مداخله

هدف 

 مداخله

نوع 

 مداخله

نوع 

 فرسودگی

میزان 

 فرسودگی

نوع  انواع اقدامات

  مرمت

بناها، 

و  ها بلوك

 هاي محله

 شهري

مجموعه  اجرایی

اقداماتی که 

ر حفظ و د

نگهداري بافت 

و عناصر آن 

با  نواخت هم

الگوي اولیه 

 کمک کند

بهبود 

بخشیدن 

به وضعیت 

بافت و 

عناصر 

 درونی آن

دوام و 

 ءبقا

عملکرد 

 (فعالیت)

بازیافت،  نسبی

مراقبت، 

حمایت، 

 بخشی استحکام

و  بخشی توان

 بهبود

 
 
  

  

 بهسازي

بناها، 

و  ها بلوك

 هاي محله

 شهري

مجموعه  طراحی

ماتی که اقدا

با حفظ 

پیشینه و 

 بازآفرینی

هستی و 

معاصر 

سازي بافت 

  کالبد  ءاحیا

 (شکل)

تجدید حیات،  نسبی

انطباق، تبدیل، 

حفاظت ، نو 

شدن، احیا و 

 
 
 

 نوسازي
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 هاي ماهیت

شکلی و 

محتوایی، 

معاصر سازي 

با  نواخت هم

زندگی نوین را 

در دستور کار 

 دارد

 تعمیر و عناصر آن

شهر یا 

بخشی از 

 هرش

   برنامه

 ریزي

مجموعه 

اقداماتی که 

منجر به ایجاد 

 کاملاًشرایط 

 شده دگرگون

نسبت به 

پیشینه خود 

 باشد

دگرگونی 

کامل و 

ایجاد 

شرایطی 

 جدید است

عملکرد و  تخریب

 کالبد

تخریب،  کامل

و  سازي پاك

 سازي دوباره

 
 
  

 يزبازسا

  54: 1387یوسفی، لیلا، :مأخذ

  

  هاي فرسوده شهري با بافت در برخورد تجارب جهانی -2-2

آثار و ابنیه تاریخی در منشور آتن مشخص  مرمت وبراي اولین بار اصول حفاظت 

. در فاصله برگزاري باشد میگردید. آخرین قطعنامه جهانی مورد استناد نیز کنگره آمستردام 

ن که هاي بافتدو کنگره، بالا رفتن میزان دانایی و توانایی علمی متخصصین، نگرش به 

به سمت  کارکردگراییشهري را دگرگون کرد، به شکلی که نوع نگاه را از انقطاع گرایی و 

، حوزه برخورد را از تک بناها به کل شهر و کاربري شهري را از گرایی واقعتداوم گرایی و 

). بعد از جنگ جهانی 1385پور، (جمالدهد میبه امروزي سازي بافت تغییر  اي موزهدیدگاه 

عنوان پاسخی  جهانی قرار گرفت. که از آن به هاي دولت تأییدمورد  "لوکوربوزیه"دوم اصول 

عنوان مبلغ حقیقی شهرسازي مدرن  و وي را به یادکردهآسان و سریع به تقاضاي نوسازي 

در  تجدیدنظري 1960به دنبال آن از دهه ). Lagates، et al،2002:134(انتخاب کردند

بهسازي و حفاظت اهمیت یافت. و  هاي الگوار از نوسازي به الگوي نوسازي مراکز شهري و گذ

کالبد و تقدم  بر  هیمردم بجاي تک بر  هیاقتصادي و تک –اجتماعی  هاي ریزي برنامهواقع  در

تمرکز بر توسعه نواحی داخلی  انگلستاندر  که ينحو میراث و فرهنگ بر اقتصاد مطرح شد. به

 Stead، et(خالی در دستور کار قرار گرفت هاي نساختماو  ها زمینو استفاده مجدد از 

al،2004:125.(  از قبیل طرح مین استریت و بهبود تجارت بخش مرکزي  هاي طرحدر آمریکا

 ها، طرح. هدف اصلی این دارند عهدهسازي مرکزیت شهر بر  زنده بازمهمترین نقش را در 
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 –اقتصادي در محدوده تاریخی منظور تحریک توسعه  سازي، به زنده بازتوسعه راهبرد جامع 

گسترده  ي حوزهدر چهار  هایی فرصت. این راهبرد به نیازهاي محلی و باشد میحفاظتی 

 طراحی - 4ارتقاء و بهبود بخشی و  -3سازماندهی  -2بازسازي اقتصادي  - 1اختصاص دارد: 

)Rosemary، et al،2005: 240.( هاي ضرورتکشورهاي پیشرفته جهان، تعامل بین  در 

حفظ قسمت قدیمی شهر و توسعه بافت نوین شهري به نحو بارزي قابل مشاهده است. با 

نگاهی به شهرهاي تاریخی اروپا که در آنها بافت تاریخی شهرها یکی پس از دیگري براي 

رهیافت مناسبی را به دست آورد. این  توان می، شوند میاستفاده امروزي مرمت و نوسازي 

منظور افزایش  به ،ستفاده مناسب دوباره از بخش قدیمی شهرهارهیافت چیزي نیست جز ا

لان و کارشناسان و مهندسان و شهرسازان مورد سئوتوسط مباید  چنین رهیافتی .کارایی

به اینکه مناطق مورد نظر بخش مهمی از شهر محسوب  توجه باتوجه خاص قرار گیرد. 

اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی این  بنایی،، باید با دقت تمام پیوندهاي زیرجهینت ، درگردند می

   Kevin krizek1996).(دو بخش مورد توجه قرار گیرد

  

  در ایران فرسوده هاي بافت نوسازي وتجارب بهسازي  -2-3

غیررسمی در  هاي سکونتگاهفرسوده و  هاي بافتکارشناسان بر این باورند که وجود 

قتصادي، اجتماعی، بهداشتی، فرهنگی و شهري است که از لحاظ ا هاي بیماريکشور، یکی از 

 گونه اینو براي حل  .موجود کشور را در دل خود نهفته دارد هاي ناهنجاريامنیتی بسیاري از 

قدیمی و  کیفیت بی يوسازها امنیت جانی شهروندان در مقابل ساخت تأمینمعضلات و 

 هاي بافت وسازين وبهسازي  هاي طرح. فرسوده باید این مناطق بهسازي و نوسازي شوند

 هاي بافتدر  مداخلات وشروع اصلاحات فیزیکی شهري  يها فرسوده در نخستین سال

فرسوده  هاي بافتنوسازي  هاي پروژه و ها طرحصورت  رضاخان به ي دورهقدیمی شهرها در 

توسعه مجدد شهري هستند که براي پاك  هاي طرحکه خود به تدبیري  گردند میمطرح 

مسکونی جدید مطابق با یک طرح جامع  واحدهاي ساختن وشهر کردن محلات مرکزي 

الحاقی به قانون  ها شهرداريقانون  111با تصویب ماده  ها طرح. این شود میطراحی 

شکل  1347شهري مصوب سال  عمران وقانون نوسازي  23و1و نیز ماده 1334تیر 11مصوب

  ). 65: 1378شارمند، قانونی به خود گرفته است(مهندسین مشاور

مطرح  بخشی روان هاي طرحقدیمی  هاي بافتنیز براي حل معضل  60دهه  اوایل در

خصوص عدم دسترسی  به بافت تشخیص داده، کالبد در عمدتاًرا  ها بافتگردید،که مشکلات 

 و و تصرفمهم شناخته و به دخل  تعنوان یک معضلا به رابه درون بافت  سواره معابربه 
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با تصویب  1373سال در). 1394:30کیانی و حیدري، (پردازد می قدیم بافت درایجاد معبر 

 هاي طرح ،شهريدار  مسئله هاي بافت هاي طرحاعتبار براي  تأمین وساله دوم توسعه  5برنامه 

بافت  نوسازي ود. دفتر بهسازي کربافت فرسوده به شکل جدیدتري مطرح  نوسازي وبهسازي 

در بافت قدیم، شرح خدمات تیپ جدیدي  صحیح تفکربا  شهرسازي وشهري وزارت مسکن 

موجود، تخریب بخشی از بافت  با ارزشابنیه  مرمت ورا با این اهداف ارائه کرده است؛ حفظ 

 مربوطه ي ابنیهمورد نیاز و ساخت  هاي کاربرياست، طراحی  مرمت وکه فاقد ارزش نگهداري 

 دهد میقرار کار  ستورددر  احیا ومرمت  هاي طرحبافت قدیم را همچون  فرضاً که

جمله  صورت پذیرد که اصولی از يا گونه هاي فرسوده باید به بازسازي بافت ).1382(عالمی،

جهت مشارکت در بازسازي،   رعایت اصول معماري و شهرسازي، توانمندسازي ساکنان بافت

سریع  جلوگیري از سوداگران زمین و حداکثر بازدهی بازسازي بافت فرسوده، احیا و بازسازي

و داراي  کیتفک  هاي مشخص اجرایی قابل ها، اجراي طرح بازسازي در قالب طرح و کامل بافت

هاي شهري، و کاهش فاصله بین دو قطب  پذیري، استفاده بهینه از زمین قابلیت انعطاف

  .موجود در شهر رعایت شود
  

 
  فرسوده شهر هاي بافتدر  گیري تصمیم. عاملین 1نمودار شماره 

  87:  1384،پوراحمدو  آباد خلیللانتري : کمأخذ

  

 هاي بافتتوسعه در  ها طرحمهمترین مسائل و مشکلاتی که منجر به عدم تحقق 

متولی و عدم هماهنگی  هاي سازمانعدم تمرکز در مدیریت شهري (تعدد  -1:شود میفرسوده 
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شارکت عدم توجه به اصل حضور مردم در ساختار بافت (جدي نگرفتن اصل م -2بین آنها)

 -4ضعف مبانی نظري در رویکرد به مسائل احیاء و بازسازي  - 3مردمی در بهسازي بافت)

عدم توجه به شناخت ماهیتی ساختارهاي  -5تسلط اهداف کمی بر اهداف کیفی 

عدم توجه به  -6راهکارهایی منطبق با آن شرایط)  ارائهو  تعیینبافت (براي  دهنده تشکیل

ارائه  -7ظرف)  يجا کردي غیر فیزیکی (توجه به مظروف بهعنوان روی مفهوم احیاء به

مختلف، حتی شهرهاي مختلف و تعمیم آن با قوانین و  هاي بافتیکسان براي  هاي حل راه

و 182: 1394مختاري و همکاران،  نگاه موضعی و بخشی در سازماندهی و اقدام( -8ضوابط 

   ).3: 1381انجم شعاع،

تحقیق و با توجه به مطالعه روند تجارب  در راستاي تدوین چارچوب نظري

هاي مختلف علمی ي نوسازي و بهسازي در جهان و ایران، همچنین مرور دیدگاهها استیس

پیشنهاد  مطالعه موردرا براي احیاي بافت  ییگرا واقعرویکرد هاي فرسوده، جهت احیاي بافت

زي است و برخوردي ي بهسازي، نوسازي و بازساها استیس، چراکه تلفیقی از میکن یم

با بافت فرسوده ندارد بلکه ضمن شناسایی دقیق موضعی و موضوعی انواع  جانبه کی

ي هر سه دیدگاه مطرح شده ها تیظرفو شدت آن در نقاط مختلف بافت، از  ها یفرسودگ

که بر دیگر  داند یم ساز چارهی از مشکلات، بخش  درمانرا براي  هرکدامو  کند یماستفاده 

ارجحیت دارد و نسخه مناسب مواجهه با آن مشکل در محدوده خاص خود را  ها استیس

کند. در نتیجه این مناطق هم از رکود خارج خواهند شد و در همه ابعاد شاهد و پیشنهاد می

  ناظر تعادل فضایی در سطح شهر خواهیم بود. 
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  ترسیم: نگارندگان : مدل مفهومی تحقیق2نمودار شماره 

  
  

  

ناسازگاري عملکردها با نیازهاي  ها زیرساخت ناکارآمدي

 امروز

 ناپایداري بناها

  

کاهش کیفیت 

 محیطی

جایگزینی اقشار 

 درآمد کم

خروج عملکردها از 

 منطقه

خروج ساکنان از 

 منطقه

ارزان شدن 

 زمین

  

ناتوانی ساکنین در 

 گذاري سرمایه

 رکود عملکرد کاهش اشتغال ناهنجاري اجتماعی نا امنی

  بر فرسودگی بافت شهري گذارتأثیر.چرخه عوامل 3شماره  نمودار

 23:  1384،: سازمان نوسازي شهر تهران مأخذ

  

  روش تحقیق -3

براي  راستا. در این باشد می "تحلیلی –توصیفی  "، روش مقالهاین  روش تحقیق در

 ت.میدانی استفاده شده اس مشاهداتو  اي کتابخانهاز منابع و اسناد آوري مطالب  جمع

ي معابر، ریناپذ نفوذ: ریزدانگی ابنیه، از اند عبارتي مورد سنجش در این پژوهش ها شاخص
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ي ها طرح، عمر ابنیه و تعداد طبقات بناها که از طریق مطالعه ها سازهمصالح بکار رفته در 

توسعه شهري موجود در نهاد مدیریت شهري و مشاهدات میدانی مورد بررسی و سنجش قرار 

ي که توسط ساکنان این بافت پر شد، میزان ا پرسشنامه. همچنین از طریق اندگرفته

و در ادامه با توجه به بیان  میا دادهقرار  موردسنجشدسترسی آنها را به خدمات شهري 

ي و در آخر ریگ جهینتمشکلات از زبان خود ساکنان، از نکته نظرات آنان در راستاي تحلیل و 

) SWOT( روش از ها براي تحلیل مطالب و داده همچنین. میا گرفتهبراي ارائه راهبردها بهره 

 درموجود  هاي فرصت) ابزاري براي شناخت تهدیدها و SWOTماتریس ( .ایم گرفتهبهره 

منظور سنجش وضعیت  داخلی آن به هاي قوتو  ها ضعفخارجی سیستم و بازشناسی  محیط

). در ماتریس داخلی و 1384ت(گلکار،آن سیستم اس کنترل وراهبردها براي هدایت  تدوین و

 دهنده نشان 2,5ها از یک تا Xنهایی بر روي محور  هاي نمره، جمع اي چهارخانهخارجی 

نهایی  هاي نمرهبیانگر میزان قوت است. به همین شیوه ، جمع  4تا  2,5ضعف داخلی و نمره 

بیانگر  4تا  2,5 هاي هنمرو  بیانگر میزان تهدید 2,5تا  1خارجی از  عواملماتریس ارزیابی 

 اي خانه 4ماتریس داخلی و خارجی  هاي خانهمیزان فرصت است. قرار گرفتن در هر یک از 

   ).31:  1390خاصی دارد(قادري و دیگران ،  راهبرديمفاهیم 

  

 محدوده مورد مطالعهبررسی و تحلیل  -4

 فضاياز  هیتوج قابلکه سهم  باشد میشهر نهاوند از شهرهاي قدیمی و کهن ایران 

شهر نهاوند  فرسودهبافت  تاریخی و قدیمی به خود اختصاص داده است. بافت رااین شهر 

و  شده  واقعکه تقریباً در بخش شرقی شهر  باشد میهکتار  166به مساحت حدود  اي محدوده

خواهران،  دوهاي  محله(اند از:  که عبارت باشد میمشتمل بر هفده محله تاریخی و قدیمی 

هفده شهریور، باغچه علی بخش، پاي قلعه،  درازه، قلعه، راسته سیدان، راسته میرزا آقا،کوچه 

از  مهدي، سرداب، بازار، آزادگان، ابوذر). زاده امام، شریعتی، آباد علیگلشن، قیصریه، چشمه 

درصد)  57/94هکتار (حدود  157شهر نهاوند، حدود  فرسودههکتاري بافت  166کل محدود 

بوده و مابقی نیز به مسیل بخش جنوب و جنوب شرقی  گانه هفدهاحت محلات مربوط به مس

  .گردد میمحدوده مربوط 
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  : موقعیت بافت فرسوده شهر نهاوند1نقشه شماره     

  ترسیم: نگارندگان    
  

است. کلیه  کرده یعمل م منظم صورت یک سیستم و مجموعه این بافت در گذشته به 

بودند.  گرفته شکلمراکز مذهبی، شبکه ارتباطی و...) در راستاي هم  ،ها محله (بازار، عناصر آن

مسئولین و مدیران  توجهی بیشهرنشینی جدید در اثر  تأثیراما در چند دهه اخیر تحت 

و همچنین پایین بودن کیفیت مصالح بکار رفته در بناهاي این  شهروندانشهري و تا حدي 

. این امر باعث شده است که در حال حاضر اند شدهمحدوده مناطق قدیمی شهر دچار تحول 

نیازهاي فعلی شهروندان را نداشته باشد. از دلایل اصلی  تأمینمحدوده قدیمی شهر توانایی 

که مبتنی بر  باشد میوجود بافت سنتی شبکه ارتباطی در داخل محلات قدیم  ،این ناتوانی

. این امر باشد میداقل سواره ماقبل ماشینی بوده و فاقد دسترسی ح ونقل حملتکنولوژي 

تبع آن دگرگونی در  شهري و به محیطی زیستمنجر به تخریب کالبدي و تنزل شرایط 

مشکلات منجر به ترك و مهاجرت  اینبنیادهاي اجتماعی، فرهنگی شهر شده است. و 

واقع افراد و  شهر گردیده است. در هاي قسمتتوانمند از این محلات به سایر  هاي گروه

اشاره به ، . براي روشن شدن هر چه بیشتر مسئلهشوند میجایگزین آنها  درآمد کم هاي گروه

ضروري است  نهاوند شهر فرسودهاقتصادي و کالبدي موجود در بافت  - اجتماعی هاي ویژگی

از: عدم سازگاري شبکه معابر با نیازهاي زندگی جدید، فقدان  اند عبارت ها آن ازکه برخی 

وجود بناهاي متروکه و مخروبه در بافت، تغییر در ساختار جمعیتی و  زیربنایی، تأسیسات
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و...  جدید در بافت قدیم هاي گذاري سرمایهدرآمدها، کاهش  تبدیل بافت به محل زندگی کم

 تشکیل فرسوده بافت را نهاوند شهر وسعت درصد11). 1379:8 (شوهانی،توان اشاره کرد می

 درصد 30 است شده موجب نهاوند شهر در ودهفرس بافت هکتار 166وجود  و دهد می

 و مسئولان جدي عزم نیازمند که شوند ساکن شهر این فرسوده بافت در نهاوند شهر جمعیت

 دهد میکه هسته اولیه شهر را تشکیل  این بافت .ها است بافت این بازسازي و احیا براي مردم

  .د آن به پایان رسیده استرش 30رشد داشته است و در اواخر دهه حیات و  1336تا سال 

در شهر نهاوند مانند اکثر شهرهاي کشور به  شهرسازي وشروع اقدامات نوسازي  

 1308در سال  ها شهرداريبعد از تشکیل  که يطور به رسد میاول و دوم قرن اخیر  هاي دهه

توسعه شهري قبل  هاي طرح ترین مهم ازاحداث شد.  1311 سال دراولین خیابان اصلی شهر 

 26/12/1353. قرارداد این طرح در تاریخ باشدمیدر شهر نهاوند طرح جامع شهر  انقلاب از

آبان سال  اوایل دربسته شد و  "مهندسین مشاور مرجان"و  شهرسازي وبین وزارت مسکن 

 این در). 1356گزارش نهایی مرحله اول آن تحویل داده شد( مهندسین مشاور مرجان، 1356

 شهرسازي هاي برنامهنوسازي و بهسازي بافت قدیم نشد. از مهمترین  طرح توجه چندانی به

تهیه  "مهندسین مشاور بعد تکنیک"که توسط  باشد میبعد از انقلاب تهیه طرح هادي شهر 

 احداث وبه تصویب نهایی رسید و مهمترین اقدام در آن ایجاد  1374شد، این طرح در سال 

بار ترافیکی قسمتی از خیابان اصلی شهر(بین میدان  که براي کاهش باشد میخیابان آزادگان 

شهریور) بود که به تخریب بخشی از بافت قدیمی شهر نهاوند منجر شد.  17 میدانابوذر تا 

چند خیابان را  تعریض واین طرح براي سهولت و دسترسی به محلات بافت قدیم، ایجاد 

بر  يصورت پیشنهاد به فقط واست  پیشنهاد کرد. که در این راستا هیچ اقدامی صورت نگرفته

طرح هادي در بافت  هايست. همچنین یکی دیگر از پیشنهادباقی مانده ا ها نقشهروي 

این منطقه به فضاي سبز  تبدیل وفرسوده، تخریب قسمتی از واحدهاي مسکونی بازار 

ري در گوناگونی از قبیل: ضعف منابع مالی شهردا هاي علتبه  هنوز نیز. این مورد باشد می

 براي اجراي پیشنهادات طرح هادي به مردمزمینه کارشناس شهرسازي وعدم مشارکت مؤثر 

 هاي بافت ترین قدیمیشهر نهاوند یکی از  قدیمیاست. با توجه به اینکه بافت  امدهیاجرا درن

تاریخی و فرهنگی بسیار غنی برخوردار است،  هاي ارزشو از  باشد میشهري کشورمان 

بهسازي و نوسازي براي ساکنان این بافت صورت  در جهت اي ویژه برنامه وتاکنون طرح 

و سیستمی، ضمن حل مسائل و مشکلات  جانبه همهنگرفته است که بتواند با یک نگرش 

 این واین بافت در سطح شهر بپردازد.  بلندمدتموجود به ارائه راهکارهایی براي توسعه 

عنوان بستري مناسب براي  به تواند میاین بافت  کرالذ فوقدرحالی است که با توجه به مطالب 
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 گردشگريفرهنگی و  –اجتماعی  اقتصادي، مختلف هاي زمینهمتنوع در  هاي گذاري سرمایه

براي شهروندان قلمداد شود و رسیدن به این منظور تنها با تغییر نگرش مدیران شهري نهاوند 

عنوان یک ضعف یا تهدید، بلکه  به تنها که به بافت فرسوده این شهر نه گیرد، صورت می

     .بنگرند شهر جانبه همهعنوان فرصتی براي توسعه  به

این ناحیه نسبت به  به بعد نسبت و درصد جمعیت و واحدهاي مسکونی در 70از دهه 

درصد واحدهاي مسکونی  50) 1365- 1355نواحی جدید شهر کاهش یافته است.(در سال 

درصد رسیده است. آمار و  21به  1385و این رقم در سال در بافت قدیمی شهر وجود داشته 

نسبت به  اجتماعی –که بافت قدیم شهر از لحاظ کالبدي و اقتصادي  دهد میارقام فوق نشان 

 - فراوانی است. تغییر و تحولات اجتماعی هاي نارساییبافت جدید شهر داراي کمبودها و 

اخیر باعث شده که این بافت نتواند خود اقتصادي و رشد تکنولوژیکی چشمگیر در چند دهه 

را با نیازهاي جدید تطبیق دهد. و این امر باعث شده که ساکنین اصلی بافت که از توانایی و 

بضاعت مالی خوبی برخوردارند هستند براي رفاه بیشتر به مناطق جدید شهر مهاجرت کنند. 

 شده واردمهاجرین  عموماًهر و در پی آن به علت پایین بودن قیمت زمین در این بخش از ش

جدید شهر را ندارند،  هاي بخشبه آن روستاییانی هستند که توانایی خرید و یا اجاره خانه در 

قدیمی شهر نهاوند در چند دهه اخیر در پی این تحولات دچار  تاریخی و بنابراین بافت

که از آن جمله اجتماعی و اقتصادي و کالبدي شده است.  هاي زمینهمسائل و مشکلاتی در 

  به موارد زیر اشاره داشت: توان می

و  وخم چیعرض و پرپ و تجهیزات و خدمات شهري: معابر کم تأسیساتکمبود و فقدان  -1 

ایجاد مشکلات کالبدي و ساختاري به هنگام بروز مسائل  رغم علیبا شیب زیاد، که این  عموماً

، کند میرا با مشکل مواجه  سانیر خدمات سوزي آتشو مشکلاتی از قبیل زلزله، سیل و 

گاز  کشی لوله) از خدمات همچنین بعضی از محلات موجود در بافت (بازار، دوخواهران و قلعه

  .کنند میفسیلی استفاده  هاي سوختمحروم هستند و از 

تجاري از  هاي فعالیتتحولات اجتماعی و اقتصادي در چند دهه اخیر: که باعث انتقال  - 2

اصلی شهر شده است(میدان ابوذر و  هاي خیابانرکز بافت قدیم شهر بود به کنار بازار که در م

جدید  هاي بخشخیابان شریعتی). این امر رونق تجاري و سرمایه در گردش بافت را به 

در بافت قدیم صورت گرفت  و کسبه که از تعدادي بازاري اي مصاحبهمنتقل کرده و طبق 

 شده عرضهساکنین بومی خود بافت هستند و کالاهاي  خریداران آنها بیشتر روستاییان و

روز این اختلاف  در بخش جدید را ندارد و روزبه شده عرضهقابلیت رقابت با کالاهاي 

  .شود می دارتر یمعن
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 رغم علیموجود در بافت: بافت قدیمی شهر نهاوند  هاي پتانسیلاز  برداري بهرهعدم  -3 

اجتماعی و  هاي زمینهمختلفی در  هاي پتانسیلو  ها مزیتمسائل و مشکلات فراوان داراي 

 را آن توان میباز و بایري است که  هاي زمیناقتصادي و کالبدي است. یکی از این مزایا وجود 

 هزار 42000در محدوده بافت استفاده کرد. حدود  ازین مورد هاي کاربريدر جهت ایجاد 

 شود میدر سطح بافت مشاهده  گرفته لشکفضاي باز که از تخریب بناهاي مسکونی  مترمربع

و  آباد علی. همچنین در برخی محلات مانند گلشن، شود میروز بر مساحت آن افزوده  و روزبه

 توان میو از آب آنها  اند بلااستفادهراسته آقا میرزا هنوز چندین رشته قنات وجود دارند که 

  براي آبیاري فضاهاي سبز استفاده کرد.

هاي تفصیلی و جامع شهر نهاوند) و که از طریق اسناد معتبر(طرح هاییدر زیر داده

فرسوده شهر نهاوند حاصل شده است را در  همچنین از طریق پرسشنامه از ساکنان بافت

  راستاي تحلیل هر چه بهتر وضعیت موجود این منطقه ارائه خواهیم کرد. 

  

  1385-1390 ده نهاوند: تراکم نسبی جمعیت در سطح شهر و بافت فرسو 2جدول شماره

 شهر نهاوند بافت فرسوده شهر نهاوند

تراکم نفر در 

 هکتار

مساحت به 

 هکتار

تراکم نفر در  جمعیت

 هکتار

مساحت به 

 هکتار

 سال جمعیت

12/84       

27/74 

166  

166 

13964      

12330 

1/99       

3/96 

650          

730 

64441     

73141 

1385      

1390 

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی طرح جا: مأخذ
  

   1390کار رفته در سال   به: واحدهاي مسکونی بافت فرسوده نهاوند بر حسب مصالح عمده 3جدول شماره 

خشت و  جمع کل

 چوب

 نوع مصالح اسکلت فلزي آجر و آهن آجر و چوب

 تعداد 581 2226 7858 944 11609

 صددر 5 17/19 68/67 1/8 100

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ
  

   1390  بر حسب تعداد طبقات درسال بافت فرسوده نهاوند موجود در واحدهاي مسکونی :4جدول شماره 

  جمع کل   طبقه به بالا  3  طبقه  3تا  2  طبقه  2تا  1  تعداد طبقات 

  11609  819  3950  6840  تعداد 

  100  1/7  34  9/58  درصد 

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ
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  1390در سال  نهاوند در بافت فرسوده شهرعرض معابر موجود  :5جدول شماره 

متر  10 جمع کل

  بیشر

کمتر از  متر  4تا  2 متر  6تا  4 متر  10تا  6

  متر2

عرض 

 معابر

 متر   3050  3480 2800 1550  1010 11890

  درصد   6/25  2/29  5/23  13  5/8  100

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ

  

  1390در سال  نهاوند در بافت فرسوده شهرمتراژ واحدهاي مسکونی  :6جدول شماره 

 50کمتر از  مساحت زیربنا

  متر 

 200تا  150  متر  150تا  50

  متر 

متر به  200

  بالا 

  جمع کل 

  11609  1549  2600  3590  3870  تعداد 

  100  3/13  3/22  1/30  3/33  درصد 

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ
  

  1390در سال  نهاوند در بافت فرسوده شهرعمر ابنیه موجود  :7جدول شماره 

بیش از   عمر بنا 

200   

تا  200

  سال  150

 100تا  150

  سال 

 50تا  100

  سال 

 20تا  50

  سال 

تر از کم

  سال 20

  جمع کل 

  11609  680  3540  4520  1850  860  159  تعداد 

  100  8/5  4/30  9/38  9/15  4/7  3/1  درصد 

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ

در سال  نهاوند شهر و در بافت فرسودهمقایسه میزان دسترسی ساکنان به خدمات شهري : 8جدول شماره 

1390  

 میزان

دسترسی 

به 

خدمات 

  شهري 

مدرسه   دبستان

  راهنمایی

دبیرستان 

و 

  هنرستان

فضاي   کتابخانه 

  ورزشی 

ایستگاه بیمارستان  درمانگاه   سینما    پارك

آتش 

  نشانی

شهر 

  نهاوند
25  19  13  2  13  10  1  5  2  2  

بافت 

  فرسوده
3  2  1  0  2  1  0  1  0  0  

  رندگانو محاسبات نگا شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ
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  1385 - 1390 هاي سال: مقدار و بعد خانوار در سطح شهر و بافت فرسوده شهر نهاوند طی 9جدول شماره 

 شهر نهاوند بافت فرسوده شهر نهاوند

 سال جمعیت تعداد خانوار بعد خانوار جمعیت تعداد خانوار بعد خانوار

68/4  

29/4 

3388  

3249 

15873  

13964 

58/4  

14/3 

14070  

23293 

64441  

73141 

1385  

1390 

  و محاسبات نگارندگان شهر نهاوندمع و تفصیلی : طرح جامأخذ

 

(در جداول بالا مشاهده شد) از طریق مطالعه  آمده  عمل بهي ها یبررسطبق 

یی ها شاخصهاي توسعه شهري موجود در شهرداري نهاوند) و مشاهدات میدانی اسناد(طرح

سنجش قرار گرفت که نشانگر این واقعیت است که بیش مانند ریزدانگی بناها در بافت مورد 

دارند. شاخص مورد سنجش دیگر  مترمربع 200درصد ابنیه، مساحتی کمتر  65از 

متر  6درصد معابر عرضی کمتر  70ي معابر است که در این مورد نیز بیش از رینفوذناپذ

صد از خشت و گل و در 75؛ که بیش از ها سازهدارند. همچنین شاخص مصالح بکار رفته در 

. تعداد طبقات شوند یمي علمی، ناپایدار محسوب ها يبند میتقسچوب هستند و در واقع در 

دچار فرسودگی است  مطالعه موردشاخصی دیگر گویاي این واقعیت بود که بافت  عنوان بهنیز 

عمر و آخرین شاخص  طبقه بود 2کمتر از  طبقاتشاندرصد از بناها تعداد  58بیش از  چراکه

سال داشتند(استخراج از طرح  50درصد از ابنیه عمري بیشتر  70ابنیه بود که بیش از 

 99تفصیلی شهر نهاوند و مشاهدات میدانی نگارندگان). لازم به ذکر است که در این محدوده 

به عنوان  .درصد خانوارها برق شهري دارند ولی وضعیت در موارد دیگر خیلی مناسب نیست

درصد خانوارها هم تلفن ندارند.  10درصد از خانوارها هنوز گاز ندارند و  15مثال حدود 

محله، شبکه  17محله از  9وضعیت فاضلاب شهري نیز در شرایط بسیار بدي است و تنها 

دفع فاضلاب دارند. بنابراین با توجه به شرایط موجود بافت مورد مطالعه با توجه به  داستاندار

  .ردیگ یمي فرسوده قرار ها بافته استانداردهاي علمی در جرگ

  

  تحقیق هاي  نتایج و یافته -5

و نظرات شهروندان که از طریق پرسشنامه  ها افتهدر این بخش از تحقیق، رئوس ی

و مشکلات بافت فرسوده  ها تیظرفنگارندگان پیرامون هاي  استخراج گردید و همچنین یافته

باشد با توجه به ه است. لازم به ذکر میشهر نهاوند در قالب جدول و مدل سوات بیان شد

ي شده خوددارظرفیت ارائه و تدوین آنها در قالب یک مقاله از ارائه مفصل نظرات شهروندان 

  است. 
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  بافت فرسوده شهر نهاوند  ماتریس عوامل داخلی و خارجی موجود در -10شماره  جدول

  )SWOT(جدول 

  )S(نقاط قوت  )Wنقاط ضعف( )O(ها فرصت  )Tتهدیدات(

تخریب و از هم  *

فضایی و ابنیه گسیختگی 

  بافتموجود در 

به ترك ساکنین  تمایل *

و  ها محلهمحله و رفتن به 

  جدید هاي شهرك

مشارکت به عدم توجه  *

در بافت  ساکنین و مردم

  توسعه شهري  هاي طرح

 عدم مدیریت یکپارچه و*

مشخصی براي  نبود نهاد

  حل مشکلات بافت

جی رنگ شدن تدری کم *

عنوان قلب  نقش بازار به

  اقتصادي شهر

کمبود اعتبارات دولتی  *

و رسیدگی به  براي احیا

 بافت مشکلات

ایجاد حس مشارکت مردمی  *

در بافت جهت مرتفع کردن 

  مسائل و مشکلات

احاطه شدن محدوده بافت  *

فرسوده توسط شبکه معابر 

  اصلی شهر 

جذب گردشگران با استفاده  *

تاریخی ، تصادي،اق هاي قابلیتاز 

  مذهبی و فرهنگی بافت

وجود اراضی خالی و قطعات  *

جهت مصارف بزرگ زمین 

  گوناگون

شانس و تراکم فعالیتی بالا  *

  سوددهی بالاي مشاغل جدید

امکان افزایش قیمت زمین در  *

محدوده به دلیل قرارگیري در 

 مرکز تجاري شهر

 هاي دسترسیعدم وجود  *

مناسب به داخل بافت در 

  رایط اضطراريش

استفاده از مصالح  *

دوام در ساخت برخی  کم

  در درون بافت ها سازه

بالا بودن میزان جرائم و *

  نبود امنیت در بافت 

مد و عدم آپایین بودن در *

توان مالی براي نگهداري از 

  بناها

عدم تمکن مالی *

شهرداري براي ارائه 

خدمات ضروري به ساکنین 

  بافت 

فقدان تأسیسات  *

 ربنایی مناسب در بافتزی

محدوده بافت  قرارگیري *

فرسوده شهري در شیب 

ملایم و تسهیل سیستم 

  سطحی هاي آب آوري جمع

سکونت اکثر اقشار بومی  *

و قدیمی شهر نهاوند در 

  محدوده بافت 

عنوان  عملکرد بازار به*

قلب اقتصادي شهر در 

  محدوده موردنظر

نسبت بالاي جمعیت  *

  فتفعال در محدوده با

حس تعلق بالا به  *

خود در محدوده  هاي محله

  بافت

نقش اماکن مذهبی در  *

  اجتماعی تعاملات

 

  هاي نگارندگان : یافتهمأخذ

  

  )Internalارزیابی محیط درونی( -5-1

تشخیص نقاط ضعف و قوت آن است. نقاط  منظور بهدر این مرحله، ارزیابی محدوده 

ناحیه هستند که در هر مقطع زمانی به ناحیه سود  کنترل هاي قابل ضعف و قوت جزء فعالیت

  ).33:  1390رسانند(قادري و دیگران،  یا زیان می
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: ماتریس ارزیابی نقاط قوت و ضعف ناشی از عوامل داخلی11جدول شماره   

  امتیاز  نمره  ضریب  عوامل  ردیف  

  

  

  

  قوت

محدوده بافت فرسوده شهري در شیب ملایم و  قرارگیري  1

  سطحی هاي آب آوري جمعم تسهیل سیست

0,08  3  0,24  

سکونت اکثر اقشار بومی و قدیمی شهر نهاوند در محدوده   2

  بافت تاریخی

0,09  4  0,36  

 موردقلب اقتصادي شهر در محدوده  عنوان بهعملکرد بازار   3

  نظر

0,1  4  0,4  

  0,24  4  0,06  نسبت بالاي جمعیت فعال در محدوده بافت  4

  0,4  4  0,1  خود در محدوده بافت هاي محلهه حس تعلق بالا ب  5

  0,15  3  0,05  نقش اماکن مذهبی در تعاملات اجتماعی  6

  

  

  

  ضعف

مناسب به داخل بافت در شرایط  هاي دسترسیعدم وجود   7

  اضطراري

0,12  1  0,12  

در  ها سازهدر ساخت برخی  دوام کماستفاده از مصالح   8

  درون بافت

0,09  1  0,09  

  0,16  2  0,08  و نبود امنیت در بافت  جرائمن میزان بالا بود  9

  0,14  2  0,07  پایین بودن درآمد و عدم توان مالی براي نگهداري از بناها  10

عدم تمکن مالی شهرداري براي ارائه خدمات ضروري به   11

  ساکنین بافت 

0,07  2  0,14  

  0,09  1  0,09  زیربنایی مناسب در بافت تأسیساتفقدان   12

  2,53    1    عجم

  هاي نگارندگان) : یافتهمأخذ(

  

 دهد: تحلیل عوامل داخلی بافت فرسوده شهر نهاوند نشان می هاي حاصل از یافته

شود امتیاز بافت فرسوده شهر نهاوند در ارزیابی عوامل داخلی برابر  که ملاحظه می طور همان

هاي پیشروي شهر  قوت دهآم عمل بههاي  بینی بوده، و به این معنی است که طبق پیش 2,53

  هاي آن غلبه دارد.  بر ضعف

  

 ) Externalارزیابی محیط بیرونی ( -5-2

ها و  مشخص نمودن فرصت منظور بهاین مرحله به تبیین و توصیف محیط بیرونی 

  تهدیدهایی است که محدوده مورد مطالعه با آن روبرو است. 
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  ناشی از عوامل بیرونی  : ماتریس ارزیابی نقاط فرصت و تهدید12جدول شماره 

  امتیاز  نمره  ضریب  عوامل  ردیف  

  

  

  فرصت

ایجاد حس مشارکت مردمی در بافت جهت مرتفع کردن   1

  مسائل و مشکلات

0,08  4  0,32  

احاطه شدن محدوده بافت فرسوده توسط شبکه معابر اصلی   2

  شهر 

0,09  4  0,36  

اریخی ، هاي اقتصادي،ت جذب گردشگران با استفاده از قابلیت  3

  مذهبی و فرهنگی بافت

0,11  4  0,44  

وجود اراضی خالی و قطعات بزرگ زمین جهت مصارف   4

  گوناگون

0,08  3  0,24  

  0,21  3  0,07  بالاي مشاغل جدید سوددهیتراکم فعالیتی بالا و شانس   5

امکان افزایش قیمت زمین در محدوده به دلیل قرارگیري در   6

  مرکز تجاري شهر

0,08  3  0,24  

  

  

  

  تهدید

  0,08  1  0,08  تخریب و از هم گسیختگی فضایی و ابنیه موجود در بافت  7

ها و  ساکنین به ترك محله و رفتن به محله تمایل  8

  هاي جدید شهرك

0,06  2  0,12  

 هاي طرحبافت در  عدم توجه به مشارکت مردم و ساکنین  9

  توسعه شهري 

0,08  2  0,16  

ود نهاد مشخصی براي حل نب عدم مدیریت یکپارچه و  10

  مشکلات بافت

0,09  2  0,18  

  0,1  1  0,1  قلب اقتصادي شهر عنوان بهشدن تدریجی نقش بازار  رنگ کم  11

کمبود اعتبارات دولتی براي احیا و رسیدگی به مشکلات   12

  بافت

0,08  2  0,16  

  2,61    1    جمع

  هاي نگارندگان) : یافتهمأخذ(

  

بر بافت فرسوده شهر نهاوند نشان  مؤثروامل خارجی هاي حاصل از تحلیل ع یافته

 باشد و می 2,61دهد: در ماتریس عوامل خارجی، امتیاز نهایی بافت فرسوده شهر نهاوند می

هاي پیشروي بافت فرسوده شهر نهاوند براي پیشرفت بر  بیانگر این واقعیت است که فرصت

 3تیازات بر روي نمودار شماره موقعیت بافت بر اساس این امتهدیدهاي آن غلبه دارد. 

  .مشخص شده است
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  : نمره نهایی ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی بافت فرسوده شهر نهاوند4نمودار شماره 

  

  گیري نتیجه -6

هاي موجود در این مقاله استنباط کرد، بیان این مطلب است توان از تحلیل آنچه می

هاي فرسوده کشور در  ترین بافت یکی از قدیمی عنوان بهکه بافت فرسوده شهر نهاوند 

معماري از غناي بالایی برخوردار  –هاي متنوع؛ اقتصادي، اجتماعی، فرهنگی و تاریخی  زمینه

ریزي مشخصی براي استفاده از این  هیچ برنامه تاکنوناست. و این در حالی است که 

مشاهده شد، بافت  SWOT که در تحلیل جدول گونه همانها صورت نگرفته است.  پتانسیل

فرسوده این شهر در زمینه کالبدي وضعیت بسیار نابسامانی دارد و با بروز یک سانحه 

ي مواجه خواهند شد. ریناپذ جبرانطبیعی(زلزله) بخش اعظمی از شهر و ساکنانش با خطرات 

در حوزه اقتصادي نیز شرایط مناسبی بر این حوزه از شهر حاکم نیست و مشاغل و 

، امروز با کسادي و رکورد اند بودهاین بافت  بخش رونقي مولد و اصیلی که روزي ها تیفعال

نتیجه ساکنان را ندارند. وضعیت اجتماعی این  و در ها تیفعالهمراه هستند و توانایی جذب 

؛ ورود افراد مهاجر و بیگانه به این حوزه از شهر شده جمله منیی ها ینابسامانبافت هم دچار 

ي اجتماعی و فرهنگی خاص خود را در پی داشته است. در بخش ها يهنجارنااست که 

فاصله زیادي دارد و عامل  انتظارهاي مورد دی نیز شرایط با استاندارطیمح ستیزخدماتی و 

غفلت مدیران شهري نهاوند در راستاي توجه  شود یممهمی که مانع از اصلاح چنین شرایطی 

هاي مناسب رشد و توسعه  فرصت تنها نهمدیران شهري  این غفلت ویژه به این مناطق است.

توانست بر پایه امکانات این بافت صورت گیرد از دست داده،  پایدار شهري نهاوند را که می

ها را به  بافت و ساکنین این مناطق از شهر، این فرصت واحوال اوضاعبلکه با رها کردن 
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گر شهر تبدیل کرده است. مدیریت تهدیدي براي کلیه ساکنان بافت فرسوده و نقاط دی

هاي مشخصی در راستاي رفع معضلات مطرح شده و با توجه به شهري نهاوند باید برنامه

اتخاذ کند  تر عیسري موجود (اقتصادي، اجتماعی، تاریخی و فرهنگی) بافت هر چه ها تیظرف

بافت مورد نظر را  ي فوق بتواند روند حرکتی پیش رويها نهیزمیی در ها بحرانتا قبل از بروز 

نگرش به کلیت بافت فرسوده این  یابد مگر در سایه تغییر تغییر دهد. و این امر تحقق نمی

شهر(بافت فرسوده فرصت است نه تهدید) و یک مدیریت یکپارچه و واحد در مواجه با مسائل 

ن ترین عنصر در جریا هاي اجتماعی موجود که مهم کارگیري سرمایه و مشکلات بافت و به

شوند. در ادامه به چندین راهکار اشاره خواهد شد  ها محسوب می بهسازي و نوسازي این بافت

  تواند راهگشاي مشکلات این بافت باشد.  می که

  

  و راهبردهاي تحقیق  پیشنهادها -7

  اقتصادي -اجتماعی  

  توسعه خدمات آموزشی و فرهنگی براي جوانان ساکن بافت در راستاي کنترل و جلوگیري

 ز ورود آنان به حوزه انحرافات اجتماعی(بیکاري، اعتیاد، سرقت، قتل و...)ا

  نوسازي و  هاي زمینهمالی و فنی در  هاي کمکو  تأمینجلب مشارکت مردمی در جهت

  بهسازي بافت

  افزایش توان اقتصادي ساکنین در راستاي تحریک و مشارکت در زمینه بهسازي و نوسازي

  ها بانکمالی ي پولی و ها استیساز طریق 

  خصوصی در این  بخش بیشترهرچه  گذاري سرمایهایجاد بستري مناسب براي مشارکت و

 در راستاي احیاي همه جانبه آن بافت

  

 ی طیمح ستیز -کالبدي 

  قدیمی این بافت براي افزایش حس  هاي محلهجدید و کارآمد در  اي محلهایجاد مراکز

 ساکنین تعلق مکانی

  یک بستر مناسب براي  عنوان بهتواند  نهاوند که در درون بافت میاحیاء بازار سنتی شهر

 جذب سرمایه به ساکنان و مدیران شهر کمک کند

 در محدوده بافت فرسوده(وجود  زا درونهاي مناسب براي توسعه ایجاد زیرساخت

ي ها شهركجاي توسعه فیزیکی شهر از طریق ه هاي بسیار خوب در بافت) شهر ب ظرفیت

 مونیمنفصل پیرا
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  ي و دفع فاضلاب و زباله در محدوده آور جمعي مناسب جهت ها رساختیزایجاد و توسعه

 بافت

  مدیریتی - نهادي  

  نوسازي و بهسازي مربوط به بافت  هاي طرحرعایت اصول حکمروایی خوب شهري در

  فرسوده

  زری برنامهمؤثر  هاي سازمانبراي هماهنگی و همکاري حداکثري در بین  سازوکاريایجاد 

 در این بافت 

 عنوان  تغییر رویکرد و نگرش مدیران شهري نهاوند به بافت فرسوده (از بافت فرسوده نه به

  د)شوعنوان یک فرصت یاد  یک تهدید بلکه به

  توجه هر چه بیشتر مسئولین و مدیران شهري نهاوند براي تهیه یک برنامه منسجم و

 ون.هاي گوناگ یکپارچه براي احیاي کل بافت در زمینه
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