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Abstract 
Understanding the spatial development of urban systems is a complex and controversial issue. The 

physical growth of cities creates different spatial patterns which could lead to economic, social, and 
ecological effects. The purpose of this study is to identify and model the factors affecting the building 
density of Hamadan. The present study has analyzed the changes in density types and their spatial 
changes in the neighborhoods of Hamadan with a descriptive-exploratory and survey approach. 
According to the results of spatial concentration, residential densities and population are seen as 
scattered spots in the city, especially in the western and southeastern parts. The pattern of spatial 
concentration of building density in the city of Hamedan is a cluster that is mostly seen as a semicircle 
on the southern edge of the central core. The entropy coefficient obtained for all indicators and 
variables shows their almost balanced distribution in urban neighborhoods, which is less observed in 
the building density index. The slope of the line has also been decreasing for both building and 
population densities, that is, their values are decreasing with the distance from the city center. Also, 
using Geographical Weight Regression (GWR) analysis, the effect of each of the independent 
variables in building density modeling in different parts of the city has been determined. 

 
Introduction 

One of the most important features of our era is urbanization and the development of large and 
small towns. From the 1990s to 2030, more than three billion people will be added to urban areas, 
including 90 percent in urban areas of developing countries. Urban congestion is therefore the inherent 
characteristic of urban areas where many urban indices are closely related to each other. The reduction 
of urban congestion increases the cost of land in urbanization. The decrease in congestion tends to lead 
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to urban dispersal with low density, which has always been criticized for negative effects such as 
increased infrastructure costs. This study tries to identify and model the factors affecting the building 
density of Hamadan and to regulate urban spaces in the development and development processes. 

The issue of the density and overhead of residential space is one of the main issues in the literature 

related to urban studies. Extensive research on population density, population, and construction is a 

good indicator of its importance in an urban area. Urban land development in developing countries has 

been identified in most cases as horizontal expansion and a qualified process of scattered and sparse 

development features. However, there is no specific dividing line between extensive and dense 

development. Moreover, the urban land development process in many cities is not simply described as 

a scattered or compact expansion. Despite the significant role of the density in planning and steering 

of the city structure, there is no definition and method of measurement, standard, and consensus about 

the density. However, the four indicators of population density, the gross population density, 

residential net concentration, and construction density have been mentioned in the literature.  
 

Methodology 

The present study is practical in terms of nature. The method of this descriptive-analytical study is 

survey. The statistical population of the research is 69 neighborhoods of Hamedan city in 2015. To 

measure the density distribution, the density analysis method was used to analyze the spatial pattern of 

the air density, and based on it, spatial analysis of urban congestion indices was modeled on the scale of 

statistical blocks with the help of the GWR method between independent variables and the dependent 

variable (building density). The data were finally extracted in the GIS software. Hamedan city is one of 

the western and mountainous cities of Iran. This city is located on the slopes of Alvand Mountain at an 

altitude of 1740 meters above sea level and is considered one of the coldest cities in Iran. The area of this 

city is about 62,858 hectares and its population is 577,458 according to the 2015 census. 
 

Results 

The results of the study indicate that the spatial concentration of residential densities and the 

population are spots scattered around the central core of the city, particularly in the middle and 

southeast parts. Instead, there are blue spots scattered around the city and the southern edge and 

yellow spots scattered around the city. The spatial concentration pattern of the building density is also 

clustered mostly located in the southern margin of the central core of Hamedan city. In the south, 

because of its central texture, the market and prosperity of business activities on its main streets have 

an ideal location to focus on population and activity. In total, correlation coefficients show a cluster 

pattern and greater concentration of density in Hamedan city. Density parameters indicate a jump 

towards compaction between city neighborhoods, the main reason for which is the increase in housing 

infrastructure in the process of construction expansion, which is more visible in the south-western 

areas. 
 

Conclusion 

The process of growth and development of Iranian cities indicates that the unbalanced and 

uncoordinated growth of the city with the lack of planning and inappropriate design has led to the 

creation of a heterogeneous structure in the cities. Therefore, from the point of view of urban planning, 

the category of density is one of the most essential tools for controlling and developing the city. The 

results show that construction in Hamadan does not have a balanced distribution and a regular pattern. 

This unbalanced process has caused the population and activity to be concentrated in some specific 

areas, which has left its negative effects and created conditions where only a few areas and 

neighborhoods are on the path of development and the rest of the areas remain in stagnation and 

inactivity. The ever-increasing demand for housing, the high profitability of construction in privileged 

neighborhoods, and the municipality’s income dependence on construction have caused the formation 
and continuation of a vicious cycle, the result of which is the increase of spatial inequality and 

injustice in the city of Hamadan. 
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 چکیده

 را متفااوتی  فضاایی  الگوهاای  شهرها فیزیکی رشد. است برانگیز بحث و پیچیده موضوع یک همچنان شهری های سیستم فضایی توسعۀ درک

 سیاسات  اتخاا   آن پای  در و شاهرها  گساترش  نحاو   شاود.  منجار مای   اکولاوییکی  و اجتمااعی  اقتصادی، اثرهای ایجاد به که کند می ایجاد

 و شناساایی  حاضار،  پاووه   هاد  . اسات  کرده مطرح شهری ساختار کنند  تعیین های مؤلفه ترین مهم از یکی را تراکم مقولۀ سازی، متراکم

 اناواع  تغییارا   یمایشی،پ و اکتشافی -توصیفی نگرش با حاضر در پووه . است همدان شهر ساختمانی تراکم در اثرگذار عوامل سازی مدل

 جمعیات  و مساکونی  هاای  تاراکم  فضاایی  تمرکز نتایج، طبق. است شده تحلیل همدان شهر های محله سطح آنها در فضایی تحولا  و تراکم

 شاهر  در ساختمانی تراکم فضایی تمرکز الگوی. شود می دیده شرقی جنوب و غربی نیمۀ در ویوه به شهر سطح در پراکنده هایی لکه صور  به

 بارای  آماده  دسات  باه  آنتروپی ضریب. شود می دیده مرکزی هستۀ جنوبی حاشیۀ در حلقه نیم صور  به بیشتر است که بوده ای خوشه همدان

 کمتار  سااختمانی  تاراکم  شااخص  در تعاادل  است. ایان  شهر های محله آنها در متوازن نسبت به توزیع دهند  متغیرها، نشان و ها شاخص همۀ

 کاساته  آنهاا  مقاادیر  شاهر  مرکز از فاصله با یعنی است؛ بوده کاهشی جمعیتی و ساختمانی تراکم دو هر برای نیز خط شیب . شود می مشاهده

 در سااختمانی  تاراکم  ساازی  مادل  در مساتقل  متغیرهاای  از هرکادام  تاثثیر  جغرافیایی، وزنی رگرسیون تحلیل از استفاده با همچنین شود؛ می

 .است شده مشخص شهر مختلف های بخ 

 همدان وزنی، رگرسیون ساختمانی، تراکم فضایی، تحلیل: های کلیدی واژه
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 مقدمه

اسات. طای دور    شدن جمعیت و در پی آن توسعۀ شهرهای بزرگ و کوچاک   ترین ویوگی عصر ما، شهرنشین مهم

درصاد در نقاا     94شود کاه از ایان میازان     بی  از سه میلیارد نفر به جمعیت نواحی شهری اضافه می 7414تا  1994

ای در دستور کاار   های اخیر، شهرها جایگاه ویوه (. در سالFlood, 1997به پیشرفت خواهد بود ) شهری کشورهای رو

ی شهری تبدیل شده است؛ در حالی کاه  زیر برنامهاول در قوانین حاکم بر پایداری جهانی داشتند و پایداری به اولویت 

 دهاد،  مای  اداماه  شهرنشاینی  باه  جهاان  کاه  طور (. همانHui, 2001اند ) درصد از سطح جهان را پوشانده 7شهرها تنها 

 شاود کاه   مای  متمرکز پایین متوسط درآمد با کشورهای در ویوه به شهرها در ای فزاینده طور به پایدار توسعۀ های چال 

(.  Cobbinah et al, 2015; Nagendra et al, 2018) اسات  ریازی  برناماه  بادون  اغلاب  و ساریع  شهرنشاینی،  سرعت

 Cobbinah andبه توسعۀ فضایی و تثثیرا  این تغییرا  ممکن است چشامگیر باشاد )    افزای  جمعیت شهرها نسبت

Darkwah, 2016; Linard et al, 2013  نشد  جهانی توسعۀ شاهری ناشای از گساترش     با گسترش کنترل(. در مقایسه

ریزان و محققان معتقدند کاه شاهرهای متاراکم، پایادارترین ناوع       شود، برنامه شهرها، که به شهرهایی پراکنده منجر می

هاای شاهری و مساکونی،     ریازی  طاور معماول در قواعاد برناماه     (. باه Artmann et al, 2017شاکل شاهری هساتند )   

شاود کاه یکای از      هایی مبتنای بار تاراکم جمعیتای، تاراکم مساکونی و ساطح اشاغال زماین تعیاین مای            گذاری قانون

(؛ باه هماین دلیال    Sivam et al, 2018ریزی شهری معاصار اسات )   برانگیزترین موضوعا  در طراحی و برنامه چال 

شناسای،   نقال، اقتصااد، جامعاه    و لریازی شاهری، طراحای شاهری، معمااری حما       اندرکاران در برنامه محققان و دست

طور تقریبای باا افازای      (. بهChurchman, 1999اند ) شناسی به این مفهوم توجه کرده شناسی و بوم شناسی، انسان روان

 Xia et al, 2019; 2017,Jiao et یاباد )  جمعیت شهری، اراضی شهری در طول زمان در تمام شهرها گسترش می

al). شهری مناطق  اتی ویوگی یک شهری تراکم ( استMcFarlan, 2016که )  شاهری  فاراوان  هاای  شااخص  آن، باا 

 بارای  زماین را  نیااز  شاهری  تاراکم  (. کاه Carlino et al, 2007; Um et al, 2009دارند ) یکدیگر با نزدیکی ارتبا 

 تاراکم  کاه . یابد می افزای  شهرنشینی در زمین هزینۀ که است بدیهی و دهد می افزای  شهرها به جدید افراد ورود

 هزیناۀ  افازای   ازجملاه  منفای  تاثثیرا   دلیال  باه  هماواره  که شود منجر می کم تراکم با شهری پراکندگی به تدریج به

 ,Fernández-Aracil & Ortuño-Padilla, 2016; Hortas- Rico & Sole-Olleبه آن انتقاد شده اسات )  ها زیرساخت

ای بار تماامی ابعااد     کنناده  رود کاه اثار تعیاین    ر شناسایی فرم شهر به شمار مای ترین عناص یکی از مهم ،راکم(. ت 2010

هایی اسات کاه    (. تراکم ساختمانی ازجمله مقوله79: 1191)نیک پور،  اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و سیاسی شهر دارد

بخشی فضاایی   ر و تعادلرویۀ شه عنوان ابزاری برای مهار توسعۀ گسترش بی های شهری ایران به آن توجه و به در طرح

های توسعه  شده در افق طرح و سیاست بینی ها تراکم ساختمانی با توجه به جمعیت پی  مطرح شده است. در این طرح

محیطای، خادما  و تثسیساا  زیربناایی شاهر و       هاای زیسات   و منطقۀ شهری و همچنین با در نظر گارفتن ررفیات  

(. اهمیت این موضوع تا آنجاایی اسات   14: 1132شود )شعله،  ین میهای اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی آن تعی ویوگی

های سطح زندگی در توسعۀ پایدار شاهری ناام بارده     عنوان یکی از مؤلفه که از شاخص تراکم ساختمانی و جمعیتی به
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یی در بخشی فضا تراکم ساختمانی، ابزاری برای مهار توسعۀ شهر و تعادل(. 47: 1134شده است )بنی فاطمه و کوهی، 

ماند.  های توسعۀ شهری است؛ اما در بسیاری از موارد بحث تراکم و تحلیل آن تنها در حد طرح و برنامه باقی می طرح

آورد؛ بناابراین یکای از    های سنگینی برای شهر و مدیران به وجاود مای   در کشور ما نیز رشد بدون برنامۀ شهرها هزینه

هاای مناساب    ریزی، شناخت مقولۀ تراکم و تحلیل شهرها با شااخص  برنامه ترین عوامل رسیدن به شهر پایدار و با مهم

 در اساتان  خادما   بیشاتر  و کارده  تبعیات  پیراماون  مرکاز  قاعد  از کشور های استان سایر همانند همدان استان است.

 مراکاز  ساایر  نیاافتگی  توساعه  موجاب  یکساو  از روناد  این .است شده متمرکز استان( مرکز عنوان )به شهرستان همدان

 از آگااهی  کاه  اسات  بادیهی . اسات  شاده  شهرساتان  ایان  به جمعیتی های جایی باعث جابه سوی دیگر، از و سکونتی

 منظاور  باه  هاا  برناماه  و هاا  طارح  برای ارائۀ ضرور  نوعی نواحی، بین موجود های خدما  و شکا  موجود وضعیت

 سرشاماری  نتایج براساس ایران جمعیت رشد نرخ .آنهاست بین عدالت با توسعه همراه تحقق و نابرابری کردن برطر 

 اساتان  دو کشور، استان 11 مجموع از میان، این در .است شده گزارش درصد 75/1 معادل 1194 سال مسکن و نفوس

 رشاد  نارخ  رکاورددار  درصاد  71/4 منفی عدد همدان با استان. است همدان استان، دو این از یکی که دارد منفی رشد

 بیشاترین  منفی رشد درصد 3/14 با همدان این استان، یها شهرستان میان از. است کشور های استان میان منفی جمعیت

 شهرستان یافتگی توسعه معضلا  از یکی نشینی حاشیه دیگر، سوی (. از1194دارد. )مرکز آمار،  را موالید کاه  میزان

 یاک  حادود  و اسات  شاهر  باه  روساتاییان  مهاجر  از ناشی همدان نشینی حاشیه درصد 94 که طوری به همدان است؛

 میاان،  ایان  در (.1194 ایسانا،  )خبرگازاری  هساتند  نشاین  حاشایه  همدان شهر کهن هزار نفری 444جمعیت  از چهارم

 ضاروری  ایان شاهر   موجاود  مشکلا  رفع برای تلاش منظور به ویوه تراکم ساختمانی تراکم به مختلف ابعاد شناسایی

کااربرد   طریاق  از شاهری  تراکم های پهنه جغرافیایی تعیین در ویوه به علمی های روش اتخا  نیازمند امر این است.

 راساتا،  ایان  اسات. در  شاهری  تاراکم  متفاو  ابعاد تعیین برای مناسب های شاخص تعریف و آماری های روش

 عوامال  و ساختمانی تراکم فضایی توزیع الگوی شود؛ یعنی داده پاسخ پووه  پرس  ترین مهم تا به است شده تلاش

 فضااهای تراکم در  ۀدهه از موردتوجه قرارگرفتن مقول چندینآنکه به دلیل  است؟ چگونه همدان شهر در اثرگذار مهم

خصاوص در   باه  یادی کشاور را باا چاال  جد    یشهر یاز تراکم، فضاها یناکارآمد یگذرد و رهور الگوها می شهری

 تاراکم  فضاایی  الگاوی  یبررسا  منظاور  باه  یعلما  یال بر آن است که باا تحل  پووه  ینا کرده،بزرگ مواجه  یشهرها

 یبارا  راهکارهاییوتحول آنها، تغییرحاکم بر  کارهایسازو تحلیلو  توزیع  و نحو اثرگذار عوامل ساختمانی، شناسایی

رشاد و   یناد در فرا یشاهر  یبه فضاها دهی و سامان بخشی انتظام منظور به یشهر ریزی عنصر مهم برنامه یناستفاده از ا

   .کندتوسعه ارائه 
 

 پیشینۀ پژوهش

 گسترده های پووه  و مباحث اخیر های دهه در که است شهری ریزی برنامه در زا چال  موضوعا  ازجمله تراکم

چشامگیر و   حاضار، تحقیقاا    پاووه   موضاوع  باا  رابطه گرفته است. در شکل آن پیرامون متضادی گاهی اوقا  و

   .شود می اشاره آنها ترین برجسته از برخی به نتایج که است ای انجام شده تازه
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 شده دربارۀ موضوع پژوهش های انجام ( پژوهش1جدول )

 پژوهش نتیجۀ پژوهش عنوان پژوهش سال نویسندگان

 7474 1جانگ یو و همکاران

گسترش  و فشرده شهری فرم

را  نزولی روند توسعه، الگوی

 کاه  شهری های تراکم در

 انداز چشم یک: دهد می

 جهانی

 نرخ با رگرسیون های مدلبا استفاده از تحلیل همبستگی و سپس 

 کهبه این نتیجه رسیدند  وابسته متغیر عنوان به تراکم سالانۀ تغییرا 

دهد؛  می کاه  تراکم را گسترش، الگوی و شهری فشرد  شکل

کند،  می حمایت متراکم رشد از اراضی که کاربری های همچنین سیاست

 دهد. می کاه  پرجمعیت مناطق در ویوه به شهری را تراکم

 7419 جانگ یو و همکاران

 ایجاد و شهری توسعۀ

 آفریقا شهرهای در تغییرا 

: جهانی دیدگاه با

 زمین تراکم تحلیل و تجزیه

 شهری

 رشد توسعه حال در و شهری مناطق در سرعت به آفریقایی شهرهای

 الگوهای با شهرها حاشیۀ به شهر مرکز شهری از زمین تراکم اند. کرده

 کوچک، شهرهای مقایسه، یابد و در می کاه  شهرها میان متنوع در

 شهرهای به نسبت تری  پراکنده شهری فرم و تر پایین شهری تراکم

 بی  با شهرها بین المللی بین مقایسۀ. دارند آفریقا در بزرگ و متوسط

 آمریکای و اروپا ،(هند و چین) آسیا آفریقا، در جمعیت میلیون یک از

 نسبت شهری به شکل آفریقایی شهرهای که دهند  آن است نشان شمالی

 دارند. ای فشرده

ی و وچیآنتون نایوالنت

 7مارلا انویجول
7413 

 تراکم با اجتماعی تفاو  آیا

 شواهدی دارد؟ ارتبا  شهری

 مسکن ایتالیا بازار از

در  ایتالیمرکز استان ا 117در را موجود  یمسکون یواحدها متیق

 متغیره چند بررسی کردند و از رگرسیون 7414و  7443 یها سال

استفاده کردند که با افزای   7443از سال  مسکن قیمت تغییرا  دربار 

های اقتصادی و اجتماعی و قیمت مسکن  تراکم شهری، ویوگی

دهد؛ همچنین شواهد تجربی  همبستگی آماری معناداری را نشان می

های زمین، تراکم شهری و  دهند  ارتبا  نزدیک بین روند قیمت نشان

 ساختار اجتماعی و اقتصادی جوامع شهری است.

 7412 1ورده

سازی و  کاربری زمین، مرتب

سازی  تراکم جمعیت: مدل

 پیوسته

به  که شود توجه می طبقا  درآمد در شهر ییفضا یالگوبه بررسی 

 یکار یها طیدر مح یور بهره یها محل کار و تفاو  ییفضا عیتوز

ممکن است  نیکه استفاده از زم کند یم ینیب  یمدل پ نیا. دارد یبستگ

و  نیزم  اراج و ابدیمحل کار و محل اقامت کاه   نیعنوان فاصله ب به

کاه   هیثانو یجها  در اطرا  مناطق تجار ۀدر هم تیتراکم جمع

 یبرا نیاستفاده از زمدهند  آن است که  مقاله نشان نیا نیهمچن؛ ابدین

 یجانبهای جاده و تراکم اثر یگذار متیق م،ثبت تراکو نقل  و حمل

 .ابدی میگسترش 

 1199پووه ،  ینظر یها افتهیمنبع: 

                                                      
1. Gang Xu et al 

2. Valentina Antoniucci, Giuliano Marella 

3. Wrede 
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 مبانی نظری پژوهش

 شهری به مطالعا  مربو  متون در اساسی و محوری موضوعا  ازجمله مسکونی سرانۀ فضای و موضوع تراکم

عرصاۀ   در آن دهناد  اهمیات   خاوبی نشاان   باه  ساختمانی و جمعیتی از اعم تراکم باب در گسترده های پووه  است.

عنوان ویوگای    ها کانون توجه در دستور کار شهرها بوده که به (. مسئلۀ تراکم، مد Rapoport, 1975است ) شهرسازی

 ،فضاایی اسات   –تنها یک واقعیت فیزیکی شهری نه تراکم(. Cuthbert, 1985خاصی از شهرها به آن توجه شده است )

شده بر هر ساطح جغرافیاایی     یندهای اجتماعی اعمالاتعامل افراد در محیط و فر ،بر پیچیدگی، تنوع چشمگیری طور به

گیاری، انفعاال، اتصاال، دسترسای و      در حال حاضر تراکم، فشاردگی، تناوع، جهات   (. Lefebvre, 1991) گذارد می اثر

کنناد.   تارین پاارامتری اسات کاه محققاان از آن اساتفاده مای        ایی رابطۀ انریی و شکل شاهری، اصالی  محوریت شناس

(Bhiwapurkar, 2014 .)هاای  ساازه  و هاا  سااختمان  از ساوی  شاده  اعمال محیطی شرایط به شهرها در زندگی کیفیت 

 مصار   در احتماالی  افازای   ازجملاه  مشاکلاتی را  سبز، فضای نبود و ساختمانی دارد؛ درنتیجه تراکم بستگی شهری

 ,He, Ding & Prasad) کناد  ساختمان و تهویۀ کم شهری برای تخلیۀ گرمای انسان در سراسر دنیاا تهدیاد مای    انریی

2019; Stewart & Oke, 2012 .)شهری مطالعا  در اراضی کاربری کنترل و بینی پی  در مفید ابزاری تراکم، اصطلاح 

 طراحای  برای تراکم از بهتر استفاد  چگونگی دربار  اغلب شهروندان و گذاران، دانشمندان سیاستاین،  وجود با .است

هاای اصالی آماای  فضاا و      عنوان یکی از پایه تراکم، به(. Boyko & Cooper, 2011) کنند استفاده می شهری های فضا

ی شاهری دارد. باه عباار  دیگار،     های شهری اهمیت خاصی در نیل به عدالت اجتماعی و کارآیی فضاا  تشکیل بافت

 بخشایدن باه توزیاع جمعیات در فضاای شاهری اسات        دادن و تاوازن  دهی شهری، سامان تراکم، از مبانی اصلی سامان

(Sorour et al, 2010 .)،استفاده کنترل و بینی پی  به تنها نه زیرا است؛ شهری ریزی برنامه در کلیدی مفاهیم از یکی آن 

 ,Pont & Haupt) اسات  همراه شهرها سیاسی و جغرافیایی متنی، تاریخی، های جنبه با شد  به کند، می کمک زمین از

2007; Rapoport, 2016فراینادی  و افقای  بیشتر اوقا ، گسترش توسعه در حال کشورهای در شهری زمین (. توسعۀ 

 جداکنناد   خاط  های   حال، این (. باLi et al, 2018است ) شده شناسایی تراکم کم و پراکنده توسعۀ های ویوگی واجد

 شاهرها  از بسایاری  در شاهری  زماین  توساعۀ  روناد  و ندارد وجود متراکم و تراکم کم گسترده، توسعۀ میان مشخصی

 تاراکم  مهم نق  وجود (. باEwing and Hamidi, 2017شود ) نمی توصیف فشرده یا پراکنده توسعۀ عنوان به سادگی به

 تاراکم  دربار  ای شده اجماع و استاندارد واحد، گیری اندازه روش و تعریف هی  شهر، ساختار هدایت و ریزی برنامه در

 خاالص  مساکونی،  ناخاالص  جمعیتای،  تراکم شاخص چهار رسد می نظر (. هرچند بهHess et al, 2007ندارد ) وجود

 کلی طور به(. 1191 پور، برک و نیا معصوم) یافته است عمومیت تراکم های شاخص بقیۀ از بی  ساختمانی و مسکونی

 موضاوع،  ایان . اسات  فعالیت و جمعیت توزیع نظام شناخت و مطالعه برای مفید راهی شهری، تراکم تحلیل و بررسی

 و سالطانی )  دارناد.  برناماه  بادون  و شتابان رشد اغلب که یابد می بیشتری اهمیت کشور شهرهای کلان در خصوص به

 جهاان  دگرگاونی  از شاواهدی  باه  ها را انسان شهرها، در تراکم تغییرا  بررسی این، بر علاوه(. 144: 1139 همکاران،

دهاد   مای  نشاان  آن تحاول  و توساعه  کلای  روناد  از تاری  بازرگ  مقیااس  در را شهر تغییرا  و کند می رهنمون واقعی

(Bunting, Filion & Priston, 2002 .) 
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 انواع تراکم

و طراحی شهری به این دلیال اسات کاه شااخص مزباور تاحادی        ریزی عنوان ابزار برنامه اهمیت محاسبۀ تراکم به

هاست. انواع تراکم برای بررسای کااربری مساکونی در شاهرها مطالعاه       کنند  بسیاری از مشخصا  مهم طرح منعکس

 ,balramاساتفاده اسات )   های روی زمین و میزان فضای باز قابل دهند  ازدحام جمعیت، ساختمان شود. تراکم نشان می

گیری، شد  و انداز  آن یا برحسب قلمرو فضایی به عناوین مختلفی مانناد تاراکم    تراکم برحسب واحد اندازه(. 2005

 (. 7شود )جدول  بندی می جمعیتی، ساختمانی، خالص مسکونی، ناخالص مسکونی و ... تقسیم
 ( نحوۀ محاسبۀ انواع تراکم8جدول )

 تعاریف اختصاری علامت ها شاخص

 های شهری به هکتار حاصل تقسیم جمعیت به مساحت بلوک Pop Den تراکم جمعیتی

 های شهری به هکتار حاصل تقسیم تعداد واحد مسکونی به مساحت بلوک Res Den تراکم مسکونی

 144شده به مساحت بلوک در  حاصل تقسیم زیربنای ساخته Build Den تراکم ساختمانی

 (1139(، )مشهودی، 1194(، )جعفری و قربانی، 1133(، )زیاری و همکاران، 1137منبع: )عزیزی، 

 

 شناسی پژوهش روش

 49 آمااری،  جامعۀ. است پیمایشی تحلیلی و توصیفی پووه ، روش. است کاربردی ماهیت،ازنظر  حاضر پووه 

 فضاایی  الگوی تحلیل برای و تراکم تحلیل روش از تراکم توزیع سنج  برای. است 1194 دور  در همدان شهر محلۀ

 هاای  بلاوک  مقیااس  در شهری، تراکم های شاخص فضایی تحلیل آن، اساس بر و شد استفاده Hot Spotابزار  از تراکم

( سااختمانی  تاراکم ) وابساته  و مساتقل  متغیرهاای  میاان  رابطاۀ  GWR روش کمک با همچنین گرفت؛ صور  آماری

  .شد گرفته خروجی GIS افزار نرم در موجود های داده از درنهایت و سازی مدل

 

 محدودۀ پژوهش

 ۀاست. ایان شاهر در دامنا    استان همدان یکی از شهرهای غربی و کوهستانی ایران و مرکز شهرستان و شهر همدان

وسعت این  .آید است و از شهرهای سردسیر ایران به شمار می  متری از سطح دریا واقع شده 1254کوه الوند و بلندای 

نفر است )مرکز آمار ایران(. ایان   422543برابر با  1194هکتار و جمعیت آن طبق سرشماری سال  47343شهر، حدود 

مرز  شهر از شمال به کبودرآهنگ و رزن، از شرق با استان مرکزی، از جنوب با ملایر و تویسرکان و از غرب با بهار هم

محلاه اسات    49ناحیاه و   17منطقاه،   5همدان است کاه در برگیرناد     است. محدود  موردمطالعه، تمامی نواحی شهر

 )سایت شهرداری همدان(. 
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 ( نقشۀ محدودۀ پژوهش1شکل )

 

 های پژوهش   وتحلیل یافته تجزیه

شاامل   تاراکم  اناواع  از هریاک  توصایفی  اطلاعاا   همادان،  شهر محلا  سطح در تراکم وضعیت بهتر درک برای

 .  است شده ارائه (1جدول ) در استاندارد انحرا  و میانگین
 همدان شهر های محله سطح در ساختمانی و مسکونی جمعیتی، تراکم توصیفی اطلاعات (0) جدول

 استاندارد انحراف   شهر میانگین تراکم انواع

 42/47 11/99 (هکتار در نفر) جمعیتی تراکم

 17/74 71/11 مسکونی تراکم

 9/19 42/14 ساختمانی تراکم

 1199، های پووه  یافتهمنبع: 



 

 

 1541(، تابستان 54ریزی فضایی، سال دوازدهم، شماره دوم، )پیاپی  فصلنامه علمی برنامه 05

 

 

 
 (1024های شهر همدان ) ( توزیع فضایی تراکم جمعیتی، مسکونی و ساختمانی در محله8شکل )

 

طیف تقسیم شده است. در تراکم جمعیتی، بیشترین درصد از مسااحت   4در پووه  حاضر، هرکدام از انواع تراکم به 

قارار دارد. در تاراکم   « نفار در هکتاار   142-92»بیشترین مقدار جمعیات در طبقاۀ   و « نفر در هکتار 74-4»شهر در طبقۀ 

 11-14»  در طبقاۀ  تیا مقادار جمع  نیشاتر یبو  «هکتار در واحد 2-4» مسکونی بیشترین درصد از مساحت شهر در طبقۀ

و  «درصاد  49/2 -41/4»در طبقاۀ  درصاد از مسااحت شاهر     نیشاتر یب. در تاراکم سااختمانی   قرار دارد «هکتار واحد در

دهند  آن است که بیشترین میازان مسااحت    ها نشان . یافتهقرار دارد« درصد 11 -21/19»طبقۀ در  تیمقدار جمع نیشتریب

هایی اختصاص دارد که مقادیرشاان بسایار کمتار از میاانگین شاهر و بیشاترین مقادار         در هر یک از انواع تراکم، به طیف

 ی نزدیک یا معادل میانگین شهر دارند.  ریکه مقاداست  ییها فیبه طمتعلق اکم، از انواع تر کیدر هر جمعیت 
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 های شهر همدان ( انواع تراکم در سطح محله5جدول )

 تراکمی طیف تراکم انواع
 خانوار جمعیت (هکتار) مساحت محله تعداد

 درصد تعداد درصد تعداد درصد مقدار درصد تعداد

 

 تراکم

 یتعیجم

4-74 17 19/12 4/7324 12/14 11299 14/7 1123 31/1 

74-41 5 29/4 3/243 5/9 79447 13/4 9192 11/4 

47-94 19 41/72 1/7791 45/73 124742 17/17 45934 24/11 

92-142 71 11/11 1444 15/19 744547 47/14 41973 91/14 

143-744 11 95/14 7/421 71/3 114447 31/71 51347 14/75 

 تراکم

 یمسکون

4-2 17 19/12 45/7324 12/14 11299 14/7 1123 31/1 

3-14 5 29/4 3/243 5/9 79447 13/4 9192 11/4 

14-11 74 71/14 7/7347 14 714221 92/57 21799 15/57 

15-52 11 95/14 4/451 32/2 32949 41/14 72442 97/14 

53-35 12 41/75 4/1474 45/17 131429 54/11 49344 43/15 

 

 تراکم

 یساختمان

41/4- 49/2 11 95/14 72494427 34/11 9113 4/1 7111 15/1 

44/2- 27/19 11 95/14 31/14125721 3/13 24354 37/11 71441 42/11 

21/19- 44/11 19 41/72 21/77712775 12/72 193911 74/14 41493 45/14 

41/11- 44/44 15 73/74 15/3492447 9/9 149924 45/74 14174 79/74 

42/44- 74/49 15 73/74 19/3135437 74/14 145344 71/73 44515 11/79 

 1199های پووه ،  منبع: یافته

 

 1های داغ های تراکمی در شهر همدان براساس مدل لکه شناخت خوشه

 دان یجغرافا  ،والادو تاابلر   1924اسات کاه در ساال     ییایا اصال جغراف  نیا واقعدر ییفضا یشاخص خودهمبستگ

که به  ییها دهیپد نیارتبا  ب نیا .اند مرتبط گریها به همد دهیهمۀ پد ا،یصور  مطرح کرد: در جغراف نیباه ا یی،کایآمر

 ایا اصال را قاانون اول جغراف   نیا ا یتر اسات. و  رنگ کمکه از هم دورترند،  ییها دهیپد نیو ب شتریترناد، ب اکیهم نزد

 یالگوهاا و رونادها   یو آشکارسااز  یبررسا  یبرا یروشه مثاب به ییفضا یشاخص خودهمبستگ .(1924)تاابلر،  دینام

 های همشاهد ایآ تمایل به دانستن این نکته است کهرود. اگر  یدر سطح منطقۀ مدنظر به کار م یموردبررس ریمتغ ییفضا

 مانناد شاااخص   انیا ،اسات ییاستقلال فضاا یدارا ای دارد یمادنظر تشابه معنادارۀ شده در سطح منطقا یبردار هنمون

 کاه  فضایی الگوهای (.1944مشابه را دارد )موران،  یها پرس  و پرس  نیبه ا ییپاسخگو توان ،ییابازار آماار فضاا

 رهاور  فضاایی  سااختارهای  صاور   باه  درنهایت شود، یم حاصل ها هپدید زای برون و زا درون فرایندهای ترکیب از

 بارای الگوهاای   و تصاادفی  و تکاه  متفرق، تکه تجمع، شیب، یا روند صور  به فضایی ساختارهای و الگوها .کند می

 & fortin) سااختار دارناد   نوعی جغرافیایی های پدیده تمامی است. درنهایت متفرق یا قانونمند ،کدستی نیز ای نقطه

dale, 2005های داغ از آمار   (. در مدل لکهGI ها سرد به گرم و نقشاۀ خروجای    شود. سپس طیف رنگ استفاده میz-

                                                      
1. Hot-spot 
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scores دهند  تراکم زیااد در آن   شود که نشان های گرم مانند قرمز استفاده می رود. هرچه تراکم بیشتر باشد، از رنگ به کار می

ررسای الگاوی فضاایی تاراکم در     برای ب. رود های سرد مانند آبی پررنگ به کار می نقطه است. هرچه تراکم کمتر باشد، رنگ

هاای   شهر همدان نیاز است که از وضعیت موجود شهر شناخت بیشتری حاصل شود. در ایان راساتا، اقادام باه تهیاۀ نقشاه      

   های شهر مشخص شد. فضایی تراکم جمعیتی، مسکونی و ساختمانی شد و نحو  پراکن  آنها در سطح بلوک

 
 مسکونی و ساختمانی شهر همدانتمرکز فضایی تراکم جمعیتی، ( 0شکل )

 

هایی پراکناده در اطارا  هساتۀ     صور  لکه های مسکونی و جمعیت به دهند  آن است که تمرکز فضایی تراکم نتایج نشان

های آبی در نواحی مرکزی و حاشایۀ جناوبی    شود. در عوض لکه جنوب شرقی دیده میویوه در نیمۀ غربی و  مرکزی شهر به

 یا به شاکل خوشاه   ی نیزتراکم ساختمان ییتمرکز فضا ی. الگوشود   پراکنده در اطرا  شهر دیده میصور های زرد به و لکه

. قسمت جنوب شهر به دلیال  شود یم دهیشهر همدان د یمرکز ۀهست یجنوب یۀدر حاش یا حلقه میصور  ن به شتریکه ب است

موقعیات مطلاوبی بارای تمرکاز جمعیات و       اصلی آن،های  های تجاری در خیابان داشتن بافت مرکزی، بازار و رونق فعالیت

 ( شیب اجتماعی و طبیعی شهر همدان بر هم منطبق نیست.1های شکل ) فعالیت دارد. با توجه به نقشه

 

 های تراکم شهری براساس ضریب موران بررسی درجۀ تجمع شاخص

کناد. بارای    ی مشاخص مای  این بعد درجه، تجمع یک شاخص یا نسبت فشاردگی و پاراکن  را براسااس سااخت فضاای     

صاور  رابطاۀ زیار تعریاف      اساتفاده شاد کاه باه     Arc GISافازار   نرم گیری درجۀ تجمع یک شهر از ضریب موران در اندازه

   شود: می
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 ∑   ∑      (    )(    )

(∑    ∑    )(     )
 

N  ،جمعیت    تعداد مناطقi ،   جمعیت j ،X  ،وزن میان مناطق     متوسط جمعیت iو j. 

 یباه معناا   -1و  یا خوشاه  عیا توز معناای  به+ 1مقدار . است ± 1 نیموران ب یشاخص خودهمبستگ یمقدار عدد

(. Tsai, 2005اساات )  یماوردبررساا  یمشااهدا  در فضااا   یتصاادف  عیتوز یو مقدار صفر به معناه پراکناد اعیتوز

-pو مقادار   124491/4، 753411/4، 193424/4 بیا ترت باه  یو ساختمان یمسکون ی،تیتراکم جمع یشاخص موران برا

valu یالگاو   دهناد  هاا نشاان   شااخص  یمعنادار است. درمجموع خودهمبستگ 44/4هر سه نوع تراکم در سطح  یبرا 

 انیا م یسمت فشاردگ  هجه  ب  دهند نشان ،یتراکم یها در شهر همدان است. پارامترها تراکم شتریو تمرکز ب یا خوشه

موضاوع   نیا ا .وسازهاسات  گسترش سااخت  ندیمسکن در فرا یربنایز  یافزا ،آن یاصل لیشهر است که دل یها محله

 .شود  می دهید یجنوب غرب یدر نواح زین شتریب
 خودهمبستگی فضایی موران شاخص تراکم شهری (4)جدول 

 دوره

 شاخص

10243 

 ساختمانی تراکم مسکونی تراکم جمعیتی تراکم

 124491/4 753411/4 193424/4 مورانشاخص 

 -415244/4 -415244/4 -415244/4 شاخص مورد انتظار

 447177/4 447142/4 447141/4 واریانس

 Z 447543/5 214449/4 145747/3امتیاز 

 P 444441/4 444444/4 444444/4مقدار 

   1199، های پووه  منبع: یافته 

 
0  8  1 

 
 های تراکم تحلیلی فضایی شاخص( شکل گرافیکی 5شکل )
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 های شهر همدان سنج  توزیع متغیرهای مربو  به تراکم در محله

 :برای سنج  میزان توزیع از ضریب آنتروپی استفاده شد. ساختار مدل به شرح  یل است

   ∑     (  )   
 

  ( )

 

   

 

 مجموعه مناطق. nبه کل،  iمنطقۀ  نسبت متغیر موجود در   ضریب آنتروپی،  Gدر رابطۀ بالا 

باشد، یعنی توزیاع   G = 1باشد، یعنی تمرکز و اگر  G = 0است. اگر  1و  4ارزش مقدار ضریب آنتروپی بین صفر 

 (.  143: 1194ی و همکاران، نیالد فیسو پخشای  ) 
 ی شهری همدانها محلهها و متغیرهای تراکم در  شاخص (3)جدول 

 تراکم

 ساختمانی

 (درصد)

 تراکم

 مسکونی
 زیربنا جمعیتی تراکم

 واحد تعداد

 مسکونی

 تعداد

 خانوار
 محله جمعیت

57 79/57 79/174 119425 1717 1711 1419 1 

44 54/44 12/147 144424/4 1444 1427 4174 7 

53 51/44 13/154 4/741944 7437 7241 2274 1 

45 24/44 17/124 131444 1959 1944 17519 5 

41 91/47 42/144 799412 7444 7412 2511 4 

41 22/44 49/144 741134 7519 7547 2115 4 

14 54/79 19/95 774441 1947 1915 4431 2 

42 22/59 14/141 173329 7341 7322 3227 3 

42 97/49 25/717 4/414171 4742 4119 14995 9 

41 94/41 14/141 4/153744 1429 1214 11174 14 

... ... ... ... ... ... ... ... 

7232 93/17 43/111 4/735442 1141 1547 11471 43 

1741 34/54 29/112 4/744111 1139 1751 14249 49 

51/1 93/1 99/1 474/5 411/5 474/5 93/1 ∑Pi×  (  )- 

317/4 951/4 955/4 94/4 952/4 941/4 951/4 G 

 1199های پووه ،  منبع: یافته
 

آماده   1194آمده از مقدار آنتروپی هر یک از متغیرهای مختلف شهر همدان در سال  دست ضرایب به( 4در جدول )

دهاد.   تر را در عرصۀ شهری نشاان مای   اند که توزیع موزون و متعادل است. بیشتر متغیرها، ضریبی نزدیک به یک داشته

تاری   باه بقیاه توزیاع ناامتوازن     است که نسبت دهند  آن نشان« تراکم ساختمانی»در این میان، بیشترین تمرکز مربو  به 

 دارد و در برخی مناطق از میزان بیشتری برخوردار است.
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 همدان شهری رشد متغیرهای آنتروپی ضریب (4شکل )

 

است که بیشترین مقدار آنتروپای   1194دهند  مقدار آنتروپی متغیرهای مختلف شهر همدان در سال  ( نشان4شکل )

 است.   317/4و کمترین مقدار آنتروپی مربو  به تراکم ساختمانی با  995/4مربو  به تراکم جمعیتی با 

 

 شیب تراکم

گیارد   تحلیل فضایی تراکم با شیب تراکم برای سه شاخص تاراکم جمعیات، مساکونی و سااختمانی صاور  مای      

(Richardson et al, 2000) .در همگان گوناگونی توصیف برای شهری جغرافیای در که است اصطلاحی تراکم، شیب 

 شاهر  مرکاز  از فاصاله  افازای   باا  اغلاب  غربای  شاهرهای  در جمعیات  های تراکم. رود می کار به شهری نواحی تراکم

 دیادگاه  از. ماناد  مای  ثابات  نسابت  به تراکم شیب دیگر شهرهای در در حالی که یابد؛ می کاه  منفی نمایی صور  به

 نسابت  باه  جمعیتای  هاای  تاراکم  غربای،  شهرهای مرکز در تجاری بخ  با مسکونی بخ  جایی جابه دلیل به منتقدان،

 تشاکیل  شاهر  مرکز پیرامون متراکم، حلقۀ همچنین دارد؛ وجود شهر مرکز از خارج زیادی های تراکم و مرکز در اندکی

کرد کاه   بیان (1949) (. نیولینگ1194ی، نیالد فیس) گیرد می خود به منفی نمایی حلقه از بیرون تراکم، شیب و شود می

 پیراماونی  ناواحی  ساوی  باه  ها تراکم بزرگ شهرهای از بسیاری در همچنین کند؛ می تغییر تراکم های شیب شهر، رشد با

 میازان  بارای  معیااری  تاراکم،  شایب  که داشت توجه باید. شود می تشکیل متراکمی ثانوی حلقۀ یابد و می افزای  شهر

 تاراکم  اسااس،  ایان  بر. شود می تنظیم تراکم و شهر مرکز از فاصله مبنای بر شیب معادلۀ .شهرهاست در شدن ای حومه

 ساوی  باه  بیشاتری  گارای   شاهری  فضاای  باشاد،  بیشاتر  کااه   ایان  هرقدر. یابد می کاه  پیرامون به مرکز از شهر

 از شیب کاه  دهند  نشان همدان شهر های محله سطح در شیب تغییرا  بررسی (.Ingram,1998) دارد شدن ای حومه

0

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

0.8

0.9

1

تعداد واحد  جمعیت زیربنا

 مسکونی

 تراکم ساختمانی تراکم مسکونی تراکم جمعیتی تعداد خانوار

0.95 0.941 0.947 0.951 
0.994 

0.941 

0.812 
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 هاای  فعالیات  تمرکز دلیل به شهر مرکز به نزدیک محلا  در تراکم دو شاخص هر میان، این در .است پیرامون به مرکز

 متغیار  دو بارای  خاط  شایب  معادلاۀ  نتایج. یابد می کاه  شهر مرکز از گرفتن فاصله با و است بیشتر تجاری -خدماتی

باا فاصاله از    اسات؛ یعنای   بوده کاهشی تراکم، دو هر برای خط شیب  داده که نشان تراکم جمعیتی و تراکم ساختمانی

شاود؛   شود. این روند کاه  در تراکم ساختمانی بیشتر از تاراکم جمعیات دیاده مای     میمرکز شهر مقدار تراکم کاسته 

Rضریب  همچنین
 مرکاز  از فاصاله  متغیار  باا  همدان شهر تراکم دهند  آن است که مقدار مشخصی از تغییرا  نشان  2

 کرد.  جستجو دیگر عوامل در باید را تغییرا  بقیۀ و شود می تبیین

 ساختمانی و جمعیتی شهر همدان( شیب تراکم 3شکل )
 

 عوامل مؤثر در تراکم ساختمانی  

ها شامل مقدارهایی برای متغیر وابسته  های عددی است. داده سازی و تحلیل داده تحلیل رگرسیون روشی برای مدل

مساتقل،  و یک یا چند متغیر مستقل است. هد  از تحلیل رگرسیون، بیان متغیر وابسته به شاکل تاابعی از متغیرهاای    

بینای شاود. روش رگرسایون     های زمان آتی پای   ضرایب و مقادیر خطاست تا از این طریق رفتار متغیر وابسته در افق

عنوان شاخۀ جدیدی از تحلیل رگرسیون، توان شناخت و بررسی رواباط میاان متغیرهاا را زماانی در      دار فضایی به وزن

 (. Fotheringham et al, 2002داد متغیرها باشد )های محلی و موقعیت رخ خود دارد که تثکید بر داده
 

 دار جغرافیایی مدل تراکم ساختمانی رگرسیون وزن

دار جغرافیایی )فضایی( برای برآورد متغیر تاراکم سااختمانی باه کماک متغیرهاای مساتقل        رویکرد رگرسیون وزن

متغیار انتخااب و    9سات. در ایان مادل    انجام گرفته ا GIS، در محیط GWRوتحلیل با استفاده از دستور  است. تجزیه

 وتحلیل بدین صور  انجام شده است:   تجزیه

 تراکم ساختمانی  : متغیر وابسته (1
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های شهری، تاراکم جمعیات، تاراکم مساکونی،      فاصله از مرکز شهر، قیمت زمین، مساحت بلوک: متغیر مستقل (7

 فاصله از خیابان اصلی، تعداد جمعیت، تعداد مسکن، میزان زیربنا  

اساتفاده   GISدار فضاایی در محایط    در پووه  حاضر برای برآورد متغیر تراکم ساختمانی از ابزار رگرسایون وزن 

و  5744944/1ماناده حاصال از مادل     ( است. مقدار مجموع مربعا  باقی2شده که خروجی حاصل از آن در جدول )

 است.   95/4شده  مقدار نیکویی برازش تعدیل
 دار فضایی برای متغیر تراکم ساختمانی رویکرد رگرسیون وزن( نتایج حاصل از 3جدول )

 فضاییدار  وزن رگرسیون مدل پارامترهای

 5744944/1 1ها مانده مجموع مربعا  باقی

 44719974/33 7تعداد پارامترهای مؤثر

 11/535951 1سیگما

 354/1947131 معیار آکاییکه

 951441/4 نیکویی برازش )ضریب تعیین(

 951491/4 شده( شده )ضریب تعیین تعدیل برازش تعدیلنیکویی 

 1199های پووه ،  یافتهمنبع: 
 

دهند  دقت بالاتر و خطای کمتر در  است که نشان 1طور که مشخص شد، میزان ضریب تعیین نزدیک به عدد  همان

دار فضاایی بارای متغیار تاراکم      هاای حاصال از روش رگرسایون وزن    دار فضاایی اسات. نقشاه    تحلیل رگرسیون وزن

صاور  گرفتاه اسات. باه ایان       GISحایط  ها در م تحلیل داده و ( نمای  داده شده است. تجزیه2ساختمانی در شکل )

 شود.   منظور، متغیرهای وابسته و مستقل به شرح زیر تحلیل و بررسی می
 ( متغیرهای مورداستفاده و آمار توصیفی آنها2جدول )

 معیار انحرا  میانگین بیشینه کمینه اختصاری علامت متغیر

 FAR 0 45/1597 11/23 41/32 تراکم ساختمانی

 Pop Den 4 41/4449 93/724 41/154 تراکم جمعیتی

 Res Den 4 51/1312 77/34 25/142 تراکم مسکونی

 Nea 4 9/3741 92/7917 45/1759 فاصله تا مرکز شهر

 Nea 4 4/1474 25/145 7/774 ها از خیابان اصلی فاصلۀ بلوک

 LanPrice 115727 3477242 4771722 75297477 ()تومانقیمت زمین 

 Pop 4 7531 41/34 99/174 تعداد جمعیت

 Housing 4 252 92/75 12/19 تعداد مسکن

 Urban block های شهری مساحت بلوک
area 

4 11/1343494 45/4199 32/12244 

 Base 4 4/42541 4/7571 12/1295 زیربنا

 1199های پووه ،  یافتهمنبع: 

                                                      
1.

.
 Residual Squares 

2. Effective Number 

3. Sigma 
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 شایان  کر است که: 

  ها از مرکز جغرافیایی شهر همدان است. تک بلوک تکفاصله از مرکز شهر: این شاخص شامل فاصلۀ 

 های شهر همدان است.   تک بلوک های شهری: مساحت تک مساحت بلوک 

 است( 1193) یدانیدر زمان برداشت م ینهر مترمربع زم یمتشاخص شامل ق ین: اینزم قیمت  . 

 استشهر همدان  های بلوک تک تک مسکونی زیربنای مجموع حاصل: زیربنا  . 

 است یاصل خیابان از ها بلوک فاصلۀ: حاصل یاصل یاباناز خ فاصله  . 

 استشهر همدان  یها بلوک یت: تعداد جمعیتجمع تعداد  . 

 های شهر همدان است.   تعداد مسکن: حاصل تعداد واحدهای مسکونی در بلوک 

 .تراکم جمعیتی: حاصل تقسیم جمعیت به مساحت )هکتار( است 

    .تراکم مسکونی: حاصل تقسیم تعداد مسکن به مساحت است 

 
 برای متغیر تراکم ساختمانی  GWRخروجی حاصل از مدل( 3شکل )
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 دهد. سازی تراکم ساختمانی نشان می نتایج زیر تثثیر هرکدام از متغیرهای مستقل را در مدل

 شود می یدهد یو شمال شرق مرکزی یدر نواح یشترب یرمتغ ینا تثثیراز مرکز شهر:  فاصله  . 

 شود می یدهشهر د حاشیۀ شرقی یدر نواح یشترب یرمتغ ینا یر: تثثیبلوک شهر مساحت. 

 یو در ناواح  یشاتر ب یو جناوب شارق   یمرکاز  هاای  بخ  در یتراکم ساختمان در یرمتغ ینا یر: تثثینزم قیمت 

 .شود میشهر کمتر مشاهده  یو غرب یشرق

 شود میمشاهده  ینواح یرسا یشتر ازب یو جنوب غرب یشمال یدر نواح یرمتغ ینا یر: تثثیربناز . 

 نهاد.   یبر جا را اثر یشترینشهر ب مرکزی ناحیۀ غربی نیمۀدر  متغیر ین: ااصلی خیابان از فاصله 

 شود مشاهده می غربی جنوب و شمال در یتراکم ساختمان در یرمتغ ینا یرتثث یشترین: بجمعیت. 

 شود میمشاهده  یجنوب و جنوب غرب های قسمت در یتراکم ساختمان در یرمتغ ینا یرتثث یشترین: بمسکن. 

 است.   ینواح یراز سا یشترب متغیر ینا یرهمدان تثث یغرب های قسمت: در شمال و یتیجمع تراکم 

 است بیشترجنوب شرق  یدر شمال غرب و تا حدود ریمتغ نیا یگذاراثر: یمسکون تراکم. 

  

 گیری نتیجه

ریازی و   روند توسعه و رشد شهرهای ایران حاکی از آن است که رشد نامتعادل و ناهماهنگ شاهر باا نباود برناماه    

ریازی   بنابراین مقولاۀ تاراکم از نگااه برناماه    طراحی نامناسب به ایجاد ساختاری ناهمگون در شهرها منجر شده است؛ 

این پووه ، بررسی و ارزیابی تغییرا  انواع تراکم . هد  از ترین ابزارهای کنترل و توسعۀ شهر است شهری ضروری

هاای شاهر همادان محاسابه و ساپس       ابتدا وضعیت اناواع تاراکم در ساطح محلاه    . بوده است در محلا  شهر همدان

هاایی اختصااص داشات کاه      هاا، باه طیاف    ها، بیشترین مساحت در هر یک از تاراکم  شده است. طبق یافته بندی طبقه

کاه   مرباو  باود   ییهاا  فیا از انواع تراکم، باه ط  کیدر هر مقادیرشان بسیار کمتر از میانگین شهر و بیشترین جمعیت 

بیشاتر در  هاای داغ   مشاخص شاد کاه لکاه     هاای داغ،  لکهعلاوه بر تحلیل ی نزدیک یا معادل میانگین شهر بود. ریمقاد

های زرد و آبای   شود. بدنۀ اصلی شهر و همچنین نواحی پیرامونی با لکه نواحی جنوب غرب و جنوب شهر مشاهده می

دهناد    معادلاۀ شایب نشاان    ای در شاهر و  دهند  الگوی خوشه ها نشان ضریب موران در همۀ تراکم پوشیده شده است.

همچنین با استفاده از تحلیل رگرسیون وزنی جغرافیایی مشخص شد که هار   رکز شهر است؛کاه  تراکم با فاصله از م

. درمجموع اند های مختلف شهر برجای گذاشته در بخ  ساختمانی تراکم یک از متغیرها اثرگذاری متفاوتی را بر میزان

می نادارد. ایان روناد نامتعاادل     وساز در شهر همدان توزیع متوازن و الگوی منظ دهند  آن است که ساخت نتایج نشان

است جمعیت و فعالیت در برخی از نواحی خاص تمرکز یابد. این امر اثرهای منفی خود را برجای گذاشته  باعث شده

یافتگی قارار گیارد و بقیاۀ ناواحی در رکاود و       و شرایطی فراهم کرده است که تنها چند ناحیه و محله در مسیر توسعه

هاای برخاوردار و وابساتگی     ساز در محلاه  و سودآوری بالای ساخت  ضای روزافزون مسکن،تحرکی باقی بماند. تقا بی

افزای  شکا   گیری و تداوم چرخۀ معیوبی شده که نتیجۀ آن سبب  وسازها موجب شکل درآمدی شهرداری به ساخت

 نیماۀ  همادان در در حال حاضر، کاانون تاراکم سااختمانی و جمعیتای     عدالتی فضایی در شهر همدان شده است.  و بی
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پاووه  باا    یان ا یجنتاا  شاود.  شناخته مای  عنوان مناطق برخوردار شود که به شرقی مشاهده می جنوب غربی، جنوبی و

 یهاا  یوگای و باا  یتاراکم شاهر   ی افزا ؛ زیراجهت است همسو و هم 7413سال  درو مارلا  یوچیآنتون پووه  نتیجۀ

تراکم شهری، آثاار و پیامادهایی دارد    .استدار امعن یآمار یهمبستگدهند   نشانمسکن  یمتو ق یو اجتماع یاقتصاد

که باید تمام جوانب آن را در نظر داشت. وجه مثبت تراکم بالا این است که از مسائل موجود در رابطه باا محادودیت   

 بلندمرتباه هاای   وسااز و سااخت سااختمان    نسبت بالای ساخت های به کند و از آثار منفی آن هزینه زمین جلوگیری می

است. تراکم، یکی از عناصر مهم و جداناپذیر از فضاهای شهری است و بدون داشاتن حاداقل تاراکم، فضاای شاهری      

وجود ندارد؛ بنابراین تحلیل مقولۀ تراکم از شرایط ضاروری توساعه شهرهاسات کاه کنتارل و توساعۀ شاهر و زمیناۀ         

ی از چگاونگی توساعۀ شاهر و تنظایم و کنتارل آن از      تحلیل تراکم، انعکاس دقیقا  های مهم شهری است. گیری تصمیم

. اکناون ایان نکتاه پذیرفتاه شاده      رود گیری شهری به شمار می ریزی توسعه و زمینۀ تصمیم های برنامه ترین چال  مهم

صور  تدریجی، موزون و با برنامه در نواحی مختلف شاهر صاور  پاذیرد تاا توساعۀ       افزای  تراکم باید بهاست که 

 گ با ساختارهای موجود شهر ایجاد شود. مدنظر هماهن
 

 پیشنهادها

 بر آنها ینظار  مؤثر و اصول ووساز  و مقررا  ساخت ینقوان یقدق جرای( 1

 شهر یرامونیبافت پ یوهو به همدانکم تراکم شهر  یساز در نواح و مردم به ساخت یقتشو( 7

 یشهر متوازن توسعۀو  دهابه استاندار یدنرس یبرا ها محلهتراکم در سطح  کردن متعادل( 1

 و یمنااطق مرکاز   در ویاوه  باه اخاتلا    کااه  و  امالاک و  مسکنجاره ا یبها ای منطقه ارزشتوازن در  ایجاد( 5

 یرامونیپ
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