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Abstract 
Encroachment on virgin lands of villages, especially summer villages with good 

weather around large cities or metropolises, has turned into an all-encompassing event. 

Therefore, such villages have been violated. The present research intended to analyze 

factors influencing agricultural land use changes and its conversion into garden villas in 

Sirch Village in Kerman County. It was an applied study in purpose and a descriptive-

analysis one with respect to methodology. Random sampling was used and the sample 

size (n=308 households) was calculated using Cochran’s formula. Field and library 
studies were carried out to collect data. Validity coefficient of the questionnaire, 

investigated by specialists, was 0.90. The studied statistical period was 2019. The ANP 

model was employed for rating the investigated indicators with respect to the degrees 

of impact of factors influencing agricultural land use changes and SPSS for analyzing 

the research questions. The findings confirmed that 54 and 20% of the residents in the 

Sirch Village considered the impact levels of the economic factor on agricultural land 

use changes were intermediate and high, respectively.  Pearson’s correlation coefficient 
was used to study the relationship between factors influencing land use changes in rural 

households in the study area and its conversion into garden villas. The results indicated 

that there was a significant correlation (0.572) between these two factors. Considering 

this coefficient, we can say with 99% confidence level that there was a direct and 

moderately significant correlation between them. Therefore, it is suggested that more 

suitable policies be adopted to guarantee quality of life of the rural residents active in 

the agriculture sector in order  to prevent the expansion of this phenomenon, greater 

care be exercised by the responsible authorities in enforcing the existing laws on land 

use changes, and these lands be protected in relation to future land uses.                 
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Extended Abstract 

Introduction 

Throughout history, land has had substantial 

importance as the first and major human 

capital and has played a main role in the 

development of countries (Mousavi, Yazdani, 

2013: 362). Therefore, land is considered the 
backbone of agriculture providing 

considerable socioeconomic and other 

advantages (Junkie Wu, 2008: 8). Both human 

and natural interventions have been involved 

in changes in land use and vegetation cover 

that have happened from the distant past 

(Briassoulis, 2000: 12), these changes in land 

use are among the most important ones that 

have taken place worldwide (Meyer & Turner, 

1994: 537), and they are rapidly increasing in 
developing countries (Ricardo, Grau, 2003: 

1161). Discussions and concerns over land use 
changes attract great interest nowadays and 

sustainable land use has turned into an 

important analytic political topic (Longley & 

Mesev, 2000: 473). Land use change have 

been so intense in recent decades that, 

according to the 2112 report by the FAO, the 

per capita arable land has decreased by 1.46% 

in the world and by 2.054% in Iran from 2007 

to 2009 (Barati et al., 2014: 639). Since rural 

area economics and agricultural economics are 

interrelated and land is one of the main 

production resources in villages, agricultural 

land use changes resulting from human 

activities have turned into one of the main 

dilemmas of villages as these activities lack 

systematic planning, disregard sustainable 

development, are without sustainable 

management and do not consider 

environmental limitations (Khakpour et al., 

2007: 45). Agricultural land use changes are 
not limited to the villages surrounding cities 

but have extended into more remote villages as 

cities have become densely-populated and 

various types of pollution have intensified 

(and these developments have been 

accompanied by increases in transportation 

infrastructure and vehicles), and suburban 

populations have grown. The upper classes in 

societies, followed by the upper middle 

classes, escaped from the cities and started a 

reverse migration to the villages that had 

virgin nature and untouched by humans. This 

trend led to increased housebuilding in 

villages that was accompanied by extensive 

land use changes. Many examples of this trend 

can be observed in areas surrounding the cities 

in Kerman Province. The Sirch Village in 

Shahdad District of Kerman County, which is 

located in an area having very good weather, 

has not been exempt from this encroachment.         

Methodology 

This was an applied study in purpose and a 

descriptive-analytic one in methodology. 

Random sampling was employed and the 

sample size (n=97 households) for the study 

area was determined using Cochran’s formula. 
The data was collected by conducting field 

studies, using a questionnaire and making 

observations. Some of the indicators were 

selected or researcher-made and others found 

in laboratory studies. Specialists investigated 

the validity of the questionnaire and 

determined its validity coefficient to be 0.90. 

The studied indicators were rated using the 

ANP model based on their degrees of impact 

on the factors influencing agricultural land use 

changes, and the research questions were 

analyzed using SPSS. 

Results and discussion 

The findings of the research confirmed that 54 

and 20% of the residents in the Sirch Village 

considered the impact levels of the economic 

factor to be intermediate and high, 

respectively. Consequently, seeking wealth by 

land developers, looking for income by 

villagers, weak financial status of the villagers 

(farmers), low price of rural land compared to 

urban land, increased living costs of rural life, 

prevalence of false jobs, and desirable income 

of some rural people (their inclination to 

engage in smuggling, etc.) are completely 

tangible by residents of Sirch Village. To 

study the relationship between factors 

influencing land use changes in rural 

households in the study area and its conversion 

into garden villas, Pearson’s correlation 
coefficient was used. The results confirmed 

that there was a significant correlation (0.572) 

between these two factors. Considering this 

coefficient, it is possible to say with 99% 

confidence level that a direct and moderately 

significant correlation existed between the two 

mentioned factors.  
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Conclusion 

Simple life in a simple unadorned spatial-

physical environment with strong presence of 

nature as its substrate is undoubtedly what 

distinguishes villages and rural life from cities 

and urban living. Changes and developments 

of any kind in rural life that take place 

suddenly and without management and plans 

will have negative effects on villages and their 

residents. The changes that have been imposed 

on the physical bodies of villages, especially 

those located around cities and having natural 

attractions and favorable climate, are land use 

changes through building summer houses, 

large and small gardens, villas, etc. These 

changes are so extensive in some villages that 

life in them must be considered villa living 

instead of rural life. The Sirch Village is one 

of such villages that has attracted great interest 

due to its natural beauty and favorable climate. 

Land use changes in it have somewhat 

increased in recent years causing concerns. As 

mentioned above, the present research 

investigated and analyzed the factors 

influencing agricultural land use changes and 

its conversion into garden villas. It is a 

noteworthy study compared to similar 

previous ones on agricultural land use 

changes. The results of its statistical analyses 

allow us to infer that the level of land use 

changes caused by the studied households 

residing in Sirch will increase by increases in 

the factors that influence agricultural land use 

changes.       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 
 

 نامه ریزی منطقه ایبرفصلنامه علمی 

 2476 -3845شاپا الکترونیکی:  - 2228 -5229شاپا چاپی: 

 

 46، شماره 12، سال 1401تابستان 

 مقاله پژوهشی

 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی

 در شهرستان کرمان سیرچ مطالعه موردی: روستای 

 
 2علی ایزدی ،*1سید امیر محمد علوی زاده

 ریزی روستایی، دانشگاه پیام نور تهران، تهران، ایران.دانشیار جغرافیا و برنامه-1
 ریزی روستایی، دانشگاه سیستان و بلوچستان، زاهدان، ایرانوی دکتری جغرافیا و برنامهدانشج -2

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سید امیرمحمد علوی زادهنویسنده مسئول: 

 دانشگاه پیام نور، تهران، ایران نشانی:

 09131211905 تلفن:

 alavipnu@pnu.ac.ir :پست الکترونیکی

 : روستایمطالعه موردی )ویلا و باغ به  تبدیل آن و کشاورزی اراضی واکاوی عوامل موثر بر تغییرکاربری (.1401 )یزدیا یعل؛ دهزا یمحمد علو ریام دیس استناد:
 111-93،مرودشت: صص  46،شماره  12سال  ،یمنطقه ا یزیفصلنامه برنامه ر(، در شهرستان کرمان سیرچ

 
 

DOI: ۱۰�۳۰٤۹٥/JZPM.۲۰۲۲�٥۳۸۲
 

 

 

 

 

 

 

 

 چکیده

 آب خوو  ییلاقی روستاهای بالأخص نخورده روستاها،  دست و بکر اراضی به اندازی دست امروزه با توجه به شرایط، 
 اظلحو بودی  مسوتعد روسوتاهای بنوابرای . است فراگیر امری شهرها کلان و بزرگ شهرهای اطراف در مستعد و هوا و

 تغییورعوامل مووثر بور  واکاویلذا هدف تحقیق حاضر،  .گیردمی صورت اندازی دست آنها به و شده واقع طعمه و هدف
تحقیوق حاضور از  ویلا در روستای سیرچ واقع در شهرستان کرمان است. و باغ تبدیل آن به و کشاورزی اراضی کاربری

های تحقیق مویود آن اسوت کوه در روسوتای ییلاقوی یافته.تحلیلی است -نظر هدف، کاربردی و از نظر رو ، توصیفی
درصد از ساکنی  اثر عامل اقتصادی را بور تغییرکواربری اراضوی کشواورزی، متوسوط و زیواد  20و  54سیرچ به ترتیب  

لعه  و برای بررسی ارتباط بی  عوامل موثر بر تغییر کاربری در خانوارهای روستایی در محدوده مورد مطااند. ارزیابی کرده
نتایج تحقیق مؤید آن است که بی  ای  دو متغیر  .است شدهاستفادهپیرسون همبستگی  از آزمون ، تبدیل آن به باغ ویلا

 رابطه معناداری وجود دارد. عوامل موثر در تغییر کابری اراضی کشاورزی در خانوارهای روستایی و تبدیل آن به باغ ویولا
توان گفت که بوی  ایو  دو متغیور، ارتبواط درصد می 99دیر حاصل، با سطح اطمینان باشد که با توجه به مقایم 572/0

شوود جهوت پیشوگیری از گسوتر  ایو  پدیوده لذا پیشنهاد مویباشد. مستقیم و معنادار با همبستگی متوسط برقرار می
در خصوو   سیاستهای مناسب تری جهت تضمی  کیفیت زندگی روستائیان فعال در بخش کشواورزی اعموال گوردد و

اجرای قوانی  موجود تغییر کاربری اراضی و لزوم حفاظت ای  اراضی جهت کاربردهای آینده دقت عمل بیشتری توسوط 
 مجریان صورت گیرد.
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 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی
 

  :مقدمه

تری  سرمایه انسانی می  در طول تاریخ به عنوان اولی  و اصلیز
ی در توسوعه از اهمیت بسزایی برخووردار بووده و نقوش عموده

(. Mousavi, Yazdani,3013:362نمایوود)کشووورها ایفووا مووی
شود که بنابرای  زمی  ستون فقرات اقتصاد کشاورزی قلمداد می

اقتصادی و چوه  - مزایای قابل توجهی را چه در زمینه اجتماعی
(. Junkie Wu , 2008: 8کنود)های دیگر فوراهم مویدر زمینه

های بسیار قودیم اتفوا  تغییرات کاربری و پوشش زمی  از زمان
هوای طبیعوی و انسوان هور دو در افتاده است و با دخالت پدیده

(.در واقع فعالیوت انسوانی Briassoulis, 2000 : 12اتباط است)
  را تغییر و پایداری چشوم انوداز را تحوت الگوی استفاده از زمی

(. در ای  رابطه، تغییر Su et al, 2011 : 587دهد)تاثیر قرار می
توری  تغییورات در سوطح جهوان کاربری اراضوی یکوی از مهوم

( که در کشوورهای در Meyer & Turner , 1994: 537است)
 ,Ricardo, Grauحال توسعه به سرعت در حال افزایش است)

هوا در موورد تغییورات هوا و نگرانوی(.اموروزه بحو 1161 :2003
کاربری اراضی به طور جدی مورد توجه قورار گرفتوه اسوت. در 

سیاسی  –چنی  وضعیتی کاربری پایدار زمی  به موضوع تحلیلی 
(. Longley & Mesev, 2000: 473مهمی تبدیل شده اسوت)

ان تودر حقیقت توان رشد و به طور کلی تغییرات جمعیتی را می
تری  شاخص توصیف کننده تغییر کاربری اراضوی به عنوان مهم
های اخیر شودت (. در دههHoshino , 2001: 76محسوب کرد)

ایی بوده است کوه بنوا بور گوزار  تغییر کاربری اراضی به گونه
ی اراضوی سرانه 2009تا  2007های فائو، بی  سال 2012سال 

درصود کواهش  2،054و در ایوران  1،46قابل کشت در جهوان 
(.اقتصاد نواحی روستایی با Barati et al,2014: 639یافته است)

اقتصاد کشاورزی وابستگی متقابل دارد و زمی  به عنوان یکی از 
منابع اصولی تولیود روسوتاها اسوت، تحوورت کواربری اراضوی 

های انسانی که به دلیل نبود کشاورزی روستایی ناشی از فعالیت
توجهی به توسعه پایدار، نداشت  مدیریت  ریزی اصولی، بیبرنامه

های زیست محیطوی ر  پایدار و بدون در نظر گرفت  محدودیت
دهد، بوه یکوی از بزرگتوری  معضولات روسوتا تبودیل شوده می

 اراضوی کاربری (. تغییراتKhakpour et al., 2007: 45است)
 از و نشوده شوهر پیراموون روسوتاهای به محدود تنها کشاورزی
 هوای آلودگی وانواع گرفتند تری متراکم شکل شهرها که زمانی
 زیرسواخت رشود بوا جریوان ای  و گرفت شدت محیطی زیست
 بوه و یافت رواج نشینی حومه شد؛ همراه واتومبیل ارتباطی های

 ابتودا که طوری به شد، اندازی دست تری دست دور روستاهای
 نیشهرنشی از بارگریز به رو متوسط سپس و جوامع باری طبقه
 روانوه و برگزیدنود را روسوتایی نوواحی بوه معکوس مهاجرت و

. شودند انسانی و طبیعی لحاظ به نخورده دست و بکر روستاهای

 کوه گردیود روسوتاها در سوازی خانوه رشد به منجر جریان ای 
 دلیول بوه. داشت همراه به را اراضی کاربری در گسترده تغییرات
 هوا خانوه ای  بود، رهادرشه افراد ای  اصلی درآمد و شغل اینکه

 فراغوت مووارد در کوه داشوتند را دوموی هوای خانه بیشترحکم
 های خانه ازظهور پس. گرفتند می قرار مورد استفاده واستراحت

 در مویلادی، 1970 دهوه در پژوهشی مبح  یک عنوان به دوم
 وتنوع دارد وجود زیادی ابهامات دوم های خانه تعریف خصو 

 هوای خانوه استراحت، های خانه: تاس توجه درخور اصطلاحات
 هوای وخانوه روسوتایی ییلاقی،خانوه هوای هوای خانوه تفریح،
 ی رابطوه ینشانه که باشد می اصطلاحات ای  ازجمله آخرهفته
 Hall) هاست سرزمی  موقعیت با غیرمنقول سرمایه یابی مکان

and Müller, 2004: 4 .)براثور روسوتایی اراضی کاربری تغییر 
 اقتصووادی درسوواختار تحووول سووبب انسووانی ایکارکردهوو غلبووه

 اصولی از یکی عنوان به کشاورزی اراضی رفت  ازبی  و روستاها
 به جدی آسیب چنی  هم و فضاها ای  در تولید های بنیان تری 
 ومنوابع وحش حیات های زیستگاه آب، منابع ازجمله منابع سایر
 آن شودن وشور دررطوبت تغییر آلی، مواد کاهش لحاظ به خاک
 پیامودهای از وسویعی بواطیف تغییرات ای  . همچنی  گردد می

 رویوه، بوی بورداری . بهوره اسوت مورتبط اقتصادی و اجتماعی
 عرصوه بوه بشر اندازی دست و اراضی کاربری نادرست تغییرات
 می ای منطقه های تعادل زدن برهم بر روز به روز طبیعی، های
 در آن شومار بوی هوای نمونوه. (Henry et al., 2003) افزایود
بوا توجوه بوه  .است مشاهده بسیار قابل شهرهای کرمان اطراف

ای  موضوع، مطالعه در خصو  عوامل مووثر در تغییور کوابری 
اراضی کشاورزی در مناطق مختلف کشور امری ضروری اسوت. 
روستای سیرچ  واقع دربخش شهداد شهرستان کرمان  به لحاظ 

ایو  لحواظ مصوون قرار گرفت  در منطقه خو  آب و هووا  از 
عوامول مووثر بور  واکواوینمانده است. لذا، پژوهشوی پیراموون 

در  ویولا و بواغ بوه تبودیل آن  و کشاورزی اراضی تغییرکاربری
آیود. در ایو  محدوده مورد مطالعه امری ضروری به حساب موی

گویی بوه سووارت طراحوی راستا، پژوهش حاضر در جهت پاسخ
 و کشاورزی اراضی ییرکاربریبر تغعوامل موثر  -1کردیده است.
بوور بووی  عواموول موووثر  -2کدامنود  ویوولا و بوواغ تبودیل آن بووه
کودام  ویولا و باغ تبدیل آن به و کشاورزی اراضی تغییرکاربری

بی  عوامل مووثر  -3یک از تاثیرگذاری بیشتری برخوردار است 
کشاورزی خانوارهای روسوتایی و تبودیل  اراضی بر تغییرکاربری
 چه ارتباطی وجود دارد  آن به باغ ویلا
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 :تحقیق نظری پیشینه و مبانی
 قابول غیور و پوذیر تجدید) طبیعی منابع اتمسفر، منابع از غیر به

 بایوود آن از اسووتفاده در بنووابرای  مسووتقرند زمووی  در( تجدیوود
 بگیوورد قوورار توجووه مووورد آن پایووداری و محیطووی محوودودیت

(Nwokoro & Dekolo, 2012: 248بوه هموی  دلیو .) ل در
های اخیر، شناخت اهمیت مطالعه زمی  و نقشی که انسوان سال

کند، افوزایش یافتوه و بسویاری از در شکل دادن به آن بازی می
 , Clarkها بر الگوی استفاده از زمی  تمرکز یافته است)پرسش

های توسوعه فضوایی (. تغییرات استفاده از زمی  و مدل11 :2010
شوود جغرافیایی نسبت داده مویهای زیست محیطی و به فرآیند

که دلیل مناسوبی بور رونود فضوایی تغییورات کواربری اراضوی 
(. امروزه تغییر کاربری Irwin & Geoghegan, 2001: 8است)

شوود کوه بوا های مهم نواحی روستایی تلقی میاراضی از چالش
رشد روز افزون جمعیت و صنعتی شدن جوامع بشوری، تغییورات 

 Saadiراضی روستایی اتفا  افتاده است)گیری در کاربری اچشم

et al., 2018: 212 کاربری اراضی از نظور مواهیتی کوه دارد .)
دارای ویژگی اقتصاد خاصی است؛ به عنوان مثال فعالیت انسانی 

گذاری، تفریح و .... مستلزم اسوتفاده نظیر تولید، مصرف، سرمایه
(. Beinat & Nijkam , 1997: 110از فضای جغرافیایی است)
توان تغییر کاربری اراضی کشواورزی را در یک تعریف جامع می

اینگونه تعریف نمود: تغییور کواربری اراضوی کشواورزی عبوارت 
است از تبدیل و تخریب غیرمجاز فضاهای سبز از حالت باغی و 
زراعی به فضای مسکونی، صنعتی و .. که منجر به از بی  رفت  

ولووییکی آن شوود بوه خاک حاصلخیز، پوشش گیاهی و توان اک
طوری که باع  آثار و تبعات منفی طبیعوی، زیسوت محیطوی و 

(.سوابقه کواربری Asoudeh et al., 2013: 7اقتصوادی گوردد)
زمووی  در دنیووا بووه اوایوول قوورن نوووزدهم بووه مطالعووات فووون 

ی اقتصواد گردد.ای  نظریه، اولی  نظریه بهره( برمی1826تون )
مطالعات شهری مفید بوده و  مکانی در علم جغرافیاست که برای

های روستایی و کاربری زموی  اسواس کوار قورار هم در بررسی
(. به اعتقواد فوون تووت  Amini et al., 2017: 20گرفته است)

 -2فاصله از شهر -1سه عامل بر کاربری اراضی تاثیرگذار است: 
اجواره زموی . اموروزه تغییورات کواربری  -3قیمت محصوورت 
ای از عوامل بزرگ مقیاسوی ماننود مباحو  اراضی به طور عمده

پوذیرد و اقتصاد جهانی و تغییر اقلیم و توسعه تکنولویی تاثیر می
هوای محلوی در کنوار مسائلی مانند تغییرات اجتماعی و سیاست
 Geist & Lambionعوامل یاد شده نقش تعیوی  کننوده دارد)

هوای ( . به عبارتی، رشد جمعیوت، گسوتر  فعالیوت144 :2002,
بورداری های نامناسب اراضوی و بهورهانسان در طبعیت، کاربری

رویه و غیور اصوولی از منوابع آب، خواک و پوشوش گیواهی، بی
زایوی و تخریوب اراضوی های وسیعی را در معرض بیابوانعرصه

قورار داده اسوت کوه نتیجوه آن باعو  بوروز پیامودهایی منفوی 
(. Taqilo, 2005: 56اجتماعی شده است) –همچون اقتصادی 

موزر در تحلیل تغییرات کاربری زموی ، اشواره بوه نقوش رفتوار 
انسانی در تغییورات محیطوی دارد و نیروهوای محودود کننوده و 
-محرک انسان را در ایجاد تغییرات زیست محیطوی مووثر موی

های نادرست (. عواملی مثل سیاستMoser , 1996: 251داند)
نبوود قوانون  دستگاهای اجرایی )حمایت تکردن از کشواورزان و

کارآمد جهت جلووگیری از چورای بویش از حود دام( و تخریوب 
-ها در شدت بخشیدن به ای  روند تاثیر بسزایی دارد. میجنگل

توان گفت که موقعیت روستا و فاصوله آن از شوهر و مشوکلات 
دسترسی به روستا نیز عامل فیزیکی در تغییر کواربری سورزمی  

با موروری بور (. Mehrabi et al., 2013: 307رود)به شمار می
گردد که تاکنون تحقیقات مختلفوی پیشینه تحقیق مشخص می

عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی در سطح  پیرامون
روستاهای کشور صورت گرفته است اما در ایو  تحقیوق سوعی 
شده است با توجه به محدوده مورد مطالعه که در یکی از نواحی 

و اراضوی کشواورزی از اهمیوت بسویار  خشک کشوور قورار دارد
بارتری نسبت به سایر نواحی برخودار هستند با نگاه جامع تری 

در ادامه بوه برخوی از  به عوامل موثر به ای  پدیده پردخته شود.
 گردد:موارد مرتبط با ای  تحقیق اشاره می
ای به بررسوی در مطالعه1391لنگرودی و همکاران در سال 

ییوور کوواربری در نووواحی روسووتایی) مطالعووه اثوورات اقتصووادی تغ
موردی: دهستان لیچارکی حس  رود بندر انزلی( پرداختند. نتایج 

هوا بور اثور گردشوگری اثورات و دهد که تغییر کاربرینشان می
پیامدهای منفی از قبیل افزایش کوابب قیموت زموی ، افوزایش 

های زنودگی و توا حودودی وابسوتگی اقتصواد روسوتا بوه هزینه
ری را موجب شوده اسوت، اموا اثورات مثبتوی همچوون گردشگ

افووزایش درآموود و اشووتغالزایی بووه ویووژه بوورای جوانووان شووده 
کلالی مقدم در  (.Matiei Langroudi. et,al, 2012:1-23است)
بررسوی عوامول مووثر بور تغییور در مطالعوه ای بوه  1394سال 

کاربری اراضی کشواورزی) مطالعوه مووردی: منواطق روسوتایی 
رشت( پرداختند. نتایج حاکی از آن اسوت کوه مسو له شهرستان 

تغییر کاربری اراضی کشاورزی در ای  شهرستان عمدتا متواثر از 
عوامل اقتصادی است تا سایر عوامل، بنابرای  بوا شوناخت ایو  
عوامل سعی شده راهکارهوای مناسوب در ایو  خصوو  ارائوه 

غلاموی  (.Kalali, Moghaddam, Zila,2015: 113-132شود)
بررسی تاثیر افزایش در مطالعه ای به  1394همکاران در سال  و

جمعیت بر میزان تغییر کاربری اراضی ) مطالعوه مووردی: حووزه 
آبخیز شهرستان نوور( پرداختنود. نتوایج نشوان داد کوه افوزایش 

درصود تغییور معنواداری  95ها در سطح جمعیت بر کلیه کاربری
اسوب آب و هووایی، داشته است. با افزایش جمعیت و شرایط من
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مهاجرت افراد غیر بومی برای ساخت ویلا بیشوتر گردیوده و موا 
 Gholami etایوم)ی اخیور بوودهشاهد کاهش جنگول در دهوه

al,2015: 37-56.)  ای در مطالعه 1395براتی و همکاران در سال
طراحی مدل معادرت ساختاری و تلفیقی علل و اثرات تغییور به 

ر ایران پرداختند. براساس نتایج ایو  کاربری اراضی کشاورزی د
مطالعه که به رو  مدلسازی معادرت ساختاری و تلفیقی انجام 
شده است، علل و آثار تغییرات کاربری اراضی کشواورزی دارای 
همبستگی متقابل مستقیم و غیر مستقیم با یکدیگر بوده که بور 

ان در لوپز و همکار (.Barati et al,2016: 639-650هم اثرگذارند)
تغییرات کواربری زموی  و تغییورات ای به در مطالعه 2006سال 

جمعیتیدر یک حوضه آبخیز در مکزیک پرداختنود. نتوایج نشوان 
دهد که به علت مهاجرت مردم به آمریکا و تغییرات جمعیتی، می

 Lopez etهوای رهوا شوده رو بوه افوزایش اسوت)سطح زمی 

al,2006.)  ای در مطالعووه 2010کالوودس و همکوواران در سووال
بررسی تاثیر مسکونی شدن و تغییر پوشش و کاربری اراضی در 

هوا های آمازون برزیل  در چهار منطقوه پرداختنود. یافتوهجنگل
توا  1986هوای ها بوی  سوالحاکی از آن است که سطح جنگل

سوان (. Caldes et al,2010: 125-144کاهش یافته است) 1999
تجزیه و تحلیل ای به مطالعهدر  2012ورک و چانتالک در سال 

ارتباطی عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضوی و مطالعوه ارتبواط 
بی  عوامل فیزیکی، اجتماعی و اقتصادی موثر بر تغییر کواربری 

دهود کوه کشاورزی شمال شر  تایلندپرداختند. نتایج نشان موی
هوا را بوه رشد جمعیت، نزدیکی به شهر و نزدیکی به زیرسواخت

واموول موووثر بوور تغییوور کوواربری اراضووی مطوور  عنوووان ع
موااو و همکواران  . (Swanwork and Chantalk.2012نمودند)
مودل پیونود سولولی  ای بوه بررسوی در مطالعوه 2014در سال 

دینامیکی سیستمی را برای تحلیل تغییرات کاربری اراضی متاثر 
از توسعه گردشگری در منطقوه گوایلی  چوی  پرداختنود. نتوایج 

اده که توسعه گردشگری بر تغییرات کواربری و پوشوش نشان د
اراضی از طریق تقاضا برای ساخت و ساز و رشد نواحی سواخته 
شده تاثیر گذاشته اسوت و هموی  امور باعو  جنگول زادیوی و 

 .Maoکاهش کیفیت زیبایی هایی جنگل ای  منطقه شده است)

Et al, 2014:368-377.)  با نگاهی به مبانی نظوری تحقیوق و
توانود توان به ای  نتیجه رسید که تغییر کواربری مویشینه میپی

 .(1پیامدهایی را درپی داشته باشد)شکل
 

 

(1399: یافته های تحقیق،منبع)اراضی کشاورزی و تبدیل آن به باغ ویلا و پیامدهای ناشی از آنعوامل موثر بر تغییر کاربری (.1)شکل 

 : تحقیق روش و مواد
تحلیلی  -کاربردی بوده و از رو  توصیفی ای  پژوهش از نوع

جهت بررسی پارامترهای مورد بررسی سود جسته و همانند سایر 
تحقیقات دارای دو بخش عمده جهت انجام بوده است. بخش 

ای و اسنادی جهت بررسی مواردی اول را مطالعات کتابخانه
چون ادبیات نظری موضوع و پیشینه تحقیق به خود اختصا  

های میدانی و پیمایشی ش دوم  در قالب پژوهشداده و بخ



 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی

 100                                                                                               (                              1401، تابستان 46)شماره  منطقه ایبرنامه ریزی   

  
     

 

 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی
 

ها و مراکز مرتبط ها و اطلاعات از سازمانآوری دادهجهت جمع
نامه در روستاهای مورد مطالعه به و همچنی  تکمیل پرسش

بر ای  اساس، در چارچوب مطالعات  دست آمده است.

ای از ، طیف گستردهای )محقق ساخته( و کتابخانهمیدانی
در قالب  و ساختاری اجتماعی -در بعد اقتصادی هاشاخص
 (. 1)جدول  مورد بررسی قرار گرفته است نامهپرسش

 
 واکاوی عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی و تبدیل آن به باغ ویلا های مورد توجه در شاخص (.1)جدول

 در محدوده مورد مطالعه

 شاخص معیار

 اقتصادی

ستایی نسبت به ن زمی  روز  بودداران، درآمد طلبی روستاییان، ضعف بنیه مالی روستاییان)کشاورزان(، کم اربرثروت طلبی بهره
.(، افزایش اچا  و ..قه سمت ای زندگی روستایی، رواج مشاغل کابب و درآمد مطلوب برخی از آنها)گرایش بشهر، افزایش هزینه

، ای کشاورزیهمی زادرات محصورت کشاورزی، افزایش اجاره بهای واردات محصورت کشاورزی، کاهش یا از بی  رفت  ص
 های کشاورزیهای نهادهافزایش هزینه

 رهنگیف  -اجتماعی 
رزی، نایی کشاوم توارشد جمعیت روستایی، کاهش انگیزه و تمایلات نسل جدید برای کشاورزی، کهولت س  کشاورزان و عد

، ایجاد مات رفاهیاد خداهش نیروی کار کشاورزی به دلیل مهاجرت، انگیزه ایجماشینی شدن کشاورزی، افزایش بار تکفل، ک
 های غیرکشاورزی، تفکیک اراضی در اثر تقسیم ارثشغل

 طبیعی
لی، ری، خشکساب و شوآاندازهای طبیعی و مناسب گردشگری، برخورداری از اقلیم مناسب، کاهش کیفیت برخورداری از چشم

 برداریهاطلوب خاک در اثر شدت  بهرهفرسایش و عدم محصول دهی م

 ضاییف -کالبد
نظیرراههای  هایرساختهبود زهای ارتباطی، افزایش ساخت و ساز ویلاها، گستر  شهر به سوی روستاهای پیرامونی، بتوسعه راه

 ارتباطی و ....،

 قانون
اضی، ضعف حفاظت ار قوانی  دهی، ناآگاهی ازهای دولت درزمینه واردات و صادرات و وام قانون مالکیت اراضی و ارث، سیاست

 نظارت نهادهای محلی، ضعف اجرای قوانی  کنترلی

 (1399: یافته های تحقیق،منبع)
 

خانوار  420جامعه آماری محدوده مورد پژوهش، از سویی دیگر، 
باشوند کوه بوا توجوه بوه محاسوبه فرموول از روستای سیرچ می

، تعداد 96/1( tخطای معیار)( و d. درجه اطمینان )/05کوکران و 

انتخواب گردیود و براسواس خانوار به عنوان حجوم نمونوه  308
فرمول تخصویص متناسوب تعوداد حجوم نمونوه در هور روسوتا 

 (.  2مشخص شد )جدول 
 (. برآورد تعداد نمونه 2جدول)

 تعداد پرسشنامه خانوار روستا ردیف

 308 420 سیرچ 1

 (1399: یافته های تحقیق،منبع)
در ایو  تحقیوق بورای افوزایش روایوی آن، از رو  و مچنی  ه

تکنیک روایی محتوایی و صوری استفاده شوده اسوت کوه ایو  
هوای مرحله با قضاوت متخصصان )اساتید دانشگاه( درباره سؤال

تحقیق جهت مشخص کردن اینکه سؤارت از نظر محتووایی و 
هوای پوژوهش موی صوری تا چه میزانی معرف محتوا و هودف

پرسشونامه تهیوه  30شد.پس از تعیی  روایی پرسشنامه، تعداد با
گردید. پس از تکمیل پرسشنامه و وارد کردن آنها در نورم افوزار 

SPSS  ضووریب آلفووای کرونبووا  بوورای آنهووا محاسووبه گردیوود

(. با توجه به مقدار آلفا در متغیرهوای فوو  چوون ایو  4)جدول
-دهد کوه گویوهنشان می  باشد،بارتر می 70/0 مقدار از سطح

های ابزار تحقیق ما )پرسشونامه( از همبسوتگی درونوی بواریی 
برخوردارند و همچنی  بیانگر ای  است که: ابوزار تحقیوق موا از 

باشد.در نهایت برای تجزیوه و پایایی بسیار مناسبی برخوردار می
های آماری ( و تحلیلANPها از مدل سلسله مراتبی)تحلیل داده

 .استفاده شده است SPSSافزارهای و نرم

 (.میزان آلفای کرونباخ3جدول)

 میزان آلفبای کرونبا  ابعاد ردیف

 85/0 اقتصادی 1

 70/0 رهنگیف -اجتماعی  2

 72/0 طبیعی 3

 88/0 ضاییف -کالبدی  4

 76/0 قانونی 5
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 (1399: یافته های تحقیق،منبع)

 معرفی شهر مورد مطالعه

بخش شهداد است که در ناحیه  سیرچ یکى از چهار آبادى بزرگ
کرمان قرار  -کوهستانى بر سر راه شهداد  هواى و آب خو 

کیلومتر و تا مرکز  80 کرمان شهر تا آنگرفته است. فاصله 
براساس آخری  . (2)شکل .کیلومتر است 25بخش شهداد 

صورت گرفته،  1385سرشماری مرکز آمار ایران که در سال 

. اما در سرشماری استوار( بودهخان445نفر )688�1جمعیت آن 
 1550جمعیت ای  روستا  1395عمومی نفوس مسک  در سال 

نفر می باشد.جمعیت روستا با توجه به امار سرشماری رو به 
  (.1395کاهش می باشد)مرکز امار ایران،

 

 
 

 
 (.موقعیت محدوده مورد مطالعه2شکل)

 (1399نقشه تقسیمات کشوری وزرات کشور، منبع:)

 : هایافته ارائه و ثبح 
خوانوار جامعوه نمونوه،  308های تحقیق، از تعداد براساس یافته

ها  به پونج اند. س  آزمودنیزن بوده (درصد7(درصد مرد و ) 93)
سونی   گروه تقسیم شده است. در ای  میان، افراد دارای محدوده

نفر( بیشوتری  فراوانوی از کول  120درصد،  6/37سال ) 49-40
توری  دهنود. بویشندگان را در ای  تحقیق تشکیل میکنشرکت

نفر بوده و میانگی  تعداد اعضوای خوانواده  10تعداد افراد خانوار 

( محاسوبه شوده اسوت. بور 4/4کننده نیوز) درخانوارهای شرکت
اساس، اطلاعات به دست آمده در مورد تحصیلات پاسوخگویان 

ی  نیوز متعلوق تری  فراوانی مربوط به گروه ابتدایی و کمتربیش
 3/71به گروه با مدرک لیسانس و بارتر اسوت. درایو  راسوتا، )
 (.4(درصد پاسخگویان منحصرا به کشاورزی مشغولند. )جدول
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 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی
 

 نتایج آماری برخی از متغیرهای توصیفی  (.4)جدول
 رتبه درصد فراوانی گروه متغیر

 5 6/3 10 سال 20-29 س 

 3 6/22 62 سال 39-30
 1 6/37 120 سال 49-40
 2 7/25 87 سال 59-50
 4 5/10 29 سال 60بارتر از 

 1 93 328 مرد جنس
 2 7 18 زن

 4 5/14 42 بیسواد تحصیلات
 1 6/31 105 ابتدایی
 2 2/27 81 سیکل
 3 9/18 55  دیپلم

 5 8/7 25 لیسانس و بارتر

 1 3/71 256 کشاورزی شغل
 3 2/4 12 دامداری

 2 5/24 40 یدامدار -ورزیکشا
 --- 100 308 جمع کل               

 (1399های تحقیق،منبع: یافته)
 

از کشاورزان، فاقد زمی   20/0دهد که ( نشان می5نتایج جدول)
دارای زمی  زراعوی کمتور از یوک هکتوار و  66/52/0زراعی و 

ر از آنان زمی  زراعی بیش از یک هکتار داشتند. ای  د 34/27/0
از کشاورزان زموی  بواغی نداشوتند. از  28/32/0حالی است که 
دارای زمی  باغی کمتر از یوک هکتوار و  48/45/0سویی دیگر، 

های بیش از یک هکتوار هسوتند. باقیمانده، دارای باغ 24/22/0
هوا در منواطق موورد دهد که اکثر زمی همچنی  نتایج نشان می

 تحقیق کمتر از یک هکتار بوده است.
 

 های زراعی و باغی کشاورزان روستای مورد مطالعهمشخصات زمین (.5)جدول
 درصد مشخصات کشاورزان

 زارعی 

 20 فاقد زمی  زراعی
 66/52 دارای زمی  زراعی کمتر از یک هکتار
 34/27 دارای زمی  زراعی بیشتر از یک هکتار

 100 جمع

 باغداران

 28/32 فاقد زمی  باغی
 48/45 ی کمتر از یک هکتاردارای زمی  باغ

 24/22 دارای زمی  باغی بیش از یک هکتار
 100 جمع

 (1399های تحقیق،منبع: یافته)
 

همچنی ، به منظور تحلیل وضوعیت تغییور کواربری اراضوی در 
روستای  مورد مطالعه از اظهارات خانوارهای ساک  در روسوتای 

درصد از تغییر 52ییلاقی سیرچ استفاده شده است. به ای  ترتیب 
کاربری صورت گرفته در روستا  به صورت تغییر کاربری اراضی 

درصود بوه صوورت تغییور کواربری  31کشاورزی به مسکونی و 
ای کوه ترکیوب اراضی کشاورزی به باغ ویلا بوده است. به گونه
های روسوتایی و ساخت و ساز به صورت ترکیبی از ساخت خانه

کنی  معتقدند که تغییر کاربری در درصد از سا 62باغ ویلا است. 
 23گذر زمان بیشتر در خارج از بافوت روسوتا روی داده اسوت و 

هوای اصولی تاکیودا راه درصد بر تغییر کواربری اراضوی حاشویه
درصد نیز معتقدند کوه اراضوی همووار نسوبت بوه  65اند. داشته

اند. دار بیشتر درمعرض خطر تغییر کاربری قرارداشتهاراضی شیب
نوارهای روستایی واقع در رستای سیرچ  بور ایو  باورنود کوه خا

افراد بومی منطقه بیشتر به تمایل سواخت و از و تغییور کواربری 
توان ابعوان داشوت  روسوتاییانی کوه بوه دارند. در ای  مورد می
اند به دریل مختلفی از جمله حفظ میرات شهرها مهاجرت کرده

و مقاصود اقتصوادی و خانوادگی، تعهد نسوبت بوه زادگواه خوود 
نماینود. در های دوم در روستا مویتفریحی اقدام به ساخت خانه
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 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی
 

ای  میا افراد غیر بومی سهم کمی دارنود اکثریوت پاسوخگویان 
درصد(، ساکنان شوهر بوزرگ یعنوی کرموان را بوه عنووان  83)

اند. ای  افراد به دلیل داران منطقه معرفی نمودهمالکان و سرمایه

هووای آب و هوووایی و جغرافیووایی موجووب وتشوهرگریزی و تفووا
 ( .6شوند)جدولتغیرات کاربری در روستا می

 

 

 های تغییر کاربری روستای مورد مطالعه از دیدگاه خانوارهای روستاییویژگی (.6)جدول
 درصد فراوانی تجمعی درصد فراوانی  ردیف
1 

 نوع تغییر کابری

 52 52 152 کشاورزی به مسکونی
 75 31 92 باغ ویلاکشاورزی به 

 85 12 52 کشاورزی به تجاری/خدماتی
 100 5 12 کشاورزی به کارگاهی/انبار

 - 100 308 کل

 موقعیت تغییرکاربری 2

 62 62 202 بیرون از بافت روستا
 75 15 40 داخل بافت روستا
 100 23 66 حاشیه راه اصلی 
 65 65 218 اراضی هموار
 81 10 29 راراضی شیب دا

 100 25 60 هردو  

 بردارانبهره 3
 58 58 187 افراد بومی
 64 8 20 افرادغیربومی

 100 34 101 هردو  

 افراد غیر بومی 4
 83 83 250 ساکنان شهرهای بزرگ
 100 17 58 ساکنان شهرهای کوچک

 (1399های تحقیق،منبع: یافته)
 

ی مؤثر در عوامل چنی  جهت تعیی  اهمیت نسبی فاکتورهاهم
،  موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی و تبدیل آن به باغ ویلا

های مختلف،  بر اساس نظرات مقایسه زوجی شاخص
های مختلف )اساتید دانشگاه و کارشناسان کارشناسی گروه
 یا مدیران روستایی( انجام گردید. توسعه عمران ادارات مس ول

که توسط  ANPمعیارها در مدل برای تحلیل وزن معیارها و زیر
 Superکارشناسان خبره وزن دهی شده بودند از نرم افزرا 

Decisions ای وزن زیر ( نمودار خوشه 7استفاده شد. )جدول
عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی و تبدیل معیارها، 

دهد نتایج ای  بررسی نشان میرا نشان می دهد. آن به باغ ویلا
افزایش (، 059346/0برداران)ثروت طلبی بهرهی هاشاخصکه 

(، درآمد طلبی 58669/0) ساخت و ساز ویلاها
 .( دارای بیشتری  وزن هستند56714/0روستاییان)
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 زیر معیارهای مورد استفاده  های مطرح در تعیینهای حاصل از مقایسه زوجی شاخصوزن (.7)جدول

 ANPالعه با استفاده از مدل پژوهش در محدوده مورد مط

 وزن زیر معیار معیار وزن زیر معیار معیار

 اقتصادی

  59346/0 بردارانثروت طلبی بهره
 طبیعی
 

 

 

 31778/0 اندازهای طبیعی و مناسببرخورداری از چشم
 09177/0 برخورداری از اقلیم مناسب 56714/0 درآمد طلبی روستاییان
فرسایش و عدم محصول دهی مطلوب خاک در اثر  52452/0 کشاورزان(ضعف بنیه مالی روستاییان)

 برداریهاشدت  بهره
8814/0 

 05471/0 کاهش کیفیت آب و شوری 50112/0 کم ارز  بودن زمی  روستایی نسبت به شهر
 3547/0 خشکسالی 49369/0 ای زندگی روستاییافزایش هزینه

ه ش باز آنها)گرایرواج مشاغل کابب و درآمد مطلوب برخی 
 سمت قاچا  و ...(

47897/0   

 

-کالبدی
 فضایی

 های ارتباطیتوسعه راه
 افزایش ساخت و ساز ویلاها

 گستر  شهر به سوی روستاهای پیرامونی
 ها نظیرراههای ارتباطیبهبود زیرساخت

47099/0 
58669/0 
055149/0 
044367/0 

 42528/0 افزایش واردات محصورت کشاورزی
 45684/0 کاهش یا از بی  رفت  صادرات محصورت کشاورزی

 8719/0 های کشاورزیافزایش اجاره بهای زمی 
 09417/0 های کشاورزیهای نهادهافزایش هزینه

 اجتماعی 
 فرهنگی

 رشد جمعیت روستایی
 کاهش انگیزه و تمایلات نسل جدید برای کشاورزی

046110/0 
47099/0 

   

 496770/0 ولت س  کشاورزان و عدم توانایی کشاورزیکه

 

 
   14250/0 ماشینی شدن کشاورزی
   045514/0 افزایش بار تکفل

   45712/0 کاهش نیروی کار کشاورزی به دلیل مهاجرت
 9178/0 انگیزه ایجاد خدمات رفاهی

 24987/0 های غیرکشاورزیایجاد شغل

   044367/0 ر تقسیم ارثتفکیک اراضی در اث 
   38985/0 قانون مالکیت اراضی و ارث قانونی

   34258/0 هیهای دولت درزمینه واردات و صادرات و وام دسیاست
   8491/0 ناآگاهی از قوانی  حفاظت اراضی
   40236/0 ضعف نظارت نهادهای محلی
   42123/0 ضعف اجرای قوانی  کنترلی

 (1399ی تحقیق،هامنبع: یافته)

 
درصود از  20و  54در روستای ییلاقی سیرچ به طوور متوسوط  

ساکنی  معتقد هستند که اثر عامل اقتصادی را بور تغییرکواربری 
انود. از ایو  رو اراضی کشاورزی، متوسط و زیواد ارزیوابی کورده

برداران، درآمد طلبوی روسوتاییان، ضوعف بنیوه ثروت طلبی بهره
زان(، کوم ارز  بوودن زموی  روسوتایی مالی روستاییان)کشواور

ای زندگی روستایی، رواج مشواغل نسبت به شهر، افزایش هزینه
کابب و درآمد مطلوب برخی از آنها)گرایش به سومت قاچوا  و 
 44...( از نظر ساکنی  کاملا ملمووس اسوت. همچنوی  از نظور 

افوزایش فضوایی همچوون  –درصد از ساکنی ، عوامل کالبودی 
سوواخت و سوواز ویلاهووا، گسووتر  شووهر بووه سوووی روسووتاهای 

ها نظیرراههوای ارتبواطی و ... بسویار پیرامونی، بهبود زیرساخت
موثر بوده است. بر ای  اساس، روستاییان پدیده هایی را در ایو  

دانند که ملموس باشند نظیر توسوعه و گسوتر  زمینه موثر می
ت و سووازها و رونووق هووایی همچوون توسووعه راه  و سواخپدیوده

واحدهای تجاری که بور زنودگی روزموره روسوتاییان تاثیرگوذار 
 (. 8است)جدول 
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 عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی و تبدیل آن به باغ ویلا در روستای(. 8)جدول 

 مورد مطالعه از دیدگاه خانوارهای روستایی

 شاخص مولفه
 درصد افراد پاسخگو

 میانگی 
 خیلی زیاد زیاد متوسط کم خیلی کم

ی
صاد
اقت

 

 98/3 24 58 18 0 0 بردارانثروت طلبی بهره
 82/3 41 38 22 3 0 درآمد طلبی روستاییان

 77/3 20 26 55 11 8 ضعف بنیه مالی روستاییان)کشاورزان(
 57/3 3 15 58 14 10 کم ارز  بودن زمی  روستایی نسبت به شهر

 68/3 5 11 72 8 4 ی زندگی روستاییاافزایش هزینه
 رواج مشاغل کابب و درآمد مطلوب برخی از آنها)گرایش 

 به سمت قاچا  و ...(
12 15 48 14 11 

65/3 

 55/3 5 17 51 16 11 افزایش واردات محصورت کشاورزی
 58/3 8 21 46 15 10 کاهش یا از بی  رفت  صادرات محصورت کشاورزی

 49/3 6 16 51 19 8 های کشاورزیهای زمی افزایش اجاره ب
 44/3 12 25 49 11 3 های کشاورزیهای نهادهافزایش هزینه
 72/3 4 20 54 13 9 کل

ی
اع
تم
اج

-  
فر

ی 
نگ
ه

 

 40/3 7 15 44 20 14 رشد جمعیت روستایی
 70/3 1 17 50 21 11 کاهش انگیزه و تمایلات نسل جدید برای کشاورزی

 58/3 4 5 47 25 19 ن و عدم توانایی کشاورزیکهولت س  کشاورزا
 82/3 2 20 51 15 12 ماشینی شدن کشاورزی
 40/3 3 11 38 27 21 افزایش بار تکفل

 88/3 2 14 58 18 8 کاهش نیروی کار کشاورزی به دلیل مهاجرت
 75/3 6 21 43 20 10 انگیزه ایجاد خدمات رفاهی

 77/3 6 25 39 17 13 های غیرکشاورزیایجاد شغل
 69/3 5 17 38 22 18 تفکیک اراضی در اثر تقسیم ارث

 62/3 4 15 45 21 15 کل

 طبیعی

 92/3 4 20 56 12 8 اندازهای طبیعی و مناسب برخورداری از چشم
 80/3 2 25 48 15 10 برخورداری از اقلیم مناسب
 32/3 10 10 44 19 17 کاهش کیفیت آب و شوری

 42/3 9 11 32 28 20 خشکسالی
 فرسایش و عدم محصول دهی مطلوب خاک در اثر شدت 

 برداریهابهره 
22 31 30 10 7 

38/3 

 35/3 10 9 33 25 23 کل

 کالبدی 
 
 فضایی

 01/4 21 38 41 0 0 های ارتباطیتوسعه راه
 98/3 4 58 38 0 0 افزایش ساخت و ساز ویلاها

 72/3 5 44 32 11 8 گستر  شهر به سوی روستاهای پیرامونی
 69/3 6 20 58 12 4 ها نظیرراههای ارتباطیبهبود زیرساخت
 71/3 10 30 44 11 5 کل

 قانونی

 48/3 10 20 44 17 9 قانون مالکیت اراضی و ارث
 58/3 7 18 51 14 10 های دولت درزمینه واردات و صادرات و وام دهیسیاست

 55/3 8 19 36 25 12 ناآگاهی از قوانی  حفاظت اراضی
 60/3 10 20 41 18 11 ضعف نظارت نهادهای محلی
 68/3 4 26 55 10 5 ضعف اجرای قوانی  کنترلی

 40/3 8 20 48 14 10 کل

 (1399های تحقیق،منبع: یافته)
 

بوور بووی  عواموول موووثر  »در ادامووه بوورای بررسووی سوووال دوم 
کودام  ویولا و باغ تبدیل آن به و کشاورزی اراضی تغییرکاربری

از آزموون تحلیول « یک از تاثیرگذاری بیشتری برخوردار اسوت 
واریانس یک طرفه استفاده شده است. نتوایج حاصول از آزموون 

-( نشان موی One – way Anovaتحلیل واریانس یک طرفه )

ها بیشتر از میانگی  درون ها بی  گروهدهد که میانگی  واریانس
به دسوت  001/0کتر از کوچ p.valueگروه هاست و از انجا که 

درصد، اختلاف معنواداری بوی   99آمده است، با سطح اطمینان 
شدت تاثیرگذاری عوامول مختلوف مطور  در عوامول مووثر بور 
تغییرکوواربری اراضووی کشوواورزی و تبوودیل آن بووه بوواغ ویوولا 
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(. در همی  راستا، نتوایج 9خانوارهای روستایی وجود دارد)جدول 
« تاثیر عامل اقتصادی » دهد که حاصل از ای  آزمون نشان می

و  462/0فضووایی بووا ضووریب  –، کالبوودی 520/0بووا ضووریب 

بیشتری  تاثیر را در بوروز  378/0فرهنگی با ضریب  –اجتماعی 
تغییرکواربری اراضوی کشوواورزی و تبودیل آن بووه بواغ ویوولا در 

 (. 3خانوارهای مورد مطالعه بوده است)شکل
 

 مل موثر بر تغییرکاربری اراضی کشاورزی و تبدیل آن به مقایسه میانگین شدت عوا (.9)جدول

 باغ ویلادر محدود مورد مطالعه
سطح 
 تاثیرگذاری

 (dfدرجه آزادی) جمع محذورات
 (sigسطح معناداری) f میانگی  مجذورات

 000/0 640/1 152/7 4 741/27 هابی  گروه

   005/0 1220 570/5 هادرون گروه

    1224 311/33 کل

 (1399های تحقیق،ع: یافتهمنب)

 

 مقایسه توان تاثیرگذاری عوامل مطرح در شدت تغییرکاربری اراضی کشاورزی و  (.3)شکل

 تبدیل آن به باغ ویلا در محدوده مورد مطالعه
 (1399های تحقیق،منبع: یافته)

 

در ای  تحقیق با توجه به وجود شرایط رزم برای استفاده از 
بررسی ارتباط بی  عوامل موثر بر تغییر  پارامتریک، جهت آزمون

کاربری در خانوارهای روستایی در محدوده مورد مطالعه  و 
 (Pearson)همبستگی پیرسون از آزمونتبدیل آن به باغ ویلا ، 

نتایج تحقیق مؤید آن است که بی  ای  دو  .است شدهاستفاده
بری متغیر رابطه معناداری وجود دارد. عوامل موثر در تغییر کا

 اراضی کشاورزی در خانوارهای روستایی و تبدیل آن به باغ ویلا

باشد که با توجه به مقادیر حاصل، با سطح اطمینان یم 572/0
توان گفت که بی  ای  دو متغیر، ارتباط مستقیم و درصد می 99

(. بر ای  10باشد )جدولمعنادار با همبستگی متوسط برقرار می
بر تغییر کاربری در خانوارهای  اساس، افزایش  عوامل موثر

درصود سبب  99یجه رفع آن، با سطح اطمینان نت درروستایی و 
 افزایش ساخت و سازهایی همچون باغ ویلا شده است. 

 

 در بررسی رابطه بین عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی یرسونپنتیجه آزمون همبستگی  (.10)جدول
 مطالعه خانوارهای مورد و تبدیل آن به باغ ویلا در

 موارد مقادیر

 ضریب همبستگی 572/0

 سطح معناداری 0,000
 تعداد خانوارهای مورد مطالعه 308
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 (1399های تحقیق،منبع: یافته)

 

 

 

 نتیجه گیری
 نیشهرنشوی و شهر از را روستایی زندگی و روستا آنچه بی شک
 یبو و سواده کالبودی و فضوا در زندگی سادگی کند؛ می متمایز
 نآ بسوتر عنووان بوه طبیعوت داموان از پررنو  نقشی با پیرایه
 ویوژه هب و روستاها پیکره بر چشمگیر تغییراتی امروز آنچه.است

 اموونپیر در مساعد اقلیم و طبیعی های جاببه دارای روستاهای
 تسواخ واسطه به اراضی کاربری تغییرات کرده؛ تحمیل شهرها
 غیووره و ویلاهووا هووا، باغچووه و باغهووا ییلاقووی، هووای خانووه
 طهواس به که روستاهاست همی  از یکی نیز سیرچ روستای.است
 ارقور توجوه موورد بسویار زیبوایش بسیار طبیعت و مساعد اقلیم
ل هوای تغییرات کاربری اراضی در ای  روستا در سااست.  گرفته

جوود ونگرانی هایی از نوع خوود را بوه اخیر کمی شدت یافته و 
وثر که مطر  شد پژوهش حاضر، عوامل م طورهمانآورده است. 

د لا مووربر تغییر کاربری اراضی کشاورزی و تبدیل آن به باغ وی
سوه بوا که در نوع خوود در مقای بررسی و تحلیل قرار داده است.

ورزی مطالعات مشابه در ارتباط با  تغییور کواربری اراضوی کشوا
تحقیق های آماری می باشد. از نتایج حاصل از تحلیل توجهقابل
اضی توان استنباط نمود که با افزایش عوامل موثر بر تغییر ارمی

کشوواورزی در خانوارهووای سوواک   روسووتای سووری  شهرسووتان 
زایش ی  موورد مطالعوه  افوکرمان، سطح تغییرکاربری خانوارها

ی پژوهشی ها، نتایج ای  تحقیق، همسو با یافتهواقع دریابد. می
رزان برای د که معتقد است،کشاوباش( می1398آرانی و همکاران)

حتمال دهند و ای  اادامه فعالیت کشاورزی تمایل کمی نشان می
ای شود که از طریق تغییر کاربری بوه سومت فعالیوتتقویت می

-تهبه یاف با عنایتتر کشیده شوند.در نهایت، پربازده و کم مشغله
ان پیشنهادات زیور در راسوتای پوژوهش بیو  ها و نتایج پژوهش

 اراضوی در کواربری تغیور رونودی کواهش منظوور بوه شود:می
 مهو مسوکونی، بوه زراعوی کاربری تغییر در ویژه به کشاورزی،

 گیرد: قرار توجه مورد باید زیر کلیدی های سیاست زمان
 سرمایه و کشاورزان برای کشاورزی بخش جاذبه الف(افزایش

 یشترب گرایش و کشاورزی فعالیت تداوم به میل: بخش این گذاران

 سمت به حرکت با مگر شد نخواهد ایجاد بخش ای  به مردم
 شدن یکپارچه. سنتی کشاورزی از شدن دور و یافته توسعه کشاورزی
 پیشرفته های رو  و آرت ماشی  از استفاده کشاورزی، اراضی

 های یافته از استفاده و کشاورزی ترویج مقوله به توجه کشاورزی،
 بخش به مسقیم غیر یارانه توزیع سیاست از استفاده تحقیقاتی،
 از بخشی تنها کشاورزی محصورت بازاریابی نظام اصلا  و کشاورزی
 برای را کشاورزی بخش جاببه تواند می که است هایی سیاست

 باید ضرورتا و دهد افزایش بخش گذاران سرمایه و روستا ساکنی 
محصورت  واردات باید دولت. شود پیگیری مردان دولت توسط

 های دیدگاه از فرایند ای  در و نموده مدیریت دقت به را شاورزیک
 تضمینی خرید شک بدون. نماید استفاده بخش ای  فعارن

 جمله از کشاورزی محصورت بیمه وتوسعه کشاورزی محصورت
 بخش ای  در فعالیت به مردم گرایش بر شدت به که هایی سیاست
 ب(اجرای.دهد می شکاه را کاربری تغییر فرایند و نموده کمک

 کاربری حفظ بر تأکید با روستایی توسعه های سیاست دقیق

 گیری بهره با ها کاربری تغییر عمده داد، نشان تحقیق نتایج :اراضی

 افتاده اتفا  دارد وجود روستایی توسعه های طر  در که هایی ازحفره
 در روستایی توسعه و شناسی جامعه متخصصان از گیری بهره. است
 را قانونی های حفره ای  از بسیاری توانند می روستایی نخبگان کنار

 داشت  روستایی، مسائل باب در طرحی هرگونه از قبل. کنند مسدود
 روستا ومهاجرت جمعیت دقیق برآورد روستا، از دقیق آمارواطلاعات
 به. است ضرورت یک طر  مختلف ابعاد در روستائیان دادن ومشارکت

 فراوان قوت نقاط وجود با روستایی های  طر اجرای رسد می نظر
 اساسی بازنگری به ونیاز داشته کاربری تغیر گستر  در زیادی سهمی
 در جوانان برای روستایی زندگی دافعه کاهش و جاببه افزایش. دارد

. شوند می محسوب تغیر عامل و توسعه موتور جوانان ای هرجامعه
 تغییر و فرو  به لدرشهرتمای زندگی به روستایی جوانان گرایش
 به کوچک وکار کسب ایجاد. دهد می افزایش را کشاورزی اراضی
 اجتماعی توسعه به توجه کشاورزی، محصورت فرآوری زمینه در ویژه
 روستایی ای حرفه و فنی های آموز  توسعه و روستا در فرهنگی و

 کشاورزی به را آنها تمایل و افزایش را روستائیان ماندگاری به میل
 کشاورزی اراضی در ساز و ساخت ج(مدیریتدهد. می زایشاف

 و ساخت توسعه خصو  در مشخصی قوانی  :دوم خانه عنوان به

 و استانی مدیران اما دارد، وجود ایران در کشاورزی اراضی در ساز
 با مبارزه است ضروری. ندارند آن اجرا برای عزمی شهرستانی
انتخاب  در مهم شاخص یک عنوان به دوم خانه عنوان به ویلاسازی
 قرار توجه مورد شهرستان سطح در روستایی و کشاورزی مدیران
 . گیرد

 یارانهه بهینه تخصیص و مناسب حمایتی های سیاست افزایش

 تضهمینی خریهد کشهاورزی، بخهش تولیهدات افهزایش در ها

 به گرایش کاهش برای کشاورزی محصولات بیمه و محصولات

 د:گرد می پیشنهاد کاربری تغییر

 موجوب کوه کشواورزی اراضوی سازی یکپارچه طرحهای الف(اجرای
 شد؛ خواهد کشاورزی تولیدات در تسهیل و بهبود
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 بخوش بورداران بهوره آمووز  و موردم عموم به بخشیدن ب(آگاهی
 رازد در آن سوء اثرات و کشاورزی اراضی تخریب به نسبت کشاورزی
 مدت؛

 مجاز، غیر های اربردیک تغییر برای تر گیرانه سخت قوانی  ج(تدوی 
 اراضوی بیشتر چه هر تبدیل از جلوگیری برای موجود قوانی  اصلا  و

 کشاورزی غیر های کاربری به کشاورزی
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قاله ممطالعه حاضر توسط نویسندگان  هایهزینه: مالیامی ح

  تامی  شد.

قد بنابر اظهار نویسندگان مقاله حاضر فا :تعارض منافع

 .هرگونه تعارض منافع بوده است
References: 

 

۱. Amini, S., Rahmani, B., Majidi Khamenei, 

B.(2017).Economic Consequences of 

Land Use Change in Suburban Villages 

(Case Study: the Jey Rural district in 

Isfahan County, Space Economy and 

Rural Development Quarterly, volume6, 

No. 2 (serial 20), pp.17-40. 
۲. Asoudeh., M., Mousavi, A., Jafari, 

R.(2013). Study of the Economic Effects 

of Land Use Change/Land Cover through 

Remote Sensing Methods and Survey 

Studies in the South of Isfahan, M.Sc. 

thesis in Natural Resources-Oasification, 

Isfahan University of Technology. 

Engineering.  

۳. Barati, A.A., Asadi, A., Kalantari, K., 

Azadi, H., Mamourian,M.(2014). 

Analysis of the Effects of Agricultural 

Land Use Change from the Perspective of 

Experts in the Agricultural Land Affairs 

Organization in Iran, Iranian Journal of 

Agricultural Economics and Development 

Research, volume 45, No. 4, pp. 639-650.   
٤. Barati, A.A., Asadi, A., Kalantari, K., 

Azadi,H.(2016). Designing Structural and 

Integrated Equations for Causes and 

Effects of Agricultural Land Use Change 

in Iran Based on the Viewpoints of 

Experts of the Land Affairs Organization, 

the Iranian Agricultural Extension and 

Education Journal, volume 12, No. 1, 

pp21-37.  

٥. Beinat, E., Nijkamp, P. (1997).Land use 

planning and sustainable 

development,Research Memorandum", 

Vrije University, Amsterdam. 

٦. Briassoulis, H.(2000). Factors Influencing 

Land-use and Land-cover change, Land 

use, Land cover and soil sciences-Vol1, 

www.eolss.net/sample-chapters/c19/E1-

۰٥-۰۱-۰۳.pdf. 

۷. Caldas, M., Simmons, C., Walker, R., Perz, 

S., Aldrich, S., Pereira, R., Leite, F. and 

Arima,E. (2010).Settlement Formation 

and Land Cover and Land Use Change: A 

Case Study in theBrazilian Amazon. 

Journal of America Latin Geography, 

9(1), 125-144. 
۸. Clark, A. S.(2010). The Political 

Institutional Determinants of Land use 

Change andSprawl:AConceptualModel, 

Theoretical and Empirical Researches in 

UrbanManagement, Lindenwood 

University, Institute for Study of 

Economics and the EnvironmentNumber 

7(16) / August, United States of 
America,No:5-18. 

۹. Geist, H. J. and Lambin, E. F. (2002). 

Proximate Causes and Underlying 

Driving Forces of Tropical Deforestation. 

BIOSCIENCE, 52(2), 143-150. 
۱۰. Gholami, S., Habibnejad , M., Nouripour, 

M.(2015). Investigating the Impact of 

Population Increase on Land Use Change 

(Case Study: Watershed of Noor County), 

Journal of Natural ecosystems of Iran, 

volume 9, No. 1, pp. 37-56.    
۱۱. Hall, C. M., & Muller, D. K. (Eds.). 

(2004). Tourism, mobility, and second 

homes: between elite landscape and 

common ground (Vol. 24). Channel View 

Publications. 

۱۲. Henry, S., Boyle, P., & Lambin, E. F. 

(2003). Modelling inter-provincial 

migration in Burkina Faso, West Africa: 

the role of socio-demographic and 

environmental factors. Applied 

Geography, 12(1), 224-225 

۱۳. Hoshino, S. (2001). Multilevel modeling 

on farmland distribution in Japan. Land 

Use Policy 18(1):75-90. 
۱٤. Irwin. H. G & Geoghegan,J .(2001). 

Theory, data, methods: developing 

spatially explicit economic models of 

land use change, Agriculture, Ecosystems 

andEnvironment 85, 7-23. 
۱٥. Jujie, W .(2008). Land Use Changes: 

Economic, Social, and Environmental 

Impacts, Themagazine of food, farm, and 

resource issues, Scientific Journal 

(JRNL), Choices. 23(4): 6-10. 
۱٦. Kalali 

Moghaddam,Z.(2015).Investigating the 

Factors Influencing Agricultural Land 

http://www.eolss.net/sample-chapters/c19/E1-05-01-03.pdf
http://www.eolss.net/sample-chapters/c19/E1-05-01-03.pdf


 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی

 110                                                                                               (                              1401، تابستان 46)شماره  منطقه ایبرنامه ریزی   

  
     

 

 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی
 

Use Change (Case Study: Rural areas of 

Rasht County), Journal Rural Research 

and Planning, volume 4, No. 9, pp. 113-

132.  
۱۷. Karbasi, A., Yazdankhah, B.,  

Mohammadzadeh, H.(2018). Study of the 

Factors Influencing Agricultural Land 

Use Change in Khorasan Razavi 

Province, Journal of Environmental 

Studies, volume 44, No. 1, pp. 99-111.  
۱۸. Khakpour, B.(2007).Pattern of Land Use 

Change in the City of Babol during 1983-

1999, the Journal� Geography and 
Regional Development, volume 5, No. 9, 

pp. 45-64.  

۱۹. Longley, P. A & Mesev, V, (2000),"On 

the measurement and generalization of 

urban form Environment and Planning ", 

Tourism Management. No. 32, pp. 473 – 

488. 
۲۰. Lopez, E., Boco, G., Menduza, M., 

Valezquez, A. and Aguirre Rivera, J. R. 

(2006). Peasant emigration and land-use 

change at the watershed level: A GIS-

based approach in Central Mexico, 

https://www.infona.pl/resource/bwmeta1.

element.elsevier-9d6609af-e585-3dbe-

ae93- bb01c896ca14. 

۲۱. Mao, X., Meng, J., & Wang, Qi. (2014). 

Modeling the effects of tourism and land 

regulation on land-use change in tourist 

regions: A case study of the Lijiang River 

Basin in Guilin. China, Land Use Policy, 

41, 368–377. 
۲۲. Mehrabi , A.A., Mohammadi, M., 

Mohseni Saravi, M., Jafari, M., Ghorbani, 

M.(2013). Investigation of Human 

Motivating Forces Affecting Land Use 

Changes (Case study: Seyed Mahallah 

and Darasara Villages, Tonekabon, the 

Journal Rangeland and Watershed 

Management (Iranian Natural Resources), 

volume 66, No. 2, pp. 307-320.� 
۲۳. Meyer, WB, Turner, BL & Eds (1994) 

Change in land use and land cover: A 

globalperspesctive, New York: 

Cambridge Univ. Press, 537 pp., 

Foundation (UN and the WorldBank) 

۲٤. Moser, S.C. (1996). "A Partial 

Instructional Module on Global and 

Regional Land Use/Cover Change: 

Assessing the Data and Searching for 

General Relationships."Geojournal 39(3): 

241-283. 
۲٥. Motiei Langroudi, H.,  Rezvani, M.R.,  

Katib Azgami, Z.(2012).  Investigating 

the Economic Impact of Agricultural 

Land Use Change in Rural Areas (Case 

Study: Licharaki Rural District), the 

Journal Rural Research and Planning, 

volume 1, No. 1, pp. 1-23.  

۲٦. Mousavi, M., Yazdani Chaharborj, 

R.(2013).Land Use Suitability Analysis 

for the Development of Tabriz using the 

AHP-OWA Model, the Journal 

Geographical Research on Urban 

Planning, volume 3, No. 3, pp. 361-381. 
۲۷. Nwokoro, I. I. C., & Dekolo, S. O. 

(2012). Land use change and 

environmental sustainability: The case of 

Lagos Metropolis. The Sustainable City 

VII: Urban Regeneration and 

Sustainability, 2, 246-256. 
۲۸. Ricardo Grau, H, T. Mitchell Aide, Jess 

K. Zimmerman, John R. Thomlison, 

Eileen Helmer,and Xioming Zou(2003) 

The Ecological Consequencesof 

Socioeconomic and Land-UseChanges 

inPostagriculturePuerto Rico, December, 

Vol. 53 No. 12:( 1159-1۱٦۸),American 

Institute of Biological Sciences. 

۲۹. Saadi, H., Avatefi Akmal,F.(2018). 

Factors Influencing Land Use Change in 

Rural Areas of Hamadan County, the 

Quarterly Space Economy and Rural 

Development, volume 7, No. 2 (serial 24), 

pp. 211-226. 

۳۰. Shayestehmand,M., Hayati, B., 

Haghjoo,M.(2019). Factors Affecting 

Land Use Change in Tabriz, the Journal 

Agricultural Knowledge and Sustainable 

Production, volume 29, No. 1, pp. 237-

249.   
۳۱. Su Changhong, Fu Bojie, Lu Yihe, Lu 

Nan, Zeng Yuan, He Anna, Lamparski 

Halina, 2011, Land use Change and 

Anthropogenic Driving Forces: A case 

study in Yanhe River Basin, Chinese 

Geographical Science, 21(5), PP. 587–
599. 

۳۲. Suwanwerakamtorn, R., Chanthaluecha, 

C. (2012). Correlation analysis of factors 

influencing changes in land use in the 

lower Songkhram river basin, the 

Northeast of Thailand. The 33th Asian 



 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی

 111                                                                                               (                              1401، تابستان 46)شماره  منطقه ایبرنامه ریزی   

  
     

 

 ویلا و باغ به تبدیل آن  و کشاورزی اراضی عوامل موثر بر تغییرکاربری واکاوی
 

Conference on Remote Sensing, Pattaya, 

Thailand. 

۳۳. Taghiloo, A. A. (2005). Analysis of Land-

Use Suitability in the Metropolitan 

County Urmia in Line with Spatial 

Planning, the Quarterly Space Economy 

and Rural Development, volume 5, No. 2, 

pp.56-73. 
 


