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 چکیده 
توان وضعیت حقوقی مراعی را بر معامله نسبت به مال مرهون اعمال کرد؟ مراعی در فقه در  آیا می

از عدم نفوذ است. وضعیت حقوقی کار رفته  و مفهومی اعمه معانی معلق، غیرنافذ و غیرنافذ فضولی ب
مراعی، دارای دو رکن اساسی است؛ به این معنا که عمل حقوقی از جهت ارکان اشاره شده در ماده 

 قانون مدنی کامل بوده، لیکن مال مورد معامله غیرطلق است.   190
زیرا در عقد مراعی،   ، )مرتهن( داده نشده استساً به ثالث  أ در این وضعیت حقوقی، سرنوشت عقد ر 

عنوان شرط و نه جزیی از معامله است. رضایت مرتهن سبب سقوط حق مرتهن بوده و اجازه ثالث نه به 
معنای اصرار یعنی رفع حقوق مانع است. رد معامله مال مرهون توسط مرتهن نیز به   ، منزله فک رهنبه 

معنای فروش مال مرهون طلان نیست. قبول و رضایت مرتهن به منزله ب مرتهن بر بقای حق خویش و به 
های قانون احکام دائمی برنامه   62گفته و تصویب ماده  ادله فقهی پیش   باشد.از راهن به ثالث نیز نمی 

مصوب   کشور  ر 1395توسعه  رویه  أ ،  وحدت  مورد ئ هی    620ی  را  کشور  عالی  دیوان  عمومی  ت 
مابین راهن و خریدار ر، معامله عادی مال مرهون را در رابطه فی و ذک متخصیص قرار داده است. زیرا ماده  

های آشکاری بر نشانه  مذکور صحیح دانسته و در برابر مرتهن غیرقابل استناد درنظر گرفته است. موارد  
  مناسب دانستن وضعیت حقوقی مراعی )جمع میان وضعیت حقوقی صحت و غیرقابل استناد( است.

 عدم نفوذ، مراعی، مال مرهون. طلق،    واژگان کلیدی: 
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 مقدمه
از نگاه فقه شیعه، اهل سنت و حقوق موضوعه ایران، دارای مباحث   باب تجارت و معاملات 

 فراوانی است. 
قانون مدنی، عقد رهن، رابطه بین راهن و مرتهن براساس یک دین است؛ و    771براساس ماده  

مدرن حقوق فعلی، وضعیتی که ممکن است رابطه  باشد. لیکن در سیستم  مال مرهون، وثیقه دین می 
بین مرتهن و راهن نیست، بلکه رابطه بین مرتهن و مال مرهون است. به این نحو که برخی اوقات  

عنوان وثیقه  شود، مال یا ملک خود را به شخص ثالث در عقد رهنی که بین متعهد و مرتهن تنظیم می
 دهد.برای متعهد در رهن مرتهن قرار می

وضعیت اخیر، هرچند شخص ثالث مدیون نبوده و با وجود مدیون نبودن، مال خود را به رهن  در  
قانون مدنی، مغایرت دارد، لیکن به تجویز تبصره    771گذارد و با تعریف عقد رهن موضوع ماده  می 

تواند  ، شخص ثالث غیرمدیون نیز می1386قانون ثبت اسناد و املاک کشور مصوب    34یک ماده  
 شود. د را در رهن قرار دهد که در این حالت رابطه بین مرتهن و مال مرهون ایجاد میمال خو

اعمهیچ و یک  اخبار  نیز  موضوع  این  دلیل  ندارند.  تصرف  در  استقلال  مرتهن،  و  راهن  از 
کند که این امر مورد  است که شیخ انصاری )ره( از کتاب خلاف شیخ طوسی نقل می  هایی تروای

 (.426 /13:  1407؛ نوری، 252-253 / 2: تاه است )طوسی، بیاجماع فقیهان شیع 
گونه اموال، میان فقها، حقوقدانان و محاکم دادگستری، معرکه آراء و  حکم معامله نسبت به این

اختلافات فراوان بوده است. برخی فقها و حقوقدانان سنتی و نوین، وضعیت حقوقی مراعی را    أمنش
تا  اند )خویی، بیبطلان بر معامله نسبت به مال مرهون دانسته جمع میان وضعیت حقوقی صحت و

  به همین جهت چون پژوهشی در این  ؛(170-166:1391  ؛ کریمی و شعبانی کندسری؛263:5/
به تاکنون  پیشخصوص  بشرح  بهگفته  پژوهش  این  نگارنده  است،  نیامده  پرسشهعمل  های  دنبال 

 بنیادین زیر است: 
های حقوقی صحت و بطلان بر معامله نسبت  مراعی، جمع وضعیتآیا وضعیت حقوقی    -الف

 به مال مرهون است یا جمع میان وضعیت حقوقی صحت و غیرقابل استناد؟ 
ی وحدت رویه شماره أ ، ر1395قانون برنامه احکام دائمی توسعه کشور مصوب    62آیا ماده    -ب

را    20/08/1376مورخ    620 کشور  عالی  دیوان  عمومی  یا  هیئت  است  قرارداده  تخصیص  مورد 
همین لحاظ در ابتدا به بررسی اعمال مفهوم و ارکان وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت  خیر؟. به

مرهون می مال  با سایر  به  آن  مقایسه  و  حقوقی  این وضعیت  احکام  تبیین  به  نیز  ادامه  در  پردازیم. 
 های حقوقی خواهیم پرداخت.وضعیت
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 کان وضعیت حقوقی مراعی نسبت به مال مرهون اعمال مفهوم و ار  -1
های  منظور از وضعیت حقوقی معاملات یا قراردادها، حکم تکلیفی نیست، بلکه مراد از وضعیت

حقوقی، حکم وضعی است که براساس قانون، اصول و قواعد حقوقی یا فتاوی معتبر برای عقد ثابت  
 ن. شود؛ مانند صحت، نفوذ، عدم قابلیت استناد، بطلامی 

اند، وضعیت حقوقی مراعی  کردهوضعیت حقوقی دیگری که عده معدودی از فقها به آن اشاره  
این   احکام  اعمال  و  درک  در  مرهون،  مال  بر  وضعیت  این  ارکان  و  مفهوم  شناخت  بنابراین  است. 
ارکان  و  مفهوم  تبیین  به  مبحث  این  در  کرد.  خواهد  کمک  مرهون  مال  به  نسبت  حقوقی  وضعیت 

 ی مراعی خواهیم پرداخت.وضعیت حقوق 
 اعمال مفهوم وضعیت حقوقی مراعی نسبت به مال مرهون  -1-1

 (.408 / 2:  1404معنی مراقبت و حفظ است )ابن فارس، مراعی از نظر لغوی به
یم، به این معناست که مراقبت و  کنشود که امر فلانی را مراعات  اینکه در زبان عربی بیان می

 (.327: 1414منظور، ار چه خواهد شد )ابنملاحظه نمائیم که پایان ک
کار رفته است. مراعی در فقه در معانی نزدیک به تعلیق،  هاین واژه در نگاه فقها در معانی مختلف ب

 کار رفته است.  ه( ب116  /  4: 1416جزایری، ( عقد غیرنافذ )مروج111: 1424لنگرانی، )فاضل
کارگیری این واژه را در نصوص قانونی و فقهی  ه مواردی از ببرای روشن شدن بیشتر موضوع به ذکر  

 خواهیم پرداخت.
شود، مشروط بر قانون مدنی مقرر داشته: »حمل از حقوق مدنی متمتع می   957ماده    -1-1-1

له  مالکیت موصی  باشد،  نفع جنین وصیت شده  به  که چنانچه  معنا  این  به  متولد شود«  زنده  اینکه 
 (.11861  / 1:  1378لنگرودی،  متولد شدن حمل دارد )جعفری   ه به زند   أدر منش)جنین( منوط و مراعی  

زن نسبت به هر روز خود، مستحق نفقه است. لیکن استحقاق مزبور، مشروط به عدم  -1-1-2
که زن در اواسط روز، ناشزه شناخته شود، مالی که بابت نفقه به تملیک او نشوز است، درصورتی 

ده کرکه نفقه را دریافت کاشف از آن بوده که زن مستحق نفقه نبوده و درصورتی پرداخت شده است، 
بایستی مثل آن مال را بازگرداند. زیرا استحقاق تمام نفقه منوط به تملیک  و نزد وی تلف شده باشد، می

 (. 334 /13: 1416بوده و حصول مالکیت زوجه نسبت به نفقه آنی است نه تدریجی )حکیم، 
مال منشدرنتیجه  در  مراعی  روزانه،  نفقه  به  نسبت  زوجه  نشوز    أ کیت  زیرا  است.  نشوز  به عدم 

عبارت دیگر، ناشزه بودن عنوان مانع اثرگذار در تملیک مالکیت زوجه نسبت به نفقه روزانه است. بهبه
دارد.   نفقه  به  بر عدم استحقاق زوجه نسبت  تا مشخص  می   روایناز)عدم تمکین( دلالت  بایست 

 یت تمکین یا عدم تمکین به انتظار نشست.  شدن وضع
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ب حقوقی  و  فقهی  ادبیات  در  دقت  با  درنظر  ه بنابراین  مانع  رفع  برای  انتظار  را  مراعی  رفته،  کار 
شود که  اند. از عبارت مرحوم میرزای نائینی در مورد اثر اجازه مرتهن چنین معنایی برداشت میگرفته

ت  گوید: »لان اجازه المرتهن توجب رفعمی  الراهن فالبیع الصادر عنه صادر عن أالمنع عن  ثیر بیع 
اهله ... الا ان تعلق حق المرتهن بمتعلقه کان او قفه عن النفوذ فکان بیعه کان معلقا فی الهواء منتظراً  

ت تأفی  المانع عن  لرفع  تأثیره  المانع عن  ارتفاع  المرتهن و الاجازه توجب  بعد  أثیر و هو حق  ثیره و 
ثیر  أثیره کان لاجل وجود المانع و لا محاله منتظره فی التأاثره لا محاله ان الوقوف عن ت  ثرؤارتفاعه ی

 (.462-461 /2: 1413بعد ارتفاعه« )نائینی، 
این وضعیت ناظر به زمانی است که در آن با حقوق مانع مواجه هستیم و این حقوق سبب ایجاد  

معنای مراقبت  ز توجه به مفهوم لغوی مراعی که بهگویند. بنابراین اوضعیتی کرده که آن را مراعی می
به   و فقهی  ادبیات  در  دقت  و  خواهد شد  چه  کار  پایان  که  که ملاحظه  واژه  این  مورد  در  رفته،  کار 

لحاظ  )قصد، رضا و ...( کامل بوده را به وضعیت حقوقی یک عمل حقوقی از حیث مقتضی قرارداد
اند، ت مالک، منوط به مشخص شدن امر دیگر دانسته وجود حقوق مانع از تصرف یا قصور در سلطن

آن است که وضعیت    ، د کرتوان بیان  ترین مفهوم و تعریفی که از وضعیت حقوقی مراعی می مناسب
لحاظ وجود حقوق مانع از تصرف یا  حقوقی مراعی عبارت است از وضعیت حقوقی عقدی که به
بین وضعیت حقوقی صحت و غیرقابل  قصور در سلطنت مالک تا مشخص شدن وضعیت امر دیگر،  

شود  استناد، مراعی است. به این معنی که با مشخص شدن وضعیت امر دیگر و رفع مانع، کشف می
که قرارداد از روز نخست صحیح بوده است. اما درصورت ثبوت مانع و وجود وضعیت غیرطلق بوده، 

کن این قرارداد در برابر اشخاص  شود که قرارداد از روز نخست بین طرفین معتبر است، لیکشف می
 ثالث که حقوق آنان در معرض پایمال شدن قراردارد، غیرقابل استناد است.

درنتیجه در جهت اعمال مفهوم وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت به مال مرهون، چون در  
ن روشن  ما  بر  خریدار  با  راهن  قرارداد  انعقاد  خیر،    یستلحظه  یا  خواهد شد  پرداخت  دین  آیا  که 

و  می  راهن  بین  رهنی  در عقد  آیا  بمانیم که  مانع  رفع  برای  انتظار  در  دین  پرداخت  زمان  تا  بایستی 
 مرتهن، در موعد مقرر، راهن دین خود را به مرتهن پرداخت خواهد کرد یا خیر؟ 

 هون  اعمال ارکان وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت به مال مر  -2-1
دنبال اعمال مفهوم وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت به مال مرهون، در ادامه ارکان این  به

وضعیت حقوقی را بیان و سپس به بررسی اعمال ارکان وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت به  
 مال مرهون خواهیم پرداخت.
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 ارکان وضعیت حقوقی مراعی -1-2-1
 قانون مدنی   190سی صحت معاملات موضوع ماده احراز شرایط اسا -1-1-2-1

یابیم که در وضعیت به این نکته دست می   ، گفته بیان شدکه در مطالب پیشاز توجه به مواردی
حقوقی مراعی، عمل حقوقی از جهت مقتضی عقد شامل قصد، رضا، اهلیت طرفین و معین بودن  

ماده   در  اشاره شده  ارکان  قانون مدنی دچار هیچ    190موضوع و مشروعیت جهت معامله و دیگر 
 (. 101 /1 :1378لنگرودی، نقصانی نبوده و کامل است )جعفری 

در قرارداد بیعی که در لحظه انعقاد عقد، مال مورد معامله قابل تسلیم نباشد، لیکن امید آن وجود 
لحاظ احتمال  داشته باشد که در آینده عمل تسلیم انجام شود، این قرارداد اجمالًا صحیح بوده، اما به

ت جدید  پایمال شدن حقوق شخص ثالث این امکان وجود دارد که عقد از روز نخست با وضعی
وجود آمده هشود. این وضعیت اجمالی بدیگری روبرو شود که در ادامه این مقاله به آن پرداخته می

 (.427 / 1: 1413؛ نائینی، 263تا: اند )خویی، بیرا مراعی تلقی کرده
 وجود اموال غیر طلق  -2-1-2-1

نفر مسلم  مالی که مالکیت آن برای یک بند و رها و ویژگی ملک یا  معنی آزاد، بی واژه طلق به کسر )ط( به 
 (. 1177:  1382؛ انوری،  699:  1386؛ معین،  13682:  1373شده و کسی در آن شریک نباشد )دهخدا،  

تفسیر طلقیت میان فقهای شیعه معرکه آراء و نظرات متفاوت بوده است. مرحوم محقق حلی برای  
لیکن تعریف مشخصی از این واژه   اولین بار در شرایع مبحث طلق بودن عوضین ذکر کرده است.

معنی تمامیت و تمام و کامل بودن ملک  ارائه نکرده است. برخی طلقیت را از اوصاف مال دانسته و به
 (.69-72 /2: 1412اصفهانی، ؛ 4/97: 1414؛ کرکی، 41 /10: 1420دانند )حلی، می 

خواهد با ملک  بتواند هر کاری را که می ای که مالک  گونه مراد از طلق، سلطنت تام بر ملک است؛ به 
العنان و آزاد باشد. به این معنا که مالک در نقل  خود انجام دهد و برای تصرف در ملک خویش، مطلق 

دلیل وجود یکی از حقوقی که مانعیت آن از تصرف مالک در  العنان و آزاد باشد و مال به ملک خود مطلق 
 (. 29- 30  / 4:  1424بازداشت نباشد. )انصاری،  ملکش مسلم است، به ضرر مالک محبوس و  

درنتیجه مفهوم طلق بودن، تمام و کامل بودن سلطنت است که خود ناشی از آزاد بودن بیع از حق دیگران و  
العنان بودن آن برای مالک خواهد بود. همین معنا مبنای جواز و نفوذ تصرف مالک در ملک خویش است  مطلق 

 (. 484  / 6:  1416جزایری،  ؛ مروج 358- 360تا:  شیرازی، بی ؛ حسینی 334- 337  / 2:  1421)نائینی،  
 اند. گونه که بیان شد از اوصاف مالک درنظر گرفتهطلقیت را همان مذکورفقها و حقوقدانان 
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قانون مدنی ایران از طلق بودن مورد معامله نه در مبحث شرایط عمومی صحت قرارداد و نه در 
مقرر داشته: »هریک از بایع و   345نبرده است. لیکن قانون اخیر در ماده  بحث شروط عوضین، نامی  

 .بر اهلیت قانونی برای معامله، اهلیت برای تصرف در مبیع یا ثمن را نیز داشته باشد«مشتری باید علاوه 
 1356قانون اجرای احکام مدنی مصوب    56قانون مدنی و ماده    345درنتیجه با مداقه در مواد  

و آراء اصراری دیوان عالی کشور و ماده    620قانون مدنی و آراء وحدت رویه    190نظر در ماده  و دقت
و رویه قضایی و نظرات حقوقدانان    1395های توسعه کشور مصوب  قانون احکام دائمی برنامه  62

ت  اند که طلقیو دکترین و برخلاف نظر برخی نویسندگان که در مقالات منتشره به این نتیجه رسیده 
با آن به بطلان و عدم نفوذ منجر و با عدم   اصل بوده و شرط عمومی و مستقل است که مخالفت 

می   موجببودنش   عقد  )نعمتعدم صحت  نتیجه  1392اللهی،  شود  به  حوزه  این  در  پژوهش   .)
گفته و موافق با نظر برخی حقوقدانان معاصر  رسیده است که در نظام حقوقی ایران بنا به ادله پیش 

(. نظام حقوق موضوعه فعلی ایران بر نظر فقهی مرحوم امام خمینی )ره( منطبق بوده 1394می،  )دیل
ده و طلق بودن جزء شرایط اساسی صحت معاملات موضوع ماده  کرو از نظر اخیر تبعیت و پیروی  

قانون مدنی تحت عنوان شرط مستقل برای عوضین یا طرفین بیان نشده و اصل نبوده و وجود   190
پذیر به  ویلأمانع عام و خاص در مال مورد معامله و قصور در سلطنت مالک بر مال خود که تحقوق  

ثیرگذاری بر عقد هستند. درنتیجه بنا به ادله أشرطیت نبوده و صرفاً بیانگر موانعی هستند که مانع ت
نع از ترین تعریف از مال غیرطلق عبارت است از: »اموالی که واجد حقوقی، ماگفته، مناسبپیش 

 .شود«تصرف مالک بوده یا قصور در سلطنت مالک بر مال باشد، غیرطلق نامیده می 
آن است که مال مورد  بنابراین رکن اساسی دیگر وضعیت حقوقی معاملاتی که مراعی است، 

 گفته بیان شد. شرح پیشهمعامله، غیرطلق است که تعریف آن ب
 اعمال ارکان وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت به مال مرهون   -2-2-1

در مطالب پیشین بیان شد که وضعیت حقوقی مراعی دارای دو رکن اساسی شامل شرایط اساسی  
حقوق  شدن  پایمال  احتمال  غیرطلق  مال  وجود  که  بوده  غیرطلق  مال  وجود  و  معاملات  صحت 

 د.  کنشخص یا اشخاص ثالث را تقویت می 
از ارکان وضعیت حقوقی مراعی نیست بنا اثر    ، براین اجازه ثالث در معاملات مال مرهون  زیرا 

 معامله مال مرهون، منوط به مشخص شدن وضعیت پرداخت یا عدم پرداخت دین است. 
شود وجود آمده مرتفع می ناظر به وجود مانع است و با زوال مانع، اجمال به  طور اساسیبهمراعی  

 (. 145 /5: 1414وضعیت حقوقی از ابتدا به چه نحو بوده است )کرکی، شود که و کشف می
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مراعی،   حقوقی  ارکان وضعیت  اعمال  برای  اساسی  می  نخستدرنتیجه  تمامی شرایط  بایست 
 مال مورد معامله غیرطلق باشد. به این معنا که در ابتدا  دوماً صحت معامله در قرارداد احراز شود.  

د رهنی در رهن مرتهن قرار گیرد و سپس مالک یا راهن همان مالی که موجب سنهمال مورد معامله ب
رساند که درصورت احراز این فروش میهموجب سند عادی به شخص ثالث بهدر رهن قرار گرفته را ب

 شرایط، ارکان وضعیت حقوقی مراعی بر مال مرهون اعمال شده است. 
   به مال مرهوناعمال احکام وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت  -2

د،  کندر این مبحث، به تبیین اینکه وضعیت حقوقی مراعی از چه حکم یا احکامی تبعیت می
های اصلی این مبحث آن است که معامله مال مرهون که معارض با حق  خواهیم پرداخت. پرسش

 شخص ثالث )مرتهن( بوده در حالت مراعی صحیح است یا معلق؟ 
حقوقی صحت و بطلان است یا جمع میان وضعیت حقوقی صحت  مراعی جمع میان وضعیت 

 و غیرقابل استناد؟
 تببین احکام وضعیت حقوقی مراعی بر معامله نسبت به مال مرهون   -1-2

پرسش اصلی آن است که وضعیت حقوقی معامله نسبت به مال مرهون قبل و بعد از اعمال حق  
شخص ثالث، دین را در موعد مقرر پرداخت   شخص ثالث و در زمان پرداخت دین، چنانچه راهن یا

 گونه معاملات چیست؟د، وضعیت حقوقی اینکرد و ثالث حق خود را اعمال  کرن
 وضعیت قرارداد فروش مال مرهون قبل از موعد پرداخت دین و اعمال شخص ثالث    -1-1-2

واجد حقوقی، این وضعیت ناظر به زمانی است که با یک یا چند حقوق مانع بر اموال غیرطلق که 
مانع از تصرف یا قصور در سلطنت مالک بر مال خود، وجود داشته باشد. این حقوق مانع سبب ایجاد 

وجود آمده برطرف ه نامند. چنانچه این مانع مرتفع شود، اجمال ب د که آن را مراعی می کن وضعیتی را می 
 (.145/  5:  1414بوده است )کرکی،  شده و معلوم خواهد شد که وضعیت حقوقی از ابتدا به چه نحو  

بنابراین مراعی انتظار برای رفع مانع و ناظر به گذشته است. لیکن تعلیق، انتظار برای رفع مانع و 
 (.304تا:  ناظر به آینده است )فقعانی، بی

گوید: »... ان تعلق حق المرتهن بمتعله کان اوقفه عن النفوذ  عبارت مرحوم میرزای نائینی که می
بیعه کان معلقاً فی الهوا منتظراً فی تاثیره لرفع المانع عن تاثیر و هو حق المرتهن و الاجازه توجب   فکان

ارتفاع المانع عن تاثیره و بعد ارتفاعه یوثر اثره لا محاله ان الوقوف عن تاثیره کان لاجل وجود المانع  
 . و لا محاله منتظره فی التاثیر بعد ارتفاعه«

یید أگفته را نیز تقبل از رفع مانع معلق در هوا و مراعی دانسته و موارد پیش   معامله مال مرهون را 
 (.461-462 /2: 1413د )نائینی، کنمی 
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از موعد پرداخت دین، اقدام به فروش مال مرهون نماید، قرارداد    پیشدرنتیجه چنانچه راهن،  
وقی عقد در مفهوم اعم خود  مزبور تا زمان فرا رسیدن دین، مراعی است؛ به این معنی که وضعیت حق

بایست تا زمان  )صحت یا بطلان یا سایر موارد( در لحظه فروش مال مرهون مشخص نیست و می 
ابتدا به صورت مراعی و متزلزل و  ادای دین در انتظار نشست. این معامله از سوی مالک از همان 

 شود.منوط به رفع حقوق مانع منعقد می
 وضعیت قرارداد فروش مال مرهون بعد از موعد پرداخت دین -2-1-2

چنانچه شخص ثالث حقی را که بر مورد معامله دارد، اجرا کند و در مقام اعمال حق رهنی خود  
کند. حکم معامله نسبت به  بر مال مرهون برآید، وضعیت حقوقی معامله مال مرهون اهمیت پیدا می

 ان معرکه آراء و نظرات متفاوت بوده است. مال مرهون در میان فقها و حقوقدان
معدودی از فقها معاملاتی مانند بیع را با تمسک به قاعده »الناس مسلطون علی اموالهم«  

اعم  تصرف  نوع  هر  و  ندانسته  مرتهن  حق  می منافی  صحیح  را  حقوقی  و  مادی  دانند  از 
 (. 165  / 3:  1416؛ تبریزی،  45تا:  روحانی، بی )حسینی 

انتقال مال مرهون، تصرف منافی تلقی   مذکورر  پایه اساسی نظ بر این موضوع مبتنی است که 
هنگام انعقاد   شود. در حقوق انگلیس، درهمراه عین به خریدار منتقل میشود. زیرا حق مرتهن بهنمی

شود. اما با این شرط که در حین پرداخت قرارداد رهن، مالکیت مال مرهونه، به بستانکار منتقل می
این    دوباره بدهی، مالکیت به بدهکار بازگردد. این وضعیت در حقوق ایران مشابه بیع شرط است. در

ثر است که راهن دوباره،  ؤنظام حقوقی، راهن حق فروش مال مرهونه را دارد. اما انتقال هنگامی م
 (peter, oxford, 2000:417)  دست آورد همالکیت مال را ب

کند که: اگر چه معامله در جایی باطل نیست که  گونه بیان مییندلیل بطلان را محقق تستری ا
فروشنده مالک نباشد، اما مالکی که نهی شرعی بر فروش آن دارد، نافرمانی خداوند را نموده است.  

تنها  راهن با فروش مال مرهون نه  رواینازخاطر حق مردم، بسته است.  زیرا خداوند دست راهن را به
دلیل منع شرعی آن باطل است ده است. بنابراین بیع مال مرهون بهکر وند را نافرمانی  مرتهن را، که خدا 

 (.189-190تا: ؛ تستری، بی417 /2: 1410؛ حلی،  227 /2: 1387)طوسی، 
؛ انصاری  83  / 4:  تا گونه معاملات هستند )شهیدثانی، بی مشهور فقها و حقوقدانان قائل به غیرنافذ بودن این 

 (. 695:  1386؛ حائری شاهباغ،  363  / 1:  1380؛ عبده بروجردی،    327  / 2:  1421؛ نائینی،  84  / 2:  1411
معنای قبول مرتهن به فروش مال  داند و به منزله فک رهن می مرحوم شیخ )ره(، رضایت مرتهن را به 

 (. 189  / 2:  1411)انصاری،    . داند ثر می ؤ مرهون از راهن به ثالث نیست؛ و اجازه مرتهن بعد از رد وی را م 
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گوید: اجازه بعد از رد از سوی مرتهن  مرحوم میرزای نائینی در دفاع از نظریه مرحوم شیخ )ره( می
 (.330-331  /2: 1421شود )نائینی، ثیر ندارد. زیرا که رد موجب بطلان عقد میأت

سال   ب   1376در  که  اختلافاتی  نتیجه  پیش ه در  میان  شرح  ر گفته  بود،  شده  ایجاد  ی أمحاکم 
ت عمومی دیوان عالی کشور صادر شد  ئ از سوی هی  1376/ 8/ 20مورخ  620وحدت رویه شماره 

این  حکم  آراو  آن  متعاقب  دانست.  غیرنافذ  را  معاملات  شماره    ی گونه  مورخ   21اصراری 
 ت عمومی اصراری دیوان عالی کشور، حکم معاملاتئ هی   1377/ 12/ 1مورخ    31و    1376/ 12/ 12

 مال مرهون را صحیح دانست.
گونه معاملات هستند. به این معنا که برخی دیگر از حقوقدانان نیز قائل به غیرقابل استناد بودن این 

همان  خریدار،  و  راهن  بین  مرهون  مال  فروش  آرا قرارداد  و ظاهر  مفاد  از  که  مذکور اصراری    ی طور 
توان مرتهن غیرقابل استناد است. براساس این قرارداد می آید، قراردادی صحیح بوده، لیکن در برابر  برمی 

نام خریدار محکوم کرد. ه راهن را به پرداخت طلب مرتهن، فک رهن و پس از آن تنظیم سند رسمی ب 
ی ابطال قرارداد از سوی مرتهن پذیرفته نیست، زیرا عدم قابلیت استناد قرارداد، حقوق مرتهن را از ا دعو 

(. در حقوق فرانسه، وضعیت حقوقی 292- 297: 1390یرزانژاد جویباری،  دارد )م تعرض مصون می 
بنابراین قرارداد    . lexique de termes juridiques, N.35)غیرقابل استناد، ویژه اشخاص ثالث است )  

به  اما  بوده،  آن  طرفین  بین  حقوقی  آثار  دارای  و  معتبر  قراردادی  استناد،  به  غیرقابل  که  دلایلی 
اعتباری به  تواند در برابر اشخاص ثالث دارای اثر باشد. این بی باط ندارد، نمی تشکیل عقد ارت 

ت  آنان  ضد«  »بر  مذکور،  عمل  از  ناشی  موقعیت  که  است  معنا  منافع  أ این  اگر  اما  ندارد.  ثیری 
می  همواره  آنان  کند،  ایجاب  ثالث  ب اشخاص  غیرقابل  ه  توانند  زیرا  کنند؛  استناد  مذکور  عمل 

وضعیت حقوقی در برابر اشخاص ثالث، برای حمایت از شخص یا اشخاص    استناد بودن این 
است  رو عدم قابلیت استناد، وضعیت عمل  ازاین   . juris classeur. Civil, (fase.2006.N.36)   ثالث 

همین دلیل هم میان طرفین خود اعتبار دارد. اما چون قواعد  حقوقی است که ارکان داخلی آن کامل است. به 
 . lexique de termes juridiques, N.323))   اعتبار است اشخاص ثالث را نقض کرده، در برابر آنان بی حامی  

اند که وضعیت مراعی بیانگر وضعیتی است  برخی نویسندگان حقوقی عصر حاضر، بیان داشته
تا   بازه که قرارداد شرایط صحت را داراست. اما برای رعایت حقوق اشخاص ثالث، قرارداد مزبور 

ماند. بعد از گذشت زمان مذکور اگر حق ثالث به هر نحو ادا شود، زمانی خاصی مراعی )منتظر( می
این باطل است )روشن، خو  صحیح و در غیر  چکیده و  صفحات  :  1394ینی و فلاحی،  ئ صورت 

نیز عنوان   دیگر  برخی  بین طرفیکردهنتیجه(.  عقد، همواره  استناد،  قابلیت  نظریه عدم  در  ن  اند که 
اما در نهاد مراعی    ، (398:  1390شود )میرزانژاد جویباری،  صحیح است و به عقد باطل تبدیل نمی
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شوند بعد از مشخص شدن واقع و استفاده ثالث از حق خود، معاملات واقع شده باطل یا منفسخ می
شعبانی و  و 123:  1395کندسری،  ؛ شعبانی170-166:  1391کندسری،  )کریمی  داماد  محقق  ؛ 

  .(14-18: 1394ران، دیگ
می  فقها  عاجز  برخی  آن  تسلیم  از  که  چیزی  هر  بیع  وقوع  التزام  از  نیست  مانعی  گویند: 

هستیم، اما امید به تسلیم آن هست. در این صورت مراعی به تمکن به تسلیم مال در زمانی که  
مراعی به تسلم    انتفاع از آن مال از بین نرفته باشد یا مانعی نیست از حکم کردن به صحت بیع که 

اگر بایع قادر به تسلیم در زمان مقرر باشد، پس حکم به صحت    رو این از مانند بیع سلم است.  
کنیم و ضرری نیست. اگر بایع قادر به تسلیم نباشد، ضرری و غرری نیست تا بگوئیم باطل  می 

 (. 472  / 1:  1413؛ نایینی،  302  / 5:  تا است )خویی، بی 
ه از حیث مقتضی کامل بوده و دارای تمامی شرایط اساسی  پذیرش وضعیت حقوقی عقدی ک 

صحت معامله است را مراعی به مشخص شدن امر دیگری نمائیم و با مشخص شدن وضعیت امر 
آید که چنین عقد صحیحی از روز نخست باطل بوده است، با عمل می دیگر بگوئیم که کاشف به 

ابطال  و  نبوده  منطبق  ایران،  حقوقی  نظام  موضوعه  قوانین  در  مندرج  حقوقی  اصول  و  موازین 
بوده، در حقوق ما   نافذ  شگفتی است، مرحوم دکتر  موجب  قراردادی که در یک زمان صحیح و 

به شفعه می  نیز در باب اخذ  به شفعه صحیح  گوکاتوزیان  تا زمان اخذ  قراردادی که  ید: »ابطال 
طور معمول قرارداد از آغاز وقوع خود یا درست و شگفتی است؛ زیرا به   سبب بوده، در حقوق ما  

  « نافذ است یا باطل و غیرنافذ.
حالتی که عقد در حال وقوع مباح و نافذ باشد، ولی حادثه یا عمل حقوقی دیگر بتواند آن را از 

 اطل کند، رویداد نامتعارف است. آغاز ب
شود که مراعی است. این اصطلاح که گاه در مورد تنفیذ همین جهت در توجیه آن گفته میبه

به و غیرنافذ  ناقص  ابطال میکار میاعمال حقوقی  نافذی  و  کامل  قرارداد  که  فرضی  در  شود رود، 
توان عملی را که در حدود  گونه می کند. چفهم است و ساختار حقوقی آن را بیان نمیسختی قابلبه

گونه کاستی ندارد، مراعی نامید و در حکم معامله فضولی  مفاد خود نافذ است و از نظر کمال هیچ
 (.288 /1: 1387شمرد )کاتوزیان، 

اعمال حقوق   پرداخت دین و  قرارداد فروش مال مرهون درصورت عدم  پذیرش دیدگاه بطلان 
توانیم قراردادی که تمامی  ایراد اساسی مواجه است که چگونه می شخص ثالث، در حقوق ما با این  

شرایط اساسی صحت معامله در آن وجود داشته، با وقوع یک امر دیگر مانند عدم پرداخت دین به  
شگفتی است و با موازین نظام حقوقی   موجبمرتهن با بطلان مواجه شود. این قضیه در حقوق ما  
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ندارد.   انطباقی  ماده  گ قانون ایران  تصویب  با  ایران  برنامه  62ذار  دائمی  احکام  توسعه قانون  های 
ه است. کرد  ، وضعیت حقوقی غیرقابل استناد را در نظام حقوقی ایران احیا 1395کشور مصوب  

اند برخلاف نظر برخی فقها که عقد مراعی را جمع میان وضعیت حقوقی صحت و بطلان دانسته 
عقد مراعی را   (. 302- 303  / 5:  تا ؛ خویی، بی 472  / 1:  1413؛ نائینی،  263  / 5:  تا )خویی، بی 

و   صحت  میان  جمع  نه  گرفت،  درنظر  استناد  غیرقابل  و  صحت  حقوقی  میان وضعیت  جمع  باید 
بطلان. درصورت عدم پرداخت دین، اعتقاد به نظریه عدم نفوذ و اعلان رد معامله مال مرهون، موجب 

که ممکن است راهن یا خریدار یا شخص ثالث،  شود. درصورتی مرهون میبطلان کامل قرارداد مال  
پس از اعلام رد توسط مرتهن یا پس از صدور حکم، اقدام به پرداخت و تسویه دین راهن نمایند. در 

پذیرش نیست و با بطلان قرارداد  لحاظ عقلایی و منطقی حکم به بطلان بیع مرهون قابلاین صورت به
نفعی   مرتهن  قرارداد نیز  بودن  استناد  غیرقابل  است،  اهمیت  دارای  مرتهن  برای  آنچه  برد.  نخواهد 

 مدیون با خریدار و مصونیت حقوق مرتهن از تعرض است. 
پذیرش نظریه عدم قابلیت استناد در نظریه مراعی دارای این اثر است که دائن فقط تا میزان طلب 

دارد. عقد میان مدیون و خریدار در برابر مرتهن  خود حق استیفا از مال مرهون را با اعمال حق خود  
 غیرقابل استناد و در برابر دیگران قابلیت استناد را دارد. 

دلیل عدم استناد فقها به نظریه غیرقابل استناد در نظریه مراعی، ناآشنایی آنان با این نهاد حقوقی  
دارای حق عینی بر مال مرهون است. دلیل استناد آنان به نظریه عدم نفوذ نیز حفظ حقوق مرتهن که  

گذار این بوده که حقوق مرتهن حفظ شود. باشد. تمام نگرانی فقها و حقوقدانان و قانون می  ، است
برنامه  62ماده   دائمی  احکام  مصوب  قانون  کشور  توسعه  سال    1395های  اوایل  از    1396که 
یح دانسته است. لیکن قرارداد  الاجرا شده است، نیز قرارداد عادی میان راهن و خریدار را صحلازم 

یدی بر نظریه مراعی است. به این معنا که  أی مزبور در مقابل ثالث غیرقابل استناد درنظر گرفته، که ت
صورت    اگر دین در زمان مقرر خود پرداخت شود، معامله بین راهن و خریدار صحیح و در غیر این

آن    مذکورقانون    62. مفهوم مخالف ماده  چنین معامله عادی در برابر مرتهن غیرقابل استناد است
تشخیص دادگاه به اثبات رسید، در  است که اگر اعتبار شرعی سند عادی بیع، میان راهن و خریدار به

وسیله  استناد بوده و دلالت بر آن دارد که حق مرتهن بهاین صورت سند عادی اخیر علیه ثالث نیز قابل
سط دادگاه به اثبات رسیده، مورد تضییع قرار گرفته و پایمال  سند عادی مزبور که اعتبار شرعی آن تو

ماده   تصویب  دیگر  سوی  از  رمذکورقانون    62شود.  رویه  أ ،  وحدت  ت  ئهی  1376سال    620ی 
 ده است. کر البعض عمومی دیوان عالی کشور را تخصیص نسخ
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ی وحدت رویه  أ موجب رهعبارت دیگر با تصویب این ماده، معامله عادی مال مرهون را که ببه
غیرنافذ بوده، صحیح شناخته شده است. لیکن این معامله عادی در برابر مرتهن غیرقابل استناد    620

ترین وضعیت حقوقی چنین معاملاتی که حقوق هر سه طرف درگیر  رسد که مناسبنظر میاست. به
که معامله نسبت    را در امنیت معاملات بهم نریزد و موجب ثبات و استحکام معاملات شود، آن است

عمل  هبه مال مرهون را مراعی بدانیم. چنانچه دین در زمان فرا رسیدن دین پرداخت شود، کاشف ب
آید که عقد میان راهن و خریدار از روز نخست صحیح بوده است. لیکن درصورت عدم پرداخت  می 

قانون احکام دائمی   62گفته و نص ماده  دین، معامله عادی بین راهن و خریدار بنا بر مطالب پیش
، در رابطه میان طرفین آن صحیح بوده، لیکن در برابر ثالث 1395برنامه های توسعه کشور مصوب  

غیرقابل استناد؛ و همین غیرقابل استناد بودن برای حفظ حقوق مرتهن کافی است. مرتهن نیز چون  
  رواینازسبب معامله است،    بیگانه از عقد بوده و اجازه مرتهن در عقد مراعی نیز نه جزء شرط و نه

درحقوق فرانسه نیز، هبه مال مرهون را    ثیر است. أترد قرارداد میان راهن و خریدار توسط مرتهن بی
 .(Gautier, 2006: 3کاهد و او حق تعقیب دارد )مرتهن نمیحق دانند. زیرا از صحیح می

طلب خود نباشد، بیع صحیح است   بنابراین اگر مرتهن عقد بیع را رد کند، ولی در مقام استیفای
(. اما اگر مرتهن در مقام استیفای حق خود برآید، چون حق عینی و تقدم بر  462  /2:  1413)نائینی،  

مال مرهون دارد، معامله عادی بین راهن و خریدار صرفاً میان آنان معتبر بوده و در برابر مرتهن غیرقابل  
 استناد است. 

منزله فک رهن یعنی رفع مانع است. مرتهن سبب سقوط حق مرتهن بوده و به زیرا رضایت و اجازه 
بقای حق خویش و به رد معامله مال مرهون توسط مرتهن نیز به  بر  منزله بطلان معنای اصرار مرتهن 

اجازه در عقد مراعی نه جزء شرط و نه جزء معامله است. قبول و رضایت مرتهن   طور اساسیبه نیست.  
 همان وضعی که رهن بوده، نیست.ش مال مرهون از راهن به خریدار به معنای فروبه 

؛ 249  / 5: منزله فک رهن است )خویی، بی تامین شدن حق مرتهن و به أ معنای برطرف و تاما به 
زیرا رضایت   ، ( 189  / 4:  1424؛ انصاری،  462  / 2:  1413؛ نائینی،  301  / 3:  1400طباطبایی قمی،  

همین جهات، بازداشت یا در رهن و وثیقه بودن مال، مانع برای یعنی عدم تعلق حق به مال است. بنا به 
تنظیم سند رسمی انتقال مال در بازداشت   منظور به رسیدگی قضایی به دعوای الزام به انجام مقدمات  
صورت  و  دارائی  مفاصاحساب  و  کار  پایان  عوارض  )اخذ  و  تفکیکی  شهرداری(مجلس  و    نوسازی 

  که در توقیف قرار انتقال مال را مادامی   1356احکام مدنی مصوب    اجرای  قانون  56نیست. زیرا ماده  
داشته    که اگر مالی در رهن، وثیقه دادگاه کیفری، وثیقه بانکی، قرار همچنان دارد، ممنوع دانسته است.  

  تواند دادخواست الزام فروشنده به ریدار( می نفع )خ پذیر نیست. لیکن ذی باشد، انتقال رسمی آن، امکان 
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رفع بازداشت    ، د. ازجمله موانعی که باید رفع شودکنرفع حقوق مانع را به دادگاه حقوق عمومی تقدیم  
نمونه   مذکور  از مالی است که به هر دلیلی ممکن است صورت گرفته باشد. در جهت شفافیت موارد 

 آید. ی بدوی و تجدیدنظر در پی می أ ر
دادگاه   218صادره از شعبه    29/11/1390مورخ    900908ی دادگاه بدوی به شماره دادنامه  أ ر

 عمومی حقوقی تهران 
طرفیت  درخصوص دادخواست خواهان خانم )ل.ب( فرزند ... با وکالت آقای ... و خانم ... به

  اخذ مفاصاحساب وکار و  ... مبنی بر اخذ پایان6...5...4...3... 2...1ها  خواندگان آقایان و خانم
الزام به سند صورت  مجلس تفکیکی و عوارض نوسازی و تهیه کلیه مقدمات تنظیم سند رسمی و 

بخش    116/851همراه یک واحد پارکینگ پلاک ثبتی  رسمی انتقال مالکیت یک واحد آپارتمان، به
به محتویات    الوکاله و کارشناسی، با توجهدادرسی و هزینه دادرسی و حق  هایتهران و خسارت   11

که حاکی   08/09/1390مورخ    34144اوراق پرونده و توجهاً به پاسخ استعلام ثبتی واصله به شماره  
با توجه به مراتب و عنایت به    رواینازنام آقای ... است،  هن بااز بازداشت بودن سهمی احدی از مالک 

وی خواهان را به کیفیت حاضر فیه، دادگاه دعاز بازداشت ملک متنازع  پیشعدم امکان انتقال سند  
ی صادره حضوری و ظرف  رأ نماید.  اعلان میو  ته و قرار رد قرار خواهان را صادر  نساستماع ندا قابل
باشند. رئیس های تجدیدنظر استان تهران میدادگاه  روز پس از ابلاغ قابل تجدیدنظرخواهی در  20

 دادگاه عمومی حقوقی تهران.  218شعبه 
 تجدیدنظری دادگاه أ ر

... نسبت  6...5...4...3....2...1طرفیت خانم  تجدیدنظرخواهی خانم ... با وکالت آقای ... به
دادگاه عمومی تهران که    218شعبه    29/11/1390مورخ    900908به آن قسمت از دادنامه شماره  

پایان اخذ  دعاوی  درباره  آن  صورت طی  مفاصاحساب،  عوارض  کار،  پرداخت  تفکیکی،  مجلس 
دلیل بازداشت سهم تجدیدنظر خوانده ردیف ازی و تهیه مقدمات و الزام به تنظیم سند رسمی، بهنوس

قرار رد دعوی صادر شده است، وارد است؛ زیرا از آنجایی که رسیدگی   851/116سوم از پلاک ثبتی  
به استناد   این قسمت از دادنامه  رواین ازدلیل بازداشت پلاک ثبتی مانعی ندارد،  هب  مذکوربه دعاوی  

ومراتب    353ماده   نقض  مدنی،  دادرسی  آئین  قانون  اعاده   منظوربهاز  بدوی  دادگاه  به  رسیدگی 
 ..........   دادگاه تجدیدنظر استان تهران 17ی قطعی است. مستشاران شعبه أ شود. این رمی 

ریدار زمان ادای دین، چون قرارداد بین مدیون و خ  درنتیجه درصورت عدم پرداخت ادای دین در
توان فروشنده را به رفع حقوق مانع و فک رهن  صحیح بوده و در برابر ثالث غیرقابل استناد است، می

ده و پس از فراهم شدن مقدمات تنظیم سند فروشنده را به الزام به تنظیم سند رسمی  کر و وثیقه ملزم  
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طرفین عقد، حق تقاضای ابطال  یک از  د. هیچکر نام خریدار پس از رفع حقوق مانع، محکوم  هانتقال ب
ناحیه ثالث نیز مورد پذیرش نیست. زیرا در عقد مراعی اجازه و رد    قرارداد را ندارند. دعوی ابطال از

ثالث نقشی در صحت یا بطلان فعلی عقد ندشته و اجازه ثالث در عقد مراعی برخلاف عقد غیرنافذ،  
 شرط نیست.  

ی در حوزه حقوق و فقه سنتی و نوین عصر حاضر و پژوهش   -رو، ماحصل این تحقیق علمیازاین 
های توسعه کشور مصوب قانون احکام دائمی برنامه   62و همچنین تصویب ماده    مذکور بنا به ادله فقهی  

و برخلاف نظر برخی فقها و حقوقدانان که عقد مراعی را جمع میان وضعیت حقوقی صحت و   1395
دانسته  بی بطلان  )خویی،  بی 472  / 1:  1413ینی  ئ نا  ؛ 263  /5  : تا اند  خویی،  ؛ 302- 303  / 5  : تا ؛ 

شعبانی  و  شعبانی 170- 166:  1391کندسری،  کریمی  محقق 123:  1395کندسری،  ؛  و ؛  داماد 
: ص چکیده و نتیجه(، عقد مراعی را باید 1394ینی و فلاحی،  ئ ، روشن، خو 14- 18:  1394دیگران،  

 جمع میان وضعیت حقوقی صحت و غیرقابل استناد درنظر گرفت، نه جمع میان صحت و بطلان. 
ی وحدت  أ نیز ر  1395های توسعه کشور مصوب  قانون احکام دائمی برنامه  62تصویب ماده  

ان عالی کشور را مورد تخصیص قرار داده و  ت عمومی دیوئهی 20/8/1376مورخ  620رویه شماره 
معامله عادی مال مرهون را در رابطه میان راهن و خریدار صحیح دانسته و در برابر مرتهن غیرقابل  

های آشکار و دلایل محکمی بر پذیرش وضعیت حقوقی  ، نشانهمذکوراستناد درنظر گرفته که موارد  
 استناد( بر معامله نسبت به مال مرهون است.    مراعی )جمع میان وضعیت حقوقی صحت و غیرقابل

 گیری نتیجه
کار رفته، درنتیجه مفهومی هچون مفهوم مراعی در فقه در معانی مقارن به تعلیق، غیرنافذ ب  -1

باعم این اصطلاح هنگامی  نفوذ است.  رود که مشخص شدن وضعیت یک عمل  کار میهاز عدم 
تکلیف وضعیت امر دیگری بوده و تا زمان تعیین وضعیت از عقد و ایقاع، منوط به تعیین حقوقی اعم

ماند. وضعیت حقوقی مراعی ناظر به زمانی است که با  می  أصورت مراعی در منشدیگر، قرارداد به
یک یا چند حقوق مانع بر اموال غیرطلق که واجد حقوقی، مانع از تصرف یا قصور در سلطنت مالک 

نماید که آن را مراعی حقوق مانع سبب ایجاد وضعیتی را می بر مال خود، وجود داشته باشد و این  
عبارت می  که  است  اساسی  رکن  دو  دارای  مراعی  وضعیت  بنابراین  معامله  انامند.  مورد  مال  از  ند 

 غیرطلق باشد و شرایط اساسی صحت معامله نیز کامل باشد.  
از رفع حق یا حقوق مانع، معلق در هوا بوده و تا زمان فرا رسیدن   پیشمعامله مال مرهون،    -2

تکلیف و مشخص  شود. تعیین صورت مراعی و متزلزل و منوط به رفع حقوق مانع منعقد میدین، به
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به )مرتهن(،  ثالث  به  راهن  دین  پرداخت  به شدن وضعیت  مال  در تملیک  اثرگذار  مانع  عنوان یک 
 مشتری است. 

اند که چنانچه وضعیت حقوق مانع، مرتفع  بیین این وضعیت حقوقی بیان داشتهبرخی فقها در ت
وجود آمده، برطرف شده و معلوم خواهد شد که وضعیت حقوقی از ابتدا صحیح یا  هشود، اجمال ب 

 باطل بوده است. 
مین یا عدم پرداخت حقوق ثالث، در زمان ادای دین، کاشف از آن است أبه این معنا که عدم ت

 ارداد فروش مال مرهون میان مدیون و خریدار باطل است. که قر
توانیم عقدی را این برداشت با موازین حقوقی نظام حقوقی ایران منطبق نیست. زیرا چگونه می 

که شرایط اساسی صحت معامله در آن کامل است و با پرداخت دین راهن به ثالث، صحیح دانسته 
پر  امر دیگر مانند عدم  با وقوع یک  با بطلان مواجه شود. پژوهش در  شده،  به مرتهن،  داخت دین 

ت یافته که  نتیجه دست  این  به  ادای دین،  أموضوع  ثالث، در زمان  پرداخت حقوق اشخاص  یا  مین 
کاشف از آن است که قرارداد فروش مال مرهون، منافاتی با حقوق مرتهن نداشته و از روز نخست  

پرداخت ح لیکن درصورت عدم  بود.  و خریدار، صحیح خواهد  مدیون  میان  قرارداد  مرتهن،  قوق 
کند و مانع اثرگذار در تملیک مال از راهن به خریدار همچنان  چون با حقوق مرتهن منافات پیدا می

و اجمالًا صحیح بوده، اما   أصورت مراعی در منشعقد میان مدیون و خریدار به   روایناز وجود دارد،  
توانند بنا به تقاضای خریدار، راهن را ها میبر این اساس دادگاه در برابر مرتهن غیرقابل استناد است.

نام خریدار  هبه پرداخت طلب مرتهن، فک رهن و سپس الزام راهن )مدیون( را به تنظیم سند رسمی ب
یدی  أی ت  1395های توسعه کشور مصوب  قانون احکام دائمی برنامه  62ند. تصویب ماده  کنمحکوم  

 مراعی است.بر مناسب دانستن نظریه 
در معامله مال مرهون که وضعیت حقوقی مراعی را مناسب دانستیم، سرنوشت عقد در اختیار    -3

 ثالث )مرتهن( نیست. 
ی از معامله است. لیکن  ئعنوان شرط و نه جززیرا در وضعیت حقوقی مراعی، اجازه ثالث نه به 

رضایت و اجازه مرتهن سبب    وراینازدر عقد موقوف اجازه هم شرط و هم جزیی از معامله است.  
معنای فروش مال مرهون از راهن  منزله فک رهن یعنی رفع حقوق مانع بوده و بهسقوط حق مرتهن و به

 به ثالث نیست. زیرا رضایت به معنی عدم تعلق حق به مال است.  
به نیز  مرتهن  توسط  مرهون  مال  معامله  بهرد  و  بقای حق خویش  بر  مرتهن  اصرار    منزله معنای 

 بطلان نیست. 



 ( 1401 بهار، 97مارۀ ، ش27 )دورۀ ییقضا حقوق یهادگاه ید یعلم ۀفصلنام            
 

228 

هت تقاضای ابطال قرارداد از طریق ارائه دادخواست ابطال قرارداد از دادگاه از جبنابراین موجبی  
سوی مرتهن وجود نداشته و مرتهن چون بیگانه از عقد و اجازه وی فاقد اثر بوده و دلیلی بر ابطال 

منزله  فک رهن بوده و رد مرتهن نیز به منزله  اجازه وی صرفاً به  رواینازمعامله مال مرهون وجود ندارد،  
معنای اصرار  بطلان نبوده و دعوی ابطال قرارداد از سوی مرتهن نیز پذیرفته نیست. زیرا رد مرتهن به

منزله بطلان معامله مال مرهون نیست. درنتیجه در  مرتهن بر حق رهنی خود بر مال مرهون است و به
لیکن در عقد غیرقابل استناد سرنوشت عقد در    ، یست عقد مراعی سرنوشت عقد در اختیار مرتهن ن

 اختیار مرتهن است. 
پذیرش نظریه عدم نفوذ مال مرهون و اعلام رد مرتهن که بر مبنای نظر مشهور فقها و نظریه    -4

ت عمومی دیوان عالی کشور استوار است،  ئهی  620ی وحدت رویه  أ حضرت امام خمینی )ره( و ر
بسا، پس از بطلان قرارداد، اشخاص ثالث یا مدیون، دین  مرهون شده و چهموجب بطلان قرارداد مال  

لحاظ روابط  را به مرتهن یا بستانکار بپردازند که در این صورت اخیر، بطلان معامله مال مرهون، به
حقوقی و عقلایی مالی با منطق حقوق و اصل لزوم و استحکام روابط معاملاتی افراد نامعقول خواهد  

بنا بر    روایناز اعلان بطلان معامله میان مدیون و خریدار، نفعی به مرتهن نخواهد رسید.  بود و با  
 نظریه عدم نفوذ با ایراداتی که بیان شد، مواجه است. مذکور، موارد 
و ادله فقهی که در متن    1395های توسعه کشور مصوب  قانون احکام دائمی برنامه  62ماده    -5

ت عمومی دیوان عالی کشور ئهی  20/8/1376مورخ    620یه شماره  ی وحدت رو أ پژوهش بیان شد، ر
مابین راهن و خریدار، صحیح  را مورد تخصیص قرار داده و معامله عادی مال مرهون را در رابطه فی

های آشکار و دلایل محکمی بر مناسب  دانسته و در برابر مرتهن غیرقابل استناد درنظر گرفته، نشانه
بر معامله  دانستن وضعیت حقوقی مر استناد(  میان وضعیت حقوقی صحت و غیرقابل  اعی )جمع 
 نسبت به مال مرهون است. 
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