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Abstract  

Over the past two decades, in developing countries, including Iran, with the 

increase in population and the trend of migration to cities, housing has become 

one of the acute problems of policy makers and planners. There are many 

issues that make the housing sector different from other sectors of the 

economy. Housing is one of the most important and expensive assets of human 

life, it is an expensive commodity that requires long-term planning; Housing 

services are different and this makes housing a non-homogeneous product. 

With the increase of urbanization, housing has become one of the basic issues 

and challenges of people in big cities. In other words, the sharp increase in 

migration from the villages to the cities and the increase in the phenomenon 

of urbanization and the decrease in the density of households in residential 

units have increased the demand for urban housing. Housing is a consumer 

and capital commodity. As a consumer product, housing has the largest share 

in the household consumption basket, and its share in the household 

consumption basket is different based on different income deciles. According 

to the 2015 census, housing accounts for an average of 35.5% of household 

spending. In other words, housing as a capital good has the potential to attract 

a large part of people's wandering capital and liquidity and lead to an increase 

in speculative demand in this market. With the increase in the population due 

to migration from villages to cities, housing supply has become one of the 

most important urban issues, which in order to plan for the provision and 

production of housing, to know the preferences of consumers and the 
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willingness of people to pay for the features. Different types of housing are 

very important. Investigating the relationship between changes in population 

age distribution and economic variables is a category that has attracted a lot 

of attention in recent years. In societies whose age structure has not undergone 

many changes over time and their age pyramid is cylindrical in shape, ignoring 

the population age structure variable in the analysis of changes in 

macroeconomic variables It is not a problem. But in the country of Iran, which 

has faced population explosion in the sixties, attention to the change in the age 

structure of the population as one of the important variables influencing 

macroeconomic variables is very important. The innovation of this study is 

the estimation of housing consumption demand in Iran and the investigation 

of factors affecting it, which have not been investigated in any of the previous 

studies. On the other hand, the calculation of permanent income and its effect 

on housing consumption demand is another innovation of this research that 

has not been used in previous studies in the housing sector. Investigating the 

dynamics of housing consumption demand using the auto regression method 

with autoregressive distributed lag (ARDL) is another innovation of the study. 

The main purpose of this study is to estimate the consumption demand for 

housing in Iran. In this study, to estimate the model, uses the autoregressive 

distributed lag (ARDL) method and the period is from 1991 to 2020. 

To analyze housing consumption demand, a demand function with Cobb-

Douglas form and in logarithmic form was used, in which life expectancy 

index (L), housing price (PH), permanent income (YP) and population (POP) 

were located. The results of the reliability test confirmed the reliability of the 

variables with an order of differentiation. The results of the housing 

consumption demand function estimation showed that in the short term, the 

housing consumption demand of the current period has decreased by 12% 

compared to the previous period. The price elasticity of demand for housing 

is estimated at -0.25% in the short term and -0.14% in the long term. 

Meanwhile, the elasticity of permanent income in the short term and long term 

is about 0.47 and 0.46, which shows that housing is a necessary commodity. 

Demographic elasticity of demand for housing in the short term and long term 

is equal to 0.83 and 0.53, respectively, and the demand for housing has the 

greatest response to the population. As the life expectancy index increases, 

housing consumption demand increases both in the short term and in the long 

term, with a 1 percent increase in the life expectancy index, the housing 

consumption demand in the short term and long term increases by 0.22 
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respectively. and increased by 0.12 percent. Examining the error correction 

coefficient shows that in each period, 64% of the imbalance in housing 

consumption demand moves towards the long-term value.  

According to the results of this research, housing demand is inelastic against 

price changes. On the other hand, the price offered by the suppliers is high due 

to the increase in construction costs and the price of land, and even with the 

provision of facilities for the construction of residential units and the adoption 

of incentive policies, the price of housing is still higher than the purchasing 

power of the applicants. One of the possible solutions to increase the supply 

and reduce the cost of residential units is that the government provides free or 

low-cost land to the housing masses, or by giving low-interest facilities to 

needy households, it increases the demand. be in the housing market. Since 

one of the most important and influential variables on housing consumption 

demand in Iran is permanent income, which has a positive effect on housing 

consumption demand, it is necessary to pay attention to this importance, using 

appropriate methods, to increase the areas to create permanent and stable 

income for households. One of these ways can be increasing stable and 

permanent employment, and on the other hand, by improving the business 

environment and using transparent income policies, a space can be created so 

that expected income can be predicted more accurately. 

Keywords: Consumption Demand for Housing, ARDL Model, Iran 

JEL Classification: C59, R23, N95, R21 
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 چکیده

روند  و تیجمع شیافزا با ران،یحال توسعه از جمله ادر یدر کشورها ر،یدو دهه اخ یط
کشور  زانریو برنامه گذاراناستیحاد س هئلعنوان مسمسکن به نیمهاجرت به شهرها، تام

. اشدبیم رانیمسکن در ا یمصرف یضاپژوهش برآورد تقا نیدر ا یاست. هدف اصلدرآمده
استفاده  )ARDL( یعیبا وقفه توز یونیبرآورد الگو از روش خودرگرس یبرا ش،پژوه نیدر ا

 دهدیمپژوهش نشان  هایافتهی. باشدیم 1399تا  1370پژوهش از سال یشده و دوره زمان
و  یمنف سکن اثرم متیاثرات مثبت و معنادار و ق یبه زندگ دیو ام یدرآمد دائم ت،یجمع

به  دیو ام یدرآمد دائم ت،یجمع شافزای با. اندداشته سکنم یمصرف یرا بر تقاضا یمعنادار
سکن م متیاست. قافتهی شیمسکن افزا یمصرف یمدت و بلندمدت، تقاضادر کوتاه یزندگ

ن داشته مسک یمصرف یبر تقاضا یو معنادار منفی اثر بلندمدت در هم و مدتهم در کوتاه
یو بلندمدت کاهش م مدتاهمسکن در کوت یمصرف یمسکن تقاضا متیق شیبا افزاکه 

 یتقاضا تعادل دردرصد از عدم 64هد که در هر دوره دیخطا  نشان م حیتصح بی. ضرابدی
 کند.یشده و به سمت مقدار بلندمدت حرکت م لیتعد رانیمسکن ا یمصرف

 
 ران، ایARDLتقاضای مصرفی مسکن، مدل  :هاواژهکلید
 JEL: 59, C23, R95, N21Rبندی طبقه
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  مقدمه
های مختلف اقتصاد متفاوت موضوعات زیادی وجود دارد که بخش مسکن را با سایر بخش

سان، کالا ستیدوران ز هایترین داراییقیمتو گران نیترمسکن از مهمسازد.  است  ییان

دماتی مسکن متفاوت بوده و باشد؛ خیبلندمدت م یزیرآن مستلزم برنامه دیکه خر نهیپرهز

ساختمانی به  صالح  سکن را کالایی غیر همگن کند. عوامل مانند م شده که م این امر باعث 

های کار رفته در مسکککن، تسککهیرت پرداختی به مسکککن، عوامل کمی و کیفی، تعداد مکان

ذار آموزشی موجود در اطراف آن، فاصله از مراکز خرید و ... بر ناهمگن بودن مسکن اثرگ

ستند.  س ینابرابر شیافزا ریاخ هایسالدر ه ستیدرآمد توجه  شگرانو  گذارانا را به  پژوه

بازانه افراد با درآمد سفته گذاریهیاست. از آنجا که سرما متمرکز کردهمسکن واقعی  متیق

افراد مسکن  مصرفی یرفتار، تقاضا نیهاست، اآن یرفمص یاز تقاضا شیدر مسکن ب بالا

 . داده استقرار  ریتحت تأث با درآمد متوسط را کم درآمد و

های اساسی مردم در شهرهای به عنوان یکی از مسائل و چالش مسکن ،ینیشهرنش شیبا افزا

افزایش پدیده و  از روستاها به شهرها مهاجرت شدید شیافزا به عبارتی،. بزرگ شده است

یش تقاضکا برای مسککن افزا موجب یو کاهش تراکم خانوار در واحد مسککونی نیشکهرنشک

 عنوان . مسکن بهباشدمی ایهیو سرما یمصرف به صورت ییشده است. مسکن کالا شهری

و  به خود اختصاص داده استخانوار  مصرفیسهم را در سبد  نیشتریب یمصرف یکالا کی

. فرق دارد، های مختلف درآمدیبر اسکککاه دهکخانوارها  یسکککهم آن در سکککبد مصکککرف

شمار سر ساه آمار  سط 1395سال  یبرا سکن به طور متو صرف نهیهز صددر 35.5، م  یم

 یک کالای عنوانمسککککن به ،به عبارت دیگرخانوارها را به خود اختصکککاص داده اسکککت. 

سیل را دارد که ایهیسرما سرما زیادیبخش  این پتان را  سرگردان مردم ینگیو نقد هاهیاز 

 .شوداین بازار در  بازیسفتهاز نوع تقاضای  یتقاضا شیجذب نموده و منجر به افزا
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سکن در ایران و  صرفی م ضای م شین، برآورد تقا سبت به مطالعات پی نوآوری این مطالعه ن

باشد که در هیچکدام از مطالعات قبلی بررسی نشده است. از بررسی عوامل موثر بر آن می

سکن از دیگر نوآوری صرفی م ضای م سبه درآمد دائمی و اثر آن بر تقا ی این هاطرفی محا

های پژوهش بوده که در مطالعات قبلی در بخش مسکن استفاده نشده است. بررسی پویایی

( ARDLهای گسترده )تقاضای مصرفی مسکن با استفاده از روش خودرگرسیونی با وقفه

باشد.  این پژوهش در شش بخش تنظیم شده است. پس از مقدمه، نوآوری دیگر مطالعه می

پردازد. بخش گردد. بخش بعد به تصکککریح الگو میبررسکککی میادبیات و پیشکککینه پژوهش 

های پژوهش و نتایج پژوهش پرداخته اسککت چهارم و پنجم به ترتیب به روش تخمین و داده

 گیری آورده است.و در پایان نتیجه

 ادبیات نظری و پیشینه پژوهش

 تقاضای مصرفی مسکن

ملکی  رپناه به دو شکل ملکی و یا غیرتواند به عنوان سمسکن از جمله کالاهایی است که می

برخوردار  تأمین شود و کمتر کالایی از چنین ویژگی (اجاری، رایگان و در برابر خدمت)

خانوار به  اغلب کالاهای مورد نیاز خانوار بویژه کالاهای اساسی و نیز کالاهایی که است.

نوع تصرف  گردد. انتخابمیها نیاز دارد، از طریق خرید و یا تملک تأمین طور مستمر به آن

در جوامع پیشرفته صنعتی،  ای، تابعی از معیارهای اقتصادی و اجتماعی است.ملکی و اجاره

خانوارها بر اساه معیار اقتصادی و  معیارهای اجتماعی، عموماً فاقد اهمیت بوده و اغلب

در ایران،  .کنندای را انتخاب می مسکن در طول عمر، مسکن ملکی یا اجاره هزینه تأمین

عین حال،  بویژه توانایی خرید مسکن حائز اهمیت فراوان بوده و در معیار اقتصادی و

یکی از  منزلت اجتماعی خانوار دارای اهمیت است و مسکن ملکی، معیارهای اجتماعی و

 (. Gholizadeh, 1999) باشدمعیارهای مؤثر بر شأن و منزلت اجتماعی خانوار می
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کم  یمت مسکن و کاهش قدرت خرید مسکن خانوارهای میان درآمد وافزایش قابل توجه ق

 درآمد، باعث کاهش تدریجی سهم مسکن ملکی شده است. کاهش قابل مرحظه سهم

 مسکن ملکی و افزایش سهم مسکن اجاری، نشانگر آن است خانوارها به دلیل افزایش قیمت

 .اندنشینی روی آوردهبه اجارهناچار  شدت از دست داده و به مسکن، قدرت خرید خود را به

مسکن  درصد افزایش، و در مقابل، سهم 7/7، سهم مسکن اجاری ساله اخیر 10طی دوره 

سابقه بی درصد کاهش یافته است. این میزان کاهش خانوارهای مالک مسکن، 1/8ملکی 

 .ای خواهد بودبوده و دارای تبعات گسترده

که  گیردمختلفی شکل می است و به دلایل تقاضای مصرفی مسکن شامل اجزاء مختلفی 

بهبود  عبارتند از: خانوارهای تازه تشکیل شده، تفکیک خانوارهای جمعی، رفع بد مسکنی،

امری ضروری  خانوارها یبرا یمصرف یتقاضا .تراکم خانوار و دستیابی به مسکن با دوام

اضای مصرفی مسکن از اجزاء مهم اثرگذار بر تقمسکن و درآمد خانوار  متیقباشد. می

یکی از مهمترین بازارهای شهری که متاثر  (.Bahrami & Morovvat, 2015)هستند. 

از تغییرات جمعیتی است، بازار مسکن است. رشد روز افزون جمعیت سبب شده تا نیاز به 

های گذشته رو به فزونی نهاده و از طرفی به علت اینکه عوامل و متغیرهای مسکن در سال

ها و قوانین، هنوز بخش مسکن دخیل هستند، با همه اقدامات مثبت و موثر برنامهزیادی در 

 ,Saremi & Ebrahimpoorهای مسکن با کشورهای پیشرفته فاصله دارد )شاخص

جایی که مسکن یک کالای ناهمگن بوده، بنابراین برای شناخت از جوانب (. از آن2013

یمت مسکن و تقاضای مصرفی مسکن، اهمیت مختلف مسکن و تحلیل عوامل تاثیرگذار بر ق

و توجه به انواع مختلف متغیرهای یک واحد مسکونی مانند متغیرهای ساختاری و محیطی، 

ها متعیرهای اقتصادی و اجتماعی و نیز متغیرهای جمعیتی لازم است. در واقع، همین ویژگی
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کالای ناهمگن  کنندگان در جهت تقاضا برایباعث تفاوت در سلیقه و ترجیحات مصرف

 (.Gholizadeh and et al, 2008مسکن شده است )

 از به عنوان یکی مسکن تامین جمعیت ناشی از مهاجرت از روستاها به شهرها، افزایش با

 مسکن، تولید و تهیه جهت ریزیبرنامه منظور به که مسائل شهری تبدیل شده است مهمترین

 مختلف هایویژگی برای افراد پرداخت به تمایل و کنندگانمصرف ترجیحات از شناخت

بررسی رابطه بین تغییرات توزیع سنی جمعیت و  .است برخوردار به سزایی اهمیت از مسکن

های اخیر توجه زیادی را به خود جلب کرده ای است که در سالمتغیرهای اقتصادی مقوله

و تغییرات زیادی  خوشدر طول زمان دچار دستها که ساختار سنی آن هاییجامعهدر است. 

متغیر ساختار  نادیده گرفتن، باشدمیای شکل استوانهبه صورت ها هرم سنی آننشده است و 

 کشورساز نیست. ولی در  اقتصاد کرن مشکل تغییرات متغیرهای تحلیلسنی جمعیت در 

توجه به تغییر ساختار سنی جمعیت  مواجه بوده است،شصت ایران که با انفجار جمعیتی دهه 

مورد توجه اقتصادی بسیار  تأثیرگذار بر متغیرهای کرنو مهم  متغیرهایبه عنوان یکی از 

باعث  60دهه  افزایش شدید زاد و ولدباشد. با توجه به روند رشد جمعیت در ایران، می

به گروه سنی  گسترده هرمزمان این قاعده در طی  شده وهرم سنی جمعیت  تر شدنگسترده

سال بالاترین تعداد جمعیت را دارد.  24تا  20، گروه سنی سپساست.  هسال رسید 29تا  25

مطالعات مختلفی  دهند.جمعیت کشور را تشکیل مییک چهارم  گروه سنی، حدود این دو

-توجه خویش را به چگونگی اثرگذاری تحولات جمعیتی بر تقاضای مسکن معطوف کرده

 (.2017hammadi and et al, Mo) ها پرداخته شده استاند که در ادامه به آن

 پیشینه پژوهش

 مطالعات خارجی
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(Chen and et al, 2020) ا را در ای تقاضای مسکن و نرخ پس انداز خانوارهدر مطالعه

اواسط  از نیچ یشهر ینرخ پس انداز خانوارهاچین بررسی کردند. بر اساه این مطالعه، 

خانه  تیکمال زیاد و قابل توجه شیااست و با افز افتهی شیافزا عجیبیبه طور  1990دهه 

ه ک شد دایپ ی، شواهدتفاضل در تفاضل نیتخم روشهمراه شده است. با استفاده از 

 نهیهز ریی( با تغ2001-1998اصرحات نرخ پس انداز خانوارها را در طول دوره اصرحات )

سکن در مدهد اصرحات  ینشان م نتایجداد.  شیاز دولت به خانوارها افزا ،خدمات مسکن

-2002اصرحات ) دورهدر پس انداز خانوار  یبر رفتارها زیپس از آن ن یحت 1998سال 

 .گذاردیم ریتأث (2009

(Davis and et al, 2020 در پژوهشی )مسکن و  یمسکن فدرال بر تقاضا استیس ریتأث

وام  یهدادن به بد ارانهیمسکن فدرال با  استیسرا مورد مطالعه قرار دادند.  خانه تیمالک

دارند،  ینییپا یاعتبار ازاتیاندک و امت ییکه دارا ییاز خانوارها یاریبس یمسکن برا

اداره مسکن  رمنتظرهیغ یازیامت 50 مقاله، از کاهش نیدهد. در ایخانه را ارتقا م تیمالک

 استیس ریمطالعه تأث یبرا 2015 هیانوسالانه وام مسکن در ژ مهیبه حق ب FHA(1 (فدرال

که احتمالاً  ییاز خانوارها یتیجمع یمسکن برا یبهره بر تقاضا یهاال و نرخمسکن فدر

که  مه،یکاهش حق ب استیدر س ریی. با تغشده استاستفاده  رند،یگیقرار م ریتحت تأث

در نرخ وام مسکن کاهش داد، قدرت  یسه چهارم درصد زانیماهانه را به م یهاپرداخت

دهد که وام ینشان م نتایجداد.  شیدرصد افزا 6را  FHA یمعمول رندهیوام گ دیخر

ها نهیهز ند. افزایشداد شیدرصد افزا 2.5شده را  یداریارزش مسکن خر FHA رندگانیگ

 تیفیدر ک یقابل توجه رییثابت است، بدون تغ تیفیمسکن با ک متیق شیکننده افزامنعکس

خانوار  17000 اًبیباعث شد تقر مهیکاهش حق ب، دارانیشده توسط خر یداریمسکن خر

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1 Federal Housing Administration 
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 شیکمتر از پ اریکه بس یشیخانه شوند، افزا داریبار در سال اول پس از قطع، خر نیاول یبرا

 بود. FHA ینیب

 (Linlin and et al, 2016)  اثرات سن را بر تقاضای مسکن شهری برای کشور چین را

اند. نتیجه ادهمورد ارزیابی قرار د( CGEبا استفاده از روش تعادل عمومی قابل محاسبه )

 Weber and) دهد.مطالعه آنها نشان داد که سن تقاضا برای مسکن شهری را افزایش می

et al, 1980) های مسکونی تحلیل کردند اثرات نرخ رشد جمعیت را بر مالیات بر دارایی

های مسکونی هم و نتیجه گرفتند که با افزایش نرخ رشد جمعیت، میزان مالیات بر دارایی

ارتباط بین سن جمعیت، شهرسازی و ( Wang and et al, 2015)یابد. ش میافزای

تقاضای مسکن را بررسی و عنوان کردند که سن جمعیت یک متغیر محدود کننده تقاضای 

 مسکن است.

 مطالعات داخلی

 (Shirafkan and et al, 2018در مطالعه ) ای کاربرد روش نظریه داده بنیاد در شناسایی

تقاضای مسکن در شهر تبریز را بررسی کردند. در این پژوهش، از روش الگوی ذهنی 

نفر از متخصصین  12ها بر اساه مصاحبه از ای استفاده گردید. دادهلاجیت گسسته چند جمله

 الگوی این پژوهش که الگوی لاجیت است،حاصل از برآورد  جینتاآوری شد. مسکن، جمع

عروه بر بودجه، تمام  یمکان مسکون انتخابی ابر یریگمیافراد در تصم دهندینشان م

  کند.ها فرق میمورد نظر را بررسی کرده و اهمیت هر کدام از عوامل در انتخاب جوانب

(Mohammadi and et al, 2017)) ای عوامل موثر بر تمایل به تقاضای پیش در مطالعه

رم( را شناسایی و خرید مسکن )مطالعه موردی: خریداران مسکن در حال ساخت شهر ای

ای و میدانی با استفاده از پرسشنامه های پژوهش از روش کتابخانهاند. دادهبندی کردهاولویت

نفر از کارشناسان راه و شهرسازی، بنیاد  40بدست آمده است.جامعه آماری این پژوهش، 
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ل دهد که عوامباشد. نتایج نشان میمسکن، بانک مسکن و مشاوران امرک ایرم می

رفتاری، انگیزشی، سیاسی و اجتماعی بر پیش خرید مسکن تاثیر  –اقتصادی، مالی، مالی 

در رتبه  66/2در اولویت و عوامل سیاسی با ضریب  57/4دارند و عوامل اقتصادی با ضریب 

 آخر قرار دارند.

 (Akbari and et al, 2014در مطالعه )نییو تع یگذارارزش یچگونگ لیبا تحل یا 

مختلف مسکن، با روش انتخاب  یهایژگیو یکنندگان برابه پرداخت مصرف لیتما زانیم

از  یبرخوردار زانیم ژهیبه و یمال یرهایکه متغ افتندیدست  جهینت نیبه ا  (CEM) یتجرب

 شیکه با افزا یاست؛ به طور تیساکنان منطقه، با اهم یعوارض ساخت وساز برا یبخشودگ

مسأله با توجه به  نیکه ا ابدییم شیه ساخت و ساز افزاب لیعوارض ساخت، تما یبخشودگ

 است. یعیمحدوده، طب نیساکنان ا یاقتصاد تیوضع

 (Ghaffari & Weisi, 2013 با استفاده از الگوی قیمت هدانیک تقاضای مسکن شهر )

قم را برآورد کردند و نتایج حاصل از پژوهش نشان داد که قیمت ضمنی مساحت زمین، 

 Rezazadeh. )ها بیشترین تاثیر را بر تقاضای مسکن داشته استو تعداد اتاقسطح زیربنا 

& Otadi, 2007)  به بررسی نیازهای مسکن با توجه به تغییرات ساختار جمعیتی در شهر

به  62تا  58های دهد که ورود متولدین سالها نشان میاند و نتایج پژوهش آنتهران پرداخته

م تغییر در تعداد جمعیت ساکن در شهر تهران تقاضای مسکن و متقاضیان مسکن حتی با عد

 تراکم ساختمانی مورد نیاز تهران را دستخوش تغییرات کرده است. 

 تصریح الگو

شوند، به علت خانوارها با خرید یا اجاره واحد مسکونی عروه بر آنکه مالک ابنیه آن می

ی، خدمات عمومی و قوانین ای از خصوصیات همسایگوجود ثبات فضایی باید مجموعه

دولتی را بپذیرند. بنابراین تقاضای مسکن به معنای تقاضای همه عوامل مذکور است. مسکن 
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گیری درباره تصرف آن، همزمان با ای مهم در سبد مصرفی خانوارهاست که تصمیممقوله

یرد. گگیری درباره عناصر مهم زندگی همچون بعد خانوار و انتخاب شغل انجام میتصمیم

توان تقاضای مسکن را به عنوان جزئی از یک سیستم معادلات همزمان رفتاری از این رو، می

توان مجموعه نیازهای خانوارها بررسی کرد. با استفاده از سیستم معادلات همزمان بالا می

خانوارها در اقشار مختلف طبقاتی را برآورد و از نتایج به دست آمده به عنوان ابزار اصلی 

 های اقتصادی استفاده کرد.زیه و تحلیل سیاستتج

در رابطه با تقاضای مسکن، ارزش بازاری مسکن چندین برابر درآمد خانوار است و ارزش 

باشد. بنابراین نقش مسکن موجودی مسکن نیز درصد مهمی از موجودی سرمایه کشور می

م سبد دارایی اوست و به عنوان یک دارایی پر اهمیت است. برای مالک، مسکن یکی از اقر

 کند.گیری میدر نتیجه خانوار را با توجه به انگیزه مصرفی و پس انداز، در این باره تصمیم

در الگوهای ساده تقاضای مسکن، مسکن به عنوان کالا یا خدمتی همگن در نظر گرفته 

ی ها یک واحد مسکونگردد. برای این کار در برخی روششود و تقاضای آن بررسی میمی

شود. در بیشتر استاندارد تعریف و پس از آن سایر واحدهای مسکونی با آن مقایسه می

های انجام شده با استفاده از این روش، تقاضا به طور عمده تحت تاثیر درآمد و قیمت بررسی

شود. تابع تقاضای فرض شده است و تقاضای مسکن بعنوان متغیر وابسته در نظر گرفته می

)تابع تقاضای دیگری، در شکل کلی به صورت  مسکن را مثل هر , )Q F P Y= کهP  قیمت

درآمد است که در این پژوهش معادل درآمد دائمی است، مورد استفاده قرار  Yمسکن و 

گیرد. در یک الگوی کرسیک تقاضا فرض بر این است که افراد با مصرف مقادیر معینی می

تر کردن مطلوبیت خود دارند. بدین منظور مصرف کننده از کالا و خدمات سعی در بیش

های او مساوی با ارزش فعلی درآمدش شود. به منظور کند که ارزش فعلی هزینهترش می

افراد هیچ تردیدی در مورد  -1شود: آسان کردن تحلیل یک سری فروض در نظر گرفته می
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به طور کلی کالاها به دو گروه  -2های آینده ندارند طول عمر خود و درآمد آینده و قیمت

 (.Akbari, 2017شوند: کالای مرکب و خدمات مسکن )عمده تقسیم می

شود که هر مصرف کننده دارای تابع مطلوبیت استون با در نظر گرفتن فروض بالا فرض می

 به صورت ذیل است: 1گری –

(1 )                                 ( ) ( )
1 1 1

1

1

E

L
i it i it i

t

U H X
γ γ

λµ θ
−

=

= − −∏  

 در تابع بالا:

U  مطلوبیت فردi  ،امL  ،امید به زندگیH  ،مصرف مسکنX مصرف سایر کالاها و μ  و

θ باشدپارامترهای تابع هستند. قید بودجه برای مصرف کنندگان به شکل زیر می: 

(2                                                        )( )h x

it it it it it i iP H P X Y NHW W+ = + =∑ ∑  

 ارزش کل NHWدرآمد،  Yقیمت سایر کالاها،   xPقیمت مسکن،   hPادله بالا، در مع

ردن کارزش کل درآمد و ثروت است. با تشکیل تابع لاگرانژ زیر و حداکثر  Wثروت و 

 آید:بدست می( 4)طه ام به صورت راب iتابع مطلوبیت با توجه به قید بودجه بالا تابع هزینه فرد 

(3             )

( ) ( ) ( )
1 1 1

1

1

( )
E

h xL
it i it i i it it it it

t

L H X W P H P X
γ γ

λµ θ λ
−

=

= − − + − +∑∏ 

 (4                                                      )( ){ }h h h xi
it it i it it i

i

P H P W P P U
L

γµ µ θ
 

= + − + + 
 

∑  

 توان به صورت زیر نوشت:عامل اخرل است. معادله بالا را می Uکه در آن 

(5)( )1h h x h xi i i i
it it i it it it it i

i i i i

P H W P P P P U
L L L L

γ γ γ γµ θ µ θ
         = + − − − + +        
         

∑  

شود که اثر تغییر معادله بالا مشاهده می شود. درمعادله تقاضا بر اساه معادله بالا برآورد می

های انتظاری وابسته به امید به زندگی فرد است؛ زیرا یک فرد با امید به زندگی ثروت یا قیمت

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1 Stone - Gray 
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کند؛ بنابراین با افزایش سن افراد میزان پایین درصد بیشتری از درآمد خود را هزینه می

تر و توان به توابع سادهکردن مسئله می یابد. با بیشتر سادهها افزایش میتقاضای مسکن آن

 تری دست یافت. اگر افراد با محدودیت  بودجه زیر مواجه باشند:صریح

 (6)                                                                                        h x

it it it it itP H P X γ+ = 

 خواهد شد:  تابع تقاضای مسکن به صورت زیر تبدیل

(7                                                           )(1 )h h x

it it i it it it iP H Y P P Uγ γ µ γθ= + − − + 

ران، مدل نهایی زیر برای تقاضای مصرفی مسکن برای ای( Ermisch, 1996با پیروی از )

 گردد:برآورد و تجزیه و تحلیل می

 (8                                   )

0 1 2t t t t t tLHCD LYP LPOP LPH LLβ β β ε= + + + + +                        

 که در آن،  

HCD  ،تقاضای مصرفی مسکنYP  ،درآمد دائمیPOP  ، جمعیتHP  قیمت مسکن وL 

 شاخص امید به زندگی

با نهایت  هاست. دربر اساه معادلات بالا، مصرف مسکن وابسته به درآمد انتظاری و قیمت

  توجه  به  تصریح الگو در بخش قبلی،

 های پژوهش روش تخمین و داده

باشد. در روش مورد استفاده در این پژوهش توصیفی و از نوع همبستگی و رگرسیونی می

استفاده شده است. برای برآورد  1399تا  1370های های سری زمانی سالاین پژوهش از داده

دلیل استفاده استفاده شده است.  1(ARDLهای گسترده )مدل از تکنیک خود توضیح با وقفه

های کوتاه مدت مدل، از این تکنیک این است که در نظر داریم در کنار تخمین پویایی
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1 Autoregressive Distributed Lag 
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کنند که اگر بردار ارتباط بلند مدت متغیرهای مدل را نیز برآورد کنیم. پسران و شین ثابت می

های هم انباشتگی از بکارگیری روش حداقل مربعات بر یک رابطه خود توضیح با وقفه

( بدست آید، عروه بر اینکه برآوردگر حداقل مربعات توزیع نرمال دارد، ARDLده )گستر

 های کوچک نیز اریب کمتر و کارایی بیشتری برخوردار خواهد بود.در نمونه

ا تعیین کرد. رهای بهینه متغیرهای پژوهش در این روش پس از تصریح الگو، باید تعداد وقفه

 –(، شوارتز AICک )ز و با استفاده از یکی از چهار معیار آکاییبا استفاده از نرم افزار ایویو

ه در مقایسه کهای را تعیین کرده توان تعداد وقفه( میHAC( و یا حنان کویین )SBCبیزین )

، برآوردی از با سایر الگوها بهینه باشد. پس از تصریح الگوی مورد استفاده در این پژوهش

مدت ر کوتاههای مدل ددهنده پویاییود. این ضرایب نشانشضرایب متغیرهای الگو ارائه می

ی باند شود. در این روش از آزمون همگرایهستند. سپس وجود رابطه بلندمدت بررسی می

 مدت بین متغیرهای بررسی شده است.وجود رابطه بلند

 متغیرهای پژوهش: 1جدول 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

 .50 -48، ص 1387نظریه قیمت مسکن در ایران، انتشارات نورعلم،   ۱

 توضیحات منبع متغیرها

HCD 

تقاضای مصرفی مسکن 

 )خانوار(

ک مرکزی و بان

 مرکز آمار

سال(  65تا  22ذخیره تقاضای مسکن برابر جمعیت )

باشد سپس تقاضای مصرفی مسکن برابر می 2تقسیم بر 

تفاوت ذخیره تقاضای مسکن جاری با دوره گذشته است 

(2007Gholizadeh, )1 

YP 
درآمد دائمی )هزار 

 ریال(

بانک مرکزی و 

 مرکز آمار

 ( بدست آمدهDarby, 1972با استفاده از روش مقاله )

 است

POP 
بانک مرکزی و 

 مرکز آمار
- 
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 وهشهای پژمنبع: یافته

 هاتوصیف آماری متغیر

 از قبل پژوهش، متغیرهای با بیشتر و آشنایی پژوهش مورد جامعه از بهتر درک منظوربه

توصیف آماری متغیرها ارائه شود.  است لازم ها،داده و تحلیل ارائه آمار استنتاجی و تجزیه

 برای ایپایه و هاتوزیع پراکنش داده شناخت و تبیین جهت در گامی ها،آمار توصیفی داده

( به توصیف 2جدول )رود. می کار به پژوهش در که است بین متغیرهایی روابط تعیین

آماری متغیرهای مستقل تحقیق اختصاص داده شده است. با توجه به کمیت چولگی، 

باشند. کشیدگی تمام متغیرها دارای توزیع متغیرهای پژوهش تقریبا دارای توزیع متقارن می

است. همچنین در دوره مورد بررسی، متوسط متغیرهای جمعیت، تقاضای مصرفی نرمال بوده 

  65758727مسکن، درآمد دائمی، قیمت مسکن و شاخص امید به زندگی به ترتیب برابر 

باشد. بیشترین می 67/70ریال و  13423267هزار ریال،  32805خانوار، 18438506نفر، 

قدار مربوط به شاخص امید به زندگی است. در مقدار مربوط به متغیر جمعیت و کمترین م

دوره مورد بررسی متغیر جمعیت دارای بیشترین پراکندگی و متغیر شاخص امید به زندگی 

 دارای کمترین پراکندکی است. 

  توصیف آماری متغیرها: 2جدول 

 کشیدگی چولگی مینیمم ماکزیمم انحراف معیار میانگین متغیر

سال  65تا  22جمعیت 

 )نفر(

PH 
قیمت هر متر مربع مسکن 

 )ریال(

مرکز آمار و وزارت 

 راه و شهرسازی
 هابرابر است با  میانگین وزنی قیمت هر متر مربع در استان

L 
 شاخص امید به زندگی

 - بانک جهانی
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POP 65758727 15271968 83515267 40713333 22/0 80/2 

HCD 18438506 5779594 27798375 16254874 20/0 41/2 

YP 32805 30452 80419 1548 98/0 70/2 

PH 13423267 20414514 85681000 217000 10/1 69/2 

L 70.67 8.75 83.34 46.06 38/0 21/4 

 های پژوهشمنبع: یافته

 توصیف نموداری متغیرها

 ند زمانی و تغییرات متغیرها در طول دوره مورد بررسی تحلیل شده است:در این قسمت رو

 
 منبع: مرکز آمار ایران و بانک مرکزی    روند متغیر تقاضای مصرفی مسکن )خانوار( :1نمودار  

دهد تقاضای مصرفی مسکن )خانوار( در دوره مورد بررسی نشان می 1همانطور که نمودار

تی را داشته است یعنی بازار مسکن در این دوره نوسانات زیادی را روند افزایشی نسبتا با ثبا

تقاضای مصرفی برای مسکن نسبتا افزایش بیشتری داشته  85تا  84های نداشته است. در سال

توان استنباط کرد که بازار به بعد با مشاهده روند تغییرات زمانی تقاضا می 85است و از سال 

 ده است. مسکن وارد یک فرآیند رکودی ش
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 منبع: بانک جهانی       روند متغیر امید به زندگی )سال( :2نمودار

دهد که شاخص امید به زندگی در ایران نسبتا دارای روند ثابتی است و نشان می 2نمودار

 75امید به زندگی فرآیند افزایشی داشته و از  75تا  70تغییرات زیادی نداشته است. از سال 

 کرده است. به بعد ثبات پیدا 

 منبع: بانک مرکزی ایران       روند متغیر جمعیت )نفر( :3نمودار

)با توجه  2الی  1، جمعیت )نفر( در ایران با نرخ کمی افزایش یافته و بین 3با توجه به نمودار 

ای افزایش یافته با نرخ فزاینده 84به آمار بانک مرکزی( درصد در نوسان بوده است. در سال 

 ز آن روند باثباتی پیدا کرده است. ولی بعد ا
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 منبع: بانک مرکزی ایران           روند متغیر درآمد دائمی )هزار ریال( :4نمودار 

مشخص است که درآمد دائمی )هزار ریال( در ابتدای دوره با نرخ ثابتی  4با توجه به نمودار

به بعد درآمد  86ت. از سال ادامه داشته اس 86افزایش یافته به طوری که این افزایش تا سال 

کاهش یافته و بعد  93تا  92و  88تا  86دائمی وارد یک فرآیند نوسانی شده که در دو دوره 

بوده و کمترین مقدار  92ازآن افزایشی بوده است که بیشترین مقدار درآمد دائمی در سال 

 اتفاق افتاده است.  70آن در سال 

 
 منبع: مرکز آمار ایران             روند متغیر قیمت مسکن )ریال( :5ودارنم                              

آورده شده است. با توجه به نمودار  5روند زمانی قیمت مسکن )ریال( در ایران در نمودار 

ها افزایشی بوده به طوری که میانگین قیمت مسکن در ایران در ابتدای بالا روند کلی قیمت

هزار ریال در انتهای دوره افزایش یافته است.  11900ریال به حدود هزار  400دوره در حدود 
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افزایش کمی یافته و بعد از این دو دوره روند  93تا  92و  88تا  86مسکن در دوره  قیمت

  افزایشی پیدا کرده است.

 های پژوهش یافته

 آزمون پایایی

برآوردی مورد تایید قرار داری ضرایب بدون بررسی آزمون پایایی و برآورد متغیرها، معنی

گیرد. لذا به منظور بررسی آرمون پایایی متغیرها در این پژوهش، با استفاده از روش نمی

به بررسی پایایی در متغیرها پرداخته  12فولر تعمیم یافته از طریق نرم افزار ایویوز –دیکی 

از مبدا و بدون  شود. در این پژوهش ابتدا در سطح با عرض از مبدا و روند و با عرضمی

گیری روند پایایی بررسی شد که اکثر متغیرها در سطح پایا نبودند و در مرحله بعدی با تفاضل

و با عرض از مبدا و روند و با عرض از مبدا و بدون روند پایایی بررسی گردید که تمام 

 است. نتایج آن در جدول زیر آورده شده گیری پایا بودند ومتغیرها با یک مرتبه تفاضل

 یافتهفولر تعمیم-نتایج آزمون مانایی دیکی: 3جدول

متغیرها 

 )لگاریتمی(

 گیریتفاضل سطح

 نتیجه آماره نتیجه آماره

LHCD 12/2- پایا -57/4 ناپایا 

LL 15/4- پایا -32/4 پایا 

LPH  02/2- پایا -86/3 ناپایا 

LPOP 11/1- پایا -79/4 ناپایا 

LYP 03/2- ایاپ -62/3 ناپایا 

 های پژوهشمنبع: یافته
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را در  Lمشخص است، آزمون پایایی، پایا بودن تمام متغیرها به جز  3همانطور که از جدول 

کند. لذا با استفاده از گیری تایید میسطح رد و پایایی کلیه متغیرها را با یک بار تفاضل

 .گیردها مورد بررسی قرار میانباشتگی دادهانباشتگی، همآزمون هم

 نتایج تابع تقاضای مصرفی مسکن

( در ایران با استفاده از HCDنتیجه برآورد معادله کوتاه مدت تابع تقاضای مصرفی مسکن )

نشان داده شده است. متغیرها بصورت لگاریتمی است و نتایج  4آماره آکائیک در جدول 

 دهد.داری بالاتری را نشان میبدست آمده از این آماره معنی

 تایج برآورد رابطه پویای کوتاه مدتن: 4جدول 

 احتمال tآماره  ضرایب کششی متغیرها )لگاریتمی(
LHCD(-1) 12/0- 02/4- 001/0 

LHCD(-2) 18/0 60/2 023/0 

LL 22/0 17/3 013/0 

LL(-1) 11/0 57/1 116/0 

LPH 25/0- 21/3- 012/0 

LPH(-1) 19/0 38/1 138/0 

LPOP 83/0 19/4 000/0 

LYP 47/0 89/2 024/0 

C 17/0- 11/1- 365/0 

 95/0 ضریب تعیین

 F 0000/0  =Prob       16/3215  =Fآماره کلی 

 08/2 آماره دوربین واتسون

 Prob       41/1  =F=  29/0 آماره آزمون رمزی

 LM 1384/0  =Prob   21/8  =Fآزمون خودهمبستگی 

پاگان و  -آزمون ناهمسانی واریانس بروش

 گادفری

1937/0  =Prob   52/1  =F 
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مورد پذیرش قرار گرفته و  ARDL(2,1,1,0,0)دهد رابطه نشان می 4همانطور که نتایج 

داری ضرایب در سطح بالایی قرار دارد. بر اساه آماره دوربین واتسون و آزمون معنی

توان پی برد که خودهمبستگی بین جمرت اخرل وجود ندارد. بر ، میLMخودهمبستگی 

پاگان و گادفری مشخص است که مدل  -اساه نتیجه آزمون ناهمسانی واریانس بروش

دهندگی مدل دهد که قدرت توضیحدارای همسانی واریانس بوده و ضریب تعیین نشان می

درصد از تغییرات متغیر وابسته توسط متغیرهای مستقل  95باشد. بطوری که در چه حدی می

و آزمون رمزی، برآورد کلی رگرسیون و تصریح  Fماره توضیح داده شده است. بر اساه آ

 الگو مورد تایید قرار گرفته است. 

های گذشته بر روی دهد که اکثر متغیرهای مستقل در دوره جاری و دورهنتایج بالا نشان می

که اند ولی به خاطر ایناند و بعضی از آن متغیرها هم معنادار نبودهمتغیر وابسته اثرگذار بوده

اند از مدل ز خطای تورش حذف متغیر در الگو جلوگیری شود، متغیرهایی که معنادار نشدها

حذف نشده است. تقاضای مصرفی مسکن در دوره گذشته اثر معنادار و منفی بر روی 

تقاضای مصرفی مسکن در دوره جاری داشته که با یک درصد افزایش در تقاضای مصرفی 

 12/0متغیرها، تقاضای مصرفی مسکن دوره جاری به میزان دوره گذشته، با ثابت بودن سایر 

درصد تقاضای مصرفی مسکن دوره  18/0یابد، ولی در دو دوره به میزان درصد کاهش می

دهد. شاخص امید به زندگی در این پژوهش اثر مثبت و معناداری بر جاری را افزایش می

د به زندگی، تقاضای مصرفی تقاضای مصرفی مسکن داشته که هر یک درصد افزایش در امی

درصد افزایش یافته است ولی امید به زندگی دوره گذشته اثری بر  22/0مسکن به میزان 

تقاضای مصرفی مسکن دوره جاری نداشته است. یکی از متغیرهای مهم و اثرگذار بر تقاضای 

دهد کشش قیمتی تقاضای باشد که نتایج نشان میمصرفی مسکن، قیمت خود مسکن می

برآورد گردیده است یعنی با افزایش یک درصدی  -25/0صرفی مسکن در کوتاه مدت م
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درصد کاهش  -25/0قیمت مسکن با ثابت بودن سایر متغیرها، مقدار مصرفی مسکن به میزان 

باشد. ولی قیمت یک دوره گذشته در سطح خطای های تقاضا مییابد که موافق با تئوریمی

-ی مسکن نداشته است. متغیر اصلی این پژوهش، جمعیت میدرصد، اثری بر میزان مصرف 5

باشد و دارای بیشترین باشد که در سطح بالایی بر روی تقاضای مصرفی مسکن اثرگذار می

که با یک درصد افزایش در جمعیت با ثابت بودن سایر متغیرها، اثرگذاری است به طوری

یابد که کامر موافق با می درصد افزایش 83/0میزان تقاضای مصرفی مسکن به مقدار 

یعنی هر چه میزان جمعیت در یک کشور یا منطقه افزایش یابد،  .انتظارات تئوریک است

دهد به یابد و به طبع آن تقاضای مصرفی مسکن را افزایش مینیاز برای مسکن افزایش می

عبارتی تقاضای مصرفی مسکن نسبت به جمعیت با کشش است. کشش درآمدی دائمی 

 نشان دائمی درآمد ضریب دار است.است و این ضریب معنی 47/0ای مصرفی مسکن تقاض

 مصرفی تقاضای  متغیرها سایر بودن ثابت با دائمی در درآمد افزایش درصد یک دهدمی

 مسکن مصرفی تقاضای دهد می نشان ضریب این. دهد می افزایش 47/0 میزان به را مسکن

 .است ضروری کالای مسکن و بوده نرمال

 آزمون همگرایی یا رابطه بلندمدت

است.  شده استفاده ARDLباند  آزمون از انباشتگی،هم رابطه بررسی برای در این مقاله،

، فرضیه صفر که عدم رابطه 5انباشتگی آورده شده در جدول با توجه به نتایج آزمون هم

انباشتگی وجود طه همدهد، رد شده و در نتیجه بین متغیرهای پژوهش راببلندمدت را نشان می

 دارد.

 نتایج آزمون همجمعی باند: 5جدول 

 مقادیر بحرانی باند Fآماره  نوع آزمون

 I(0) I(1) سطح اطمینان 09/22 آزمون باند
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 09/3 2/2 درصد 10

 49/3 56/2 درصد 5

 87/3 88/2 درصد 5/2

 37/4 29/3 درصد 1

، بر اساه معادله بلندمدت تابع تقاضای مصرفی 6توجه به نتایج آورده شده در جدول با

گردیده برآورد  -14/0مسکن در ایران، کشش قیمتی تقاضای مصرفی مسکن در بلندمدت 

است به این معنی که با افزایش یک درصدی قیمت مسکن با ثابت بودن سایر متغیرها، مقدار 

 یابد. درصد کاهش می 14/0مصرف مسکن در ایران به میزان 

 نتایج برآورد رابطه بلندمدت: 6جدول 

شاخص امید به زندگی در بلندمدت اثر مثبت و معناداری بر تقاضای مصرفی مسکن داشته 

درصد  12/0تقاضای مصرفی مسکن به میزان که با یک درصد افزایش در امید به زندگی، 

دهد که یک درصد افزایش یابد. کشش جمعیتی تقاضای مصرفی مسکن نشان میافزایش می

درصد  53/0در جمعیت با ثابت بودن سایر متغیرها، میزان تقاضای مصرفی مسکن به مقدار 

تقاضای مصرفی مسکن یابد که در بین متغیرهای اثرگذار، بیشترین اثر را بر روی افزایش می

بوده که نشان  46/0داشته است. همچنین کشش درآمدی دائمی تقاضای مصرفی مسکن 

 احتمال tآماره  ضریب متغیرها
LL 12/0 42/3 025/0 

LPH 14/0- 58/2- 041/0 

LPOP 53/0 21/4 001/0 

LYP 46/0 86/2 039/0 

C 14/0- 57/1- 163/0 

ECM 64/0- 62/5- 000/0 
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دهد مسکن در بلندمدت کالایی نرمال است که با یک درصد افزایش در درآمد دائمی می

یابد. درصد افزایش می 46/0با ثابت بودن سایر متغیرها، تقاضای مصرفی مسکن به مقدار 

داری بوده و رابطه همجمعی را مورد تایید قرار خطای به دست آمده معنیضریب تصحیح 

درصد از عدم تعادل در تقاضای مصرفی  64دهد که در هر دوره دهد. این ضریب نشان میمی

 کند. مسکن ایران تعدیل شده و به سمت مقدار بلندمدت حرکت می

 گیرینتیجه

 بر آنمسکن و درآمد خانوار  متیقباشد و امری حیاتی میخانوارها  یبرا یمصرف یتقاضا

در طی دوره  مسکن در ایران مصرفی تقاضای برآورد. هدف اصلی در این پژوهش اثر دارند

از یک تابع تقاضا با فرم  مسکن مصرفی تقاضای تحلیلاست. برای  1399تا  1370زمانی 

داگره و به صورت لگاریتمی استفاده گردید که در آن شاخص امید به زندگی  –کاب 

(L( قیمت مسکن ،)PHدرآمد ،) ( دائمیYP( و جمعیت )POP قرار داشت. نتایج آزمون )

گیری مورد تایید قرار داد. نتایج برآورد تابع پایایی، پایایی متغیرها را با یک مرتبه تفاضل

درصد تقاضای مصرفی مسکن دوره  12تقاضای مصرفی مسکن نشان داد که در کوتاه مدت 

یمتی تقاضای مصرفی مسکن در جاری بر اساه دوره گذشته کاهش یافته است. کشش ق

درصد برآورد گردیده است. این در حالی است  -14/0و در بلندمدت  -25/0کوتاه مدت 

بدست آمده که  46/0و  47/0که کشش درآمد دائمی در کوتاه مدت و بلندمدت حدود 

دهد مسکن کالایی ضروری است. کشش جمعیتی تقاضای مصرفی مسکن در کوتاه نشان می

است که تقاضای مصرفی مسکن بیشترین  53/0و  83/0مدت به ترتیب برابر مدت و بلند

یابد، تقاضای واکنش را نسبت به جمعیت دارد. هر چه شاخص امید به زندگی افزایش می

درصدی  1مدت و هم در بلندمدت افزایش یافته که با افزایش مصرفی مسکن هم در کوتاه

مدت و بلندمدت به ترتیب کن در کوتاهدر شاخص امید به زندگی، تقاضای مصرفی مس
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دهد که در هر درصد افزایش یافته است. بررسی ضریب تصحیح خطا نشان می 12/0و  22/0

درصد از عدم تعادل در تقاضای مصرفی مسکن به سمت مقدار بلندمدت حرکت  64دوره 

 کند. می

. از طرف کشش استیب متیق راتییمسکن در برابر تغ یتقاضا ،پژوهش نیا جیبر اساه نتا

 ن،یزم متیساخت وساز و ق یهانهیهز شیافزا لیعرضه کنندگان به دل یشنهادیپ متیق گرید

ی هااستیو اتخاذ س یمسکون یساخت واحدها یبرا رتیبا ارائه تسه یبوده و حت بالا

های حلیکی از راهباشد.  یم انیمتقاض دیمسکن بالاتر از قدرت خر متیچنان قهم ،یقیتشو

ممکن جهت افزایش عرضه و کاهش قیمت تمام شده واحدهای مسکونی، این است که 

ساران مسکن قرار دارد و یا با دادن تسهیرت دولت زمین رایگان یا ارزان قیمت در اختیار انبوه

 کم بهره به خانوارهای نیازمند، باعث افزایش تقاضا در بازار مسکن شود.

مهم و اثرگذار بر تقاضای مصرفی مسکن در ایران، درآمد  که که یکی از متغیرهایاز آنجایی

دائمی بوده که اثر مثبتی بر تقاضای مصرفی مسکن داشته، لذا توجه به این مهم ضروری است 

های افزایش درآمد دائمی و پایدار برای خانوارها های مناسب، زمینهکه با استفاده از روش

باشد و از طرفی با افزایش اشتغال پایدار و دائمی میتواند ها میایجاد شود. یکی از این راه

های درآمدی شفاف، فضایی ایجاد شود تا بهبود فضای کسب و کار و استفاده از سیاست

 بینی کرد.بتوان دقیقتر درآمدی انتظاری را پیش
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