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های صدور اسناد  مقایسه محدودیت
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، فرانسه و ایران()مقررات ایالات متحده
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:چکید 
هایی که بر صدور اسناد رسمی و اسناد  با انجام مطالعه در زمینه محدودیت

های موجود بر سر راه  ودیترسد محد شوند، به نظر می الکترونیکی مطمئن وارد می
های موجود برای اسناد رسمی  صدور اسناد الکترونیکی مطمئن بیش از محدودیت

های خاصی برای تنظیم اسناد الکترونیکی در مقررات  است. زیرا محدودیت
این  بر علاوه بینی شده است، این در حالی است که  کشورهای مختلف پیش

های مربوط به صدور اسناد رسمی را نیز به  تها باید بسیاری از محدودی محدودیت
هایی که در مورد  اسناد الکترونیکی مطمئن سرایت داد. زیرا بسیاری از محدودیت

اند برگرفته از نظم عمومی و اخلاق حسنه بوده و  بینی شده صدور اسناد رسمی پیش
افزون بر باشند.  قابل تسری به همه اسناد از جمله اسناد الکترونیکی مطمئن نیز می

هایی که بر سردفتران به واسطه مأمور به خدمت عمومی بودن وارد  این محدودیت
شوند نیز قابل سرایت به دفاتر خدمات صدور گواهی الکترونیکی است زیرا آنها  می

 نیز از جمله مأموران به انجام خدمت عمومی هستند.
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 مقدمه
ای    ای با پدیده با آشنا شدن مردم جهان، در نخستین کنفرانس جهانی در زمینه ارتباطات رایانه

 9115رونیکی در جهان به وجود آمد و از سـال  زمینه برای شروع تجارت الکت 9به نام اینترنت
امنیـت   تأمینرواج یافت، مباحت مربوط به  از اینترنت در تجارت الکترونیکی برداری که بهره

 .4آمد های کشورها و تجار در در تجارت الکترونیکی به عنوان یکی از دغدغه
ه رسـیدند کـه   امنیت در سطح تجارت الکترونیکی بـه ایـن نتیج ـ   تأمیندانشمندان برای 

های موجود در مورد اسناد کاغذی استفاده کنند، با عنایت به اینکه امضای یک  توانند از راه می
بنابراین بـه ایـن نتیجـه رسـیدند کـه       ،0بخشی به آن استهای معمول اعتبار سند یکی از راه

یـب  ترت کی نیز بهره برد و بـه ایـن  برای اعتبار دادن به سند الکترونیاز همین روش  توان می
 . امضای الکترونیکی به وجود آمد

از آنها، مطمـئن و برخـی دیگـر     امضای الکترونیکی دارای انواع گوناگونی است که برخی
در صورت داشتن مطمئن هستند، که امضای الکترونیکی مطمئن دارای شرایط زیر است و غیر

. 4 صر بـه فـرد باشـد؛    کننده منح. نسبت به امضا9: شود این شرایط اصولاً معتبر شناخته می
اراده انحصاری  کننده و یا تحت . به وسیله امضا0  کننده داده پیام را معلوم نماید؛هویت امضا

. به نحوی به یک داده پیام متصل شود که هر تغییری در آن داده پیام 2 وی صادر شده باشد؛
نیکی ای الکتروهایی که میان امض قابل تشخیص و کشف باشد. به این ترتیب از جمله تفاوت

یام است، به این صـورت کـه   ، مربوط به حفظ تمامیت داده پشود ساده و مطمئن مشاهده می
 سازد. امضای الکترونیکی مطمئن هرگونه تغییر بعدی در پیام را قابل کشف میاصولاً 
پیامی کـه امضـای    شود و داده پیام مطمئن تقسیم می پیام عادی و داده نیز به دادهپیام  داده

بـه   باشـد.  پیام )سند الکترونیکی( مطمئن می رونیکی مطمئن به آن ملحق شده است، دادهکتال
گردد و  پیام مطمئن( تمامیت سند حفظ می در سند الکترونیکی مطمئن )داده این ترتیب اصولاً

شود. بنابراین با  انتساب امضای منضم به آن به صادرکننده نیز به عنوان یک اصل شناخته می
های بسیاری با هم  و سند الکترونیکی مطمئن تفاوت مرحله صدور، سند رسمی کلی اینکه در

پذیرد و ایـن در حـالی    دارند و در سند رسمی، صدور، زیر نظر سردفتر )مقام رسمی( انجام می

                                                                                                                             
1. Johnny Ryan, A history of the internet and the digital future (London: Reaktion books, 2010), 

30  

 .46، 9(، ج 9062)تهران: نشر ذره،  حقوق تجارت الکترونیکی محسن شکوری مقدم، .4
3. UNCITRAL, Promoting confidence in electronic commerce: legal issues on international use 

of electronic authentication and signature methods (Vienna: United Nation, 2009), 1-2. 
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پیام هی  مقامی بر آن نظـارت نـدارد،     است که در زمان اضافه شدن امضای دیجیتالی به داده
ر نظام سنتی، سند رسمی ناقص وجـود دارد کـه فقـط بخشـی از سـند      ولی به جهت اینکه د

و  مانـد  کند و در باقی، سند عادی بـاقی مـی   همانند گواهی امضا ، هویت سند رسمی پیدا می
باشـد و از آن گذشـته، در    سند الکترونیکی مطمئن از این حیت همانند سند رسمی جزئی مـی 

پیـام مطمـئن و اصـل انتسـاب آن بـه       امیت دادههایی از جمله حفظ تم هتباب آثار آنها، شبا
شود، به ویژه که مقنن نیز برخی از آثار سند رسمی را به سند الکترونیکی  کننده دیده می امضا

نمود که به بررسی و مقایسه سند رسمی و سند  مطمئن سرایت داده است، این امر اقتضا  می
ناد در مرحلـه صـدور بـا آن مواجـه     هایی که این اس ـ الکترونیکی مطمئن در زمینه محدودیت

و به این منظـور از قـوانین کشـورهای ایـالات متحـده، فرانسـه و ایـران و         هستند، پرداخته
با وجود اینکـه کشـورهای   زیرا  ای استفاده شود؛ المللی و منطقه همچنین اسناد و مقررات بین

ی نیـز در قـوانین   هـای  کنند ولی محـدودیت  مختلف مردم را به تنظیم اسناد رسمی تشویق می
مریکـا، مقـررات مربـوط بـه     بینی شده؛ به طور مثال در آ ا پیشمختلف برای صدور اسناد آنه

های صدور اسناد رسمی در آنها آمده  صدور اسناد اصولاً به صورت ایالتی هستند و محدودیت
 ـ نیز با وجود اینکه تبلیغات گسترده در فرانسه و ایران .2است ه صـورت  ای برای تنظیم اسناد ب

بینی شده اسـت.   هایی نیز برای تنظیم رسمی اسناد پیش گیرد، اما، محدودیت رسمی انجام می
به بیان دیگر، قاعده تشبیه اسناد الکترونیکی به اسناد کاغـذی توسـط قانونگـذار، مشـکل را     

 کند و شایسته است در رابطه با احکام و آثار این دو دسته سند نیز مطالعه کافی کن نمی ریشه
سند الکترونیکی مطمئن همانند سند رسمی جزئـی )نـاقص(    صورت پذیرد و با توجه به اینکه

در حقیقت، باید احکام و آثار سند رسمی را به دقت بررسی نمود و در رابطه با میزان  باشد، می
قابلیت تطبیق آنان با سند الکترونیکی مطمئن اظهارنظر کـرد. یکـی از احکـام قابـل بحـت،      

آیند که باید بررسی نمود؛ کـه   یی است که در رابطه با صدور این اسناد پیش میها محدودیت
هــای موجــود بــرای صــدور اســناد رســمی و ســپس   در ایــن پــژوهش در ابتــدا محــدودیت

هـای   های موجود برای صدور اسناد الکترونیکی مطمئن و امکان تسری محدودیت محدودیت
 مطرح خواهیم کرد.   مربوط به اسناد رسمی به آنها را طی دو مبحت

                                                                                                                             
4. Alfred Piombio, Notary public handbook-principles-practices & cases (New York: 

Poughkeepsie, 1997), 54.  
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 های صدور تدد رتمی مبحث مخست( محدونیت
شـوند، یـک دسـته از     های صدور اسناد رسمی به دو دسته تقسیم می به طور کلی محدودیت

ها به صورت عمومی هستند و تقریباً در اکثر قوانین کشورهای مختلف جهـان بـه    محدودیت
ستند که به صورت موردی و اختصاصـی  هایی ه آنها اشاره شده است و دسته دیگر محدودیت

در بعضی از قوانین به آنها اشاره شده و سایر کشورها اشاره مستقیمی به آنها نداشتند. به این 
های عمومی و اختصاصی صـدور اسـناد    ترتیب در این مبحت به ترتیب به بررسی محدودیت

 رسمی خواهیم پرداخت.

 های عم می صدور تدد رتمی محدونیت -9

در سه دسته قرار داد، یک  توان میهای عمومی صدور اسناد رسمی را به طور کلی  تمحدودی
دسته ممنوعیت ثبت اسناد مربوط به معاملات اشخاص فاقد اهلیـت و هویـت، دسـته دیگـر     
موارد رد سردفتران و دسته آخر محدودیت ناشی از مخالفت سند بـا قـوانین موضـوعه، نظـم     

 این بند به بررسی یکایک آنها خواهیم پرداخت.عمومی و اخلاق حسنه است که در 

 ممد عیت ثبت اتدان مرب ط به معاممت ارخاص فاقد اهلیت و ه یت  -9-9

ل برای تنظیم اسناد رسمی این است که هویت متقاضی صدور سند به ترین مسائ یکی از مهم
ر داشته باشد و خوبی برای سردفتر آشکار گردد و سردفتر از بابت اهلیت وی نیز اطمینان خاط

اینکه شبهه عدم درک و آگاهی از مفاد قرارداد از جانب وی نرود. به همین خاطر در فرانسه با 
سردفتر است، وی باید هنگامی که درباره اهلیت متعاقدین  بر عهدهوظیفه تنظیم رسمی اسناد 

 . 5شک دارد، از تنظیم سند خودداری نماید
، چنانچـه  ایـن کشـور   4334ون نمونه سردفتری سال قان 5-9ماده  بر طبقدر آمریکا نیز 

نزد سردفتر حاضر نشده باشد یا احراز هویت او به درستی انجـام   متقاضی تنظیم سند، شخصاً
نشده باشد یا رفتاری از او سر زند که برای سردفتر این شبهه را ایجاد کنـد کـه او از نتیجـه    

تر، او در زمان انعقاد سـند و معاملـه دارای   حاصل از معامله ناآگاه است یا بنا بر قضاوت سردف
 آزاد نباشد، باید از تنظیم سند خودداری شود. هاراد

همچنین در ایران سردفتران و دفتریاران نباید معاملات اشخاص محجور را ثبت نماینـد،  
قانون مدنی، اصل بر رشد افراد بالغ بوده و حجـر بـه    9493ماده  بر طبقتوجه به اینکه  اما با

                                                                                                                             
 .23(، 9046) 92 ماهنامه کانون سردفتران و دفتریاران، «سردفتر در حقوق فرانسه»نژاد،  حسینقلی حسینی .5
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کسـی را محجـور تلقـی     توانند رأسـاً  ان و دفتریاران نمیگردد، سردفتر تلقی می  وان استثناعن
-03مینه طبق رأی وحـدت رویـه شـماره    کنند و این امر نیازمند حکم دادگاه است. در این ز

هیئت عمومی دیوان عالی کشور، صغیر پس از رسیدن به سن بلوغ و اثبات رشد  0/93/9082
اخله نماید و قبـل از  اموالی که قبل از بلوغ مالک شده مستقلاً تصرف و مدتواند نسبت به  می

قانون راجع به رشد  بر طبقاست. در رابطه با سن رشد نیز  این نوع مداخله ممنوع اثبات رشد،
 سال تمام شمسی است.  96متعاملین، سن رشد افراد بر اساس شناسنامه آنها تعیین گردیده و 

ها مکلفند بـه محـا    قانون دفاتر اسناد رسمی، دادگاه 44ابر ماده باید توجه داشت که بر
را بـه   مسـئله صدور حکم حجر کسی، آن را به سازمان ثبت اعلام کنند و سازمان ثبت ایـن  

دفاتر اسناد رسمی منعکس خواهد کرد. بنابراین تا زمانی که نام شخصی به عنوان محجور به 
 ت و سلامت افراد است. ها اعلام نگردیده، اصل بر صح دفترخانه

افزون بر اینها تنظیم و ثبت سند در دفترخانه مستلزم احراز هویت متعاملین توسط سردفتر 
است. بنابراین چنانچه سردفتر نتواند از طرق مقرر در قانون به احراز هویت اشخاص بپردازد و 

  .8در این زمینه تردید داشته باشد، باید از ثبت سند خودداری نماید

 م ارن رن ترنفاران -9-0

توانند اسناد مربوط به خویشاوندان و اقربای خود در خط مسـتقیم را   در فرانسه سردفتران نمی
از هر درجه که باشند به ثبت برسانند؛ همچنین حق تنظیم اسناد مربوط بـه اقربـای در خـط    

که این افراد بـه عنـوان   اطراف را تا درجه عمو یا فرزند برادر یا خواهر را نیز ندارند، اعم از این
یکـی از طـرفین اســناد باشـند یــا آنکـه از تنظــیم آن سـند نفعــی ببرنـد. افــزون بـر اینهــا،        

  .4آید فرزندخواندگی نیز از جمله موانع سردفتران برای تنظیم اسناد به حساب می
توانند اسنادی که مربوط به خود آنهاست یا آنهـا در   همچنین در این کشور سردفتران نمی

سند، نفعی دارند را به ثبت برسانند ولو اینکه سردفتر فقط از یکی از شـرایط فرعـی سـند     آن
منتفع گردد. اگر صاحبان دفاتر اسناد رسمی از این مقـررات تخلـف کننـد، سـند تنظیمـی بـا       

ای  نامـه  بطلان مواجه خواهد شد. با این حال هی  مانعی وجود نـدارد کـه سـردفتر از وصـیت    
 تر او و با راهنمایی او تدوین و نگهداری شده است، نفعی ببرد. خودنوشت که در دف

                                                                                                                             
، (9066انتشارات طرح نوین اندیشه،  :تهران) حقوق ثبت املاک و مقررات دفاتر اسناد رسمی ،دویف سلیمان .8
68-62. 

 .20ن، ینژاد، پیش . حسینی4
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مریکا نیز مقررات مشابهی در این مـورد مقـرر گردیـده اسـت بـر ایـن اسـاس هـی          در آ
سردفتری حق ندارد اسنادی را که خودش چه به صورت مستقیم چه به صورت غیرمستقیم در 

ز داشتن نفع نیز در مقـررات آمریکـا ایـن    ظور امن .6برد، تنظیم کند آنها دخیل است و نفع می
گیرد،  اش می ای که بابت ثبت سند و انجام وظایف سردفتری الزحمه جز حقاست که سردفتر ب

نفع دیگری نیز در سند داشته باشد، یا اینکه نام سردفتر به عنوان یکی از طرفین معامله آمده 
  .1باشد

، 4393قانون نمونـه سـردفتری سـال     5-5افزون بر این در ایالات متحده بر اساس ماده 
، 90، نوادگـان )اولاد( 94، نیاکـان 99، شریک خانگی93سردفتر حق تنظیم اسـناد مربوط به همسر

، نـاخواهری و  95وندان سـببی ا، خویش ـ92بـرادر و خـواهر تنـی یـا ابـوینی(     خویشاوندان تنـی ) 
 خود را ندارد.  94امی و ابی(، خویشاوندان ناتنی )98برادرینا

از این امر منع نشـدند. گرچـه بهتـر اسـت      ها، سردفتران صراحتاً اکثر ایالتر با این حال د
سردفتران برای جلوگیری از ایجاد شـبهه در آینـده در مـورد اینگونـه اسـناد، از تنظـیم آنهـا        

 .96کنند یخوددار
در کشور ما نیز کاملاً هماهنگ با کشورهای پیشرفته جهان مقرراتی مشابه بـه تصـویب   

قانون دفاتر اسـناد رسـمی، سـردفتران و دفتریـاران در      09این ترتیب طبق ماده اند به  رسیده
 موارد زیر نباید سندی را تنظیم نمایند:

 سنادی که مربوط به خود آنها باشد؛ا -
 ت یا وصایت یا قیمومت آنان باشند؛اسنادی که مربوط به افرادی که تحت ولای -
تا درجه چهـارم از طبقـه   رابت نسبی و سببی مربوط به افرادی که با آنان قکه اسنادی  -

 سوم دارند؛
 اسناد مربوط به اشخاصی که در خدمت آنان هستند.  -

                                                                                                                             
8. Handbook for Maryland Notaries Public (2014), 4. http://www.sos.state.md.us.  
9. Michigan Notary Public Act 2003, 6. 
10. Spouse. 
11. Domestic Partner. 
12. Ancestor. 
13. Descendant. 
14. Sibling of the Principal. 
15. Relative in Law. 
16. Step Brother / Sister. 
17. Half Relative. 
18. Handbook for Maryland Notaries Public, op. cit., 7. 

http://www.sos.state.md.us/


 969 ی با اسناد الکترونیکی مطمئنهای صدور اسناد رسم مقایسه محدودیت

 

بـا حضـور    ولی چنانچه در محل تنظیم سند، دفترخانه دیگری نباشد، اسناد افـراد مـذکور  
یح گردد و مراتب در زیر سند توض ـ یس دادگاه یا نماینده آنان ثبت میدادستان شهرستان یا رئ

 .91شود داده می

 محدونیت ماری از مخالفت تدد با ق امین م ض عه، مظم عم می و اخمق حسده  -9-3

در حقوق فرانسه چنانچه تقاضای ثبت سندی از سردفتران گردد که سند مزبور واجـد نکـاتی   
خلاف نظم عمومی، قانون یا اخلاق حسـنه باشـد، سـردفتران بایـد از تنظـیم آن خـودداری       

  .43نمایند
 229-9همچنین سردفتران حق تنظیم اسناد جعلی را نیز ندارنـد. در تعریـف جعـل مـاده     

قانون کیفری فرانسه بدون تمایز میان جعل در سند عادی و سند رسمی، هرگونه قلب حقیقت 
که منجر به زیان گردد و از هر طریق، در یک نوشته یا هر وسیله بیان افکار که هدف یا اثـر  

لی یا ماهوی با نتایج حقوقی باشـد را جعـل بـه شـمار آورده اسـت. بایـد       آن، اثبات دلیل شک
دانست که نه تنها سردفتران از انجام این عمل منع شدند بلکه ارتکاب این عمل توسط آنها از 
جمله جرایم مطلق بوده و جدای از نتیجه حاصله مورد توجـه قانونگـذار قـرار گرفتـه و قابـل      

 .49مجازات است
قـانون   5-8ماده  بر طبقدر امریکا نیز این مسائل بسیار پراهمیت هستند به همین خاطر 

ای است که اشخاص  ، سردفتر مکلف به تنظیم کلیه اسناد قانونی4393نمونه سردفتری سال 
کنند. بنـابراین چنانچـه معاملـه مزبـور      های مقرر، تقاضای صدورشان را می با پرداخت هزینه
ا تنظیم سند آن معامله برای سردفتر، غیرقانونی باشد و یـا اینکـه تقاضـای    غیرقانونی باشد ی

تنظیم سند زمانی مطرح گردیده باشد که امکان صدور چنین سندی وجـود نداشـته باشـد، در    
 این صورت سردفتر باید از تنظیم آن سند خودداری کند.

باید اسنادی را که بـه  ، سردفتران ن4393قانون نمونه سال  5-93اساس ماده  بر  علاوهبه 
 ند را به ثبت برسانند. ا هقصد فریب دادن یا کلاهبرداری تنظیم شد

                                                                                                                             
 .964(، 9045)تهران: مرکز نشر فرهنگی مشرق،  حقوق ثبت اسناد و املاک در ایرانحمید صالحی،  .91

 92 سردفتران و دفتریاران ماهنامه کانون، «موقعیت صاحبان دفاتر اسناد رسمی در فرانسه»ایرج گلدوزیان،  .43
(9046 ،)52. 

)تهران: انتشارات جنگل  مسؤولیت کیفری سردفتران اسناد رسمی در حقوق ایران و فرانسهحمیدرضا آدابی،  .49
 .425-424(، 9061جاودانه،  ـ
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ای برای این موارد قائل شده است به  همچنین در مقررات کشور ما نیز مقنن اهمیت ویژه
نامـه   آیین 98قانون ثبت و ماده  83قانون دفاتر اسناد رسمی و ماده  03این ترتیب برابر ماده 

فاتر اسناد رسمی، سردفتران موظف به تنظیم اسناد مراجعین هستند مگر اینکه مفاد و قانون د
 مدلول سند مخالف قوانین و مقررات موضوعه، نظم عمومی یا اخلاق حسنه باشد. 

باید توجه داشت که نظم عمومی و اخلاق حسنه مفاهیمی کلی هستند و در هـر زمـان و   
توان گفت باید  قانون مدنی می 181ماده  بر طبقست و ت جامعه از آنها متفاوت امکان برداش

آنها را مطابق با زمان و مکان تنظیم سند در نظر داشت. بنابراین چنانچه سردفتری در زمان و 
مکان تنظیم سند تشخیص دهد که مفاد و مدلول سندی مخالف نظم عمومی، اخلاق حسـنه  

 .44خودداری نمایدیا مقررات موضوعه است باید از تنظیم چنین اسنادی 
لایحه قانونی راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت  8مفهوم ماده  بر طبقافزون بر این 

معارض، سردفتران پس از اخطار اداره ثبت در مورد سند مالکیت معارض، حق تنظـیم اسـناد   
 41 شق هـ مـاده  9مربوطه را نخواهند داشت و چنانچه از این مقررات تخطی کنند برابر بند 

قـانون   50 و 03 ،46، 42، 43، 91، 94، 92و مـواد   8ماده  4و تبصره  8ماده  2نامه بند  آیین
بر اسـاس   .40دفاتر اسناد رسمی به مجازات انفصال ابد از شغل سردفتری محکوم خواهند شد

اسـناد   ص هیأت نظارت نسبت به ملکی کـلاً یـا بعضـاً   این لایحه، هرگاه طبق تشخی 0ماده 
ارضی صادر شده باشد، خواه تعارض نسبت به اصل ملک باشـد خـواه نسـبت بـه     مالکیت متع

حدود یا حقوق ارتفاقی آن، سند مالکیت که ثبت آن مؤخر است، سند مالکیت معارض نامیـده  
 .42شود. بنابراین تعارض ممکن است در عین ملک یا حدود یا حقوق ارتفاقی آن رخ دهد می

ربوط به جعل در اسناد است که با توجه به اهمیت دیگر محدودیت ناشی از نظم عمومی م
ثبت و تنظـیم ایـن    و مزایایی که اسناد رسمی نسبت به اسناد عادی دارند، قانونگذار، جعل در

تر از جعـل اسـناد عـادی بـرای آن      اسناد را نه تنها منع کرده بلکه مجازاتی به مراتب سنگین
سـط سـردفتران ممکـن اسـت بـه وقـوع       اما جعل معنوی یا مفادی که تو .45مقرر کرده است

                                                                                                                             
شـگاه  نامه کارشناسی ارشد، تهران: دان )پایان« نحوه تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی»محمود محمدزاده،  .44

 .01-23(، 9069-9063آزاد اسلامی واحد تهران مرکزی، 

 .445(، 9066)تهران: مؤسسه انتشارات همسفر،  جرایم ثبتیسید جلیل محمدی خوانساری،  .40

قـانون ثبـت اسـناد و     994معامله معارض در حقوق کیفری ایران بررسی تحلیلی مـاده  »ابوالفضل رحیمی،  .42
  .50-52(، 9044-9048کارشناسی ارشد، تهران: دانشگاه تهران،  نامه )پایان« 9093املاک مصوب 

 «مسـؤولیت کیفـری اجـزای ثبـت اسـناد و امـلاک و صـاحبان دفـاتر و دفتریـاران         »جمیله خدیوی آبریز،  .45
 .14(، 9062-9060نامه کارشناسی ارشد، تهران: دانشگاه آزاد اسلامی واحد تهران مرکزی،  )پایان
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ای به ظاهر سند یا نوشته و غیـره،   گونه خدشه بپیوندد، عبارت از آن است که بدون ایراد هی 
حقیقت در آنها تحریف شده و مطالب منتسب به دیگران به گونـه دیگـری در آنهـا مـنعکس     

 .48گردد
انان در ایران اخـتلاف  در رابطه با اینکه جعل در اسناد رسمی به چه معناست میان حقوقد

است. برخی بر این باورند که ثبت کردن نوشتجات و انجام عملیات مجرمانه همچون جعل بر 
قانون ثبت خارج است؛ زیرا آنها سند را متفاوت از نوشته  933روی آنها از شمول مقررات ماده 

حقوقدانان معتقدند  باشد. به این ترتیب این دسته از ای سند نمی دانند و معتقدند هر نوشته می
بنابراین این گروه  .44مزبور، جرم جعل نبوده بلکه در حکم جعل است 933جرم مندرج در ماده 

قانون ثبـت، تفـاوت قائـل شـده و سـردفتر را از       933از حقوقدانان بین جعل و مصادیق ماده 
 کنند.  تنظیم هر دو دسته اسناد منع می

که مصادیق جعلی کـه توسـط سـردفتران ممکـن     ای دیگر بر این اعتقادند  در مقابل عده
 قانون مزبور آمده است. این موارد عبارتند از: 933است به وقوع بپیوندد در ماده 

 ثبت اسناد مجعوله و مزوره؛ -
 نی که آن معامله را انجام ندادند؛ثبت اسناد به نام کسا -
 باشند؛ابق قانون باید حضور داشته ثبت اسناد بدون حضور اشخاصی که مط -
 یا مؤخر برای اسناد در دفتر خود؛ ثبت تاری  مقدم -
 دهنده؛ علم به عدم مالکیت انتقال ثبت اسناد انتقالی با -
 ثبت سندی که به وضوح سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده است. -

قانون ثبت  933به این ترتیب جدای از این بحت که مصادیق جعل اسناد رسمی در ماده 
جرایم مقرر در این ماده در حکم جعل هستند، سردفتران از تنظیم چنین اسـنادی بـه   آمده یا 

  .46قید مجازات مقرر در قانون منع شدند

                                                                                                                             
)تهـران: نشـر    حقوق کیفری اختصاصی ـ جرایم علیه امنیـت و آسـایش عمـومی     حسین میرمحمدصادقی، .48
 .468(، 9062میزان، 

 .964-960پیشین،  حمیدرضا آدابی، .44

نامـه   )پایـان « مسؤولیت کیفری و انتظامی ناشی از جرایم و تخلفات ثبت اسناد و املاک»نیا،  محمد درویش .46
 .56-86(، 9063کارشناسی ارشد، تهران: دانشگاه تهران، 
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 های اخاصاصی صدور تدد رتمی محدونیت -0

هـا نیـز    های عمومی صدور اسـناد رسـمی، دسـته دیگـری از محـدودیت      افزون بر محدودیت
هـای اختصاصـی صـدور اسـناد      به عنوان محـدودیت  از آنها توان میبینی شده است که  پیش

 رسمی نام برد.

 های صدور تدد رتمی نر مقررات ایالات ماحد  محدونیت -0-9

بینی شده اسـت   مریکا برای صدور اسناد رسمی پیشهایی که در مقررات آ یتده محدواز جمل
 عبارتند از:

تنظیم آن را بدون  چنانچه سندی دارای محلی ویژه برای تاری  باشد، سردفتران حق -9
ای برای این منظور در سند نباشـد، سـردفتر آن را بـدون     تاری  ندارند ولی چنانچه محل ویژه

 ؛41نماید تاری  ثبت کرده و به همان ترتیب وارد دفتر می

یک فتوکپی یا فکس، چنانچه امضای روی آنها اصل باشد یعنی با جوهر و قلم باشد،  -4
نیز کپی باشد، سردفتر حق به ثبت رسـاندن آن را    اگر امضاقابل به ثبت رسیدن است. منتها 

 ؛03ندارد

مریکا هستند یستم حقوقی آبا اینکه دفاتر اسناد رسمی دارای نقشی قابل اعتماد در س -0
زمانی که یک نفر وکیل  جزایالات متحده، سردفتران لزوماً حقوقدان نیستند. بنابراین ب ولی در

م چـه بـه   توانند چه به صـورت مسـتقی   ند، سردفتران نمیک زمان سردفتری نیز میبه طور هم
ممکن اسـت سـبب عـزل،     مسئلهل حقوقی شوند. تخلف از این صورت غیرمستقیم وارد مسائ

حبس، جریمه یا هر سه مجازات مزبور برای شخص متخلف گردد. بنـابراین آنهـا حـق ارائـه     
، 09ها نامه قانونی مانند وصیتیک از اسناد  را ندارند. همچنین حق تنظیم هی  مشـاوره حقوقی
، اسناد مشارکت و 02ها، خیارات ، اجاره00قـراردادها، بیع شرط ها، ، وثیقه04نامه اسناد رسمی، بیع

 آید را ندارند. ها به عنوان سند قانونی به شمار می یا هر نوع سند دیگری را که از جانب دادگاه

اع پرونده به آنها یا دریافـت مبلغـی   همچنین سردفتران از انعقاد قرارداد با وکلا جهت ارج
 ؛05پول یا هر عوض دیگری از آنها در مقابل ارجاع پرونده، منع شدند

                                                                                                                             
29. Unnamed, “hh at Notaries Need to Know: Answers to Your oo st Frequently Asked 

Questions,” Teller Vision 1303 (2002), 4 
30. Ibid. 
31. Will. 
32. Bill of sale. 
33. Chattle mortgage. 
34. Option. 
35. Piombio, op. cit., 4-5. 
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تواننـد   سردفتران چنانچه خارج از ایالتی باشند که پروانه سردفتری آن را دارند، نمی  -2
  .08به ثبت و تنظیم اسناد رسمی بپردازند

 رامسههای صدور تدد رتمی نر مقررات ف محدونیت -0-0

نامه مربوط به فسـ  آن باشـد، سـردفتر     نامه یا فس  آن یا وکالت چنانچه موضوع سند وصیت
باید با حضور یک سردفتر و دو شـاهد اقـدام    تنظیم آن بپردازد و حتماًتواند به تنهایی به  نمی

  .04نماید. چنانچه سردفتر از این مقررات تخطی کند، سند صادره محکوم به بطلان خواهد بود

 های صدور تدد رتمی نر مقررات ایران محدونیت -0-3

هـای   آنها را نیز به محـدودیت  توان میدر قوانین مختلف ایران، مواردی مطرح شده است که 
 عمومی صدور اسناد رسمی افزود و این موارد عبارتند از:

 ها محدونیت ماری از ثبت اماقالات و معاممت کشای -0-3-9

هـا مصـوب    نامه انتقالات و معاملات کشتی و آیین 9020یایی مصوب قانون در 42برابر ماده 
و منـافع، اجبـاری    ها اعم از عین ، ثبت کلیه انتقالات و معاملات و اقاله راجع به کشتی9022

نامه از طـرف سـازمان    به وسیله دفاتر اسناد رسمی که طبق مقررات این آیین بوده و منحصراً
 شود.  خواهند داشت، انجام می ثبت اسناد و املاک اجازه مخصوص

تابع مقررات مربوط به ثبت اسناد رسمی اسـت.   ناد مربوط به معاملات کشتی عیناًثبت اس
ها حق تنظیم این اسناد را ندارند و فقط  گردد تمامی دفترخانه گونه که ملاحظه می منتها همان

ت مجوزهای لازم را دریافت دفاتری حق انجام این کار را دارند که از سازمان ثبت برابر مقررا
  .06کرده باشند

 ممد عیت ثبت معاممت قیم صغیر و محج ر بدون اجاز  کابی نانتاان -0-3-0

نامه قانون دفاتر اسناد رسمی، تنظیم و ثبت معـاملاتی کـه از طـرف قـیم      آیین 44برابر ماده 
ه کتبـی دادسـتان   شود، بـدون اجـاز   صغار و محجورین نسبت به اموال آنها در دفاتر انجام می

نامه عادی در دفاتر اسناد رسمی نباید ترتیب اثر داده شود.  ممنوع است. همچنین به اوراق قیم

                                                                                                                             
ماهنامـه کـانون سـردفتران و    ، «تر اسناد رسمی در ایالـت ایلیــنویز آمریکـا   دفا» ،پور اردکانی مسعود طالب .08

 .924(، 9066) 14 دفتریاران

 .28نژاد، پیشین،  حسینی .04

 .964-962صالحی، پیشین،  .06
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قانون امـور حسـبی، بیـان کردنـد سـردفتران فقـط در        60با این حال برخی با توجه به ماده 
در آن صورتی که موضوع سند، انتقال مال غیرمنقولی از جانب قـیم باشـد، بایـد از دادسـتان     

با این حال  .01رسد مورد استعلام کند و در سایر موارد ضرورتی به چنین استعلامی به نظر نمی
قانون امور حسـبی،   60تواند مغایر قانون باشد ولی ماده  نامه نمی باید توجه داشت گرچه آیین

فروش اموال غیرمنقول محجور را مطرح کرده است ولی در مـورد تنظـیم اسـناد     مسئلهفقط 
نامه قانون  آیین 44می چیزی به میان نیاورده است. همچنین با توجه به اینکه رعایت ماده رس

خلاف منـافع  مدافع حقوق افراد جامعه اسـت و بـر  دفاتر اسناد رسمی بدین دلیل که دادستان 
رسـد از طرفـی    کند، بیشتر به مصلحت محجور نزدیـک اسـت؛ بـه نظـر مـی      افراد عمل نمی

تنظیم سند رسمی و دیگـری صـرفاً بـه     مسئلهاده نباشد زیرا یکی به تعارضی میان این دو م
دانیم انعقاد قرارداد جدای از بحـت تنظـیم    فروش اموال غیرمنقول پرداخته است و می مسئله

بیشـتر بـه مصـلحت     44سند رسمی است. از طرف دیگر با توجه به اینکه رعایت مفاد مـاده  
نامه قـانون دفـاتر اسـناد     آیین 44یت مفاد ماده محجور نزدیک است، سردفتران مکلف به رعا

 . باشند میرس

 ممد عیت تسجیل اتدان غیر رتمی -0-3-3

تواننـد در   ین دفاتر اسناد رسمی نمـی مسؤولنامه قانون دفاتر اسناد رسمی،  آیین 8مطابق ماده 
 نند. رجوع، اسناد غیر رسمی اصحاب معامله را به طور رسمی تسجیل ک ضمن انجام امور ارباب

 کدددگان تابعیت ایران  مد عیت ثبت معاممت غیرمدق ل ترکم -0-3-1

نامه قانون دفاتر اسناد رسمی، تنظیم و ثبت اسناد معامله غیرمنقول اتباع  آیین 22ماده  بر طبق
ایرانی که ترک تابعیت نمودند و مطابق قانون حق خرید اموال غیرمنقول در ایران را ندارنـد،  

 .23ممنوع است

 های صدور تدد الکارومیکی مطمئن   محدونیت حث نوم همب

، بـه طـور کلـی    باید به صورت مکتوب در آمده باشند ر موارد خاصی که قراردادها حتماًجز دب
آیـد و   . زیرا قرارداد بر اثر توافق طرفین به وجود میندارند مسئلهسایر قراردادها نیازی به این 

ها. بنابراین  د خریدهای روزانه ما از مغازهدد ماننحتی ممکن است به صورت شفاهی منعقد گر

                                                                                                                             
 .68-64دوی، پیشین، ف .01

 .64-66، . همان23
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ت پذیرند وجود نـدارد  هی  مانعی برای اینکه قراردادها از طریق اسناد الکترونیکی صوراصولاً 
 . 29مواردی استثنائی وجود داشته باشد مگر اینکه

یت به این ترتیب موارد محدودیت صدور اسناد الکترونیکی مطمئن نیز مانند موارد محدود
 شوند. صدور اسناد رسمی به دو دسته عمومی و اختصاصی تقسیم می

 های عم می صدور تدد الکارومیکی مطمئن محدونیت -9

هـای عمـومی صـدور اسـناد      هـا بـه عنـوان محـدودیت     به طور کلی دو دسـته از محـدودیت  
دهـای  الکترونیکی در قوانین بسیاری از کشورهای جهان دیده شده است که عبارتند از قراردا

نـد بـه بررسـی آنهـا خـواهیم      مربوط به اموال غیرمنقول و قراردادهای ضمانت که در ایـن ب 
 پرداخت.

 مدق لمرب ط به ام ال غیر قرارنانهای -9-9

رت مکتوب باشد تا قابل اجـرا   مریکا اصولاً قرارداد انتقال منافع بر روی زمین باید به صودر آ
، وثیقـه، اشـاعه   22، حـق انتفـاع  20، حـق ارتفـاق  24ت. از جمله قرارداد انتقال کـل مالکی ـ شوند

برای بیش از یک سال یا بیش  26یا اجاره املاک 24، کاشت گیاهان28، حقوق معدنی25مالکیت
های مختلف، بنابراین در این موارد اصولاً امکان صدور سند  از سه سال بسته به قوانین ایالت

  .21الکترونیکی وجود ندارد
دسـتورالعمل   1مـاده   9وپا از جمله فرانسه بر اساس بند گرچه کشورهای عضو اتحادیه ار

باید این اطمینان را به وجود آورند که سیستم حقوقی آنها  53تجارت الکترونیکی اتحادیه اروپا
. به ویژه باید در خصوص رفع موانع موجـود  دهد ونیکی انواع قراردادها را میاجازه انعقاد الکتر

ق . منتها طبق شاثرگذاری آنها نیز اقدام نمایند الکترونیکی و بر سر راه استفاده از قراردادهای
نتقـال  ، مجاز شدند تا در قراردادهای مربوط به ایجاد یـا ا همین ماده کشورهای عضو 4بند  9

                                                                                                                             
41. Chris, Reed, and John Angel, Computer Law (USA, New York: Oxford University Press, 

2003), 335 
42. Fee Simple. 
43. Easement. 
44. Convenant. 
45. Condominium Ownership. 
46. Mineral Rights. 
47. Growing Vegetation. 
48. Lease. 
49. John, Bagby, E-Commerce Law: Issues for Business (Canada: Thomson – South Western, 

2003), 418.   
50. Directive 2000/31/EC of The European Parliament on Electronic Commerce. 
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هـایی را بـرای اسـناد     محـدودیت  59جـز در مـورد حقـوق اجـاره    حقوق بر اموال غیرمنقـول ب 
 الکترونیکی به وجود آورند.

 8مـاده  9های موجود بر سر راه صدور اسناد الکترونیکـی در ایـران بنـد     درباره محدودیت
ته از نظر قانون لازم باشد، هرگاه وجود یک نوش»قانون تجارت الکترونیکی مقرر داشته است: 

 «پیام در حکم نوشته است مگر در مورد اسناد مالکیت اموال غیرمنقول. داده
ی ابراز شده است. برخی بر این اعتقادند که به نظریات متعدد 8در تفسیر این بند از ماده 

های قاعده برابری  اعتبار این ماده که تنظیم اسناد مالکیت اموال غیرمنقول را در زمره استثنا
دهـد، تنظـیم اسـناد الکترونیکـی مربوطـه       نوشته الکترونیکی با نوشته بر روی کاغذ قرار مـی 

است کـه چـون در کشـورهای مختلـف از      این مطلب احتمالاً مسئلهممکن نیست. دلیل این 
شود و باید کلیه معاملات مربوط  می  جمله ایران مقررات مربوط به نگهداری دفتر املاک اجرا

به اموال غیرمنقول در آن دفتر به ثبت برسـد و بـا توجـه بـه اینکـه حتـی در تنظـیم اسـناد         
وظایف دفاتر خـدمات   کند و الکترونیکی مطمئن، نهاد ناظری از طرف دولت ایفای نقش نمی

صدور گواهی الکترونیکی هم در صدور گواهی دیجیتالی و تحویل کلیـدهای رمزنگـاری بـه    
شود، پس امکان درج این معاملات در دفتر املاک وجود ندارد. بـه ایـن    متقاضی خلاصه می

 خاطر در این موارد امکان تنظیم اسناد الکترونیکی منتفی گردیده است. 

 ضمامتقرارنانهای  -9-0
، تهعـد کنـد کـه چنانچـه     نچه یک شخص ثالت در مقابل طلبکاردر حقوق ایالات متحده چنا

، او آن را جبران خواهد کرد، چنین قـراردادی ضـمان   پرداخت طلب او برنیایدبدهکار از عهده 
نبایـد بـه صـورت     ه موجب ایجاد بدهی گردیده لزوماًآید. گرچه قرارداد اصلی ک به حساب می
 . د ضمان باید به صورت مکتوب درآیدولی این قراردا مکتوب باشد

یکـی از  الکترونیکی اتحادیه اروپا  دستورالعمل تجارت 1ماده  4بند  0همچنین طبق شق 
بینـی شـده اسـت مربـوط بـه       صدور اسناد الکترونیکی پیش تمواردی که به عنوان محدودی

تجارت و حرفـه خـود    خارج از ای است که توسط افرادی که الضمان و وثیقه قراردادهای وجه
 .شوند کنند، تنظیم می اقدام می

                                                                                                                             
51. Rental Rights. 



 961 ی با اسناد الکترونیکی مطمئنهای صدور اسناد رسم مقایسه محدودیت

 

 های اخاصاصی صدور تدد الکارومیکی مطمئن محدونیت -0

ارد دیگـری را  شده در مقررات خود، مـو  توجه به تعاریف و ضوابط پذیرفته کشورهای جهان با
از  توان میکه بینی کردند،  ت برای صدور اسناد الکترونیکی مطمئن پیشنیز به عنوان محدودی
های اختصاصی صدور اسناد الکترونیکی نام برد و در ایـن بنـد قصـد     تیدآنها با عنوان محدو
 مریکا، فرانسه و ایران بپردازیم.ه بررسی آنها در مقررات کشورهای آداریم تا به ترتیب ب

 های صدور تدد الکارومیکی مطمئن نر مقررات ایالات ماحد  محدونیت -0-9

 آیدد  نرممی ءانهایی که نر تال مخست امعقان به اجراقرارن -0-9-9
مدت بسیار مستعد این هستند که پس از گذشـت زمـان بـرای بـه     قراردادهای پیچیده و بلند

ی . فرض کنید پس از مدتی طـولانی دعـوای  ای مواجه گردند با مشکلات عدیده اثبات رسیدن
ئیـات آن قـرارداد را   حقـایق و جز ، در زمینه نقا قرارداد طرح گردد، در این شـرایط، شـهود  

. با این حال قوانین و ند. بنابراین چنین قراردادهایی باید به صورت مکتوب باشفراموش کردند
، بلکـه در  داننـد  قررات برای تمـام قراردادهـای بلندمـدت، وجـود نوشـته را ضـروری نمـی       م

این شرط منتفی ، دت یک سال قابل اجرای کامل هستندقراردادهایی که به طور معقول در م
 .54است

 50نلار طبق قام ن ماحدالشکل بازرگامی 822قرارنان فروش کالاهای بیش از  -0-9-0
بالاتر باید بـه صـورت   دلار و  533دارد که قرارداد فروش کالاها با ارزش  این قانون مقرر می

کتـوب  زم نیست که به صـورت م . با این حال در این قانون تمام مفاد قرارداد لامکتوب باشند
 .52مقدار قرارداد باید نوشته شوددرآیند، بلکه صرفاً 

 (UCITA) 55یهای قام ن ماحدالشکل اطمعات کامپی تر محدونیت -0-9-3

یـک   ، توجه اصلی به وجـود   کنندشده اتکاهای امضا  در عوض اینکه به نوشته در این قانون
تکنولـوژی خاصـی از   . در واقع در قـانون مزبـور بـر یـک     سیستم مطمئن برای ثبت آنهاست

هـایی کـه ممکـن     های موجود و حتی روش های دیجیتالی تأکید نگردیده و تمام روش امضا
طبق این قانون چنانچه یک . با این حال جود آیند را معتبر تلقی کرده استاست در آینده به و

                                                                                                                             
52. Ibid. 
53. Uniform Commercial Code (UCC). 
54. Bagby, op. cit., 419. 
55. Uniform Computer Information Transactions Act (UCITA). 
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قـرارداد  هزار دلار یا بیشتر باشد باید آن  5متضمن پرداخت وجه نقد باشد و ارزش آن  قرارداد
. باشد به ثبت برسد و صرف یک نوشته امضا شده، کافی نمیتوسط یک سیستم ثبت مطمئن 

اگر طرف قرارداد وقوع قرارداد را بـه  ز بر این قاعده وجود دارد مثلاً ، استثنائاتی نیوجود این با
، دیگر نیازی به وجود چنـین سیسـتمی بـرای ثبـت آن     نحوی قانونی مورد پذیرش قرار دهد

 .58هد بودنخوا

 های صدور تدد الکارومیکی مطمئن نر مقررات فرامسه محدونیت -0-0

هـای   دستورالعمل تجارت الکترونیکی اتحادیه اروپا محدودیت 1ماده  4طبق سایر شقوق بند 
بینـی شـده    دیگری نیز برای کشورهای عضو اتحادیه اروپا از جمله فرانسه به قرار زیـر پـیش  

 است:
، مراجع عمومی یا دارندگان ها اس قانون مستلزم دخالت دادگاهقراردادهایی که بر اس -9

 هستند؛ مشاغل مأمور به خدمت عمومی

 . 56یا حقوق ارش 54شده در حقوق خانوادهقراردادهای مقرر -4

را  4همین ماده کشورهای عضو ملزم هستند تا مـواردی از بنـد    0همچنین بر اساس بند 
 . یه اروپا اعلام کنندمیسیون اتحادکه وارد قانونشان کردند به ک

اسناد الکترونیکی نـدانیم،   های صدور با این حال چنانچه این موارد را از جمله محـدودیت
های گواهی الکترونیکـی   سیاست 2-5-9گونه که در بند  ، همانرسد که به نظر این طور نمی

، تآمـده اس ـ  83های گواهی الکترونیکی مؤسسه سـی ای  سیاست 2ماده  5-9و بند  51فرانسه
آنها اجـازه  ، به ودی که در گواهی دیجیتالی مربوطهدارندگان کلیدهای رمزنگاری فقط در حد

، حق استفاده از آن کلیـدها را در تولیـد اسـناد الکترونیکـی مطمـئن دارنـد و       داده شده است
 . تلقی شدن خاطی خواهد شد مسؤولبب سرپیچی از این مقررات س

 کی مطمئن نر مقررات ایرانهای صدور تدد الکارومی محدونیت -0-3

قانون تجارت الکترونیکی ایران موارد دیگری را نیز به قرار زیـر   8سایر بندهای ماده  بر طبق
 های صدور اسناد الکترونیکی مطمئن افزود: باید بر محدودیت

                                                                                                                             
56. John, Bagby, op.cit., 420-421. 
57. Family Law. 
58. Law of Succession. 
59. “Certification Policy: Authentication Template,” Groupe Caisse des Dépôts, 

http://www.caissedesdepots.fr/. 
60. “homepage”  
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 کنندگان نهایی؛ د دارویی به مصرففروش موا -9
تور خاصی برای استفاده کالا صـادر  ، هشدار و یا عبارات مشابهی که دساعلام، اخطار -4
 . کند صورت فعل یا ترک فعل منع می های خاصی به کارگیری روشه کند و یا از ب می

در مورد این موارد شاید بتوان گفت دلیل قید شدن آنها در این ماده این است کـه عمـوم   
، از کشـور  تند ولی در منـاطق بسـیاری  کننده کالا و دارو در کشور هس مردم به عنوان مصرف

دسترسی به اینترنت و ابزارهای الکترونیکی محدود است به علاوه بسیاری از مردم حتـی بـا   
. بـه ایـن   افی برای استفاده از آنهـا ندارنـد  ، اطلاعات کین ابزار در اختیارشان قرار دارداینکه ا

شـدن   ترتیب قانونگذار به دلیل حفظ نظم در معاملات کالاها و داروها و جلـوگیری از ضـایع  
رای اسـتفاده از ایـن   حق افرادی که به ابزارهای الکترونیکی دسترسی ندارند یا آگاهی کافی ب

 . ابزار ندارند، این مقررات را وضع کرده است
مطلب دیگری که قابل طرح است مربوط به مواردی است که قانونگذار ثبت رسمی اسناد 

لاق، رجوع در دفتر ازدواج و طـلاق و  را الزامی دانسته است مانند ثبت رسمی سند ازدواج، ط
شده که در این خصـوص بیـان شـده     اموال غیرمنقول ثبتبنا بر قولی ثبت معاملات راجع به 

ل الکترونیکـی را معـاد   ی، نوشته و امضـا نون تجارت الکترونیکی تحت شرایطیهرچند که قا
ی در نوشـته و  ، اما ضوابط مربوط به تنظـیم اسـناد رسـم   نوشته و امضای دستی دانسته است

اسـناد الکترونیکـی را معـادل اسـناد      ،د که بتوان به استناد این برابـری شو خلاصه نمی  امضا
یی کـه ثبـت رسـمی    . در واقع این دسته از حقوقدانان بر این باورند که در جا89رسمی دانست

 ، شـرط ناد الکترونیکی ولو به شـکل مطمـئن  توان به وسیله تنظیم اس نمی اسناد الزامی است،
 .  شده، تلقی کرد ثبت رسمی این اسناد را انجامالزامی بودن 
ای دیگر در جهت رفع این مشکل بیان داشتند که چنانچه دفاتری برای تنظـیم   البته عده

ص بتواننـد در حضــور مـأمورین    اسناد رسمی به شکل الکترونیکی تأسـیس گردنـد و اشـخا   
. کلیه شرایط لازم بـرای صـدور   اسناد بپردازندترونیکی به تنظیم ، با استفاده از ابزار الکرسمی

سند رسمی الکترونیکی از جمله احراز هویـت و رضـایت متقاضـی صـدور سـند و ... حاصـل       
  .84گردد گردیده و این محدودیت رفع می

                                                                                                                             
 .16-11(، 9062)رساله دکترا، تهران: دانشگاه تهران، « انعقاد و اثبات قراردادهای الکترونیکی»بتول آهنی،  .89

قابلیت استناد اسناد الکترونیکی در دعاوی حقـوقی: مطالعـه تطبیقـی در حقـوق     »صومه کریمی ریکنده، مع .84
 .59(، 9064نامه کارشناسی ارشد، تهران: دانشگاه شهید بهشتی،  )پایان« ایران و انگلستان
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پیـام از قـدرت    فقط مواردی را مطرح کرده کـه داده ای نیز بر این باورند که این ماده  عده
هـای صـدور اسـناد     باشد و ارتبـاطی بـه محـدودیت    ذی برخوردار نمیمشابه اسناد کاغ اثباتی

این نظریه تفاوت آشکار میان قـدرت اثبـاتی    بر طبقباید گفت  در پاس  .80الکترونیکی ندارد
 . نادیده گرفته شده است که ،دارد هایی که برای صدور اسناد وجود یتاسناد و محدود

اد که بر اساس آن تنظیم اسـناد الکترونیکـی در   البته شاید بتوان نظریه دیگری نیز ارائه د
خواسته بـا بیـان ایـن     . یعنی قانونگذار میار آنها، ممنوع شده استاین موارد به قید عدم اعتب

موارد بگوید که از تنظیم این دسته از اسناد به صورت الکترونیکـی خــودداری کنیـد اعـم از     
داده که چنانچـه   رای آن را اینگونه قراصدور سند الکترونیکی عادی یا مطمئن و ضمانت اجر

نها هـی  اعتبـاری قائـل    ، قانون برای آاسناد تنظیم شوند از این مقررات سرپیچی شده و این
 . نخواهد بود

صـدور اسـناد   به طور کلی باید گفت با اینکه از این موارد تحت عنوان موارد محـدودیت  
تـوان محـدودیت صـدور ایـن      موارد را نمی ، برخی بر این باورند که اینالکترونیکی نام بردند

ه صورت الکترونیکی تنظیم گردیدند، فاقد اسنادی که ب د صرفاًاسناد دانست بلکه در این موار
های صـدور اسـناد    توان گفت به دو دلیل این موارد از جمله محدودیت . ولی میاعتبار هستند

انونی از صدور و تنظیم این اسناد . نخست اینکه مقامات و مراجع دولتی و قالکترونیکی هستند
. ود طرفین معامله مقدور خواهـد بـود  منع شدند و امکان تنظیم چنین اسنادی فقط از جانب خ

گونه که مطرح کردیم برای این است که بتوان در آینده بـه   دوم آنکه دلیل تنظیم اسناد همان
باشد اینگونه اسناد، اعتباری نداشته از قدرت و اعتبار آنها بهره برد، اگر قرار  آنها استناد کرد و

امکان انجام آن وجود داشته  ، حتی اگر در عملکاری بیهوده خواهد بود ، تنظیم آنها نیزباشند
اینکه ممکن است بسیاری از موارد محدودیت مقرر در قـانون نیـز در عمـل نادیـده     باشد. کما

 .واهد شدار بخشیدن به آن اعمال نخگرفته شوند ولی این امر سبب اعتب
با تمام این اوصاف باید در نظر داشت که با توجه به اینکه بیشتر مواردی را که به عنوان 

، برگرفته از نظم عمومی و اخلاق حسنه بودند و های صدور اسناد رسمی نام بردیم تمحدودی
توان آنهـا   ، میباشد های اعمال حقوقی اشخاص می تبه طور کلی این موارد از جمله محدودی

های موجود بر  . بنابراین محدودیتتصدور اسناد الکترونیکی نیز دانس مسئلهقابل تسری به  را
. چـرا  های صدور اسناد رسمی است محدودیتسر راه تنظیم اسناد الکترونیکی بسیار بیشتر از 

                                                                                                                             
: دانشگاه تربیت نامه کارشناسی ارشد، تهران )پایان« دلیل الکترونیکی در دعوای حقوقی»محبوبه عبدالهی،  .80

 .46(، 9064مدرس، 
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های عمومی موجود برای صـدور اسـناد کـه قابـل تسـری بـه اسـناد         محدودیت بر علاوه که 
های خاص نیز برابر قوانین بـرای آنهـا در نظـر     باشند، یکسری محدودیت یالکترونیکی نیز م
 گرفته شده است. 

قانون مدنی که انعقـاد هـر    145و  93همچنین در حقوق ایران نیز با در نظر داشتن مواد 
نتیجه گرفـت   توان می، اخلاق حسنه را ممنوع دانسته است نوع معامله خلاف نظم عمومی و

، ایـن  باشـند   میهای صـدور اسـناد رسـمی مربـوط بـه نظـم عمـو        ودیتکه تا آنجا که محد
گردنـد ولـی چنانچـه ایـن      ها در مورد اسناد الکترونیکی مطمـئن نیـز جـاری مـی     محدودیت
ترونیکـی مطمـئن سـرایت    ها ارتباطی به نظم عمومی نداشته باشند بـه اسـناد الک   محدودیت

 .نخواهند کرد
قانون نمونـه سـردفتری    98-2ماده  ترونیکی اسنادبا این حال در رابطه با ثبت رسمی الک

های حاکم بر صدور  مقرر داشته است که کلیه مقررات و محدودیت 4334مریکا مصوب سال آ
. بنـابراین فقـط   فرماسـت  ت رسـمی الکترونیکـی اسـناد نیـز حکـم     سند رسمی بر صدور و ثب

ی الکترونیکی اسناد مهایی که برای صدور اسناد رسمی برشمردیم در مورد ثبت رس محدودیت
 جاری هستند.

  مایجه
هـای موجـود بـر سـر راه صـدور اسـناد        رسد که محـدودیت  به نظر می بر اساس این مطالعه

هــای موجــود بــرای اســناد رســمی اســت. زیــرا   الکترونیکــی مطمــئن بــیش از محــدودیت
ینی ب های خاصی برای تنظیم اسناد الکترونیکی در مقررات کشورهای مختلف پیش محدودیت

سـند   شده است و به این ترتیب وقتی صدور سند الکترونیکی با محدودیت مواجه باشد قطعـاً 
الکترونیکی مطمئن نیز با محدودیت مواجه است؛ زیرا پایه و اساس سند الکترونیکی مطمـئن  

هـا،   ایـن محـدودیت   بر علاوه در حقیقت سند الکترونیکی عادی است، این در حالی است که 
آمده از نظم عمـومی و  بر های مربوط به صدور اسناد رسمی را نیز در جایی که باید محدودیت

هـا را   اخلاق حسنه هستند به اسناد الکترونیکی مطمئن سرایت داد. چرا کـه ایـن محـدودیت   
توان نادیده گرفت و آنها در صدور کلیه اسناد چه عادی و چه رسمی باید رعایت شوند. در  نمی

شـوند کـه چنانچـه     های صدور اسناد رسمی گاهی باعت مـی  دیتتوضیح باید گفت که محدو
های کیفـری و انتظـامی همـراه شـود، ماننـد       صادرکننده سند آنها را نادیده بگیرد، با مجازات
تنظـیم  و یا سند معامله نسـبت بـه مـال غیـر     موردی که سندی به صورت جعلی صادر شود 
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عمومی بوده و در مورد انواع اسناد از جمله گردد که این موارد به طور قطع برگرفته از نظم  می
های ناشـی از نظـم    یتددر مجموع باید گفت محدولکترونیکی نیز باید مراعات گردند. اسناد ا

شوند و هی  شخصی حـق   عمومی و اخلاق حسنه بر کلیه اسناد حتی اسناد عادی نیز وارد می
دیجیتالی نیز حـق صـدور سـندی    تعدی نسبت به این اصول را ندارد، بنابراین دارنده گواهی 

 مغایر نظم عمومی را نخواهد داشت.
های صدور اسناد رسـمی، از ماهیـت شـغل سـردفتران اسـناد       ای دیگر از محدودیت دسته

آید )موارد رد سردفتر(، که در این موارد سردفتران از صـدور اسـناد رسـمی منـع      رسمی برمی
وران به انجام خدمت عمـومی هسـتند بنـابراین    اند، زیرا با توجه به اینکه سردفتران، مأم شده

چنانچه آنها در این موارد به صدور سند رسمی بپردازند، یک تردید و ذهنیت منفی نسبت بـه  
قابل سرایت به  ک و ظن نسبت به سردفتران نهایتاًآید که این ش آنها در سطح جامعه پدید می

ت اسناد و امـلاک کشـور( اسـت و    در انتساب سردفتران )سازمان ثب مسؤولنهادهای قانونی 
، اکنون با اندکی دقت در ماهیت شغل دارنـدگان  گردد میتواند سبب مختل شدن نظم عمو می

گردد که آنها نیز به واسطه مأمور به انجام  دفاتر خدمات صدور گواهی الکترونیکی مشاهده می
کننـده  محدودقاعده گردنـد و ایـن مقـررات     توانند تحت شمول این خدمت عمومی بودن می

باشد. توضـیح اینکـه دارنـدگان دفـاتر خـدمات صـدور گـواهی          نسبت به آنها نیز قابل اجرا
نفع هستند یا برای اقربای خویش، حق صـدور   کی در مواردی نظیر جایی که خود ذیالکترونی

گواهی دیجیتالی ندارند و به این جهت، سند الکترونیکی مطمئنـی کـه بـا اسـتفاده از چنـین      
تواند در آینده فاقد ارزش سند الکترونیکی مطمئن باشد و یک  ی صادر شده باشد، میا گواهی

سند الکترونیکی عادی به شمار آید، ولی باید توجه داشت منظور از این محدودیت در صـدور،  
نه شخص ت صدور گواهی الکترونیکی است وگرمحدودیت سردفتران یا دارندگان دفاتر خدما

یر دفاتر مراجعه کرده و سند یا گواهی مورد نیاز خـود را حسـب مـورد    تواند به سا متقاضی می
 تنظیم یا دریافت کند.
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Abstract: 

After long study in Limitations of Issuing Notarize Acts and 

Limitations of Secure Electronic Documents, it is obvious that the 

limitations of issuing secure electronic documents are more than 

limitations of issuing notarize acts. Because generally there are some 

special limitations for issuing electronic documents, moreover many 

limitations of issuing notarize acts transmitted to the secure electronic 

documents because they are rooted in public policy and ethics. 

Furthermore there are some limitations for notaries as public officer 

that they transmitted to certification authorities (CAs) because they 

are public officer too, thus CAs cannot issue digital certificates so on 

secure electronic documents cannot be issued.      

Keywords: Public limitations of issuing notarize act, Special 

limitations of issuing notarize act, Public limitations of issuing secure 

electronic document, Special limitations of issuing secure electronic 

document. 
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