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Due to the growth of cities in recent years and of course those issues and problems have 
been created in the city that these problems have affected all aspects of urbanization 
and on the other hand some of them have disrupted human life that requires planning in 
the direction of Upgrade the status quo. One of these significant problems in cities is the 
existence of old and in need of revitalization. These contexts themselves have become the 
source of many urban problems in various economic, social, physical, and environmental 
aspects and have provided the basis for instability in cities. Thinkers and urban planners 
presented several principles and solutions to solve these problems, including smart cities or 
sustainable development, which in this study, sustainable urban development is a beacon. 
Applying the principles of sustainable development and combining them with the urban 
revitalization approach can be considered as an appropriate approach to resolving conflicts 
in the old and problematic urban contexts. The present study is of an applied type that 
research tools such as questionnaires and field observations have been used in Nezamabad 
neighborhood and Shahid Madani street. The extracted data were analyzed using AHP and 
SWOT methods and Expert choice software. In this way, first, the strengths, weaknesses, 
opportunities, and threats in the range of identification and table format are presented, 
and then with the help of completed questionnaires at the neighborhood level, which is 
100 questionnaires, the weighting has been done in the software. Findings show that the 
strategies of strengthening and strengthening the texture buildings in order not to invade 
urban life, incompatible landـ use change, strengthening and regenerating the old and worn 
texture of the neighborhood to revitalize the city and develop the residential sector in less 
densely populated areas, respectively. They are more important.
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مقاله پژوهشی

برنامه ریزی راهبردی به منظور تجدید حیات شهری با استفاده از رویکرد پایداری محیطی؛ 
نمونۀ مطالعاتی: محدودۀ خیابان شهید مدنی شهر تهران

شقایق پرهیزگار 1، سمانه جلیلی صدرآباد 2،*، سحرسادات بهشتی شیرازی3 

1 دانشجوی کارشناسی ارشد برنامه ریزی شهری، دانشکدۀ معماری و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت ایران، تهران، ایران 

2 استادیار شهرسازی، دانشکدۀ معماری و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت ایران، تهران، ایران

3 دانشجوی کارشناسی ارشد برنامه ریزی منطقه ای، دانشکدۀ معماری و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت ایران، تهران، ایران 

با توجه به رشد شهر ها در سالیان اخیر، مسائل و مشکلاتی در سطح شهر ایجاد شده که این مشکلات تمامی 
جنبه های شهرنشینی را تحت تأثیر قرار داده و از طرفی، برخی از آن ها زندگی بشر را مختل کرده است که 
به برنامه ریزی در جهت ارتقای وضع موجود نیاز دارد. یکی از مشکلات قابل توجه در شهرها، وجود بافت های 
قدیمی و نیازمند احیا است. این بافت ها خود منشأ بسیاری از مشکلات شهری در جنبه های گوناگون اقتصادی، 
اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی شده  و زمینۀ بروز ناپایداری را در شهرها فراهم کرده است. اندیشمندان و 
ارائه دادند که از جملۀ آن ها  برنامه ریزان شهری اصول و راهکار های متعددی را در جهت حل این مشکلات 
می توان به شهر هوشمند و یا توسعۀ پایدار اشاره کرد که در این پژوهش توسعۀ پایدار محله ای چراغ راه قرار 
گرفته است. به کارگیری اصول توسعۀ پایدار و تلفیق آن با رهیافت تجدید حیات شهری می تواند رویکردی مناسب 
برای حل تعارضات در بافت های کهن و مسئله دار شهری تلقی شود. پژوهش حاضر از نوع کاربردی است که 
ابزارهای تحقیقاتی مانند پرسشنامه و مشاهدۀ میدانی در محلۀ نظام آباد و خیابان شهید مدنی به کار گرفته شده 
است. تحلیل داده های مستخرج با شیوه های AHP و SWOT و نرم افزار Expert choice صورت گرفت. به 
این صورت که ابتدا قوت ها و ضعف ها و فرصت و تهدید در محدودۀ شناسایی و قالب جدول ارائه شده و سپس، 
با کمک پرسشنامه های تکمیل شده در سطح محله که تعداد 100 پرسشنامه است، وزن دهی در نرم افزار انجام 
پذیرفته است. یافته های تحقیق نشان می دهد راهبردهای استحکام بخشیدن و تقویت ابنیۀ بافت در راستای 
نجدید حیات شهری، تغییر کاربری ناسازگار، تقویت و بازآفرینی بافت قدیمی و فرسودۀ محله در راستای تجدید 

حیات شهری و توسعۀ بخش مسکونی در نواحی با تراکم کمتر به ترتیب اهمیت بیشتری دارند.
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مقدمه 
و  محله  مفهوم  از  شدن  دور  و  شهری  جمعیت  روزافزون  رشد  با 
محله گرایی در توسعه های جدید، کیفیت محیط زندگی شهری به طور 
محسوسی در حال نزول است و این در حالی است که تغییرات برخاسته 
است  شهری  زندگی  سبک  دگرگون کنندۀ  خود  شدن،  صنعتی  روند  از 
)داوردپور و بابایی، 1392(. یکی از این مشکلات قابل توجه در شهرها 

منشأ  خود  بافت ها  این  است.  احیا  نیازمند  و  قدیمی  بافت های  وجود 
بسیاری از مشکلات شهری در جنبه های گوناگون اقتصادی، اجتماعی ـ 
بروز  زمینۀ  و  است  شده  زیست محیطی  و  فیزیکی  کالبدی ـ  فرهنگی، 
 .)1395 پیروی،  و  )لطیفی  است  کرده  فراهم  شهرها  در  را  ناپایداری 
پاسخ گو  فضایی  زمان شکل گیری  در  که  قدیمی شهری  و  کهن  نواحی 
به سلسله مراتب نیازهای ساکنان خود بودند، در پی تحولات و در گذر 
و  شده  اقتصادی  و  اجتماعی  زیستی،  نیازهای  در  تغییر  موجب  زمان 
نواحی  این   .)1395 همکاران،  و  )رسولی  قوی اند  عملکرد  فاقد  اکنون 
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شقایق پرهیزگار و همکاران

زمانی محل و کانون ثروت و قدرت شهرها بودند، ولی در شرایط کنونی 
و خدمات شهری،  زیرساخت ها  از  برخورداری  نظر  از  بیشتر شهرها  در 
افت  این مناطق پدیدۀ  نابسامان هستند. در  از حیث کالبدی  و  ضعیف 
شهری اتفاق می افتد )رسولی و همکاران، 1395(. بسیاری از شهرهای 
جهان در زمانی از زندگی خود، دچار افت و محرومیت در نواحی درونی 
موجب  زمان  گذر  در  و  به تدریج  امر  این  و  شده اند  شهری  پیرامونی  و 
قدیمی  بافت های  است.  شده  فقیرنشین  و  مخروبه  نواحی  شکل گیری 
شهری یکی از بیماری های شهری است که از لحاظ اقتصادی، اجتماعی، 
خود  دل  در  را  ناهنجاری ها  از  بسیاری  امنیتی  و  فرهنگی،  بهداشتی، 
نهفته دارد و برای حل این گونه معضلات باید این مناطق مورد نوسازی 
قرار گیرد )خزایی و رضویان، 1396(. این گونه نواحی به ویژه در نواحی 
درون شهری به دلایل گوناگون قادر به تطبیق و تطابق خود با ساختار 
نتوانسته اند  و  نبوده  شهری  نواحی  سایر  دگرگونی  و  توسعه  فرایند  و 
این گونه  بپردازند.  خود  حیات  تجدید  به  می رود،  انتظار  که  طور  آن 
گذران  حاصل  که  طبیعی  فرسودگی های  دچار  غالباً  شهری  بافت های 
سال ها آمد و شد انسان ها است، اتفاق می افتد. عوامل زیادی مانند عدم 
پیروی از یک برنامۀ منسجم، عوامل کالبدی، عملکردی، زیست محیطی، 
همکاران،  و  )رسولی  کرد  اشاره  غیره  و  فرهنگی  اجتماعی،  اقتصادی، 
1395(. تأثیر مخرب هر یک از عوامل یادشده سبب کاهش ارزش های 
کمی و کیفی محیط زیست در محدوده هایی از شهر شده است و با نزول 
ارزش های سکونتی عمیق عملکردی در این نوع محدوده ها امر نوسازی 
و حیات شهری متوقف و فرسودگی و ناکارآمدی بر آن ها مستولی شده 
تحول  و  تغییر  حال  در  مدام  و  پویا  سیستمی  شهر  که  آنجا  از  است. 
برنامه ریزان  توسط  اصولی  مداخلۀ  روش های  به کارگیری  نیازمند  است، 
و مشارکت تمامی کنشگران است تا منجر به توسعۀ درونی این نواحی 
شود. بنابراین، رویکرد توسعۀ پایدار محله ای، رویکردی عملی و اجرایی 
این معنا  به  برنامه ریزی های شهری است.  پایدار در  برای تحقق توسعۀ 
که برای رسیدن به شهر پایدار باید برنامه هایی برای تحقق محلۀ پایدار 
تدوین شود. در صورت برنامه ریزی صحیح، تجدید حیات شهری می تواند 
باشد  شهری  افت  پیامدهای  با  مقابله  برای  مؤثر  رهیافت های  از  یکی 
برنامه ریزی  و  به ساختارهای کهن شهرها  )فنی و فرید، 1392(. توجه 
می تواند  آن  بنیادین  شالوده های  ساماندهی  و  احیا  حفظ  منظور  به 
رهیافتی  شهری  حیات  تجدید  کند.  کمک  شهر  یک  حیات  تداوم  به 
و جدایی ناپذیر،  مهم، لازم  ارکان  از  یکی  مشارکت  است.  همه جانبه نگر 
تجدید حیات شهری است. در مشارکت افراد از روند امور آگاه هستند 
لزوم   .)1390 بایی،  اکبرنژاد  و  )پوراحمد  دارند  نگرش  زمینه  این  در  و 
عنوان  به  شهری  حیات  تجدید  رهیافت  در  پایداری  اصول  به کارگیری 
رویکردی چند نقشی است که شامل ارائۀ راه حل پایدار، توسعۀ مدیریت 
متعادل اقتصادی، اجتماعی و محیطی، حمایت از منابع نسل های آتی، 
افزایش  و  اقتصادی  فعالیت های  ارتقای  منفعت،  هزینۀ  متعادل  توزیع 
شهید  خیابان   )1388 همکاران،  و  )سراسکانرود  است  محیطی  کیفیت 
مدنی واقع در محلۀ نظام آباد به عنوان بافت قدیمی شهر تهران شناخته 

در  متعددی  مشکلات  به  خیابان  این  در  شهری  افت  پدیدۀ  می شود. 
شده  منجر  اقتصادی  و  کالبدی  زیست محیطی،  اجتماعی،  زمینه های 
است. ضرورت پژوهش حاضر از آن روست که با برنامه ریزی صحیح در 
محله ای،  پایدار  توسعۀ  رویکرد  کمک  با  و  شهری  حیات  تجدید  زمینۀ 
آثار مثبتی را در ابعاد مختلف برای ساکنان به همراه داشته باشد و به 
بازسازی این بافت قدیمی کمک رساند. این پژوهش از نوع کاربردی و 
به  دستیابی  برای  از طرفی  است،  کتابخانه ای  اطلاعات  گردآوری  روش 
اهداف پژوهش از ابزار های تحقیقاتی مانند پرسشنامه و مشاهدۀ میدانی 
و   AHP شیوۀ  با  مستخرج  داده های  تحلیل  است.  شده  استفاده  نیز 
SWOT  و نرم افزار Expert choice  صورت گرفت. به این صورت که 
ابتدا قوت ها و ضعف ها و فرصت ها و تهدیدها در محدودۀ شناسایی در 
قالب جدول ارائه شده و سپس، با کمک پرسشنامه های تکمیل شده در 
سطح محله که تعداد 100 پرسشنامه است، وزن دهی در نرم افزار انجام 

پذیرفته است.

تحقیق پیشینۀ 
در بخش پیشینۀ تحقیق به بررسی اسناد موجود در ارتباط با عنوان 
و موضوع مقاله پرداخته شده است که در این پژوهش دو کلیدواژۀ اصلی 
تجدید حیات و توسعۀ پایدار حائز اهمیت و به فراخور این دو عناوین و 
مطالب مرتبط مطرح می شود. اهمیت بررسی اسناد مشابه به این دلیل 
یادشده  تحقیق  با  مرتبط  هرآنچه  پژوهشی،  هر  انجام  از  قبل  که  است 
است، شناسایی و مطالعه شود. طی سالیان متوالی دربارۀ تجدید حیات 
مسیر  نوعی  به  هریک  که  است  شده  نوشته  متعددی  مقالات  شهری 
مشخص خود را دارند و گاهی برای بهبود شهر راهکار هایی نیز تدوین 
پایدار عبارتی است که در چند دهۀ  واژۀ توسعۀ  شده است. همچنین، 
اخیر بسیار مورد استقبال واقع شده و از اصول پایۀ آن برای بهبود و حل 
مسائل شهری کمک گرفته می شود. در ادامه، چنین منابعی که در این 

باره صحبت به میان آوردند، بیان شده که به شرح زیر است:
انجام شده در حوزۀ تجدید  با توجه به آنچه مطرح شد و مطالعات 
حیات شهری و توسعۀ پایدار می توان این گونه بیان کرد که افت نواحی 
درونی شهرها، فرسودگی و محرومیت شهری و مشکلاتی از این دست 
دلیل به وجود آمدن رویکرد تجدید حیات شهری است که برای بهبود 
وضعیت و شرایط زیست شهر گام بر می دارد. حال تأمین نیاز های حال 
حاضر مردم و حفظ آن برای نسل های آینده تعریفی مشهور از عبارت 
از این تعاریف به دست  بنابراین، وجه اشتراکی که  توسعۀ پایدار است. 
به گونه ای در  است که هریک  زندگی شهروندان  ارتقای سطح  می آید، 
این راستا حرکت می کنند. محدودۀ مورد مطالعه با توجه به بافت قدیمی 
با توجه  نیازمند اتخاذ تصمیم هایی است که به بهترین وجه ممکن  آن 

به حفظ منابع برای آیندگان، نیاز شهروندان حال را نیز تأمین کند.

مبانی نظری
در این مقاله دو کلیدواژۀ اصلی  بحث و بررسی  می شود، تجدید حیات 
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برنامه ریزی راهبردی به منظور تجدید حیات شهری با استفاده از رویکرد پایداری محیطی...

 تحقیق  ۀ. پیشین1 جدولجدول 1. پیشینۀ تحقیق
 

 نتیجه  سال  نویسنده  نام مقاله  عنوان

 
تجدید  
 حیات 

Sustainableـresilient 
urban revitalization 

framework: 
Residential buildings 

renovation in a 
historic district 

Roohollah 
Taherkhani, 
Najme 
Hashempour, 
Mitra Lotf 

حمل 2020 افزودومکان،  ارزش  کیفیت    ة نقل،  و  ساختمان 
مهم شهري  زندگی  حیات  تجدید  در  عوامل  ترین 

همچنین و    ،هستند.  پایداري  ملاحظات  رعایت 
دهد.  ها را افزایش میپذیري هزینه و زمان پروژهانعطاف

مسئول   کارشناسان  و  مدیران  براي  مدیریتی  مفاهیم 
 گیري در احیاي شهري تعریف شده است. تصمیم 

چهارچوب مفهومی    ۀارائ
تجدید حیات پایدار شهري با  

هاي سبز در  کاربست شبکه
 بافت روستا شهري 

 

آلاله طوسی  
 اردکانی 
 آزاده لک 

هاي سبز به عنوان  ، شبکهیادشدهدر چارچوب مفهومی   1399
ابزاري براي ایجاد هویت و حس مکان، اقتصاد محلی،  

چندگانههمبه عملکردهاي  اتصالات،  و  ،  پیوستگی 
مکانمکان و  عرصهسازي  سبز،  یابی  و  همگانی  هاي 
منظر    ۀ توسع یکپارچگی  اقلیم،  با  همساز  کالبدي 

با محیط در مقیاس هاي  اکولوژیکی و طراحی همساز 
شبکه محلی،  شهري،  این  مختلف  اجزاي  و  سبز  هاي 

 ه شده است. ئشبکه ارا

رهیافت راهبردي تجدید  
 محور حیات شهري فرهنگ

 

 بنیادي نائینی علی 
 نشمین ایزدي 

و  به 1395 فرهنگ  کردن  یکپارچه  براي  چارچوبی  کارگیري 
به  برنامه است؛  شهري  حیات  تجدید  راهبردي  ریزي 
رویارویی  گونه به  ساکنان،  منفعت  بر  تأکید  با  که  اي 

چرخه ایجاد  و  بپردازد  شهري  افت  با  اي  یکپارچه 
مورد    ۀ عخودپایدار از راه تقویت دوسویه ابزارها و جام 

 پذیر سازد.ریزي را امکانبرنامه
هاي  تجدید حیات در بافت

تاریخی از طریق راهبرد  
موردي   ۀاصالت بخشی (نمون

 بافت تاریخی شیراز) 

اصـالتافر 1395 زاده مرجان شهاب تـاریخی  ینـد  بافـت  محـلات  در  بخشـی 
چرخ ـ بـه  توجـه  بـا  شرایط  اصالت  ۀشـیراز  و  بخشی 

فرامکانفرسودگی   این  سودمندي  و  بوده  یند  اپذیر 
 پوشی خواهد بـود. هاي آن قابل چشمنسبت به هزینه

تجدید حیات بافت تاریخی  
دزفول با رویکرد توسعۀ  

پایداري با تکنیک سوات و  
 آیدا 

 نوید خواجه حسینی 
 جلال عظیمی آملی 

 عباس ارغان 

توسع  1395 مفهوم  درك  و    ۀبا  احیا  اهمیت  و  پایدار  شهري 
بافت برنامهمرمت  تاریخی،  و    برايریزیی  هاي  توسعه 

کالبدي حیات  رویکرد  تجدید  با  بافت  این  فضایی  ـ 
 شهري پایدار انجام گیرد  ۀتوسع

بررسی تجارب تجدید حیات  
هاي تاریخی:  شهري بافت

مطالعه موردي شهرهاي  
آسیایی هانوي، اینتراماروس  

 کوتاتوآو 

سیده عذرا  
 رمضانی روشن 

بررسی تجارب طرح 1395 بخشی دیگر شهرها  هاي حیاتبه 
ت کوتاتوآ  أبا  ویتنام،  (هانوي  آسیایی  شهرهاي  بر  کید 

نکاث   بر  تمرکز  با  است  مانیل)  اینتراماروس،  جاکارتا، 
 هایی که در آنجا اجرا شدند. مثبت و منفی طرح

اندیشمندان  شهری و توسعۀ پایدار محله ای که هریک به تفصیل از دید 
این گونه  می توان  را  حیات  تجدید  کلی،  طور  به  می شود.  بیان  مختلف 
مطرح کرد که رویکردی است با تمرکز بر بهبود شرایط زیست در فضاها 

و محله های قدیمی و همچنین، توسعۀ پایدار محله ای که ارکان توسعۀ 
پایدار در آن نهفته است نیز به این صورت معنا می شود که هر محله ای 
دارای شاخص های توسعۀ پایدار باشد، یک محلۀ پایدار محسوب می شود.
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فصلنامه اقتصاد و برنامه ریزی شهری دوره 2، شماره 4، زمستان 1400، ص  390-374

 نتیجه  سال  نویسنده  نام مقاله  عنوان

رهیافت نجدید حیات شهري  
راستاي کاهش فرسودگی  در 

 شهري   و فقر
 

 محسن شاطریان 
 زکیه اکبري ارمکی 

همچنینشاخص 1393 و  شهري  فرسودگی  و  افت    ، هاي 
هاي فقر شهري در بافت قدیم شهر کاشان به  شاخص

و   کالبدي  کیفیت  نزول  شرایط  از  ترکیبی  صورت 
ها، مؤید  اند و ارتباط شاخصعملکردي بافت عمل کرده

فرضیات تحقیق است که ارتباط بین فرسودگی کالبدي  
سازمان پایین  نظارت  و  عملکردي  فرسودگی  و  و  ها 

و  سیستم و هدایت شهري  اجراي  هاي کنترل  یا  نبود 
برنامه تمامی  نامناسب  در  فقر  تشدید  بر  شهري  هاي 

شهري و نزول سطح کیفیت    ةها در بافت فرسودجنبه
 زندگی منجر شده است. 

ریزي  یند برنامهاکاربرد فر
اختیار راهبردي به عنوان  

ریزي  رهیافتی در برنامه
تجدید حیات شهري در  

ساماندهی الگوهاي رفتاري  
 شهروندان 

 

سیدمحمدرضا  
 خطیبی 

گیري مبانی رهیافت تجدید حیات شهري در  نتایج بهره 1392
قالب فرایند اختیار راهبردي گویاي آن است که پس از  

عرصه سیاستتعیین  تهیهاي  مراحل  نظام    ۀگذاري، 
پیادهبرنامه راستاي  در  باید  سازي  ریزي کاربري زمین 

هو  حفظ  با  بالا  محور  رفتاري  و  الگوي  فرهنگی  یت 
 فضایی گذشته آن انجام گیرد. ۀروحی

تجدید حیات محلات  
تاریخی در راستاي توسعۀ  
پایدار شهري با تکیه بر  

  ۀ مطالع TNDرویکرد 
بیدآباد شهر   ۀ: محل موردي

 اصفهان

 مصطفی نکویی 
 محمدرضا رضایی 

 فریبا بهرامی 
 کش شیرین مهره

درون 1392 محلهرشد  هویت  افزایش  و  اي،  زا،  مکان  حس 
ها  ن به محله، توزیع فضایی مناسب کاربرياتعلق ساکن

 و ایجاد تعادل در تراکم شهري 

چیستی و چرایی مفهوم  
 تجدید حیات شهري 

محمد اکبرپور  
 سراسکانرود

 صابر محمدپور 
 رضا یعقوبی 

حیات   1388 تجدید  رهیافـت  وابعاد  اصلی  ارکان  بررسی  به 
پرداخته شد تا حداقل راه  له  ئشهري به ارزیابی این مس

بافت ساماندهی  براي  مفیدي  قدیمی حل    هاي 
 د.شو(فرسوده) شـهري ارائه 

URBAN 
REGENERATION 

FOR 
SUSTAINABLE 

COMMUNITIES: A 
CASE STUDY 

Sally 
McDonald, 

Naglis Malys, 
Vida Malienė 

برنامه 2009 نزدیک  ارتباط  تعیین  احیابه  و    يهاي  شهري 
چند  طرح انجام  با  و  پرداخته  پایدار  اجتماعات  هاي 

پیمایش، بر اجتماعات پایدار و تجدید حیات شهري و  
راستایی و همپوشانی اقدامات این دو متمرکز شده  هم

 است. 
 
 
 

توسعۀ  
 پایدار 

Toward sustainable 
urban development 
of historical cities: 
Case study of Fouh 

City, Egypt 

Amany Ragheb 
, Riham Aly , 
Ghada Ahmed 

رویکردي براي حفاظت از شهرهاي تاریخی    ۀاهمیت ارائ 2021
پرجنب واحد  یک  عنوان  اهداف،  وبه  شامل  جوش، 

ایداري براي تضمین  ها و ابزارهاي حفاظت و پاستراتژي
زند«یک   و  »تاریخی  ةشهر  توسعه  به  قادر  را  آن   ،

 سازد.پیشرفت می
Assessing the urban 

sustainable 
development 
strategy: An 

application of a 
smart city services 

Ana Jane 
Benites , 

Andr´e Felipe 
Simoes 

فناوري اطلاعات و ارتباطات شهرهاي هوشمند را  اهرم  2021
نه تنها براي دستیابی به اهداف اقتصادي که یک ویژگی  

نوآوري براي  بلکه  ذاتی  است،  هوشمند  شهرهاي  هاي 
براي دستیابی به سایر ابعاد پایداري، از جمله محیطی،  

 پذیر کند.اجتماعی، نهادي و فرهنگی، امکان

ادامه جدول 1. پیشینۀ تحقیق
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شقایق پرهیزگار و همکاران

تجدید حیات شهری
کشورها  توسعۀ  میزان  اساس  بر  می توان  را  شهری  حیات  تجدید 
اقتصادهای توسعه یافته هدف، بخشیدن  اغلب  تفسیر و تعریف کرد. در 
حیات دوباره ای به مرکز شهر ها است که در اقتصادهای کمتر توسعه یافته 
به برنامه های کیفی نیز توجه می کنند و آن ها را لزوماً به احتیاجات کمی 
یکپارچه  و  جامع  عملی  و  بینش  حیات شهری  تجدید  می دهند.  پیوند 
است که تمایل به بهبود مداوم در شرایط اقتصادی اجتماعی کالبدی و 
محیطی دارد که در معرض تغییر قرار گرفته است. تجدید حیات شهری 
به خلاف فعالیت های توسعۀ شهری و یا ایجاد شهرک های جدید فرایندی 
است که باید از یک پیشرفت تدریجی برخوردار باشد. نکتۀ دیگر اینکه 
به  بیشتری  خودمختاری  می تواند  ملی  سیاسی  نظام های  در  تغییرات 
مسئولان شهرداری اعطا کند )سراسکانرود و همکاران، 1388(. درک از 

تجدید حیات این است که مناطق تاریخی را حفظ و آن را برای نیازهای 
تاریخ  امروز و فردا جذاب و حیاتی کرد )رمضانی روشن، 1395(. طی 
تحول شهرهای جهان می توان عواملی را که موجب دخالت برنامه ریزی 
در جهت نوگردانی شهرها بوده و به صورت زیر شناسایی کرد: 1( وجود 
طولانی  سابقۀ  با  کشور هایی  شهرهای  در  فقیرنشین  و  کهنه  نواحی 
شرایط  اصلاح  هدف  اختیار  ضرورت  و  اختیار   )2 شهر؛  شکل گیری 
شهر  از  فضاهایی  آزادسازی   )3 شهری؛  کم درآمد  گروه های  مسکونی 
برای توسعۀ فعالیت ها و کاربرد هایی با سوددهی بیشتر؛ 4( تأمین فضا 
برای جاده ای فعالیت ها و کاربردهای کانونی همچون فضاهای مرتبط با 
قدیمی  بخش های  و  نواحی  به  نگرش های جدید  پیدایش  با  حمل ونقل 
شهر رهیافت های تازه مانند تجدید حیات شهری در مباحث شهرسازی 
مطرح شد، ممکن است سه دلیل برای لغو و تجدید حیات شهری وجود 

 نتیجه  سال  نویسنده  نام مقاله  عنوان

sustainability 
taxonomy 

ریزي  برنامهبررسی نقش 
مبنا در تحقق توسعۀ  محله

 اي پایدار محله
 

 علیرضا محمدي 
 فریبا رفیعی 

برنامه 1395 با توسعۀ محلهریزي محلهبین متغیرهاي  اي  اي 
اي  رابطۀ مثبتی وجود دارد و تحقق توسعۀ پایدار محله

به برنامهمستلزم  مقیاس  کارگیري  در  فضایی  ریزي 
 اي است. محله

توسعۀ پایدار و  الزامات 
اي  ارزیابی توسعۀ پایدار محله
(مطالعۀ موردي: محلۀ  

شهر   5اکباتان منطقۀ 
 تهران) 

 سیدمهدي علوي 
 مهدي پورطاهري 
 عبدالمطلب صابري 

هاي اجتماعی،  اکباتان را در بخش  ۀ میزان پایداري محل 1393
محیطی را مورد بررسی قرار  اقتصادي، کالبدي و زیست

دادند و نتایج نشان داد فقط از بعد اقتصادي این محله  
 ناپایدار است. 

اي  رویکرد توسعۀ پایدار محله
 ریزي شهري یند برنامها در فر

 زهره داودپور 
 رقیه بابایی 

  اي کیفیت زندگی محله يارتقااثربخشی این مفهوم در   1392
 .شدبحث و بررسی 

مبنا در  نقش رویکرد دارایی
 توسعۀ پایدار محلی 

 راضیه رضازاده 
 فاطمه محمدي 
 مجتبی رفیعیان 

بین سرمایه 1392 رابطه  محلی  وجود  پایداري  و  محلی  هاي 
سرمای  پایدار    ۀاست.  توسعۀ  به  دستیابی  در  اجتماعی 

به   تمایل  بر  مستقیم  طور  به  که  است  عاملی  محلی، 
ساکنان و کیفیت محیط کالبدي    ۀ یافتمشارکت سازمان

  ۀ کالبدي به واسط ۀ تأثیرگذار است؛ در حالی که سرمای
 اجتماعی بر این دو عامل تأثیر دارد. ۀ سرمای

هاي توسعۀ  بررسی شاخص
  13 ۀ اي منطقمحلهپایدار 

 اصفهان 

 مهري اذانی 
رضا مختاري ملک  

 آبادي
 شهره مولایی 

بندي  ها بین محلات و رتبهها و نابرابريشناخت تفاوت 1392
شاخص از  برخورداري  سطح  و  وضعیت  نظر  هاي  از 

محله پایدار  توسعتوسعۀ  سطوح  دادن  نشان  و    ۀ اي 
ندي  مها و بهرهمحلات از نظر میزان امکانات و دسترسی

 است. 
اي  پایدار محله ۀرویکرد توسع 
 شهر تهران در کلان

 زهره فنی 
 فرید صارمی 

شاخص   1391 میزان  کنونی،  شرایط  در  محلی  ناپایداري 
وابستگی و تعلق خاطر محلی را به طور وسیعی در میان  

 آوردبهار پایین می  ۀمحل  ۀسکن
 
  

ادامه جدول 1. پیشینۀ تحقیق
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برنامه ریزی راهبردی به منظور تجدید حیات شهری با استفاده از رویکرد پایداری محیطی...

داشته باشد که با توجه به آن ها سه نوع تجدید حیات مطرح شده است: 
)سراسکانرود و همکاران، 1388(.

1( تجدید حیات تحمیلی: این نوع تجدید حیات مدتی طولانی پس 
از رها شدن اراضی متروکه یا به دلیل وخیم شدن شرایط زندگی در یک 

منطقه اجرا می شود.
رخ  زمانی  تجدید حیات  این گونه   : فرصت طلبانه  تجدید حیات   )2
می دهد که سرمایه گذاران خصوصی و دولتی در صدد تصاحب زمین های 

موجود برای اجرای پروژه های بزرگ هستند.
از  این گونه  آینده نگرانه:  یا  پیشگیرانه  شهری  حیات  تجدید   )3
تنزل  به  رو  اقتصادی  و  اجتماعی  افت  با  که  مناطقی  در  تجدید حیات 

نهاد دارند، رخ می دهد.
بافت های فرسوده به علت گذشت زمان و عدم سرمایه گذاری لازم 
در نگهداری از آن ها با مشکلات خاصی مواجه شدند )شاطریان و ارمکی، 
1393(. به منظور مقابله با مشکلات به وجود آمده در نواحی شهری که 
به  شهری  محرومیت  یا  افت  فرسودگی  قالب  در  مختلف  زمان های  در 
کشورهای  در  به ویژه  مداخله  از  شیوه هایی  است،  شده  پرداخته  آن ها 
بیشتر توسعه یافته به کار گرفته شده است. در این میان، تجدید حیات 
از  یکپارچگی  و  راهبردی داشتن جامعیت  تفکر  از  بهره گیری  با  شهری 
اهداف و دستاوردهای انواع پیشین مداخله هم فراتر رفته است )نایینی 
محیط  توسعۀ  شهری  حیات  تجدید  اساسی  هدف   .)1395 ایزدی،  و 
زندگی دچار افت برای انسان هاست. بیش از یک قرن است که نوگردانی 
کشورهای  از  بسیاری  در  جدال آمیز  و  مهم  موضوعی  به  تبدیل  شهری 
با  سو  یک  از  متمادی  نسل های  است.  شده  اروپا  در  به ویژه  و  جهان 
در  پیشین  کوشش های  پیامدهای  و  شهری  نواحی  فرسودگی  مشکل 
جهت گشودن مشکلات و از سوی دیگر، با گسترش )بیشتر خودروی( 
و  کهنه  نواحی  شکل گیری  و  غیررسمی  سکونتگاه های  تشکیل  شهرها 
از ساز و کار  فارغ  پایین و  با درجۀ کیفیت محیطی  فقیرنشین ) مخروبه( 
کلی،  به طور   .) 1383 )دانش پور،  بوده اند  روبه رو  شهری  کنترل  هدایت 
)یونپ1،  تجدید حیات شهری مطرح شده اند:  رهیافت  برای  زیر  اهداف 

)2004
اقتصاد  بازسازی  اشتغال  ایجاد  سرمایه گذاران  جذب  اقتصادی :   )1

شهری؛
 2( اجتماعی ـ فرهنگی: افزایش مسکن شهری و توسعۀ زیرساخت های 
با  تاریخی( و گردشگری شهری،  تقویت میراث معماری )هستۀ  محلی، 

جذب مؤسسه های تحقیقاتی و دانشگاهی؛
شیوۀ  شهرها،  کالبدی  فضایی  سازمان  ساماندهی  کالبدی:   )3
تأمین  ساختمان سازی،  ضوابط  منطقه بندی،  ضوابط  زمین،  از  استفاده 
معیارهای ساخت و ساز و مرمت و آسایش زیستی برای سازه های شهری 

متناسب با هر منطقۀ جغرافیایی؛
4( زیست محیطی: مبارزه با آلودگی و بهبود شرایط زندگی در عین 
حالی که ارزش ها و خواسته های جامعه و هر گروه اجتماعی نیز در نظر 

1  UNEP

گرفته شود )یونپ، 2004(.
دادن  قرار  هدف  شهری،  حیات  تجدید  سیاست  اصلی  هدف 
حیات  تجدید  فرایند  بنابراین،  است.  شهری  نواحی  پیچیدۀ  مشکلات 
و  می شود  آغاز  مشکلات  ریشه یابی  و  موجود  وضع  تحلیل  با  شهری 
)حسینی،  می انجامد  شهری  حیات  تجدید  برنامۀ  معرفی  به  نهایت،  در 
سازمانی،  بین  مشارکت  مردمی،  )مشارکت  مشارکت  به  توجه   .)1386
اصول  و  راهبردی  برنامه ریزی  اتخاذ  مردم(،  و  سازمان ها  بین  مشارکت 
و  محیطی  پایداری  )شامل  پایداری  اهداف  به  توجه  و  شیوه  این  پایه 
از شاخصه های اصلی رهیافت تجدید حیات  برنامه ریزی(  پایداری عمل 
شهری است )محمدی و پریزادی، 1389(. این رهیافت توسعۀ اقتصادی 
هویت  افزایش  ساخته شده،  محیط  پایداری  ارتقای  رقابت،  گسترش  و 
فرهنگی و کیفیت زندگی شهروندان و ارتقای مدیریت شهری در نواحی 
فرسوده، نابسامان و متروک شهری را موجب می شود )خطیبی، 1394(. 
حیات  تجدید  اصلی  رکن  سه  پایداری  و  راهبردی  تفکر  مشارکت، 
جامع  اقدام  برای  را  پایه ای  رکن  سه  این  می دهند.  تشکیل  را  شهری 
را در رهیافت تجدید  ویژه ای  ارائه می دهند و هر یک نقش  تفصیلی  و 
می شود  رکن  بررسی  سه  این  ادامه،  در  می کنند.  ایفا  شهری  حیات 
برای  را  چارچوبی  راهبردی  تفکر   .)1388 همکاران،  و  )سراسکانرود 
تجربی  ابزارهای  و  نظری  زمینه های جدید  بسط سیاست های  و  توسعه 
برنامه ریزی شهری فراهم ساخته است )مرادی مسیحی، 1384(.  برای 
یافته  ویژه ای  جایگاه  نیز  شهری  حیات  تجدید  برنامه های  در  امر  این 
زیر  نقوش  دارای  شهری  حیات  تجدید  در  راهبردی  برنامه ریزی  است. 

است:
● افت شهری بر اثر پدیده های متعدد و پیچیده ای به وجود می آید. 

درک این پدیده ها نیاز به بینش جامعه دارد.
● رهیافت تجدید حیات شهری، یک راه حل تفصیلی و همه جانبه 

برای مشکلات ارائه می کند. 
ارائه  که  جامعه ای  بینش  به  توجه  با  راهبردی  برنامه ریزی   ●
می دهد، می تواند نقش مهمی در ارائۀ راه حل های تفصیلی داشته باشد.

● رهیافت تجدید حیات شهری انواع سازمان ها گروه های غیررسمی 
مردم و دیگر قدرت ها را با اهداف و فرهنگ های متفاوت در بر می گیرد. 
● هماهنگی و متشکل کردن این فعالان، از جمله موضوعات مهم 
اساسی در  راهبردی نقش  برنامه ریزی  و  در تجدید حیات شهری است 

این رابطه ایفا می کند. 
● اتخاذ یک رویکرد منسجم و بلندمدت که بتواند تشخیص دهد 
که مشکلات محله ها دلایل اجتماعی، اقتصادی و زیست محیطی مرتبط 
با هم دارند، امر مشکلی است و برنامه ریزان و تصمیم گیران با مشکلاتی 

روبه رو هستند )ضیاء خواه،1380(.
پایداری یعنی فضای اقتصادی، اجتماعی و سیاسی که تضمین کنندۀ 
آموزش،  بهداشت،  مانند  مسائلی  بتواند  و  باشد  زیستی  مطلوب  کیفیت 
رفاه، آزادی بیان حقوق و غیره را به صورت پایدار و ماندگار حفظ کند، 
)ضیاء  کنند  استفاده  منابع  این  از  بتوانند  آتی  نسل های  که  گونه ای  به 
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نقشی  دارای  شهری  حیات  تجدید  رهیافت  در  پایداری  خواه،1380(. 
متعادل  توزیع  پایدار،  راه حل  ارائۀ یک  از:  پنجگانه است که عبارت اند 
هزینۀ منفعت و ارتقای فعالیت های اقتصادی به منظور افزایش کیفیت 
به عنوان منطقۀ  میان، مرکز شهرها  این  )فرقانی، 1385(. در  محیطی 
پایدار  توسعۀ  اصول  است.  این معضلات  از  روشنی  بازتاب  ثقل شهری، 
به  تا  گیرند  قرار  حیات  تجدید  عملیات  و  سیاست  قلب  در  می تواند 
این ترتیب تضمین شود که فرایند تجدید حیات نتایج زیست محیطی و 
همین طور نتایج اقتصادی و عدالت اجتماعی را در بر دارد. بهبود کیفیت 
از  استفاده  منفی  اثرات  کاهش  حال،  عین  در  و  محلی  زیست  محیط 
منابع می تواند بخشی از اهداف راهبردی هر برنامۀ تجدید حیاتی باشد. 
پایداری  تحقق  راه  سر  بر  زمینه  این  در  فراوانی  مشکلات  این وجود،  با 
نوعی  ایجاد  پایداری  از  منظور  دارد.  وجود  تجدید حیات  پروژه های  در 
و سیاسی است که تضمین کنندۀ کیفیت  اجتماعی  اقتصادی،  از فضای 
رفاه  و  آموزش  بهداشت،  مانند  مسائلی  بتواند  و  است  زیست  مطلوب 
آزادی بیان و غیره را به صورت پایدار و ماندگار حفظ کند، به گونه ای که 
نسل های آتی بتوانند از آن منابع استفاده کنند )کریم زاده دلیر، 1380(. 
افزایش به هم پیوستگی و اتصالات شهری، تزریق عملکردهای چندگانه، 
توأمان سطح  مکان یابی و مکان سازی عرصه های همگانی و سبز محلی 
تجدید  بعد عملکردی  و  بهبود می یابد  ارائۀ خدمات محلی  و  دسترسی 
 .)1398 لک،  و  اردکانی  )طوسی  می شود  محقق  شهری  پایدار  حیات 
جواب گوی  تنها  نه  شهر  که  معناست  این  به  اقتصادی  حیات  تجدید 
نیاز های ساکنان خود باشد، بلکه به ساکنان شهرهای اطراف نیز خدمات 
در  اقتصادی  افت  بروز  رویکرد  هنگام  این  ارائه کند )حسینی، 1386(. 
داخلی  سرمایه های  جذب  عدم  و  اشتغال  عظیم  کاهش  با  که  شهرها 
دچار  نواحی  اقتصاد  کلی،  طور  به  شد.  مطرح  بود،  همراه  خارجی  و 
اشتغال، کاهش صنایع  یا کاهش  مانند عدم  اقتصادی ویژگی هایی  افت 
تولیدی و فرصت های شغلی پایین را دار ند. تجدید حیات اقتصادی موفق 
توانایی  توسط  تقاضا  است.  و عرضه  تقاضا  دارای دو وجه عمدۀ  شهری 
بازگشت هزینه های محلی و جذب هزینه های صرف شده در  برای  شهر 
زیرساخت هایی  بهبود  عرضۀ  و  می شود  تعیین  شهری  نواحی  از  خارج 
مانند ساخت دسترسی های جدید یا بهبود دسترسی های کنونی و دیگر 
بخش هاست.  آن  در  سرمایه گذاری  از  استفاده  با  ارتباطی  مسیر های 
تجدید حیات اقتصادی سیاست ها و اهداف زیر را پیگیری می کند )سئو، 
رویکردهای  رایج ترین  از  فرهنگ،  بر  مبتنی  حیات  تجدید   .2)2002
و  اقدامات  از  وسیعی  طیف  و  است  پسامدرن  جوامع  در  حیات  تجدید 
فعالیت ها را در بر می گیرد )آقا ملایی، 1396(. تجدید حیات اجتماعی و 
فرهنگی در نواحی دچار افت شهری و به خصوص بخش مرکزی شهرها، به 
واسطۀ ویژگی های خاص شان، گروه های عمومی اقلیت اقشار کم درآمد، 
افراد بی کار و فاقد شغل ساکن هستند. اهداف  خانوارهای تک والدینی، 
تجدید حیات اجتماعی و فرهنگی به طور خلاصه در زیر ارائه شده است: 
بهداشتی و  فراهم کردن خدمات  به حداقل رساندن جرایم و خشونت، 

2  Seo

خرد،  اجتماعات  تقویت  فرهنگی  انحراف های  کاهش  مناسب،  درمانی 
اجتماعات  توانمندسازی  بر  تأکید  مشترک،  اجتماعی  بینش  گسترش 
خرد، تأکید بر هیئت های نمایندگی، توجه به نیازهای گروه های مختلف 
در  کالبدی  حیات  تجدید   .)1388 همکاران،  و  )سراسکانرود  اجتماعی 
راستای ارزیابی عناصر کالبدی به جست وجوی محدودیت ها و توان های 
اقتصادی  سریع  تحولات  با  را  شهر  کالبد  و  می پردازد  کالبدی  بالقوۀ 
همراه  به  کالبدی  افت   .) 1385 )فرقانی،  می دهد  تطبیق  اجتماعی  و 
بهره گیری نامناسب از منابع محیطی، ترمیم نکردن آثار بد آن و آلودگی 
هوا، آب و زمین )پسماندهای شهری( به تخریب و افت گسترده محیطی 
می انجامد )پایوند، 1387(. راهکارهای احیای کالبدی شامل موارد زیر 
احیا  بازیافت  ساختمان،  و  زمین  تجمیع  و  احیا  بازیافت  الف(  می شود: 
کالبدی  حیات  تجدید  در  متداول  شیوۀ  ساختمان  و  زمین  تجمیع  و 
محسوب می شوند که در زمین ها، ساختمان های خالی، متروکه و آلوده 
مورد  در  و  بازیافت  عمل  فقط  ساختمان ها  مورد  در  می شوند.  اعمال 
تجمیع  و  بازگردانی  بخشی  بهبود  می شود:  پیاده  عمل  سه  هر  زمین ها 
زمین و ساختمان بهبود تأسیسات زیربنایی بهبود حمل ونقل )روبرت و 

سیکس، 2000(3.
به کار گرفته شده  و شاخص های  معیارها  انجام شده روی  با مطالعات 
در بخش تجارب خارجی و داخلی و جمع بست آنان و با توجه به مبانی 
نظری، نظریه و رویکردهای تجدید حیات شهری به شناخت معیارها و 
شاخص های مختلف افت شهری، فقر و محرومیت شهری پرداخته شد. 
همه جانبه نگر  راهبردی  شهری  حیات  تجدید  رهیافت  آنکه  به  توجه  با 
علت،   همین  به  است.  شهری  معضلات  رفع  جهت  در  کالبدی  غیر  و 
شاخص ها در 4 دسته بندی کلان در ابعاد اقتصادی، اجتماعی، کالبدی 
یک  به  رسیدن  در  عوامل  شناخت  می گیرند.  قرار  زیست محیطی  و 
مؤثر  مطالعه  مورد  نمونۀ  در  کارآمد  سنجه های  از  مشخص  چارچوب 
خواهد بود. از این رو در جدول 2 به ارائۀ معیار و شاخص های کاربردی 

از جمع بست مطالب یادشده پرداخته ایم. 

توسعۀ پایدار و توسعۀ پایدار محله ای
مفهوم توسعۀ پایدار را می توان روش های گوناگون در قالب مفاهیم 
اخلاقی،  توسعۀ  ارزش ها،  تبادل  چشم اندازها،  بیان  همچون  متنوعی 
بازسازماندهی اجتماعی، فرایند تحول به سمت آیندۀ بهتر، به مخاطره 
نینداختن کیفیت محیط زیست، توانمندسازی مردم، ایجاد ظرفیت های 
جدید، احترام به اطلاعات و دانش بومی، افزایش آگاهی ها و اطلاعات، 
انتخاب  آزادی  و  خویش  زندگی  از  رضایت  مرحلۀ  به  انسان  رساندن 
نوعی  به  آن ها  همۀ  که  دانست  فرصت ها  به  دسترسی  در  برابری  و 
نیازهای  ساختن  برآورده  یعنی  پایدار،  توسعۀ  ایده محوری  تبیین کنندۀ 
نسل حاضر با در نظر گرفتن نیاز نسل های آتی است )علوی و همکاران، 
سیاست  بحث های  اصلی  جریان  به  پایدار  توسعۀ  ورود  برای   .)1393
و  زیست  محیط  کمیتۀ  گزارش  از  تأثیرگذارتر  رویدادی  هیچ  جهانی، 

3  Roberts and Sykes
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می شود،  شناخته  برانتلند  کمیتۀ  عنوان  با  معمولاً  که   ،)1987( توسعه 
با  این گزارش که در سطح وسیعی به صورت یک کتابچه  نبوده است. 
عنوان »آیندۀ مشترک ما« منتشر شد، بیان کنندۀ آن موضوعی است که 
امروزه به عنوان تعریف متداول توسعۀ پایدار مطرح است: توسعه ای که 
برای  آینده  توانایی نسل های  انداختن  به خطر  را بدون  نیازهای کنونی 
تأمین نیازهایشان برطرف کند )داودپور و بابایی، 1392(. توسعۀ پایدار 
فناوری  و  فرهنگی  اجتماعی،  اقتصادی،  شرایط  بهبود  که  است  روندی 
به سوی عدالت اجتماعی باشد و در جهت آلودگی اکوسیستم و تخریب 
پایدار  توسعۀ   .)1395 حقیقی،  ذاکر  و  )ورمزیاری  نباشد  طبیعی  منابع 
در پی فراهم آوردن راهبردهایی است که توسط آن ها بتوان به اهداف 
تأمین  توسعه،  و  زیست محیطی  حفاظت  کردن  هماهنگ  نظیر  مهمی 
نیازهای اولیۀ زندگی بشر، دست یابی به عدالت اجتماعی، از بین بردن 
یگانگی  حفظ  و  فرهنگی  تنوع  خودمختاری،  عمومی  محرومیت  و  فقر 
پایدار،  توسعۀ   .)1394 سجادی،  و  )تقوایی  یافت  دست  اکولوژیکی 
توانایی  کاهش  بدون  را  حاضر  نسل های  نیازهای  که  است  توسعه ای 
به  و  سازد  برآورده  خود،  نیازهای  ساختن  برآورده  در  آینده  نسل های 
زندگی  برد  مجاز ظرفیت  در حد  انسانی  زندگی  کیفیت  ارتقای  معنای 
یک  نیازمند  همچنین،  است.  آن  حامی  زیست محیطی  سامانه های  در 
دارایی های  از مجموعه  از سرمایه های طبیعی، مرکب  حداقل موجودی 
زیست محیطی است و به طور کلی، پایداری به این مفهوم است که سطح 
کلی تنوع زیستی و سطح تولید عناصر و ارتباط سامانه ها حفظ شود و 
اهمیت حکومت  و  نقش  به  توجه  بابایی، 1392(.  و  )داودپور  یابد  ارتقا 
عامل  دو  تصمیم ها  اجرای  در  شهروندان  مشارکت  همچنین،  و  محلی 
بنابراین،  است.  بوده  محلی  مقیاس  در  مناسب  توسعه ای  به  نیل  مهم 
بهترین نقطۀ شروع حرکت به سوی پایداری محسوب شده است )علوی 

گرفت  شکل  ترتیب  این  به  پایدار  توسعۀ  اندیشۀ   .)1393 همکاران،  و 
سرمایه های  کاهش  راستای  در  اجتماعی  توسعۀ  و  اقتصادی  رشد  که 
زیست محیطی و نیازهای توسعه نباشد. بعدها مشخص شد پایداری فقط 
در ارتباط با زیست بوم انسانی تعریف نمی شود و برای دستیابی به توسعۀ 
و زیست محیطی  اجتماعی، سیاسی  اقتصادی،  پایدار لازم است مباحث 
دستیابی  برای  راستا،  این  در  گیرد.  قرار  توجه  مورد  هم زمان  طور  به 
شهری  عناصر  بنیادی ترین  عنوان  به  محلات  پایدار،  شهری  توسعۀ  به 
است  معتقد  پایدار  محلی  مؤسسۀ جوامع  دارند، چنانچه  اساسی  نقشی 
ریشۀ بسیاری از مسائل محیطی جهان در مسائل محلی است )رضازاده 
گفت  می توان  شهر،  در  محله  جایگاه  با  رابطه  در   .)1392 همکاران،  و 
زندگی  می دهند.  تشکیل  را  شهرها  اصلی  بافت  و  ساخت  محله ها  که 
روزمرۀ مردم در مقیاس محله به طور محسوسی قابل درک است و آن را 
تحت تأثیر قرار می دهد. این تأثیر از طریق نوع زیرساخت ها، تجهیزات 
تعاملات  و  سفرها  فاصلۀ  محله،  مقیاس  در  موجود  شهری  خدمات  و 
اجتماعی ساکنان و همسایگان شکل می گیرد )داودپور و بابایی، 1392(. 
امروزه تحقق توسعۀ پایدار منوط به توجه و اقدام در مقیاس های کوچک 
محیط  از  حفاظت  دنبال  به  محله ای  پایدار  توسعۀ  و  است  محله ای  و 
در  ساکنان  مشارکت  محله ای،  اجتماعات  پایداری  و  تقویت  زیست، 
و  بهداشت  آموزش،  مانند  خدماتی  نیازهای  تأمین  و  محله  مدیریت 
تعبیر  در   .)1395 رفیعی،  و  )محمدی  است  محلات  سطح  در  درمان 
گفته  اجتماعی  به  معین،  مکان  داشتن  محله ضمن  مفهوم  جغرافیایی، 
فراوان  برخوردهای  از  و  دارند  سکونت  فضایی  چنین  در  که  می شود 
از  محله  ماهیت  و  می شوند  بهره مند  یکدیگر  با  رویارویی  یا  نخستین 
دیدگاه جغرافی دان شهری و اجتماعی فرصتی برای مردم فراهم می آورد 
تا با یکدیگر دیدار کنند، در گذران زندگی روزمره شرکت جویند و در 

هاي تجدید حیات . شاخص2  جدول  
 

ها شاخص معیارهاي کلان   
کاري، میزان  سطح درآمد، میزان اشتغال، میزان بی اقتصادي

) عمر اقتصادي(  ها، کاهش ارزش ملکگذاريسرمایه  
مشاغل غیر رسمی، بار تکفل، نوع مالکیت مسکن، نوع  

ها، توان اقتصادي، میزان  مالکیت خودرو، میزان مهاجرت
ها مهارت  

اجتماعی و  
 فرهنگی

زندگی، میزان سواد، امنیت، حس  میزان امید به 
 تعلق، تصویر ذهنی

جمعیت فعال، میزان رضایت ساکنان، تراکم جمعیت،  
مهاجرت کاري،دسترسی، بزه ۀکیفیت شبک  

ها، عمر مصالح ساختمانی،  کمیت و کیفیت کاربري کالبدي 
بنا، کیفیت بنا   تراکم ترافیک و دسترسی، عمر  

زیربنایی، دسترسی به  سیسات أریزدانگی، کیفیت ت
 خدمات بهداشتی، آموزشی و...، تراکم ساختمانی 

سیسات شهري در برابر زلزله،  أپذیري بنا و تآسیب محیطی
میزان آلودگی صوتی، پاکیزگی معابر و دفع پسماند و  

 حشرات موذي 

هاي  میزان آلودگی آب، هوا و زمین، سیستم دفع آب
 سطحی، پایداري 

 
  

جدول 2. شاخص های تجدید حیات
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برنامه ریزی راهبردی به منظور تجدید حیات شهری با استفاده از رویکرد پایداری محیطی...

)داودپور  بپردازند  همکاری  به  مشکلات شان  بر  غلبه  منظور  به  تلاش 
توسعۀ  مفهوم  شدن  مطرح  با  بیستم  قرن  اواخر  در   .)1392 بابایی،  و 
پایدار و ادغام آن با مفهوم محله، دیدگاهی نو شکل گرفت تحت عنوان 
»محله پایدار«. محلۀ پایدار، محله ای است با توسعۀ پایدار محله ای که 
ویژگی های بیان شده در شهر پایدار در مقیاس محله و به صورت عملی 
و اجرایی در آن محقق می شود )داودپور و بابایی، 1392(. محلۀ پایدار، 
محله می باشد.  مقیاس  در  پایداری  ویژگی های  واجد  که  است  محله ای 
پایدار  محله ای  محله ای،  پایدار  توسعۀ  به  دستیابی  صورت  در  بنابراین 
اهداف  مطالعات،  براساس   .)1392 بابایی،  و  )داودپور  داشت  خواهیم 
)اختیار  توانایی   .1 از:  عبارت اند  شناخته شده در چارچوب سطح محلی 
داشتن( تقویت مهارت و ایجاد محیط پاسخ گو برای توسعۀ پایدار محلی 
قرار گرفته است؛ 2. داشتن چشم اندازی  اقدامات ملی مورد توجه  طی 
مشترک  کردن  نقد  فرهنگ  شکل گیری  که  فرهنگی  و  مشترک 
فرایندهای توسعۀ پایدار را در همۀ سطوح تقویت کرده است؛ 3. نهادینه 
برای حکومت محلی، شهروندان، صاحبان کسب و کار و  کردن فرصت ها 
همۀ اعضای جامعه برای مشارکت در برنامه ریزی توسعۀ پایدار محلی و 
ساخت بخش ها و اجتماعات محلی پایدار؛ 4. یکپارچه کردن برنامه ریزی 
اجتماع  در سطح  برنامه ریزی رسمی  فرایندهای  با  محلی  پایدار  توسعۀ 
محلی و بخش ها؛ 5. ایجاد چارچوب های توسعۀ پایدار مبتنی بر بخش ها 
به منظور راهنمایی دخالت های توسعه ای در بخش ها )علوی و همکاران، 
1393(. پایداری محلات و توسعۀ محله ای در صدد است تا با دستیابی 

به اهداف توسعۀ  پایدار در مقیاس اجتماعات محله ای و اجزای سازندۀ 
محیط شهری، نتایج توسعۀ پایدار را به صورت ملموس و قابل ارزشیابی 
درآورد. نکته اینجاست که ناکامی اهداف توسعۀ پایدار چرخش مقیاس 
مقیاس  که  گونه ای  به  کرده ،  جلب  محلات  مقیاس  به  اکنون  را  آن 
محلات برای توسعۀ پایدار اکنون مقیاس بهینه تعریف شده است. بعضی 
به  را  محلات  پایداری  به  دستیابی  معیارهای  و  مفاهیم  متخصصان،  از 
سیستم های  در  کارایی  و  بهره وری  افزایش   .1 برشمرده اند:  زیر  شرح 
حمل ونقل و تولید مسکن؛ 2. بومی سازی و کاربرد شیوه های پایداری در 
منابع محله ای؛ 3. توسعه و گسترش استفاده از تکنولوژی اطلاعات؛ 4. 
حرفۀ پایدار گردشگری با محوریت نواحی طبیعی و فرهنگی و تاریخی؛ 
5. طراحی شهرها و مساکن بر مبنای استفاده بهینه از توسعۀ مردم گرا 
)داودپور و بابایی، 1392(. میشل جنبه های کلیدی توسعۀ پایدار محلی 
را چنین بیان کرده است: توانمندسازی مردم محلی، خوداتکایی و عدالت 
اجتماعی، همچنین از طرفی نوزیک4 اصول توسعۀ محلی پایدار را موارد 
زیر دانسته است: الف( خوداتکایی اقتصادی؛ ب( پایداری زیست محیطی؛ 
ج( کنترل محله؛ د( برآوردن نیازهای فردی؛ ه( ساخت فرهنگ جامعه 
)علوی و همکاران، 1393(. با توجه به مطالعات انجام شده شاخص های 

توسعه پایدار محله ای به شرح جدول 3 مطرح می شو.:
تمام  به  توجه  با  شد،  بیان  قسمت  این  در  آنچه  جمع بندی  برای 
تعاریف یادشده در ارتباط با تجدید حیات شهری و توسعۀ پایدار، هریک 
4  Nozick

 هاي توسعۀ پایدار در سطح محلهشاخص. 3 جدول
 

 شاخص  لفه ؤم
 ). 1392 ، هویت در محله، سرزندگی، حس مکان، ایمنی و امنیت (داودپور و بابایی فرهنگی ـاجتماعی

اجتماعی و اعتماد    ۀ دار فرهنگی و قومی، عدالت اجتماعی، تقویت سرمایاي و ارتباطات ریشههویت آشکار محله
 ). 1391 ،محلّی (فنی و صارمی

 ).1395  ،(محمدي و رفیعی  درصد تعلق خاطر، درصد مشارکت، درصد امنیت و سلامت، میزان هویت و سرزندگی
عاملات اجتماعی، ظرفیت قابل پذیرش محله  تهویت و سرزندگی، پویایی و سازگاري، تنوع، دسترسی، مشارکت و  

 ). 1392همکاران، (رضازاده و 
 ). 1392 ،دسترسی، تنوع، خوانایی (داودپور و بابایی کالبدي 

 ). 1391 ،تأمین نیازهاي فیزیکی اولیه (فنی و صارمی
 ). 1395 ،(محمدي و رفیعی ها میزان ارزش ملک، نظام فعالیت

 ) 1392 ، لاییآبادي و مومختاري ملک ،خوانایی، هویت و سرزندگی، پویایی و سازگاري، نفوذپذیري (اذانی
 ).1395 ،(محمدي و رفیعی میزان اشتغال سرپرست خانوار  اقتصادي

 ).1392 ،اشتغال محلی، نظام فعالیت محلی (داودپور و بابایی
 ). 1391 ،دستیابی به بقاي اقتصادي (فنی و صارمی

 ). 1392 ،بابایی ظرفیت قابل تحمل محله، آلودگی و نظافت در محله، فضاي سبز (داودپور و   محیطیزیست
 ). 1395 ، (محمدي و رفیعی ها کیفیت نظافت و پسماند، کیفیت فضاي سبز، میزان آلودگی

 ).1395 ،(محمدي و رفیعی  هامیزان وجود حکمروایی خوب، میزان شفاف بودن برنامه اداري و نهادي
 
  

جدول 3. شاخص های توسعۀ پایدار در سطح محله
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فصلنامه اقتصاد و برنامه ریزی شهری دوره 2، شماره 4، زمستان 1400، ص  390-374

 ها به روش گولر. تعیین شاخص4 جدول
 

 
 
 

 عوامل

 محلات تجدید حیات  توسعۀ پایدار 

 
 
 

 فراوانی 

(داودپور  
و بابایی  

1392 ( 

(فنی و  
صارمی  
1391 ( 

(محمدي  
و رفیعی  

1395.( 

(رضازاده,  
محمدي  
و رفیعیان  

1392 ( 

(اذانی,  
مختاري  

ملک آبادي  
و مولایی  

1392 ( 

 اقتصادي
اجتماعی  
 و فرهنگی

 محیطی کالبدي 

 4     * * *  * هویت در محله 
میزان تعلق خاطر  

 2   *    *   شهروندان 

میزان رضایت و مشارکت  
 3   *   * *   شهروندان 

 3   *    *  * امنیت و سلامت شهري 

 1   *       میزان سواد 
 1   *       تراکم جمعیت 

 4     * * *  * تنوع و سرزندگی شهري 
ها  کمیت و کیفیت کاربري

 1  *        و نظام فعالیت 

 4  * *   *   * دسترسی
  ۀکمیت و کیفیت ابنی

 1  *        محلی 

 3  *    *   * تراکم و تنوع ساختمانی 
تأمین نیازهاي فیزیکی  

 1        *  اولیه 

 1     *     نفوذپذیري 

 2    *    *  پایداري اقتصادي محله 

 4    *   * * * میزان اشتغال محلی 
کاري  سطح اشتغال و بی

 3    *   *  * محله 

سیسات  أآوري ابنیه و تتاب
 3 * *      *  شهري 

میزان آلودگی و نظافت  
 3 *      *  * فضاي محله 

 2 *      *   میزان آلودگی صوتی محله 
پایداري فضاي زیست و  

 3 *      *  * سبز

 
  

جدول 4. تعیین شاخص ها به روش گولر
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شقایق پرهیزگار و همکاران

شاخص ها و اصول مشخصی را دار ند، حال آنکه باید دید فصل مشترک 
و شاخص های تلفیقی این دو عبارت کدام اند که در روند انجام پژوهش 
آن را ذکر و در جهت آن ها حرکت کرد. شاخص های مشترک  با کمک 

روش گولر جدا شده و در قالب جدول 5 ارائه شده است.

مواد و روش ها 
روش کار

پژوهش حاضر با عنوان »به کارگیری رویکرد توسعۀ پایدار محله ای 
به منظور تجدید حیات شهری« از نوع کاربردی و دارای رویکرد آمیخته 
اطلاعات  گردآوری  برای  که  روشی  همچنین،  است.  کیفی(  )کمی ـ 
انتخاب شده، روش کتابخانه ای و با کمک از اسناد معتبر است. از طرفی، 
برای دستیابی به اهداف پژوهش از ابزار های تحقیقاتی مانند پرسشنامه 
و مشاهدۀ میدانی استفاده شده است. تحلیل داده های مستخرج با شیوۀ 
AHP  و SWOT  و نرم افزار Expert choice  صورت گرفت. به این 
محدودۀ  در  تهدیدها  و  فرصت ها  و  ضعف ها  و  قوت ها  ابتدا  که  صورت 
پرسشنامه های  کمک  با  سپس،  و  شده  ارائه  جدول  قالب  و  شناسایی 
تکمیل شده در سطح محله که تعداد 100 پرسشنامه است، وزن دهی در 

نرم افزار انجام پذیرفته است.

منطقۀ مورد مطالعه 
پایتخت است  از محله های اصیل در شرق  نام یکی  محلۀ نظام آباد 
به  جنوب  از  که  دارد  قرار  تهران  شهرداری   8 و   7 منطقه های  در  که 
به  شرق  از  انقلاب،  خیابان  و  حسین)ع(  امام  میدان  و  دماوند  خیابان 
به  غرب  از  و  مدني  شهید  خیابان  به  شمال  از  منش،  فتاحي  خیابان 
محله حدود  این  است.  شده  محدود  نصیرالدین طوسي  خواجه  خیابان 
60 سال پیش شکل گرفته است که نشان از هویت و اصالت محله دارد 
و اوایل جزء نارمک بوده اما با گذشت زمان و افزایش ساخت و سازها از 
سال 1340، به محله ای مستقل تبدیل شده است. مهم ترین میدان این 
محله میدان امام حسین )ع( نام دارد. از خیابان های مهم نظام آباد می توان 

به موارد زیر اشاره کرد:

● خیابان شهید مدنی
● خیابان سبلان )طرح تفصیلی منطقۀ 7، 1384(. 

محدودۀ مطالعه شده شامل خیابان شهید مدنی واقع در این مناطق 
است، شاخص های منتخب که برای سنجش وضعیت محله انتخاب شده 
است، در جدول 5 در ابعاد مختلف ذکر شدند که از جملۀ این شاخص ها 
می توان به میزان رضایت و مشارکت شهروندان اشاره کرد که مردم این 
محله با توجه به بافت قدیمی محله مشارکت زیادی دارند، ولی از طرفی 
میزان امنیت حاکم را ضعیف ارزیابی کردند. همچنین، محیط های باز و 
متنوع برای گذران اوقات فراغت در این محدوده به ندرت دیده می شوند 

و یا کیفیت مطلوبی ندارند. 
نظام  و  کاربری ها  کیفیت  و  کمیت  محله،  کالبدی  بعد  جهت  به 
امور روزانه است، ولی دسترسی به حمل ونقل  فعالیت ها در حد گذران 
ارزیابی  اتوبوس موجود، به نظر مطلوب  با توجه به ایستگاه های مترو و 
بناها کم  تنوع  تراکم و  از مشاهدات میدانی حاصل شد،  آنچه  می شود. 
کیفیت سطح  نظافت محیطی  ابنیه ضعیف هست. همچنین،  کیفیت  و 
پایینی دارد و آلودگی صوتی و بصری در محله قابل مشاهده است که 
و  شد  محیطی  کیفیت  ارتقای  باعث  می توان  قوانین  وضع  و  اصلاح  با 
در راستای توسعۀ پایدار حرکت کرد. در ادامه، موارد یادشده در قالب 

جدول سوات دسته بندی و ارائه شده است.

یافته ها 
شاخص های  و  میدانی  مشاهدات  به  توجه  با  اولیه  مرحلۀ  در 
از مقالات معتبر و مرتبط و همچنین، نظرات ساکنان محله،  مستخرج 
ویژگی های محله اعم از قوت ها و ضعف ها، فرصت ها و تهدیدها خواهد 

بود که در قالب جدول 6 گردآوری و ارائه شده است :
پس از تدوین قوت ها، ضعف ها، فرصت ها و تهدیدها به راهبرد سازی 
و  می شود  پرداخته  سوات  بیرونی  و  درونی  عوامل  برهم نهی  طریق  از 
می کنند.  پیدا  همپوشانی  دو  به  دو  به صورت  دیگر  عوامل  با  عامل  هر 
شده  منتج  راهبرد   24 به  درمجموع  یکدیگر  بر  عوامل  این  برهم نهی 
پس  می گیرد.  قرار  ذیل  دیاگرام  مطابق  دسته بندی  چهار  در  که  است 

 
 هاي تلفیقی توسعۀ پایدار و تجدید حیات. شاخص5 جدول

 
 شاخص  لفه ؤم

 اجتماعی فرهنگی
هویت در محله، میزان تعلق خاطر شهروندان، میزان رضایت و مشارکت شهروندان، امنیت و سلامت  

 شهري، میزان سواد، تراکم جمعیت، تنوع و سرزندگی شهري. 

 کالبدي 
محلی، تراکم و تنوع   ۀ ها و نظام فعالیت، دسترسی، کمیت و کیفیت ابنیکمیت و کیفیت کاربري

 ساختمانی، تأمین نیازهاي فیزیکی اولیه، نفوذپذیري 
 کاري محله پایداري اقتصادي محله، میزان اشتغال محلی، سطح اشتغال و بی اقتصادي

 محیطیزیست
سیسات شهري، میزان آلودگی و نظافت فضاي محله، میزان آلودگی صوتی محله،  أآوري ابنیه و تتاب

 پایداري فضاي زیست و سبز 
 
  

جدول 5. شاخص های تلفیقی توسعۀ پایدار و تجدید حیات
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و  می شود  تدوین  نیز  سلسله مراتبی  ساختار  راهبرد ها  این  استخراج  از 
بیانی، در  به  Expert Choice تحلیل ها صورت می پذیرد.  با نرم افزار 
این قسمت به ترکیب دو ساختار SWOT و AHP تحت عنوان مدل 
راهبرد  این ساختار یک  است. مطابق  پرداخته شده   AWOT ترکیبی 
به عنوان راهبرد برتر و در جایگاه هدف قرار می گیرد و در سطح بعدی 
عنوان  به  سوات  عوامل  آن  از  پس  و  معیار  عنوان  به  سوات  گروه های 
از  مستخرج  راهبرد های  نهایی  سطح  در  می شوند.  شناخته  زیرمعیار 
و  شده  شناخته  مدل  گزینه های  عنوان  به  نیز  سوات  عوامل  برهم نهی 

پس از آن به امتیاز دهی پرداخته خواهد شد.
با توجه به دو جدول سوات و راهبرد های مستخرج از آن و با کمک 
نرم افزار Expert Choice نمودارهای زیر نتیجه می شوند. پرداختن به 
 ضعف ها و تهدید ها و تعدیل آن ها نسبت به قوت ها و فرصت ها اهمیت 
افزایش  به  نهایت  در  تهدید ها  و  تعدیل  ضعف ها  زیرا  دارد،  بیشتری 

کیفیت رسیدگی به  قوت ها و فرصت ها منجر خواهد شد. بنابراین، شکل 
1 از کلیت تحلیل ارائه می شود:

وزن  دارای  گروه  هر  در  خود  اهمیت  میزان  اساس  بر  زیرمعیار ها 
گروه  وزن  در  آن ها  از  هریک  زیرمعیار ها،  به  وزن دهی  از  پس  شده اند. 
خود )گروه های سوات( ضرب شده و امتیاز نهایی هر زیرمعیار محاسبه 

می شود که خروجی آن به شرح زیر است:
با  دو  به  دو  صورت  به  گزینه ها  باید  گزینه ها  به  وزن دهی  برای 
زیرمعیار ها مقایسه شوند. بر این اساس، 33 زیرمعیار موجود با 24 راهبرد 
مستخرج مقایسه شد و در مرحلۀ آخر با ضرب وزن هریک از معیار ها در 
زیرمعیار های گروه خود و ضرب هر گزینه در وزن نهایی زیرمعیار ها، امتیاز 
نهایی هر گزینه محاسبه شد و می توان به آن استناد کرد. بر این اساس، 
سلسله مراتبی  ساختار  وسیلۀ  به  سوات  جدول  از  مستخرج  راهبرد   24
به  اولویت دهی  در  را  آن ها  می توان  که  شده اند  رتبه بندی  و  وزن دهی 

 منطقه مورد مطالعه  دینقاط قوت، ضعف، فرصت و تهد ی. بررس6 جدول
  

 Tتهدید  Oفرصت  Wضعف  Sقوت  
قدیمی و داراي هویت   ۀ محل .۱

 تاریخی
هاي مرتبط با  وجود کاربري .۲

 ساکنان محله  ۀنیازهاي روزان
ونقل  هاي حملتعدد ایستگاه .۳

دسترسی به  عمومی و سهولت در 
 هاآن
 پایین سطح تراکم ساختمانی  .٤
  (ع)وجود بیمارستان امام حسین .٥

 و تقویت بخش درمانی 
ساکنان محله در    زیادمشارکت  .٦

 امور شهري 
  برايوجود میادین مشهور   .۷

 حفظ هویت شهري 
 خوش آب و هوا  ةمحدود .۸

عدم احساس تعلق خاطر به   .۱
 محیط

 عدم رضایت شهروندان از محله  .۲
 محله کمبود حس امنیت در  .۳
  برايکمبود فضاهاي باز جمعی  .٤

 گذران اوقات فراغت و تلطیف هوا 
عدم تنوع در نظام کاربري و    .٥

 فعالیت 
پایین ابنیه در  سطح کیفیت  .٦

 مورد مطالعه  ةمحدود
عدم برقراري نظافت محیطی و   .۷

 وجود زباله 
وجود بوهاي نامطبوع در   .۸

 محدوده 
 در محیط  زیادآلودگی صوتی  .۹

ها و  فعالیتامکان بارگذاري   .۱
 هاي مورد نیاز ساکنان کاربري

امکان گسترش مسیر   .۲
ونقل هوشمند همچون پیاده و  حمل

 دوچرخه 
امکان وضع قوانینی جهت   .۳

 افزایش تراکم در برخی نقاط 
بخش درمانی در   ۀ امکان توسع .٤

 اي سطح فرامنطقه
سطح کیفیت   ي امکان ارتقا .٥

 ابنیه در سطح محله 
بخش نظافتی شهرداري    ۀتوسع .٦

 یادشده محله  در سطح
بارگذاري فضاهاي سبز و باز   .۷

تلطیف هوا و گذران اوقات   براي
 فراغت 

امکان رشد اقتصادي با   .۸
 کارگیري نیروي کار فعالهب 
  برايها  امکان احداث نشانه .۹

 خوانایی در محیط  يارتقا
امکان ایجاد مشاغل فعال در   . ۱۰

 محله 
سطح سواد در   ي امکان ارتقا . ۱۱

 یادشده محله 

 بزهکاري تهدید گسترش  .۱
خطر کاهش امنیت شهري   .۲

 شهروندان 
تهدید مهاجرت ساکنان از   .۳

 محله 
 تهدید تخریب بافت تاریخی  .٤
  برايخطر کاهش مشارکت در  .٥

 کاهش تعلق خاطر 

 
  

جدول 6. بررسی نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدید منطقه مورد مطالعه
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رتبه بندی  گرفت.  نظر  در  عمل  ملاک  عنوان  به  پیشنهادی  پروژه های 
راهبرد های مستخرج از جدول سوات مطابق جدول 7 است.

با توجه به آنچه در پیشینۀ پژوهش و همچنین، مبانی نظری مطرح 
شد، هر یک از کلیدواژه های توسعۀ پایدار و تجدید حیات شاخص هایی 
جهت نمود بیرونی دا رند که مسیر حرکت این مقاله فصل مشترک این 
شاخص ها است، حال آنکه نمونۀ مطالعاتی منتخب، خیابان شهید مدنی 
شهر تهران، نیز با توجه به داشتن برخی از این شاخص ها امکان ارتقا و 
بهبود آن ها نیز وجود دارد. با توجه به این موارد، تحلیل هایی که با کمک 
برخی  که  است  این  بیانگر  نتایج  گرفته،  صورت  نرم افزار  و  کارشناسان 

 . راهبردهاي مستخرج از جدول سوات 7 جدول
 

 ضعف  قوت  عوامل
 تغییر کاربري ناسازگار : 1SO فرصت 

2SO  در سطح    (ع) بیمارستان امام حسین: تقویت بخش درمانی
 اي فرامنطقه

3SOهاي تجاري محله مرتبط با نیاز ساکنان در  :تقویت کاربري
 جهت تجدید حیات شهري 

4SOهاي زیرساختی محدوده : تقویت و گسترش شبکه 
5SOپذیري در محله : ارتقاي سرزندگی و حس تعلق 
6SOنشانه کردن  پررنگ  محله  :  در  موجود    يتقاار  برايهاي 

 خوانایی 

1WOبخش مسکونی در نواحی با تراکم کمتر  ۀ : توسع 
2WOفرسود و  قدیمی  بافت  بازآفرینی  و  تقویت  در    ة:  محله 

 راستاي تجدید حیات شهري 
3WOهاي نیروي کار انسانی : افزایش کارایی و توانمندي 
4WOریزي براي دفع مناسب پسماند و فاضلاب : برنامه 
5WOاز طریق استفاده از اراضی بایر  فضاي سبز شهري    ۀ : توسع
 هاي ناسازگار کاربري و
6WO  توجه مدیران به سیماي بصري از طریق ایجاد طراحی :

 حس تعلق خاطر شهروندان   يمناسب در بافت و ارتقا
7WO  افزایش امنیت شهري  براي : نورپردازي مناسب 

بهبود شرایط آب: تقویت پیاده1TS تهدید  هوایی و  ومداري در جهت 
 توسعۀ پایدار 

2TS مجموعه تقویت  رونق  :  جهت  در  تاریخی  ارزشمند  هاي 
 گردشگري و تجدید حیات شهري 

3TS بخش اقتصادي و تقویت جمعیت فعال   ۀ: توسع 
4TSاي  هاي فرامنطقه: ارتقا و گسترش کاربري 
5TS افزایش رسیدگی شهرداري در ارتباط با نظافت محله : 
6TSجدید  تابنیه بافت در راستاي    : استحکام بخشیدن و تقویت

 حیات شهري 

1TWهاي مختلف هاي شغلی در بخش: ایجاد فرصت 
2TWبینی تمهیداتی جهت افزایش مشارکت ساکنان در  : پیش

 امور شهري 
3TW برنامه براي    ۀ: شناسایی جریان ترافیک، تحلیل و ارائ

 معابر محله و کاهش آلودگی هوا و آلودگی صوتی  ۀشبک
4TW هاي نو به  تسهیلات کارآفرینی براي جذب فعالیت ۀ : ارائ

 بازار 
5TWهاي آموزشی اعم از سوادآموزي و  : برگزاري کلاس

 هاي فنیمهارت
 
  

 
سوات نسبت به راهبرد برتر های . وزن گروه 1 شکل  

 

شکل 1. وزن گروه های سوات نسبت به راهبرد برتر

جدول 7. راهبردهای مستخرج از جدول سوات

شاخص ها اهمیت و امتیاز بیشتری دارند. برای مثال، استحکام بخشیدن 
و تقویت ابنیۀ بافت در راستای تجدید حیات شهری در محدودۀ خیابان 
شهید مدنی  اهمیت ویژه ای دارد. همچنین، تغییر کاربری های ناسازگار 
به دلیل استفاده در راستای توسعۀ پایدار نیز از دیگر مواردی است که 
باید به آن توجه کرد. تقویت و بازآفرینی بافت قدیمی و فرسودۀ محله 
امنیت  و  ایمنی  جهت  در  خود  که  شهری  حیات  تجدید  راستای  در 
همین  به  است.  بالا  امتیاز  با  راهبردها  از  نیز  برمی دارد  گام  محدوده 
ترتیب، وزن دهی راهبرد ها مسیر حرکت و برنامه ریزی در این محدوده 

را مشخص می کند.
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جدول 9. وزن دهی راهبردها

  دهی زیرمعیارها. وزن8 جدول
 

0.031 1W 

 ضعف  0.473

0.213 1S 

 قوت  0.148

0.31 2W 0.115 2S 
0.234 3W 0.155 3S 
0.050 4W 0.055 4S 
0.090 5W 0.272 5S 
0.243 6W 0.081 6S 
0.126 7W 0.065 7S 
0.102 8W 

0.044 8S 0.093 9W 

0.139 1T 

 تهدید  0.299

0.057 1O 

 فرصت  0.080

0.027 2O 

0.284 2T 
0.048 3O 
0.064 4O 

0.068 3T 
0.232 5O 
0.159 6O 

0.442 4T 
0.083 7O 
0.094 8O 

0.068 5T 
0.046 9O 
0.102 10O 
0.087 11O 

 
  

جدول 8. وزن دهی زیرمعیارها

  . وزندهی راهبردها9  جدول
 

 نماد 
امتیاز  
 نهایی 

 عنوان استراتژي

6ST 0.068 بافت در راستاي تجدید حیات شهري   ۀاستحکام بخشیدن و تقویت ابنی 

1SO 0.062  تغییر کاربري ناسازگار 

2WO 0.055  محله در راستاي تجدید حیات شهري  ةتقویت و بازآفرینی بافت قدیمی و فرسود 

1WO 0.054 بخش مسکونی در نواحی با تراکم کمتر  ۀتوسع 

7WO 0.049   افزایش امنیت شهري  براي نورپردازي مناسب 

4ST 0.047 اي هاي فرامنطقهارتقا و گسترش کاربري 

1WT 0.042 هاي مختلفهاي شغلی در بخشایجاد فرصت 

4SO 0.041 هاي زیرساختی محدوده تقویت و گسترش شبکه 

5ST 0.041  افزایش رسیدگی شهرداري در ارتباط با نظافت محله 

2ST 0.040  هاي ارزشمند تاریخی در جهت رونق گردشگري و تجدید حیات شهري مجموعهتقویت 

3ST 0.040 بخش اقتصادي و تقویت جمعیت فعال   ۀتوسع 

5WO 0.040 هاي ناسازگار کاربري  فضاي سبز شهري از طریق استفاده از اراضی بایر و  ۀتوسع 

3SO 0.039 ر جهت تجدید حیات شهريهاي تجاري محله مرتبط با نیاز ساکنان دتقویت کاربري 

1ST 0.039 وهوایی و توسعۀ پایدار بهبود شرایط آب  برايمداري تقویت پیاده 

6WO 0.039 حس تعلق خاطر شهروندان  يتوجه مدیران به سیماي بصري از طریق ایجاد طراحی مناسب در بافت و ارتقا 

5SO 0.38 پذیري در محله ارتقاي سرزندگی و حس تعلق 

4WO 0.037 ریزي براي دفع مناسب پسماند و فاضلاب برنامه 

3WT 0.037  برنامه براي شبکه معابر محله و کاهش آلودگی هوا و آلودگی صوتی ۀ شناسایی جریان ترافیک، تحلیل و ارائ 

4WT 0.034 هاي نو به بازار تسهیلات کارآفرینی براي جذب فعالیت ۀارائ 

2SO 0.033 اي در سطح فرامنطقه (ع)تقویت بخش درمانی بیمارستان امام حسین 

6SO 0.033 خوانایی  يارتقا برايهاي موجود در محله  پررنگ کردن نشانه 

3WO 0.031 هاي نیروي کار انسانی افزایش کارایی و توانمندي 

2WT 0.31 افزایش مشارکت ساکنان در امور شهري برايبینی تمهیداتی پیش 

5WT 0.030 هاي فنیهاي آموزشی اعم از سوادآموزي و مهارتبرگزاري کلاس 
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بحث و نتیجه گیری 
با توجه به رشد شهر ها در سالیان اخیر، مسائل و مشکلاتی در سطح 
شهر  ایجاد شده که این مشکلات تمامی جنبه های شهرنشینی را تحت 
کرده  مختل  را  بشر  زندگی  آن ها  از  برخی  طرفی،  از  و  داده  قرار  تأثیر 
است. یکی از این مشکلات قابل توجه در شهرها وجود بافت های قدیمی 
و نیازمند احیا است. این بافت ها خود منشأ بسیاری از مشکلات شهری 
در جنبه های گوناگون اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی شده 
و  اندیشمندان  است.  کرده  فراهم  شهرها  در  را  ناپایداری  بروز  زمینۀ   و 
برنامه ریزان شهری اصول و راهکار های متعددی را برای حل این مشکلات 
ارائه دادند که توسعۀ پایدار یکی از این موارد به شمار می آید. توسعۀ پایدار 
روندی است که بهبود شرایط اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و فناوری به 
سوی عدالت اجتماعی باشد و در جهت آلودگی اکوسیستم و تخریب منابع 
طبیعی نباشد. از طرفی، در پی فراهم آوردن راهبردهایی است که توسط 
آن ها بتوان به اهداف مهمی نظیر هماهنگ کردن حفاظت زیست محیطی 
و توسعه، تأمین نیازهای اولیه زندگی بشر، دست یابی به عدالت اجتماعی، 
و  فرهنگی  تنوع  خودمختاری،  عمومی  محرومیت  و  فقر  بردن  بین  از 
حفظ یگانگی اکولوژیکی دست یافت. همچنین، تجدید حیات که یکی از 
مدل های مهم احیای بافت قدیم شهرها در جهان امروز است که تا حدی 
بیانگر دیدگاهی جامع ترکیبی و چندمنظوره در حل مسائل شهری است. 
به این معنا که مناطق تاریخی را حفظ و آن را برای نیازهای امروز و فردا 
این دو کلیدواژه و  تلفیق  به  این پژوهش  جذاب و حیاتی کرد. حال در 
اصول و ابعاد آن ها و به کار گیری در فضاهای شهری و محله ای پرداخته 
شده است. به کارگیری اصول توسعۀ پایدار و تلفیق آن با رهیافت تجدید 
حیات شهری می تواند رویکردی مناسب برای حل تعارض ها در بافت های 
کهن و مسئله دار شهری تلقی شود. تحلیل های صورت گرفته در مسیر این 
پژوهش با کمک جدول سوات و نرم افزار Expert Choice صورت گرفته 
است که در نهایت با توجه به خروجی های نرم افزار می توان به این نکته 
اشاره کرد که در محدودۀ یادشده از میان راهبرد های مستخرج از جدول 
راستای  در  بافت  ابنیۀ  تقویت  و  بخشیدن  استحکام  راهبردهای  سوات 
بافت  بازآفرینی  و  تقویت  ناسازگار،  کاربری  تغییر  حیات شهری،  تجدید 
قدیمی و فرسودۀ محله در راستای تجدید حیات شهری و توسعۀ بخش 
مسکونی در نواحی با تراکم کمتر به ترتیب با امتیازهای 0/068، 0/062، 
0/055 و 0/054 در صدر جدول قرار گرفتند که به نسبت باقی راهبردها 
از اهمیت بیشتری برخوردار هستند. با توجه به یافته های تحقیق می توان 
ویژگی های  دارای  نمونه های مطالعاتی که  تجدید حیات  برای  بیان کرد 
قدمت بالای ابنیه، ریزدانگی قطعات، نفوذناپذیر بودن بافت و ویژگی هایی 
ارائۀ  و  اقدامات  باید  دارند،  قرار  فرسوده  بافت  در  و  هستند  نوع  این  از 
راهکارهایی برای ارتقای شاخص های توسعۀ پایدار محله ای و یا پایداری 

در محلات با رهیافت تجدید حیات انجام شود که عبارت اند از:
● ایجاد و جای نمایی نشانه هایی برای ارتقای خوانایی محیط

● ارتقا مشارکت و همفکری ساکنان محله به دلیل افزایش حس تعلق و 
مالکیت نسبت به محله

● ایجاد پایگاه های پلیس برای افزایش حس امنیت در محله
● ارتقا کیفیت روشنایی به جهت افزایش حس امنیت در محله

● ایجاد بستری برای آموزش و پرورش و ارتقای سواد اهالی محل
● ایجاد بستری جهت گذران وقت در ساعت های بیکاری

● جانمایی فضاهای برای تعاملات اجتماعی ساکنان و ارتقای سرزندگی 
محیطی

بناهای  نوسازی  یا  و  بازسازی  به ساکنان محله جهت  ارائۀ تسهیلات   ●
مسکونی خود

محدودۀ  ابنیۀ  نمای  با  ارتباط  در  وضع شده  قوانین  به  بودن  پایبند   ●
یادشده

کسب و کارهای  گسترش  با  استارتاپ ها  توسعۀ  و  کارآفرینی  تشویق   ●
محله ای 

● دسترسی عادلانه و یکسان ساکنان به خدمات شهری
● ارتقای کیفیت تجهیزات و تاسیسات محله و ابنیۀ موجود در آن 

● پیشرفته سازی سیستم دفع فاضلاب محله
● رسیدگی شهرداری منطقۀ یادشده به بحث نظافت و پاکیزگی محیطی

● برگزاری کارگاه ها و محیط هایی برای فرهنگ سازی ساکنان محله
● دوجداره سازی درب و پنجره برای کاهش آلودگی صوتی
● ترویج استفاده از حمل ونقل عمومی در بین مردم محله

● افزایش سطح فضای سبز در محله به جهت فضای گذران وقت و تلطیف 
هوای محله

راهکار هایی  ارائۀ  با  می توان  شد،  بیان  آنچه  به  توجه  با  بنابراین، 
کیفیت  ارتقای  و  شرایط  بهبود  برای  قدیمی  بافت  محلات  با  ارتباط  در 

زیست پذیری محیط برآمد.

تقدیر و تشکر
صنعتی  مطالعاتی  فرصت  به  مربوط  مطالعات  از  برگرفته  مقاله  این 
داخلی نویسنده دوم با عنوان »انجام مطالعه جهت تجدید حیات شهري 
خیابان شهید مدنی« می باشد که در شهرداری منطقه 8 شهر تهران در 
مردادماه سال 1399 انجام شده است. نویسندگان از مجموعه شهرداری 
منطقه 8 تهران، علی الخصوص شهردار محترم و کارشناسان مربوطه به 

دلیل همکاری در جمع آوری داده ها کمال تشکر را دارند.
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