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Abstract
Nowadays, energy consumption in metropolitan areas has created many 
environmental problems. Accordingly, urban planning to optimize energy 
consumption should be considered a necessity. This study aimed to eval-
uate the criteria and sub-criteria of land use planning in the Region 2 of 
District 8 of Tehran for sustainable urban development and optimization 
of energy consumption. This research uses analytical research methods, 
library, and field studies to identify the criteria and sub-criteria and use 
GIS software to prioritize and evaluate their impact. Modeling the effects 
of end-use on energy consumption was performed using EnergyPLAN 
software. The study results showed that the sub-criteria of a diversity of 
uses, suitable coverage radius of public transportation stations, the op-
timal density of residential units, and building density of non-residen-
tial uses have relatively favorable conditions. Sub-criteria such as active 
neighborhood centers, pedestrian access to main service uses, a good 
share of green spaces, access to public spaces, and public parking in the 
proximity of transport stations that are currently in poor condition should 
be improved. Finally, two land-use plans were proposed to improve the 
current situation. After mixing the proposed land use and the current sta-
tus, the sub-criteria that did not meet the appropriate conditions in the 
current status were upgraded. The energy modeling results in the trans-
portation sector showed that energy consumption has decreased from 
1.6 TWh to 1.44 TWh per year and carbon dioxide from 850 thousand tons 
to 760 thousand tons per year.

Introduction
The increasing growth of urbanization, especially in developing countries, 
has had various economic, social, physical, and environmental conse-
quences. One of these consequences is the upward growth of about 20% 
in cities’ consumption and energy demand in the last three decades. This 
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trend is expected to continue until 2035. Accordingly, 
in recent years, urban planning regarding the mini-
mum energy consumption has been considered by ur-
ban planners. In urban planning, energy consumption 
is related to land uses, and based on this approach, 
sustainable urban development can maintain and pro-
mote sustainability that emphasizes energy consump-
tion. There is a significant and logical relationship 
between land use planning components with energy 
consumption in cities and neighborhoods. Identifying 
the relationship between them can be optimized as 
much as possible. This study identifies and evaluates 
the criteria and essential indicators of land use plan-
ning on energy consumption to determine strengths, 
weaknesses, opportunities, and threats. Finally, their 
matrix is drawn for the Region 2 of District 8 of Tehran. 
The perspective, strategies, and goals are presented 
to improve the status quo and proposed plans for land 
use optimization to reduce energy consumption.

Materials and Methods
The present study is an analysis based on library and 
field studies and, from the standpoint of the compo-
nent process, is in the category of quantitative re-
search. Land use planning criteria and sub-criteria 
that affect energy consumption were examined and 
evaluated using GIS tools to identify those not in good 
condition. Then, according to the current land use sta-
tus and the detailed plan of the study area, the final 
land use plan is proposed and integrated with the ex-
isting land use status. Finally, the undesirable sub-cri-
teria in the new plan are reviewed again, and the rate 
of reduction of energy consumption and emission of 
pollutants is calculated using EnergyPLAN software.

Findings
Like density of residential and non-residential units, 
residential use at a distance from various uses, access 
to public transport stations, pedestrian access to the 
main service uses, and the possibility of creating a bi-
cycle network, according to the measurement criteria, 

in the current situation of the study area are favorable 
conditions. The final proposed land use plan was pre-
sented according to the analysis of land use criteria 
and sub-criteria and the vision, policies, and strategies 
for land use planning for the Region 2 of District 8 of 
Tehran to optimize energy consumption and reduce 
pollution. The unfavorable critical sub-criteria were 
upgraded and improved by integrating the proposed 
land use plan with the current situation. By modeling 
energy in the EnergyPLAN software, it was found that 
approximately 160-gigawatt hours are saved in the 
transportation sector per year. Also, about 80,000 to 
90,000 tons of carbon dioxide emissions will be re-
duced annually in the study area.

Conclusion
Today, one of the challenges facing governments 
around the world is to create cities that are energy effi-
cient. In this regard, land use planning and its tools are 
influential in reducing energy consumption. This study 
aims to evaluate the land use criteria and sub-criteria in 
the Region 2 of District 8 of Tehran, to optimize energy 
consumption and analyze them to achieve strengths, 
weaknesses, opportunities, and threats of land use to 
reduce energy consumption. Regarding improving the 
current land use situation, two proposed land use plans 
were presented to strengthen linear centers, create ac-
tive neighborhood centers concerning changeable land 
uses, and consider some limitations in the study area. 
Finally, the final proposed land use plan was presented 
due to the importance of some land uses and the lack 
of per capita in the detailed plan. By integrating the fi-
nal design with the current situation and re-examining 
the sub-criteria that were not evaluated as favorable in 
the current situation, it was found that all of them have 
been improved and upgraded. One of the most critical 
problems after integrating the proposed land use plan 
is the lack of an active neighborhood center in the Nar-
mak neighborhood, which has faced problems due to 
the lack of transitionary use.
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برنامه ریزی کاربری زمین با هدف بهینه سازی مصرف انرژی 
در راستای توسعۀ پایدار شهری 

1. کارشناسی ارشد برنامه ریزی شهری، دانشکدۀ معماری و شهرسازی، دانشگاه بین المللی امام خمینی )ره( قزوین، ایران
2. استادیار دانشکدۀ معماری و شهرسازی، دانشگاه بین المللی امام خمینی )ره( قزوین، ایران

)نمونۀ مورد مطالعه: ناحیۀ 2 منطقۀ 8 تهران(

امروزه، مصرف انرژی در کلان شهرها مشکلات زیست محیطی بسیاری را به وجود آورده است. بر همین اساس، باید 
برنامه ریزی شهری برای بهینه سازی مصرف انرژی به عنوان یک ضرورت مورد توجه قرار گیرد. مطالعۀ حاضر با هدف 
ارزیابی معیارها و زیرمعیارهای برنامه ریزی کاربری زمین در محدودۀ ناحیۀ 2 منطقۀ 8 تهران در راستای توسعۀ پایدار 
شهری و بهینه سازی مصرف انرژی انجام شده است. در این پژوهش برای شناسایی معیارها و زیرمعیارها، از روش 
تحقیق تحلیلی، مطالعات کتابخانه ای و میدانی و برای اولویت بندی و بررسی تأثیر آن ها از نرم افزار GIS استفاده شده 
است. مدل سازی تأثیر کاربری نهایی در مصرف انرژی با استفاده از نرم افزار EnergyPLAN انجام شد. نتایج مطالعه 
نشان داد در محدودۀ مورد مطالعه، زیرمعیارهای تنوع کاربری ها، شعاع پوششي مناسب ایستگاه های حمل ونقل عمومي، 
تراکم بهینۀ واحدهای مسکوني و غیرمسکوني از شرایط مطلوب نسبی برخوردار ند. همچنین، زیرمعیارهایی نظیر مرکز 
محلۀ فعال، دسترسي پیاده به کاربری های خدماتي اصلي، سهم مطلوب فضاي سبز، دسترسی به فضاهای عمومی و 
تعداد پارکینگ های عمومی در مجاورت ایستگاه های حمل ونقل عمومی، که در وضع موجود شرایط نامطلوبي دارند، 
باید ارتقا یابند. در نهایت، دو طرح کاربری زمین برای بهبود وضع موجود پیشنهاد شد. پس از اختلاط کاربری پیشنهادی 
و وضع موجود، زیرمعیارهایی که در وضع موجود شرایط مناسبی نداشتند، ارتقا یافتند. نتایج مدل سازی انرژی در بخش 
حمل ونقل نشان داد مصرف انرژی از 1/6 تراوات ساعت به 1/44 تراوات ساعت در سال و دی اکسید کربن از850 هزار 

تن به 760 هزار تن در سال کاهش یافته است.
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 مقدمه 
رشـد شـتابان و فزاینـدۀ شهر نشـینی، به خصـوص در کشـورهاي در حال توسـعه 
و  کالبـدي  اجتماعـی،  اقتصـادي،  زمینه هـاي  در  را  مختلفـی  پیامدهـاي 
زیسـت محیطی بـه همـراه داشـته اسـت. یکـی از ایـن پیامدهـا، رشـد صعـودي 
حـدود 20 درصـدي میزان مصرف و تقاضاي انرژي در شـهرها، در سـه دهۀ اخیر 
بـوده و پیش بینـی شـده این روند تا سـال 2035 ادامـه خواهد داشـت ]1 و 2[. بر 
همیـن اسـاس، طـی سـالیان اخیـر، برنامه ریـزی شـهری در خصـوص حداقـل 
مصـرف انـرژی مورد توجه شهرسـازان قـرار گرفته اسـت. در شـهرهای ایران به 
دلیـل مصـرف بیـش  از انـدازۀ انـرژی، مشـکلات زیسـت محیطی بسـیاری پدید 
آمـده که سـبب شـده بهینه سـازی مصرف انـرژی به عنـوان یک ضـرورت مورد 
توجـه قـرار گیـرد. در نتیجـه، حساسـیت بـه مسـائل زیسـت محیطی مربـوط بـه 
انـرژی، بهـره وری و پایـداری، تبدیـل بـه یک مسـئلۀ حیاتی هنگام رسـیدگی به 
شهرنشـینی می شـود. اگرچه بسـیاری از کشـورهای توسـعه یافته توجه زیادی به 
ایـن مسـئله کرده اند، اما بیشـتر کشـورهای در حال توسـعه توجه کمتـری به این 

موضوع داشته اند ]3 و 4[.
مطالعـات متعـددی روی شناسـایی عواملـی کـه می تواننـد بـرای توضیـح رابطه 

بیـن مصـرف انـرژی و شـکل شـهری مـورد اسـتفاده قـرار بگیرند، شـده اسـت، 
به ویـژه از نظـر تأثیر اشـکال شـهری در حمل ونقل ]5[، تقاضای انرژی مسـکونی 
]6[ و اثـرات جزیـرۀ حرارتـی ]7[. جنبه هـای خاصـی از اشـکال شـهری می تواند 
تـا حـد زیادی بـر مصرف انـرژی تأثیـر گذار باشـد، مانند انـدازه، الگـوی اختلاط 
کاربـری زمیـن و الگوی سـفر ]8[. الگوهای توسـعۀ فشـرده و چند گانه به کاهش 
مصـرف انـرژی کمـک می کننـد ]۹[. شـکل یـک چشـم انداز شـهری بـر رفتـار 
رفـت و آمـد و مصـرف انـرژی افـراد در سـفر تأثیـر می گـذارد ]10[. بـا توجـه به 
اشـکال شـهری پایـدار، فشـردگی به طور مثبـت با مصـرف انرژی خانـوار ارتباط 

دارد ]11[.
در برنامه ریـزی شـهری، مصـرف انرژی به چیدمـان کاربری ها مرتبط اسـت و بر 
اسـاس همیـن رویکـرد، توسـعۀ پایـدار شـهری زمانـی می توانـد موجـب حفظ و 
ارتقـای پایـداری شـود کـه بر بهینه سـازی مصرف انـرژی تأکید کنـد. در موضوع 
کاهـش مصـرف انـرژی در شـهرها می تـوان راهبردهایی ماننـد اسـتفاده از منابع 
انـرژی سـازگار بـا محیـط و تجدیدپذیر، جلوگیری از رشـد بی رویه شـهرها، توجه 
بـه تطابـق محیـط مصنـوع بـا محیـط زیسـت، مکان یابـی صحیـح کاربری ها و 
تعییـن سلسـله مراتب، توجـه بـه نوع اقلیـم در کلیـۀ مقیاس ها، بالا بـردن کیفیت 
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سـاخت، اولویت دادن به توسـعۀ درون زا و توسـعۀ حمل ونقل عمومی را در اولویت 
قـرار دارد. ویژگی هـای کالبـدی- مکانـی ماننـد تراکم، ابعـاد و انـدازه، موقعیت و 
تراکـم  کاربری هـا،  انـواع  توزیـع  و  مکان یابـی  شـیوۀ  و  الگـو  آن،  مکان یابـی 
سـاختمانی و تراکم جمعیتی، میزان سـفرهای کاری سـاکنان، نوع شـبکۀ معابر و 
حمل ونقل در خصـوص رابطـه میـان مؤلفـۀ کالبد و میـزان مصرف انـرژی، قابل 
بررسـی هسـتند ]12[. بـا توجـه بـه مطالب بیان شـده می تـوان نتیجـه گرفت که 
بیـن مؤلفه هـای برنامه ریـزی کاربـری زمیـن با میزان مصـرف انرژی در شـهرها 
و محله هـا، ارتبـاط معنادار و منطقی برقرار اسـت و با مشـخص کـردن رابطۀ بین 
آن هـا، می تـوان تـا حد امکان میـزان مصرف انرژی را بهینه سـازی کـرد. از جمله 
سـایر مؤلفه هـای برنامه ریـزی کاربـری زمیـن بـا رویکـرد بهینه سـازی مصـرف 
انـرژی می توان به فرم فشـرده و متراکم، مسـیرهای پیـاده و دوچرخه، حمل ونقل 
یکپارچـه و اسـتفاده از انرژی هـای تجدیدپذیـر اشـاره کـرد ]13[. در ایـن مطالعه 
ابتـدا معیارهـا و شـاخص های مهـم و اثرگـذار برنامه ریـزی کاربـری زمیـن بـر 
مصـرف انـرژی شناسـایی می شـود و شـیوۀ ارزیابـی و تحلیل آن ها مورد بررسـی 
قـرار خواهـد گرفـت. در ادامـه، تمامـی معیارهـا و زیرمعیارهـا در محـدودۀ مـورد 
مطالعـه مـورد ارزیابـی قـرار گرفتـه و قوت هـا، ضعف هـا و فرصت هـا و تهدیدهـا 
شناسـایی می شـود. در انتهـا، ماتریـس آن هـا بـرای ناحیـۀ 2 منطقـۀ 8 تهـران 
ترسـیم شـده و چشـم انداز، راهبردهـا و اهـداف بـرای بهبـود وضـع موجـود ارائه 
می شـود و طرح هـای پیشـنهادی بـرای بهینه سـازی کاربـری زمیـن بـا هـدف 

کاهش مصرف انرژی ترسیم شده است.

 چارچوب نظری ادبیات موضوع تحقیق
برنامه ریـزی زمیـن یکـی از عناصـر طـرح جامـع اسـت کـه چشـم انداز امـکان 
توسـعۀ آینـده در محله هـا، مناطـق، شـهرها یـا هـر منطقـۀ برنامه ریزی شـدۀ 
بـه  زمیـن  کاربـری  برنامه ریـزی  رونـد   .]14[ می کنـد  فراهـم  را  مشـخص 
جهت گیـری مـکان فعالیت هـای اقتصـادی و اجتماعـی بـا هـدف مدیریـت پایـه 
منابـع طبیعـی، مناطـق حفاظت شـده، مناطـق در معـرض خطـرات طبیعی کمک 
می کنـد ]15[. در شـهرهای در حـال توسـعه، برنامه ریزی کاربری زمین از یکسـو 
نقـش مهمـی بـرای دسـتیابی بـه ارتقـای عوامـل اقتصـادی و آسـایش، حفـظ 
کیفیـت محیـط و حفاظـت بهینـه از زمیـن دارد ]16[ و از سـوی دیگـر، تنظیـم و 
ارتقـای مـکان و توسـعۀ پایـدار سـکونتگاه های انسـانی، فعالیت هـای اقتصـادی، 
و  پتانسـیل ها  شناسـایی  براسـاس  فضایـی  فیزیکـی  توسـعۀ  و  اجتماعـی 
فرهنگـی  اقتصـادی،  زیسـت محیطی،  معیارهـای  کـه  اسـت  محدودیت هایـی 
اجتماعـی، نهـادی و ژئوپلیتیکـی را در نظر می گیـرد ]17[. بنابرایـن، این موضوع 
بـه طـور گسـترده ای مـورد توجه قـرار گرفتـه و به مسـئلۀ تغییـر کاربـری زمین 
طـی زمـان پرداخته شـده اسـت ]18[. تجزیه و تحلیل تغییر کاربـری زمین معمولًا 
بـا تأثیـرات رشـد و پیامدهایی کـه بر ابعاد توسـعۀ محیطی، اقتصـادی و اجتماعی 

دارد، مرتبط است ]1۹[.
مسـلم اسـت کـه تغییر کاربـری زمین فرصت هـای جدیـدی را برای کسـانی که 
تمایـل و توانایـی دارنـد، صـرف نظر از ماهیت آن هـا فراهم می کنـد ]20[. به این 
منظـور، تغییـر کاربـری و برنامه ریـزی بـه عنـوان منبـع قابـل توجهـی بـرای 
دسـتیابی بـه توسـعۀ پایـدار در نظـر گرفته می شـود و همچنین، به بهبـود کیفیت 
زندگـی کمـک می کند ]21[. توسـعۀ پایـدار به عنـوان یک رویکرد مورد بررسـی 
قـرار می گیـرد، رویکـردی برای توسـعه کـه از منابع بـه گونه ای اسـتفاده می کند 
کـه بـه آن ها امـکان ادامۀ حیـات، برای دیگـران را می دهـد ]22[. هدف توسـعۀ 
پایـدار دسـتیابی بـه پیشـرفت اجتماعـی، تعـادل محیطی و رشـد اقتصادی اسـت 
]23[. ایـن امـر از طریق ادغـام نگرانی های اقتصادی، زیسـت محیطی و اجتماعی 
در فرایندهـای تصمیم گیـری امکان پذیـر اسـت ]24 و 25[. از جملـه مهم تریـن 
 Millennium( هـزاره  توسـعۀ  اهـداف  بـه  پایـدار  توسـعۀ  اهـداف 
Development Goals( می تـوان اشـاره کـرد. اهـداف توسـعۀ هـزاره یک 
محـرک جهانـی تاریخـی بـرای دسـتیابی بـه مجموعـه ای از اولویت هـای مهـم 
اجتماعی در سراسـر جهان اسـت ]26[. به عنوان بخشـی از این نقشـۀ راه توسـعۀ 
جدیـد، سـازمان ملـل برنامه 2030 را تصویـب کرد، که فراخوانـی برای محافظت 

از کـرۀ زمیـن، پایان دادن به فقر و تضمین رفاه مردم اسـت. دسـتیابی به توسـعۀ 
پایـدار بـه تعـدادی از اصـول وابسـته اسـت. با این حـال، پیـام اصلـی در رابطه با 
اصـول توسـعۀ پایدار به سـمت اقتصاد، محیط  زیسـت و جامعه گرایـش دارد ]27 
تنـوع زیسـتی،  و  اکوسیسـتم  از  بـه حفاظـت  بـه طـور خـاص، آن هـا  و 28[. 
سیسـتم های تولیـد، کنترل جمعیـت، مدیریت منابع انسـانی، حفاظـت از فرهنگ 
مترقـی و مشـارکت مـردم مربـوط می شـوند. به این معنـا که فعالیت های توسـعه 
بایـد متناسـب بـا ظرفیـت زمیـن انجـام شـود. به همیـن دلیل اسـت که داشـتن 
منابـع جایگزین انرژی مانند خورشـیدی، به جای وابسـتگی شـدید به محصولات 
نفتـی مهم اسـت ]2۹ و 30[. توسـعۀ شـهری باید بـا یک برنامه ریـزی و مدیریت 
پایـدار هدایت شـود کـه فضای سـبز به هم پیوسـته، سیسـتم حمل ونقل چندحالته 

و توسعه با کاربری مختلط را ارتقا بخشد.

 پیشینۀ تحقیق
در سـال 13۹6 تحقیقـی در مورد دسـتیابی به پایداری شـهری بـا رویکرد مصرف 
انـرژی بر اسـاس شـکل شـهر انجـام شـد. در این تحقیق مشـخص شـد که فرم 
فشـردۀ شـهری بـه عنـوان یکـی از پارامترهـای مهـم شـکل شـهر در مصـرف 
انـرژی بسـیار تأثیرگـذار بـوده اما آثـار مخرب دیگـری را نیز به همـراه دارد. یکی 
از کاسـتی های مهمـی کـه در ایـن تحقیـق وجـود دارد، عـدم مطالعـه و بررسـی 
سـایر عوامـل کاربـری زمیـن روی مصـرف انـرژی اسـت ]31[. در سـال 2017، 
اثـرات کاربـری زمین بـر مصرف انرژی در 20 مرکز اسـتان در کشـور چین انجام 
گرفـت. ایـن تحقیـق نشـان داد بی نظمـی در کاربـری زمیـن شـهری، مصـرف 
انـرژی را افزایـش می دهـد و تفاوت هـای برنامه ریزی شـهری در مصـرف انرژی 
مـورد بررسـی قـرار گرفـت. در ایـن تحقیق اشـاره ای بـه میزان کاهـش مصرف 
انـرژی بـه صـورت دقیـق نشـده اسـت. همچنیـن، بهتریـن پارامتـر در مصـرف 

انرژی در فرایند برنامه ریزی مشخص نشده است ]32[.
در سـال 138۹، در پژوهشـی بـه بررسـی و امکان سـنجی تأثیـر فـرم و تراکـم 
بلوک هـای مسـکونی بـر مصـرف انـرژی پرداخته شـد. در ایـن مقالـه مؤلفه های 
و  بررسـی  انـرژی  مصـرف  میـزان  بـر  شـهری  طراحـی  برنامه ریـزی  مؤثـر 
شـاخص های انـرژی توسـط نرم افزار اکوتکت بررسـی شـده و دسـتورالعمل هایی 
بـرای کاهـش مصرف انـرژی ارائه شـده اسـت ]33[. در سـال 13۹8 در تحقیقی 
بـه بررسـی برنامه ریـزی کاربـری اراضـی و ارتبـاط آن بـا بهینه سـازی مصـرف 
انـرژی در جهت توسـعۀ پایداری شـهری با اسـتفاده از مدل لیـد در محلۀ ولنجک 
شـهر تهـران انجـام شـد. یافته هـای تحقیق نشـان دهندۀ وجـود ارتباط مسـتقیم 
بیـن برنامه ریـزی کاربـری زمیـن و میـزان مصـرف انـرژی اسـت و دو بخـش 
سـاختمان و حمل ونقـل، دو مؤلفـۀ تأثیرگـذار در مصرف و کارایی انرژی به شـمار 

می روند ]34[.
در سـال 2011 تحقیقـی در خصـوص نقـش کاربـری زمیـن بـر توسـعۀ پایـدار 
شـهری به واسـطۀ حفاظت از انرژی در امریکا انجام شـده اسـت. در این تحقیق 
مشـخص شـد کـه سـاختمان هایی کـه در آمریـکا سـاخته می شـود حـدود 40 
درصـد از انـرژی داخلـی را اسـتفاده می کنند. به همیـن دلیل، باید اسـتانداردهای 
ارزیابـی   .]35[ بگیـرد  صـورت  به خوبـی  شـهری  مناطـق  در  زمیـن  کاربـری 
سیاسـت های اسـتفاده از انـرژی نـو در کاربـری زمین در سـال 2012 توسـط لیو 
در کالیفرنیـا آمریـکا انجـام شـد. در ایـن تحقیق شـش روش برای توسـعۀ پایدار 
شـهری بـه منظـور کاهش اثـرات زیسـت محیطی مـورد بررسـی و ارزیابـی قرار 
گرفـت. مانند سـایر تحقیقـات در ایـن تحقیق نیز مقـدار انرژی صرفه جویی شـده 
محاسـبه نشـده بود. همچنیـن، پارامترهایی ماننـد نوع کاربری سـاختمان و بافت 

شهری مورد مطالعه قرار نگرفته بود ]36[.
در تحقیـق دیگـری کـه توسـط ویلسـون در سـال 2013 در بریتانیـا انجام گرفت 
تأثیـر سـاختار فضایـی روی مصـرف انـرژی مـورد بررسـی قـرار گرفـت. در این 
تحقیق مشـخص شـد که سـاختارهای فضایی از دیدگاه انرژی خیلـی مورد توجه 
نبوده انـد، در صورتـی که مصـرف انرژی در این بخش بسـیار حائز اهمیت اسـت. 
در ایـن تحقیـق نیز تمامـی عوامل بهینه سـازی مصرف مـورد توجه قـرار نگرفته 
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و همچنین، مدل سازی بر مصرف انرژی صورت نپذیرفته است ]37[.

 مواد و روش ها 
پژوهـش حاضـر از نظر هدف پژوهشـی، تحلیلـی مبتنی بر مطالعـات کتابخانه ای 
و میدانـی اسـت و از موضـع فراینـد اجزا، در دسـتۀ پژوهش های کمی قـرار دارد. 
بـا انجـام مطالعـات کتابخانـه ای و اسـنادی بـه تدوین چارچوب نظري و شناخت 
محـدودۀ مطالعه شـده مبتنـی بـر مؤلفه هـای چارچوب نظري پرداختـه شـد. در 
شـناخت محدودۀ مورد مطالعه از ابزار مشـاهدات میدانی و مراجعه به دستگاه هاي 
ذی ربط اسـتفاده شـد. در مرحلۀ بعد بـا اسـتفاده از روش مطالعـات کتابخانـه ای، 
معیارهـا و زیرمعیارهـای برنامه ریـزی کاربـری زمیـن کـه بـر مصـرف انـرژی 
تأثیرگذارند، شناسـایی شـدند. برای بررسـی و ارزیابـی داده هاي جمع آوري شده از 
زیر معیارهاي  و  معیارها  و  شد  گرفته  بهره   GIS نرم افزار  از  کیفي،  روش هاي 
برنامه ریزي کاربري زمین با رویکرد بهینه سازي مصرف انرژي در محـدودۀ مـورد 
مطالعـه، کـه در وضعیـت مطلوبـی قـرار ندارند، شناسـایی شـدند. از روش شـعاع 
اقلیدسـی بـرای ارزیابـی زیرمعیارهـا در نرم افـزار GIS اسـتفاده می شـود. بـه 
این ترتیب، شـیوۀ چیدمان کاربري هاي شهري در پهنـۀ مطالعه شـده در ارتباط با 
میزان مصرف انرژي در وضعیت فعلي مورد تحلیل قرار مي گیرد. در ادامـه، بـا 
توجـه بـه وضعیـت کاربـری بایـر و در حـال سـاخت و همچنیـن، طـرح تقصیلی 
محـدودۀ مطالعه شـده، طـرح نهایـی کاربـری زمیـن پیشـهاد شـده و بـا کاربری 
وضـع موجـود ادغام می شـود. در نهایت، دوبـاره زیرمعیارهای نامطلـوب در طرح 
جدیـد بررسـی شـده و میـزان کاهـش مصـرف انـرژی و انتشـار آلایندگی هـا با 
 EnergyPLAN .محاسـبه می شـود EnergyPLAN اسـتفاده از نرم افزار

یـک مـدل کامپیوتـری و نوعـی ابـزار تجزیه و تحلیـل سیسـتم انرژی اسـت. این 
نرم افـزار عملکـرد سیسـتم انـرژی بـه عنـوان مثـال از لحـاظ انتشـار گازهـای 
گلخانـه ای، مصـرف سـوخت و مقـدار انـرژی تجدیدپذیـر را تشـریح می کنـد. 
محاسـبۀ شبیه سـازی آن بسـیار سـریع است و دسـته بندی های کلی شـامل چند 
بخـش از سیسـتم های انـرژی فعلی و آینـده می شـود. حمل ونقل، گرمایش، برق، 
گاز و صنعـت در تجزیه و تحلیـل سیسـتم های انرژی مورد اسـتفاده قـرار می گیرد 
 EnergyPLAN .و بنابرایـن، می توانـد به عنوان یک مدل جامع به شـمار رود
از سـال 1۹۹۹ در دانشـگاه آلبورگ دانمارک توسـعه یافته اسـت. این نرم افزار از 
یـک روش پاییـن به بالا اسـتفاده می کنـد. این یکـی از کامل تریـن ابزارها برای 
توصیـف سیسـتم های انـرژی آینـده در زمان محاسـباتی بسـیار کوتاه محسـوب 
می شـود. ایـن نرم افزار بـرای تجزیه و تحلیـل فنـی، تجزیه و تحلیل تبـادلات بازار 
و مطالعـات امکان سـنجی دقیـق به کار مـی رود. نرم افـزار EnergyPLAN از 
قسـمت های مختلفی تشـکیل شـده اسـت. مهم ترین قسـمت های ایـن نرم افزار 
شـامل تقاضـا، عرضـه، هزینـه و خروجی هـای مرتبط با آن ها اسـت. در قسـمت 
و  صنعـت  سـرمایش،  گرمایـش،  الکتریسـیته،  شـامل  بخش هایـی  مصـرف، 
حمل ونقل وجـود دارنـد. بـا توجـه بـه موضـوع تحقیـق و همچنیـن، عوامـل 
تأثیرگـذار آن بـر مصـرف انـرژی، تنها بخشـی که در قسـمت مصـرف باید مورد 
اسـتفاده قـرار بگیرد، بخـش حمل ونقل اسـت. ورودی در این قسـمت از نرم افزار 
شـامل مصـرف روزانـه بنزیـن، گازوئیـل و سـایر مشـتقات نفتـی اسـت کـه در 
بخـش حمل ونقل مـورد اسـتفاده قـرار می گیـرد و خروجـی نرم افـزار مصـرف 
انـرژی و مقـدار تولیـد آلایندگـی بر حسـب دی اکسـید کربن اسـت. در شـکل 1 

مدل تحلیلی مطالعه نشان داده شده است.

 شناخت محدودۀ مورد مطالعه
ناحیـۀ 2 منطقـۀ 8 تهـران از چهـار محلـۀ هفت حـوض، فـدک، نارمـک و زرکـش 
تشـکیل شـده اسـت. بر اسـاس آخرین سرشـماری که در سـال 13۹5 انجام شـده ، 
جمعیـت ایـن ناحیـه حـدود 12744۹ نفـر اسـت کـه در وسـعتی حـدود 410 هکتار 
سـاکن هسـتند، بـه گونـه ای که تراکم جمعیـت به ازای هـر هکتار در ایـن ناحیه به 
طـور متوسـط 311 نفر اسـت. تعـداد خانواری که در این ناحیه سـاکن هسـتند حدود 
45057 خانـوار بـا بعـد 2/7 اسـت. شـبکۀ معابـر پیشـنهادي ناحیۀ مـورد مطالعه در 
انطباق با پیشـنهادهای طرح جامع در جهت روان سـازي حرکت و تسـهیل دسترسي 

و هماهنگـي در نظـام سلسـله مراتب کل شـهر در نظـر گرفتـه شـده اسـت. در این 
محدوده نیز 17 ایسـتگاه BRT و 3 ایسـتگاه مترو وجود دارد. در هر هکتار از اراضي 
مسکوني منطقه، 68 واحد مسکوني وجود دارد که مبین وجود 147 متر مربع زمین 
تراکم مسکن در  بودن  پاییـن  بیانگـر  و  بوده  ازاي هر واحد مسکوني  به  مسکوني 
بافت هاي مسکوني منطقه است. همچنیـن، متوسط مساحت هر قطعه زمین مسکوني 
در منطقه 200 متر مربع، متوسط ضریب سطح اشغال زمین 50 درصد، متوسط تراکم 
ساختماني 150 درصد و متوسط تعداد طبقات 2/۹ طبقه است. در شـکل 2 کاربـری 

اراضی در محدودۀ مورد مطالعه نشان داده شده است.

شکل 1. مدل تحلیلی پژوهش ]38[
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 یافته ها
در این بخش، با استفاده از روش هاي کیفي، کمي و نرم افزارهاي تحلیلي مرتبط از جمله 
جملـه  از  زمیـن  کاربـری  برنامه ریـزی  زیرمعیارهـای  و  معیارهـا   ،GIS نرم افزار 
زیرمعیارهاي سلسله مراتب تقسیمات شهري در مکان یابي عناصر توزیعي، مرکز محله 
کاربري ها،  تنوع  همسایگي،  واحدهاي  مراکز  عمومي،  فضاهاي  به  دسترسي  فعال، 
دسترسي به کاربري هاي خدماتي اصلي، شعاع پوششي مناسب ایستگاه هاي حمل ونقل 
ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي، هماهنگي در  پارکینگ در مجاورت  عمومي، وجود 
جانمایي ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي و مراکز محله اي، وجود مسیرهاي پیاده ایمن 
و با عرض کافي، امکان پذیري ایجاد شـبکۀ دوچرخه، تراکم بهینۀ ساختماني، تراکم 
بهینۀ واحدهاي مسکوني، سهم مطلوب فضاي سبز، در محـدودۀ مـورد مطالعـه، مورد 
سنجش قرار می گیـرد و بـه این ترتیب، شـیوۀ چیدمان کاربري هاي شهري در ارتباط 

با میزان مصرف انرژي در وضعیت فعلي تحلیل مي شود.

تحلیل زیرمعیارهای سازمان کالبدی در محدودۀ مورد مطالعه
طبـق آخریـن سرشـماری جمعیـت ناحیـۀ 2 منطقـۀ 8 تهـران جمعیتـی حـدود 
12744۹ نفـر اسـت کـه حـدود 45057 خانوار با تراکم 1/2خانوار در واحد مسکوني 
را دربر گرفته است. با در نظر گرفتن تراکم 1/2خانوار در واحد مسکوني در محدوده 
مـورد مطالعـه، حـدود 37547 واحد مسکوني در محـدوده مورد مطالعـه وجود دارد. 
در نتیجه، شاخص میزان تراکم واحدهاي مسکوني در هر 4 هزار متر مربع در وضع 
با توجه به  با توجه به مساحت کل )حـدود 410 هکتـار(، 36/6 اسـت و  موجود 
شـاخص ارزیابـی ایـن زیرمعیـار کـه برای هـر 4 هزار متـر 7 واحد مسـکونی را در 
را دریافت مي کند و  امتیاز کامـل  یادشـده  نظـر گرفتـه می شـود ]38[. شاخص 
مي تواند سبب کاهش مصرف انرژي در سطح محدودۀ مورد مطالعه شود. در ارتباط 
با تراکم ساختماني، متوسط مساحت زمین 160 متر مربع و متوسط تراکم ساختماني 
14۹ درصد و متوسط تعداد طبقات 2/۹ طبقه است. شاخص میزان تراکم ساختماني 
قطعات غیر مسکوني در محـدودۀ مـورد مطالعه و در هر 4 هزار متر مربع، حدود 80 
درصد اسـت. شاخص یادشـده امتیاز کامـل را دریافت مي کند و مي تواند به عنوان 

عاملي اثرگذار در مصرف کمتر انرژي در محدودۀ مورد مطالعه به شمار بیاید.
فضاي سبز نقش حائز اهمیتي در بهبود کیفیت هوا و کاهش سطح آلایندگی هـا 
دارد. مجموع مساحت فضاهاي سبز در ایـن محـدوده حـدود 566817 متر مربع 
اسـت. با توجه به اینکـه، مساحت کل منطقـه مـورد مطالعـه حـدود 4100000 متر 
مربع است، نسبت مساحت فضاي سبز از مساحت کل محدوده، 13  درصد خواهد 
بود. در میـان محـلات محدودۀ مـورد مطالعه، محلۀ فدک دارای بیشـترین فضای 
سـبز اسـت کـه حـدود 311 هـزار متـر مربع اسـت و سـرانۀ فضـای سـبز در این 
محلـه 7/7 متـر مربـع به ازای هر نفـر اسـت. زیرمعیار سهم مطلوب فضاي سبز در 
وضع موجود محـدودۀ مـورد مطالعـه، امتیاز نسـبتاً قابـل قبولـی را دریافت مي کند. 
افزایش کمي فضاي سبز مي تواند سبب کاهش مصرف انرژي در سطح محـدودۀ 

مورد مطالعه شود.

تحلیل زیرمعیارهاي مؤلفۀ نظام توزیع خدمات در محدودۀ مورد مطالعه
در راستاي کاهش تعداد و طول سفرهاي سـاکنان و در نتیجه، بهینه سازي مصرف 
انرژي، رعایت سلسله مراتب تقسیمات کالبدي شهري در جانمایي عناصر توزیعي با 
مقیاس هاي مختلف، نقـش و اهمیت بسـزایی دارد. محـدودۀ مـورد مطالعه به چهار 
واحد همسایگي هفت حـوض، نارمـک، فدک و زرکـش تقسیم شده است. با استفاده 
از تحلیل همپوشاني دو لایه کاربري هاي محلي و لایـۀ واحدهاي همسایگي، در 
از نظر ویژگي هاي کمي  نرم افزار GIS، وضعیت هر زیرمحله یا واحد همسایگي 
عناصر توزیعي مشخص مي شود. در شکل 3 همپوشاني دو لایۀ کاربري هاي محلي 
و واحدهاي همسایگي در محدودۀ مورد مطالعه، نشان داده شده است. همان  طور که 
مشخص است، اغلـب واحدهاي همسایگي، دربرگیرندۀ عناصر توزیعي مقیاس واحد 
واحد  توزیعي  عناصر  از  و...(  روزانه  تجاري  کاربري  و  بوستان  )شامل  همسایگي 
با  توزیعي  عناصر  قرارگیري  محل  انطباق  درصد  نتیجه،  در  هسـتند.  همسایگي 
مقیاس هاي استاندارد در محـدودۀ مورد مطالعه از وضعیت مطلوب نسـبی برخوردار 
است. بنابراین، برنامه ریزي مجدد کاربري زمین و ارتقای این شاخص مي تواند سبب 

بهینه سازي مصرف انرژي در سطح محله شود.

شکل 2. کاربری اراضی وضع موجود در محدودۀ مورد مطالعه
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شکل 3. واحدهای همسایگی در محدودۀ مورد مطالعه

شکل 4. کاربری های مسکونی در فاصلۀ 300 متری از فضاهای عمومی در محدودۀ مورد مطالعه

وجود مرکز محلۀ فعال که انواع کاربري ها در مقیاس محله های شهری را در خود جاي 
داده باشـد، سبب افزایش تعاملات اجتماعي و دسترسي کلیـۀ سـاکنان محله هـا به 
کاربري هاي مختلف بـه صـورت عادلانـه مي شود. همان طور که در شـکل 3 نیز 
مشـخص شـده اسـت، در محـدودۀ مـورد مطالعـه مرکز محله قابل تشخیص که به 
صورت پهنه اي مجهز به انواع کاربري هاي مختلف آموزشي، درماني، تجاري، اداري، 
فضاي سبز، فرهنگي و... باشد، وجود ندارد. برخي از کاربري هاي محلي و فرامحلي در 
محـلات محـدودۀ مورد مطالعـه تقریباً به صـورت تجمعي خطـی مکان یابي شده اند. 
نبـود مرکز محله تجمعي فعال در محـدودۀ مورد مطالعه موجب افزایش مصرف انرژي 

در سطح محله های محدودۀ مورد مطالعه مي شود.
در راستاي ارزیابـی و تحلیل زیرمعیار دسترسي به فضاهاي عمومي، شاخص مساحت 

بلوک هاي مسکوني کـه در فاصلـۀ 300 متري از فضاهاي عمومي قـرار گرفته انـد و 
تقسیم این میزان به مساحت کل بلوک هاي مسکوني )بر حسب درصد( قابل محاسبه 
خواهـد بـود ]38[. دسترسي به فضاهاي عمومي و تأمین گونه هاي مختلفي از این نوع 
فضاها در نزدیکي محل سکونت، پیاده روي را تقویت و زمان حضور سـاکنان در این 
فضاها را افزایش مي دهد. در محـدودۀ مـورد مطالعـه، چندین قطعه داراي کاربري 
فضاي سبز وجود دارد که مي توان آن هـا را به عنوان فضاي عمومي در نظـر گرفـت. 
همچنیـن می تـوان میـدان هفت حـوض را کـه از مهم ترین و بارزترین فضاهاي باز 
محلي در حوزۀ مورد مطالعه اسـت که به لحاظ استقرار فعالیت هاي تجاري بدنه هاي 
پیراموني، جمعیت زیادي را به خود جذب مي کنـد نیـز بـه عنـوان فضـای عمومی در 

نظر گرفت. در شکل 4 فضاهاي عمومي منطقۀ مورد مطالعه، مشخص شده است. 



Urban Economics and Planning       Vol 3(2), Summer 202213

www.eghtesadeshahr.tehran.ir

شکل 5. کاربری های مسکونی در فاصلۀ 400 متری از کاربری های متنوع در محدودۀ مورد مطالعه

در  ساختماني  بلوک هاي  لایه هاي  روي هم گذاري  و   GIS نرم افزار  از  استفاده  با 
ــۀ 300 متري فضاهاي عمومي و کاربري هاي مسکوني، از حدود 220 هکتار  فاصل
کاربــری مســکونی، 83 هکتار در فاصلــۀ 300 متري از فضاهاي عمومي ناحیه قرار 
دارند. بــه این ترتیب، زیر معیار دسترسي به فضاهاي عمومي در محــدودۀ مــورد 
مطالعــه، حــدود 38 درصد اســت. بــا توجــه بــه اینکــه دسترســی بــه فضاهــای 
عمومــی در محــدودۀ مــورد مطالعــه کــم ارزیابــی شــده اســت، افزایــش ســطح 
فضاهــای عمومــی به خصــوص فضاهــای ســبز ماننــد پارک هــا ســبب 

بهینه سازی مصرف انرژی در سطح محدودۀ مورد مطالعه خواهد شد.
اختلاط کاربري ها و ترکیب فعالیت ها، معیاري مهم در بهینه سازي مصرف انرژي 
ــی رود، زیرا علاوه بر تقویت  ــمار م ــه ش ــهری ب ــق ش در سطح محله ها و مناط
ــبکۀ حمل ونقل و کاهش مسافت سفرهاي شهري را  کیفیت محیط، کارآمدي ش
بــه دنبــال خواهــد داشــت. در راستاي تحلیل و ارزیابــی زیرمعیار تنوع کاربري ها، 
شاخص مساحت بلوک هاي مسکوني در فاصلــۀ 400 متري از کاربري هاي متنوع 

انتخاب شــده است ]38[. ملاک تنوع در کاربري ها، مجاورت و یا نزدیکي چندین 
ــه، در  ــورد مطالع ــاکنان محدودۀ م کاربري غیر مسکوني تأمین کنندۀ نیازهاي س
ــورد  ــدودۀ م ــکونی در مح ــکل 5 کاربري هاي مس نظر گرفته شده است. در ش
مطالعــه مشخص شده است. از روي هم گذاري لایــۀ محدوده کاربري هاي متنوع 
مســاحت  مسکوني،  کاربري هاي  لایــۀ  و  متري   400 دسترسي  شعاع  با 
کاربری هــای مســکونی در فاصلــۀ 400 متري از کاربري هاي متنوع حــدود 202 
هکتــار اســت. بنابراین، شاخص نسبت مساحت کاربري هاي مسکوني در فاصلــۀ 
وضع  در  مسکوني  بلوک هاي  کل  مساحت  به  متنوع  کاربري هاي  متري   400
موجود محــدودۀ مــورد مطالعــه حــدود ۹2 درصد است. بــر همیــن اســاس، تنوع 
ــه از میزان مناسبي برخوردار است. زیرمعیار  ــورد مطالع کاربري ها در محــدودۀ م
تنوع کاربري ها در وضع موجود در محــدودۀ مــورد مطالعــه یکي از عواملي است 
ــدودۀ  ــای مح که در وضعیت فعلي سبب کاهش مصرف انرژي در سطح محله ه

مورد مطالعه شده است.

شاخص مساحت بلوک هاي مسکوني در فاصلـۀ دسترسي پیاده به کاربري هاي 
خدماتي بـا حداکثر 250 متر فاصلـه، به عنوان پارامتـر و فاکتور اصلی اندازه گیري 
زیرمعیار دسترسي پیاده به کاربري هاي خدماتي اصلي، مورد استفاده قرار مي گیرد 
نظیر  اصلي  خدماتي  کاربري هاي  به  پیـاده  مناسب  دسترسي  شعاع   .]38[
دسترسي  امکان  و  اداري  تجاري،  ورزشي،  سبز،  فضاي  آموزشي،  کاربري هاي 
محله هاي  سطح  در  پیاده مداري  قابلیت  افزایش  ضمن  یادشـده،  کاربري هاي 
شهري، میزان سفر با وسایل نقلیـۀ موتوري را نیز کاهش می دهـد و در نتیجه، 

انرژي و بـه تبـع آن، کاهـش آلایندگـی به دلیل عدم  موجب کاهش مصرف 
استفاده از اتومبیل شخصي در تأمین نیازهاي روزمرۀ ساکنـان مي شود. در این 
مذهبي،  تجاري،  کاربري هاي  دربرگیرندۀ  اصلي  خدماتي  کاربري هاي  مطالعـه، 

آموزشي، اداري، ورزشي، فرهنگي، فضاي سبز و اداري- تجاري است.
میزان دسترسي به کاربري هاي خدماتي در محـدودۀ مـورد مطالعـه، با در نظر 
گرفتن ضرایب اهمیت متفاوت دسترسي به کاربري هاي مختلف، در شکل 6 ارائه 
شده است. بـه این ترتیب، با توجه به نتایج حاصل از روي هم گذاري دو لایـۀ 
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کاربري هاي  لایـۀ  و  متر   250 پوششي  شعاع  با  اصلي  خدماتي  کاربري هاي 
از  متـری   50 فاصلـۀ  در  مسـکونی  کاربـری  از  درصـد   50 حـدود  مسکوني، 
کاربری هـای خدمـت اصلـی قـرار دارنـد و بیشـترین میـزان دریافـت خدمات را 
دارنـد و حـدود 32 درصـد در فاصلـۀ 50 تـا 100 متـری از کاربری هـای اصلـی 
هسـتند و میـزان زیـاد دریافـت خدمـات را دارنـد و حـدود 6/5 درصـد در فاصلۀ 
100 تـا 150 متـری از کاربری هـای اصلـی واقـع شـده اند و میـزان متوسـطی از 
دریافـت خدمـات را دارنـد و باقـی کاربری های مسـکونی نیـز یا میـزان کمی از 
دریافـت خدمـات را دارنـد و حـدود 12 درصـد نیـز بیرون از شـعاع پوششـی قرار 
می گیرنـد. بـر همیـن اسـاس، زیرمعیار دسترسي پیـاده به کاربري هاي خدماتي 
اصلي در محـدودۀ مطالعه شـده در وضع موجود، بـه صـورت متوسـط و رو به بالا 
ارزیابـی می شـود. بـا توجـه بـه ایـن موضـوع می تـوان بـا برنامه ریزي مجدد 
کاربري زمین و بهبود میزان چنین دسترسي هایي، بهینه سازي مصرف انرژي و به 
دنبـال آن کاهـش سـطح آلایندگـی را در سطوح محـلات شـهری در محـدودۀ 

مورد مطالعه بهبود بخشید.

تحلیل زیرمعیارهای شبکۀ معابر و حمل ونقل در محدودۀ مورد مطالعه
اگر شعاع پوششي ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي، در برنامه ریزي ها به گونه اي 

مناسب و طبق استانداردهاي موجود در نظر گرفته شود، موجب کاهش استفاده از 
وسایل نقلیـۀ شخصي و بهینه سازي مصرف انرژي و کاهـش آلایندگـی در سطح 
محله هاي شـهری مي شود. با توجه به وجود ایستگاه مترو و ایسـتگاه BRT در 
محدودۀ مطالعه شـده و میانگین فاصله بین ایستگاه هاي اتوبوس مي تواند شاخص 
نسبتاً مناسبي در راستاي ارزیابـی زیرمعیار شعاع مناسب ایستگاه هاي حمل ونقل 
پوشش دهي  سطح  دقیق تر  تجزیه و تحلیـل  راستاي  در  شود.  تلقي  عمومي 
ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي در محـدودۀ مـورد مطالعـه، بلوکهاي ساختماني 
در فاصلـۀ 350 متري ایستگاه هاي اتوبوس، BRT و متـرو بـه عنـوان شـاخص 
موقعیت  در شـکل 7   .]38[ گرفتـه می شـود  نظـر  در  فـوق  زیرمعیـار  تحلیـل 
ایستگاههاي حمل ونقل عمومـی و بلوکهاي ساختماني در فاصلـۀ 350 متري از 
کاربري هاي  مساحت  است.  شده  داده  نشان  عمومـی  حمل ونقل  ایسـتگاه های 
مسکوني که در فاصلـۀ 350 متري ایستگاه هاي حمل ونقل عمومـی حـدود 215 
هکتار اسـت. در نتیجـه، حـدود ۹8 درصد از کاربري  هاي مسکوني در محـدودۀ 
حمل ونقل  ایستگاه هاي  از  پیاده روي  قابل  و  مناسب  فاصلـۀ  در  مطالعه شـده، 
عمومـی قرار دارند. بـر همیـن اسـاس، زیرمعیـار پوشـش مناسـب و همچنیـن، 
در  عمومـی  حمل ونقل  ایسـتگاه های  بـه  دسترسـی  بـرای  پیـاده روی  قابلیـت 

محدودۀ مورد مطالعه به صورت مطلوب ارزیابی می شود.

وجود پارکینگ در مجاورت ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي مي تواند سبب افزایش 
انگیزۀ سـاکنان در استفاده از وسایل نقلیۀ عمومي شـود و در نتیجه، کاهش استفاده 
از وسایل نقلیـۀ شخصي، کاهش میزان آلودگي هاي محیطي و بهینه سازي مصرف 
انرژي در سطح محله های شهری را به دنبال خواهد داشت. در این پژوهش، ملاک 
ارزشیابی زیرمعیار یادشده، تعداد ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي داراي پارکینگ، در 
نظر گرفته شده است. درخـور یـادآوری است که چندین پارکینگ خصوصي که 
متعلق به سازمان هاي اداري و نیز مجتمع ها و پاساژهاي تجاري اسـت، در محدودۀ 
مـورد مطالعـه موجود است؛ اما به دلیل عمومي نبـو دن آن ها، در سنجش شاخص 
یادشـده، احتساب نشـده است. از تعـداد 5 پارکینـگ عمومـی در محـدودۀ مـورد 

مطالعـه تعـداد 4 پارکینگ در محلل هفت حوض واقع شـده اسـت و یک پارکینگ 
 BRT در محلـۀ زرکـش قـرار دارد. بـا توجه بـه اینکه تعداد ایسـتگاه های متـرو و
در محـدودۀ مـورد مطالعـه در محلـۀ هفت حـوض قـرار دارد، تعداد زیـاد پارکینگ 
عمومـی در ایـن منطقه بسـیار مناسـب ارزیابی می شـود، امـا تعـداد پارکینگ های 
عمومـی در سـایر محـلات در مجـاورت ایسـتگاه های حمل ونقل وجـود نـدارد و 
همین امر سـبب سـلب انگیزۀ سـاکنان در خصوص اسـتفاده از وسـایل حمل ونقل 
عمومـی می شـود. بـرای بهبـود و ارتقای شـرایط فعلـی در خصوص بهینه سـازی 
مصـرف انـرژی و کاهـش آلایندگـی در محـدودۀ مـورد مطالعـه، نیـاز بـه ایجـاد 

پارکینگ عمومی در محلات نارمک، فدک و زرکش وجود دارد.

شکل 6. دسترسی پیاده به کاربری های خدماتی اصلی در محدودۀ مورد مطالعه
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وجود شـبکۀ یکپارچـۀ دوچرخه سواري، موجب بهبود سلامت سـاکنان، سرزندگي 
زیرمعیار  تحلیل  براي  مي شود.  آلودگي ها  و  انـرژی  مصـرف  کاهش  و  محیط 
 3( مناسب  شیب  درصد  شاخص  از  دوچرخه سـواری  شـبکۀ  ایجاد  امکان پذیري 
درصـد( براي ایجاد شـبکۀ دوچرخه استفاده شده است. مساحتي حـدود حدود 3۹0 
هکتار از محـدودۀ مـورد مطالعـه کـه حـدود ۹5 درصد از سطح کل محدودۀ مورد 
شـبکۀ  ایجاد  امکان  بنابراین،  هسـتند.  درصد  شیب 0-3  داراي  اسـت  مطالعـه 
دوچرخه سـواری بـه شـکلی مطلـوب وجود دارد و از آنجـا که وجود یکپارچگي در 
این  را در  بازدهي و کارایي لازم  اهمیت است، شـبکۀ دوچرخه  این شبکه حائز 

محدوده خواهد داشت.

هدف  با  زمین  کاربری  برنامه ریزی  زیرمعیارهای  اولویت بندی   
کاهش مصرف انرژی در محدودۀ مورد مطالعه

و  معیارها  موضوعـات،  تجزیه و تحلیـل  و  بررسي  از  حاصل  نتایج  به  توجه  بـا 
در  انرژي  مصرف  بهینه سازي  هـدف  با  زمین  کاربري  برنامه  ریزي  زیرمعیارهاي 
سطح نواحـی شهري و بـا توجـه بـه اهمیت مؤلفه ها، معیارها و زیرمعیارها، این 
نتیجه حاصل مي شود که زیرمعیارهاي تنوع کاربريها، دسترسي به کاربري هاي 
پوششي  و...، شعاع  تجاري  ورزشي،  آموزشي، فضاي سبز،  نظیـر  اصلي  خدماتي 
مناسب ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي، وجود پارکینگ در مجاورت ایستگاه هاي 
مهم ترین  اولویت،  ترتیب  به  سبز  فضاي  مطلوب  سهم  و  عمومي  حمل ونقل 
زیرمعیارهاي برنامه ریزي کاربري زمین در راستاي بهینه سازي مصرف انرژي در 

و  فرصت ها  قوت هـا،  ضعف هـا،  آن  اساس  بر  باشـند.  مطالعـه  مـورد  محـدودۀ 
تهدیدهـای محـدودۀ مـورد مطالعـه و با توجه به یافته هاي پژوهـش و با تکیه بر 
اصول و معیارهاي برنامه ریزي کاربري زمین با رویکرد بهینه سازي مصرف انرژي، 
می تـوان چشم انداز، راهبردها و سیاست هایـی را در ارتباط با برنامه ریزي کاربري 

زمین در محدودۀ مورد مطالعه با رویکرد بهینه سازي مصرف انرژي تدوین کرد. 
چشم انداز مهمـی کـه در محـدودۀ مورد مطالعه می توان در نظر داشـت این اسـت 
که در آن، مصرف انرژي از طریق تقویت راهبردهـای نظام توزیع خدمات، کاهش 
وابستگي به وسـایل نقلیۀ شـخص و بهبود سازمان کالبدي، بهینه سازي شـود. در 
رابطـه بـا ایـن چشـم انداز، راهبردهـای نظام توزیع خدمات با اتخاذ سیاسـت های 
حفظ و تقویت کاربري هاي مختلط و متنوع و همچنیـن، تقویت میزان دسترسي 
پیاده به کاربري هاي خدماتي اصلـی و راهبـرد کاهـش وابسـتگی بـه وسـایل 
شـخصی با اتخاذ سیاسـت های تقویت شـبکۀ حمل ونقل عمومي و تقویت شـبکۀ 
پیاده روها و در رابطـه بـا راهبـرد بهبـود سـازمان کالبـدی اتخاذ سیاسـت توسـعه 
فشـرده و متراکـم خواهـد توانسـت منجـر بـه کاهش مصـرف انرژی در سـطوح 
نواحی شـهری و به تبع آن، کاهش سـطح آلایندگی شـود. در راستاي حفظ اصل 
یکپارچگي و هماهنگي منطقي بین مراحل تهیۀ طرح پیشنهادی، با استفاده از تقابل 
قرار دادن  قوت هـا، ضعف هـا، فرصت ها و تهدیدها، راهکارها، برنامه  هـای قابـل 
اجـرا معرفي می شـوند. در جدول 1 نمونه هایي کاربـردی از استخراج برنامه هاي 
اجرایي در قالب ماتریس SWOT و در جدول 2، برنامه ریزي کاربري زمین در 

محدودۀ مطالعه شده با رویکرد بهینه سازي مصرف انرژي ارائه شده است.

شکل 7. کاربری های مسکونی در فاصلۀ 350 متری از ایستگاه های حمل ونقل عمومی در محدودۀ مورد مطالعه
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  مطالعه  مورد  ةمحدوددر    تهديدهاو    هافرصت،  هاضعف،  هات قو  تقابل.  1  جدول

  

  يشهر  داريپا ةتوسع يدر راستا يانرژ مصرف كاهش  هدف   با نيزم يكاربر يزيربرنامه يشنهاديپ  طرح 

  ها سياست  ،هادهبررا  از،نداچشم  نيزو    نيزم  يكاربر  يارهايرمعيو ز  ارهايدر خصوص مع  گرفتهرتصو  يهاتحليلوه يتجز  به  توجه  با

  ، يندگ يو كاهش آلا  ژينرا  فمصر  زيسابهينه  هدف  باتهران    8ة  منطق   2ة  يناح  در  نيزم  يبرركا  ييز ربرنامه  خصوص  در  هاييرهكاو را

  ي ستادر را  دي، پيشنها  ي هاطرح   كه  ستا  يادآوري  قابل .  دشويم  ئهدادن هدف مطالعه ارا  ارقر  نظر   مد  با   مين ز  يبرركا  يشنهاديطرح پ 

و  ژينرا  فمصر  زيسابهينه  هدف   با  مينز  يبرر كا  ييزربرنامه  يهاشاخص   توجه  با  كه  ستا  هاييريرمعياز  يتقاار   د موجو   ضعدر 

  .داشت خواهد دجوو مينز يبرركا حطر سيلةو به ها آن دبهبوو  تقويت نمكاو ا بودند  نامطلوبي  ضعيت، داراي ومطالعه مورد  دةمحدو

  

  

  ) T(  تهديدها  ) O( هافرصت   ) W(  ضعف نقاط   ) S( هاقوت 

١:S  ها كاربري زياد    بسيار  تنوع  

2:S  و   عمومي  فضاي  عنوان  به  حوضهفت   ميدان  وجود  
    بخشهويت 

3:S  ميدان   پيراموني  در  تجاري  هايفعاليت   استقرار  
  حوض هفت 

4S:  عمومي   فضاهاي  به  ساكنان  مناسب  نسبتاً  دسترسي  

5:S  و  اتوبوسراني  خطوط  وجود  BRT  مترو  و   
6:S  اتوبوس   هايايستگاه   ميان  فواصل  بودن  مناسب  
7:S  خصوصي   و  عمومي  پاركينگ  چند  وجود  

1W: ورزشي،   هايكاربري   كمبود  
  پاركينگ   و  سبز  فضاي

2:W  هاي بلوك   تمام  پوشش  عدم  
  قابل   مناسب  فاصلة  در  مسكوني

  خدماتي   هايكاربري   از  رويپياده 
  اصلي 

3:W  عمومي   فضاهاي  كمبود  

١:O  تأمين  براي  باير  هايزمين  وجود  

  خدماتي   هايكاربري   كمبود

  ٢:O  با   پاركينگ  احداث  امكان  وجود  

    باير  اراضي  وجود  به  توجه

1:T  ونقل حمل   شبكة  گوييپاسخ   عدم  امكان  

  جمعيت   افزايش  دليل  به  عمومي

2:T محله اصلي معابر درپايين  بسيار تردد حجم  

  محيطي   هايمطلوبيت   وجود  رغمبه

3:T  نظر   در  بدون  مسكوني  واحدهاي  ساخت  

  شهروندان   نياز  مورد  خدمات  گرفتن

SO ST  WO WT 

١O 4:S  متري  ٣٠٠  فاصلة  در  عمومي  فضاي  چند  يابيمكان  
  مسكوني   واحدهاي  از  ايعمده   بخش

1O  ١:S  به  متنوع  و  مختلط  هايكاربري   سطوح  افزايش 
 كل   سطح  در  افقي  و  عمودي  صورت

٢O 7:S   در   عمومي  پاركينگ  چند  احداث  و  يابيمكان  
 و   نارمك  محلات  در   خدمات  ةدهند ارائه   مراكز  مجاورت

  فدك 

٢T 2: S  هاي كاربري   تقويت  
  هاي جداره   در  مسكوني  غير

 حوض هفت   ميدان
  

١O 2:W  يابي مكان  
  در   اصلي  خدماتي  هايكاربري 

  بخش   متري  ٢٥٠  فاصلة
  مسكوني   واحدهاي  از  ايعمده 

٢O ١:W   احداث   و  يابيمكان  
  در   عمومي  پاركينگ  چند

  فدك   و  نارمك  محلات
  ١O ١W:  سطوح   افزايش  

  محله   در  سبز  فضاي

 
3T 1:W  ورزشي   مجتمع  چند  احداث  و  يابيمكان  

جدول 1. تقابل قوت ها، ضعف ها، فرصت ها و تهدیدها در محدودۀ مورد مطالعه

 طرح  پیشنهادی برنامه ریزی کاربری زمین با هدف کاهش مصرف 
انرژی در راستای توسعۀ پایدار شهری

با توجه به تجزیـه و تحلیل هاي صورت گرفته در خصـوص معیارهـا و زیرمعیارهـای 
کاربـری زمیـن و نیـز چشم انداز، راهبردها، سیاست ها و راهکارهایـی در خصـوص 
برنامه ریزي کاربري زمیـن در ناحیۀ 2 منطقـۀ 8 تهران با هدف بهینه سازي مصرف 

انرژي و کاهـش آلایندگـی، طـرح پیشـنهادی کاربري زمین با مد نظر قرار دادن 
هـدف مطالعـه ارائه می شـود. قابل یـادآوری است که طرح هـای پیشنهادي، در 
کاربري  برنامه ریزي  شاخص هاي  توجه  با  که  است  زیرمعیارهایي  ارتقای  راستاي 
زمین با هـدف بهینه سازي مصرف انرژي در وضع موجود محـدودۀ مـورد مطالعـه، 
داراي وضعیت نامطلوبي بودند و امکان تقویت و بهبود آن ها به وسیلۀ طرح کاربري 

زمین وجود خواهد داشت.
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  ژي نرا  فمصر   زيسابهينه   هدف  باتهران    8ة  منطق  2ة  يناح  مينز  يبرركا  ييزربرنامه .  2  جدولجدول 2. برنامه ریزي کاربري زمین ناحیۀ 2 منطقۀ 8 تهران با هدف بهینه سازي مصرف انرژي

  راهكار   سياست   راهبرد   انداز چشم

بهينه
ي

ساز
 

ف
صر

م
 

ي
انرژ

با 
 

ت
تقوي

  و 
بهبود

 
سازمان

 
ي، 

كالبد
 

نظام
 

توزيع
 

ت
خدما

 و 
ش

كاه
 

استفاده
از 

 
وسايل

 
نقليه

 

ي
ص

شخ
  

  متراكم  و فشرده  توسعه  كالبدي   سازمان بهبود

  مسكوني غير و مسكوني واحدهاي تراكم  افزايش يا   داشتن نگه ثابت 

  موجود  وضع در

  سبز  فضاي سطوح تقويت و  افزايش

  ها كاربري  پراكنده و متمركز توزيع  خدمات  توزيع نظام 

  حوض هفت ميدان هايجداره  در مسكوني غير هايكاربري  تقويت

  از  ايعمده بخش  متري ٣٠٠ ةفاصل در عمومي فضاي  چند يابي مكان

  مسكوني  واحدهاي 

  فاقد هايمحله در همسايگي  واحد مقياس توزيعي عناصر  يابي مكان

  هاآن

  افقي و عمودي صورت به   متنوع و مختلط هايكاربري سطوح   افزايش

  محدوده  كل سطح در

  وسايل به   وابستگي كاهش

  شخصي  ةنقلي

  به   پياده دسترسي ميزان تقويت

  ةشبك  و اصلي خدماتي هاي كاربري

  عمومي ونقلحمل 

  نارمك  و فدك  محلات  در عمومي پاركينگ  چند  احداث و يابي مكان

  روابط تقويت  براي جمعي فضاهاي  نزديكي   در خدمات  يابي مكان

  اجتماعي 

  بخش  متري ٢٥٠ فاصله در اصلي   خدماتي هايكاربري يابي مكان

  مسكوني  واحدهاي  از ايعمده

  در  هايكاربر ةسرانبا توجه به  ،نيهمچن  و موجود وضع به توجه با  فعال  يامحله مراكز در  هايكاربر از يكتوجه به كمبود هر  با

فعال    يامحله  مركز  در.  شوديم  شنهاديپ   فعال  يامحله   مراكز  از  يكهر  يبرا  ييهايكاربر  ،شدهمطالعه  ةمحدود  يليصتف  طرح

  نيا  در  يمذهب  و  ي فرهنگ  و  يتجار   مراكز  د شويم  شنهاديپ  ،يآموزش  مراكز  وجود  ل يدل  به  مطالعه،   مورد   ة محدود يدر بالا  حوضهفت

ا  يامحله  مركز  موجود،  وضع  در  يتجار  يهايكاربر  فقدان  ليدل  به  و  محله،  نيا  در  گري د  فعال  يامحله   مركز  در.  دشو  جاديفعال 

  ، نيهمچن  و  متنوع  يهاي كاربر  كمبود  به  توجه  با  زركش،  ةمحلفعال در    يامحله   مركز  در.  است  شده  شنهاديپ   يتجار  يهايكاربر

آموزش  ي مذهب  ،يفرهنگ   ،يتجار  يهايكاربر  نارمك،  ةمحل  ناساكن  يدسترس  تيتقو است.    شنهاديپ   يو    عناصر  تيتقو  برايشده 

بـا توجـه بـه کمبـود هـر یـک از کاربری هـا در مراکـز محله ای فعـال بـا توجه به 
وضـع موجـود و همچنیـن، با توجه به سـرانۀ کاربری ها در طـرح تفصیلی محدودۀ 
پیشـنهاد  فعـال  محلـه ای  مراکـز  از  هریـک  بـرای  کاربری هایـی  مطالعه شـده، 
می شـود. در مرکـز محلـه ای فعـال هفت حـوض در بالای محـدودۀ مـورد مطالعه، 
بـه دلیـل وجـود مراکـز آموزشـی، پیشـنهاد می شـود مراکـز تجـاری و فرهنگی و 
مذهبـی در ایـن مرکـز محلـه ای فعال ایجاد شـود. در مرکـز محله ای فعـال دیگر 
موجـود،  وضـع  در  تجـاری  کاربری هـای  فقـدان  دلیـل  بـه  و  محلـه،  ایـن  در 
کاربری هـای تجـاری پیشـنهاد شـده اسـت. در مرکـز محلـه ای فعـال در محلـۀ 
زرکـش، بـا توجـه به کمبـود کاربری هـای متنـوع و همچنیـن، تقویت دسترسـی 
سـاکنان محلـۀ نارمـک، کاربری هـای تجـاری، فرهنگـی، مذهبـی و آموزشـی 
پیشـنهاد شـده اسـت. برای تقویـت عناصـر توزیعی محـور خطی نارمـک با توجه 
بـه کمبـود برخـی کاربری هـا، پیشـنهاد ایجـاد کاربری هـای فرهنگی، تجـاری و 

ورزشی می شود. ویژگي هاي برنامۀ کاربري زمین پیشنهادي به شرح زیر است:

 تقویت مراکز خطي ارائه دهندۀ کاربري هاي خدماتي در بخش هایي از محله
 توزیع خدمات به وسیلۀ ایجاد مراکز واحدهاي همسایگي و پشتیباني هر یک 
از مراکز با کاربري هاي خدماتي مورد نیاز در هر محله از ناحیۀ 2 منطقۀ 8 تهران

 بهبود دسترسي پیادۀ ساکنان به کاربري هاي خدماتي اصلي 
 مکان یابي چند قطعه فضاي سبز در اراضي بایر وضع موجود به صورت پراکنده

 بهبود میزان دسترسي سـاکنان به فضاهاي عمومي با توسعۀ فضاهاي سبز 
محلي

 مکان یابي چند پارکینگ عمومي

بایر و مخروبه در وضع موجود  با توجه به محل قرارگیري زمین هاي  بـه این ترتیب، 
محدودۀ مورد مطالعه، در نظر گرفتن حداقل میزان تفکیک و تجمیع، مد نظر قرار دادن 
سازگاري کاربري هاي همجوار، رفع کمبودها، برنامـۀ  کاربري زمین پیشنهادي و ادغـام 
آن بـا وضـع موجـود محـدودۀ مـورد مطالعـه، در شـکل 8 نشـان داده شـده اسـت. بر 
همیـن اسـاس، زیرمعیارهاي سهم مطلوب فضاي سبز، تنوع کاربري ها، هماهنگي در 
جانمایي مراکز محله اي و ایستگاه هاي حمل ونقل عمومي، وجود پارکینگ در مجاورت 
واحدهاي  مراکز  وجود  خدمات،  ارائه دهندۀ  مراکز  و  عمومي  حمل ونقل  ایستگاه هاي 
عمومي،  فضاهاي  به  سـاکنان  مناسب  دسترسي  خدمات،  ارائه دهندۀ  همسایگي 
کاربري هاي  به  پیاده  دسترسي  قابلیت  و  توزیعي  عناصر  به  دسترسي  سلسله مراتب 
خدماتي اصلي تا حد امکان، در برنامـۀ  کاربري زمین پیشنهادي ناحیـۀ 2 منطقـۀ 8 در 
نظر گرفته شده و بهبود یافته اند. یکـی از زیرمعیارهایـی کـه در وضـع موجـود محدودۀ 

نقلیۀ
شبکۀ
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مـورد مطالعه از وضعیت مطلوبـی برخوردار نبود، فاصلۀ 300 متری کاربری مسـکونی 
از فضاهـای عمومـی اسـت که در وضـع موجود حـدود 38 درصد بوده اسـت، اما پس 
از اختـلاط طـرح پیشـنهادی نهایـی بـا وضع موجـود، ایـن زیرمعیـار ارتقا یافتـه و به 
حـدود 65 درصـد رسـیده اسـت. یکـی دیگـر از زیرمعیارهایـی کـه در وضـع موجـود 
شـرایط مطلوبـی خوبـی نداشـت، زیرمعیـار دسترسـی پیـاده بـه خدمات اصلـی نظیر 
آموزشـی، تجـاری، فضـای سـبز، اداری و فرهنگـی و مذهبـی بـود. همان طـور کـه 
پیش تـر اشـاره شـد، حـدود 50 درصد کاربری هـای مسـکونی در فاصلـۀ 50 متری از 
خدمـات اصلـی بودنـد و 32 درصـد در فاصلـۀ 100 متـری. امـا پس از اختـلاط طرح 

کاربـری پیشـنهادی بـا وضع موجـود، حـدود 70 درصـد از کاربری های مسـکونی در 
فاصلـۀ 50 متـری از کاربری هـای خدمـات اصلی قـرار گرفتند که این نشـان از بهبود 
ایـن زیرمعیـار نسـبت بـه وضـع موجـود دارد. سـومین زیرمعیـار مهمـی کـه در وضع 
موجـود از شـرایط ایـده آل در وضـع موجـود برخـوردار نبـود و بهبـود آن می توانـد بـر 
از  مسـکونی  کاربری هـای  فاصلـۀ  باشـد،  تأثیرگـذار  انـرژی  مصـرف  بهینه سـازی 
کاربری هـای متنـوع اسـت که ایـن زیرمعیار نیـز از حـدود ۹2 درصـد در وضع موجود 
بـه حـدود ۹6 درصـد در وضـع پیشـنهادی شـده اسـت. در جـدول 3 خلاصـۀ نتایـج 

حاصل از اختلاط طرح کاربری پیشنهادی و وضع موجود آورده شده است.

شکل 8. اختلاط کاربری طرح پیشنهادی نهایی با وضع موجود در محدودۀ مورد مطالعه

جدول 3. خلاصۀ نتایج تحلیلی یافته های تحقیق

 حاصل  جينتا  ةخلاص  3در جدول    شده است.  يشنهاديدرصد در وضع پ   96درصد در وضع موجود به حدود    92از حدود    زين  اريرمعيز

  . است شده آورده موجود  وضع و ي شنهاديپ  يكاربر طرح اختلاط از

  

  مطالعه   مورد  ة محدودبا وضع موجود در    يينها  يشنهاديطرح پ  يكاربر   ختلاط. ا 8  شكل

  قيتحق  يهاافتهي  يل يتحل  جينتا  ةخلاص.  3  جدول

  موجود  وضع و پيشنهادي كاربري  اختلاط  موجود  وضع  زمين  كاربري زيرمعيارهاي

  درصد 65  درصد 38  عمومي فضاهاي از مسكوني كاربري متري 300 ةفاصل 

  درصد 70  درصد 32  اصلي خدمات هايكاربري  به  پياده دسترسي

  درصد 96  درصد 92  متنوع  هايكاربري از مسكوني كاربري متري 400 ةفاصل 

 استفاده  EnergyPLaN  افزارنرم  از  آلايندگي  انتشار  و  انرژي  مصرف  سازيمدل  براي  شد،  اشاره  تحقيق  روش  در  كه  طورهمان

 دارد   وجود)  ماشين(  شخصي  ةنقليوسيلة    هزار  180  تا  150  حدود  دارد  وجود  كه  تخميني  طبق  مطالعه  مورد  محدودة  در.  شودمي

  منطقة يليصتف طرح( شد خواهد سال در ساعت تراوات 6/1 حدود كه  كنندمي مصرف بنزين ليتر هزار 500 تا 450 بين روزانه كه

 

همان طـور کـه در روش تحقیـق اشـاره شـد، بـرای مدل سـازی مصرف انـرژی و 
انتشـار آلایندگـی از نرم افـزار EnergyPLaN اسـتفاده می شـود. در محـدودۀ 
مـورد مطالعـه طبـق تخمینی که وجـود دارد حـدود 150 تا 180 هزار وسـیلۀ  نقلیۀ 
شـخصی )ماشـین( وجـود دارد کـه روزانـه بیـن 450 تـا 500 هـزار لیتـر بنزیـن 
مصـرف می کننـد کـه حـدود 1/6 تـراوات سـاعت در سـال خواهـد شـد )طـرح 
تفصیلـی منطقـۀ 8 تهـران(. پـس از ورود ایـن داده در بخـش مربوطـه نرم افـزار و 
محاسـبۀ مقـدار دی اکسـید تولیـدی، تقریبـاً بین 800 تـا ۹00 هزار تن دی اکسـید 

کربن در سال در محدودۀ مورد مطالعه در وضع موجود تولید خواهد شد.
بـا ادغام طرح پیشـنهادی کاربری زمیـن و ادغام آن با وضع موجـود، زیرمعیارهای 
مهمـی نظیـر دسترسـی پیاده سـاکنان بـه کاربری هـای خدمات اصلی، دسترسـی 
بـه پارکینگ های عمومی در مجاورت ایسـتگاه های حمل ونقل عمومی، دسترسـی 
بـه فضاهـای عمومـی و فضای سـبز که بـر مصرف انـرژی به خصـوص در بخش 
حمل ونقل تأثیرگـذار هسـتند، ارتقـا و بهبـود یافتنـد. چنانچـه ادغام طـرح کاربری 
پیشـنهادی بـا وضـع موجـود و تقویـت زیرمعیارهایـی کـه بـر مصـرف انـرژی 



Urban Economics and Planning       Vol 3(2), Summer 202219

www.eghtesadeshahr.tehran.ir

تأثیرگذارنـد سـبب کاهـش حـدود 10 درصد مصرف انـرژی در بخـش حمل ونقل 
 160 تقریبـاً   EnergyPLAN نرم افـزار  توسـط  انـرژی  مدل سـازی  بـا  شـود، 
اتفـاق می افتـد.  گیـگاوات سـاعت در بخـش حمل ونقل در سـال صرفه جویـی 
همچنیـن، سـالانه حـدود 80 تا ۹0 هزار تـن نیز کاهش تولید دی اکسـید کربن در 

محدودۀ مورد مطالعه اتفاق خواهد افتاد.

 بحث و نتیجه گیری
ایجـاد  در سراسـر جهـان،  دولت هـا  روي  پیـش  چالش هـاي  از  یکـي  امـروزه، 
شـهرهایي اسـت که از نظر مصرف انرژي بهینه باشـد. در این زمینـه، برنامه ریزي 
کاربـري زمیـن و ابـزار آن )تراکـم، توزیـع کاربري هـا و غیـره( نقـش مؤثـري در 
کاهـش مصـرف انـرژي در شـهرها ایفـا مي کنـد. هـدف از انجـام ایـن پژوهـش، 
ارزیابـی معیارهـا و زیرمعیارهـای کاربـری زمیـن در محـدودۀ ناحیـۀ 2 منطقـۀ 8 
تهـران بـا هـدف بهینه سـازی مصـرف انـرژی و تجزیه و تحلیـل آن هـا جهـت 
دسـتیابی بـه قوت هـا، ضعف هـا و فرصت هـا و تهدیدهـای کاربری زمیـن با هدف 
کاهـش مصرف انرژی اسـت. ابتـدا معیارهـا و زیرمعیارهایی که بـر مصرف انرژی 
در نواحی شـهری تأثیرگذار هسـتند، شناسـایی شد و معیارهای سـازمان کالبدی با 
زیرمعیارهـای فـرم فشـرده و متراکـم و سـهم فضـای سـبز، معیـار نظـام توزیـع 
و  کاربری هـا  اختـلاط  پراکنـده،  و  متمرکـز  توزیـع  زیرمعیارهـای  بـا  خدمـات 
پیاده مـداری و معیار شـبکۀ معابـر و حمل ونقل با زیرمعیارهـای حمل ونقل عمومی 
و یکپارچـه و پیاده مـداری و قابلیـت دوچرخـه مشـخص شـدند. بـرای مشـخص 
شـدن مطلوبیـت و عدم مطلوبیت هر یـک از معیارها و زیرمعیارهـا، تجزیه و تحلیل 
و ارزیابـی هـر یـک در وضع موجود انجام شـد. زیر معیارهایي مانند تراکم واحد های 
مسـکونی و سـاختمانی، کاربـری مسـکونی در فاصلـه از کاربری هـای متنـوع، 
دسترسـی بـه ایسـتگاه های حمل ونقل عمومـی، دسترسـی پیـاده بـه کاربری های 
خدمـات اصلـی و امـکان ایجاد شـبکۀ دوچرخـه با توجه به ملاک هاي سنجشي از 
شرایط مطلوب در وضع موجود محـدودۀ مورد مطالعـه برخوردارند؛ اما زیرمعیارهایي 
ماننـد واحد همسـایگی دربرگیرندۀ عناصـر توزیعی، کاربری مسـکونی در فاصله از 
فضاهـای عمومـی و فضای سـبز، وجود مراکز محلـۀ فعال و وجـود پارکینگ های 
موجود  در وضع  مناسـبی  مطلوبي  از وضعیت  ایده آل،  شرایط  به  نسبت  عمومـی 
برخـوردار نیسـتند. در رابطـه بـا اصلاح وضع موجـود، دو طرح پیشـنهادی کاربری 
بـا هـدف تقویـت مراکز خطـی و ایجاد مراکـز محله ای فعـال با توجه بـه کاربری 
بایـر و در نظـر گرفتـن برخـی محدودیت هـا در محلۀ نارمـک ارائه شـد. در نهایت 
بـا توجـه بـه اهمیت برخـی کاربری هـا و کمبود سـرانه برخـی در طـرح تفصیلی، 
طـرح پیشـنهادی نهایـی کاربـری زمین ارائه شـد. بـا ادغام طـرح نهایـی با وضع 
موجـود و بررسـی مجـدد زیرمعیارهایی کـه در وضع موجود مطلوب ارزیابی نشـده 
بودند مشـخص شـد کـه تمامی آن هـا بهبـود و ارتقا پیـدا کرده اند بـه گونه ای که 
مصـرف انـرژی در بخـش حمل ونقل حـدود 160 گیگاوات سـاعت )47 هـزار لیتر 
بنزیـن روزانـه( و حـدود 85 هـزار تن دی اکسـید کربـن به صورت سـالانه کاهش 
می بابـد. یکـی از مشـکلات مهمی کـه در وضع موجـود همچنان باقیمانده اسـت 
عـدم ایجـاد مرکز محلـه ای فعال در محله نارمک اسـت که به دلیـل نبود کاربری 

بایر و در حال ساخت با مشکل مواجه شده است.

 مشارکت نویسندگان: 
درصد مشـارکت نویسـندۀ اول )به عنوان نویسـندۀ مسـئول( و دوم در این مقاله 

برابر است. 

 تشکر و قدردانی:
از شـهرداری منطقـۀ 8 شـهر تهـران در ایـن پژوهـش و همکاری سـخاوتمندانۀ 

آن ها در فراهم کردن شرایط نگارش این مقاله بسیار سپاسگزاریم. 

 تعارض منافع:
این مقاله فاقد تعارض منافع است.

 منابع
[1] Montazerian R, Elyasi E. Land Application Planning with Lo-
cal Sustainable Development Approach to Achieve Optimized 
Energy Consumption. Current World Environment. 
2015;10(Special Issue):650. [In Persian]

[2] Hajinezhad A, Servati P. Role of Renewable Energy Scenari-
os in Carbon Dioxide Emissions Forecasting in Iran in Outlook 
2030. International Journal of Ambient Energy. 2021 Oct 
28(just-accepted):1-27.

[3] Kaza N, Curtis MP. The land use energy connection. Journal 
of Planning Literature. 2014 Nov;29(4):355-69.

[4] Abubakar IR. Access to sanitation facilities among Nigerian 
households: determinants and sustainability implications. Sus-
tainability. 2017 Apr;9(4):547.

[5] Hankey S, Marshall JD. Impacts of urban form on future US 
passenger-vehicle greenhouse gas emissions. Energy Policy. 
2010 Sep 1;38(9):4880-7.

[6] Liu X, Sweeney J. Modelling the impact of urban form on 
household energy demand and related CO2 emissions in the 
Greater Dublin Region. Energy Policy. 2012 Jul 1; 46:359-69.

[7] Stone Jr B, Rodgers MO. Urban form and thermal efficien-
cy: how the design of cities influences the urban heat island 
effect. American Planning Association. Journal of the Ameri-
can Planning Association. 2001 Apr 1;67(2):186.

[8] Evers BA. Why adopt the Sustainable Development Goals? 
The case of multinationals in the Colombian coffee and extrac-
tive sector (Doctoral dissertation, Master Thesis, Erasmus Uni-
versity Rotterdam).2018.

[9] Sharifi A. Urban sustainability assessment: An overview 
and bibliometric analysis. Ecological Indicators. 2021 Feb 1; 
121:107102.

[10] Ma J, Liu Z, Chai Y. The impact of urban form on CO2 emis-
sion from work and non-work trips: The case of Beijing, China. 
Habitat International. 2015 Jun 1; 47:1-0.

[11] Ye H, He X, Song Y, Li X, Zhang G, Lin T, Xiao L. A sustainable 
urban form: The challenges of compactness from the view-
point of energy consumption and carbon emission. Energy and 
Buildings. 2015 Apr 15; 93:90-8.

[12] Azizi MM, Gharaei A. Land use planning considering sus-
tainable neighborhood development, with emphasis on ener-
gy efficiency (case study: Daroos, Tehran). Hoviatshahr. 2015 
Jul 23;9(22):5-18. [In Persian]

[13] Ghazi F, Charehjoo F, Mirmoghtadaee M. Spatial Evalua-
tion of Energy Performance at Neighborhood Scale Case 
Study: Sanandaj City. Space Ontology International Journal. 
2019 Jun 1;8(2):77-88.

[14] Chigbu UE, Schopf A, de Vries WT, Masum F, Mabikke S, 
Antonio D, Espinoza J. Combining land-use planning and ten-
ure security: A tenure responsive land-use planning approach 
for developing countries. Journal of Environmental Planning 
and Management. 2017 Sep 2;60(9):1622-39.



Urban Economics and Planning       Vol 3(2), Summer 2022 20

[15] Savini F, Aalbers MB. The de-contextualisation of land use 
planning through financialisation: Urban redevelopment in 
Milan. European Urban and Regional Studies. 2016 
Oct;23(4):878-94.

[16] Long H, Qu Y. Land use transitions and land management: 
A mutual feedback perspective. Land Use Policy. 2018 May 1; 
74:111-20.

[17] Albert C, Galler C, Hermes J, Neuendorf F, Von Haaren C, 
Lovett A. Applying ecosystem services indicators in landscape 
planning and management: The ES-in-Planning framework. 
Ecological Indicators. 2016 Feb 1; 61:100-13.

[18] Loures L. Post-industrial landscapes as drivers for urban 
redevelopment: Public versus expert perspectives towards the 
benefits and barriers of the reuse of post-industrial sites in ur-
ban areas. Habitat International. 2015 Jan 1; 45:72-81.

[19] Loures L, Panagopoulos T, Burley JB. Assessing user prefer-
ences on post-industrial redevelopment. Environment and 
Planning B: Planning and Design. 2016 Sep;43(5):871-92.

[20] Ferreira V, Panagopoulos T, Andrade R, Guerrero C, Loures 
L. Spatial variability of soil properties and soil erodibility in the 
Alqueva reservoir watershed. Solid Earth. 2015 Apr 9;6(2):383-
92.

[21] Castanho R, Loures L, Fernández J, Pozo L. Identifying crit-
ical factors for success in Cross Border Cooperation (CBC) de-
velopment projects. Habitat International. 2018 Feb 1; 72:92-
9.

[22] Mohieldin M. The sustainable development goals and pri-
vate sector opportunities. World bank group. 2017 Aug 4.

[23] Gossling-Goidsmiths J. Sustainable development goals 
and uncertainty visualization. Unpublished master’s thesis]. 
University of Twente. 2018 Sep.

[24] Hajinezhad A, Servati P, Yousefi H. Effect of The Landfill 
Leachate to quality of Groundwater of Bojnourd City with the 
Approach Standard Landfill Design or Replacement of Anaero-
bic Digester. Iranian journal of Ecohydrology. 2015 Sep 
23;2(3):301-10.

[25] Zhai T, Chang YC. Standing of environmental public-inter-
est litigants in China: Evolution, obstacles and solutions. Jour-
nal of Environmental Law. 2018 Nov 1;30(3):369-97.

[26] Breuer A, Janetschek H, Malerba D. Translating sustaina-
ble development goal (SDG) interdependencies into policy ad-
vice. Sustainability. 2019 Jan;11(7):2092.

[27] Tahani M, Servati P, Hajinezhad A, Noorollahi Y, Ziaee E. 
Assessment of wind energy use to store the water for genera-

tion power with the two-stage optimization method. Journal 
of Renewable Energy and Environment. 2015 Apr 1;2(2):23-8.

[28] Geun Ji H. The evolution of the policy environment for 
climate change migration in Bangladesh: Competing narra-
tives, coalitions and power. Development Policy Review. 2019 
Sep;37(5):603-20.

[29] Molinario E, Kruglanski AW, Bonaiuto F, Bonnes M, Cicero 
L, Fornara F, Scopelliti M, Admiraal J, Beringer A, Dedeurwaer-
dere T, deGroot W. Motivations to act for the protection of 
nature biodiversity and the environment: a matter of “Signifi-
cance”. Environment and Behavior. 2020 Dec;52(10):1133-63.

[30] Servati P, Hajinezhad A. CFD simulation of anaerobic di-
gestier to investigate sludge rheology and biogas production. 
Biomass Conversion and Biorefinery. 2020 Dec;10(4):885-99.

[31] Mortazavi, Sara. Achieving Urban Sustainability with an 
Approach to Energy Consumption Based on the Shape of the 
City.Fourth National Conference on Architecture and Urban 
Planning "Sustainability and Resilience from Ideal to Reality". 
Qazvin.2017. [In Persian]

[32] Zhao J, Thinh NX, Li C. Investigation of the impacts of ur-
ban land use patterns on energy consumption in China: a case 
study of 20 provincial capital cities. Sustainability. 2017 
Aug;9(8):1383.

[33] Rafiyan M, Fath Jalali A, Dadashpoor H. Evaluating the ef-
fect of building form and density on urban energy consump-
tion (case study: Hashtgerd new town). Armanshahr Architec-
ture & Urban Development. 2011 Sep 1;4(6):107-16. [In 
Persian]

[34] Razavian MT, Moazzen S, Ghourchi M. Assessment of En-
ergy Efficiency on a Neighborhood Scale Using the LEED Model 
for Sustainable Development (Case study: Velenjak neighbor-
hood of Tehran city). Geography and Urban Space Develop-
ment. 2019 Aug 23;6(1):237-23. [In Persian]

[35] Nolon JR. Land use for energy conservation and sustaina-
ble development: a new path toward climate change mitiga-
tion. J. Land Use & Envtl. L. 2011; 27:295.

[36] Liu X. Assessment of New Energy Use Policy in Land Use 
Planning. 2012.

[37] Wilson B. Urban form and residential electricity consump-
tion: Evidence from Illinois, USA. Landscape and Urban Plan-
ning. 2013 Jul 1; 115:62-71.

[38] Council UG. Pilot version: LEED for neighborhood devel-
opment rating system. Washington, DC: US Green Building 
Council. 2007.


