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Abstract  
This study tries to predict the rental rates in district six of Isfahan for five years 

in the future by using an agent-based model. According to this simulation, district of 
Hezar Jerib has the highest and Hemat Abad has the lowest rental rate. Districts of 
Sa'adat Abad, Abshar, Baghnegar, Feiz, Masjed Mosala, Kuye Emam, Takht-e 
Foulad and Shahid Keshvari are followed by the district of Hezar Jerib. From the 
demand point of view, the high rental rate in Hezar Jerib district is due to higher 

comfort index in that region. From the supply point of view, the high rental rate in 

Hezar Jerib district is due to low supply of residential units. 
JEL Classification: R31, R21, C63, E17 
Keywords: Housing market, Rental rate, Simulation, agent-based model, 

System dynamics  

                                                           
*. Corresponding Author, Tel: +983137935218 

BMAM
Text Box



 135-165/  ظ 99بْار ، 1، ضوارٓ 55تحقيقات اقتػادي / دٍرُ 

 ساسي هدل اس تفادُاس با هسکي اجارُ باسار ساسي ضبيِ
 هحَر )هطالعِ هَردي: هٌطقِ ضص ضْز اغفْاى( عاهل

 4، علی عسگزي3، ضکَفِ فزّوٌد2∗الله اکبزي ، ًعوت1فزذی ایواى کی
، داًطجَي دکتزي علَم اقتػادي، داًطکدُ علَم اداري ٍ اقتػاد، داًطگاُ اغفْاى .1

I.keyfarokhi@gmail.com 
َم اداري ٍ اقتػاد، داًطگاُ اغفْاى، . استاد گزٍُ اقتػاد، داًطکدُ عل2

N_akbari@ase.ui.ac.ir 
. داًطيار گزٍُ اقتػاد، داًطکدُ علَم اداري ٍ اقتػاد، داًطگاُ اغفْاى، 3

Sh.farahmand@ase.ui.ac.ir 
. داًطيار گزٍُ هدیزیت بحزاى، داًطگاُ یَرک، تَرًتَ، کاًادا، 4                 

Asgary@yorku.ca 
 24/02/1398 تارید پذیزش:      06/03/1398ت: تارید دریاف

 
 چکيدُ 

ٵ«ٯؼ٤ٲخشيذ»يخذا٧بٳٸيحٶصٷدٵدسخبٳٶاسٹبثشايٯؼ٤ٲثٸدػتشػييٯؼئ٬ٸ
اػتٵا٣بٵيٟبث٪آٱ«ياخبسٷ» ت٠بهبايٲدس. ٵخشيذت٠بهبيؿبٯ٪ٯؼ٤ٲثشايچبسچٶة،

ثبؿذٯياخبسٷثشايت٠بهب اياخبسٷٵٛشٵؽ-خشيذٯدضايثبصاسدٵ،ٯٶهٶّايٲثٸتٶخٸثب.
٧یشدٯيؿ٤٪اٟتلبددسٯتٜبٵتيٹبٵيظ٧يثبٯؼ٤ٲ ايٲدسؿذٷاٳدب٭يٹبپظٵٹؾثیـتش.
ثبصاسخبسيٹبيتح٬ی٪دسصيبديحذتباخبسٷثبصاسٵثٶدٷٛشٵؽٵخشيذثبصاسثٸٯٌٔٶٙصٯیٴٸ
ٯذ٩تش٣یجيي٢اسائٸثبتب،ذٴ٣تلاؽٯيپظٵٹؾايٲ.اػت٧شٛتٸٟشاستٶخٺيثيٯٶسدٯؼ٤ٲ
ٯؼ٤ٲِاخبسٷثبصاسدسآتيػب٩پٴحثشايسااخبسٷٳشخٯحٶس،ٓبٯ٪ؿٴبػيػیؼتٰيٵپٶيبيي
.ٟشاسدٹذثیٴيپیؾٯٶسدساآٱاخبسٷٟیٰتٵ٣ٴذػبصيؿجیٸاكٜٺبٱؿٺشؿؾيٯٴ٠ٌٸ
تشتیتثٸآثبدٰتٹيٯح٬ٸاصصيبدياختلاٙثبٹضاسخشيتيٯح٬ٸػبصيؿجیٸايٲثشاػبع
اػتاخبسٷٳشختشيٲپبيیٲٵثبلاتشيٲداساي ٹبيٯح٬ٸتشتیتثٸٹضاسخشيتٯح٬ٸاصپغ.

ٟشاس٣ـٶسيؿٺیذٵٛٶلادتختاٯب٭،٣ٶيٯؼدذٯل٬ي،ٛین،ٳ٨بس،ثبٕآثـبس،آثبد،ػٔبدت
ؿبخقثبلايػٌحد٫ی٪ثٸٹضاسخشيتيٯح٬ٸدساخبسٷٳشخثٶدٱثبلا،ت٠بهبديذ٧بٷاص.٧یشدٯي

اػتآٱثشخٶسداسي اصٳبؿيٹضاسخشيتيٯح٬ٸدساخبسٷٳشخثٶدٱثبلاٳیضٓشهٸديذ٧بٷاص.
 .اػتاػتیدبسيٵاحذٹبييٓشهٸثٶدٱپبيیٲ

JEL:R31،R21،C63،E17بٌدي  طبقِ
ؿجیٸّاي کليدي: ٍاژُ ٳشخاخبسٷ، پٶيبييثبصاسٯؼ٤ٲ، ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶس، ؿٴبػيػبصي،
ػیؼتٰي
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 هقدهِ -1
ايٲٹبياػبػيدسثخؾٯؼ٤ٲٯحؼٶةٯيٳٶػبٳبتٟیٰتي٤ياصچب٫ؾ ؿٶد.

٣لاٱ دٵسٷثخؾدس ثب دسًيدٵدٹٸ٧زؿتٸ سٵٳٞتٶسٯيٯٶاخٸؿٺشٹب ٵ ٹبيس٣ٶد
٣لاٱ خ٬ٰٸ اكٜٺبٱاص اػت. آٱًيچٴذثٶدٷ ٟیٰتٯؼ٤ٲدس ؿٺشٹبيياػت٣ٸ

تٸاػت٣ٸدسٳتیدٸثخؾثضس٧ياصياخیشثٸدٛٔبتٯتٴبٵةاٛضايؾخٺـيداؿدٹٸ
خبٯٔٸ ٧شٵٷ،اٟـبس ٵيظٷ حتيًج٠ٸٯتٶػيخٺتاخبسٷٹبي٣ٮثٸ يدسآٯذؿٺشيٵ

اٳذ.ٹبيخذيسٵثشٵؿذٷٯؼ٤ٲٯٴبػتثبٯـ٤لاتٵدؿٶاسي
يدسصٯیٴٸٳٶػبٳبتٟیٰتٯؼ٤ٲٵؿٴبػبييٓٶاٯ٪ٯؤثشثشآٱ٧ٶٳب٧ٶٳيٹبپظٵٹؾ

ٵ2؛٫یٶ1،2019خت٬ٚاٳدب٭ؿذٷاػت)٣بسپؼتب٭ٵيٶٹبٳؼٶٱثباػتٜبدٷاصسٵي٤شدٹبيٯ
دسخٺؾثبٯٰٔٶلاٯؼ٤ٲٟیٰتٳٶػبٳبت(.2019ٵٹ٤ٰبساٱ،3ٵٛٲ2019ٹ٤ٰبساٱ،

ٵثشٵ٣غٳدي،)ؿٶدٯيٯـخقاػت،ٹٰشاٷٳیضاٛتٵ٣بٹؾثب٣ٸٯؼ٤ٲٟیٰت
بيٟیٰتٯؼ٤ٲٹثخؾصيبدياصٯٌب٫ٔبت٣ٸدستٶهیحپٶيبيي(.4،2013:172ٵاسد

ؿذٷ اٳدب٭ ٳٶػبٳبت ثیٲ استجبى ثٸ ٯؼ٤ٲٵخٶدثٸاٳذ ثبصاس ٵ ٯب٫ي ثبصاسٹبي دس آٯذٷ
)٫یٶپشداختٸ 5اٳذ ٹ٤ٰبساٱ، ٧شٵػٰٲ2020ٵ ٵ ٧بسػیب 6؛ ػبٳ2020٦، ٵ ػبٱ ،7ٵ
2019.)

دػتٸ ايٲ اص دي٨شي ٹبپظٵٹؾي اٟتلبدتأثیشثٸ ثش ثخؾٯؼ٤ٲ ٣لاٱٳٶػبٳبت
(ٳٶػبٳبتدسٟیٰت2007)8(.ٯٌبثٞثبٳِش٫یٰش1396خیبثبٳيٵخبثشي،پشداصٳذ)ٯي

اسصٳشختٴِیٮٹبيػیبػتاصٹبيتدبسياػتٵتش٣یجيٯؼ٤ٲٓبٯ٪اك٬يثشٵصچشخٸ
(.٣9،2019ٴذ)ٹيٵطا٢ٰ٣ٯؼ٤ٲثبصاسثجبتثٸتٶاٳذٯيداساييثشٯب٫یبتٵ

ٯؼ٤ٲ ٟیٰت ٳٶػبٳبت ثش اثش٧زاس ٓٶاٯ٪ اص آتجبسات،ي٤ي ثٸ خبٳٶاسٹب دػتشػي
 ت٠بهبها�شوکآٌبييٵ اصػٰتٓشهٸٵ آٯذٷ 10)لايٴضثبؿذٯييثٸٵخٶد ؛2018،

11ػٶ ٹ٤ٰبساٱ، تبپٴبيت2018ٵ 1؛ ،2017 اػ٤ٶثبسيٵ ٵ ا٬٧ي ٬٣2یٴض، ،2017.)
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 ٧ٶٳب٧ٶٳٹبپظٵٹؾٹٰچٴیٲ صٯیٴٸي دس ت٤بٳٸي اٳت٠ب٩ ثخؾي ثٸ پٶ٫ي ٹبيػیبػت
(.2013ٵٹ٤ٰبساٱ،3ٳٶػبٱدسايٲثخؾاٳدب٭ؿذٷاػت)٣شٵٯؼ٤ٲٵايدبد

٣ٸدساستجبىثبثبصاسٯؼ٤ٲدسادثیبتاٟتلبديٯٌب٫ٔبتصيبدياٳدب٭ثبٵخٶدايٲ
 يي٣ٸثٸٳ٠ؾثبصاساخبسٷپشداختٸٹبپظٵٹؾؿذٷاػت، ايٲثیـتشاٳذٯحذٵدٹؼتٴذ.

اٳٌٔبٙ ثش اخبسٷ ثبصاس تٶػٔٸ پیبٯذٹبي ٯٌب٫ٔبت ٵ ثخؾٯؼ٤ٲ ايٲتأثیشپزيشي ات
؛4،2014اٳذ)٣بٛٴشيٯخت٬ٚثشسػي٣شدٷٹبؿٶ١اٳٌٔبٙساثشٯ٠بٵٯتاٟتلبددسثشاثش

يٹبٵيظ٧يياستجبىثیٲ(.چٴذيٲٯٌب٫ٔٸٳیضدسصٯیٴٸ5،2009ا٬٬ٰ٫يپٶ٩كٴذٵٝثیٲ
چشخٸ ٵ اخبسٷ ٳثبصاس ثشاي اػت. ؿذٷ اٳدب٭ ثخؾٯؼ٤ٲ سٵٳٞدس ٵ ٰٶٳٸٹبيس٣ٶد
ٹبيتدبسيدساتحبديٸثبصاساخبسٷثشچشخٸاٳذاصٷتأثیشثٸ،(2014)6چشٳیب١ٵسٵثبػ٢
پشداختٸ ٳـبٱٯيپٶ٫ياسٵپب ٳتبيحپظٵٹؾآٳٺب ايٲ،دٹذاٳذ. دس اخبسٷ ثبصاس ٣ٸتٶػٔٸ
يپٶ٫يٵت٠بهباٛضايؾدٹذٹبؿٶ١تٶاٳذٯ٠بٵٯتاٟتلبدسادسثشاثشاتحبديٸٳٸتٴٺبٯي

٧زاسثبؿذ.آس١ٵتأثیشتٶاٳذثشٳٶػبٳبتٟیٰتٯؼ٤ٲدس٣٪اتحبديٸاسٵپبٳیض٤ٸٯيث٬
آٱدػتشػيثٸٯؼ٤ٲثشاػبعاٳذ٣ٸي٢ٯذ٩ٳِشيپیـٴٺبد٣شدٷ،(2011)7ػب٫یذٵ
ٯٌب٫ٔٸايٯياخبسٷ دس ٣بٹؾدٹذ. ٟیٰتٯؼ٤ٲسا پیذايؾحجبةدس خٌش يتٶاٳذ
تٶاٳذت٣ٸ٣ٴتش٩ؿذيذثشٟیٰتاخبسٷٯؼ٤ٲٯيٳـبٱدادٷؿذٷاػ،(2014)٣8ٶئشپٶ

سؿذاثش ٳشخ ؿبٯ٪ ٣ٸ اختٰبٓي ٵ اٟتلبدي ٓبٯ٪ چٺبس اص سا ٯؼ٤ٲ ٟیٰت پزيشي
پٶيبيي ػشٯبيٸخٰٔیت، دسآٯذ، ثٺشٷٹبي ٳشخ دس ٳٶػبٳبت ٵ ثخؾٯؼ٤ٲ دس ٧زاسي

ث٬ٴذٯذتٵأٟياػت،٣بٹؾدٹذ.
ثٸاستجبىثیٲػبختبسايٲثبصاسٵ،سٷدسثخؾدي٨شياصادثیبتٯشثٶىثٸثبصاساخب

اٳذ(دسيبٛتٸ2011ٵٹ٤ٰبساٱ)9تحش١ٳیشٵي٣بسپشداختٸؿذٷاػت.ثشايٳٰٶٳٸاٳذسٵص
اٛضايؾدسػٌحدػتشػيثٸٯؼ٤ٲاخبسٷ دسايٯي٣ٸ ٵ تٶاٳذثٸتحش١ٳیشٵي٣بس

ٹٰچٴیٲٵخٶدي٢ثبصاساخبس ايٯؤثشٷٳتیدٸتخلیق٣بسآٯذتشٳیشٵي٣بسثیٴدبٯذ.
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آػیتٯي ٯیضاٱ اص ٳتیدٸ دس ٵ ٣بٹؾدٹذ سا ػبختبسي ثی٤بسي ٯیضاٱ پزيشيتٶاٳذ
(.٬ٛ2،2013ٶئشٵاػٶا٫ذٵثلاٳچ1،2006اٟتلبدٳؼجتثٸٳٶػبٳبتت٠بهبث٤بٹذ)ثبسػ٬ٶ

ثشسػيٟشاسٹبپظٵٹؾا٧شچٸ اثٔبدٯخت٬ٚٯٶسد اص ٯؼ٤ٲسا ثبصاس يكٶست٧شٛتٸ

اٳذ.سٵؽٹبيٛٔب٩دسثبصاسٯؼ٤ٲسادسٳِشٳ٨شٛتٸٯٌب٫ٔبتسٛتبسٓبٯ٪اٳذ،اٯبايٲدادٷ

 ٯحٶس ٓبٯ٪ٓٴٶاٱثٸٓبٯ٪ سٛتبس خذيذ، ٳِشسٵي٤شدي دس سا ثبصاس ايٲ دس ٛٔب٩ ٹبي

ت٠بهبٵٓشهٸصٯبٳيٹٮٯؼ٤ٲ،ثبصاسدسٯٶخٶدٓٶاٯ٪ٳبٹ٨ٰٴيسٵؽايٲ٧یشد.دسٯي

ٯيٯي٧شٛتٸٳِشدسثبصاسايٲدسٯٶخٶدٹبيپٶيبييٵ ٵ ٯؼ٤ٲ،ؿٶد ٟیٰت تٶاٱ

ثیٴيٵٵا٣بٵيت٘ییشاتسٛبٷاٛشادثبصي٨شدسايٲثبصاسٵتح٬ی٪ٟٶآذسٛتبسيساٯٶسدپیؾ

.ٟشاسداد

ًٶسٹٰبٱ ٣ٸ ثیـتش ثبصاسثٸٯٌٔٶٙصٯیٴٸايٲدسؿذٷٯٌب٫ٔبتاٳدب٭ثیبٱؿذ،

تأثیششتجيثبثبصاساخبسٷٳیضثٸياٳدب٭ؿذٷخبسخيٯٹبپظٵٹؾٵثٶدٷٛشٵؽٵخشيذ

سٛتبسثشاػبعايٲثبصاسثشػبيشثبصاسٹبتب٣یذداؿتٸاػتٵاصايٲسٵتح٬ی٪ثبصاساخبسٷ

دسٓبٯلا ايٲثبصاس ٧شٛتٸٟشاستٶخٺيثيٯٶسدٯؼ٤ٲثبصاسخبسيٹبيتح٬ی٪ٱٛٔب٩دس

٣ٸ.اػت داخ٬ي ٯٌب٫ٔٸ سٵي٤شدًشيٞصاساآٱٟیٰتٵٯؼ٤ٲاخبسٷثبصاستب٣ٴٶٱ

تلاؽٯ٠ب٫ٸايٲٳ٨شٛتٸاػت.اصايٲسٵدساٳدب٭ثبؿذ،دادٷٟشاسٵا٣بٵيٯٶسدٯحٶسٓبٯ٪

ياخبسٷثبصاسدٹٴذٷتـ٤ی٪ٓٶاٯ٪ثیٲٯٶخٶدٳبٹ٨ٰٴيٟشاسدادٱٯذٳِشثباػتؿذٷ

دسثبصاسايٲدسٛٔب٩ٹبيٓبٯ٪٧یشيتلٰیٮٳحٶٷاكٜٺبٱٵؿٺشؿؾٯؼ٤ٲٯٴ٠ٌٸ

ػیؼتٰيؿٴبػيپٶيبييٵٯحٶسٓبٯ٪سٵؽاصت٬ٜی٠ي٣ٸ-تش٣یجيػبصيٯذ٩ٟب٫ت

.٧یشدٟشاسثیٴيٵٵا٣بٵيپیؾٯٶسدٯؼ٤ٲياخبسٷٟیٰتسٵٳذ،ثبؿذٯي

ثٺباخبسٷثش٣ٴٴذٷٯلشٙسٛتبسٳٶّٲدسٳِش٧شٛتپظٵٹؾايٲٳٶآٵسيح٠ی٠تدس

آٱپظٵٹؾايٲدي٨شٳٶآٵسي.ؿٶدٯيٯحؼٶةسٛتبسيػبصيٯذ٩ٳٶّي٢ايٲ٣ٸاػت

ٓلاٵٷػیؼتٰي،ؿٴبػيپٶيبييٵٯحٶسٓبٯ٪ت٬ٜی٠يسٵؽ٣بس٧یشيثٸًشيٞاص٣ٸاػت

٧یشددسٳِشٯيػبصيٯذ٩دسٳیضساثبصاسيٓشهٸػٰتٓٶاٯ٪٣ٴٴذٷ،ٯلشٙسٛتبسثش

ح ساثبصاسايٲدسٯٶخٶدٹبيٵأٟیت٣ٸاػتا٨٫ٶيياسائٸػبصيٯذ٩ايٲبك٪٣ٸ

.٣ٴذٯيتٶكیٚ

                                                           
1.Barceló 
2.Blanchflower & Oswald 
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ثشسػي ٯٶسد ٯٶهٶّ پظٵٹؾٯشتجيثب پیـیٴٸ ٳِشيٵ ٯجبٳي ثٸ اثتذا ٯ٠ب٫ٸ ايٲ

ؿٶد.پشداصد.دساداٯٸٯشاح٪اخشاييپظٵٹؾٵسٵؽپظٵٹؾٯٶسداػتٜبدٷاسائٸٯيٯي

ثخؾثٔذيثٸٯٔشٛيا٨٫ٶيپظٵٹؾاختلبفداسد.ػپغاخشايٯذ٩ٵآتجبسػٴدي

پشداصد.٧یشيٯيٸٳتیدٸآٱاسائٸؿذٷاػتٵثخؾپبيبٳيث

 

 پژٍّص ادبيات -2

 پژٍّص ًظزي هباًی -2-1

 اهکاًات بز اجارُ هسکي تأثيز
اٯ٤بٳبتثشاخبسٷٯؼ٤ٲپشداختٸتأثیشاستجبىثبدسٳِشيچبسچٶةثٸثخؾايٲدس

ٯي ٯي،1اٯ٤بٳبتتأثیشؿٶد. ٯؼ٤ٲايٜب ثبصاس دس ٯٺٰيسا ثشايٳٰٶٳٸٳ٠ؾثؼیبس ٣ٴذ.
دػتشػيثٸٯشا٣ضاخبسٷٯؼ٤ٲساٳبؿياصثشخٶسداسيآٱاصاٯ٤بٳبتيٳِیشٟیٰتثبلاي

ػجض ٛوبي آٯٶصؿي، ٯشا٣ض ثبٯيخشيذ، ي٢ٯح٬ٸ دس ػب٣ٲ اٛشاد يٹبٵيظ٧يداٳٴذ.
٣ٸاٛشادحب٫ييذٹضيٴٸثیـتشيساثپشداصٳذ؛دسثب،د٫ی٪ثشخٶسداسياصايٲٯضايبثٸ،ٯ٬ٌٶة

ثٴبثشايٲ،ؿٶٳذيٴٸ٣ٰتشيثشاياخبسٷٯؼ٤ٲٯت٠ج٪ٯيٹبيٳبٯ٬ٌٶةٹضػب٣ٲدسٯح٬ٸ
ي٢ؿبخق٣یٜیتصٳذ٧يدسي٢ٯح٬ٸدسٳِشٓٴٶاٱثٸتٶاٱٟیٰتاخبسٷٯؼ٤ٲساٯي

ٹبيي٢ٵاحذٯؼ٤ٶٳيٯٔیبس)اص٫حبٍٯتشاط،ٯؼبحتصٯیٲٵ٧شٛت.ثبٯ٠بيؼٸٟیٰت
شايصٳذ٧يثٺتشخٶاٹذتٶاٱتٔییٲ٣شد٣ٸ٣ذا٭ٯح٬ٸثيٯخت٬ٚ،ٯي...(دسدٵٯح٬ٸ

ثٶد.
ساثشاياٛشادػب٣ٲدسي٢ٯح٬ٸدسٳِشث٨یشيذ٣ٸدسآٱu(c,q,a)تبثْٯ٬ٌٶثیت

c،ثیبٳ٨شثشداسياص٣بلاٹبيٯلشٛي q ثیبٳ٨شٯؼ٤ٲٵaدٹٴذٷاٯ٤بٳبتاػت.دسٳـبٱ
ٯلشٙ ٯـخق، ٯح٬ٸ ي٢ ٣cٴٴذٷ ثٸqٵ تبث٧ْٶٳٸسا ٣ٸ ٣شد خٶاٹذ اٳتخبة اي

آٯذٷثٸدسآٯذ٣ؼتؿذٷتٶػيدػتثٸیتخٶدساحذا٣ثش٣ٴذ.ٯیضاٱٯ٬ٌٶثیتٯ٬ٌٶث
ثٸٟیٰتپشداختيثشايٹشٛٶت٣yٴٴذٷ)ٯلشٙ ٯیضاٱاٯ٤بٳبت(ٵثٸpٯشثْٯؼ٤ٲ)(،

(a)ٯي سا ٵاثؼت٨ي ايٲ داؿت. خٶاٹذ ٯ٬ٌٶثیتثؼت٨ي تبثْ ي٢ ؿ٤٪ ثٸ تٶاٱ
ثضس٥ٵ،٤ٸثباٛضايؾدسآٯذٯیضاٱٯ٬ٌٶثیتايٴد٫ی٪ثٸٳـبٱداد.v(y,p,a)ٯؼت٠یٮٗیش

pاٛضايـيٵٳؼجتثٸ،yٳؼجتثٸvثباٛضايؾٟیٰت٣ٶچ٢خٶاٹذؿذ،ثٴبثشايٲتبثْ

                                                           
1. Amenity 
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خٴجٸ اص اٯ٤بٳبت ا٧ش ثٶد. خٶاٹذ اٳذاصٷ٣بٹـي ٯثجت ي ؿٶد، ٯ٬ٌٶث٧یشي یتتبثْ
تٶاٱتش٣یتٯي.ثبؿذٯييـياٛضاaثشحؼتیٮٯؼت٠ٗیش دسyٵpٹبيٯخت٬ٜياص سا

دٵٳٰٶٳٸ،1تٜبٵتيٳـبٱداد.ؿ٤٪ي٢ػٌحثبثتياصاٯ٤بٳبتدسٟب٫تي٢ٯٴحٴيثي
 چٴیٲ يٯٴحٴاص ٯييثٹبي ٳٰبيؾ سا ػٌحتٜبٵتي ثٸ ٯشثٶى پبيیٴي ٯٴحٴي دٹذ.
a0اٯ٤بٳبت ٣ٸ سا ا٫ضا٭ ايٲ ٯٴ٤ٔغٯيu;)v(y,p,a0اػتٵ ثشايداػت، س٣١ٴذ.

ايٲٯٴحٴيداسايؿیتكٔٶدياػت،ي٢ٯٶٟٔیتي٣ٸدسآٱيٲا ٣ppٸچشا ٵ=′
yy ٯيثبؿذٯي=′ ٧شٛتٸ دسٳِش ٛشمٯي، ٵ ؿٶد ثٸ دسآٯذ ٣ٸ اٛضايؾ΄y˝>yؿٶد

ايٲ٣ٸخبآٱاصاػت.ؿذٷدادٷتٶػي٬ٛؾا٠ٛيتٶپشدسؿ٤٪ٳـبٱ٣ٸًٶسٹٰبٱيبثذ؛
ت ٯ٬ٌٶثیت ػٌح دسآٯذ اٛضايؾٯي٣ٴٴذٷٯلشٙ٘ییش ٟیٰتسا دس ي٢تٔذي٪ دٹذ،

ثبثتٳ٨ٸداسد،ٳیبص٣uٸٯ٬ٌٶثیتسادسيسٶًثٸٯؼ٤ٲثشايخٴثي٣شدٱايٲاٛضايؾ
 اٛضايؾدس٣ٸخبآٱاصاػت. تٔذي٪ٯٶسدٳیبصدسٟیٰت٣بٹؾٯيpٯ٬ٌٶثیتثب يبثذ،

ٯؼ٤ٲدس اصpخٺتاٛضايؾآٱاػت٣ٸ ايٲاٳت٠ب٣٩ٸاٛضايؾٯي˝pثٸ΄pسا دٹذ.
ثٸ اصًشي٬ٛٞؾٰٓٶديتٶپشدسؿ٤٪٧شداٳذ)٣بٹؾٯييثبصٯuٯ٬ٌٶثیتسا دٹذ(،

ثبلاتشٹٰشاٷثبؿذ،ٯٴحٴيpثبلاتشثبيذثب٣yٸخبآٱاصثٴبثشايٲ،اػتؿذٷدادٷٳٰبيؾ
ٜبٵتيداسايؿیتكٔٶدياػت.تيث



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  تفاٍتی   بی ّاي هٌحٌی .1 ضکل
2011:234ثشا٣ٴش،ٯٴجْ:
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a0تشاص٣ٸثیؾa1تٜبٵتيثبلاييثبػٌحاٯ٤بٳبتيثٯٴحٴي،1ٹٰچٴیٲدسؿ٤٪
ٟشاس٣a0ٸچشاايٲٯٴحٴيدسثبلايٯٴحٴييٲا.ثشايدس٬ٓ١تثبؿذٯياػت،ٯتٴبُش

داسد سٷدٵثب، آٱ دس a=a0،ppي٢ٯٶٟٔیتي٣ٸ yyٵ=′ ٧شٛتٸ=′′ ٳِش دس اػت،
اٛضايؾٯيa1ؿٶد٣ٸػٌحاٯ٤بٳبتثٸؿٶد.ػپغٛشمٯيٯي ايٲ٣ٸخبآٱاصيبثذ.

بثشايٲتٔذيلاتياٛضايؾخٶاٹذداد،ثٴu تشاصت٘ییش،ٯیضاٱٯ٬ٌٶثیتساثٸٯ٠ذاسيثیؾ
 pدس ا٧شخٴثثشايyيب ييتٔذي٪ؿٶد،تٴٺبثٸpيؿذٱايٲاٛضايؾٯٶسدٳیبصاػت.

ثبلاتشaاٛضايؾٯ٬ٌٶثیتحبك٪اصp ت٘ییشٯٶسدٳیبصدسخٺتٯثجتاػتٵاٛضايؾدس
اصاػت.ؿذٷدادٷیٲدسؿ٤٪ٳـبٱچخيذ.ايٲتٔذي٪ثب٬ٛؾٰٓٶدي٣ٴساخٴثيٯي

ؿٶد،ٳتیدٸثشدٷ٣بسثٸتٶاٳذثشايٹشٳ٠ٌٸؿشٵّدي٨شيٳیضيٲاػتذلا٩ٯيا٣ٸخبآٱ
ٯي ٯٴحٴي ٣ٸ يثؿٶد ثب ٯتٴبُش a=a1تٜبٵتي ثب ٯتٴبُش ٯٴحٴي ثبلاي ٟشاسa=a0دس
 (.233-2011:234ثشا٣ٴش،)٧یشدٯي

 

 پيطيٌِ پژٍّص -2-2
ٯيسٹیبٛت ٯؼ٤ٲ ثبصاس ثٸ ٯخت٬ٜي .پشداصٳذٹبي تب٣ٴٶٱ ثٸپاٯب ٯٶٛٞ ظٵٹـ٨ش
ٯحٶس٣ٸثبصاساخبسٷٯؼ٤ٲٵٟیٰتآٱسااصًشيٞسٵي٤شدٓبٯ٪يداخ٬ييبٛتٲٯٌب٫ٔٸ

ثبؿذ دادٷ ٟشاس ٵا٣بٵي اػتٯٶسد ٳـذٷ ثٸ، ٳیض ٯٌب٫ٔبتخبسخي دس ايٲٵ ٣بس٧یشي
ٳؼجتبًخذيذٵثؼیبسٯحذٵداػت.،سٹیبٛت

ٲٵٳؼجتٵا٭ثٸدسآٯذٳؼجتٵا٭ثٸاسصؽٯؼ٤تأثیشچ٨ٶٳ٨ي،(2019)٣1ٶ٣یٲ
ثشچشخٸ سا ٟب٫تي٢ٯذ٩ٓبٯ٪خبٳٶاس داٳٰبس١دس ٯٶسدٹبيٟیٰتٯؼ٤ٲدس ٯحٶس

اػت دادٷ ٯي.ثشسػيٟشاس ؿذٷ اسائٸ ٯذ٩ اص اػتٜبدٷ ثب ٹبيثٸػیبػتتأثیشتٶاٱثٸ
دس ثشد. پي ٯؼ٤ٲ ثبصاس دس ٳبٹ٨ٰٲ خبٳٶاسٹبي سٛتبس تٶػيدٵ٫تثش ؿذٷ ٣بس٧شٛتٸ

ٹبيٟیٰتٯیضاٱآتجبسدٹياصػٶيدٵ٫تدسايٲثبصاس٣بٹؾيبثذ،چشخٸكٶستي٣ٸ
ايدٹذ٣ٸساثٌٸٯؼ٤ٲٳیضثبػشٓت٣ٰتشيسخخٶاٹذداد.ٹٰچٴیٲٳتبيحٳـبٱٯي

ٹبيٟیٰتيٵخٶدداسد.ٹبيثٸ٣بس٧شٛتٸؿذٷٵچشخٸٗیشخٌيثیٲػیبػت
ذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسثٸت٠بهبيثباػتٜبدٷاصي٢ٯ،(2019)2ٯبسيٴي،چٶ٣بٳيٵاثٺشي

 ٵ پشداختٸتأثیشٯؼ٤ٲ ػٶيیغ ٫ٶصاٱ ؿٺش دس ٯٺبخشت اص آٱ ٯذ٩پزيشي ايٲ اٳذ.

                                                           
1. Cokayne 
2.Marini, Chokani & Abhari 
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تبػب٣٩شدٷػبصيٹبٓبٯ٪خٰٔیتساؿجیٸٯی٬یٶٱ ٵػٴبسيٶٹبيٯٺبخشتيٯتٜبٵتيسا
٣ٴذ.ٳتبيحايٲػٴبسيٶٹبثیبٳ٨شآٱاػت٣ٸُشٛیتيٯيًشاحثشايؿٺش٫ٶصاٱ2035

ػبصٵثٸحذيخٶاٹذسػیذ٣ٸٯٴدشثٸسؿذػبخت٫2022ٶصاٱدسػب٩ٯؼ٤ٲؿٺش
ػبختخبٳٸ ٫ٶصاٱخٶاٹذؿذ. حبؿیٸؿٺش ؿبٯ٪ٷٰٓذًٶسثٸٹبيٯؼ٤ٶٳيخذيذدس

ثشايخبٳٶادٷآپبستٰبٱ ٯ٬ٌٶثیتثیـتشيسا ٛشاٹٮٹبي٣ٶچ٢ٹبي٣ٶچ٢اػت٣ٸ تش
آٳدبيي٣ٸُشٛیتػبختٯي اص ثٸاٛضايؾخٶاٹذسٛت،ػبصدسحبؿیٸؿٺٵ٣ٴذ. شسٵ

ثٺذاؿتيٵٹٰچٴیٲثٺجٶدصيش اسائٸدٹٴذٷخذٯبتآٯٶصؿي، ثٸٯشا٣ض ٹبيػبختٳیبص
ؿٶد.ٳ٠٪دسحبؿیٸؿٺشاحؼبعٯيٵحٰ٪

ايثب٢ٰ٣ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسثٸٵا٣بٵي٠ٛذاٱدسٯ٠ب٫ٸ،(2018)1ٹي،داٳ٦ٵيٶ
دسايٲٯذ٣٩بس٧ضاساٱٲپشداختٸآٱثشثبصاسٯؼ٤تأثیشاًلآبتدسثبصاسٯؼ٤ٲٵ اٳذ.
تٶاٳٴذاًلآبتٯشثٶىثٸٓشهٸٵت٠بهبساتحشيٚٵدسٳتیدٸٛٔب٩دسثبصاسٯؼ٤ٲٯي

خشيذاساٱسادسٯزا٣شاتٟیٰت٧ٰشاٷ٣ٴٴذ.دسايٲپظٵٹؾي٢ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسٛشٵؽ
٤٬ٰشدثبصاستحشيٚاًلآبتثشٓتأثیشپیـٴٺبدؿذٷاػتتبثٸچ٨ٶٳ٨يتح٬ی٪ٵثبسٷد

ٳتبيحايٲٯٌب٫ٔٸٳـبٱٯي ٯٔٴبداسيًٶسثٸتٶاٳٴذدٹذ٣ٸ٣بس٧ضاساٱٯيپشداختٸؿٶد.
ٟیٰتٛشٵؽ ثبصاس، دس ٯٔبٯلات تٔذاد ٹضيٴٸدٵثبسٷثش ٵ ٯضايب ي٢اصٵ ٹش ٣ٸ ٹبيي

٧زاسثبؿٴذ.ٹٰچٴیٲٳتبيحايٲپظٵٹؾتأثیشؿٶٳذ،خشيذاساٱٵٛشٵؿٴذ٧بٱٯتحٰ٪ٯي
«حٞاٳحلبسخشيذٵٛشٵؽ»ػت٣ٸدسكٶستي٣ٸخشيذاساٱٵٛشٵؿٴذ٧بٱ٧ٶيبيآٱا

ثٸٯشاتتاهبٛٸسٛبٷثیـتشيسا٣ؼتخٶاٹٴذ٣شد.،ساثب٣بس٧ضاساٱاٯوب٣ٴٴذ
ٯـبٹذٷ،(2017)2خي آٯشي٤بثب ثبصاس ،يسٛتبسٓبٯ٪اٯلا١ٵٯؼت٘لاتٛٔب٩دس

ٹبياسائٸ٣شدٷاػت.يبٛتٸخٺتثشسػيٳٶػبٳبتٟیٰتٯؼ٤ٲساي٢ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶس
تٶاٳذٯٴدشثٸثبصاٱٯيدٹيٵسٛتبسػٜتٸٹبيٵا٭دٹذ٣ٸچ٨ٶٳٸؿیٶٷايٲٯذ٩ٳـبٱٯي

ٯي ٳـبٱ ٯٌب٫ٔٸ ايٲ ٳتبيح ؿٶد. ثبصاس ايٲ دس ٯؼ٤ٲ چٸاٛضايؾٟیٰت ٹش ٣ٸ ٹذ
دٹيثبػشٓتثیـتشيكٶستپزيشد،ٟیٰتٯؼ٤ٲثبػشٓتثیـتشيسؿذخٶاٹذٵا٭
ٹبيس٣ٶدٵسٵٳٞسادسايٲثبصاسٯٶختخٶاٹذؿذ.ثٸدٳجب٩آٱچشخٸدٵ٣ش

ي٢ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسثشايثبصاسٯؼ٤ٲي٢»دسپظٵٹـيثبٓٴٶاٱ،(2016)3اػتٶد

اػت.ثٸ،«ؿٺش٣لاٱ پشداختٸ اػ٬ٶ ٳشٵط، پبيتخت ٯؼ٤ٲِ ثبصاس سٛتبسي ٟٶآذ تح٬ی٪

                                                           
1.He, Dong & Yu 
2.Ge 

3.Ustvedt 
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ٹبييٯبٳٴذ٧یشيٹؼتٴذ٣ٸدستلٰیٮ٣ٴٴذٷدسايٲٯذ٩خبٳٶاسٹبييٹبيتٔییٲٓبٯ٪

٣ٴٴذ.٧زاسيؿش٣تٯيػشٯبيٸٓٴٶاٱثٸاٳت٠ب٩ٵخشيذٯؼ٤ٲ

آٯذٷاصآٱدػتثٸٹبيدٹذ٣ٸخشٵخيٯيٳتبيححبك٪اصاخشايايٲٯذ٩ٳـبٱ

ثشٵٱخٶثيثبدادٷثٸ آٱاػتٹبيتبسيخيتٶ٫یذؿذٷػبص٧بساػت. دادٹبيٯذ٧٩ٶيبيِ

ٟیٰتٯؼ٤ٲد سؿذ حٶٯٸ٣ٸ ٳؼجتثٸ ؿٺش ٯشا٣ض اػتس ثیـتش ايٲثٸ،ٹب د٫ی٪٣ٸ

دادٷاػت.ٯٺبخشتثبلايخبٳٶاسٹبيخٶاٱسخ

ثب،«ي٢ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسثبصاسٯؼ٤ٲ»ايثبٓٴٶاٱدسٯٌب٫ٔٸ،(2015)٣1بسػتٴؼٲ

ٯٴِٶسؿٴبخت٧یشيي٢ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسػٔيدستح٬ی٪ثبصاسٯؼ٤ٲداٳٰبس١ثٸ٣بسثٸ

ٹبيتدبسيٵٟٶآذ٣لاٱاٟتلبديداسد.ايٲٯذ٩ؿبٯ٪پٴحتجيثبچشخٸٹبيٯشخٴجٸ

ٹضاسٳٜشٓبٯ٪ٳبٹ٨ٰٲدسٹشٳ٠ٌٸاصصٯبٱاػت٣ٸثبٳؼجتدادٱسٛتبسٹبيٵأٟيثٸ

ٳتبيحاخشايايٲٯذ٩ٳـبٱٯيٴػبصي٣ٴآٳٺبٟبدسٹؼتٴذثبصاسٯؼ٤ٲساؿجیٸ دٹذذ.

دٵتأثیشاخبسٷٯؼ٤ٲداسٳذ.ٹٰچٴیٲايٲٯذ٣٩ٸخبٳٶاسٹبيخٶاٱتٰبي٪ثیـتشيثٸ

يٹبؿٶ١تأثیش.ثٸٳشخثٺشٷٵدسآٯذيٯشثٶىٹبؿٶ١ذ:٣ٴٯيٳٶّؿٶ١ساٳیضآؿ٤بس

ٳشخثٺشٷ ي٢ؿٶ١ٯٴٜيِ اػت. ؿذٷ ٯذ٩ديذٷ ٯٴٜيدس ثشٟیٰت،ٯثجتٵ تأثیشٹب

ثٸٹٰشاٷخٶاٹذ،دسحب٫ي٣ٸؿٶ١ٯثجت،٧زاسدٳٰي داؿتي٣٢بٹؾٯـخليسا

ٓٴٶاٱ،(2014ٵٹ٤ٰبساٱ)2ا٣ؼت٪ ي٢ٯذ٩ٓبٯ٪ٯحٶسثشايحجبة»دسپظٵٹـيثب

ثٸًشاحيي٢ٯذ٩ٯجتٴيثشسٹیبٛتٓبٯ٪ٯحٶس،«ؿٺشٵاؿٴ٨تٲثبصاسٯؼ٤ٲدس٣لاٱ

اٳذ.ٯذ٩ؿبٯ٪تٔذادصيبدياصخبٳٶاسٹبيٳبٹ٨ٰٲاػتؿٺشٳیٶيٶس١پشداختٸثشاي٣لاٱ

يخبٳٸداسٳذ.سٷ٣ٸتلٰیٮثٸخشيذيباخب
ايٲٯذ٩ديذ٧بٷٯٴبػجيدساستجبىثبثبصاسٵٯٶخٶديٯؼ٤ٲٵتٴ٨ٴبٹبيٯٶخٶد

دسايٲٯذ٩ٳ٤بتسيضٹٰچٶٱپذيذٷدسايٲثبصاسثٸدػتٯي ٹبيٯٶٟتيٯبٳٴذدٹذ.
ٹٰچٴیٲدسحب٫ي٣ٸثٸؿ٤٪خبييخبثٸ ٹبيٛل٬يخبٳٶاسدسٳِش٧شٛتٸٳـذٷاػت.

ثٸثبصاساخبسٷٰٓیٞثٸثبصاسخشي خبٳٸتٶخٺيٳـذٷاػت٣ٸايٲذخبٳٸپشداختٸؿذٷ،
ٹبيدٹذ٣ٸػیبػتي٢هٔٚدسٯذ٬ٟ٩ٰذادؿٶد.ٳتبيحٳـبٱٯيٓٴٶاٱثٸتٶاٳذٯي

٣ٰيثٸ٣بٹؾٟیٰتحجبةٯٶخٶد٣٢ٰ٣شدٷاػت.،ٳشخثٺشٷؿذيذتش

                                                           
1.Carstensen 

2.Axtell 
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ٯؼ٤ٲٟیٰتثشاٟتلبدي٣لاٱٯت٘یشٹبيتأثیشٹٰچٴیٲدسٯٌب٫ٔبتداخ٬يٳیض
ثشايٳٰٶٳٸٯي٧شٛتٸٟشاسثشسػيٯٶسد ٓشاػت. ٯبصاسٵةتٶاٱثٸٯٌب٫ٔٸايضدخٶاػتي،

( ٣ش1398احٰذي اؿبسٷ تأ٣یذ( ٯؼ٤ٲ ػٶدا٧شاٳٸ ت٠بهبي ثش ٳ٠ؾٯب٫یبت ثش ٣ٸ د
ٳتبيححبك٪اصايٲٯٌب٫ٔٸ٣ٸثشايٯٴبًٞؿٺشي٣ـٶسدسًيدٵسٷصٯبٳي٣شدٷ اٳذ.

اٳدب٭1395-1385) ٳـبٱٯي( دس٧شٛتٸاػت، دٹذ٣ٸػیبػتٯب٫یبتيآٰب٩ؿذٷ
ثخؾٯؼ٤ٲاصًشي٣ٞٴتش٩ت٠بهبيػٶدا٧شيٯؼ٤ٲ،دػتشػيخبٳٶاسٹبساثٸٯؼ٤ٲ

خشيذٯؼ٤ٲٯٴدشثٸ٣بٹؾٯٴِٶسثٸاٛضايؾدادٷاػتٵٹٰچٴیٲتؼٺیلاتپشداختي
پزيشيٵاٛضايؾدػتشػيخبٳٶاسٹبثٸٯؼ٤ٲؿذٷاػت.ؿبخقتٶاٱ

يس٣ٶدٵسٵٳٞٯٌب٫ٔٸ،(1396دسپظٵٹؾاٳدب٭ؿذٷتٶػيخیبثبٳيٵپٶسخبثشي)
(ٯٶسدثشسػيٟشاس٧شٛتٸاػت.1367-1393ثخؾٯؼ٤ٲدسايشاٱًيدٵسٷصٯبٳي)

دسايٲٯ٠ب٫ٸاؿبسٷؿذٷاػت٣ٸٳٶػبٳبتدسٟیٰتٯؼ٤ٲاصي٢ػٶٯٴدشثٸت٘ییشدس
ؿٶدٵاصاٳذاصدس٣٪اٟتلبدٯيػٌحٯلشٙٵپغثشٵتخبٳٶاسٹبٵدسٳتیدٸت٘ییشات

تٶاٳذثش٤٬ٰٓشدٳِب٭يٯؼ٤ٲ،خبٳٶاسٯيت٘ییشاتدساسصؽٵثی٠ٸد٫ی٪ثٸػٶيدي٨ش،
سطيٮ ٯٌب٫ٔٸ ايٲ ثبؿذ. اثش٧زاس ٣ـٶس ساثبٳ٤ي ايشاٱ ٯؼ٤ٲ ثبصاس دس ٧ٶٳب٧ٶٱ ٹبي

صي٢سطيٮثٸسطيٮدي٨شؿٴبػبيي٣شدٷٵاحتٰب٩ٯبٳذٱدسٹشسطيٮٵٹٰچٴیٲاٳت٠ب٩ا
يصٯبٳيٯٶسدثشسػيدٵسطيٮًيدٵسٷٹبيپظٵٹؾيبٛتٸثشاػبعساثشآٵسد٣شدٷاػت.

ٹٰچٴیٲاحتٰب٩ٯبٳذ٧بسيدس ٟیٰتٯؼ٤ٲٟبث٪ؿٴبػبيياػتٵ دس س٣ٶد سٵٳٞٵ
سطيٮس٣ٶدثیـتشاصاحتٰب٩ٯبٳذ٧بسيدسسطيٮسٵٳٞثٶدٷاػت.

( ٫ٌیٜي ٵ كٜبسي دس،(1395ٳلشاكٜٺبٳي، ٗیشراتي ٓٶاٯ٪ ػٺٮ ؿٴبػبيي ثٸ
ٵ تٺشاٱ ؿٺش حجبةٟیٰتٯؼ٤ٲدس ثش ٯؤثش ؿٴبػبييٓٶاٯ٪ ٯؼ٤ٲ، ٟیٰتٵأٟي

اٳذ.ثشآٵسدا٨٫ٶيتٔییٲػٺٮٹشي٢اصٓٶاٯ٪اٟتلبديدسحجبةٟیٰتٯؼ٤ٲپشداختٸ
يدٹذ٣ٸت٘ییشاتتٶهیحدادٷؿذٷتٶػيٯت٘یشٹبپٶيبياسصؽراتيٯؼ٤ٲٳـبٱٯي

ت٘ییشاتتٶهیحدادٷ ٯٔٴيتٶهیحيدسٯ٠بيؼٸثب دسداسٵخضپؼٰبٳذپبيٳـذٷ، بػت.
تـٶاٱٯيتٺشاٱ،ؿٺشٯؼ٤ٲٵأٟي-راتـياسصؽيدٹٴـذٷتٶهـیحٯت٘یشٹـبيٯـٶسد
داساياسصؽثٸٵا٭ٳؼجتٵٟیٰتي٣ـؾثیـتشيٲداسايخـبٳٶاستٔـذاد٧ٜـت

يدٹٴذٷتٶهیحٯت٘یشٹبيثیٲدس.اػتثٶدٷراتياسصؽدسٟیٰتي٣ــؾ٣ٰتـشيٲ
،ٵٟٜٸي٢ثب٣ـٶسٵأٟيٳ٠ذيٴ٨يحدٮٯت٘یشٹبي،تٺشاٱؿـٺشٯؼـ٤ٲٟیٰتحجبة
ٯت٘یـشتـشيٲاٹٰیت٣ٮ،ٵٟٜٸي٢ثبثٺشٷٵأٟيٳشخٯت٘یشٵٯت٘یـشيٲتشٯٺٮ

.ٹؼتٴذتٺشاٱؿٺشدسٯؼ٤ٲٟیٰتحجبةتٶهـیحي
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ػشاٳٸ،دسآٯذثٺب،اخبسٷٳشخؿٺشٳـیٴي،ٳشخٯت٘یشٹبياص،(1395)ايضديٵٟبدسي
تٶ٫یذثی٤بسي،ٳشخٯؼ٤ٲ،ثشٯب٫یبتٯؼ٤ٲ،ثخؾثٸٯؼ٤ٲثبٳ٢آٌبييآتجبسات
ػبختٰبٳيٹبيٳٺبدٷٟیٰتؿبخقٯؼ٤ٲ،تأٯیٲٛل٪دسدٵ٫تٯخبسجٯ٬ي،ٳبخب٫ق

سٵؽاصاػتٜبدٷثبٯؼ٤ٲٟیٰتثش٧زاسيتأثیشٯٴِٶسثٸػبختٰبٳيٹبيپشٵاٳٸتٔذادٵ
.اٳذ٣شدٷاػتٜبدٷايشاٱدس1391-1350صٯبٳييدٵسٷًيدسٯٰٔٶ٫يٯشثٔبتحذاٟ٪
دسآٯذثٺب،اخبسٷٳشخؿٺشٳـیٴي،ٳشخ٣ٸاػتآٱ٧ٶيبيپظٵٹؾايٲاصحبك٪ٳتبيح
ثی٤بسي،ٳشخٯؼ٤ٲ،ثشٯب٫یبتٯؼ٤ٲ،ثخؾثٸٯؼ٤ٲثبٳ٢آٌبييآتجبساتػشاٳٸ،
اػتداؿتٸٯثجتتأثیشٯؼ٤ٲٟیٰتثشػبختٰبٳي٫حٯلبٟیٰتؿبخق ٹٰچٴیٲ.
ػبختٰبٳيٹبيپشٵاٳٸتٔذادٵٯؼ٤ٲتأٯیٲٛل٪دسدٵ٫تٯخبسجٵٯ٬يٳبخب٫قتٶ٫یذ

اػتؿذٷثیبٱٯٌب٫ٔٸايٲاداٯٸدس.اػتداؿتٸٯٴٜيتأثیشٯؼ٤ٲٟیٰتثشكبدسؿذٷ
ثٺباخبسٷٳشخػشاٳٸ،دسآٯذؿٺشٳـیٴي،ٳشخٯت٘یشٹبياصاٵ٩دسخٸدسٯؼ٤ٲٟیٰت٣ٸ
دسخٸدساثش٧زاسيٳِشاصاصػبختٹضيٴٸاٱاصپغ.پزيشدٯياثشٯ٬يٳبخب٫قتٶ٫یذٵ

اػت٧شٛتٸٟشاسدٵ٭ پٶ٫يٹبيػیبػت٣ٸؿٶدٯياؿبسٷٳٺبيتدس. ٳ٠ؾدٵ٫تٯب٫ي.
.اػتداؿتٸٯؼ٤ٲٟیٰتثشٳبچیضي

٭ؿذٷدسايٲحٶصٷايٲاػت٣ٸاٳدبٹبيٵخٸتٰبيضايٲپظٵٹؾٳؼجتثٸپظٵٹؾ
دٹٴذٷٯذٳِشٟشاسدادٱٳبٹ٨ٰٴيٯٶخٶدثیٲٓٶاٯ٪تـ٤ی٪ذثب٣ٴتلاؽٯيايٲپظٵٹؾ

تلٰیٮاخبسٷ،ثبصاس ٳحٶٷ ٵ ٯؼ٤ٲ ٓبٯ٪ي ٟب٫تٹبي٧یشي دس ثبصاس ايٲ دس ٛٔب٩
ػبصي٣شدٷٵٟیٰتاخبسٷساٯٶسدپیؾثیٴيٵتش٣یجي،ثبصاساخبسٷساؿجیٸػبصيٯذ٩

ٵا٣بٵيٟشاسدٹذ.


 هزاحل اجزایی پژٍّص  -3

ثیٴيٵٵا٣بٵيسٵٳذٟیٰتٹذٙاك٬يايٲٯ٠ب٫ٸاسائٸي٢ٯذ٩تش٣یجيخٺتپیؾ

سٵؽ ٳِش اص اكٜٺبٱاػت. ؿؾؿٺش ٯٴ٠ٌٸ ٯؼ٤ٲدس ثبصاس ؿٴبػيايٲٯ٠ب٫ٸاخبسٷ

دسثبؿذ.ثیٴيٟیٰتاخبسٷٯيؿٴبختيدٟیٞثشايپیؾدسكذداسائٸي٢چبسچٶةسٵؽ

تذٵيٲي٢ٯذ٩تش٣یجيثشايثبصاس ًشاحيٵ اػت٣ٸٹذٙاص ايٲٯ٠ب٫ٸتأ٣یذؿذٷ

بػت٣ٸثبا٨٫ٶٹبييٓٶاٯ٪ٵسٛتبسٹبياٟتلبديآٳٺاخبسٷٯؼ٤ٲ،دسٳِش٧شٛتٲٳبٹ٨ٰٴ

 ٯتٜبٵت ؿذٷ ٣بس٧شٛتٸ ثٸ ثٸثبؿذٯيسايح ثٸ. ٯ٬ٌٶة ا٨٫ٶي ؿذٷٓجبستي ٣بس٧شٛتٸ

ٱٛٔب٩دسايٲثبصاساػت.ٯجتٴيثشسٛتبسٹبيٓبٯلاٹبيٯ٬ٰٶعٵٯـتٰ٪ثشخشٵخي
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،ٯٌب٫ٔٸٯٴبث٣ْٸاصتٔشيٚٵتحذيذٯؼئ٬ٸٯشح٬ٸاػت8ٛشايٴذتذٵيٲايٲٯ٠ب٫ٸداساي

ديذ٧بٷ ٯجٴبي ثش ٯذ٩ تٶكیٜي تٔشيٚ ٳِشي، ٯٴبثْ اص اػتٜبدٷ پظٵٹؾ، پیـیٴٸ ٵ

سايبٳٸ ثشٳبٯٸ تٶكیٜيثٸ تجذي٪ٯذ٩ اخشايٯذ٩ٳِشي، رخیشٷاي، تٴِیٰبتپبيٸ، ثب

ٹبٵتح٬ی٪آٯبسيآٱٵدسٳٺبيتآتجبسػٴديٯذ٩تـ٤ی٪ؿذٷاػت.ٯشاح٪خشٵخي

(آٯذٷاػت.2اخشاييايٲٯ٠ب٫ٸدسؿ٤٪)
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 رٍش پژٍّص -4

 عاهل هحَر ساسي هدل -4-1
ٹبيياػت٣ٸػبٯبٳٸػبصيٯذ٩ايٯحٶسسٵي٤شديٳؼجتبًخذيذثشٓبٯ٪ػبصيٯذ٩

ٯؼت٠٪ ٓٶاٯ٪ ؿذٷ،اص تـ٤ی٪ ٹٮ ثب تٔبٯ٪ دس ٵ٫ي ي٢ٓبٯ٪ػبصيٯذ٩اٳذ. ٯحٶس
پبي٨بٷ پیذايؾ صٯبٱ اص ٵ اػت خذيذ ٳؼجتبً پبسادايٮ اص ي٤ي دادٷ، يٲتشٯٺٮٹبي

پیـشٛت دس ٯيػبصيٯذ٩ٹب ٯحؼٶة ٬ٓٶ٭ ٵ ٯٺٴذػي ٬ٓٶ٭ ؿٶد. كٶستثٸاٳؼبٳي

رخیشٷ
ٹبٵخشٵخي

تح٬ی٪آٯبسي
 آٳٺب

تٔشيٚتٶكیٜي
ٯذ٩ثشٯجٴبي
 ديذ٧بٷٳِشي

تٔشيٚٵتحذيذ
 ٯؼئ٬ٸ

اخشايٯذ٩ثب
 تٴِیٰبتپبيٸ

تجذي٪ٯذ٩
تٶكیٜيثٸ
 ايثشٳبٯٸسايبٳٸ

اػتٜبدٷاص
 ٯجبٳيٳِشي

ٌب٫ٔٸٯٴبثْٵٯ
 پیـیٴٸپظٵٹؾ

آتجبسػٴدي
 ٯذ٩



  ... هحَر عاهل ساسي هدل اس استفادُ با هسکي اجارُ باسار ساسي ضبيِ  147

ثش پذيذٷٯـتش١ ٯذيشيت ٵ دس١ تٶكیٚ، اي دٳجب٩ ثٸ ٵأٟيػبصيٯذ٩ٹب دٳیبي
پذيذٷ ٯٺٴذػي ٬ٓٶ٭ ٣ٸ تٜبٵت ايٲ ثب ٯذيشيتٹؼتٴذ، ٬ٓٶ٭ ٵ ًجیٔي دٳیبي ٹبي

 (.1،1996)اپؼتیٲٵا٣ؼت٪٣ٴٴذٯيػبصيٯذ٩ٹبياٳؼبٳيساػبٯبٳٸ

ٵتٔبٯلاتٓبٯ٪ػبصي٣ٴؾثشايؿجیٸٹبٯذ٩ايٲدػتاص ختبس)ؿبٯ٪ٹبيٯٹب
ٹب(ٵػٴدؾتأثیشاتآٳٺبثشػیؼتٮٹبيب٧شٵٷاٛشادٵٳٺبدٹبيخٰٔيٹٰچٶٱػبصٯبٱ

ايٲثٸ ثش ٓلاٵٷ داسد. ػبصيٯذ٩اٯ٤بٱ،ٯحٶسٓبٯ٪ػبصيٯذ٩،ٓٴٶاٱي٣٢٪٣بسثشد
ثشاػبعٟٶآذٵػبصيٯذ٩آٵسد.حب٩آٳ٤ٸ،اَؿ٤ب٩ػٴتيسٛتبسٵأٟياٛشادساٛشاٹٮٯي

 (.2،2005)ٳٶسثٵٯ٤ب٩ثبؿذٯيػبصيسٛتبسٹبیٴٸاكٶ٩ثٺ

ٓٴٶاٱثٸاٛضاس،ٯذ٩،اٛشادٵ...(ساثشخيٯح٠٠بٱٹشٳٶٓياصاخضايٯؼت٠٪)ٯبٳٴذٳش٭

ٯي ٳِش دس )ثٶٳبثٸٓبٯ٪ ٧3یشٳذ ،2002 ػبيش ي٢ٓبٯ٪ٯح٠٠بٱ(. سٛتبس ٣ٸ ٯٔت٠ذٳذ

ٳِش٧ ي٢ٓبٯ٪دس ثتٶاٱآٱسا اصثبيؼتياٳٌجبٟيثبؿذتب تٔشيٚايٲ٧شٵٷ دس شٛت.

تٶاٳٴذاصٯحیيخٶديبدؿٶد٣ٸٯي،ٓٴٶاٱٓبٯ٪ثشاياخضاييدسٳِش٧شٛتٸٯيٯح٠٠بٱ

ث٨یشٳذٵسٛتبسخٶدسادسٵا٣ٴؾثٸآٱت٘ییشدٹٴذ.ثشخيداٳـٰٴذاٱٯٔت٠ذٹؼتٴذ٣ٸ

لاتشي٢ػشيٟٶاٳیٲػٌحثبٵٹبثبيؼتيٹٮؿبٯ٪ٟٶاٳیٲسٛتبسياػبػيثبؿٴذٓبٯ٪

 (.٣4،1997ٸٟٶاٳیٲسٛتبسياػبػيسات٘ییشدٹٴذ)٣ؼتيسادسثشث٨یشٳذتب

داداياٵ اسائٸ ٣بٯپیٶتش ٬ٓٶ٭ ٳِش اص ديذ٧بٹي ي٢ٯح٠ٞ ثیؼتٮ ٟشٱ اػت٪ ٣ٸٷ

ٳـبٱٯي اٵاثشاصداؿتخلٶكیبتاػبػيسٛتبسٯؼت٠٪)خٶدٯختبس(سا ٣ٸٸاػتدٹذ.

ا دس آٱ ٟبث٬یت ٓبٯ٪، ي٢ اك٬ي ٯيٵيظ٧ي ٯؼت٠٪ تلٰیٰبت )خٴیٴ٨ضتخبر ،5ثبؿذ

2000 ٯٴٜٔ٪ثٶدٱآٱ. ٛٔب٩ثٶدٱي٢ٓبٯ٪اػتٳٸ ٳیبصٯٴذ ايٲاٯش ٬٣ي،ًٶسثٸ(.

ٓٶاٯ٪داسايخلٶكیبتصيشٹؼتٴذ:
كٶستخذا٧بٳٸداسايي٢ػشياصثبؿذ.ي٢ٓبٯ٪ثٸي٢ٓبٯ٪ٟبث٪تـخیقٯي-

.ٓٶاٯ٪ثشثبؿذٯي٧یشيبيتلٰیٮٹخلٶكیبتٵٟٶاٳیٲسٛتبسياػتٵؿبٯ٪ٟبث٬یت
خٶدٯت٤يٹؼتٴذ.

                                                           
1.Epstein & Axtell 

2.North. & Macal 

3. Bonabeau 
4.Casti 

5.Jennings 
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٣ٴذ٣ٸثبدي٨شٓٶاٯ٪ي٢ٓبٯ٪داسايثٔذٯ٤بٱاػت،دسي٢ٯحیيصٳذ٧يٯي-
ٹؼتٴذ؛ سػٶ٭( دي٨شاٱداسايپشٵت٤٪)آداةٵ ٓٶاٯ٪ثشايٵا٣ٴؾثب تٔبٯ٪اػت. دس

ثشايثشٟشاسياستجبىيبٟبث٬یتٵا٣ٴؾثٸٯحیيسٵؽخبفخٶد ساداسٳذ.ٓٶاٯ٪ٯثلاً
 تٶاٳٴذكٜبتػبيشٓٶاٯ٪ساؿٴبػبيي٣ٴٴذ.ٯي

يبثيٯحٶساػت،ئٴيداساياٹذاٛياػت٣ٸدسساػتبيدػت-ٹشٓبٯ٪ٹذٙ-
 ؿٶٳذ.ثٺیٴٸتٔشيٚٳٰيصورت�به٣ٴذ.ايٲاٹذا٫ٙضٵٯبًثٸآٳٺبحش٣تٯي

ٓبٯ٪ٯي- اػت. خٶدٯحٶس ٵ ٓبٯ٪خٶدٯختبس صورت�بهتٶاٳذ ٯحیيٯؼت٠٪ دس
 خٶدٵدستٔبٯ٪ثبدي٨شٓٶاٯ٪ٰٓ٪٣ٴذ.

خٶدي٢ٓبٯ٪اٳٌٔبٙ- ػبص٧بسػبصيسٛتبس داسايٟبث٬یتيبد٧یشيٵ اػت؛ پزيش
ثبؿذ.ايٲاٯشٳیبصٯٴذؿ٬٤ياصحبِٛٸاػت.ٹٰچٴیٲ،ي٢ٓبٯ٪ثشاػبعتدشثیبتؾٯي

اكلاحٯيثشاػبعٟٶاٳیٴيداسد٣ٸ سٛتبسخٶدسا ٓٶاٯ٪اٳآٳٺب ٶاّٯخت٬ٜيداسٳذ،٣ٴذ.
 (.2000،ٳبٹ٨ٰٲٹؼتٴذٵخلٶكیبتٵٟٶاٳیٲسٛتبسيِپٶيبييداسٳذ)خٴیٴ٨ض

:٣شداؿبسٷتٶاٱٯيصيشٯٶاسدثٸٯحٶسٓبٯ٪ٯذ٣٩بس٧یشيثٸٹبيٯضيتخ٬ٰٸاص

ػبصي؛ٯذ٩سٵؽدست٘ییش-1

تش؛دٟیٞٹبيٯ٠یبعثبٛشآيٴذييٹبٯذ٩تٺیٸاٯ٤بٱ-2

ثبٯ٠بيؼٸدسٵأٟيدٳیبيثبٹبٯـبثٺتٳِشاصتشٯٴٌٔٚيٹبٯذ٩تٺیٸاٯ٤بٱ-3

ديٴبٯی٢؛ػیؼتٮيٹبٯذ٩ٵتح٬ی٪يٹبٯذ٩

ٵاٳؼبٳي٬ٓٶ٭دسٯٶخٶدٯتٴٶّٹبيديذ٧بٷٵٹبٳِشيٸاصاػتٜبدٷٟبث٬یت-4

ٵاختٰبٓي؛

ػبصيؿجیٸساٯحیيٵاٳؼبٱثیٲتٔبٯ٪٣ٸٛوبيييٹبٯذ٩تٺیٸٟبث٬یت-5

(.1390ٓؼ٨شي،)ٴٴذ٣ٯي



 قلوزٍ پژٍّص  -4-2

 قلوزٍ هکاًی پژٍّص
ؿٺشاكٜٺبٱاػت.يؿؾ٣لاٱ٬ٰٟشٵٯ٤بٳيايٲپظٵٹؾٯٴ٠ٌٸ
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  اغفْاى ضْز ضص هٌطقِ ّاي . هحل3ِضکل 
1398،ٹبيپظٵٹؾيبٛتٸٯٴجْ:


ًٶسٹٰبٱ ؿ٤٪٣ٸ ٯح٬ٸ3دس داسايپبٳضدٷ اػتايٲٯٴ٠ٌٸ ؿذٷ ٳـبٱدادٷ ٳیض

ايٲٯٌب٫ٔٸدٵٯح٬ٸ دس دٳبستيٳِبٯيٵػٸٯح٬ٸاػت. سداٱٵ د٫ی٪ثٸيٛیضيذاٱ،
٬ٰٟشٵيٯ٤بٳيايٲپظٵٹؾحزٙ ٛٔب٫یت٣ـبٵسصياص ٵخٶد ٵ ٛشػٶدٷ ثؼیبس ػبختبس

اٳذ.ؿذٷ
 قلوزٍ سهاًی پژٍّص 

٧یشياصسٵؽٱؿذايٲپظٵٹؾدسپيآٱاػتتبثبثٺشٷبٟجلاٳیضثی٣ٸًٶسٹٰبٱ
ايٲپظٵٹؾٓبٯ٪ ٯحٶسي٢ٯذ٩ثشايثبصاساخبسٷٯٴ٠ٌٸؿؾؿٺشاكٜٺبٱاسائٸدٹذ.

ثشاي٣ٴذتلاؽٯي ثیٴيٟشاسدٹذ.دسٹٰیٲػب٩آتيٯٶسدپیؾ5ثتٶاٳذٳشخاخبسٷسا
ؿٶد.ثشاياخشاٵثٸٯذتپٴحػب٩دسٳِش٧شٛتٸٯي1397ثیٴياصػب٩ساػتبايٲپیؾ

ٹٮAnyLogicاٛضاسٳش٭ؿٶد.اػتٜبدٷٯيAnyLogicضاسٯحٶساصٳش٭اٛتح٬ی٪ٯذ٩ٓبٯ٪
ٹٮٯي٤ی٧شاٛصورت�بهيػبصٯذ٩صثبٱيداسا صثبٱتٶاٱياػتٵ اص اػتٜبدٷ Javaثب

اٛضاسٯٶسداػتٜبدٷٹشكذدٵسٷثشاثشثبي٢ػب٩.دسٳش٭ساتٶػٔٸداديػبصٸیٯذ٩ؿج
دسٳِش٧شٛتٸؿذٷاػت.

 

 هعزفی هدل -5
ايٲپظ اخبسٷٯؼ٤ٲثٺشٷ٧شٛتٸػبصيٯذ٩ٵٹؾاصدس تش٣یجيثشايٵا٣بٵيثبصاس

ؿذٷاػت.
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 پاراهتزّا ٍ هتغيزّاي هَرد استفادُ در هدل پژٍّص -5-1
ػبصي،ٳشخاخبسٷٯؼ٤ٲ،تٔذادٯؼ٤ٲٓشهٸٯت٘یشٹبيٯٶسداػتٜبدٷدسايٲؿجیٸ

ايٹبياخبسٷذادخبٳٸؿذٷثشايثبصاساخبسٷ،ؿبخقثشخٶسداسيٯح٬ٸ،دسآٯذخبٳٶاس،تٔ
ػٺٮ ٯح٬ٸ، ٹش دس اًلآبتاصٯؼ٤ٲاٵ٫یٸ ٵ آٯبس خٰٔیتاػت. ٳشخسؿذ ٵ دسآٯذ

ؿبخق اخبسٷ، ثبصاس ثشاي ؿذٷ ٓشهٸ ٯؼ٤ٲ تٔذاد ٯؼ٤ٲ، اخبسٷ ٳشخ ثٸ ٯشثٶى
سؿذٳشخٵٯح٬ٸ،ػٺٮٯؼ٤ٲاصدسآٯذٹشدساٵ٫یٸاياخبسٷٹبيخبٳٸثشخٶسداسي،تٔذاد

بٵٳتپظٵٹـيؿٺشداسيٯش٣ضياكٜٺبٱٵٹٰچٴیٲدسآٯذخبٳٶاسٳیضاصاصٯٔخٰٔیت
يآٱٹبٵيظ٧يدػتآٯذٷاػت.ثشايؿبخقثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸٵٯش٣ضآٯبسايشاٱثٸ

٣بس٧یشيسٵؽتح٬ی٪ٓبٯ٬يثٸاصيبصدٷٯت٘یشاػتٜبدٷؿذٷاػت٣ٸايٲٯت٘یشٹبثبثٸ
ثبؿذ،تجذي٪ؿذٷاػت.ايٲتبي٢ٯيؿبخقثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸ٣ٸٓذديثیٲكٜش

ثشايٯح٬ٸ اكٜٺبٱؿبخقتٶػيٯٔبٵٳتپظٵٹـيؿٺشداسي ؿؾؿٺش ٹبيٯٴ٠ٌٸ
ٯت٘یشٹبيٯٶسداػتٜبدٷثشاياػتخشاجؿبخقثشخٶسداسيدسٹش ٯحبػجٸؿذٷاػت.
ٳٶّؿ٘٪خبٳٶاسٹبيػب٣ٲدسٹشٯح٬ٸ،ػٌحتحلیلاتخبٳٶاسٹبي ٯح٬ٸثُٔذخبٳٶاس،

سيضداٳ٨يثبٛت)ٯؼ٤ٲٹشدسػب٣ٲ ثبست٤ٜ٪، ٯشثْ(،ٯتش50اصٯتشاط٣ٰتشثبٯح٬ٸ،
خبٳٸ سٛتٸدس ٣بس ٳٶّٯلب٫حثٸ خبٳٶاس، اختیبس اتبٝدس ٳٶّثبٛتتٔذاد ٹبيٹشٯح٬ٸ،

ثٺشٷ اسصؽصٯیٲ، ٳبٯٴِٮ(، ٵثبثتت٬ٜٲثشٝ،٣ـي،٫ٶ٫ٸآةاصٯٴذي)ٯٴِٮيب ٧بص ٵ
٣بس٧یشيسٵؽتح٬ی٪ٓبٯ٬يدسخذٵ٩ٳتبيححبك٪اصثٸثشخٶسداسياصپبس٣یٴ٦اػت.

آٯذٷاػت.1
 

 ضْز اغفْاى ضص هٌطقِ ّاي هحلِ بزذَرداري ضاذع. 1 جدٍل
 ضاذع بزذَرداري ّز هحلِ )اس یک( ًام هحلِ

88/0 خبٳٸآئیٴٸ-ثبٕٳ٨بس
 82/0 ٛین

 85/0 آثـبس

 52/0 آثبدٹٰت

 45/0 ٛٶلادتخت

 60/0 ٯل٬يٯؼدذ

 79/0 آثبدبدتػٔ

 96/0 خشيتٹضاس

 68/0 اٯب٭٣ٶي

 72/0 ٣ـٶسيؿٺیذ

1398،ٹبيپظٵٹؾيبٛتٸٯٴجْ:
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خشيتثبداؿتٲؿبخقثشخٶسداسيثشاثشثبؿٶدٯح٬ٸٹضاسٯـبٹذٷٯي٣ٸًٶسٹٰبٱ
ٛٶلادثیـتشيٲثشخٶسداسيسادسثیٲٯحلاتايٲٯٴ٠ٌٸداسد.ٹٰچٴیٲٯح٬ٸتخت96/0

٣ٰتشيٲٯ٠ذاسساثٸخٶداختلبفدادٷاػت.45/0خٶسداسيثشاثشثبٳیضثبؿبخقثش
ٹبيٯٴ٠ٌٸؿؾؿٺشاكٜٺبٱدساص٫حبٍٯ٤بٳيٳیضتٶصيْؿبخقثشخٶسداسيٯح٬ٸ

.ٳـبٱدادٷؿذٷاػت4ؿ٤٪













 ضْز اغفْاى    ضص هٌطقِ ّاي  هحلِ بزذَرداري ضاذع هکاًی تَسیع .4ضکل   
1398،پظٵٹؾٹبييبٛتٸٯٴجْ:

 
 هدل پژٍّص -5-2

ٟجلاٳیضاؿبسٷؿذ٣ٸًٶسٹٰبٱاسائٸؿذٷاػت.5ٯذ٩ثبصاساخبسٷٯؼ٤ٲدسؿ٤٪
ٹبيٓشهٸؿذٷثٸٯت٘یشٹبيٯٶسداػتٜبدٷدسايٲپظٵٹؾٳشخاخبسٷاٵ٫یٸ،تٔذادخبٳٸ

ددسٹبيٯٶخٶثبصاساخبسٷ،ؿبخقثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸ،دسآٯذخبٳٶاسدسٹشٯح٬ٸ،خبٳٸ
ٹبيٯٶخٶددسثبصاسثبصاساخبسٷ،خٰٔیت٣٪،ٳشخسؿذخٰٔیتاػت.دسايٲٯذ٩خبٳٸ

خبٳٸتأثیشٹبييٹؼتٴذ٣ٸتحتاخبسٷٓبٯ٪ ٹبيٯٶخٶدٵدسكذياصؿبخقساحتي،
ٯيخبٳٸ ؿذٷ ٓبٯ٪ٹبيػبختٸ ٳیض خبٳٶاسٹب داسايثبؿٴذ. ٣ٸ يٹبٵيظ٧يٹبييٹؼتٴذ

دسآٯذ ثبؿٯيخٰٔیتٵ ػب٩تلٰیٮٯيٴذ. ٹش دس ايٲٯذ٩ٓبٯ٪خبٳٶاس ثبدس ٧یشد
ٹبيٯٶخٶددسثبصاساخبسٷدس٣ذا٭ي٢اصٯحلاتٯٴ٠ٌٸؿؾػب٣ٲؿٶد.تٶخٸثٸخبٳٸ
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    هسکي اجارُ باسار ساسي ضبيِ هدل. 5 ضکل

1398،ٹبيپظٵٹؾبٛتٸي


دسٯحٶسٳبٹيٓبٯ٪ٹبٯذ٧٩ٶٳٸ٣ٸٟجلاٳیضٯٌشحؿذٹٰبٱ ٨ٰٴيثیٲٓٶاٯ٪سا
ٯي تٶصيْٳِش تبثْ ي٢ ٣ٸ دسآٯذ تٶصيْ تبثْ تٶػي دسآٯذ دس ٳبٹ٨ٰٴي ايٲ ٧یشد.

ثٸ ٯشثٶى دسآٯذ تٶصيْ تبثْ اػت. ؿذٷ ٣ـیذٷ تلٶيش ثٸ ٯذ٩ دس اػت ي٤ٴٶاخت
خبٳٶاسٹبثبٳشخسؿذدادٷؿذٷ،خبٳٶاسٹبيػب٣ٲدسٹشٯح٬ٸاػت.پغاصاخشايٯذ٩

سؿذٯي ثٸ ي٢دسآٯذ٣ؿشٵّ آٳٺب ي٢اص ٹش ثٸ تٶصيْدسآٯذ تبثْ ثٸ تٶخٸ ثب ٵ ٴٴذ
صورت��ؿٶد.خبٳٶاسٹبيبثذ٣ٸايٲٯ٠ذاسدسٯت٘یشتٶصيْدسآٯذ٫حبٍٯياختلبفٯي

اٵ٫یٸدسٯح٬ٸ ٳشخاخبسٷ تٶخٸثٸدسآٯذٵ تٶصيْٯيتلبدٛيثب ٯت٘یشتلشٙٹب ؿٶٳذ.
ٹبيٯٶخٶداػت٣ٸايٲٯت٘یشٹٰٶاسٷخبٳٸٹبيپشؿذٷثٸ٣٪يٳؼجتخبٳٸٳـبٳذٹٴذٷ

ؿٶدٵثٸٓذديثیٲكٜشٵي٢اػت.ٹشخبٳٶاسپغاصاٳتخبةٯؼ٤ٲدسآٱٯؼت٠شٯي
اي٣ٸٟجلاخبٳٶاسدسآٱيخذيذاهبٛٸؿذٷٵاصٯت٘یشتلشٙٯح٬ٸٯت٘یشتلشٙٯح٬ٸ

ػب٣ٲثٶدٷاػت،٣بػتٸخٶاٹذؿذ.
ايٲٯذ٩ؿجیٸٓبٯ٪ٯٶسد دس ثٸدسآٯذ،ٳِش تٶخٸ ثب ٹؼتٴذ٣ٸ خبٳٶاسٹب ػبصي،

ايٯٶخٶدؿبخقثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸٵٳشخاخبسٷدسٹشٯح٬ٸثٸدٳجب٩ٯؼ٤ٲاخبسٷ
تلٰیٮ ٵ خؼتدٶ ٛشآيٴذ ثٸ ؿشٵّ ٯز٣ٶس ٯٶاسد ثٸ تٶخٸ ثب ٓبٯ٪ ٹش ٧یشيٹؼتٴذ.
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ثشايٹشثش٣1ٴذ.دسٳٺبيتتبثْتٔییٲٟیٰتٯي اػبعٯت٘یشتلشٙي٢ٳشخاخبسٷسا
(اػت.٧6یشيٹشٓبٯ٪دسٯذ٩ثٸؿ٤٪).ػبختبستلٰیٮٳٰبيذٯح٬ٸٯحبػجٸٯي







 



































 هحلِ  ّز در سکًَت بزاي عاهل گيزي تػوين . ساذتار6ضکل 

1398،ٹبيپظٵٹؾيبٛتٸٯٴجْ:

                                                           
1. Price Lookup 
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 گيزي عاهل ساذتار تػوين -5-3
ثبتٶخٸثٸدسآٯذ،ؿبخقثشخٶسداسيٵٳشخاخبسٷثٸدٳجب٩يبٛتٲٹشٓبٯ٪دسٯذ٩

ثبؿذ:ٯييثٸؿشحصيش٧یشٮثٺتشيٲٯؼ٤ٲاػت.ٛشآيٴذتلٰی
دٹياٵ٫یٸ-1 اٵ٩ثشخيخلٶكیبتٓبٯ٪ٯ٠ذاس ٧ب٭ ٓبٯ٪حذا٣ثشٯيدس ؿٶد.
ٯؼ٤ٲٯي1پٶ٫ي ثشاياخبسٷ ٣ٸ ٯـخقٯيسا حبك٪پشداصد، اص ايٲٯ٠ذاس شةه٣ٴذ.

٧یشيػٺٮٯؼ٤ٲاصآيذ.ثشاياٳذاصٷٯيدػتثٸ2دسآٯذدسػٺٮٯؼ٤ٲاصدسآٯذخبٳٶاس
اػت،٧٢ٰ٣شٛتٸ5/0تب3/0دسآٯذخبٳٶاساصي٢تبثْتٶصيْي٤ٴٶاخت٣ٸثیٲٯ٠بديش

تٶػيٯٔبٵٳتپظٵٹـي تٶخٸثٸٯٌب٫ٔبتاٟتلبدياٳدب٭ؿذٷ ثب ايٲثبصٷ اػت. ؿذٷ
 اكٜٺبٱ ٯش٣ضي اكٜٺبٱ،دػتثٸؿٺشداسي ؿٺشداسي پظٵٹـي )ٯٔبٵٳت اػت آٯذٷ

ٹبيٯٴ٠ٌٸؿؾؿٺشاكٜٺبٱ(.دسايٲ٧ضاسؽػٺٮٯؼ٤ٲاصدسآٯذثشايٯح٬ٸ1396
33/0ثیٲ ٯي46/0تب تٶهیح٧ؼتشد٧يايٲثبصٷ دس ثباػت. ثٸتٶخٸتٶاٱ٧ٜت٣ٸ

ٯٺبخشاٱٵٶٯيثػب٣ٴبٱٯیبٱٛشٹٴ٨ياختلاٛبتٵ٣ٴٴذ٧بٱاخبسٷدسآٯذثٶدٱٳبٹ٨ٰٲ
ٛشمثشايٲاػت٣ٸٓبٯ٪صٯبٳي.اػتٳبپزيشاختٴبةپشا٣ٴذ٧يايٲػٺٮٯٴ٠ٌٸ،ايٲ

ثٸٹٰیٲد٫ی٪دسايٲ،٣ذا٭اصٯٴبًٞػب٣ٲٳیؼتؿٶددسٹیچ٣ٸدسٯذ٩ٵاسدٯي
ثٺتشيٲٯح٬ٸ ثٸ ٯ٠ذاسي٣ٸ 3ٯشح٬ٸ

ت٬ٔٞٯي  ثب ثشاثش ح٠ی٠تايٲ-٧1یشد دس اػت.
٧ٶيبي اٵ٫یٸ ٯ٠ذاس سا ٯٴبًٞ تٰب٭ ثبيذ ٓبٯ٪ ٣ٸ اػت ػبختبسثشاػبعآٱ ايٲ

ٯح٬ٸتلٰیٮ ثتٶاٳذثٸٯؼ٤ٲٯٴبػتدس تب دٹذ اسصيبثيٟشاس ٳِش٧یشيٯٶسد يٯٶسد
دػتيبثذ.

ثٔذيتلٰیٮ-2 ثیبٱٯي٧4یشيٓبٯ٪ٟذ٭ ايٲٯشح٬ٸ صٯبٳياػت. چٸ ٣ٸ ٣ٴذ
ؿٶد٣ٸييدسكٶستياٳدب٭ٯيخبٸخبثدٹذ.ايٲٳِشٟشاسٯيييٯح٬ٸساٯذخبخبثٸٓبٯ٪
يپشداختيثشايٯؼ٤ٲٯٶخٶددسٯح٬ٸ٬ٔٛياصحذا٣ثشٯج٬٘ي٣ٸحبهشاػتاخبسٷ

 اثتذايٯذ٩تشثضس٥ثشايآٱثپشداصد دس اػت٣ٸ ٟبث٪ر٣ش ا٫جتٸ آٳ٤ٸد٫ی٪ثٸثبؿذ.
ٯشح٬ٸ دس ٹٴٶص ٯشح٬ٸٓبٯ٪ ٯ٠ذاس دي٨ش ٓجبست ثٸ )يب اػت ٳـذٷ  Best)ايػب٣ٲ

Districtٹب(ثشاثشثبٯٴٜيي٢اػت(ٓبٯ٪خٶدساٯ٬ض٭ثٸخؼتدٶٵاسصيبثيػبيشٯح٬ٸ
،ايػب٣ٲؿذثبسدسٯح٬ٸاٯبٹٴ٨بٯي٣ٸتٴٺبي٣،٢ٴذداٳذٵاصايٲٯشح٬ٸٓجٶسٯيٯي

                                                           
1. Max Price 

2.Affordable Fraction 
3. Best District 

4. Must Move 
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ؿٶدٯح٬ٸٯٶسدٳِشخٶدساتش٣١ٴذ٣ٸؿشًي٣ٸر٣شؿذتٴٺبدسكٶستيحبهشٯي
ثشٟشاسؿٶد.

خٶاٹذؿذforيٵاسدح٠٬ٸ،ييداؿتٸثبؿذخبخبثٸٶستي٣ٸٓبٯ٪ٟلذدسك-3
تبدٹذٯيٯح٬ٸ(ساٯٶسدٵا٣بٵيٟشاس10ٳِش) ٹبيٯٶسد٣ٸدسايٲح٠٬ٸتٰبٯيٯح٬ٸ

.ح٠٬ٸاصاٵ٫یٲٯح٬ٸتٶاٳذػب٣ٲؿٶددػتيبثذاي٣ٸدسآٱٯيثتٶاٳذثٸثٺتشيٲٯح٬ٸ
ؿٶآٗبصٯي ٓبٯ٪دسٯح٬ٸدسCurrent districtد. يايٲٯشح٬ٸثیبٳ٨شآٱاػت٣ٸآيب

٣ٸدسٯح٬ٸٯٶسدٳِشػب٣ٲٳجبؿذ،ٓبٯ٪ثٸٯٶسدثشسػيػب٣ٲاػتيبخیش.دسكٶستي
خبٳٸ آيب ٣ٸ اػت آٱ ٯح٬ٸدٳجب٩ ٣بٯلاًٹبي ثشسػي ٯٶسد اػتي ؿذٷ اؿ٘ب٩

(Fully occupiedخبٳٸ ا٧ش ٧ب(. دس ثبؿذ داؿتٸ ٵخٶد ٓبٯ٪ ثشاي ثٔذيٹبيي ٭
(Too expensive)،٪اخبسٷ،ٓبٯ اػتٯ٠ذاس ٟبدس پٶ٫ي٣ٸ حذا٣ثش ثب سا يآٱٯٴ٠ٌٸ

ا٧شٯ٠ذاساخبسٷٯح٬ٸثشاياخبسٷٯؼ٤ٲثپشداصدٯٶسدٯ٠بيؼٸٟشاسٯي يٯٶسدٳِشدٹذ.
اخبسٷ حذا٣ثش اص ٯشح٬ٸ٣ٰتش ٓبٯ٪ٵاسد پشداختآٱاػت، ثٸ ٓبٯ٪ٟبدس ايثبؿذ٣ٸ

اي٣ٸدسٯح٬ٸي٬ٔٛيخبٳٸاخبسٷ ؿٶد.دسكٶستي٣ٸ(ٯيMust moveي)٧یشٮتلٰی
ٓبٯ٪تشثضس٥دسآٱػب٣ٲاػت ،اصحذا٣ثشپٶ٫يثبؿذ٣ٸٟبدسثٸپشداختآٱاػت،

ٟشاسخبخبثٸ ٯذٳِش )ٯيييسا ايٴدب دس  ٓبٯ٪ثبيذخزاثیتIs most attractiveدٹذ. )
يٟج٬ي٣ٸخٶدثٺتشيٲٯح٬ٸثٶدٷیتٯح٬ٸيٯٶسدٳِشساٯحبػجٸٵآٱساثبخزاثٯح٬ٸ

يٳؼجتتشثضس٥يٯٶسدٳِشخزاثیتاػت،ٯٶسدٯ٠بيؼٸٟشاسدٹذٵدسكٶستي٣ٸٯح٬ٸ
ثٺتشيٲٯح٬ٸدسٓٴٶاٱثٸآٱساثٸخبًشثؼپبسدٵ،يٟج٬يداؿتٸثبؿذثٸثٺتشيٲٯح٬ٸ

ثٺتش ٯٶسد دس خٶد اًلآبت ٓبٯ٪ ٯشح٬ٸ ايٲ دس ٣ٴذ. ٫حبٍ خٶد سارٹٲ ٯح٬ٸ يٲ
 (.٣Rememberٴذ.)سٵصسػبٳيٯيثٸ

يخزاثیت٣ٸدسصيشآٯذٷاػت،اػتٜبدٷيخزاثیتٹشٯح٬ٸاصساثٌٸثشايٯحبػجٸ
ؿٶد:ٯي
(6)

2

)ort weightComf*comfort  eweightPric*priceprice)/max - price(max  (
nessAttractive

+
=

 ٣ٸدسآٱ:

Max priceحذا٣ثشپشداختٓبٯ٪ثبثتاخبسٷ؛:
Priceيٯٶسدثشسػي؛:اخبسٷٯؼ٤ٲدسٯح٬ٸ

Weight priceيخزاثیت؛ٵ:ٵصٱٟیٰتاخبسٷدسٯحبػجٸ
Weight comfortيخزاثیتاػت.:ٵصٱثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸدسٯحبػجٸ
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ٹبيٳؼجتدادٷؿذٷثٸٟیٰتاخبسٷٵثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸثشاثشثبدسايٴدبٵصٱ
دسٳِش٧شٛتٸؿذٷاػت.5/0

 .Is most attractive w.r.tي)(،ٯشح٬ٸMust moveي)اصٯشح٬ٸييدي٨شؿبخٸ

Loyaltyپٶ٫ي٣ٸٟشاس ايٲٯشح٬ٸخٶاٹذؿذ٣ٸٯ٠ذاس كٶستيٵاسد ٓبٯ٪دس اػت. )
اصحذا٣ثشپٶ٫ي٣ٸحبهشاػتثپشداصد،،٣ٴذي٬ٔٛياػتكشٙپشداختاخبسٷدسٯح٬ٸ

ح٠ی٠تثیبٱٯي دس ايٲٯشح٬ٸ ثبؿذ. كٶستثشٟشاس٣ٰتش دس ٹٮ ٓبٯ٪ٹٴٶص ٣ٸ ٣ٴذ
تٜبٵتثبؿذ.ايٲٓذ٭ٹبيدي٨شثيتٶاٳذٳؼجتثٸٯح٬ٸ(ٳٰيMust moveٳجٶدٱؿشى)

ػپشدٱٯح٬ٸثي ايٲتٜبٵتيثبيذثٸؿ٤٪ثٸخبًش دس ٳـبٱدٹذ. سا خٶد يٯٶسدٳِش
اي٣ٸا٣ٴٶٱدسآٱػب٣ٲاػتٓبٯ٪ي٢ٯیضاٱٵٛبداسي)د٫جؼت٨ي(ثشايٯح٬ٸ،ٯشح٬ٸ

ٳِشٯي ايٲٯشح٬ٸؿبٯ٪دٵؿشىاػدس ثبؿٴذ.زمان�همًٶسثٸت٣ٸثبيذ٧یشد. ثشٟشاس
ي٬ٔٛيثٸيٯٶسدٳِشاصخزاثیتٯح٬ٸ٣ٴذ٣ٸثبيذخزاثیتٯح٬ٸؿشىاٵ٩ثیبٱٯي

ؿشىدٵ٭آٱاػت٣ٸا٧شتشثضس٥ي٬ٔٛيٓلاٵٷٯیضاٱٵٛبداسيٓبٯ٪ثٸٯح٬ٸ ثبؿذ.
ٯح٬ٸ دٹذٓبٯ٪ ٟشاس اسصيبثي ٯٶسد سا خزاث،اي اص ٯح٬ٸ آٱ خزاثیت ثٺتشيٲثبيذ یت

ثبؿذ.ثٴبثشايٲدسكٶستثشٟشاسٳجٶدٱؿشىتشثضس٥اي٣ٸتب٣ٴٶٱپیذا٣شدٷاػتٯح٬ٸ
(Must moveثي ٓذ٭ خٺت ٯح٬ٸ(، ثٸ ٳؼجت خبًشػپشدٱتٜبٵتي ثٸ ٵ دي٨ش ٹبي

يٯٶسدثشسػيثبيذؿشىاٵ٩ٵؿشىدٵ٭ثشٟشاسثبؿذ.دسكٶستثشٟشاسٳجٶدٱدٵٯح٬ٸ
٧یشد.٣ٴذٵآٱساٳبديذٷٯيٸٓجٶسٯيؿشىٓبٯ٪اصايٲٯشح٬

 must move, butٹب،ٓبٯ٪ٵاسد٧ب٭ثٔذي)يتٰب٭ٯح٬ٸپغاصاسصيبثيٵٯ٠بيؼٸ

nowhere to moveٹبيؿٶد.دسايٲٯشح٬ٸا٧شٓبٯ٪ٯٶسدٳِشٳتٶاٳذاصثیٲٯح٬ٸ(ٯي
 Move out ofٯٶسدثشسػيثٺتشيٲٯح٬ٸسااٳتخبة٣ٴذاصآٱٯٴ٠ٌٸخبسجخٶاٹذؿذ)

the city( چٴیٲاتٜبٟيسخٳذٹذ كٶستي٣ٸ دس اٯب .)Found better place٪ٓبٯ ٵ )
ثیٲٯح٬ٸ اص ٯٴت٠٪ثتٶاٳذدػت٤ٮ آٱٯح٬ٸ ثٸ اٳتخبة٣ٴذ سا ي٢ٯح٬ٸ ٹبيٯٴ٠ٌٸ

سجاصايٲكٶستثبصٹٮٓبٯ٪ثٸخبٗیشدس،(Move to another districtخٶاٹذؿذ)
د.ٶؿٯيٯٴ٠ٌٸٯٶسدٳِشٹذايت



 اجزاي هدل -6
چ٨ٶٳ٨يٹٰچٴیٲٵؿذٷتٔجیٸٯذ٩اًلآبت،ٵآٯبسثٸتٶخٸثبٟؼٰتايٲدس
.ؿٶدٯيپشداختٸآٱاصحبك٪ٹبيخشٵخيتح٬ی٪ٵاخشايٯذ٩ثٸٓبٯ٪٧یشيتلٰیٮ
ًٶسٹٰبٱ ٹشدسخبٳٸاخبسٷدسآٯذ،ثٸتٶخٸثب،ٓبٯ٪،ؿذدادٷتٶهیحٳیضاثتذادس٣ٸ
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اٳتخبةٵ٧یشيتلٰیٮٛشآيٴذثٸؿشٵّٯشح٬ٸٹشدسخزاثیتٯیضاٱیٲٹٰچٴٵٯح٬ٸ
٣ٴذٯيٯٶخٶدٯؼ٤ٲ ٟیٰتتٔییٲتبثْاصاخبسٷٳشختٔییٲٯٴِٶسثٸپظٵٹؾايٲدس.
اػتؿذٷ٧شٛتٸ٢ٰ٣ صٵجاصؿؾٯٴ٠ٌٸثٸٯشثٶىٹبيدادٷثشاػبعتبثْايٲ.
ثیٲٓذديٹٰٶاسٷتلشٙٯت٘یش.اػتؿذٷتـ٤ی٪اخبسٷٳشخٵتلشٙٯت٘یشٹبيِٯشتت
تٔییٲتبثْتلشٙ،ٯت٘یشثشايثبصٷايٲدسٓذديٹشثبٯتٴبػت٣ٸاػتي٢ٵكٜش

٣ٴذٯيٯـخقساٯت٘یشايٲثبٯتٴبػتياخبسٷٳشخٟیٰت ٟیٰتتٔییٲتبثْ.
حدٮچٸٹش٣ٸاػتٯح٬ٸآٱدسػب٣ٴبٱحدٮثشاػبعٟیٰتت٘ییشات٣ٴٴذٷٯـخق
دس.يبثذٯياٛضايؾدي٨شٹبيٯح٬ٸثٸٳؼجتٯح٬ٸايٲاخبسٷٳشخبثذ،ياٛضايؾػب٣ٴبٱ
ٯیبٱتٜبٵتثشاػبعٟیٰتت٘ییشاتٵؿذٷدادٷٟشاسٯذٳِشٳؼجيٹبيٟیٰتح٠ی٠ت
ؿٶدٯيتٔییٲت٠بهبٵٓشهٸ ي٢ثٸساٹبٯح٬ٸٟیٰت٣ٸتٶس٭ٳِیشٓٶاٯ٬يثٴبثشايٲ.
ٯشثٶىٳٰٶداس،(7)ؿ٤٪.داؿتٳخٶاٹذيٳ٠ـٹب٧یشيتلٰیٮدسدٹذٯياٛضايؾٯیضاٱ

.دٹذٯيٳـبٱساٟیٰتتٔییٲتبثْثٸ


 







 
 

  قيوت تعييي تابع ًوَدار .7 ضکل
1398،ٹبيپظٵٹؾيبٛتٸٯٴجْ:


ايٲثٸٯخت٬ٜيٯ٠بديش،اخبسٷٳشخسٵيثشٯذ٩پبساٯتشٹبيتأثیشثشسػيٯٴِٶسثٸ

.اػتؿذٷاخشاٯـخقٯذتدسصيػبؿجیٸػپغٵؿذٷدادٷٳؼجتپبساٯتشٹب
1396ػبصيثبصاساخبسٷٯؼ٤ٲتبپبيبٱػب٩ٹبيخْٰآٵسيؿذٷثشايؿجیٸدادٷ

اػتٵايٲٯذ٩دسپيآٱاػتتبثتٶاٳذسٵٳذٟیٰتاخبسٷٯؼ٤ٲساتبپٴحػب٩آيٴذٷ
تٶخٸثٸايٴ٤ٸسٵٳذپیؾپیؾ ثب ثشثیٴيٵاخشايٯذ٩ثشايپٴحػب٩صٯبٱثیٴي٣ٴذ.
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ٵاحذدسٳِش٧شٛتٸؿذٷاػت.ٳتبيح100لاخی٢ٹشػب٩ثشاثشثباٛضاساٳياػت،دسٳش٭
ؿٶد.ٯـبٹذٷٯي8ػبصيٯذ٩ٵسٵٳذٳشخاخبسٷدسؿ٤٪حبك٪اصؿجیٸ


















 ّاي هٌطقِ ضص ضْز اغفْاى      هحلِ هسکي رًٍد ًزخ اجارُ بيٌی پيص. 8 ضکل

1398،ٹبيپظٵٹؾيبٛتٸٯٴجْ:


پیؾ،(8٪)ؿ٤ ٯح٬ٸسٵٳذ دس اخبسٷ اكٜٺبٱساثیٴيٳشخ ٹبيٯٴ٠ٌٸؿؾؿٺش
ا٠ٛيٳـبٱٳـبٱٯي ٯحٶس ايٲٳٰٶداس دس ٰٓٶديدٹٴذٷدٹذ. ٯحٶس ٵ يصٯبٱ)ػب٩(

دٹٴذٷٳـبٱ اػت. سيب٩ ٹضاس دٷ حؼت ثش اخبسٷ ٳشخ )ثشاػبعي ٯح٬ٸ8ؿ٤٪ ي(
ٹبي.ٹٰچٴیٲٯح٬ٸثبؿذٯيٹبٯح٬ٸخشيتداسايثبلاتشيٲٳشخسؿذاخبسٷدسثیٲٹضاس

ٯؼدذ ٳیضداسايٳشخاخبسٷ،اٯب٭ٯل٬يٵ٣ٶيٛین، اٳتٺب دس ٳضدي٢ثٸٹٮٹؼتٴذ.
ػبصياٳذ.ثشًجٞايٲؿجیٸٛٶلاد،ؿٺیذ٣ـٶسيٵٹٰتآثبدٟشاس٧شٛتٸٹبيتختٯح٬ٸ
ٛبك٬ٸٯح٬ٸ يٹضاسخشيتثب تشيٲداسايپبيیٲآثبدداسايثبلاتشيٲٵٹٰتصيبد،يثؼیبس

آثبدٟشاس٧شٛتٸاػت٣ٸايٲيػٔبدت.پغاصٯح٬ٸٹضاسخشيت،ٯح٬ٸثبؿذٯيٳشخاخبسٷ
ؿبخقد٫ی٪ثٸخشيتٵٹٰچٴیٲيٹضاسثبٯح٬ٸٯدبٵستخ٘شاٛیبييد٫ی٪ثٸٯح٬ٸٳیض

اخبسٷ ٳشخ اػت، ٣شدٷ خٶد آٱ اص ثبلايي٣ٸ ػٸثشخٶسداسي داؿت. يثضس٧يخٶاٹذ
ؿبخقثشخٶسداسيپبيیٲٳؼجتثٸد٫ی٪ثٸآثبد٣ـٶسيٵٹٰتٛٶلاد،ؿٺیذتيتخٯح٬ٸ

ثبؿٴذ.ٹبداسايٳشخاخبسٷپبيیٲٵٳضدي٢ثٸٹٮٯيدي٨شٯح٬ٸ
خشيتٯ٠ذاسيثشاثشثبػيٵپٴحيٹضاسػبصيٳشخاخبسٷثشايٯح٬ٸدساثتذايؿجیٸ

پبيبٱؿجیٸ دس ايٲٯ٠ذاس ٯی٬یٶٱسيب٩اػت٣ٸ ٯی٬یٶٱسيب٩ػبصيثٸ پٴدبٷ ثیؾاص
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آثبد،آثـبس،ثبٕٳ٨بس،ٛین،ٹبيػٔبدتسػذ.پغاصٯح٬ٸٹضاسخشيتثٸتشتیتٯح٬ٸٯي
٣ٶي ٯيٯؼدذٯل٬ي، ؿٺیذ٣ـٶسيٵٹٰتآثبدٟشاس تختٛٶلاد، ٯح٬ٸاٯب٭، ي٧یشد.

ٯ٠ذاسايثشاثشثبثیؼتٵپٴحٯی٬یٶٱسيب٩داسد٣ٸايٲػٔبدتآثبددساثتذاٳشخاخبسٷ
ٓٴٶاٱثٸيآثـبسٳیضپغاصپٴحػب٩ثٸػيٵٹـتٯی٬یٶٱسيب٩خٶاٹذسػیذ.ٯح٬ٸ

ايٳضدي٢ثٸثیؼتٵدٵٯی٬یٶٱػٶٯیٲٯح٬ٸاصٳِشثبلاثٶدٱٳشخاخبسٷثباخبسٷاٵ٫یٸ
ثبٕايٳضدي٢ثٸػيٵي٢ٯی٬یٶٱسيب٩ٯيسيب٩پغاصپٴحػب٩ثٸٳشخاخبسٷ سػذ.

 ٳشخاخبسٷ٬ٸٯحٓٴٶاٱثٸٳ٨بس اص ٯی٬یٶٱسيب٩ثٸٳشخاخبسٷيچٺبس٭ دٵ اييثیؼتٵ
اٛضايؾٯي ػيٯی٬یٶٱسيب٩ ٛینٳضدي٢ثٸ ٯح٬ٸ ٳشخاخبسٷ پٴدٰیٲٓٴٶاٱثٸيبثذ.

ػبصيثٸٯح٬ٸٯ٠ذاسيثشاثشثبٳٶصدٷٯی٬یٶٱسيب٩داسد٣ٸايٲٯ٠ذاسپغاصپبيبٱؿجیٸ
دٵٯح٬ٸٯ٠ذاسيٳضدي٢ثٸثیؼتٵپٴحٯی٬یٶٱ يٯؼدذسيب٩اٛضايؾخٶاٹذيبٛت.

ايٹبياخبسٷايٳضدي٢ثٸٹٜذٷٯی٬یٶٱسيب٩ثٸٳشخٹبياخبسٷاٯب٭اصٳشخٯل٬يٵ٣ٶي
ػٸٯح٬ٸ آخش٣ٸؿبٯ٪ٳضدي٢ثٸثیؼتٵي٢ٯی٬یٶٱسيب٩اٛضايؾخٶاٹٴذداؿت.

اخبسٷٳضدي٢ثٸٹٮٹبيدساثتذاثبٳشخ،ثبؿٴذآثبدٯي٣ـٶسيٵٹٰتٛٶلاد،ؿٺیذتخت
ٹبياخبسٷٹٰچٴبٱحَٜػبصيٳیضايٲٳضدي٢ثٶدٱٳشخاٳذ٣ٸپغاصؿجیٸٟشاس٧شٛتٸ
ؿذٷاػت.

اٛضايؾد٫ی٪ثٸتٶاٱاػتذلا٣٩شد٣ٸاٛضايؾٟیٰتٳشخاخبسٷاصٯٴِشت٠بهبٯي
-يٹضاسخشيتت٠بهبثشايايٲٯح٬ٸ٣ٸٳبؿياصػٌحثبلايؿبخقثشخٶسداسيٯح٬ٸ

ٯيدػ اػت، ثبلا اٯٴیت ٹٰچٴیٲ ٵ سٛبٹي خشيذ، آٯٶصؿي، ٯشا٣ض ثٸ اصتشػي ثبؿذ.
پبيیٲثٶدٱٓشهٸ ايٲاٛضايؾٟیٰتٳبؿياص ٳیض ٓشهٸ يٵاحذٹبيٯؼ٤ٶٳيديذ٧بٷ

اػت اخبسٷ ػبصٳذ٧بٱٯؼ٤ٲ،ثشايثبصاس ٳِش اص ٣ٸ ايٲٯح٬ٸدسٵػبخت،چشا دس ػبص
يٳٶػبصثٸثبصاسخشيذٵٛشٵؽٓشهٸؿٶدٵياٟتلبديداسد٣ٸٵاحذٹبكٶستيكشٛٸ

اخبسٓشهٸ ثبصاس ثٸ ٵاحذٹب اص دػت ايٲ ٹیچي كشٛٸٷ دسثش٧ٶٳٸ اٟتلبدي ٳخٶاٹذي
داؿت.ايٲاٯشػجتؿذٷاػت٣ٸٯت٘یشتلشٙثشايٯح٬ٸٹضاسخشيتٓذديٳضدي٢

ايٲٯح٬ٸٳؼجتثٸٯح٬ٸ ثٸٹٰیٲد٫ی٪ٳشخاخبسٷ ٣ٴذٵ اختیبس دي٨شٹبيثٸي٢سا
ٯ٠ذاسثضس٧يساثٸخٶداختلبفدادٷاػت.


 ًتایج اعتبارسٌجی  -6-1

ٯٔیبسثشاػبعاكٜٺبٱؿٺشؿؾٯٴ٠ٌٸٹبيٯح٬ٸپظٵٹؾ،اصٟؼٰتايٲدس
ٛین،ٳ٨بس،ثبٕٹبيٯح٬ٸؿبٯ٪اٵ٧٩شٵٷ.٧یشٳذٯيٟشاس٧شٵٷػٸدسثشخٶسداسيؿبخق
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اػتٹضاسخشيتٵآثبدػٔبدتآثـبس، سا٣ـٶسيؿٺیذٵاٯب٭٣ٶيٹبيح٬ٸٯدٵ٭٧شٵٷ.
ػٶ٭٧شٵٷدسٯؼدذٯل٬يٵٛٶلادتختآثبد،ٹٰتيٹبٯح٬ٸٳٺبيتدسٵؿٶدٯيؿبٯ٪
ثشخٶسداسيؿبخقػٶ٭،ٵاٵ٧٩شٵٷياخبسٷٳشخدسصيبداختلاٙد٫ی٪ثٸ.٧یشٳذٯيٟشاس
اػتضدي٢ٹضاسخشيتٳيٯح٬ٸثٸخ٘شاٛیبيي٫حبٍاص٣ٸػٶ٭٧شٵٷٹبيٯح٬ٸاصي٤ي

ٳشخٳٺبيتدسٵتلشٙٯت٘یشٓبٯ٪،٧یشيتلٰیٮثشآٱتأثیشتبؿذٷاػتدادٷاٛضايؾ
ٯؼدذٯل٬ييٯح٬ٸثشخٶسداسيؿبخقساػتبٹٰیٲدس.٧یشدٟشاسٵا٣بٵيٯٶسداخبسٷ

ٳـبٱثشخٶسداسيؿبخقدست٘ییشايٲاصحبك٪ٳتبيح.اػتيبٛتٸاٛضايؾ7/0ثٸ6/0اص
ٯٔٴيثذاٱايٲخٶديٳٶثٸثٸٵ٣بٹؾيبٛتٸاٯب٭٣ٶييٯح٬ٸدسسٷاخبٳشخدٹذ٣ٸٯي
ٹبيٯح٬ٸايٴ٤ٸثٸتٶخٸثب.٣بػتٸؿذٷاػتاٯب٭٣ٶييٯح٬ٸدستلشٙٳشخ٣ٸاصاػت

ت٘ییشاتايٲٹؼتٴذٹٮٸثٳضدي٢ؿبخقثشخٶسداسي٫حبٍاصاٯب٭٣ٶيٵٯؼدذٯل٬ي
ٓذ٭ٹٰچٴیٲ.اػتثٶدٷاثش٧زاساٯب٭٣ٶييٯح٬ٸسٵيثشتٴٺبثشخٶسداسيؿبخقدس

ثٸٳؼجتخبٳٶاسٹشٵٛبداسياصٳبؿي،ٹبٯح٬ٸػبيشٳیضٵٹضاسخشيتيٯح٬ٸپزيشيتأثیش
اػتآٱدسػب٣ٲيٯح٬ٸ دسصيبدٳؼجتباختلاٛبت٣ٸد٣شاػتذلا٧٩ٶٳٸايٲتٶاٱٯي.

ؿبخقدست٘ییش٣ٸاػتؿذٷػجتؿؾٯٴ٠ٌٸٹبيٯح٬ٸثشخٶسداسيؿبخق
ٯح٬ٸٹشياخبسٷٳشخٳٺبيتدسٵتلشٙٯت٘یشثشچٴذاٳيتأثیشٯح٬ٸٹششخٶسداسيث

ثبؿذٳذاؿتٸ 9)ؿ٤٪دسثشخٶسداسيؿبخقدست٘ییشايٲاصحبك٪يٳتیدٸ. آٯذٷ(
.اػت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ي هسجدهػلی بزذَرداري هحلِ ضاذع در تغييز. 9 کلض

 1398،ٹبيپظٵٹؾيبٛتٸٯٴجْ:
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 گيزي ًتيجِ -7

ٯٌٔٶًٙٶسٰٓذٷثٸتٶخٺبتٯؼ٤ٲ،ثبصاسيصٯیٴٸدساُٺبسٳِشٵثشسػيٹٴ٨ب٭ثٸ
ٯ٠بيؼٸ،ٯ٠ب٭دسسػذٯيٳِشثٸاٯباػت،آٱٹبيٟیٰتٵٛشٵؽٵخشيذثبصاسؿشاييثٸ

ثیـتشخٺتآٱاصٯؼئ٬ٸايٲ.ثیٴذٯيآػیتثیـتشيٯـ٤لاتٵٯؼبي٪اصاخبسٷثبصاس
سا(ٯؼتأخشاٱ)اخبسٷثبصاسٯت٠بهیبٱثیـتشؿذشحٯ٣ٌٸچٴبٱ٣ٸاػتاٹٰیتحبئض
ايٲسػذٯيٳِشثٸ.دٹٴذٯيتـ٤ی٪ٯ٤٬يٯؼ٤ٲٱاٛبٟذٵدسآٯذيپبيیٲٹبيدٹ٢
ٟشاستٶخٺيثيٯٶسدٯؼ٤ٲثبصاسخلٶفدسخبسيٹبيدستح٬ی٪صيبديحذتبتٜبٵت
اػت٧شٛتٸ ٤٬ٰٓشديچ٨ٶٳ٨ٵتجییٲٯبٹیتثبتبٷاػتؿذپظٵٹؾ٣ٶؿؾايٲدس.
ٯٴ٠ٌٸؿؾؿٺشدسآٱسٵيپیؾٹبيچب٫ؾٵاخبسٷثبصاسؿشاييتح٬ی٬ياصثبصاس،ايٲ

.دؿٶاسائٸاكٜٺبٱ
ػبصيٯذ٩د٫ی٪٣بس٧شٛتٸؿذٷدسايٲپظٵٹؾ،سٵؽٓبٯ٪ٯحٶساػت.ثٸسٵؽثٸ

ٹبٓبٯ٪يؿذٷػبصيؿجیٸ٧یشيتلٰیٮٛشآيٴذٹبيسٵؿٴيثٸتٶاٳذٯيٯح٠ٞٯحٶس،ٓبٯ٪
دسٳِشسٵؽٯيايٲٹٰچٴیٲ.٣ٴذتٶكیٚخشدػٌحدسسا ٓٶاٯ٪سا تٶاٳذٳبٹ٨ٰٴيِ

ٹبيآٱات٤ب٣شد.ثیٴيتٶاٱثٸپیؾث٨یشدٵٯي
دسآٯذ، ثٸ تٶخٸ ثب ٣ٸ ٹؼتٴذ ٓٶاٯ٪ٯٶخٶد تٴٺب ايٲپظٵٹؾخبٳٶاسٹب ٯذ٩ دس

ٺتشيٲيؿبخقخزاثیتثٸدٳجب٩يبٛتٲثٟیٰتاخبسٷٯؼ٤ٲدسٹشٯح٬ٸٵٯحبػجٸ
 ثشايػ٤ٶٳتٹؼتٴذ. تلٰیٮٯٴِٶسثٸٯح٬ٸ ػبختبس ثٺتشيٲٯح٬ٸ ٧یشيدػتشػيثٸ

ثشايٹشخبٳٶاسدسٳِش٧شٛتٸؿذٷاػت.
يٹضاسخشيتداسايثبلاتشيٲٳشخسؿذٯح٬ٸ،ٳتبيححبك٪اصايٲپظٵٹؾثشاػبع

٬ٖػيٵپٴحاي٣ٸٳشخاخبسٷثشايايٲٯح٬ٸاصٯج٧ٶٳٸثٸػت،ٹبدساخبسٷدسثیٲٯح٬ٸ
ػبصيخٶاٹذػبصيثٸٯج٬ٖپٴدبٷٯی٬یٶٱسيب٩دسپبيبٱؿجیٸٯی٬یٶٱسيب٩دسآٗبصؿجیٸ
ٯح٬ٸ آٱ اص پغ ػٔبدتسػیذ. خٶدي ثٸ اخبسٷ ٟیٰت ٫حبٍ اص سا دٵ٭ ٯشتجٸ آثبد

اختلبفدادٷاػت.ٳشخاخبسٷثشايايٲٯح٬ٸاصثیؼتٵپٴحٯی٬یٶٱسيب٩ثٸٯ٠ذاسي
 ٵ ػي ثب ؿجیٸثشاثش پبيبٱ دس سيب٩ ٯی٬یٶٱ ٯح٬ٸٹـت سػیذ. خٶاٹذ آثـبسػبصي ي

ايٳضدي٢ثٸثیؼتٵدٵٯی٬یٶٱسيب٩پغاصياٵ٫یٸيثٔذيثبٳشخاخبسٷٯح٬ٸٓٴٶاٱثٸ
ٳ٨بسٵٹبيثبٕسػذ.ٯح٬ٸايٳضدي٢ثٸػيٵي٢ٯی٬یٶٱسيب٩ٯيپٴحػب٩ثٸٳشخاخبسٷ

چٺبسٯیٲٵپٴدٰیٲٯحلاتثٸتشتیتداسايٳشخٱٓٴٶاثٸػبصيٛینپغاصپبيبٱؿجیٸ
ايثشاثشثبػيٯی٬یٶٱٵثیؼتٵپٴحٯی٬یٶٱسيب٩خٶاٹٴذداؿت.ٳشخاخبسٷدٵاخبسٷ
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اٯب٭پغاصپٴحػب٩ٳضدي٢ثٸٹٮٵثشاثشثبٹٜذٷٯی٬یٶٱيٯؼدذٯل٬يٵ٣ٶيٯح٬ٸ
ٯح٬ٸ ثٶد. خٶاٹذ تختسيب٩ ٹٰتٹبي ٵ ؿٺیذ٣ـٶسي ٛٶلاد، ٯح٬ٸآثبد ساػٸ آخش ي

ٵٳضدي٢ثٸٹٮثٶدٷػبصيداسايٳشخسؿذ٣ٮيؿجیٸؿٶد٣ٸدسًٶ٩دٵسٷؿبٯ٪ٯي
اٳذ.ٟشاس٧شٛتٸ

تٶاٱٳبؿياصٯييٹضاسخشيتسااصديذ٧بٷت٠بهباٛضايؾٟیٰتٳشخاخبسٷدسٯح٬ٸ
يٲدػتشػيثٸػٌحثبلايؿبخقثشخٶسداسيايٲٯح٬ٸداٳؼت.اصديذ٧بٷٓشهٸٳیضا

يٵاحذٹبيٯؼ٤ٶٳيثشايثبصاساخبسٷاػت.اٛضايؾٟیٰتٳبؿياصپبيیٲثٶدٱٓشهٸ
ٯح٬ٸ ٳتبيح آتجبسػٴدي خٺت ػٸٹٰچٴیٲ ثٸ اكٜٺبٱ ؿؾؿٺش ٯٴ٠ٌٸ ٹبي

ؿذٷ ت٠ؼیٮ ٯح٬ٸدػتٸ ثبٕاٳذ. ػٔبدتٹبي آثـبس، ٛین، دسٳ٨بس، ٹضاسخشيت ٵ آثبد
٣ٶيدػتٸ ؿٺیذياٵ٩، داٯب٭ٵ آخشٯح٬ٸػتٸ٣ـٶسيدس دس آثبد،ٹبيٹٰتيدٵ٭ٵ
اصآٳدبيي٣ٸاختلاٙصيبددسيآخشٟشاس٧شٛتٸٛٶلادٵٯؼدذٯل٬يدسدػتٸتخت اٳذ.

ٹبيدػتٸياٵ٩ٵػٶ٭ٵخٶدداسد،ؿبخقثشخٶسداسيي٤ياصٯح٬ٸٳشخاخبسٷدػتٸ
آٱثشتأثیشدٷتبيٹضاسخشيتٹٰدٶاساػتسااٛضايؾداػٶ٭٣ٸاص٫حبٍٯ٤بٳيثٸٯح٬ٸ

ثشايتلٰیٮ ٳٺبيتٳشخاخبسٷٯٶسدثشسػيٟشاس٧یشد. دس ٯت٘یشتلشٙٵ ٧یشيٓبٯ٪،
ايٲٯ ٯح٬ٸٓٴٶاٱٯح٬ٸيٯل٬يثٸٺٮؿبخقثشخٶسداسيٯح٬ٸاٳدب٭ ثب ييٹٰدٶاس

ايٲ7/0ثٸ6/0ٹضاسخشيتاصٯ٠ذاس ٳتبيححبك٪اص اٛضايؾٳـبٱاٛضايؾيبٛتٸاػت.
ٯي ٳدٹذ ٯح٬ٸ٣ٸ دس اخبسٷ ٯح٬ٸي٣ٶيشخ ثشخٶسداسيثٸ ٳِش اص ٣ٸ يٯؼدذاٯب٭

يٹضاسخشيتٵٹٰچٴیٲػبيش٣بٹؾيبٛتٸٵٳشخاخبسٷدسٯح٬ٸ،ٯل٬يٳضدي٢اػت
تٶاٱٳبؿياصٵٛبداسيپزيشيساٯيتأثیشٯحلاتٯٴ٠ٌٸؿؾت٘ییشٳ٤شدٷاػت.ايٲٓذ٭

ٯح٬ٸ ٳؼجتثٸ خبٳٶاس داٳؼت.ٹش آٱ اختلاٛبتثضس٥دسثٸيػب٣ٲدس ٓجبستدي٨ش
ٯح٬ٸ ثشخٶسداسي ؿبخقؿبخق دس ت٘ییش ٣ٸ اػت ؿذٷ ػجت ؿؾ ٯٴ٠ٌٸ ٹبي

ٳذاؿتٸ ٳٺبيتٳشخاخبسٷ ثشخٶسداسيٹشٯح٬ٸاثش٧زاسيچٴذاٳيثشٯت٘یشتلشٙٵدس
ثبؿذ.
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