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The complexity and multidimensionality of urban 
problems and issues along with the rapid growth of 
technology and the globalization of production 
patterns, increasing and unstable conditions and the 
possibility of different futures have made it difficult to 
decide and plan on urban issues. In such a situation, 
planning and deciding on urban problems for the 
future becomes much more difficult. Based on this, the 
urban management of Tabriz metropolis is now 
dealing with challenges. Urbanization and urbanization 
make the system of urban society more complex. Now, 
one of the main challenges of the urban management 
system is a scientific solution to deal with the results 
arising from the complexity and multidimensionality of 
the urban society system with a focus on technology. 
The exponential growth of the urban population and 
finally the formation and physical and human 
accumulation of metropolises, the current and general 
trend of centralism and the disruption of the spatial 
order of distribution and distribution of facilities and 
urban population, which makes urban specialists and 
planners with increasing complexity. In terms of 
providing municipal services, providing housing and 
providing the necessary facilities and equipment, it has 
faced a blind alley. Today, most metropolises historical 
contexts are being destroyed and eroded, and based 
on this, to prevent further damage in these contexts 
urban management has adopted various methods to 
intervene and organize such areas. The purpose of this 
study is to evaluate the key indicators of regeneration 
in the historical and dilapidated context of District 8 of 
Tabriz metropolis. This research is applied in terms of 
purpose and descriptive-analytical in terms of 
methodology. For data collection, mixed method 
based on interview and Delphi technique as well as 

documentary method and field study have been used. 
12 experts and executives who had to be involved in 
the discussion were identified and selected, and then 
the most important drivers of effective reproduction 
were identified and scored using the Delphi method 
and a questionnaire. In this study, 40 indicators in the 
form of five physical-spatial, economic, socio-cultural, 
environmental and managerial-institutional 
components were used to explain the situation of 
regeneration of the area, to investigate the 
relationship and effects and extract factors from 
MICMAC software and to determine the possible 
future situations of recreating these factors and the 
relationships between them were analyzed and 
ranked. The results of this study show that out of 40 
indicators studied, 10 indicators include government 
investment and injection of project funds, urban rules 
and regulations, citizen participation, urban 
development plans, land and housing prices, urban 
unit management, supervision and inspection, local 
economy, Network development and inflation are 
known as the key indicators. Also, in relation to key 
factors, 10 favorable top, middle and critical scenarios 
were presented in relation to the impermeability and 
micro-fineness of texture, land use and instability of 
historical buildings. In each zone the increase of 
collective participation and allocation of economic 
resources and more facilities to the buildings in which 
seismic improvement measures were performed have 
been of higher importance than the whole building 
(locally or in general). 
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 زیشهر تبر یخیتار بافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یهاشرانیپ ییشناسا

یپژوهندهیآ کردیبا رو

(03/11/1400، تاریخ پذیرش مقاله: 08/08/1400)تاریخ دریافت مقاله:  

 چکیده
از  یریجهت جلوگ یشهر تیریمبنا مد نیاست و بر ا یو فرسودگ بتخری حال در شهرهااکثر کلان یخیتار یهاامروزه بافت

 کردیگرفته است که رو شیمناطق در پ گونهنیا یمداخله و سامانده یرا برا یمختلف یهاها روشبافت نیدر ا شتریب یهابیآس

 یابیحاضر، ارز قیاست. هدف تحق نهیزم نیمطرح شده در ا یکردهایرو نیدتریداز ج یکیناکارآمد  یهابافت ینیبازآفر

و از نظر  یلیتحل ـ یفیتوص یشناختپژوهش از نظر روش نیاست. ا زیکلانشهر تبر یخیدر بافت تار ینیبازآفر یدیکل یهاشاخص

و  یروش اسناد نیو همچن یدلف کیبر مصاحبه و تکن یمبتن ختهیاطلاعات از روش آم یآوراست. جهت جمع یهدف، کاربرد

و  ییدر بحث مشارکت داشتند، شناسا دیکه با یینفر از متخصصان و مسئولان اجرا 12بهره گرفته شده است. تعداد  یدانیم یبررس

 داماق ینیمؤثر بر بازآفر هایشرانیپ نیمهمتر یازدهیو امت شناسایی به نامهپرسش قیو از طر یانتخاب شدند و سپس با روش دلف

ـ  یتیریو مد ،یاقتصاد ،یـ فرهنگ یاجتماع ،ییـ فضا یکالبد ،یطیمحستیز ۀشاخص در قالب پنج مؤلف 40 ق،یتحق نیشد. در ا

ها رابطه و اثرات و استخراج عامل یبررس یمحدوده، مورد استفاده قرار گرفته است که برا ینیبازآفر تیوضع نییجهت تب ینهاد

و  لیو تحل هتجزی هاآن نیها و ارتباطات بعامل نیا ینیبازآفر نده،یمحتمل آ یهاتیوضع نییعو جهت ت MICMACافزار از نرم

و  یدولت یگذارهیشاخص شامل سرما 10 ،یشاخص مورد بررس 40که از  دهندیپژوهش نشان م نیا جیاند. نتاشده یبند-رتبه

و مسکن،  نیزم متیق ،یتوسعه شهر یهاطرح ندان،جلب مشارکت شهرو ،یو ضوابط شهر نیها، قواناعتبارات پروژه قیتزر

اند. ها شناخته شدهشاخص نیتریدیتوسعه شبکه معابر و تورم به عنوان کل ،یاقتصاد محل ،ینظارت و بازرس ،یواحد شهر تیریمد

 یبافت، کاربر یزدانگیو ر یریدر ارتباط با نفوذ ناپذ یو بحران انهیم برتر مطلوب، یویسنار 10 ،یدیدر ارتباط با عوامل کل نیهمچن

نسبت  ینیو بازآفر یبهساز ،یاقدامات نوساز شیوافزا یداریبناهای تاریخی ارائه شد که توجه به رفع موانع ناپا یداریو ناپا یاراض

هایی که اقدامات به ساختمان شتریب لاتیو تسه یمنابع اقتصاد صیو تخص یمشارکت جمع شیبه کل بناها، در هر زون و افزا

 .اندبوده یبالاتر تیاهم دارای( کلی یا موضعی صورت به) بناها لک به نسبت شده انجام هاای در آنلرزه هسازیب
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 مقدمه 
مشکلات  ران،یرشد شتابان شهرها در ا ریاخ یهادر دهه

مشکلات و  نیکه ا یاگونهرا دامن زده است؛ به یادیز

گذاشته است.  ریتأث ینیشهرنش یهاجنبه ۀبرهم ها،یینارسا

 یناکارآمد و فرسودة شهر یهامسائل، بافت نیاز ا یکی

 نداشده ییو نبود کارا یمرور زمان دچار فرسودگاست که به

 یضوابط و مقررات معمار تیدر دوران معاصر بدون رعا ای

اکنون با مسائل و  رونیاند؛ از اشکل گرفته یو شهرساز

مشکلات را به کل  نیو ارو هستند روبه یاریمشکلات بس

 ی(. اجراRasoli et al. 2020a)دهندیم یتسرّ زیشهر ن

نگاه صرف  ۀجیکه نت مقطعی و پراکنده صورتاقدامات به

یمحسوب م یشهر رانیمسئولان و مد یکارکرد ،یاقتصاد

فرسوده و نبود  یهابافت یوسعت بالا نیهمچن شود،

 ۀنیدر زم نگرندهیو جامع آ یروشن و نگرش علم یراهبردها

ها، سبب شده بافت نگونهیو کاهش ا تیریمد ،یزیربرنامه

 یبا مشکلات نابسامان یشهر ةفرسود یهااست تا بافت

ساکنان، کمبود خدمات،  یمنیو ا تیامن ،یشهر فقر ،یکالبد

رو روبه یو تنزلّ ارزش اقتصاد یکاهش منزلت اجتماع

 نیدر چن ی(. زندگCarley and Christie 2017باشند )

اغتشاش، هرج و مرج و مشارکت  ،یبا افسردگ ییهامکان

در آن  یسالم شهر یهمراه است و زندگ فیضع یاجتماع

.(. Hashempour, Heidari, and Fathi, n.dندارد ) انیجر

 یوجود عناصر ناهمخوان شهر ت،یکالبد و فعال یناهمخوان

 نگونهیا مسائل نیتراز برجسته هایکاربر یبرخ ۀسران یو کم

در  قیتحق اتی. مرور ادب(Zaali et al. 2016ها است )بافت

 رانیجهان و ا یکشورها ریکه در سا ییهاپژوهش

انجام شده است، نشان  یشهر یخیدرخصوص بافت تار

بود  یاز زمان نهیزم نیدر ا یکه آغاز مطالعات جد دهدیم

شهرها احساس شد.  یخیکه ضرورت مداخله در بافت تار

آن، به قرن  یشهرها به مفهوم امروز یخیمداخله در بافت تار

 گرددیدوم برم یپس از جنگ جهان ژهیوبه ،یلادینوزدهم م

(Cheng et al. 2016ف .)راتییو روند تغ یشهر ۀتوسع ندیرا 

با دو  شتریشهرها، ب یو مرکز یخیدر مناطق تار ژهیوبافت به

 لیو تما شیسو گرا کیه است: از عمده مواجه بود کردیرو

از بافت و عناصر ارزشمند آن و از  یبه حفاظت و نگهدار

توأم با  یو بازساز یموج تفکر نوساز گر،ید یسو

محدوده. جنبش  نیدر ا اسیمق نو کلا میمستق یهامداخله

 لیدلدر جهان سوم، به ژهیوبه یو مرمت شهر اءیاح

و ساختار چندگانه  یافتگینو توسعه یزمان یماندگعقب

از دوران گذار از  یحاصل از نفوذ استعمار و تلاطم ناش

را که  یمشخص تیهو ،یبه فرهنگ صنعت یفرهنگ سنت

 کندیآشکار نم ،باشد ینیمع یبر فلسفه و الگوها یمبتن

(Dean and Trillo 2019تعدد رو .)هاآن بودنیو مقطع هاهی 

 ۀز؛ بدون پشتوانرو استیاز س هایاستراتژ یریرپذتأثی و

 یاست که در حال حاضر کشورها ییتنگنا ،یو نظر یفلسف

(. مناطق Rasoli et al. 2020aجهان سوم با آن مواجه هستند )

است که  یشهر یهابافتاز  یکیشهر  یخیـ تار یفرهنگ

 یفرهنگ محدودة. اندبه وجود آمده راتییتغ نیدر اثر ا

گرفته و طولانی شکل هایشهری در طول زمان یخیتار

شهری عقب مانده ۀعصر حاضر و توسع یامروزه از فنّاور

 نکهی(. با وجود اAjza Shokohi and Hosseini 2017) است

بافت عملکردهای منطقی و سلسله مراتبی  نیدر گذشته ا

گونه که  داشته ولی امروزه دچار کمبودهایی شده است و آن

ان خود را برآورده سازد. در نیاز ساکن تواندینم دیو شا دیبا

زندگی سالم شهری جریان ندارد و  ییهاچنین مکان

و مرج و فقدان مانند اغتشاش، افسردگی، هرج  یمعضلات

یکی از  ن،ی. بنابرازندیمشارکت اجتماعی موج م

مهم شهرنشینی در عصر حاضر بهسازی و  یهاضرورت

 (Peerapun 2018فرسوده شهری است) یهانوسازی بافت

 ۀمداخل یهااستیتحول و تکامل س ریبه س گذرای. با نگاه

 یو نوساز یهدف بهساز یهافرادست، در بافت یهاطرح

م.  1960 ۀده ،یبازساز کردیبا رو یلادیم 1950 ۀشهر، ده

 اتیح دی)تجد یبا نگرش باز زنده ساز یشهر تمرم

 ۀده ،یبا نگرش نوساز یم. مرمت شهر 1970 ۀ(، دهیشهر

 ۀاقتصاد مدار، ده ینیباز آفر ایم. نگرش توسعه مجدد  1980

 ینیبازآفر یلادیم 1990 ۀده دار،یتوسعه پا یۀم. نظر 1984

 داریپا ینیبازآفر کردیتا کنون رو 2000 ۀو از ده یشهر
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 کردی( . روObeng-Odoom 2017کرده است) طرحم یشهر

 ،یاتینگر و عملو جامع کپارچهی استیبا س یشهر ینیبازآفر

 دار،یمثبت و پا راتییتغ جادیاست که با ا یمجموعه اقدامات

ناکارآمد  یهابافت یفیسبب به وجود آمدن، بهبود و ارتقاء ک

 یمسائل شهر ییموجب حل نها ت،یو در نها شودیم یشهر

 ،یکیزیف ،یاقتصاد دار،یپا یهاشرفتیبه پ یابیدستو 

 ;Bottero et al. 2019) شودیم یطیو مح یاجتماع

Caprotti 2019ندیکردن فرابا متوقف ،ینیبازآفر ندی(. فرا 

 تیو به خلق هو شودیهدف آغاز م هایبافت یفرسودگ

مردمان عصر  یزندگ تیکه متناسب با وضع دیجد یشهر

و  دیجد یازهاین نیتأم ی. براانجامدیحاضر باشد، م

 هایبه بافت یو رونق اقتصاد یاجتماع اتیبازگرداندن ح

از امکانات بالقوه درون مناطق فرسوده  نهیبه ةفرسوده، استفاد

 نیبا صرف کمتر ،یگسترده از مشارکت مردم یریگو بهره

 ینیآفرباز افتیاجرا را در ره تیقابل نیشتریبودجه، ب

 استیس نی(. اAbbasi et al. 2020; Mansouri 2019دارد)

 تیریدر مد یانو سازم ینهاد یهایامندیدر درجه اول، با پو

فرسوده،  هایدر بافت ندیفرا نیسروکار دارد. ا یشهر رییتغ

مناطق متروکه است، بلکه به دنبال  ینه تنها به دنبال بازساز

مناطق  یبا استفاده از بهساز یشهر یحل معضلات فرسودگ

 Rasoliاست ) زین یزندگ تیفیک یو با هدف ارتقا روممح

et al. 2020b; Peerapun 2018 .)در استفاده  یبه منظور سع

 یموجود در مناطق فرسوده، ابتدا نوع یهالیاز پتانس

شکل و  ریعناصر درگ یتمام نیو مشارکت در ب یهماهنگ

انجام  یبه دولت محل یقدرت از دولت مرکز یواگذار

شهری امروز،  استی(. در سPourjavan 2019) ردیگیم

عنوان به  اردیپاۀو توسع ینیبازآفر ندیحضور فرا رغمیعل

دو در  نیا انیو عدم تعادل م یموازی، نا هماهنگ یخطوط

 ن،یشهری، وجود داشته است. بنابرا ینیبه بازآفر یابیدست

 یفیبعُد ک دیسکونت، با یبرا داریپا یطیداشتن مح یبرا

. مطابق ابدیبهبود  یزندگ تیفیقرارداد تا ک دنظرتوسعه را م

از  یناکارآمد، جزئ یهابافت کهییشده، از آنجا انیمطالب ب

محلات،  نیدر ا یداریهستند، ناپا یشهر ستمیس ریز

 توانینم گرید یی. از سوآوردیشهر را به همراه م یداریناپا

هستند  یشهر ندهیآ یاتیح یهامحلات که جزو هسته نیا

 نیا توانیم نده،یآ یبرا یزیربا برنامه نیرا حذف کرد. بنابرا

شهر را  جهیرساند و در نت یداریرا به پا یاتیح یهاهسته

و  وهیبه عنوان ش ،یپژوهندهیآ کردیساخت، رو داریپا

گذشته و  تیبا در نظر گرفتن وضع تواندیم یشناختروش

 Ajzaما روشن کند ) یها را برامحله نیانداز احال، چشم

Shokohi and Hosseini 2017; Obeng-Odoom 2017 در .)

 یهاشدن در برابر هجمه ریاز غافلگ یریوگبا جل کردیرو نیا

آماده  ینیبشیپ ریامور غ یبرا ندهیآ راتییآور تغسرسام

تا با  دهدیاست که به انسان فرصت م یو ابزار میشویم

بنگارد   پسندد،یرا چنان که خود م ندهیفاعلانه آ ینگاه

(Dean and Trillo 2019; Caprotti 2019اما مسئل .)ۀ 

 یهااستسی و هاخصوص، که برنامه نیتوجه در اقابل

را بر آن  ییو برچسب عدم کارا دهیموجود را به چالش کش

 Hataminejad, Pourahmad, and Nosrati Heshiزده)

2019; Hermansen et al. 2019به مسئله  یمقطع دی( ؛ د

 یخط یزیرغالب، برنامه کردیگذشته رو ۀ. در چند دهاست

 رهایمتغ نیب یعلّ ۀبا کشف رابط ندهیآ کهیطوربهبوده است 

 لیبه دل یبرهه زمان نیتصور بود اما در اقابل ادیبا احتمال ز

در  ادیز گرانیو ظهور باز تیپا گذاشتن بر عرصه عدم قطع

 نیچن مکانا گرید ،یگذار-استیو س یزریبرنامه ۀعرص

و  گردانیبا ظهور باز رایوجود ندارد. ز یقیدق هایینبیشیپ

که امکان تحقق  میباش یمختلف یهاندهیمنتظر آ دیبا نفعانیذ

 Peerapun 2018; Lak and Hakimianمختلف دارند )

استیس ق،یدق یزیرمشکل و برنامه نیحل ا ی(. برا2019

ندهیعنوان آ با یدیجد کردیاز رو زانریو برنامه گذاران

 Pourmohammadi, Babai)اندپرده برداشته نگاری

Aghdam, and Naimi 2020aیجهان ۀارتباط، مسئل نی(. در ا 

محسوب  یداریپا یبرا یاتیح تیشهرها از اهم ةندیدرک آ

شهرها به شهرها کمک  ةندیآ ة. تصورات دربارشودیم

 لیدب یهاندهیبه آ سازیاندازچشم قیتا از طر کندیم

 رونی( ؛ از اBattisti, Barnocchi, and Iorio 2019بپردازند)

 ۀاطلاعات و توسع یاست تا در عصر فناور یضرور

 یاریبس یو نوآور تیکه با عدم قطع یارتباط یهاشبکه
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 یزیرشهرها برنامه ةندیهمراه است، نسبت به تحولات آ

 هب یپژوهندهیآ کردی(. روBibri 2018) ردیصورت بگ یمناسب

ادراکات  ةو گردآورند یمند، مشارکتنظام یندیعنوان فرا

مدت تا بلندمدت  انیم یاندازاست که چشم ندهیآ رامونیپ

اقدامات  یروزآمد و هماهنگ یهامیرا با هدف اتخاذ تصم

 ,Bottero et al. 2020; Bottero) سازدیمشترک بنا م

D’Alpaos, and Oppio 2018ها و که برنامه ی(. در حال

خصوصاً در  ،یشهر تیریمختلف مد ینهادها اقدامات

 یمقطع ،یبخش شتریکه ب یشهر ینوساز یهااستیس شبردیپ

ندارد، بافت  کردیرو نیبا ا یاست، چندان نسبت یو کالبد

 یتنها بخش یخیثبت شده تار یهاکه محدوده زیتبر یخیتار

 ییهافرصت شود؛می محسوب هاآن ییاز ساختار فضا

 یمبتن هارساختیز زیو البته تجه یبیتوسعه ترک یبرا رینظیب

روند متوازن حفاظت،  شبردیپ یبرا ینیبازآفربر اصول 

 یلازم برا یطیمح یهاتیفیو ک هاتیقابل جادیتوسعه و ا

 تیریمد اریخلاق و نوآور را در اخت یجذب اقشار و نهادها

که  زیشهر تبر یخیو تار ی. بافت کالبددهدیقرار م یشهر

معاصر خود  خیدر تار یاگسترده ییو فضا یکالبد تتحولا

 یشهر یشاهد عطف توجه نهادها دیتجربه کرده است، با

 یدارا یکه نواح یامدرن شهر باشد به گونه راثیبه م

مدرن  یکردهایبا رو یو فرهنگ یخیتار یبالا یهاتیظرف

 یهادر اقتصاد خلاق و نوآور، تحت برنامه کیتکنولوژ

که  نددهی. اما شواهد موجود نشان مرندیرارگق ندهیتوسعه آ

شهر  یخیعوامل مؤثر بر ساخت الگو و بافت فرسوده و تار

دهۀ  کیتوسعه در  یهااستیچرخش س رغمیعل ز،یتبر

 یستیآن را دگرگون و نظام ز یو کالبد یداریپا یمایس ر،یاخ

در ارتباط با مسائل  یاتیح یکارکرد اجزا ثیآن را از ح

 نیعنوان ششمبه  زیکرده است. شهر تبر وساندچار ن یشهر

فعال و خدمات  عیکلانشهر کشور، با حضور و استقرار صنا

شهر شمال غرب کشور  نیترو بزرگ نیترگوناگون، به مهم

 ;Boyle, Michell, and Viruly 2018شده است ) لیتبد

Rasoli et al. 2020b)روزافزون  شیسبب افزا ط،یشرا نی. ا

 شیافزا نیا عتاًیشهر شده که طب نیبه ا تیعمهاجرت و جم

نمانده  بینصیب یاز تبعات منف تیمهاجرت و جذب جمع

 یو فرهنگ یخیتار ۀسبق رغمیروزافزون شهر عل ۀو توسع

 دیفراوان، سبب بازتول یمیو قد یسنت یهاو وجود بافت

 یخیـ تار یفرهنگ محدودة. است فرسوده شده یهابافت

هشت شهر  ۀمنطق ةدر محدود باًیکه تقر زیشهر تبر یمرکز

 نیدارد که ا یشهر تفاوت اساس یهابخش ریقرار دارد، با سا

بافت، جزو  نیآن است. ا یخیتار تیاز هو یتفاوت ناش

است و علاوه بر  زیشهر تبر یریگشکل یۀاول یهاهسته

. شودیمحسوب م زیشهر ن یخیتار یهاجزء بافت یفرسودگ

و حس  ین منطقه، فرسودگیا یبالا یریپذمهاجرت

منطقه را تنزل داده و  تیامن زانینسبت به مکان، م یتیهویب

 نییمنطقه و پا یدوام، موجب شلوغمتراژ کم مساکن کم

عوامل به  نیشده است و ا یزندگ یآمدن استانداردها

را در منطقه کم و منطقه  یرسانخدمات روار،یصورت زنج

 یاقتصاد ،یاجتماع ،یکالبددر ابعاد  یدگیتندر هم  کیرا با 

 ییمسائل، ضرورت شناسا نیمواجه کرده است. ا یستیو ز

 یهاشرانیبر پ یمحدوده مبتن ینیعوامل مؤثر بر بازآفر

 یهدف اصل ن،یکرده است. بنابرا ریرا اجتناب ناپذ یدیکل

 ندهیمؤثر بر آ یندهایعوامل و فرا ییپژوهش، شناسا نیا

است که به  زیشهر تبر دهو فرسو یخیبافت تار ینیبازآفر

 قابل طرح هستند: ریصورت سئوالات ز

بافت فرسوده  ینیمؤثر بر بازآفر یدیعوامل کل نیمهمتر  •

 کدامند؟ زیشهر تبر

 گریکدیناکارآمد شهر چگونه بر  یهاعوامل در بافت نیا  •

 گذارند؟یم ریتأث

شهر و کاهش  یخیبافت تار تیوضع تیهدا ،یطورکلبه  •

 ینیبازآفر ندهیگانه آسه یوهایو سنار ندهیمشکلات آن در آ

 ؟بافت فرسوده کدامند داریپا

 

 پژوهش نۀیشیپ .1
 ۀنیشـــیپ یمطالعه و بررســـ ،یابیرد یدر هر پژوهش علم

به موضـــوو، لازم و  بل از پرداختن  موضـــوو موردنظر؛ ق

 گرانید یپژوهش جیبه نتا یابیبدون دست رایاست؛ ز یضرور

 هیمناسب و تجز یبه پاسخ تواننمی هاو توسعه و تکامل آن

با مشــخص  ریاخ یها. در ســالافتیبهتر دســت  لیو تحل
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ـــدن اهم بازآفر یپژوهندهیآ گاهینقش و جا ت،یش  ینیدر 

 ،یشهر یو نوساز تیریآن در ساختار مد گاهیو جا یشهر

ضوو و  گاه،یجا نییاند تا به تبتلاش کرده یادیمحققان ز مو

ها اشـــاره پژوهش نیاز ا یآن بپردازند که به تعداد یمحتوا

 :شودیم

کاران ) نژادیپژوهش تق ۀجینت با 1398و هم باط  ( در ارت

 یخیخلاق بافت تار ینیمطلوب بازآفر یوهایســـنار نیتدو

 یکردنباور یویسنار 20 نیکه از ب دهدیشهر گرگان نشان م

 ییطلا یویعنوان ســـنـار( بـه19و  18، 1) ویســـنـار 3

ستبه سنار زیحالت ن نیتراند. مطلوبآمدهد  یویمربوط به 

اســـت که در آن اکثر  یباورکردن یهاویاول از گروه ســـنار

ضع یدیعوامل کل رو به بهبود بوده  یمطلوب و کم تیدر و

 نیاند. اقرار نگرفته یبحران تیاز عوامل در وضع کدامچیو ه

بافت  ةندیآ یمطلوب را برا یتیوضـــع هاویگروه از ســـنار

صو یخیتار  یاندازچشم یو دارا شوندیر مشهر گرگان مت

سب برا اریسب ستند. در ا ستمیس ةندیآ یمنا  ویسنار نیه

 عوامل و شد روبا روند مثبت روبه یعوامل اقتصاد تیوضع

تا یتیرمدی کت م ینیبازآفر یدر راســـ ندیخلاق حر . کن

 داریپا ینیبازآفر ۀ( با مطالع1399) و همکاران یپورمحمد

 نینو افتیســنندج با ره یفرودســت شــهر یهاســکونتگاه

 یویاند. سنارجامع پرداخته یویسنار 3 ۀبه ارائ ،ینگارندهیآ

ندارد که  ییبالا تیمطلوب ویســنار نیتراول به عنوان محتمل

ــتریب ــد ةادامه دهند ش ــع موجود با رش  نینابیکند و ب یوض

که نشان  ویسنار نتریدوم به عنوان مطلوب یویاست. سنار

 وبهر یجیبا رشد تدر نانهبیبهتر و خوش یهاتیوضع ةدهند

 یهاتیوضع شتریمحتمل ب یویسنار نیبهبود است و سوم

شان یو بحران ستایو ا نینابیب جهت  ت،ی. در نهادهدمی را ن

ستیس نیو تدو گذاریبا هدف دیبا داریپا ینیبازآفر  یهاا

در  وهایمطلوب در سنار یهاتیکارآمد تلاش شود که وضع

نامطلوب و  یهاتیوضـــع یکنند و جلو دایتحقق پ ندهیآ

شود. قره بگلو و همکاران ) یبحران  ی( با واکاو1399گرفته 

فه مشـــروطه و  یتجار ۀمجموع ییافزاانیم یِفیک یهامؤل

 یابیکه ارز دهندینشان م زیتبر یخیالامر در بازار تارصاحب

سجام بافت تار یِریمخاطبان از اثرپذ  رییتغاز  یخیتداوم و ان

صه ستهواب ییافزاانیابعاد مختلف بعد از م شاخ  یبنا یهابه 

کــه واجــد  یمــدل نیخواهــد بود و تــدو ریّمتغ افزاانیــم

ست،  نیشیبوده و در مطالعات پ یبندتیاولو شده ا مطرح 

ــتیممکن ن ــا زدفریپژوهش ا حی. نتاس ( در 1399) ییو رض

ــا ــناس  داریپا ینیمؤثر بر بازآفر یدیعوامل کل ییارتباط با ش

 دهدینشان م یپژوهندهیآ کردیبا رو زدیبافت ناکارآمد شهر 

در افق  زدیشـــهر  ینیبازآفر ةندیمؤثر بر آ یدیکه عوامل کل

ــامل  1414 و  یاجتماع ینهادها» ،«یالمللنیب یهامیتحر»ش

ها» ، «تورم» ،«یمدن هاد لب بخش یمواز ین  یهادر اغ

پا یها و مراکز دولتتمرکز اداره» ،«یتیحاکم ختیدر   ،«ت

 یگذارهیســرما» ،«یو بازرســ ینظارت یهاعملکرد دســتگاه»

  «یبحران نظام ادار» ،«نینو یهایفناور» ،«یو خارج یداخل

 ی( با بررســـ1400) یاســـت. ابوالحســـن «یبحران مال» و 

بد کال فت یمداخلات  با تأث زیتبر یخیتار در  آن بر  ریو 

 لیشــهر به تحل ییســازمان فضــا یوســتگیانســجام و پ

ضا دمانیچ کیتکن یپارامترها صالا ییف  ،یوندیهم پ ت،)ات

 یخطوط محور یهاعمق فضا و انتخاب( با استفاده از نقشه

ــت و نتا ــورت داده جیپرداخته اس و  یکیگراف یهاآن به ص

آن است که  انگریب ق،یتحق یهاافتهیارائه شده است.  یاضیر

 زیشـــهر تبر یو مرکز یخیبافت تار یرهایمحورها و مســـ

و  لیو نقش خود را از دســت داده اســت اما پتانســ تیاهم

ـــاختار  تیمجدد، نقش و اهم یایاح تیظرف خود را در س

صل  (2020پژوهش فرانته  و همکاران ) جیشهر دارد. نتا یا

ستراتژ قیاز طر داریپا یشهر ینیدر ارتباط با بازآفر  یهایا

شان مآتن  ۀتیکال ۀدر منطق یسازمتراکم ضوو  دهدین که مو

 نوســازی به اروپا در ســازودر بخش ســاخت یفعل یاصــل

 یهادر ساختمان هایگذارهیمجدد سرما یسازو فعال یانرژ

ــودیموجود مربوط م ــتراتژ. روشش نوآورانه  یهایها و اس

شهروندان و ذ یبرا شارکت  صل نفعانیجذب و م  یبرا یا

ــاز یندهایانجام فرآ ــاختمان ینوس  1ها، که در واقع تنها س

است.  ازین ردمو دهند،یم لیدرصد از کل ساختمان را تشک

کت راه نیا مال یفن یهاحلمشـــار قا یرا برا یو   یارت

و جذاب بر اســـاس  منیکارآمد، ا یســـازمداخلات مقاوم

 ریدپذیتجد یهمراه با منابع انرژ یحجم یهایافزودن جادیا
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ــنهادیپ ــهر تیه بر واقعمقال نی. اکندیم ش آتن به عنوان  یش

ـــدهبیتخر یمرکز شـــهر کیاز  یمثال مهم  رهیزبا ج ش

 یریپذبیمهم و آس اریبس شیگرما یتقاضا ن،یسنگ ییگرما

ارائه شـــده  یطراح یهاحل. راهکندیتمرکز م ،یقو یالرزه

ـــان م نجایدر ا  لیالحاقات، به دل یکه اســـتراتژ دهندینش

تراکم مؤثر  استیس کی تواندیها، مارزش ساختمان شیافزا

 رو،نیموجود باشــد. از ا یشــهر یهاطیمح ینوســاز یبرا

صلاحات نظارت جادیهدف از ا انقلاب به  تیو بازار، تقو یا

ســـهام  یبرا یصـــفر انرژ باًیتقر یهاســـمت ســـاختمان

ــاختمان ــت. چو  و همکاران ) یهاس ( در 2020موجود اس

با هدف  یتکامل یباز یتئور لیو تحل هیبا تجز یپژوهشـــ

 دگاهیبر د یمبتن داریپا یشــهر ینیدر بازآفر یبهبود همکار

شاره دارند که بازآفر نینفعان، به ایذ ضوو ا  یشهر ینیمو

 ریاســـت و تأث یاجتماع زیبرانگبحث یعیموضـــوو طب کی

از  ،یاصــل نفعانیمردم دارد. ذ ةروزمر یبر زندگ ییبســزا

ساکنان، جمله دولت، توسعه  یشهر یاز بازسازدهندگان و 

ظار بهتر گاه هانیانت ند.  نافع ذ یرا دار قات، م عانیاو  نف

خل پ گریکدیبا  ختلفم ندیم دایتدا به کن بل که  قا طور 

. نگارندگان، جهت کنندیپروژه را مختل م تیموفق یتوجه

ـــاز یداریبه پا یابیو دســـت یکل یبهبود خروج  یدر بازس

ستراتژ 13 ،یتکامل بازییبر تئور یمبتن ،یشهر را  داریپا یا

عادلات د ـــاس م ماتر Replicator یکینامیبراس  یهاسیو 

که  دهندیپژوهش نشــان م نیا جیاند. نتاارائه کرده ن،یبژاکو

نهی لت از طر یهاارا گذاریتأث قیدو  یهابر نگرش یر

شارکت دارند.  یرا بر تعادل باز ریتأث نیترجامع گران،یباز یم

 یدیجد دگاهید ،یقیتطب ۀارانیطرح  کی ۀبا ارائ ت،یدر نها

 رد کیاســتراتژ یریگمیبه مشــکلات تصــم یدگیرســ یبرا

 استیمرتبط با س یمسائل اجتماع ریو سا یشهر ینیبازآفر

ئه م ندیارا عک طال با 202و همکاران )  میک ۀ. م باط  ( در ارت

ــارکت جامعه برا ندیفرا ــهرها یخال یهانیزم یمش  یدر ش

سرنامهب یرو به زوال، به بررس اجرا  یهاروش ها،استیها، 

 یهاالشغلبه بر موانع و چ یمشـــارکت جامعه برا ندیو فرا

ـــان  شـــتری. بپردازدیم یخال نیزم یهاپروژه مطالعات نش

ـــارکت جامعه از نظر درک  ندیفرا تیکه اهم دهندیم مش

شکلات و ارزش بالقوه زم سعه مجدد،  ندیفرا ،یخال نیم تو

سازمان ،یمال تیحما شارکت  سا یهامقررات و م  یگیهم

مشــارکت  قیتشــو یاســت. برا یخال نیزم یهاپروژه یبرا

 دیبا هایشهردار ،یخال یهانیزم یکاربر رییتغ یبرا هجامع

و  یخــال یهــانیزم طیدر مورد شـــرا یاطلاعــات کــاف

س ارائه  یو اجتماع یکاکولوژی ارزش نظر از هاآن یهالیپتان

 یراه کارآمد یاتیمال تیو ســـلب مالک نیقوان یدهند. اجرا

ساختمان یخال یهانیکنترل زم یبرا شکل  متروکه  یهاو م

بالا  یاتیمال یهامانند نرخ ،یاتیمشوق مال یهاستمیاست. س

ــعه اتیبدون مال ای نییاما نرخ پا ن،یبر زم  یافزاانیم بر توس

 نیزم یهابر ســـاختار جنگل یاتیاعتبار مال ،یخال یهانیزم

ــاز ،یخال ــاختمان یو کاهش بازس  توانندیمتروکه م یهاس

ــرما دهند.  شیفزاا یخال یهانیرا در زم یعموم یگذارهیس

 ،یمشارکت اجتماع یهاگروه جادیبا ا دیبا یمحل یهادولت

نگ ماه ند ه مدنمان له، رهبران  گان مح ند  ریو ســـا ،یکن

 ییهاتلاش نیبر جامعه، از چن یمبتن یرانتفاعیغ یهاسازمان

شارکت جامعه برنامه تیحما ص یزیرکنند. م  ست،ین یخا

ستراتژ یزیرمداوم در برنامه ندیفرا کیاز  یاما بخش  یهایا

 است. یخال یهانیزم یو نوساز یشهر ینیبازآفر

 یمختلف سامانده یهاروش ةفوق، در حوز قاتیتحق یتمام

 یمختلف از نوساز یدر کشورها یفرسوده شهر یهابافت

 یشهر ینیمتأخر مانند بازآفر یهادگاهیتا د یشهر یو بهساز

 ریبا سا قیتحق نیا زیاند. وجه تماکرده یبحث و بررس

 درمتأخر  دگاهی)د ینیبازآفر دگاهیدر استفاده از د قاتیتحق

 یپژوهندهیآ کردیفرسوده( با رو یهابافت یسامانده ةحوز

از  یپژوه ندهیآ یهاافزارو نرم یآمار یو استفاده از ابزارها

است.  زاردیو ویو سنار مککیم یافزارهاجمله نرم

 انگریب قیتحق ۀنیشیگرفته از پمطالعات صورت  یبندجمع

 دهبافت فرسو ةمطالعات صورت گرفته دربار یگستردگ

 یناکارآمد ،یسامانده ۀنیدر زم یبا موضوعات یشهر

 ینوساز یهاطرح تیو عدم موفق یلیجامع، تفص یهاطرح

بوده است. در  یمشارکت مردم نیو همچن یزو بهسا

و  ندهیمطالعات آ ۀنیپژوهشگران در زم ۀعلاق ر،یاخ یهاسال

 یبافت ناکارآمد به موضوع نهیدر زم یراهبرد یزیربرنامه
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 یشده است، اما در ارتباط با تمام لیتبد دیو جد یجد

به  ینیو بازآفر یپژوهندهیجوانب بافت ناکارآمد شامل آ

صورت نگرفته است.  یامطالعه ،یصورت جامع و کاربرد

 یهامنابع و شاخص نیپژوهش مهمتر نیباتوجه به هدف ا

به صورت جدول  نیشیپ قاتیدر تحق ینیمرتبط با بازآفر

 .است رائهقابل ا 1 ةشمار

 
 رز رویکردهای بازآفرینی شهریهای باها و ویژگیبندی مؤلفه. جمع1جدول 

Table 1: Summary of components and salient features of urban regeneration approaches 

 محیطیزیست  اقتصادی فرهنگی اجتماعی کالبدی ابعاد بازآفرینی

 شمندانیاند
و جان  4یپل جفر

 5پاوندر
و   6کوبزیج انیبرا

 7داتون ویکلا
 9و شاو  8وانزیا

دالیا لیچفیلد، دیوید نون، 
کنهام و جیمز اسمیت،

 مارتین اگلند

پل جفری و جان 
 پاوندر

 هازیرمجموعه

 طراحی مبنا
 خیابان مبنا
 پروژه مبنا

 مرکز شهر مبنا
 مسکن مبنا
 حفاظت مبنا
 سکونت مبنا

 مشارکت مبنا
 تفریح مبنا
 ورزش مبنا
 رویداد مبنا
 المپیک مبنا
 آموزش مبنا
 سلامت مبنا
 مهاجر مبنا
 سکونت مبنا

 

 فرهنگ مبنا
 هنر مبنا

 میراث مبنا
 رویداد مبنا
 حفاظت مبنا
 سرگرمی مبنا
 المپیک مبنا
 آموزش مبنا
 مصرف مبنا
 ورزش مبنا

 مالکیت مبنا
 فروشی مبناخرده

 بازار مبنا
 تجارت مبنا
 مسکن مبنا
 مصرف مبنا
 سرگرمی مبنا
 المپیک مبنا
 ورزش مبنا
 رویداد مبنا

 زیست مبنامحیط 
 کرانه آبی مبنا

 اصول

 یهانیاستفاده از زم
آنها،  افتیو باز یاقهوه

از  نهیاستفاده به
در  یکالبد یهاهیسرما
حل مسائل  جهینت

 یمرتبط با فرسودگ
 یهمراه با اراض یکالبد

 اتیو ضرور دیجد
 متناسب

نقش مردم در  تیتقو
 یو اجرا یطراح

 دارشدنیها و پاطرح
 ینهادها تیآنها، تقو

 یهاو مشارکت یمدن
و  یدر طراح یمردم

 یکردهایرو ریاجرا، تأث
در مسائل  کپارچهی

 جهیدر نت یاجتماع
و  یزندگ تیفیبهبود ک

 ،یروابط اجتماع
 ت،یکاهش جرم و جنا

و  یسازغلبه بر بدنام
 یاجتماع تیمحروم

توجه به نقش 
فرهنگ، استفاده از 

و  خیتار یهاارزش
 مراکز جادیا ،یفرهنگ

و  یهنر ،یفرهنگ
گذران اوقات فراغت 
ضمن توجه به منافع 

در  یو اقتصاد یمال
 یشهر یهاپروژه

 اقتصاد خلاق، مقوله ریتأث
 کپارچهی یکردهایرو ریتأث
 ریتأث ،یمسائل اقتصاد در

اقتصاد و فرهنگ و  ادغام
 جهیدر نتی فرهنگ عیصنا

 یهافرصت شیافزا
ثروت،  عیبهبود توز یشغل

 یپرورش استعدادها
و  اتیمال شیافزا

ارتباط  ،یمستغلات محل
 یعمران و بهساز انیم

و  یامنطقه ،یمحل
 ذبج ،یشهر

 داخلی هایگذارهیسرما

 یهابحث ریتأث
در  یطیمحستیز

توسعه  یهاطرح
و توسعه  یشهر

 افتیمجدد، باز
 یهانیزم
 یشهر یهامحدوده
حل  جهیدر نت

معضلات 
و  یطیمحستیز

 تیتوجه به محدود
 یو انرژ نیمنابع زم

 نظری مبانی. 2

 لزوم و شهری یفرسوده هایبافت. 1-2

  بازآفرینی
 که شدهتشکیل هاییبافت از زنده، موجودات همانند شهر

 تغییر و زمان مرور با و اندگرفته شکل ایویژه عملکرد برای

 .Chu et al)روندمی بیناز یا شوندمی فرسوده عملکرد،

 از خود تجدیدشوندگی با هاسلول که همانطور ولی(. 2020

 جهت کنند،می جلوگیری موجودات زنده هایبافت مرگ

 به باید نیز، شهری هایبافت مرگ و زوال از جلوگیری

 شهری، یفرسوده هایبافت بازسازی و تجدیدشوندگی

 شهری فرسودة هایبافت وجود امروزه،. کرد ویژه توجه

 است کشور بزرگ و متوسط شهرهای هایواقعیت ازجمله
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 را خاصی نیازهای و معضلات مشکلات، خود، همراه به که

 Bibri 2018; Ferretti and Grosso) است آورده وجودبه

 شهری مدیران هایگیریتصمیم بر کهطوریبه ،(2019

 بهبود به آنان هایفعالیت از ایعمده بخش و اثرگذاشته

 زندگی شرایط بردن بالا برای مناسب راهکارهای و شرایط

 شهری، ریزیبرنامه در. است پذیرفته تخصیص مناطق این در

بهره لزوم به که است بعدی چند و پیچیده امری گیریتصمیم

 شودمی منجر شهری امور در فعالان از زیادی تعداد از گیری

(Bottero et al. 2020; Bottero, D’Alpaos, and Oppio 

 مختلف هایسمت با افرادی شهری، امور فعالان این. (2018

 اقتصاددانان، سیاستمداران، شهری، ریزانبرنامه جمله از

 همگانی، خدمات کنندگانفراهم معماران، مهندسان،

 در گام نخستین. هستند شهروندان خود نیز و ونقلحمل

شاخص و موردنظر مسئلۀ کامل شناخت رایند،ف این اجرای

 و فشرده فضاهای در جمعیت ازدحام. است آن اصلی های

 و فقر ظهور به منجر اقتصادی، هاینابرابری با همراه فقیرانه،

 است شده فرهنگی و اجتماعی، اقتصادی، محرومیت

(Boyle, Michell, and Viruly 2018 .)گستره شهری، بافت

 حیات زمان طی متفاوت هایشناسیریخت از که است ای

 گستره این. باشد گرفتهشکل شهر حاشیۀ و داخل در شهری

 و تأسیسات ها،راه شهری، فضاهای بناها، ها،مجموعه شامل

 بافت حوزة نظرانصاحب از برخی. است شهری تجهیزات

 اجزای و عناصر تمامی شامل را شهر یک گستره شهری،

 باز فضاهای مختلف، هایساختمان از اعم شهر کالبدی

 فرهنگی اجتماعی، اقتصادی، هایجنبه از فارغ غیره و شهری

 در تنها شهری بافت کهدرصورتی دانند؛می اشمحیطی و

 Ajza Shokohi and Hosseini) شودنمی خلاصه آن کالبد

2017; Pourmohammadi, Babai Aghdam, and Naimi 

2020b .)فضایی هایارزش دارد، معنا هابافت این در آنچه 

 آن به خویش فرهنگی اجتماعی رفتارهای با هانسل که است

 چارچوب از بیشتری اهمیت شهر تجربۀ. اندبخشیده ظهور

( Battisti, Barnocchi, and Iorio 2019.) دارد آن کالبدی

 مختلفی دلایل به تواندمی فرسوده هایبافت در مسئله بروز

 و تسهیلات ارائه در بافت ناکارآمدی بافت، قدمت ازجمله

 شهری توسعۀ هایطرح کمبود یا و مناسب، شهری خدمات

 شهری تاریخی فرهنگی محدوده عمومی هایویژگی. باشد

 نوو ها،طبقه تعداد و بندیدانه بناها، عمر: از هستند عبارت

 و خـدمات وضـعیت ها،دسترسی وضـعیت مصالح،

 ,Chiu, Lee) کیفی هایشاخص و شهری هایزیرساخت

and Wang 2019; Chu et al. 2020.) 

 مناطق گونهاین در موجود هایساختمان اکثر :بناها عمر

 هاآن ساز و ساخت در فنی استانداردهای یا و بوده قدیمی

 لازم استانداردهای فقدان که ایگونهبه. است نشده رعایـت

 تشخیص قابل راحتی به ساختمان نمای و منظر از بصری

 شدت با ایزلزله مقابل در معمولاً  مناطق این بناهای. است

 نگاهداری و نکردن تعمیر و ندارند مقاومت تاب متوسط،

 ترفرسوده را هاآن طولانی، هایسال طول در هاآن از نادرست

 طبیعی رخدادهای برابر در مقاومتشان کاهش سبب و ساخته

 (.Ferretti and Grosso 2019) است شده

 مناطق، گونه این در موجود بناهای: هاطبقه تعداد و بندیدانه

شده ساخته دوطبقه یا یک در و بوده ریزدانه اغلب

 (.Furlan et al. 2019)اند

 از بیشتر بناها، گونهاین در کاررفتهبه مصالح :مصالح نوع

 آهـن و آجر یا چوب و آجر و خشت ترکیب خشتی، انواو

 نشده رعایت هاآن در عمودی و افقی اتصالات که هستند

 طرف از. ندارد وجود بناها این در مناسب زیرسازی و است

 فرسوده واحدهای مقاومت میـزان بودن پایین دلیل به دیگر،

 بارشی با واحدها برخی حتّی طبیعی، رخدادهای برابر در

 امنیت سطح چشـمگیری میـزان بـه که ریزندفرومی ناچیز

 Gao, Yin, and) است داده قرار تأثیر تحت را ساکنان روانی

Zhu 2020.) 

 بدون اینکه دلیلبه فرسوده هایبافت :هادسترسی وضعیت

 و دارند نامنظم ساختاری معمولاً اند،ایجادشده قبلی طرح

 اکثراً  و است پیاده صورت به هاآن هایدسترسی وضعیت

: نفوذپذیری ضریب. هستند متر 6 از کمتر عرض با یا بستبن

 تاریخی فرهنگی محدودة شناسایی هایشاخص استخراج

 درصد 30 از کمتر هاآن 123...  سیستم از استفاده با شهری

 کمتر هابافت این در شدهواقع بناهای مساحت متوسط. است
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 Kearns et al. 2020; Kennedy et) است مترمربع 200 از

al. 2018.) 

مسئله هایبافت :شهری هایزیرساخت و خدمات وضعیت

 و خـدمات، از برخـورداری و زیرساختی ازنظر شهری دار

 از و هستند جدی کمبودهای دچار عمومی، و سبز فضاهای

 لحاظ به شهری و فرهنگی، آموزشی، خدمات برخی نداشتن

 فرسوده، هایبافت محدودة در. برندمی رنج کیفی و کمی

 فرهنگسراها، مانند عمومی و فرهنگی مراکز وجود ندرتبه

 ـ بهداشتی مراکز ها،مهدکودک عمومی، هایکتابخانه

 .G) خوردمی چشم به هااین مانند و نجات و امداد درمـانی،

Kim, Newman, and Jiang 2020; S. Kim and Bramwell 

2019; La Rosa et al. 2017.) 

 

  شهری بازآفرینی. 2-2
 از ظهور درحال مهم حوزة یک عنوان به شهری بازآفرینی

 کمتر مناطق از حمایت برای که شد ظاهر عمومی مداخله

 بازآفرینی حوزة مفاهیم. است شده گرفته درنظر یافته توسعه

 محیط وضعیت بهبود راستای در اقداماتی توانمی را شهری

 شهر ناکارآمد بافت ساکنان زندگی کیفیت ارتقای و شهری

 در افت توقف شهری بازآفرینی رهیافت عملکرد. دانست

 غیره و محیطی کالبدی، اقتصادی، اجتماعی، مختلف ابعاد

 زندگی کیفیت ارتقاء و تنزلّ چرخۀ از بافت کردن خارج برای

 اهمیت. 1: است استوار اصل دو بر رویکرد این. است آن در

. 2. محیطی و کالبدی فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی، مسائل به

 فرایند در شرکت برای نفعذی هایگروه توانمندسازی

 و دانش که همگانی اندازچشم توسعه طریق از گیریتصمیم

 هایخواسته و نیازها و شهری مختلف متخصصان تجربیات

(. Peerapun 2018) آمیزندمی هم در را ایمحله اجتماعات

 ضمن که آیدمی وجودبه ایتازه شهری فضای فرایند، این در

 هایتفاوت قدیم، شهری فضای با اساسی هایشباهت داشتن

 Lak and Hakimian) دارد قدیم فضای با معنایی و ماهیتی

2019; Li et al. 2020 .)رویکردی معاصرسازی، یا بازآفرینی 

 و تازه شرایط بر منطبق جدید فضایی سازمان آن در که است

 Hashempour, Heidari, and) شودمی تولید نو هایویژگی

Fathi, n.d.; López-Contreras et al. 2021 .)اقدام، این در 

 و بومی هایثروت فرهنگی، هایارزش حفظ به توجه

 توجه متعدد، هایکاربری دارای وسازهایساخت تاریخی،

 مشارکت کمیّ، اقدامات موازاتبه کیفی اقدامات بــه

 ضروری غیره و بازآفرینی فرایند در اجتماعی هایگروه

 در شهری توسعۀ هایسیاست گذشته، دهۀ دو طی در. است

 اروپای و شمالی آمریکای در ویژهبه یافتهتوسعه کشورهای

 توانمندسازی و بازآفرینی بهسازی، هایبرنامه بر مبتنی غربی،

 Manganelli, Tataranna, and Pontrandolfi)است بوده

2020; Martinović and Ifko 2018 .)سیاست اهداف 

 کیفیت بالابردن شهری، حیات تجدید هایبرنامه و بازآفرینی

 سازیایمن و سازیمقاوم طریق از مساکن در زندگی

 تقویت شهری، هایزیرساخت بهبود و توسعه ها،ساختمان

 نهاد،مردم ایمحله خدمات دفاتر و محلی مدیریت نهادهای

 ایجاد موردنیاز، شهری خدمات تأمین ساکنان، آموزش

 و قواعد ترویج و الگوسازی شغلی، هایفرصت

 اروپای کشورهای. است وسازساخت کیفی هایدستورالعمل

 ریزیبرنامه نظام و سیاسی ساختار به توجه با یک هر غربی

 در هاتفاوت رغمعلی اما اند،کرده اقدام امر بدین خود شهری

 و اسناد کشــورها، بین مواجهه هایمدل و هابرنامه قوانین،

 توسعۀ موضوو 5 به هاآن ویژه توجه از نشان فوق قوانین

 از که دارد اجتماعی شمول و محیطی، ارتقاء اقتصادی،

 امروزه،. هستند شهری آفرینی باز سیاست اصلی هایپایه

 از وریبهره حداکثر منظوربه شهری اراضی از بهینه استفادة

 ممانعت فرسوده، هایبافت بازآفرینی طریق از موجود منابع

 استفاده و پیرامونی مناطق در شهرها گسترش و توسعه از

 و اصلــی محورهــای از تاریخــی، ساختارهای از مجدد

 در شهری گذارانسیاست و ریزانبرنامه هایاولویت

 کشــورهای برخی حتی و یافتهتوسعه کشورهای

 ,Pourjavan 2019; Nedučin, Krklješ)است توسعهدرحال

and Gajić 2019 .)اقتصادی و محیطی زیست ابعاد بر علاوه، 

 در فرهنگی ـ اجتماعی مسائل شدن مطرح با همزمان که

 پایدار شهری ریزیبرنامه در مجدد توسعه ویژه به و توسعه

 به توجه بودند، شده طرح( میلادی 90 دهه زمانی بازه در)

 آغاز در. یافتند خاصی اهمیت نیز فرهنگی و اجتماعی ابعاد
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 جهانی اهمیتی با سیاسی موضوعی به "محیط" سوم، هزارة

 و محیط ویژه رابطۀ از عمیقی درک به جهان و شده تبدیل

 ;Hermansen et al. 2019) است رسیده جامعه

Pourmohammadi, Babai Aghdam, and Naimi 2020b .)

 نوسازی منظور به که اقداماتی با "پایدار شهر توسعه" اهداف

 مرکزی مناطق و قدیمی و فرسوده هایبافت آفرینی باز و

 یکدیگر مکمل و هماهنگ کاملاً بگیرند صورت باید شهر

 جایبه که است این هدف نیز "پایدار شهر " در زیرا. هستند

 اراضی یا و زیستمحیط مهم اراضی تخریب یا و مصرف

 شهر داخل در موجود هایزمین از شهر، اطراف در بایر

 مطرح اخیراً که جدیدی و غالب دیدگاه. شود مجدد استفادة

 که استشده گفته. است اجتماعی پایداری بحث است، شده

 در دارد، پی در را توسعه شدنحتمی " اجتماعى پایداری"

 ابزارهای محیطی،زیست و اقتصادی هایپایداری که حالی

 مشاهده اخیر، هایبررسی در. هستند پایدار توسعۀ به رسیدن

 توسعۀ اجتماعی بعُد واقع، در و اجتماعی پایداری که شده

 ایفزاینده اهمیت از هایشانخواست و مردم نقش و پایدار

 رو، این از(. Capolongo et al. 2019) استشده برخوردار

 همکاری باید پایدار، شهری بازآفرینی به نیل جهت در

. پذیرد اقدام عمومی توافق به رسیدن و ایمحله اجتماعات

 هایظرفیت توسعه و راهبردی ائتلاف و اتحاد یک تشکیل

 بازآفرینی فرایند رهبری و مشارکت برای نفعذی هایگروه

 ای،محله اجتماو باید کار این برای. است لازم شهری

 و بسط را شده آفرینی باز منطقۀ و محله از اندازیچشم

 پایدار برای را هاییسیاست اندازچشم این آنگاه. دهد توسعه

 Boyle, Michell, and Viruly)کند ایجاد بازآفرینی کردن

2018; Capolongo et al. 2019 .)هایبررسی و شواهد 

 موجود هایروش که هستند واقعیت این بیانگر موجود

 حل را تاریخی هایبافت مشکلات شهری، ریزیبرنامه

. شود استفاده جایگزین و جدید رویکردی از باید و اندنکرده

 هدف با که شهری بازآفرینی هایرهیافت از بسیاری

 قرار ریزانبرنامه استفادة مورد ناکارآمد مناطق ساماندهی

 کالبدی صرفاً اغلب و بُعدی تک نگرش دلیل به است، گرفته

 و تکنولوژیک تغییرات و انسانی ساختارهای به توجهکم و

 از بسیاری در و شده روروبه شکست با ممکن، هایآینده

. است کرده فراهم نیز را مراکز بیشتر فرسودگی زمینۀ موارد،

 رهیافت یک عنوان به آینده تحولات بستر در بازآفرینی

 در را پایدار توسعه و بازآفرینی ابعاد ممهترین نگرانه،جامع

 را شهر آیندة مسائل حل فرایند نوعی و دهدمی قرار هم کنار

 برای آینده هم و حاضر هاینسل هم آن در که کندمی دنبال

. گیرندمی قرار مدنظر زندگی کیفیت استانداردهای به دستیابی

 پژوهیآینده کمک به بازآفرینی که کرد اذعان توانمی

 به هایبافت تهدید تبدیل برای مناسب الگویی تواندمی

. باشد شهری اقتصاد توسعۀ برای موتوری به فرسوده اصطلاح

 برود پیش خلأ در تواندنمی مهم این که برد یاد از نباید البته

 ـ فضایی مشخص هایاستراتژی از ایمجموعه به بلکه

 آگاهی و دقت با و شهری اقتصاد سیستم مورد در عملکردی

 نیاز ایمنطقه و شهری نهادهای و فضایی تحولات از تاریخی

 و شهر درون در ترروان حرکت برای را زمینه بتوان تا است

 شهری هایمدیریت مبنا این بر. کرد فراهم مرکزی مناطق

 ـ ابزاری ترکیبی هایریزیبرنامه به بیشتر توجه با توانندمی

 مناطق در خصوصاً اقتصادی ـ اجتماعی و فرهنگی و فناورانه

 و فضایی ارزش دارای که تبریز شهر مرکزی و تاریخی بافت

 .کنند فراهم را بعدی تحولات زمینۀ است، تاریخی

 

 پژوهیآینده. 3-2
 به را مردم چشم که است معرفتی و دانش  10پژوهیآینده

 نگه باز آینده احتمالی مخاطرات و هافرصت رویدادها،

 را مردم فرسایندة هایدغدغه و تردیدها ها،ابهام دارد،می

 افزایش را مردم و جامعه هوشمندانۀ انتخاب توانایی کاهد،می

 توانندمی کجاها به بدانند تا دهدمی اجازه همگان به و دهدمی

 هایآینده) بروند باید کجاها به ،(اکتشافی هایآینده) بروند

 به بیشتری سهولت با توانندمی مسیرهایی چه از و( هنجاری

 به معطوف راهبردهای) برسند خود مطلوب هایآینده

 بخشیدن شکل معرفت درحقیقت، پژوهیآینده(. سازیآینده

 است دستانهپیش و فعالانه آگاهانه، ایگونهبه آینده به

(Pourmohammadi, Babai Aghdam, and Naimi 

2020b .)برای که بلندمدت استراتژی فعلی شرایط در 
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 گیردمی صورت دشواری با است، لازم دور هایافق بینیپیش

 با هاسیاست بنیاد منتظره غیر حوادث داد رخ گاهی و

 بدون کهآنجایی از. ریزدمی هم به را بلندمدت استراتژی

نمی انجام منابع بهینۀ مدیریت بلندمدت، استراتژی وجود

 از رهایی راه. کرد شرایط این حال به فکری باید پس پذیرد،

 در را نوآوارانه حلیراه که است پژوهیآینده شرایط، این

 ,Battisti, Barnocchi) داد خواهد قرار ریزانبرنامه اختیار

and Iorio 2019; Nesticò, Elia, and Naddeo 2020 .)برپایۀ 

 حتی و ساله 20 ساله، 10هایافق برای توانمی حل،راه این

 بتوانند ناملایمات اینکه بدون کرد، ریزیبرنامه آینده سال 50

. باشند داشته ریزیبرنامه راهبردهای و هابرنامه بنیاد بر اثری

 گردآورندة و مشارکتی سیستماتیک، فرایندی پژوهیآینده

 را مدتبلند تا مدتمیان اندازیچشم که است آینده ادراکات

 Chu et) آوردمی وجودبه روزآمد هایتصمیم اتخاذ هدف با

al. 2020 .)برای ابزاری پژوهیآینده که دارد اعتقاد لوک 

 تواندمی که است ایتکنولوژیکی و علمی هایتوسعه ارزیابی

 و آفرینیثروت صنعتی، هایرقابت بر جدی بسیار تأثیرات

 Ferretti and Grosso) باشد داشته زندگی کیفیت ارتقاء

 شش به را پژوهی آینده اهداف مارتین، و ایروین(. 2019

 تعیین: از هستند عبارت که کنندمی بندی تقسیم اساسی دستۀ

 نگر،آینده هوش یک ایجاد اجماو، ایجاد الویت، تعیین جهت،

 اهداف همچنین. آموزش و ارتباطات و پشتیبانی و حمایت

 بندی تقسیم دسته دو به توانمی را پژوهیآینده فعالیت یک

 اهدافی از طیف آن شامل که عام اهداف با دسته یک. کرد

 اتفاق پژوهیآینده برنامۀ هر در زیاد یا کم صورت به که است

 اهداف دیگر دسته و هستیم آن شاهد بیش و کم و افتدمی

 نگاریآینده فعالیت هر در هدف آن تحقق الزاماً که خاص

 آن به ویژه توجه نیازمند آن شدن محقق و افتدنمی اتفاق

 است تکنولوژی و علم از ایشاخه پژوهیآینده. است هدف

 دنیای به بخشیدن جهت و آینده شناخت و بررسی با که

 هایدانشگاه در چون است؛ علم دارد؛ کار و سر فردا مطلوب

 داده آموزش تحصیلی، رشتۀ یک عنوان-به دنیا پیشرفته

 علمی متدولوژی و دقیق معرفتی و نظری مبانی و شودمی

 از مجموعه یک پایۀ بر زیرا است؛ تکنولوژی. دارد

 فصل و حل در تواندمی و است استوار علمی هایتکنیک

 به ”آینده دادن شکل“ در چنین هم و جامعه، پیچیدة مسائل

 مطالعات واقع، در(. Furlan et al. 2019) آید کار

 بررسی و شناخت میان پیوندی تا دارند سعی پژوهانهآینده

 به و برقرارسازند آینده شناخت رؤیای و علمی

 بررسی. شوند آینده ساخت به منجر طورسیستماتیک،

 نشان خصوص این در شده انجام تجربی هایپژوهش

 و کلان مسائل در نگرانهآینده هایروش کاربرد که دهدمی

 به توجه با و شده بیشتر تدریج به شهری بازآفرینی ساختاری

 و کارا حکمروایی یک به توانمی پژوهیآینده رویکردهای

 بخش میان متقابل همکاری سبب که یافت دست مؤثر

 .شد خواهد محلی جامعۀ و دولت، خصوصی،

 

 

 

 

 

 
 (Hermansen et al. 2019; Hosseini, Kahaki, and Ahadi 2022مأخذ ) ندهیگذشته، حال و آ انی. ارتباط م1شکل 

Fig.1: Relationship between past, present and future  .

 

 قیروش تحق .3
 یقیمسئلۀ تحق اش،ژهیو یشناسبر اساس روش یهر پژوهش

از نظر  ،یپژوهش از نظر هدف کاربرد نی. اکندیم یرا بررس

 یلیتحل ،یپژوه ندهیعلم آ دیجد یهابر اساس روش تیماه

 یکمّ یهااز مدل یبیترک یریاست که با به کارگ یو اکتشاف

 یگردآور یهاوهیش ن،یانجام گرفته است. همچن یفیو ک

 تاریخ
 هویت

 دستاوردها

 گذارد بریمیر تأث
 ادارک

 و
 تمرکز

 گذاری بریرتأث
 هاطرح

 اهداف

 آینده حال گذشته
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با  یفیک یهااست. داده یاو کتابخانه یاطلاعات اسناد

 یهااسناد و داده یمصاحبه و بررس قطری از و باز نامهپرسش

و از  یپژوهش به صورت عدد نیمورد استفاده در ا یکمّ

شده است. پس از  هیته یدلف هاینامهپرسش دهیوزن قیطر

دو  درآثار متقابل  سیماتر رها،متغی و هاشاخص یگردآور

 و سطرها در هاکه شاخص یشد، به طور لیمرحله تشک

 یسازیاند. در پژوهش حاضر، بومآن قرار گرفته هایستون

 یهدف و توسعه دانش کاربرد یهاها از منظر گروهشاخص

مؤثر بر  یدیکل یهاشرانیپ یابیو ارز ییبه منظور شناسا

 گرفتهقرار  یمورد بررس زیشهر تبر یخیتار بافت ینیبازآفر

از  یبیو ترک ختهیپژوهش حاضر آم قیاست. روش تحق

 لیبر تحل یمبتن پژوهانهندهیآ کردیرو یفیو ک یمّک یهاروش

متقاطع به کمک  لیو تحلMicmacافزار به کمک نرم یاکتشاف

است. در قدم نخست، با مرور  Scenario Wizadافزار نرم

 رتبطم یهاشاخص نیمهمتر نیو تدو قیو تدق ینظر یمبان

 ی، از روش اسناد2مطابق جدول شماره  یشهر ینیبا بازآفر

 جامعه با مصاحبه و نامهو ابزار پرسش شیمایپ کیشامل تکن

خوب با استفاده  ییبر حکمروا رگذاریتأث یهاشرانیپ ،دلفی

 تیو اولو تیقطع ت،یاهم نییتع یاز مدل شاخص اجماو برا

قانون قوی و  هیچکه  ییاستفاده شده است. از آنجا هاشرانیپ

انتخاب و تعداد متخصصان وجود  ةصریحی در مورد نحو

روژن هت یا هموژن فاکتورهای به وابسته هاندارد و تعداد آن

بودن نمونه، هدف یا وسعت مشکل، کیفیت تصمیم، توانایی 

تیم تحقیق در اداره مطالعه، اعتبار داخلی و خارجی، زمان 

دامنه مسئله و پذیرش  س،ها و منابع در دسترآوری دادهجمع

نفر و  50عداد شرکت کنندگان معمولاً کمتر از پاسخ است؛ ت

 یال 10هموژن معمولًا  یهانفر و در گروه 20 یال 15اکثراً 

با استفاده از  یآمار ۀمبنا حجم نمون نینفر است. بر ا 15

 رینفر متخصص با روش غ 30در دسترس،  یریگروش نمونه

 ئتیه یهدفمند، شامل شامل اعضا یریگنمونه ای یتصادف

و  زیکلانشهر تبر یو ادار ییدانشگاه، کارشناسان اجرا یعلم

به  3 ةمطابق جدول شمار یشهر ینیبازآفر ةمتخصصان حوز

 .است دهیانجام رس

 

 زیشهر تبر یخیتار بافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یهاشرانیپ. ابعاد و 2جدول 
Table 2: Key dimensions and drivers affecting the reconstruction of the historical context of Tabriz 

 (.Peerapun 2018; Bottero et al. 2019; Hermansen et al. 2019; Hosseini, Kahaki, and Ahadi 2022مأخذ: )

 
 . نحوۀ گزینش یا انتخاب گروه خبره محور3جدول 

Table 3: How to select or select an expert-oriented group 

 ویژگی ارزش یا امتیاز

 پژوهیبازآفرینی شهری و آیندهتعداد مقالات علمی ـ پژوهشی داخلی یا خارجی مرتبط با حوزه  3

 های کلیدیپیشران ابعاد

 ییـ فضا یکالبد
PhS 

توسعه (، PhS3) حمل و نقل یهارساختیز(، PhS2ی )شهر یاراض یاختلاط کاربر(، PhS1ی )و منظر شهر مایس
 طیمح تیفیک(، PhS6ی )و توسعه عمود یسازآپارتمان(، PhS5ی )به خدمات شهر یدسترس(، PhS4) شبکه معابر

 (.PhS8ی )فرهنگ یحیمراکز تفر( و PhS7ی )زندگ

 یـ فرهنگ یاجتماع
CC 

(، CC4) تیجمع یسالخوردگ(، CC3) و فساد یناامن (،CC2) مردم نهاد یهاانجمن(، CC1) جلب مشارکت شهروندان
 (.CC7ی )گیو روابط همسا یانسجام اجتماع( و CC6ی )از حقوق شهروند یآگاه(، CC5) ناو حس تعلق ساکن تیهو

 یـ نهاد یتیریمد
MI 

(، MI4) هایاریشورا تیتقو(، MI3ی )و ضوابط شهر نیقوان(، MI2ی )واحد شهر تیریمد(، MI1ی )ادار یبوروکراس
 (.MI7ی )توسعه شهر یهاطرح( و MI6ی )نظارت و بازرس(، MI5ی )ادار ییتمرکززدا

 یطیمح ستیز

EN 

 یهادفع آب(، EN3) محل یزگیبهداشت و پاک(، EN2) هوا و سرو صدا یآلودگ(، EN1) لیو ازدحام اتومب کیتراف
 (.EN8) نینو یهایانرژ( و EN7) فاضلاب ستمیس(، EN6) بحران آب(، EN5) زباله و پسماند تیریمد(، EN4ی )سطح

 یاقتصاد
EC 

(، EC5ی )المللنیب یهامیتحر(، EC4ی )اقتصاد جهان(، EC3ی )اشتغال رسم(، EC2) تورم(، EC1ی )اقتصاد محل
(، EC8) ناوام به ساکن یاعطا(، EC7) و مسکن نیزم متیق (،EC6) هااعتبارات پروژه قیو تزر یدولت یگذارهیسرما

 (.EC9) و عوارض یاتیمال یهافیتخفو  نرخ ارز
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 تعداد کتاب )تألیفی یا ترجمه( یا مقالات مروری مرتبط با حوزه مربوطه 4

 های پژوهشی یا علمی مصوب انجام شده با حوزه مربوطهتعداد طرح 4

 سابقه همکاری یا عضویت در شورا، انجمن، نهاد، گروه، شرکت یا تشکل مربوطه 2

 سابقة اجرایی تخصصی 4

 وضعیت شغلی کارشناسان تعداد درصد

 کارشناس پژوهشی حوزه 5 16.67

 کارشناس اجرایی 7 23.33

 هیئت علمی دانشگاه 10 33.33

 دانشجویان تحصیلات تکمیلی 8 26.67

 جمع 30 100

 

 

 . مدل مفهومی پژوهش2شکل 
Fig. 2: Conceptual model of research 

 

 

 . فرایند پژوهش3شکل 
Fig. 3: Research process 

 

 قیمورد تحق ۀمحدود ی. معرف4
 524است و در  یشرق جانیمرکز استان آذربا ز،یتبر شهر

جنوب  یلومتریک 135شهر تهران،  یشمال غرب یلومتریک

شمال غرب کوهستان سهند واقع  یلومتریک 50شهر جلفا، 

 1365تا سال  1280از سال  زیشده است. وسعت شهر تبر

 نیوسعت ا کهایبه گونهاست،  برابر شده 20 باًیتقر ،یشمس
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 7�17به  یشمس 1280مربع در سال  لومتریک 7حدود  ازشهر 

مربع در  لومترکی 8�45 ،یشمس 1335مربع در سال  لومترکی

 1365مربع درسال  لومتریک 140 تاًیو نها یشمس 1355سال 

 یشمس 1385در سال  زیوسعت شهر تبر. استدهیرس یشمس

 عمرب لومترکی 22�25که  افتهیشیمربع افزا لومترکی 45�237به 

 ـمعادل   ـجزء بافت 11از آن   یهادرصد از مساحت کل شهر 

 است.فرسوده و ناکارآمد بوده 

 

 
  8ه منطقه . موقعیت جغرافیایی کلانشهر تبریز به همرا4شکل 

Fig. 4: Geographical location of Tabriz metropolis along with the region  
 

 میبا اقل ا،یاز سطح در یمتر 1365شهرستان در ارتفاو  نیا

 ییایجغراف تیشهر در موقع نیبه سرد قرار دارد. ا لیمعتدل ما

 قهیدق 18درجه و  46و  یعرض شمال ۀقیدق 4درجه و  38

سال  یشهر طبق سرشمار نیا تیطول شرق قرار دارد. جمع

(. Cheng et al. 2016نفر بوده است ) 1558693برابر با 1395

 زیتبر 8 ۀمنطق ز،یشهر تبر ۀمنطق نیو مهمتر یبافت مرکز

و با  ردگییشهر را در بر م یانیم ۀمنطقه، هست نیاست که ا

درصد از کل مساحت شهر،  2هکتار  260دارا بودن مساحت 

 شودیمحسوب م زیتبر ۀمنطق 10 انیمنطقه در م نیکوچکتر

(Battisti, Barnocchi, and Iorio 2019ج .)زیشهر تبر تیمع 

نفر بود که پس از  1558693حدود  یشمس 1395درسال 

هر ش نیششم راز،یتهران، مشهد، اصفهان، کرج و ش یشهرها

شهر در دوران  نی. اشدیمحسوب م رانیا تیپر جمع

دوره،  انیشاه قاجار و تا پا نیناصرالد یپادشاه

 .بود رانیشهر ا نیترتیپرجمع

 

 پژوهش هایافتهی. 5

 یشهر ینیبازآفر یهاشرانیپ یی. شناسا1-5

 زیتبر 8منطقه  یخیبافت تار
 سیماتر ةدیچیجهت انجام محاسبات پ مککیم افزارنرم
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 یرهایافزار در ابتدا متغنرم نی. اشودمی کارگرفتهبرگذر به

و پس از آن،  ییمهم در مورد موضوو مورد مطالعه را شناسا

برگذار  ریتأث لیتحل سیهمانند ماتر یسماتری در را هامؤلفه

 رهایمتغ نیا باطارت زانیمتخصصان م ت،یدر نها کند؛یوارد م

 های. مؤلفهدهندیم صیرا با موضوو مورد مطالعه تشخ

ها اثر دارند. موجود در ستون هایها بر مؤلفهموجود در سطر

 زانیم انگریسطرها، ب یرهایمتغ یهامجموو داده ن،یبنابرا

 انگریها، بستون هایمؤلفه یهاو مجموو داده یرگذاریتأث

گودت  کلیروش را ما نی. ابودخواهند  یریرپذیتأث زانیم

را در  مککیم ۀلیبه وس ینیبشیابداو کرد. گودت روش پ

و  رهایمتغ نیارتباط ب یبررس رها،یمتغ یسه مرحله: بررس

(. در Bibri 2018ارائه کرده است ) یدیکل یرهایمتغ ییشناسا

مؤثر  یۀاول هایشرانپی و هامؤلفه ییشناسا یپژوهش، برا نیا

و مصاحبه با  یبا استفاده از روش دلف نخست ،ینیبر بازآفر

 ییشناسا شرانیپ 53 یگردشگر یینخبگان و مسئولان اجرا

در  یاصل شرانیپ 40تعداد در  نیا یبعد ۀشد که در مرحل

ـ  یکالبد ،یاقتصاد ،یـ فرهنگ یابعاد پنجگانه اجتماع

 سیماتر یبا پهنا یـ نهاد یتیریو مد یطیمحستیز ،ییفضا

 .افتی میاثرات تقاطع متقاطع تنظ لیتحل رب یمبتن 40×40

 

 اثرات متقاطع سیماتر لی. تشک2-5
 Micmacافزار نرم قیاز طر ه،یاول یهامؤلفه ییاز شناسا بعد

اثرات متقاطع، با استفاده از نظر نخبگان و مسئولان  سیماتر

مورد نظر  یهاشاخص یازدهیشکل داده و با دادن امت ییاجرا

 3ها از صفر تا آن یریرپذیو تأث یرگذاریتأث زانیبر حسب م

اطلاعات داده شده به  نکهیداده شد. به منظور ا ییازهایامت

تا  ازهایبرسند، تعداد تکرار امت ییایاز پا یقابل اعتماد بیضر

سطح اطلاعات به  نیدر ا ت،یو در نها افتی شیبار افزا 4

 4جدول  یها. بر اساس دادهدندیرس یقابل قبول ییایپا

درصد است که  39.56 یگفت که شاخص پرشدگ توانیم

 یرو رهایمتغ نییپا یرگذاریو تأث یوستگینشان از عدم پ

به نقش عوامل  شتریب بیضر نیبودن ا نیاست. پائ گریهمد

 یمحل اتیو خصوص ایو منطقه یمختلف در سطوح مل

 رهایمتغ یبرخ ن،ی. بنابراگرددیبافت مورد مطالعه برم

 بر هم دارند. یکمتر یاثرگذار

 
 های ماتریس اثرات متقاطع. تحلیل اولیه داده4جدول 

Table 4: Preliminary analysis of cross-matrix effect data 

 
 

 زانیبر اساس م هاشرانیپ هیاول ی. رتبه بند3-5

  میمستق یریرپذیو تأث یرگذاریتأث
 یبندبر اساس رتبه ریرپذیو تأث رگذاریتأث هایمؤلفه ۀسیمقا

است.  یدیکل یرهایمتغ افتنیاقدام در جهت  ناولی ها،آن

 س،یماتر یاثرات متقاطع، جمع سطرها سیبراساس ماتر

را  هاشرانیپ یریاثرپذ زانیها، مو جمع ستون یاثرگذار زانیم

و  یرگذاریتأث زانیم 5. جدول شماره دهدینشان م

اساس، اگر  نی. طبق ادهدیها را نشان ممؤلفه یریرپذیتأث

 نیرتریرپذیو تأث نیرگذارتریدر تأث یتکرار هایتعداد مولفه

است  یدیکل ریمتغ یتعداد یدارا ستمیبالا باشد، س رها،یمتغ

اما اگر  کند،یرا آسان تر م ستمیس تیکنترل و هدا تیکه قابل

و  نیرگذارتریأثدر ستون ت یتکرار یرهایتعداد متغ

ساختار  یدارا ستمیباشد، س نیپائ رهایمتغ نیرتریرپذیتأث

دارد.  گرانیتوسط باز یکنترل کمتر تیاست که قابل یخاص

حالت دوم است.  یپژوهش دارا نیمورد مطالعه در ا ستمیس

 1ـ  20از رتبه  شود،یمشاهده م 5چنانچه در جدول شماره 

تکرار  هاشرانیاز پ یمین قاًیهر دو ستون، دق یهامؤلفه

 اند.شده
 

 درصد پرشدگی جمع تعداد سه تعداد دو تعداد یک تعداد صفر تعداد تکرار ابعاد ماتریس شاخص

 %39.562 633 121 249 263 967 4 40 مقدار
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 هابندی میزان اثرگذاری و اثرپذیری مستقیم پیشران. رتبه5جدول 
Table 5: Ranking of the degree of direct impact and effectiveness of propellants 

 اثرپذیر پیشران اثرگذار پیشران رتبه

 87 کیفیت محیط زندگی 56 هاسرمایه گذاری دولتی و تزریق اعتبارات پروژه 1

 65 قیمت زمین و مسکن 48 ضوابط شهریقوانین و  2

 63 هاگذاری دولتی و تزریق اعتبارات پروژهسرمایه 45 جلب مشارکت شهروندان 3

 59 ناامنی و فساد 43 های توسعه شهریطرح 4

 54 های توسعه شهریطرح 40 قیمت زمین و مسکن 5

 48 فرهنگی-مراکز تفریحی 40 مدیریت واحد شهری 6

 48 اقتصاد محلی 40 بازرسینظارت و  7

 46 دسترسی به خدمات شهری 38 اقتصاد محلی 8

 42 جلب مشارکت شهروندان 37 توسعه شبکه معابر 9

 40 سیما و منظر شهری 36 تورم 10

 38 ترافیک و ازدحام اتومبیل 36 نرخ ارز 11

 38 بهداشت و پاکیزگی محل 35 تقویت شورایارها 12

 35 اشتغال رسمی 33 اراضی شهریاختلاط کاربری  13

 34 انسجام اجتماعی و روابط همسایگی 33 هویت و حس تعلق ساکنان 14

 33 آلودگی هوا و سرو صدا 33 ترافیک و ازدحام اتومبیل 15

 32 سازی و توسعه عمودیآپارتمان 32 های مردم نهادانجمن 16

 30 های حمل و نقلزیرساخت 32 تمرکززدایی اداری 17

 30 اختلاط کاربری اراضی شهری 31 دسترسی به خدمات شهری 18

 29 توسعه شبکه معابر 31 سازی و توسعه عمودیآپارتمان 19

 27 هویت و حس تعلق ساکنان 31 المللیهای بینتحریم 20

 23 مدیریت زباله و پسماند 30 اشتغال رسمی 21

 21 قوانین و ضوابط شهری 28 اقتصاد جهانی 22

 20 آگاهی از حقوق شهروندی 27 مراکز تفریحی ـ فرهنگی 23

 20 های مردم نهادانجمن 26 های حمل و نقلزیرساخت 24

 18 های مالیاتی و عوارضتخفیف 24 آگاهی از حقوق شهروندی 25

 16 نظارت و بازرسی 24 های نوینانرژی 26

 16 مدیریت واحد شهری 23 بوروکراسی اداری 27

 15 تورم 22 مالیاتی و عوارض هایتخفیف 28

 15 بحران آب 20 انسجام اجتماعی و روابط همسایگی 29

 13 اعطای وام به ساکنان 16 کیفیت محیط زندگی 30

 12 تقویت شورایارها 16 سالخوردگی جمعیت 31

 11 سیستم فاضلاب 16 بحران آب 32

 11 تمرکززدایی اداری 15 های سطحیدفع آب 33

 9 های سطحیدفع آب 14 فسادناامنی و  34

 9 المللیهای بینتحریم 14 آلودگی هوا و سرو صدا 35

 8 نرخ ارز 13 اعطای وام به ساکنان 36

 5 بوروکراسی اداری 12 بهداشت و پاکیزگی محل 37

 2 های نوینانرژی 12 سیستم فاضلاب 38

 2 اقتصاد جهانی 11 مدیریت زباله و پسماند 39

 0 سالخوردگی جمعیت 11 شهری سیما و منظر 40
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 یریرپذیو تأث یرگذاریپلان تأث لی. تحل4-5

 میبر اساس روابط مستق رهایمتغ
مهم و  هیبرگرفته از پژوهش شــامل چهار ناح یینها سیماتر

 هستند: ریاست که مشتمل بر موارد ز یاساس

 یدارا رهایمتغ نیا (: 1 هی) ناح یدو وجه یرهایمتغ

که  اهشرانیپ نیبالا هستند. ا یریرپذیبالا و تأث یرگذاریتأث

 ةمحدود ینیبازآفر یآت هایشاخص نیو مؤثرتر نیمهمتر

 ةندیو آ شوندیمحسوب م زیتبر 8منطقه  یخیتار یفرهنگ

 تارعب است هامورد مطالعه وابسته به آن ةمحدود ینیبازآفر

ها، وژهاعتبارات پر قیو تزر یدولت یگذارهیهستند از: سرما

و مسکن و اقتصاد  نیزم متیق ،یتوسعه شهر هایطرح

 .یمحل

 یرگذاریتأث رهایمتغ نیا (: 2 هی) ناح رگذاریتأث یرهایمتغ

 گریو د هاشرانیپ نیدر روابط ب ینییپا یریرپذیبالا و تأث

 ییسازمان فضا ةندیو در آ آورندمی وجود-به هاشاخص

نقش  زیتبر 8منطقه  یخیتار یمحدوده فرهنگ ینیبازآفر

محسوب  هامؤلفه نیتریبحران رهایمتغ نی. اکنندیم فایا یمهم

 ورودی است هاوابسته به آن ستمیس راتییو تغ شوندیم

 نیا مککیافزار م. بر اساس نرمشوندیمحسوب م ستمیس

جلب  ،یو ضوابط شهر نیعبارت هستند از : قوان هاشرانیپ

نظارت و  ،یواحد شهر تیریمشارکت شهروندان، مد

 تیتوسعه شبکه معابر، تورم، نرخ ارز و تقو ،یبازرس

 .ارهایراشو

 نیانگمی طورکه به رهایمتغ نیا (: 3 هیمستقل ) ناح یرهایمتغ

و مهم  یدیدارند، فاقد نقش کل یکمتر یریو اثرپذ یاثرگذار

 یمحدوده فرهنگ ینیبازآفر ییسازمان فضا یریگدر شکل

عبارت هستند  هاشرانیپ نیهستند. ا زیتبر 8منطقه  یخیتار

 علقو حس ت تیهو ،یشهر یاراض یاز: اختلاط کاربر

 نهاد،مردم هایانجمن ل،یو ازدحام اتومب کیساکنان، تراف

 ،یو توسعه عمود سازیآپارتمان ،یادار تمرکززدایی

 ،یاقتصاد جهان ،یاشتغال رسم ،یالمللنیب یهامیتحر

 ،یاز حقوق شهروند یحمل و نقل، آگاه هایرساختیز

و  یاتیمال هایفیتخف ،یادار یبوروکراس ن،ینو یهایانرژ

 یسالخوردگ ،یگیو روابط همسا یانسجام اجتماع رض،عوا

هوا و سر  یآلودگ ،یسطح هایبحران آب، دفع آب ت،یجمع

محل،  یزگیوام به ساکنان، بهداشت و پاک ی، اعطاو صدا

و منظر  مایزباله و پسماند و س تیریفاضلاب، مد ستمیس

 .یشهر

 نیانگمی طوربه رهایمتغ نیا (: 4 هیوابسته ) ناح یرهایمتغ

از روابط  یهستند و به نوع رگذاریو کمتر تأث ریرپذیتأث شتریب

 هاشرانیپ نی. اشوندیمهم متأثر م هایشرانیپ گرید نیب

 یحیمراکز تفر ،یبه خدمات شهر یعبارت هستند از: دسترس

 .فسادو  یو ناامن یزندگ طیمح تیفیک ،یـ فرهنگ

 
 تبریز شهر بازآفرینی بافت تاریخیعوامل اثرگذار در  بندیخوشه. 6جدول 

Table 6: Clustering of effective factors in recreating the historical context of Tabriz 

 تعداد فهرست عوامل هر خوشه ویژگی خوشه نوع خوشه ردیف
نسبت به 

 کل

1 
متغیرهای 

 وابسته
 بالا تأثیرپذیری

 ی پایین رگذاریتأث
ی، توسعه شهر یهاطرح، هااعتبارات پروژه قیو تزر یدولت یگذارهیسرما

 ی.محل اقتصادو  و مسکن نیزم متیق
4 10 

2 
متغیرهای 

 بینابین
ی و رگذاریتأث

 تأثیرپذیری کم
ی، واحد شهر تیریمد، مشارکت شهروندان جلبی، و ضوابط شهر نیقوان

 .ارهایشورا تیتقوو  ارز نرخ، تورم، شبکه معابر توسعهی، و بازرس نظارت
8 20 

3 
متغیرهای 

 مستقل
اثرگذاری بالا و 

 اثرپذیری کم

و ازدحام  کیتراف، ناو حس تعلق ساکن تیهوی، شهر یاراض یاختلاط کاربر
و توسعه  یسازآپارتمانی، ادار ییتمرکززدا، مردم نهاد یهاانجمن، لیاتومب
 یهارساختیزی، جهان اقتصادی، رسم اشتغالی، المللنیب یهامیتحری، عمود

ی، ادار یبوروکراس، نینو یهایانرژی، از حقوق شهروند یآگاه، حمل و نقل
ی، گیو روابط همسا یاجتماع انسجام، و عوارض یاتیمال یهافیتخف

و  هوا و سر یآلودگی، سطح یهاآب دفع، آب بحران، تیجمع یسالخوردگ

24 60 
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، فاضلاب ستمیس، محل یزگیو پاک بهداشت، ناوام به ساکن یاعطا، صدا
 ی.و منظر شهر مایسو  زباله و پسماند تیریمد

4 
متغیرهای 
استراتژیک 

 11)کلیدی(

قدرت اثرگذاری و 
 اثرپذیری بالا

ی زندگ طیمح تیفیکی، فرهنگی ـ حیتفر مراکزی، به خدمات شهر یدسترس
 فساد. و یامن ناو 

4 10 

 100 40 هاتعداد و درصد عوامل و پیشران 5
 

 

 
 . پلان تأثیرات متقاطع متغیرها 5شکل 

Fig. 5: Plan of cross-effects of variables 

 

رتبه جاییو جابه رهایمتغ نیروابط ب لی. تحل5-5

 رهایمتغ بندی
 هایشرانیپ نیب میرمستقیو غ میمستق راتیتأث 5 شکل

 یدارا یرگذاریتأث زانیکه براساس م دهدیگوناگون را نشان م

 راتیتأث ف،یضع راتیتأث ف،یضع اریبس راتیحالت ) تأث 5

شرانیپ نیب میرمستقیغ راتی( و در تأث ادیز راتیمتوسط، تأث

فوق  التح 5 یکه آن هم دارا دهدیگوناگون را نشان م های

 الذکر است.

 

 
 مستقیم( بین عوامل و روابط بین عوامل. پلان چرخه اثرگذاری )تأثیرات 6شکل 

Fig. 6: Impact cycle plan (direct effects) between agents and relationships between agents 
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 . پلان چرخه اثرگذاری )تأثیرات غیر مستقیم( بین عوامل و روابط بین عوامل7شکل 

Fig. 7: Impact cycle plan (indirect effects) between agents and relationships between agents 
 
 

 
 رهایمتغ ۀبر اساس شمار میرمستقیو غ میبر اساس اثرات مستق رهایمتغ جایی. نقشه جابه8شکل 

Fig. 8: Map of variables based on direct and indirect effects based on the number of variables 
 

: شــودیاعمال م قیاز دو طر یگرید ریبر متغ ریهر متغ ریتأث

 زانیم ی. برمبنامیمســتق یو اثرگذار میرمســتقیغ یاثرگذار

ستقیغ یریو اثرپذ یاثرگذار ستق میرم پراکنش مؤلفه م،یو م

و جابه کندیم رییتغ یریرپذیو تأث یرگذاریتأث صفحۀ در ها

ـــت. خروج رهایمتغ جایی  مککیافزار منرم یمحتمل اس

( نشــان داده شــده 8که در شــکل ) رهایمتغ جاییجابه یبرا

نا نیاز ا یحاک ـــت که بر مب  نیب میرمســـتقیروابط غ یاس

ــده  رگذاریتأث یرهایمتغ یرگذاریتأث ییتوانا رها،یمتغ کمتر ش

ست. ز سمت پا 2 هیدر ناح رهایاغلب متغ رایا شبکه  نییبه 

ــده جاجابه مختصــات  هایمؤلفه یریرپذتأثی مورد در. اندش

سمت  نیبه پائ ریرپذیتأث هایمؤلفه جاییهم جابه 4 یۀناح و 

ـــان م ـــت را نش ـــان از افزا دهدیراس قدرت  شیکه نش

 سینرم افزار ماتر کهییدارد. از آنجا رهایمتغ نیا یریرپذیتأث

سبات اثرها یبرا ستقیغ یمحا  توان به را هاچند بار آن م،یرم

ند،می گذار رســـا پذو اث یحاصـــل جمع اثر  یهایریر

ستقیغ ستبه یچندرقم یاعداد م،یرم آن  ۀسیو مقا دآیمی د

مشکل در  نی. جهت حل اشودیسخت م میمستق یبا اثرها

و  میمســـتق یاثرها یافزار، جدول ســـهم عوامل بر مبنانرم
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مبنا،  نی. بر اکندیم انیهزار ب 10 اسیرا در مق میرمســـتقیغ

محاســبه  هزار 10 هایریو اثر پذ یحاصــل مجموو اثرگذار

سهم آن از  انگریعدد ب نیشده و سهم هر کدام از عوامل از ا

س ست. در جدول  ستمیکل  شکل  7ا سهم هرکدام از 9و   ،

گذار هاشـــرانیپ کل اثر پذ یاز  نا یریو اثر ها یبرمب  یاثر

شاهده ارائه شده است. همانطور که م میرمستقیو غ میمستق

سهم را در  نیشتریب یدر ستون اثرگذار شرانیده پ ،شودیم

در  ریمتغ 7تعداد  نیاند که از اداشـــته میمســـتق یاثرگذار

مجدداً  یاندک یهاجاییهم با جابه میرمســـتقیغ یاثرگذار

ــده به رتبه  2از رتبه  " نیقوان" یرهایاند و فقط متغتکرار ش

شهر یهاطرح" ریو متغ 3 سعه  و  10به  4از رتبه هم  "یتو

منتقل  11به رتبه  6از رتبه  "یواحد شـــهر تیریمد" ریمتغ

ست. علاوه برا  ۀبه رتب 11 ۀاز رتب "نرخ ارز" ریمتغ نیشده ا

ــورا" ریو متغ 7 ــده جاجابه 5به رتبه  12از رتبه  "ارهایش ش

ــرانیپ 9 ،یراثرپذی در. اند ــرانیپ 10از  ش ــتون  یش که در س

در  یراتییبا تغ شــرانیرند همان پوجود دا میمســتق یریاثرپذ

اند. بر هم تکرار شـــده میرمســـتقیغ یریثرپذدر ا بندیرتبه

شماره  شکل  ساس  شارکت" ری، متغ9ا به رتبه  9از رتبه  "م

 9به رتبه  12از رتبه  "بهداشـــت" ریو متغ افتهیکاهش  11

 منتقل شده است.

 
 های با بیشترین سهم در اثرگذاری و اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیمپیشران. فهرست 7جدول 

Table 7: List of drivers with the largest share in direct and indirect impact and effectiveness  

 متغیر رتبه
اثرگذاری 
 مستقیم

 متغیر
اثرپذیری 
 مستقیم

 متغیر
اثرگذاری 
 غیرمستقیم

 متغیر
اثرپذیری 

 رمستقیمغی

 498 سرمایه گذاری 1
کیفیت 
 محیط

774 
های زیرساخت

 حمل و نقل
454 

اختلاط کاربری 
 اراضی شهری

803 

 427 قوانین شهر 2
قوانین و 
ضوابط 
 شهری

578 
هویت و حس تعلق 

 ساکنین
400 

تمرکززدایی 
 اداری

591 

 400 مشارکت 3
اشتغال 
 رسمی

 399 قوانین شهر 560
اعطای وام به 

 ساکنین
545 

4 
طرحهای 

 توسعه
 366 نرخ ارز 524 ناامنی 382

ترافیک و 
 ازدحام اتومبیل

507 

5 
زمین و 
 مسکن

 359 شورایارها 480 تورم 355
های تحریم

 المللیبین
452 

 347 انسجام اجتماعی 427 تفریحی 355 مدیریت واحد 6
آگاهی از حقوق 

 شهروندی
437 

7 
نظارت و 
 بازرسی

 423 سازیآپارتمان 346 ارز 427 بحران آب 355

 338 اقتصاد محلی 8
خدمات 
 شهری

409 
آلودگی هوا و سرو 

 صدا
 413 شبکه معابر 336

 329 شبکه معابر 9
سیستم 
 فاضلاب

373 
های دفع آب

 سطحی
 385 بهداشت 335

 382 مدیریت زباله 322 بوروکراسی اداری 355 سیمای شهر 320 تورم 10
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 در اثرگذاری و اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیمجایی متغیرها . جابه9شکل 

Fig. 9: Displacement of variables in direct and indirect impact and effectiveness 

 

 

 

 



 
 
 
 

 1400 پاییز و زمستان -دوم شماره ،ششم سال -ی اسلام یشهرساز و یمعمار فرهنگِ    │    232
 

 

 

جدول 
8 

. وضع
ی

ن ت
ی

روها
پ ی

ی
شران
کل 

دی
 ی

در بازآفر
نی

 ی
ت ها

باف
 ی

ناکارآمد منطقه 
8 

Tab
le 8. Statu

s o
f key p

ro
p

u
lsio

n
 fo

rces in
 regen

eratin
g d

ysfu
n

ctio
n

al tissu
es in

 R
egio

n
 



 ... زیشهر تبر یخیتار بافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یهاشرانیپ ییشناسا 
 

 
 233     │   1400 زمستان و پاییز -دوم شماره ،ششم سال -ی اسلام یشهرساز و یمعمار فرهنگِ

 

 

و  یعوامل اصل یاحتمال یهاتیوضع حی. تشر6-5

 وهایسبد سنار ۀیته
 یهاتیوضع ،یاز عوامل اصل کیهر  یبعد برا ۀمرحل در

 یعمران یهاپروژه یمال نیتأم یهاروش یروشیپ یاحتمال

منظور از کارشناسان  نیمشخص شد. بد زیتبر یشهردار

شد. در  ینظرخواه یشهر تیریمد نۀیمتخصص در زم

 تیوضع 40 ،یعامل اصل 5 یبرا ج،ینتا یبا بررس ت،ینها

( مشخص شد. بعد از نانهیو بدب نیابیب نانه،ی)خوش ب یاحتمال

شد که  هیمتقاطع ته سیماتر ،یاحتمال هایتیوضع یطراح

به صورت پرسش ،یعوامل اصل نییمانند مرحلۀ قبل در تع

متخصصان قرار گرفت و متخصصان با  اریمفصل در اخت نامۀ

گانه  40 یهاتیاز وضع کیپرسش که اگر هر  نیطرح ا

بر وقوو  یریاتفاق افتد، چه تأث زیتبر یخیاربافت ت ینیبازآفر

نامه را خواهد داشت؟ پرسش هاتیوضع ریعدم وقوو سا ای

 سازتیو محدود ریتأثیدساز، بتوانمن یژگیبراساس سه و

 کیهر یرگذاریتأث زانیم -3تا  3کردند و با درج ارقام  لیتکم

 یآورمشخص کردند. با جمع ستمیرا بر س هاتیاز وضع

انجام گرفت،  یشهر تیریها که توسط متخصصان مدداده

افزار شد. نرم جادیا زاردیو ویافزار سنارنرم یریکارگامکان به

 2013پژوهش نسخۀ  نیمورد استفاده در ا زاردیو ویسنار

عامل  5 یبرا تیوضع 40 بیاز ترک رودیاست. انتظار م

 استخراج هاآن نیاز ب یبیترک یویسنار ونیلیم 212حداقل 

است  رویشیپ ندةیکه شامل همۀ احتمالات ممکن در آ دشو

 یگذاراستیس ل،یوجه امکان تحل چیبه ه ج،ینتا نیکه البته ا

دارد. براساس  یرا ندارد و صرفاً استفادة آمار یزیرو برنامه

شامل  وهاسناری تعداد نامه،حاصل از پرسش یهاداده لیتحل

 ایبالا  یزگاربا سا ویسنار 18محتمل،  ای یقو یویسنار 8

نشان  ج،یاست. نتا فیضع یویسنار 4321و  یباورکردن

 طیبالا در شرا اریبا احتمال وقوو بس ویسنار 8 دهندیم

 نیوجود دارد. ا زیشهر تبر یخیبافت تار ینیبازآفر یروشیپ

 یهافیاز ط وهایسنار نکهیبر ا یدیتأک چیافزار، هنرم

 یروابط منف اسگوناگون انتخاب شوند، ندارد و فقط براس

. کندیم یرا طراح ویسنار رگذاریو مثبت تأث رگذاریتأث

 ایکاملاً مطلوب  توانندیانتخاب شده، م یوهایسنار ن،یبنابرا

 4321پژوهش  نیا فیضع یوهایباشند. سنار یکاملاً بحران

 ف،یضع یوهایاعتماد به سنار رسدیاست که به نظر م ویسنار

 یزیرو برنامه یگذاراستیس نطوریاست و هم یرمنطقیغ

است.  یرمنطقیو غ رممکنیغ ،یرعملیغ کاری هاآن یبرا

و  یمحدود قو یوهایسنار نیاست که ب یمنطق ن،یبنابرا

را در  1 یبا سازگار یوهایسنار ف،یضع عیوس یوهایسنار

معقول و  ویسنار 14اساس، تعداد  نیکه بر ا میرینظر بگ

پژوهش  اریدر اخت یگذاراستیو س یزیربرنامه یبرا یمنطق

 ویسنار کیممکن به وضوح به تفک یوهایقرار گرفت. سنار

 ویدر صفحۀ سنار طیدرک شرا لیتسه یبرا یو عوامل اصل

براساس  هاتیدرک وضع ینشان داده شده است که برا

داده شده  - 3تا  3 نیب هاتیاز وضع کیکه به هر  یازیامت

اقدام شد  هاتیوضع یاعداد به جا ینیگزیاست، نسبت به جا

 ینیگزیجا قیاز طر و،یاز صفحۀ سنار یفیدرک ک یو برا

و  تیمطلوب تا بحران وضع نیاز عناو یفیبا ط هاتیوضع

نشان  یو هر عامل اصل ویسنار کیبه تفک ینیبازآفر گاهیجا

حاکم بر صفحۀ  تیوضع 221داده شده است. از مجموو 

 ب،مطلو تیدرصد وضع 52.48حالت و  116تعداد  ویسنار

 41و تعداد  ستایدرصد در حالت ا 28.95حالت و  64تعداد 

 نی. ادهدینشان م را یبحران تیدرصد وضع 18.55حالت و 

موجود در  یهااز حالت یمیاز ن شیب دهدینشان م ت،یوضع

در حالت مطلوب قرار دارند و پس از آن  ویصفحۀ سنار

به  ار زانیم نیکمتر یحالت بحران ت،یو در نها ستایا حالت

 توانیم وها،سناری قرابت به توجه با. اندخود اختصاص داده

 شامل هااز گروه کیکرد که هر  متقسی گروه سه به را هاآن

 کیمشترک با تفاوت کم در  باًیتقر یهایژگیبا و وسناری چند

ها گروه نیهستند. ا یعامل اصل 14 انیاز م تیچند وضع ای

، 7، 5، 3، 2، 1 یوهایرمطلوب )شامل سنا یوهایشامل؛ سنار

( 12و  11: یوهای)شامل سنار ستایا یوهای(؛ سنار10و  9، 8

( هستند. از 14و  13 یوهایبحران )شامل سنار یوهایو سنار

بافت  ینیبازآفر یرو شیپ یباورکردن یویسنار 14 انیم

مطلوب  تیبا وضع ویسنار 10تعداد  زیشهر تبر یخیتار

بافت  ینیبازآفر یرا برا یادهکنن دواریام طیوجود دارد که شرا

. دهدینشان م ندهیدر آ نینو یهابا روش زیتبر یخیتار
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حالت بحران را  ویسنار 2و  ستایحالت ا ویسنار 2 ،نیهمچن

 یوهایشامل سنار وهایسنار یبند. گروهدهدینشان م ندهیدر آ

 ینیبر بازآفر یمبتن یکردهایمطلوب با رو طیگروه اول: شرا

 نیاول تا دهم است و بهتر یوهایشامل سنار روهگ نیا دار،یپا

 یوهایسنار. شودیممکن را شامل م طیشرا نیترو مطلوب

کند و آرام، حول حفظ وضع  اریبس راتییگروه دوم: روند تغ

 ویگروه دو سنار نیاست در ا زیتبر یخیموجود بافت تار

و دوازدهم است. در  ازدهمی یوهایکه سنار شودیمشاهده م

حالات  زانیکننده، تفاوت در م زیگروه عوامل متما نیا

 ،یگروه از نظر فراوان نیو بحران است. ا ستایمطلوب و ا

 گرید یوهایسنار نیرا در ب ستایا تیتعداد وضع نیشتریب

 یوهایسنار تاًیها به خود اختصاص داده است. و نهاگروه

در  قیو نامطلوب، عدم توف یبحران طیگروه سوم که شرا

گروه از  نیاست. ا زیشهر تبر یخیبافت تار ینیفراهداف بازآ

و شامل دو  شودیل مبحران را شام تیوضع وهایسنار

گروه عوامل  نیو چهاردهم است. در ا زدهمیس یویسنار

و  ستایحالات مطلوب و ا زانیاست، تفاوت در م زیمتما

تعداد  نیشتریب ،یگروه از نظر فراوان نیبحران است. ا

گروه ها به خود  گرید یوهایسنار نیبحران را ب تیوضع

 زانیکه صفر درصد م یاختصاص داده است، به طور

درصد حالت  92و  ستایدرصد حالت ا 8مطلوب،  یهاحالت

 .دهندیبحران را نشان م

 
 

 گیرینتیجه
 

 راههم یمسائل شهرمشکلات و بودن  یدعبُو چند  یدگیچیپ

فزونی  ،دیتول یشدن الگوها یو جهان سریع فناوریبا رشد 

 گوناگون یهاندهیو احتمال وقوو آ طیشرا ثباتو عدم  افتهی

 خصوصدر  یزیرو برنامه یریگمیتصم یدشوار سبب

ریزی و برنامه یطیشرا نیدر چن .است شده یمسائل شهر

به  ندهیآ یبرا یشهر شکلاتم در خصوص یریگمیتصم

ی کلانشهر شهر تیریمبنا مد نی. بر اشودیمراتب دشوارتر م

و  ینیشهرنشسروکار دارد.  ییهااکنون با چالش تبریز

 شده را موجب یشدن نظام جامعه شهر تردهیچیپ ییشهرگرا

 ،یشهر تیرینظام مد یاساس یهااز چالش یکیاست. اکنون 

 ت گرفته ازأنش نتایجبا  مقابلهجهت  یعلم یشیچاره اند

 تیبا محور یشدن نظام جامعه شهر و چند بعدی دهیچیپ

 اً تیو نها یشهر تیجمع ییرشد نما. تکنولوژی است

که روند  کلانشهرها یو انسان یکالبد یو انباشتگ یریگشکل

 ییخوردن نظم فضاو برهم ییتمرکزگرا شایو کل یکنون

 نیاست که ا یشهر تیامکانات و جمع شیو پخشا عیتوز

 یهاپیچیدگیرا با  یشهر زانیرو برنامه تخصصان، مامر

مسکن و  ینأمت ،یخدمات شهر ئۀابا ار رابطهدر  یروزافزون

با گره کور مواجه  مورد نیاز زاتیو تجه ساتیتأس تدارک

 ،یشهر تیریدر مد نهچندگا. وجود رویکرد کرده است

ها، هدر رفت سازمان نیب یمواز یهاتیفعال افزایش تعداد

 ییارویبه عنصر زمان در رو عدم توجه ،یمل یانرژسرمایه و 

توسعه و  ثیرگذار درتأ یهابا سازمان انیشهروندان و متقاض

با فلسفه  یشهر رانیمد ییعدم آشنا تاًیو نهای شهر تیریمد

ارتباط  یو فقدان برقرار یزیرو برنامه تیریعلم مد

 نیارتباط متقابل ب ینوع تیریفلسفه و مد نیب یکیالکتید

پرتو  توانندیفلسفه و علم را موجب شده است و فلاسفه نم

علم به کانون  زیرا. کننددور خود  یهاشهیاند ةریعلم را از دا

. بخشدیم یشناخت ییو هم روشنا یبعد منطق ،یفلسف شهیاند

خود  یهانشیها و بدر برداشت توانندیعلما نم علاوه براین،

 یکیکار،  ۀنداشتن فلسف زیرا، نباشند یفلسف دگاهیقائل به د

در برخورد متناقض با  8منطقه  رانیمشکلات مد نیتراز مهم

پژوهش که  در این است. بافت های ناکارآمد شهری مسائل

کلیدی  هایبندی متغیرها و پیشرانبا هدف شناسایی و رتبه

تبریز و تحلیل  8ی ناکارآمد منطقه هاتمؤثر بر بازآفرینی باف

ده نگاری تدوین شبین این متغیرها با رویکرد آیندهروابط 

نفر از متخصصان و مسئولان اجرایی  12نخست تعداد  ،بود

شدند  شناسایی و انتخاب شتنددر بحث مشارکت داید که با

نامه به شناسایی و و سپس با روش دلفی و از طریق پرسش

ثر بر بازآفرینی اقدام شد ؤهای منامتیازدهی مهمترین پیشرا



 ... زیشهر تبر یخیتار بافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یهاشرانیپ ییشناسا 
 

 
 235     │   1400 زمستان و پاییز -دوم شماره ،ششم سال -ی اسلام یشهرساز و یمعمار فرهنگِ

 

 

بدی ـ پیشران و پنج دسته عوامل کال 40که در نهایت در

و فضایی، اقتصادی، فرهنگی ـ اجتماعی، زیست محیطی 

های متقاطع تشکیل شد و در نهادی ـ مدیریتی ماتریس

های به دست مک وزنافزار میکمرحله بعدی با استفاده از نرم

آمده اعمال شد و شدت تأثیرگذاری و تأثیرپذیری مستقیم و 

نوان عهبغیرمستقیم متغیرها و در نهایت ده پیشران کلیدی 

مهمترین پیشران ها شناخته شد. نتایج حاصل از پژوهش 

ی کلیدی و مهم برای بازآفرینی هاانحاکی از این بود که پیشر

تبریز که همان متغیرهای  8محدوده فرهنگی تاریخی منطقه 

از  هستند شوند ، عبارتثیرگذار محسوب میأدو وجهی و ت

و  نیقوان، هاپروژهاعتبارات  قیو تزر یدولت یگذار هیسرما: 

توسعه  یهاحطر، مشارکت شهروندان جلب، یضوابط شهر

 نظارت، یواحد شهر تیریمد، و مسکن نیزم متیق، یشهر

با توجه  تورمو  شبکه معابر توسعهی، محل اقتصادی، و بازرس

های استیس اتخاذ ،ای کلیدی شناسایی شدههصبه شاخ

فرسوده  یبافت ها ی توسعه آتیبراپذیر راهبردی و انعطاف

ساماندهی  جهتبنابراین،  .رسدبه نظر می یزم و ضرورلا

بافت تاریخی شهر تبریز  میزان فرسودگی کاهشفضایی و 

ی هاتیوضع نیتدو جهت ییشنهادهایپژوهش پ نیادر 

 است:به شرح زیر قابل ارائه 1420افق  یبرا یاحتمال

 متناسب با دار ی بازآفرینی محلات مسئلههاطرح هیته

 ،یماعاجت کالبدی، لئسام به و توجه های محلیظرفیت

 ی؛و حقوق یاقتصاد

 اکنان بخشی به س تیهو های فرهنگی وتقویت شاخص

 با توجه به تاریخی بودن منطقه؛

 جهت  نای ساکناقتصاد یاز توان ها تیشناخت و حما

ساکنان  یاشتغال و درآمد برابر برا یهاتفرص خلق

 منطقه؛

 های مردم کارگیری و جذب مشارکت مردم و انجمنهب

 ی؛شهر خوب ییحکمروا یراستا نهاد در

  تلاش جهت تحقق مدیریت واحد شهری و بالابردن

های عمرانی در کارآیی مدیریت شهری در انجام پروژه

 منطقه؛ اکارآمدبافت ن

 جادیاگذاری بخش خصوصی و عمومی و جذب سرمایه 

 یراستادر یمنابع مال نیجهت تأم یمحل ژهیصندوق و

 منطقه؛محدوده فرهنگی تاریخی  یو نوساز یبهساز

  ر باستفاده از منابع مالی ادارات دولتی خدمات رسان که

های موظف به پرداخت منابع مالی پروژهاساس قانون 

 بازآفرینی در مناطق ناکارآمد هستند؛

 تیو حما یمال یها و بخشودگتینظرگرفتن معاف در 

و  نابه مالک ارانهی یاعطا قیراز ط یاقتصاد

 ؛گذارانهیسرما

 ن سازااز انبوه یتیو حما یقیتشوی هاتکارگیری سیاسبه

 ی منطقه؛و نوساز یبهساز جهتی گذاران محلهیو سرما

 نیتدوهای مرتبط با بازآفرینی شهری و تشکیل کارگروه 

ی جدید و اقتصاد یحقوق یهاو دستورالعمل نیقوان

 ؛فرسوده و ناکارآمد یهابافتمتناسب با شرایط فعلی 

 ب ی طبقاتی متناسهاگتوسعه شبکه معابر و ایجاد پارکین

ن مناطق کناهای سادیای جدید و نیازمنهیبا کاربر

 بازآفرینی شده؛

 نوان متولی اصلی عهمدیریت نهادی و تخصصی دولت ب

های بازآفرینی شهری و جلوگیری از تخلفات پروژه

اجتماعی در بهسازی و نوسازی بافت ناکارآمد منطقه.
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